UCHWALA NR XXXI11/193/2010
RADY GMINY HRUBIESZOW

z dnia 5 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszow

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art.20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), uchwat Nr XXIII/136/2009 z dnia 6 marca 2009 r. i Nr
XXIV/146/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r. Rady Gminy Hrubieszow w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Hrubieszow oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszow
uchwalonego uchwatg Nr XXII/181/2001 Rady Gminy Hrubieszow z dnia 30 kwietnia 2001r. z pdzniejszymi
zmianami Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszow
uchwalonego uchwatlg Nr XII /84 / 2004 Rady Gminy Hrubieszéw z dnia 29 maja 2004 r., w zakresie dotyczacym:

1)lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr ewid. 57 potozonej w miejscowosci Grodek

2)lokalizacji ustug turystyki- budynku zbiorowego zamieszkania na dziatkach nr ewid. 117/2 i 118/1 polozonych
w miejscowosci Kosmow

3)lokalizacji ustug kultury i innych ustug publicznych w obrgbie miejscowosci Lotoszyny na dziatce nr ewid. 54

4)lokalizacji ustug sportu, kultury i innych ustug publicznych w obrgbie miejscowosci Grodek na dziatce nr ewid.
578

5)lokalizacji ushug kultury i innych ustug publicznych w obrebie miejscowosci Grodek na dzialce nr ewid. 228

6)rozszerzenia zakresu dziatalno$ci o funkcj¢ ushug kultury w istniejacych obiektach ustugowych znajdujacych si¢
w miejscowosciach: Cichoborz, Dabrowa Masriome;cka, Kobto, Kozodawy, Kutakowice Drugie, Mastomecz,
Mieniany, Nowosiotki, Obrowiec, Szpikotosy, Slipcze, Ubrodowice, Wolica.

T)parametrow technicznych obiektéw budowlanych w terenach zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i terenach
rolnych.

2. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig:
1)ustalenia — bedace tre$cig niniejszej uchwaty,
2)rysunki planu w skali 1:1000 stanowiace zataczniki graficzne Nr 1 do Nr 19 do niniejszej uchwaty

3)ustalenia zmiany planu oraz rysunki planu w zakresie regulowania niniejsza uchwala stanowia integralng
catos¢.

3. Program realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanej w planie wraz z zasadami ich
finansowania — zatagcznik Nr 20

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 21
§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie:
1)podporzadkowanie dziatan inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego,

2)okreslenie zasad zagospodarowania umozliwiajgce ksztaltowanie przestrzeni w sposob zapewniajacy ochrong
srodowiska,

3)obstugi komunikacyjnej,

4)zaopatrzenia w media infrastruktury techniczne;j.
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3. W zakresie ochrony przyrody, ksztattowania srodowiska i wartosci kulturowych ustala sig:

1)obowigzek eliminowania negatywnych oddziatywan lokalizowanych obiektow na obszary przyrodnicze
w ktorych sa potozone —obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 PLB060003 Dolina Srodkowego
Bugu /m. Kosmow, Slipcze/, obszar ostoi siedliskowej Zachodniowotynska Dolina Bugu PLH060035 /m.
Grodek/, Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazu badz w bliskim ich sgsiedztwie,

2)ochrong planistyczng Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska /Chelm-Zamo$é/ Obszar
Wysokiej Ochrony do czasu jego prawnego ustanowienia w drodze rozporzadzenia dyrektora regionalnego
zarzadu gospodarki wodne;j,

3)obowiazek utrzymania w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnego poziomu halasu ponizej norm
dopuszczalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi,

4)obowigzek wprowadzenia strefy ochronnej terenéw podmiejskich —ochrony mikroklimatu i ksztattowania tzw.
,,Zielonego pierscienia” wokot miasta Hrubieszowa poprzez wprowadzenie zieleni w obszarach funkcyjnych
/Obrowiec, Lotoszyny, Grodek, Wolica/,

5)obowiazek zagospodarowania terenu nie powodujacy przekroczen jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych, poza granice terenu do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny,

6)obowiazek wczesniejszego przeprowadzenia archeologicznych badan wyprzedzajacych na ktore nalezy uzyskaé
pozwolenie Lubelskiego Wojewodzkiego konserwatora Zabytkéw w obrebie dziatki nr 57 polozonej w m.
Grodek,

7T)obowiazek realizacji wszelkich ziemnych robot inwestycyjnych pod stalym nadzorem archeologicznym,
prowadzonym przez uprawnionego archeologa, po uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego w obrebie dziatek
nr 117/21 118/1

4. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z funkcjami ustalonymi planem dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu.

Ustalenia szczegélowe

§ 3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu wskali 1:1000 ustala si¢: MN —teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej— w cze$ci dziatki nr 57 potozonej w m. Grodek, zatgcznik nrl

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do dwoéch kondygnacji nadziemnych, ostatnia w poddaszu uzytkowym,
wysoko$¢ okapu lub gzymsu max 4,50m od poziomu terenu

b) dach o nachyleniu do 45° z dopuszczeniem lukarn, naczotkdw, lub okien potaciowych,
c) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego —6,00m

d) zabudowa kubaturowa o formach architektonicznych nawigzujagcych do budownictwa regionalnego
z zastosowaniem tradycyjnych materiatow,

e) powierzchnia zabudowy dziatki do 40% powierzchni dziatki
f) wskaznik terendw biologicznie czynnych min. 35 % powierzchni dziatki,

g) obstuga komunikacyjna terenu — dostgpnos$¢ z drogi gminnej KG111091L i drogi wewngtrznej KDW; linia
zabudowy —20,00m od krawedzi jezdni drogi gminnej i 15,00m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej

h) zaopatrzenie w media infrastruktury:
- w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikoéw bezodplywowych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe z rozsaczaniem w obrgbie dziatki,

- odpady stale komunalne po wstepnej segregacji gromadzone w kontenerach i wywdz na komunalne
wysypisko odpadow,

- elektroenergetyka, gaz, telekomunikacja wg warunkow zarzadcow sieci
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- zaopatrzenie w ciepto — indywidualne systemy grzewcze w oparciu o paliwo stale, ptynne 1 gazowe

RM/UT - teren zabudowy zagrodowej z projektowanymi ushugami turystyki na dziatkach nr ewid. 117/2
i 118/1 potozonych w m. Kosméw — zalacznik nr 2

1)zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z obiektami sluzgcymi prowadzeniu dzialalnos$ci i obstugi
produkcji zywnosci z mozliwoscia modernizacji, przebudowy, rozbudowy lub zmiany funkcji

2)realizacje obiektu zbiorowego zamieszkania o funkcji turystycznej

a) wysokos$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych ostatnia w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ gzymsu lub
okapu do 4,50m od poziomu terenu

b) dach o nachyleniu do 45° wielospadowy z dopuszczeniem lukarn, naczoétkow lub okien potaciowych,

¢) zabudowa kubaturowa o formach architektonicznych nawiazujacych do budownictwa regionalnego
z zastosowaniem tradycyjnych materialow

d) powierzchnia zabudowy dziatki do 40% powierzchni dziatki
e) wskaznik terenéw biologicznie czynnych min. 30 % powierzchni dziatki

3)obsluga komunikacyjna terenu — dostepnos$¢ z drogi powiatowej KP 3432L, linia zabudowy — 20,00m od
krawedzi jezdni drogi powiatowej,

4)zaopatrzenie w media infrastruktury:
- w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j,

- odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodplywowych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej

- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe z rozsaczaniem w obrebie dziatki

- odpady state komunalne po wstepnej segregacji gromadzone w kontenerach iwywoéz na gminne
wysypisko odpadéw

- elektroenergetyka, gaz, telekomunikacja wg warunkow zarzadcow sieci
- zaopatrzenie w ciepto - indywidualne systemy grzewcze w oparciu o paliwo state, plynne, gazowe

UK/UI — teren ustug kultury i innych ustug publicznych na dziatce nr ewid. 54 polozonej w miejscowosci
Lotoszyny, zatacznik nr 3

a) obiekt o wysoko$ci do dwodch kondygnacji nadziemnych, ostatnia w poddaszu uzytkowym , wysokos¢ okapu
lub gzymsu do 5,00m od poziomu terenu

b) dach o nachyleniu do 50° wielospadowy lub dwuspadowy
¢) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki
d) wskaznik terenow biologicznie czynnych min. 60 % powierzchni dziatki

e) obstuga komunikacyjna terenu — dostepnos¢ z drogi powiatowej 3430L idrogi wewnetrznej KDW; linia
zabudowy — 20,00m od krawedzi jezdni drogi powiatowej i linii rozgraniczajacej ciggu

f) zaopatrzenie w media infrastruktury:
- w wodg z istniejacej sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej

- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe z rozsagczaniem w obrebie dziatki,

- odpady stale komunalne po wstepnej segregacji gromadzone w kontenerach iwywo6z na gminne
wysypisko odpadow,

- elektroenergetyka, gaz, telekomunikacja wg warunkow zarzadcow sieci,

- zaopatrzenie w ciepto — indywidualne systemy grzewcze w oparciu o paliwo stale, plynne, gazowe.
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US/UK/UI- teren ustug sportu, ustug kultury i innych ustug publicznych na dziatce nr ewid. 578 potozonej
w miejscowosci Grodek, zatacznik nr 4.

1)realizacja budynku wielofunkcyjnego /zaplecze socjalne dla obstugi ustug turystyki/ pomieszczenia dla ushug
kultury i innych ustug publicznych

a) wysokos¢ obiektu jedna kondygnacja 2 kondygnacji, wysoko$¢ liczona do okapu lub gzymsu do 5,50m
b) dach o nachyleniu do 45° dwuspadowy lub wielospadowy

¢) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki

d) wskaznik terendw biologicznie czynnych min. 60 % powierzchni dziatki

¢) obstuga komunikacyjna — dostepnos¢ z drogi gminnej KG 111093L ; linia zabudowy 15,00m od krawedzi
jezdni drogi gminnej

f) zaopatrzenie w media infrastruktury:
- w wodg z istniejacej sieci wodociagowej,

- odprowadzenie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej

- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe z rozsaczaniem w obrebie dziatki
- elektroenergetyka, gaz, telekomunikacja wg warunkow zarzadcow sieci
- zaopatrzenie w ciepto — indywidualne systemy grzewcze w oparciu o paliwo stale, pltynne, gazowe

UK/UI - teren ushug kultury iinnych iinnych ustug publicznych na dzialce nr ewid. 228 potozonej
w miejscowosci Grodek, zalacznik nr 5.

1)zachowanie istniejacego zainwestowania w postaci urzadzonego placu zabaw
2)realizacja swietlicy wiejskiej dla potrzeb dziatalno$ci spoteczne;j, kulturalnej i innych ustug publicznych

a) obiekt o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga w poddaszu uzytkowym, wysokosé
okapu lub gzymsu — 5,00m od poziomu terenu

b) dach o nachyleniu do 45° dwuspadowy lub wielospadowy
¢) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki
d) wskaznik terenéw biologicznie czynnych min. 60 % powierzchni dziatki

e) obstuga komunikacyjna — dostepnos¢ zdrogi gminnej powiatowej KP3431L idrogi gminnej KG
111092L ; linia zabudowy —20,00m od krawedzi jezdni drogi powiatowej i 15,00m od krawedzi jezdni
drogi gminnej

f) zaopatrzenie w media infrastruktury:
- w wodg z istniejacej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej

- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe z rozsagczaniem w obrebie dziatki
- elektroenergetyka, gaz, telekomunikacja wg warunkow zarzadcow sieci
- zaopatrzenie w ciepto — indywidualne systemy grzewcze w oparciu o paliwo stale, pltynne, gazowe

UO/UI/UK - teren ustug oswiaty, ustug kultury iinnych ustug publicznych na dzialce nr ewid. 364/5
potozonej w m. Cichoborz — zalacznik nr 6

1)zachowanie istniejagcego zagospodarowania w zakresie obszaru zainwestowanego /przedszkole/ iterendow
biologicznie czynnych z rozszerzeniem o funkcje¢ ushug kultury i innych ustug publicznych

UH/UI/UK - teren ustug handlu, ustug kultury i innych ushug publicznych na dzialce nr ewid. 107 potozonej
w m. Dabrowa Mastomecka — zatacznik nr 7
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1)zachowanie istniejagcego zagospodarowania w zakresie obszaru zainwestowanego 1iterendw biologicznie
czynnych z rozszerzeniem o funkcje ustug kultury i innych ustug publicznych

UH/UI/UK - teren ustug handlu, ustug kultury i innych ushug publicznych na dzialce nr ewid. 238 potozonej
w m. Kobto — zatgcznik nr 8

1)zachowanie istniejgcego zagospodarowania w zakresie obszaru zainwestowanego /ustugi handlu, $wietlica
wiejska/ i terendow biologicznie czynnych z rozszerzeniem o funkcje ustug kultury i innych ustug publicznych

UI/UK - teren ustug publicznych iustug kultury na dziatlce nr ewid. 130/1 potozonej w m. Kozodawy —
zatagcznik nr 9

1)zachowanie istniejgcego zagospodarowania w zakresie obszaru zainwestowanego /Swietlica wiejska/ 1 terenow
biologicznie czynnych z rozszerzeniem o funkcje ushug kultury

UI/UK - teren ustug publicznych i ustug kultury na dziatce nr ewid. 536 potozonej w m. Kulakowice Drugie
— zatacznik nr 10

1)zachowanie istniejagcego zagospodarowania w zakresie obszaru zainwestowanego /§wietlica wiejska/ i terenow
biologicznie czynnych z rozszerzeniem o funkcje ushug kultury

UI/UK - teren ushug publicznych iustug kultury na dzialce nr ewid. 208 potozonej w m. Mastomecz —
zatacznik nr 11

1)zachowanie istniejagcego zagospodarowania w zakresie terenow zainwestowanych /Swietlica wiejska/ i terenow
biologicznie czynnych
UK/MN - teren ustug kultury z funkcja mieszkaniowa w obrgbie dzialki nr ewid. 49 polozonej w m.
Mieniany — zatgcznik nr 12

1)zachowanie istniejagcego zagospodarowania w zakresie obszaru zainwestowanego 1iterendw biologicznie
czynnych z rozszerzeniem o funkcje ustug kultury

UI/UK - teren ustug publicznych i ustug kultury w obrebie dziatki nr ewid. 201/3 potozonej w m. Nowosiotki
— zalacznik nr 13

1)zachowanie istniejagcego zagospodarowania w zakresie obszaru zainwestowanego iterendow biologicznie
z rozszerzeniem o funkcje czynnych o funkcje ustug kultury

UI/UK - teren ustug publicznych i ustug kultury w obrebie dziatek nr ewid. 181/1 i 181/3 potozonych w m.
Obrowiec — zatacznik nr 14

1)zachowanie istniejgcego zagospodarowania w zakresie obszaru zainwestowanego iterenéow biologicznie
czynnych z rozszerzeniem o funkcj¢ ustug kultury

UI/UK — teren ustug publicznych i ustug kultury w obrgbie dziatki nr ewid. 362 polozonej w m. Szpikolosy —
zatagcznik nr 15

1)zachowanie istniejacego zagospodarowania w zakresie obszaru zainwestowanego iterendw biologicznie
czynnych z rozszerzeniem o funkcje ustug kultury

UI/UT/UK - teren usthug publicznych, ustug turystyki iushug kultury w obrebie dziatki nr ewid. 51/1
potozonej w m. Slipcze — zatgcznik nr 16

1)zachowanie istniejagcego zagospodarowania w zakresie obszaru zainwestowanego 1iterendw biologicznie
czynnych z rozszerzeniem o funkcje ustug kultury

UI/UK - teren ustug publicznych iustug kultury w obrebie dziatki nr 12/3 potozonej w m. Ubrodowice —
zatgcznik nr 17

1)zachowanie istniejagcego zagospodarowania w zakresie obszaru zainwestowanego 1iterendw biologicznie
czynnych z rozszerzeniem o funkcje ustug kultury

UK/US/UI - teren ustug kultury, ustug sportu i innych ustug publicznych w obrebie dziatki nr ewid. 163/2
potozonej w m. Wolica — zatacznik nr 18

1)zachowanie istniejagcego zagospodarowania w zakresie obszaru zainwestowanego iterendow biologicznie
czynnych z rozszerzeniem o funkcje ustug kultury
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UK/UI - teren ustug kultury iinnych ustug publicznych w obrebie dziatki nr ewid. 4/42 potozonej w m.
Mieniany — zalacznik nr 19

1)zachowanie istniejacego zagospodarowania w zakresie obszaru zainwestowanego iterendw biologicznie
czynnych z rozszerzeniem o funkcje ustug kultury

§4.1. W rozdziale 4ustalen ogoélnych w zakresie ustalenia zasad zagospodarowania w wydzielonych
obszarach funkcjonalno-przestrzennych dodaje sig:

w § 14 ust. 21w § 15 pkt 3 oraz w § 19 pkt 3 ktore otrzymuja brzmienie:

- w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,50 m od granicy zzachowaniem okreslonych w warunkach technicznych wymogow
przeciwpozarowych,

- wysokos¢ kalenicy dla budynkow mieszkalnych do 9,0m liczona od poziomu terenu do dwoch kondygnacji
nadziemnych .

- dach o nachyleniu potaci pod katem 30-45° z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp., nie dotyczy budynkoéw
gospodarczych i ushugowych .

w § 19 tereny produkcji rolnej pkt 1 lit. b wprowadza si¢ zapis:

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw zwigzanych z prowadzeniem dzialalnos$ci gospodarczej i produkcja
rolniczg oraz lokalizacji budynkéw z przeznaczeniem na cele agroturystyczne.

Postanowienia koncowe

§ 5. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych zmianami planu
w wysokosci:

- dla terenow mieszkaniowych .....1....... %
- dla terenow uslugowych ......20......... %

§ 6. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszéw w skali 1:10
000 uchwalonego uchwatg Nr XI1/84/2004 z dnia 29 maja 2004r (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lubelskiego
(Nr 127 poz. 1893) na obszarach wskazanych na rysunkach planu objetych zmianami planu.

§ 7. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Hrubieszow.

§ 8. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Fedorczuk
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