UCHWALA NR XL11/246/2010
RADY GMINY SITNO
z dnia 25 lutego 2010 1.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /Dz. U. z 2001r Nr 142,
p6z. 1591 z pdézn. zm./ 1 art. 20 pkt 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 p6z. 717 z pozn. zm./ oraz uchwat Rady Gminy Sitno Nr XX/120/08 z dnia 24.04.2008r,
Nr XX1/130/08 z dnia 12.06.2008r, Nr XXI1/135/08 z dnia 24.07.2008r, Nr XXI1I/139/08 z dnia 28.08.2008r oraz
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sitno” przyjetego uchwata Nr XVI1/85/99 Rady Gminy Sitno z dnia 28 grudnia 1999r

Rada Gminy uchwala, co nastepuije:
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego uchwata
Nr XLV/215/2002 Rady Gminy Sitno z dnia 24 wrzes$nia 2002 r, /Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego Nr 129 poz.
2719 z dnia 30.10.2002r/

2. Zmiany miejscowego planu stanowia:

1) ustalenia - bedace trescia niniejszej uchwaty,
2) rysunki planu w skali 1 : 1000 stanowiace zalaczniki graficzne od Nr 1 do Nr 4 do niniejszej uchwaly,

3) ustalenia zmiany planu oraz rysunki planu w zakresie regulowania niniejsza uchwata stanowia integralna calos¢.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanej w planie wraz
z zasadami ich finansowania — zalgcznik Nr 5
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zalacznik Nr 6

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ustalenie przeznaczenia i funkcji poszczegolnych terenow,

2) podporzadkowanie dziatan inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego i okreslenia sposobu
zagospodarowania umozliwiajacego ksztattowanie przestrzeni w sposob zapewniajacy ochrong srodowiska,

3) obstugi komunikacyjnej,
4) obstugi i zaopatrzenia w media infrastruktury.

2. Ustalenia dla niniejszych zmian planu uwzgledniaja zasady zrownowazonego rozwoju. Nie naruszaja walorow
przyrodniczych i1 krajobrazowych stanowiacych elementy systemu obszaroéw chronionych.

3. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z funkcjami ustalonymi planem dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu.

§ 3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i wartosci kulturowych
1. W zakresie ochrony przyrody, ksztaltowania srodowiska, krajobrazu kulturowego 1 wartosci kulturowych
ustala sie:
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1) obowiazek wprowadzenia strefy ochronnej terendéw podmiejskich- ochrony mikroklimatu i ksztattowania tzw.
,Zielonego pierscienia” wokot miasta Zamoscia, poprzez wprowadzenie zieleni w obszarach funkcyjnych /Stabrow,
Jaroslawiec/

2) ochrong planistyczna Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska /Chelm- Zamos¢ / do
czasu jego prawnego ustanowienia w drodze rozporzadzenia dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej

3) obowiazek zagospodarowania terenu nie powodujacy przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych, poza granice terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny,

4) obowiazek ochrony przed halasem terendw:

- mieszkalnictwa jednorodzinnego,
- mieszkalnictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug,

- zabudowy zagrodowej.

W przypadku przekroczenia wskaznikow poziomu halasu komunikacyjnego okreslonych w przepisach
szczegllnych dla w/w terendw, dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow pod warunkiem skutecznego zastosowania
srodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwos¢ ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach.

5) obowiazek ochrony przypadkowo odkrytych zabytkow i obiektow archeologicznych, a w przypadku ich odkrycia
podczas robot ziemnych nalezy prace wstrzymac i powiadomi¢ WKZ. Kontynuacja prac mozliwa bedzie pod
nadzorem archeologicznym. W obszarach objetych zmianami nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

§ 4. Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nowo realizowanej i istniejacej zabudowy
zagrodowej

1. Zachowanie istniejacej zabudowy wraz z mozliwoscia modernizacji budynkéw, rozbudowy, przebudowy
1 lokalizacji nowych obiektow zgodnych z funkcja terenu,

2. Dopuszczenie mozliwosci wzbogacenia funkcji podstawowej — mieszkalnictwo o funkcje uzupeliajace ustugi,
nie powodujace przekroczen standardu jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza granice terenu,
bedacego w dyspozycji prawnej uzytkownika.

3. Dopuszczenie w przypadkach uzasadnionych realizacji obiektow budowlanych przy granicy dzialki lub 1,50m
od granicy dziakki, z zachowaniem okreslonych w warunkach technicznych wymogdw przeciwpozarowych.

4. Wymogi dla budynku mieszkalnego z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych:

1) projektowana zabudowa nie przekraczajaca dwoch kondygnacji nadziemnych z ktorych druga zalecana jako
poddasze uzytkowe, wysokos¢ budynku liczona od poziomu terenu do kalenicy do 11,0m; polacie dachowe dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia do 450 z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, okien potaciowych,

2) wymagane dostosowanie skali i gabarytow budynkéw nawiazujacych do budownictwa regionalnego,
z zastosowaniem tradycyjnych materialow wykonczeniowych — kamien, drewno, ceramika, cegla,

3) powierzchnia zabudowy dziaiki:

b) dla budownictwa jednorodzinnego —30 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie czynnej min.
40%

c) dla budownictwa zagrodowego — 40% powierzchni dziakki, udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

5. Wymogi dla budynku gospodarczego:
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1) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego, ustugowego — jedna kondygnacja, przy czym w zabudowie
zagrodowej wysokos¢ budynku gospodarczego do 8,0m,

2) dach o nachyleniu pofaci min.250, pokryty materialem posiadajacym atest,
3) parametry dotyczace wysokosci obiektu i nachylenia polaci dachu nie dotycza budynkow specjalistycznych
(produkcyjne, skiadowe).

6. Dla zapewnienia bezpieczenstwa oraz wiasciwej eksploatacji linii elektroenergetycznych napowietrznych 15kV
ustala si¢ stref¢ wolna od zabudowy i nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 2,00m. wzdiuz linii o szeroko$ci 15,0m
(po 7,5m od osi linii). Przystosowac¢ istniejace linie elektroenergetyczne do nowych warunkow pracy zgodnych z PN-
E-05100-1 poprzez wykonanie stosownego obostrzenia, uziemienia itp.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000 symbolami, ustala sig:
U, MN — teren zabudowy ustugowej z funkcja mieszkaniowa — w obrgbie dziakki nr 1563 polozonej w m.
Jaroslawiec — zalacznik nr 1

a) wielkos¢ obiektu ustalona zgodnie z potrzebami w oparciu o projekt zagospodarowania terenu,

b) zabudowa kubaturowa do trzech kondygnacji nadziemnych , z ktorych trzecia jako poddasze uzytkowe,
o wysokosci do 11,50 m w kalenicy, potacie dachowe o nachyleniu do 450 z dopuszczeniem lukarn, naczétkow,
okien potaciowych; budynki gospodarcze parterowe o wysokosci do 7,50m w kalenicy, polacie dachowe
o nachyleniu do 250,

c) obstuga komunikacyjna terenu — dostepnos¢ komunikacyjna dziakki z drogi krajowej KK 74 poprze istniejace
drogi gminne, dojazdowe; linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi krajowej —45,00m, od drog gminnych 20,00m
i15,00m,

d) zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej:

- W wodeg, z indywidualnego ujecia glebinowego, docelowo z projektowanej sieci grupowego wodociagu
wiejskiego,

- odprowadzenie $cickow lokalne do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, docelowo do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe z rozsaczaniem w obrebie dziaki,

- odpady stale komunalne po wstepnej segregacii gromadzone w kontenerach i wywoz na wysypisko odpadow,
- elektroenergetyka, gaz, telekomunikacja wg warunkow zarzadcow sieci,

- zaopatrzenie w energig¢ cieplng indywidualne, alternatywnie na paliwo stale, plynne i gazowe.

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —w obrebie dzialkki nr 180 polozonej w m. Kornelowka —
zalacznik nr 2

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i modernizacji,
b) zasady realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami ogolnymi i przepisami szczegdlowymi,

c) obstuga komunikacyjna — wjazd z drogi powiatowej KP 3244L i istniejacego Ciagu pieszo-jezdnego KDW; linia
zabudowy — 8,00m od linii rozgraniczajacej ciagu KDW
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d) zaopatrzenie w media infrastruktury:

- W wodeg, z indywidualnego ujecia glebinowego, docelowo z projektowanej sieci grupowego wodociagu
wiejskiego,

- odprowadzenie $cickow lokalne do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, docelowo do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe z rozsaczaniem w obrebie dziaki,

- odpady stale komunalne po wstepnej segregacji gromadzone w kontenerach i wywoéz na wysypisko odpadow,
- elektroenergetyka, gaz, telekomunikacja wg warunkéw zarzadcow sieci,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng indywidualne, alternatywnie na paliwo stale, plynne i gazowe.

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w obrebie dziaki nr 50/4 polozonej w m. Stabrow -
zalacznik nr 3

a) zasady realizacji zabudowy i1 zagospodarowania zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i przepisami szczegdlowymi,

b) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej KG 1107191 poprzez istniejacy Ciag pieszo-jezdny KDW
o szerokosci 4,00m; linia zabudowy — 10,00m od linii rozgraniczajacej ciagu,

C) zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne;:

- w wodg, z indywidualnego ujgcia glgbinowego, docelowo z projektowane;j sieci grupowego wodociagu
wiejskiego,

- odprowadzenie $ciekoéw lokalne do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, docelowo do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe z rozsaczaniem w obrebie dzialki,

- odpady stale komunalne po wstgpnej segregacji gromadzone w kontenerach i wywodz na wysypisko odpadow,
- elektroenergetyka, gaz, telekomunikacja wg warunkow zarzadcow sieci,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng indywidualne, alternatywnie na paliwo stale, plynne i gazowe.

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w obrebie dziaki nr 780/2 polozonej w m. Czesniki —
zalacznik nr 4

a) zasady realizacji zabudowy i1 zagospodarowania zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i przepisami szczegdlowymi,

b) obstuga komunikacyjna obszaru —wjazd z drogi powiatowej KDKP 3271L; linia zabudowy — 25,00m od
krawedzi jezdni drogi powiatowej

C) zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne;:

- W wodg, z indywidualnego ujecia glgbinowego, docelowo z projektowanej sieci grupowego wodociagu
wiejskiego,

- odprowadzenie $ciekow lokalne do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, docelowo do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe z rozsaczaniem w obrebie dziaki,
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- odpady state komunalne po wstgpnej segregacii gromadzone w kontenerach i wywoz na wysypisko odpadow,
- elektroenergetyka, gaz, telekomunikacja wg warunkow zarzadcow sieci,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng indywidualne, alternatywnie na paliwo stale, plynne i gazowe.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 6. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych zmianami planu
w wysokoSci:

- dla terenow mieszkaniowych - 10%

- dla terenéw ustugowych - 15%

§ 7. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitno w skali 1: 10 000
uchwalonego uchwata Nr XL V/215/2002 z dnia 24 wrzesnhia 2002r (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego
Nr 129 poz. 2719 z dnia 30. 10.2002r.) ) w obszarach wskazanych na rysunkach planu objgtych zmianami.

§ 8. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sitno.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XLI1/246/2010
Rady Gminy Sitno

z dnia 25 lutego 2010 .
Zalacznikl.jpg

GMINA SITNO Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Rysunek Zmiany Planu

Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XLI1/246/2010
Rady Gminy Sitno

z dnia 25 lutego 2010 1.
Zalacznik2.jpg

GMINA SITNO Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Rysunek Zmiany Planu

Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XLI1/246/2010
Rady Gminy Sitno

z dnia 25 lutego 2010 1.
Zalacznik3.jpg

GMINA SITNO Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Rysunek Zmiany Planu

Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr XLI1/246/2010
Rady Gminy Sitno

z dnia 25 lutego 2010 .
Zalacznik4.jpg

GMINA SITNO Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Rysunek Zmiany Planu
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Zalacznik nr5

do uchwaly Nr XLI1/246/2010
Rady Gminy Sitno

z dnia 25 lutego 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ WRAZ Z ZASADAMI ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z p6zn. zm) zadania wiasne gminy.

2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych gminy powinny by¢ zgodne z z przepisami ustawy z dnia 30 czerwca
2005 . o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.), ktora okresla zasady planowania
i dysponowania srodkami publicznymi.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezace do zadan wiasnych gminy, obejmuja:

a) budowe sieci wodociagowych
b) budowe kanalizacji sanitarnej

C) modernizacjg i remonty drog

4. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym ustawa prawo budowlane,
ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, i o ochronie srodowiska.

5. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwiazane bezposrednio z obszarem zmiany miejscowego planu
beda realizowane ze srodkéw wiasnych gminy oraz srodkéw zewngtrznych.

6. Terminy realizacji zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasady ich finansowania
uzaleznione beda od mozliwosci finansowych gminy.
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Zalacznik nr 6

do uchwaly Nr XLI1/246/2010
Rady Gminy Sitno

z dnia 25 lutego 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Sitno postanawia:

§ 1. Uwzgledni¢ uwage wniesiona w czasie wylozenia projektu zmian planu do publicznego wgladu w obregbie
dziakki nr 180 polozonej w m. Kornelowka, stanowiacej wiasnosc¢ inwestora.
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