UCHWALA NR XXX/113/10
RADY GMINY CHRZANOW
z dnia 29 stycznia 2010 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu sitowni
wiatrowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 pkt. 1 1 art. 29
ustawy z dnia 23marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z poézn. zm.) w zwiazku z uchwala nr XXI1/72/08 Rady Gminy Chrzanéw z dnia 30 grudnia 2008 r.
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
sifowni wiatrowej w obrgbie wsi Chrzanéw Drugi gmina Chrzanéw, po stwierdzeniu jego zgodnoSCi
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chrzanow
uchwalonego Uchwata nr V/22/2003 Rady Gminy Chrzandéw z dnia 28 lutego 2003 r. z pozniejszymi
zmianami Rada Gminy uchwala:

Rozdziat 1
Ustalenia formalne i wprowadzajace
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu silowni wiatrowej w obrebie
wsi Chrzanéw Drugi gmina Chrzanow, obejmujacy dzialkg o numerze ewidencyjnym 108 o powierzchni
okolo 1500 m2, zwany dalej planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:

1) ustalenia planu bedace trescia niniejszej uchwaly skiadajacej sie¢ z ustalen dotyczacych obszaru
opracowania,

2) rysunku planu tj. planszy podstawowej pt.: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu sifowni wiatrowej w obrgbie wsi Chrzanéw Drugi gmina Chrzanow skali 1:1000”
stanowiacy zalacznik nrl niniejszej uchwaly;

3. Integralna cz¢scia niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 2 zawierajacCy rozstrzygnigcia w sprawie zgloszonych uwag w trakcie wylozenia planu
do publicznego wgladu;

2) zalacznik nr 3 zawierajacy program realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
zapisanej w planie wraz z zasadami ich finansowania bgdacym zadaniem wiasnym gminy.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Studium — nalezy rozumie¢ zgodnos ¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzanow”;
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2) Rysunku planu — nalezy rozumie¢ ustalenia zawarte w rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego
zalacznik do uchwaly;

3) Obszarze - o0znacza wydzielona cz¢$ ¢ obszaru opracowania o podobnym sposobie

zagospodarowania i zabudowy;

4) Terenie — oznacza teren mozliwosci lokalizacji inwestycji okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

5) Dzialce — nalezy rozumie¢ nieruchomos ¢ lub jej cze$¢ przeznaczona pod zabudowe lub
zagospodarowanie;

6) Przepisach szczegdlnych — nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) Drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczona na podstawie ustawy o drogach
publicznych do jednej z kategorii drog wydzielona liniami rozgraniczajacymi;

8) Drodze gospodarczej— nalezy rozumie¢ droge nie zaliczona do zadnej kategorii drog publicznych,
a stanowiaCa prywatna droge dojazdowa do pola i terendw sitowni wiatrowej.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegonymi.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszary okreslone w § Ininiejszej uchwaly.
1) w granicach Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

2. Plan uwzglednia zasady rozwoju zrownowazonego. Nie narusza waloréw przyrodniczych
1 krajobrazowych gminy Przyjmuje okreslone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubelskiego kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

3. Obowiazuje inwestowanie zgodne z ustalonym w Planie przeznaczeniem terenu oraz zasadami
jego zabudowy i zagospodarowania. Wszelkie odstepstwa wymagaja zmiany obowiazujacego Planu,
a w razie potrzeby i Studium na podstawie odpowiednich uchwat Rady Gminy.

4. Tereny, dla ktorych Plan przewiduje inne zagospodarowanie od dotychczasowego moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania zgodnie z okreslonym Planem.
Wszelkie dziatania sprzeczne z przewidziana funkcja sa zakazane.

Rozdziatl 2

Ustalenia dotyczace calego obszaru

§ 4. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzanéw tereny opracowania to obszary dogodne do lokalizacji sifowni wiatrowej.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu, o ktérym mowa w § 1 jest okreslenie:

1) terenu pod lokalizacje sitowni wiatrowej wraz z nadziemnymi i podziemnymi sieciami urzadzen

infrastruktury technicznej 1 komunikacji zwiazanej z eksploatacja elektrowni wiatrowe;,

2) terenow upraw rolnych z zakazem lokalizacji zabudowy
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3) okreslenia warunkow lokalizacji sifowni wiatrowych

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest prawidlowa lokalizacja sifowni wiatrowych
wraz z dostosowaniem jej do uwarunkowan lokalnych.

§ 6. 1. Ustala si¢ podstawowe funkcje terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: EE,R
— tereny lokalizacji sitowni wiatrowej w obszarze upraw polowych, R - tereny upraw polowych
w granicach opracowania z zakazem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej; KDKP — droga powiatowa,
KX- droge wewnetrznag - dojazd do terenu elektrowni wiatrowych; E1 — istniejaca stacja
transformatorowa potozona poza granicami planu; E — linia §redniego napigcia 15k V polozona poza
granicami planu;

2. Oznaczenia literowe stanowig Uzupetienia oznaczen graficznych okreslonych na rysunku planu.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska

§ 7. 1. Obszar przeznaczony pod lokalizacj¢ sifowni wiatrowej znajduje sig:

1) w granicach Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

2) w obszarze gruntow klas bonitacyjnych Illa i IIIb, chronionych przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze i niele$ne zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

3) w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 (Niecka Lubelska), projektowany
Obszar Wysokiej Ochrony.

2. Przedsiewzigcie moze by¢ realizowane w zakresie nie oddzialujacym znaczaco na srodowisko,
w szczegodlnosci na tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny o dominujacej funkcji ekologicznej
znajdujace si¢ w otoczeniu. Wykluczenie znaczacego oddzialywania przedsigwzigcia na srodowiskc
nastapi w procedurze decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia.

3. Celem wykluczenia znaczacego oddzialywania na ptaki i nictoperze, w aspekcie kolizyjno$ci
z trasami przelotow pomigdzy Zerowiskami i lggowiskami ptakow zimujacych oraz trasami przelotow
ptakow migrujacych ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia monitoringu przyrodniczego rownolegle
Z monitoringiem metorologicznym.

4. W przypadku natrafienia podczas realizacji prac ziemnych (wykopy) na kopalne szczatki roslir
lub zwierzat, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi tj. powiadomic¢ o tym wojewodg,
lub woijta.

5. Zmiana funkcji terenu nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci srodowiska.

Ustalenia dotyczace ochrony wartosci kulturowych

§ 8. 1. Obszary i obiekty $cisle chronione na mocy ustawy z dnia 23.07 2003 r o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami wpisane do rejestru zabytkdéw (obwieszezenie nr 1/2000 Lubelskiege
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie z dnia 12 wrzesnia 2000 r- Dz. Urz.. Woj. Lub.
nr 73 poz. 869) na terenie opracowania nie wystepuja.

2. Obiekty i obszary zabytkowe podlegajace ochronie konserwatorskiej (dobra kultury znajdujace
si¢ w ewidencji zabytkow) na terenie opracowania nie wystepuja.
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3. Obszary obserwacji archeologiczne;:

1) na terenie opracowania nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

2) w przypadku natrafienia podczas realizacji prac ziemnych (wykopy) na obiekty ziemne i ruchome
zabytki archeologiczne lub relikty architektoniczne historycznej zabudowy, prace budowlane nalezy
wstrzymac w celu zadokumentowania i wyeksplorowania odkrytych zabytkow 1 obiektow. W razie

koniecznosci nalezy poszerzy¢é wykopy inwestycyjne i uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie na
przeprowadzenie nadzoru archeologicznego.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 9. Ochrona przestrzeni publicznej, a w tym krajobrazu kulturowego polega na przyjegcit
odpowiedniej kolorystyki sifowni wiatrowej nie kontrastujacej z otoczeniem i minimalizujace]

powstawanie refleksow swietlnych oraz zakazie wykorzystywania konstrukcji wiezy jako nosnike
reklamowego.

Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenéw
§ 10. Teren stanowi wiasnos¢ prywatna nie wymagajaca podzialow.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i zabudowy oraz obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji
§ 11. 1. Ustala sig:

1) realizacje stupowej wiezy sitowni wiatrowej o facznej mocy zainstalowania — 0,9 MW na terenie
objetym granicami planu zgodnie z rysunkiem planu; Szczegdtowa lokalizacja sitowni wiatrowych
wraz z infrastruktura techniczna nastapi na etapie sporzadzenia projektu budowlanego;

2) dla slupowej wiezy silowni wiatrowej wraz z towarzyszaCym zagospodarowaniem dziatke
powierzchnig¢ zabudowy okoto 1000,0 m2. Pozostaly teren w granicach opracowania uzytkowany
jak dotychczas to jest jako pola uprawne bez prawa zabudowy;

3) catkowita stupowej wysokos¢ wiezy sitowni wiatrowej na 95,0 m przy wysokosci masztu 65,0 m;

4) potrzebe lokalizacji pilotazowego masztu meteorologicznego i przyrodniczego o wysokosci do 90
m n.p.t. do mierzenia predkosci i kierunku wiatru;

5) minimalna odleglos¢ od zabudowy mieszkaniowej - 400 m (optymalna 500 m).

2. Przylaczenie do sieci energetycznej odbywac si¢ bedzie za posrednictwem linii SN 15kV
napowietrzno-kablowej do sieci dystrybucyjnej SN 15 kV ,Janéw Lubelski — Chrzanow’

wyprowadzonej ze stacji 110/15 JANOW LUBELSKI polozonej poza granicami opracowania, w tym
celu ustala sie:

1) realizacje stacji transformatorowej — 15 kV/nN;
2) budowzg linii energetycznej kablowej i napowietrznej SN 15kV od istniejacej linit SN 15kV , Janow

Lubelski — Chrzanow””;
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3) linie¢ kablowa 15kV nalezy przeprowadzi¢ pod korona drogi powiatowej metoda przewiertu
zgodnie z warunkami zarzadcy drogi;

4) nawiazanie projektowanej linii SN 15kV oraz zaopatrzenie silowni wiatrowej w energi¢ elektryczna
oraz jej odprowadzenie do sieci zgodnie z warunkami zarzadcy Sieci.
3. Konstrukcja slupowej wiezy winna posiadaé¢ zabezpieczenia przeciwburzowe i przed
porazeniem pradem elektrycznym.

4. Postuluje si¢ instalacje urzadzen fabrycznie nowych ewentualnie posiadajacych odpowiednie
atesty.

5. Nie przewiduje si¢ uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekow
i zaopatrzenia w cieplo (praca bezobstugowa).

6. Odprowadzenie wod deszczowych —powierzchniowe w obrebie dziakki.

7. Dojazd droga gospodarcza o szerokosci okolo 5,0 m po dzialce nr ew.108 od drogi publicznej,
powiatowej nr 2810L. Koniecznos ¢ wykonania zjazdu z drogi powiatowej na dzialke zgodnie
z warunkami zarzadcy drogi.

8. Do czasu realizacji inwestycji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu jako
pola uprawne bez prawa zabudowy.

Rozdziatl 3

Postanowienia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe oplaty zwiazanej ze wzrostem lub spadkiem wartosci
nieruchomosci zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla:

1. terendw infrastruktury technicznej - 1 %.
2. terendw rolnych i komunikacji wewngtrznej - 1 %.
§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzanow.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowyn
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Banka
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XXX/113/10
Rady Gminy Chrzanow

z dnia 29 stycznia 2010 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXX/113/10
Rady Gminy Chrzanow

z dnia 29 stycznia 2010 r.

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU SILOWNI
WIATROWEJ W OBREBIE WSI CHRZANOW DRUGI GMINA CHRZANOW

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) stwierdza si¢, ze do projektu planu w okresie
ponownego wywieszenia do publicznego wgladu oraz ustawowego okresu na skladanie uwag
i wnioskow nie wplynety zadne uwagi ani wnioski.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XXX/113/10
Rady Gminy Chrzanow

z dnia 29 stycznia 2010 r.

SPOSOB REALIZACJI ORAZ ZASAD FINANSOWANIA ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
SILOWNI WIATROWEJ W OBREBIE WSI CHRZANOW DRUGI GMINA CHRZANOW
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) stwierdza sig, ze realizacja elektrowni wiatrowych
wraz z niezbedna infrastruktura na obszarze objetym planem nie obejmuje inwestycji nalezacych do
zadan wilasnych gminy. Wszelkie inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej sa wynikiem realizacji
zamierzen inwestora i beda w catosci finansowane ze srodkow pozabudzetowych.
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