Uchwata Nr XXXIV-261/2009
Rady GminyUrzedoéw
z dnia 27 listopada 2009r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Urzedéw — etap Il.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), uchwaty Nr
XXXVI/256/2006 Rady Gminy Urzedow z dnia 28 lutego 2006r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Urzeddw, Uchwaty Nr 1V/36/2007 Rady Gminy Urzedow z
dnia 30 stycznia 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Urzeddéw, Uchwaty
Nr XV/146/2008 Rady Gminy Urzedow z dnia 4 kwietnia 2008r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Urzedow, Uchwaty Nr XVI11/168/2008 Rady Gminy Urzedow z
dnia 27 czerwca 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Urzeddw, po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze ,Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Urzedéw” — Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1
1. Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Urzedéw zwanego dalej planem, dla obszaréw w obrebach:
- obszar w obrebie geodezyjnym Mikotajowka,
dz. nr ew. 64/2, 65 w granicach zgodnych z rysunkiem planu zat. nr 9,
- obszary w obrebie geodezyjnym Mikuszewskie,
dz. nr ew. 44 w granicach zgodnych z rysunkiem planu zat. nr 14
- obszary w obrebie geodezyjnym Moniaki,
dz. nr ew. 220/11, 220/12, 220/13, 220/15 granicach zgodnych z rysunkiem
planu zat. nr 19,
dz. nr ew. 220/31 granicach zgodnych z rysunkiem planu zat. nr 20,
- obszary w obrebie geodezyjnym Wierzbica,
dz. nr ew. 482 w granicach zgodnych z rysunkiem planu zat. nr 38,
dz. nr ew. 484/3 granicach zgodnych z rysunkiem planu zat. nr 39,
- obszary w obrebie geodezyjnym Wodna,
dz. nr ew.750, 1126, 760, 761, 762, 763, 764/1, 765, 766, 770/1, 770/2, 771,
772, 773, 774, 775, 776, 777/1, 777/2, 779, 780 w granicach zgodnych z
rysunkiem planu zat. nr 42,
Plan wyrazony jest w postaci:
1) ustalen bedacych trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunkéw planu w skali 1:1000, bedacych zatgcznikami do niniejszej uchwaty
nr 9, 14, 19, 20, 38, 39, 42 w zakresie wynikajgcym z ustalen planu.



3) Rozstrzygniecia Rady Gminy Urzeddw o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowig zatacznik
nr 54.

§2

Plan okresla:

1.

i S

o o

8.

9.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania (§ 6);

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 7);

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 8);

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej (§ 9);

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej (§ 10);
Granice i sposoby zagospodarowania terenéow Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych (§ 11);

Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym (§ 12);

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (§ 14);

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej (§ 13);

10.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow (§ 15);

11.Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (§ 18).

§3

Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1.
2.
3.

4.
5. Oznaczenia terendbw o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
6.
7. Granice Systemu Ekologicznego Gminy.

Granice obszaréw objetych uchwatg (granica zmiany planu).

Granice gminy.

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania.

Nieprzekraczalne linie zabudowy.

zagospodarowania.
Granice Obszaru Wysokiej Ochrony Wéd Podziemnych.

§4

Umieszczone na rysunku zmian planu pozostate elementy graficzne majq charakter
informacyjny i nie stanowig ustalen zmian planu miejscowego.



§5

llekro¢ w planie jest mowa o:

1.

2.

Planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Urzedow dla obszaréw okreslonych w §1, ust. 1.

Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Rady Gminy Urzedow w
sprawie zatwierdzenia (uchwalenia) zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Urzedow dla obszaréw okreslonych w §1, ust. 1.
Przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi.

Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania.
Przeznaczeniu podstawowym (dominujagcym) — nalezy przez to rozumiec
dominujgce przeznaczenie terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi.
Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktére je uzupetniajg lub wzbogacaja.
Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza
ktérg plan zakazuje sytuowania zabudowy.

Intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy obiektéw kubaturowych do catkowitej powierzchni dziafki.
Terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar
o okre$lonej w planie funkcji podstawowej, oznaczony odpowiednimi symbolami
uzytkowania.

10.Ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze $rodkéw

1.

niepublicznych, nastawione na zysk stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci,
bedace w zarzadzaniu 0so6b fizycznych, spotek, przedsiebiorstw ustugowych itp.

Rozdziat 2
Ustalenia ogo6lne — dla catego obszaru objetego planem

§6
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

Ustala sie przeznaczenie terenéw, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych poszczegolnymi symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacje
transformatorowe)

5) Tereny komunikacji oznaczono symbolami:
a) KDW(Z) - tereny drog publicznych — droga wojewodzka (zbiorcza);
b) KDP(Z) - tereny drég publicznych — droga powiatowa (zbiorcza);
c) KDG(L) - tereny drog publicznych — droga gminna (lokalna);
d) KDG(D) - tereny drog publicznych — droga gminna (dojazdowa);
e) KDX — ciggi pieszo-jezdne;



2. Dla terenow, o ktérych mowa w §6 ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a

w uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczania.

§7

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
obszaru objetego planem:

1.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U zakazuje sie
lokalizowania nowych budynkéw w granicach dziatki (z wyjatkiem budynkéw w
zabudowie blizniaczej lub szeregowej) lub w odlegtosci 1,5 m od niej.

Na terenach innych, niz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U, dopuszcza sie

lokalizowanie nowych budynkéw w granicach dziatek lub w odlegtosci nie blizszej
niz 1,5 m od niej. Ustalenie to nie obowigzuje w przypadku granic dziatek
pokrywajacych sie z liniami rozgraniczajgcymi.

Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna nawigzywa¢ do wzorcéw

regionalnych. Nie ustala sie ograniczen w zakresie materiatdw konstrukcyjnych.

Nalezy stosowac tradycyjne materiaty wykonczeniowe — gtadkie tynki w jasnych

kolorach, drewno, lokalny kamien itp. Forma budynku musi uwzgledniac

nastepujace ustalenia:

- wymagany ksztatt budynku — horyzontalny;

- wymagany rzut budynku — prostokatny; zalecane ganki, werandy i podcienia
drewniane pod okapem dachu;

- dopuszcza sie rzut budynku — kwadratowy w zabudowie blizniaczej lub
szeregoweyj;

- wymagany ksztatt dachu — dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci do
45°; moga wystapi¢ naczotki i okapy wzdtuz dtuzszej elewacji;

- dopuszcza sie stosowanie dachow czterospadowych, pokrycia z ciemnych
materiatow;

- wymagana wysokos¢ budynku — max. dwie kondygnacje naziemne (w tym
poddasze uzytkowe); poziom parteru max. 0,5 m nad poziomem terenu;
wysokosc¢ gtowki kominowej nad poziomem terenu — max. 12 m.

Budynki o przeznaczeniu innym, niz mieszkalne, nalezy ksztattowa¢ =z

uwzglednieniem harmonijnego wpisania w lokalny krajobraz.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zakazuje sie przekraczania standardow jakosci srodowiska okreslonych w

przepisach szczegolnych.

Nakazuje sie ochrone gruntu, wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wéd powierzchniowych i
gruntu;

2) zakaz odprowadzania wszelkich Sciekow sanitarnych i poprodukcyjnych do
wod powierzchniowych i do gruntu w obszarze strefy ochrony posredniej
zewnetrznej dla ujecie komunalnego i Fabryki tozysk Tocznych w Krasniku;



N

- objecie zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekdw sanitarnych terendéw zabudowy;

3) do czasu wybudowania zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekow
sanitarnych dopuszcza sie korzystanie z rozwigzahn indywidualnych tj.
bezodptywowych zbiornikbw do gromadzenia sciekéw, a poza granicg strefy
ochrony posredniej zewnetrznej dla ujecia komunalnego i FLT w Krasniku
przydomowych oczyszczalni;

4) dopuszcza sie odprowadzanie sciekow poprodukcyjnych do kanalizaciji
sanitarnej.

5) nakaz zachowania przebiegu i droznosci rowow melioracyjnych;

Nakazuje sie ochrone powietrza poprzez:

1) wykorzystanie niskoemisyjnego czynnika grzewczego w indywidualnych
zrédtach energii cieplnej;

2) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych, zalecane sg
gatunki lisciaste, odporne na emisje spalin samochodowych.

Nakazuje sie w obrebie terendw:

1) MN, zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) MN/U, U zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

Nakazuje sie ksztattowanie, wprowadzanie nowej zabudowy z uwzglednieniem
istniejacej zieleni. Wycinanie drzewostanu powinno mieé¢ charakter marginalny i
sprowadzac sie do egzemplarzy najmniej wartosciowych.

Nakazuje sie tworzenie ciggdw zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.
Adaptuje sie strefe ochrony posredniej wewnetrznej i strefe ochrony
posredniej zewnetrznej dla ujecie komunalnego i Fabryki tozysk Tocznych
w Krasniku, w zasiegu ktorych znajduje sie obszary planu w obrebie
geodezyjnym Wodna w granicach planu zat. nr 42. Na terenie stref ochronnych
wprowadza sie nastepujgce zakazy zgodnie z decyzjg znak: OS.11.6210/194/96 z
dnia 15.07.1996 r. wydang z upowaznienia Wojewody Lubelskiego przez
Dyrektora Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego w Lublinie,
ustanawiajgcg strefy ochronne komunalnego ujecia wody w dzielnicy Fabryczne;j
Krasnika:

1) w strefie ochrony posredniej — wewnetrznej:

- wprowadzania sciekow i gnojowicy do gruntu,

- lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm hodowlanych,

- lokalizowania magazynéw i produktéw ropopochodnych oraz rurociggéw do
ich transportu,

- lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych,

- lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwierzat,

- przechowywania i sktadowania odpadow promieniotwdrczych,

- urzadzania parkingéw, obozowisk i myjni pojazdéw mechanicznych,

- wykonywania wykopdw ziemnych oraz prowadzenia odwodnien
budowlanych,

- budowy drog publicznych,

- stosowania nawozéw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin — z
wytgczeniem przypadku koniecznosci zastosowania tych srodkow dla
ochrony drzewostanu przez Nadle$nictwo w Strozy — sposéb
przeprowadzenia tych zabiegéw nalezy uzgodni¢ z TSSE w Krasniku;



2) w strefie ochrony posredniej — zewnetrznej:

- odprowadzania sciekow do ziemi za wyjatkiem wifasciwie oczyszczonych
wod opadowych,

- lokalizowania ferm hodowlanych i innych zaktadéw przemystowych
mogacych wptyna¢ na jakos¢ wod podziemnych, w tym gtéwnie zaktadow
przemystu chemicznego. Przy lokalizacji nowych obiektéw konieczne jest
opracowanie oceny oddziatywania na srodowisko.

- nalezy zlikwidowac¢ dzikie wysypiska $mieci i nie dopuszczaé¢ do lokalizaciji
nowych,

- lokalizacji nowych stacji benzynowych,

- realizacji drég publicznych bez nalezytego odwodnienia,

- lokalizacji nowych kottowni na paliwo state.

Ponadto w obszarze strefy dla jej uzytkownikow wymagane jest sktadowanie

gnojowicy na szczelnych tacach.

8. Adaptuje sie Obszar Wysokiej Ochrony Wéd Podziemnych wystepujacy w
zachodniej i potudniowej czesci gminy Urzedow. Jest to obszar wystepowania
wod kredowych silnie narazonych na zanieczyszczenia powierzchniowe ze
wzgledu na brak warstw izolujgcych. Celem wydzielenia tego obszaru jest
zachowanie wgtebnych pozioméw wodonosnych z czystymi wodami do
wykorzystania w przyszitosci.

W OWOPW znajdujg sie obszary planu w obrebie geodezyjnym Mikotajowka w

granicach planu zat. nr 9;

w obrebie geodezyjnym Moniaki w granicach planu zat. nr 19, 20, oraz czes¢

obszaru planu zgodnie z zat. nr 42;

1) W obrebie obszaru zakazuje sie lokalizowania obiektow, ktére mogg mieé
ujemny wptyw na wody podziemne.

2) W obrebie obszaru nakazuje sie likwidacje punktowych ognisk
zanieczyszczen.

9. Adaptuje sie System Ekologiczny Gminy (lokalny Ekologiczny System
Obszarow Chronionych). W obrebie SEG znajdujg sie obszary:

w obrebie geodezyjnym Mikotajowka zgodnie z rysunkiem planu zat. nr 9;

w obrebie geodezyjnym Moniaki w granicach planu zat. nr 20 oraz czes¢ obszaru

planu zgodnie z zat. nr 19;

w ktorych ustala sie:

1) Zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji, mogacych destabilizowaé rownowage
ekologiczna, a wiec inwestycji ucigzliwych dla srodowiska, badz pogorszy¢
jego stan.

2) Zakazuje sie lokalizowania agresywnych i monolitycznych form zabudowy
kubaturowej oraz urzadzen infrastruktury technicznej,  mogacych
zdysharmonizowac krajobraz.

3) Zakazuje sie skfadowania wszelkiego rodzaju odpadow, lokalizowania
wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat.

4) Zakazuje sie tworzenia nasypdw ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi
dolin rzecznych (z wyjatkiem grobli, budowanych bgdz odbudowywanych w
ramach rozwoju matej retenciji) i innych wyraznie pasmowych obnizen.

5) Zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych.

6) Wymagana jest szczegdlna dbatos¢ o odnawialno$sé zasobdéw oraz dziatan
wzmachniajgcych i wzbogacajacych srodowisko.

7) Nalezy ograniczy¢ eksploatacje wod podziemnych do poziomu, ktoéry nie
zagraza destabilizacji stosunkéw wodnych.



8) Nalezy preferowac rolnictwo ekologiczne, badz ekstensywne.

9) Gospodarke lesng nalezy podporzadkowaé funkcji ochronnej lasow jako
pierwszoplanowe;.

10)Nalezy dostosowac¢ zagospodarowanie rekreacyjne do chtonnosci turystycznej
terenow.

11)Nalezy spowolni¢ obieg wody w systemie poprzez odbudowe matej retencji.

12)Nalezy przebudowac¢ drzewostany w kierunku ich wiekszej zgodnosci z
siedliskiem.

13)Nalezy stosowac¢ rézne formy fitomelioracji w najubozszych przyrodniczo
ogniwach systemu, tj. na kierunkach potencjalnych powigzan przyrodniczych.

14)Nalezy ostabiaé blokujgce dziatanie barier ekologicznych (poprzez
poszerzenie lub budowe nowych przepustéw w nasypach drogowych) oraz
likwidowaé obiekty destrukcyjnie oddziatywujgce na funkcjonowanie systemu
(zwlaszcza dzikie wysypiska).

15)Nalezy rekultywowac tereny zdegradowane (poeksploatacyjne).

16)Nalezy poprawi¢ funkcjonowanie ciggow ekologicznych (poprzez obudowe
biologiczng ciekow).

17)Wyznacza sie strefe ochrony warunkow siedliskowych lasu o szerokosci do
150 m. Strefa jest wylaczona spod lokalizacji obiektéw i urzadzenh ucigzliwych
dla srodowiska leSnego, a takze spod takich prac hydrotechnicznych i
melioracyjnych, ktére zmieniajac stosunki wodne, mogg pogorszy¢ warunki
siedliskowe lasu. Gospodarka przestrzenna w tej strefie powinna uwzglednia¢
walory wizualno-krajobrazowe, jakie wspoitworzy las (zwtaszcza o
urozmaiconej linii brzegowej) i wyklucza¢ zabudowe mieszkaniowg w
promieniu 50 m od jego skraju.

§9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej

Na obszarze objetym opracowaniem nie ma ujawnionych stanowisk
archeologicznych. W wypadku przypadkowego znalezienia przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, znalazca
zobowigzany jest zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowac¢ miejsce jego znalezienia
oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Lubelskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§10
Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

Nakazuje sie urzgdzenie sciezek rowerowych i ciaggdw spacerowych, wyrdznionych i
zroznicowanych materiatem.

Nakazuje sie oswietlenia ciggéw komunikacyjnych.

Nakazuje sie realizacji zieleni izolacyjnej pomiedzy ciggami komunikacyjnymi w
formie szpalerbw drzew lub zieleni niskiej (trawiastej w powigzaniu z krzewami
ptozacymi);

Dopuszcza sie lokalizacji stupéw informacyjnych, dostosowanych formg i wielkoscig
do otoczenia.



§ 11

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych

Brak takich terenow.

§ 12

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1.

Podziat na dziatki musi by¢ dokonany zgodnie z wyznaczonymi liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania (zgodnie z rysunkiem planu).

Wydzielone dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do sieci
infrastruktury techniczne;j.

Wydzielone dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drog
publicznych.

Rysunek planu przedstawia sugerowany podziat terenéw MN i MN/U na dziatki
budowlane.

Okresla sie parametry podziatu wtérnego:

1) Minimalne szerokosci frontéw dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej - min 20,0m;

- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - min 14,0m;

- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - min 8,0m;

2) Minimalne powierzchnie dziatek:

- dla zabudowy letniskowej - min 2000 m?;

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - min 1500 m?;

- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - min 1000 m?;

- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - min 600 m?;

3) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 90°;

§13

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji
i infrastruktury techniczne;j

1.

Wyznacza sie tereny i trasy komunikacyjne, dla ktorych wyznacza sie
przeznaczenie podstawowe:
1) KD — tereny drég publicznych.

. Ze wzgledu na funkcje i klasy drog w sieci drogowej ustala sie nastepujacq

klasyfikacje drog i elementéw sieci drogowe;j:

1) KDW(Z) — droga wojewodzka Nr 833 (zbiorcza);
2) KDP(Z) — droga powiatowa (zbiorcza);

3) KDG(D) — droga gminna (dojazdowa);

4) KDG(L) — droga gminna (lokalna);

5) KDX — ciagi pieszo-jezdne.



3. Dla poszczegélnych funkcji i klas drég i elementow sieci drogowej ustala sie
nastepujace parametry:

1)

10KDP(Z), 11KDP(Z), 12KDP(Z), — droga powiatowa (zbiorcza):

a) szerokosc pasa drogowego 25 m;

b) szerokos¢ jezdni 7 m.

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla budynkéw z
pomieszczeniami na pobyt ludzi - min 15 m.

d) chodniki o szerokosci min. 1,5 m oddzielone pasem zieleni od jezdni o
szerokosci min 1,0 m lub o szerokosci min 2,0 m przy jezdni lub pasie
postojowym,

e) dopuszcza sie tworzenie nowych zjazdow wytacznie w przypadku gdy
nieruchomos¢ nie ma zapewnionego dojazdu z droég nizszych klas, (jeden
zjazd do dwoch nieruchomosci),

19KDW(Z), 20KDW(Z), — droga wojewodzka Nr 833 (zbiorcza):

a) szerokosc pasa drogowego 25 m;

b) szerokosc¢ jezdni 7 m.

C) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla budynkéw z
pomieszczeniami na pobyt ludzi - min 30 m.

d) chodniki o szerokosci min. 1,5 m oddzielone pasem zieleni od jezdni o
szerokosci min 1,0 m lub o szerokosci min 2,0 m przy jezdni lub pasie
postojowym,

e) dopuszcza sie tworzenie nowych zjazdow wytacznie w przypadku gdy
nieruchomos¢ nie ma zapewnionego dojazdu z droég nizszych klas, (jeden
zjazd do dwoch nieruchomosci),

16KDP(Z),— droga powiatowa (zbiorcza):

a) szerokosc pasa drogowego 25 m;

b) szerokosc¢ jezdni 7 m.

C) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla budynkéw z
pomieszczeniami na pobyt ludzi - min 30 m.

d) chodniki o szerokosci min. 1,5 m oddzielone pasem zieleni od jezdni o
szerokosci min 1,0 m lub o szerokosci min 2,0 m przy jezdni lub pasie
postojowym,

e) tworzenie nowych zjazdéw wytacznie w przypadku gdy nieruchomosc¢ nie
ma zapewnionego dojazdu z droég nizszych klas, (jeden zjazd do dwdch
nieruchomosci),

1KDG(L), 2KDG(L) — droga gminna (lokalna):

a) szerokosc pasa drogowego 15 m;

b) szerokosc¢ jezdni 6 m;

C) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla budynkéw z
pomieszczeniami na pobyt ludzi - min. 15 m.

d) chodniki o szerokosci min. 1,5 m oddzielone pasem zieleni od jezdni o
szerokosci min 1,0 m lub o szerokosci min 2,0 m przy jezdni lub pasie
postojowym,



5)

9)

3KDG(L), 4KDG(L), 5KDG(L), 6KDG(L), 7TKDG(L), 8KDG(L), — drogi gminne

(lokalne):

a) szerokosc pasa drogowego 15 m;

b) szerokosc¢ jezdni 6 m;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla budynkéw z
pomieszczeniami na pobyt ludzi - min. 9 m.

d) chodniki o szerokosci min. 1,5 m oddzielone pasem zieleni od jezdni o
szerokosci min 1,0 m lub o szerokos$ci min 2,0 m przy jezdni lub pasie
postojowym,

35KDG(D) — droga gminna (dojazdowa):

a) szerokosc pasa drogowego 10m;

b) szerokosc¢ jezdni 6 m;

C) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla budynkéw z
pomieszczeniami na pobyt ludzi - min. 7 m.

d) chodnik jednostronny o szerokosci min. 1,5 m oddzielony pasem zieleni od
jezdni o szerokosci min 1,0 m lub dwustronny o szerokosci min 2,0 m przy
jezdni lub pasie postojowym,

17KDG(D), 18KDG(D), 19KDG(D), 20KDG(D), 21KDG(D), — drogi gminne

(dojazdowe):

a) szerokosc pasa drogowego 12m;

b) szerokosc¢ jezdni 6 m;

C) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla budynkow z
pomieszczeniami na pobyt ludzi - min. 8 m.

d) chodniki o szerokosci min. 1,5 m oddzielone pasem zieleni od jezdni o
szerokosci min 1,0 m lub o szerokosci min 2,0 m przy jezdni lub pasie
postojowym,

14KDG(D) — droga gminna (dojazdowa):

a) szerokosc pasa drogowego 15 m;

b) szerokosc¢ jezdni 6 m;

C) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla budynkéw z
pomieszczeniami na pobyt ludzi - min. 15 m.

d) chodniki o szerokosci min. 1,5 m oddzielone pasem zieleni od jezdni o
szerokosci min 1,0 m lub o szerokosci min 2,0 m przy jezdni lub pasie
postojowym,

1KDX — ciggi pieszo-jezdne:
a) szerokosc ciggu pieszego min. 5 m;

. Dopuszcza sie zmniejszenia szerokosci pasa drogowego zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

. Dopuszcza sie zmniejszenia odlegtosci linii zabudowy od krawedzi jezdni zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;
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6. Nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wyznaczonych
terendw w ilosci odpowiadajgcej zaktadanemu programowi uzytkowemu przy
zastosowaniu minimalnych wskaznikow:

1) Budownictwo mieszkaniowe - 1miejsce parkingowe / 1 mieszkanie;
2) Handel i ustugi - 2 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) Biura - 4 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;;

7. Zaopatrzenie w wode:

1) Ustala sie zaopatrzenie terenéw zabudowy w wode z grupowego systemu
wodociggowego.

2) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania
najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz
rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejgce.

3) Dopuszcza sie zaopatrzenia w wode z lokalnych uje¢ wdéd podziemnych dla
rozproszonej zabudowy potozonej poza zasiegiem wodociggow wiejskich.

8. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow sanitarnych:

1) Nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekdbw w sposéb nie powodujacy
zagrozenia dla jakosci wod podziemnych;

2) Ustala sie odprowadzenie $ciekdw z miejscowosci Beczyn, Urzedow,
Mikuszewskie do kanalizacji zbiorczej i istniejgcej oczyszczalni w Urzedowie z
odprowadzeniem oczyszczonych sciekéw do rzeki Urzeddwki.

3) Ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Gory,
Rankowskie, Zakos$cielne, Wodna wedtug warunkéw okreslonych przez
administratora sieci zgodnie z projektem realizacyjnym.

4) Dla obszarow potozonych poza zasiegiem zbiorczych  uktadow
kanalizacyjnych, dopuszcza sie lokalizacji zbiornikow bezodptywowych oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekdw, po uprzednim zbadaniu warunkoéw
hydrogeologicznych.

5) Zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw o obszarze strefy
ochrony posredniej ujecia komunalnego i FLT w Krasniku.

6) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania
najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz
rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejgce.

9. Kanalizacja deszczowa:
1) Ustala sie, ze wody opadowe bedg odprowadzane z terendéw utwardzonych do
kanatéw prowadzonych w drogach.
2) Tereny nieutwardzone stanowig naturalny odbiornik wéd opadowych.

10. Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju_sieci elektroenergetycznej:

1) Zasilanie terendbw w energie elektryczng bedzie sie odbywa¢ w oparciu o
istniejace linie magistralne SN 15 KV.

2) Zasilanie nowych terenéw zabudowy nastgpi po rozbudowaniu sieci niskiego
napiecia NN. Realizacja takiej sieci powinna, w miare mozliwosci, uwzglednia¢
adaptacje istniejgcego uzbrojenia (stacje transformatorowe, linie SN i NN).

3) Dopuszcza sie  przebudowe i modernizacje  istniejacych linii
elektroenergetycznych z uwzglednieniem zasady minimalizacji ingerencji w
Ssrodowisko (np. poprzez wycinanie drzew) oraz ograniczania ucigzliwosci dla
uzytkownikow gruntéw (lokalizacja urzadzen i linii na miedzach i liniach
wtornego podziatu).
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4) Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w innych miejscach, niz
wskazane w rysunku planu.

5) Przebudowa istniejgcego uzbrojenia elektroenergetycznego nie moze
kolidowac z planowanym przeznaczeniem terendw i innymi ustaleniami planu.

6) Wyznacza sie linie rozgraniczajgce strefe techniczng dla linii napowietrznych:
a) sredniego napiecia 15kV — w odlegtosci 7,5 m od osi linii (w obie strony);

b) niskiego napiecia — w odlegtosci 5,0 m od osi linii (w obie strony).

2) Zakazuje sie zabudowywania strefy techniczne;j.

3) Zalesianie terenéw w poblizu napowietrznych linii SN 15 kV oraz
napowietrznych linii NN wymaga zachowania pasoéw bez zalesienia o min.
Szerokosci 9,3 m (4,65 m od osi linii, w obie strony). Wysoko$¢ nasadzenh pod
liniami nie moze przekraczac¢ 2,0 m.

4) Na terenach zabudowy nalezy stosowac rozwigzania z siecig w wykonaniu
kablowym.

11. Telekomunikacija:
1) Przewiduje sie rozbudowe sieci telefonicznej rozdzielczej w formie kablowe;.
2) Rozbudowa sieci powinna nastepowac na zasadach uzgodnionych z zarzadca
sieci.

12.Energetyka:
1) Ustala sie, ze gospodarka cieplna powinna bazowa¢ na indywidualnych i

lokalnych zrédtach ciepta.

2) Na obszarze strefy ochrony posredniej zewnetrznej dla ujecia komunalnego i
Fabryki tozysk Tocznych w Krasniku, zgodnie z decyzjg ustalajacg strefy
ochronne, ustalono zakaz lokalizacji nowych kottowni na paliwo state.

3) Zaktada sie docelowo stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrédet
zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury
zuzycia nosnikow energii z wegla na gaz ziemny lub zastosowanie innych
paliw niskoemisyjnych jako zrédet zaopatrzenia w ciepto.

4) Zakfada sie modernizacje systemow ogrzewania oraz termomodernizacje
(istniejgcych) budynkow.

13. Zaopatrzenie w gaz:

1) Zaopatrzenie w gaz przewodowy obszarow planu nalezy oprze¢ o sieé
gazowg w Urzedowie na warunkach ustalonych przez dostawce gazu.
Funkcjonowanie sieci gazowej w Urzedowie opiera sie na gazociggu
wysokiego cisnienia @700 Jarostaw-Putawy i stacje redukcyjno-pomiarowg |
stopnia w Urzedowie.

14. Gospodarka odpadami:

1) Sposdéb postepowania z odpadami powianiem by¢ prowadzony zgodnie z
przepisami szczegolnymi;

2) Postepowanie z odpadami komunalnymi - zgodnie z planem gospodarki
odpadami dla Zwigzku Miedzygminnego pn. ,Strefa Ustug Komunalnych” w
Krasniku;

3) Nalezy tworzy¢ warunki do selektywnej zbiorki i segregacji odpadow.

4) Nalezy zlikwidowac ,dzikie wysypiska”, stwarzajace zagrozenie dla czystosci
waod i obnizajgce walory krajobrazowe.

15.Inne ustalenia:
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1) Dopuszcza sie remonty i rozbudowy infrastruktury technicznej poza pasem
drogowym w uzgodnieniu z wiascicielem nieruchomosci, w sposéb jak
najmniej ograniczajgcy uzytkowanie terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia realizacyjne dla poszczegélnych terenéw

§14

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.

Obreb geodezyjny Mikotajowka

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:

2)

3)

a)
b)

podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, ustugi komercyjne;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)
c)

d)
e)
f)

¢)]
h)

forma zabudowy - wolnostojaca;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 60%;

wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max

35 %;

linie zabudowy dla nowych budynkoéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi

wedtug rysunku planu;

dachy dwu lub cztero spadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych od 30° do 45°;

kalenica dach ksztattowana réwnolegle do osi drogi;

dopuszcza sie realizacji lukarn, okien potaciowych;

pokrycia dachéw dachdwka, blachg, blachodachéwka, gontem

bitumicznym, zakaz stosowania materiatéw o jaskrawych kolorach;

maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych

przy zatozeniu, ze ostatniag kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze

uzytkowe;

dopuszcza sie zmiany konstrukcji dachow budynkoéw istniejacych;

dopuszcza sie remontu budynkow istniejgcych usytuowanych w

odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki, lub poza okreslong linig

zabudowy;

przy realizacji wolnostojagcych budynkéw gospodarczo-garazowych

obowigzuje:

— wysokosc¢ budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej;

— dachy o parametrach jak dla budynkow mieszkalnych;

— dopuszcza sie sytuowanie budynkdw przy granicy dziatki;

— dla budynkéw gospodarczo-garazowych sytuowanych przy granicy
dziatki dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 30°;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

a)

zakazuije sie lokalizowania obiektow tymczasowych;
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b)

c)

d)

e)

nowe budynki gospodarcze lub garazowe lokalizowacC w gtebi dziatki poza
budynkiem mieszkalnym patrzac od linii zabudowy;

w zagospodarowaniu terenu 9MN nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajgce z potozenia w Obszarze Wysokiej Ochrony Wad
Podziemnych;

w zagospodarowaniu terenu 9MN nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajgce z potozenia terenu w granicach Ekologicznego Sytemu
Gminy;

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 6;

4) Zasady obstugi terenu komunikacyjne:

a)

dostepnos$¢ terenu oznaczonego symbolem 9MN z drogi powiatowej
(lokalnej) oraz z drogi wewnetrznej dziatka Nr 28 zgodnie z rysunkiem
planu;

Obreb geodezyjny Moniaki

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN, 19MN ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, ustugi komercyjne;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

forma zabudowy - wolnostojaca;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub
szeregowej na dziatkach wezszych niz 20m;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 60%;

wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max
35 %;

linie zabudowy dla nowych budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi
wedtug rysunku planu;

dachy dwu lub cztero spadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°;

kalenica dach ksztattowana réwnolegle do osi drogi;

dopuszcza sie realizacji lukarn, okien potaciowych;

pokrycia dachéw dachdwka, blachg, blachodachéwka, gontem
bitumicznym, zakaz stosowania materiatéw o jaskrawych kolorach;
maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych
przy zatozeniu, ze ostatniag kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze
uzytkowe;

dopuszcza sie zmiany konstrukcji dachow budynkoéw istniejacych;
dopuszcza sie remontu budynkow istniejgcych usytuowanych w
odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki, lub poza okreslong linig
zabudowy;

przy realizacji wolnostojagcych budynkéw gospodarczo-garazowych
obowigzuje:

— wysokosc¢ budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej;

— dachy o parametrach jak dla budynkow mieszkalnych;

— dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy dziatki;
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— dla budynkéw gospodarczo-garazowych sytuowanych przy granicy
dziatki dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 30°;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

a)
b)
c)

d)

e)

zakazuje sie lokalizowania obiektéw tymczasowych;

nowe budynki gospodarcze lub garazowe lokalizowac¢ w gtebi dziatki poza
budynkiem mieszkalnym patrzac od linii zabudowy;

w zagospodarowaniu terenu 18MN, 19MN nalezy uwzglednic
uwarunkowania wynikajgce z pofozenia terenu w granicach
Ekologicznego Sytemu Gminy;

w zagospodarowaniu terenu 18MN, 19MN nalezy uwzglednic
uwarunkowania wynikajgce z potozenia w Obszarze Wysokiej Ochrony
Wdéd Podziemnych;

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 6;

4) Zasady obstugi terenu komunikacyjne:

a)

dostepnos¢ terenu oznaczonego symbolem 18MN, 19 MN z drogi gminnej
(lokalnej) i powiatowej (zbiorczej) zgodnie z rysunkiem planu;

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:

a)

podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z zakresu handlu, obstugi
komunikacji (motel, gastronomia, stacja paliw ptynnych);

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)

d)

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 30%;

wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max
50 %;

linie zabudowy dla nowych budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi
wedtug rysunku planu;

dachy dwu lub cztero spadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 40°

kalenica dach ksztattowana réwnolegle do osi drogi;

dopuszcza sie realizacji lukarn, okien potaciowych;

pokrycie dachéw dachdwkag, blachg, blachodachéwka, gontem
bitumicznym, zakaz stosowania materiatow o jaskrawych kolorach;
maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych
przy zatozeniu, ze ostatnig kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze
uzytkowe;

maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu do 9,0 m;

zabudowe ksztattowac horyzontalnie, formg architektoniczng nawigzujgca
do charakteru zabudowy regionalnej;

zakazuje sie realizacji zwartych, wielkopowierzchniowych oraz
agresywnych form zabudowy;

dopuszcza sie realizacji pfaskiego lekkiego zadaszenia nad
dystrybutorami paliwa;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww
uzytkowaniu:

a)

zakazuje sie lokalizowania obiektéw tymczasowych;
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b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢é uwarunkowania
wynikajgce z potozenia terenu w granicach Ekologicznego Sytemu
Gminy;

c) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajgce z potozenia w Obszarze Wysokiej Ochrony Wéd
Podziemnych;

d) zakazuje sie lokalizacji inwestycji podlegajgcych postepowaniu w sprawie
oceny oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami;

e) ucigzliwos¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekracza¢ dopuszczalnej na podstawie przepiséw prawnych wielkosci
na granicy dziatki, do ktérej posiada sie tytut prawny, zajmowanej przez
ten rodzaj dziatalnosci;

f) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 6;

4) Zasady obstugi terenu komunikacyjne:

a) dostepnosc¢ terenu z drogi gminnej (dojazdowej) zgodnie z rysunkiem

planu;

Obreb geodezyjny Wierzbica

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36MN, 37MN ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, ustugi komercyjne;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma zabudowy - wolnostojaca;

b) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub
szeregowej na dziatkach wezszych niz 20m;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 60%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max
35 %;

e) linie zabudowy dla nowych budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi
wedtug rysunku planu;

f) dachy dwu lub cztero spadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°

g) kalenica dach ksztattowana réwnolegle do osi drog;i;

h) dopuszcza sie realizacji lukarn, okien potaciowych;

i) pokrycia dachéw dachdéwka, blachg, blachodachéwka, gontem
bitumicznym, zakaz stosowania materiatow o jaskrawych kolorach;

j) maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych
przy zatozeniu, ze ostatniag kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze
uzytkowe;

k) dopuszcza sie zmiany konstrukcji dachow budynkow istniejgcych;

) dopuszcza sie remontu budynkdéw istniejgcych usytuowanych w
odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki, lub poza okreslong linig
zabudowy;

m) przy realizacji wolnostojagcych budynkéw gospodarczo-garazowych
obowigzuje:

— wysokos¢ budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej;
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3)

4)

— dachy o parametrach jak dla budynkéw mieszkalnych;
— dopuszcza sie sytuowanie budynkow przy granicy dziafki;
— dla budynkéw gospodarczo-garazowych sytuowanych przy granicy
dziatki dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 30°;
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu
a) zakazuje sie lokalizowania obiektow tymczasowych;
b) nowe budynki gospodarcze lub garazowe lokalizowaé w gtebi dziatki poza
budynkiem mieszkalnym patrzgc od linii zabudowy;
c) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 6;
Zasady obstugi terenu komunikacyjne:
a) dostepno$¢ terenu 36MN z drogi gminnej (dojazdowej) zgodnie z
rysunkiem planu;
b) dostepnosc¢ terenu 37MN z drogi powiatowej (zbiorczej) 16KDP(Z);

Obreb geodezyjny Wodna

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38MN, 39MN, 40MN,
41MN, 42MN, 43MN, 44MN ustala sie:

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dopuszczalne: ustugi komercyjne;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma zabudowy - wolnostojaca;

b) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub
szeregowej na dziatkach wezszych niz 20m;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 60%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max
35 %;

e) linie zabudowy dla nowych budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi
wedtug rysunku planu;

f) dachy dwu lub cztero spadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°;

g) kalenica dach ksztattowana réwnolegle do osi drog;i;

h) dopuszcza sie realizacji lukarn, okien potaciowych;

i) pokrycia dachéw dachdéwka, blachg, blachodachéwka, gontem
bitumicznym, zakaz stosowania materiatow o jaskrawych kolorach;

j) maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych
przy zatozeniu, ze ostatniag kondygnacje stanowiC¢ bedzie poddasze
uzytkowe;

k) dopuszcza sie zmiany konstrukcji dachow budynkow istniejgcych;

) dopuszcza sie remontu budynkdéw istniejgcych usytuowanych w
odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki, lub poza okreslong linig
zabudowy;

m) przy realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczo-garazowych
obowigzuje:

— wysokos¢ budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej;
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3)

4)

— dachy o parametrach jak dla budynkow mieszkalnych;

— dopuszcza sie sytuowanie budynkow przy granicy dziafki;

— dla budynkéow gospodarczo-garazowych sytuowanych przy granicy
dziatki dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 30°;

n) nakazuje sie urzadzenia zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww

uzytkowaniu

a) zakazuje sie lokalizowania obiektow tymczasowych;

b) nowe budynki gospodarcze lub garazowe lokalizowaé¢ w gtebi dziatki poza
budynkiem mieszkalnym patrzac od linii zabudowy;

c) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajgce z potozenia terenu w Obszarze Wysokiej Ochrony Waod
Podziemnych rysunek planu nr 42;

d) tereny potozone w strefie posredniej ochrony uje¢ wody obowigzujg
ustalenia §8 ust. 7 pkt. 2).

e) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 6;

Zasady obstugi terenu komunikacyjne:

a) dostepnosc¢ terenu 38MN z drogi gminnej (dojazdowej) 17KDG(D), =z
drogi wojewddzkiej (zbiorczej) 19KDW(Z), z drogi gminnej (lokalnej);

b) dostepnos¢ terenu 39MN z drogi gminnej (dojazdowej) 17KDG(D),
18KDG(D);

c) dostepno$¢ terenu 40MN z drogi gminnej (dojazdowej) 17KDG(D),
18KDG(D), 19KDG(D) oraz z drég gminnych (lokalnych) zgodnie z
rysunkiem planu;

d) dostepnos¢ terenu 41MN z drogi gminnej (dojazdowej) 17KDG(D);

e) dostepnosc terenu 42MN z drogi gminnej (dojazdowej) 20KDG(D);

f) dostepnos¢ terenu 43MN z drogi gminnej (dojazdowej) 20KDG(D),
21KDG(DO;

g) dostepnosé terenu 44MN z drogi gminnej (dojazdowej) 21KDG(D), z drogi
gminnej (lokalnej) 7KDG(L);

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sie:

1)
2)

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 60%;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max
50 %;

c) linie zabudowy dla nowych budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi
wedtug rysunku planu;

d) dachy dwu lub cztero spadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 30° do 45°;

e) kalenica dach ksztattowana réwnolegle do osi drogi;

f) dopuszcza sie realizacji lukarn, okien potaciowych;

g) pokrycia dachéw dachéwka, blacha, blachodachowkg, gontem
bitumicznym, zakaz stosowania materiatéw o jaskrawych kolorach;

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych
przy zatozeniu, ze ostatniag kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze
uzytkowe;
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3)

i) dopuszcza sie zmiany konstrukcji dachow budynkow istniejgcych;

j) dopuszcza sie remontu budynkdéw istniejgcych usytuowanych w
odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki, lub poza okreslong linig
zabudowy;

k) przy realizacji wolnostojagcych budynkéw gospodarczo-garazowych
obowigzuje:

— wysokosc¢ budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej;

— dachy o parametrach jak dla budynkow mieszkalnych;

— dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy dziatki;

— dla budynkoéw gospodarczo-garazowych sytuowanych przy granicy
dziatki dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 30°;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w

uzytkowaniu

a) zakazuje sie lokalizowania obiektow tymczasowych;

b) nowe budynki gospodarcze lub garazowe lokalizowa¢ w gtebi dziatki poza
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym patrzac od linii zabudowy;

Cc) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajagce z potozenia terenu w Obszarze Wysokiej Ochrony Wéd
Podziemnych;

d) teren potozony w strefie posredniej ochrony uje¢ wody obowigzujg
ustalenia §8 ust. 7 pkt. 2).

e) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 6;

Zasady obstugi terenu komunikacyjne:

a) dostepnos¢ terenu 1MN/U z drogi wojewddzkiej (zbiorczej) 20KDW(2);

b) nalezy realizowac¢ jeden zjazd dla dwdch dziatek;

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sie:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny infrastruktury — elektroenergetyka (stacje
transformatorowe);

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 30%

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w

uzytkowaniu

a) ucigzliwos¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekraczaC dopuszczalnej na podstawie przepisow prawnych wielkosci
na granicy dziatki lub lokalu, do ktérej posiada sie tytut prawny,
zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

Zasady obstugi terenu komunikacyjne;

a) dostepnosc terenu 1E z drogi gminnej (lokalnej) 6KDG(L);
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Rozdziat 4
Przepisy koncowe i przejSciowe

§ 15
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw

Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogag
by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb
dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy
istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

§ 16

1. W granicach planu tracg moc ustalenia Zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Urzeddéw, uchwalonego Uchwatg
Nr X-68/2003 Rady Gminy Urzeddw z dnia 26.09.2003r., ogtoszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 177, poz. 3542. z dnia 19 listopada
2003r., w granicach objetych planem.

§17
W niniejszej Uchwale, wytacza sie z uchwalenia obszary w obrebach:
- obszar w obrebie geodezyjnym Beczyn droga KD-G wzdtuz granicy lasu;
- obszar w obrebie geodezyjnym Kozarow
dz. nrew. 459, 462, 468;
- obszary w obrebie geodezyjnym Mikuszewskie,
dz. nr ew. 500/1, 500/3, 500/4, 557/2, 557/3, 558, 561, 562, 568;
- obszary w obrebie geodezyjnym Moniaki,
dz. nrew. 22/1;
- obszar w obrebie geodezyjnym Popkowice Ksiagze,
dz. nrew. 24, 25, 42, 43, 44, 46, 47, 49, 50, 51, 52, 56, 57, 58, 60, 61, 62, 63,
64, 66, 77,78, 79, 80,125/1;
- obszary w obrebie geodezyjnym Wierzbica,
dz. nr ew. 205/1;
- obszary w obrebie geodezyjnym Wodna,
dz. nr ew. 14/3, 14/4, 20/2, 1358 ;
dz. nr ew. 794, 795, 796, 797, 798, 799/4, 799/5, 799/6, 799/7, 799/8, 799/9,
799/10, 799/11, 799/12, 799/13, 1360, 801/1, 801/2, 801/3, 802/1, 802/2, 803,
804, 805/1, 805/2, 806/2, 807, 808, 809, 810, 811/1, 811/2, 811/4, 811/5,
811/6, 811/7, 812, 813, 1130, 814/1, 814/2, 814/3, 814/4, 814/5, 814/6, 814/7,
814/8, 815/1, 815/2, 815/3, 816/2, 816/3, 816/4, 816/5, 816/6, 817/1, 817/2,
817/3, 818/1, 818/2, 819, 820, 821, 822,
- obszar w obrebie geodezyjnym Zakoscielne,
dz. nrew. 1127;
dla ktérych zatwierdzenie zmian planu miejscowego nastgpi w 1l etapie, w oparciu o
uchwaty:
Uchwata Rady Gminy Urzedéw Nr XXXVI11/256/2006 z dnia 28 lutego 2006r.
Uchwata Rady Gminy Urzeddéw Nr [V/36/2007 z dnia 30 stycznia 2007r.
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Uchwata Rady Gminy Urzedow XV/146/2008 z dnia 4 kwietnia 2008r.

Uchwata Rady Gminy Urzedéw Nr XVI11/168/2008 z dnia 27 czerwca 2008r.

w sprawie przystgpienia do opracowania zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Urzeddw.

§18
Stawki procentowe , na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustala sie jednorazowq optate na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu:

1. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 15%,

2. dla terenbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami  20%,

3. dla terenéw zabudowy ustugowej 20%,

4. dla pozostatych terenéw 1%.

§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Urzeddw.

§ 20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Urzedow

Marek Przywara
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Zatacznik Nr 54

do Uchwaty Nr XXXIV-261/2009
Rady Gminy Urzedow

z dnia 27 listopada 2009r.

Rozstrzygniecie
dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

§1
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy,
2. Wykaz zadan wtasnych, ktdre wynikajg z ustalen planu miejscowego obejmuje:
1/ wykup nieruchomosci pod realizacje drég gminnych i ciggéw pieszo-jezdnych;
2/ budowe w/w drég wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
umieszczanymi w jej pasie drogowym.

§2
Zadania inwestycyjne wynikajgce z ustaleh planu miejscowego w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy nalezy realizowac:
1) w oparciu o obowigzujgce przepisy ogoélne i branzowe regulujgce procesy
inwestycyjne;
2) w zakresie przygotowania, finansowania i realizacji;
3) zgodnie z wieloletnim planem finansowym Gminy Urzedow;

4) prognozowanymi terminami czynnosci przygotowania i realizacji inwestyciji
infrastrukturalnych wymienionych w § 1.
§3

Finansowanie zadan inwestycyjnych wynikajgcych z planu miejscowego w zakresie
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy nalezy realizowaé¢ zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, ktére mogq pochodzi¢ z nastepujacych zrodet:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2) z kredytéw i pozyczek;

3) z obligacji komunalnych;

4) ze strukturalnych funduszy pomocowych: wojewddzkich, krajowych i unijnych;

5) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumie;

6) zinnych zrédet.
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