UCHWALA Nr XXXV/188/2009
Rady Gminy
Potok Gérny
z dnia 08 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Potok Gorny, obejmujacego teren dziatki Nr 178
potozonej w m. Szyszkéw z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz ustug nieuciazliwych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591) oraz art. 14 ust.
8, art. 15 ust. 2 i 3, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r.), uchwaty Nr
XVII1/106/2008 z dnia 30 czerwca 2008 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potok Gérny,

Rada Gminy Potok Gérny, uchwala co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA FORMALNO - PRAWNE
RODZIAL 1
USTALENIA PODSTAWOWE
§1

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowana jest zgodnie
ze zmianami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Potok Gérny” uchwalonych Uchwatg Nr XVI11/105/2008 Rady Gminy Potok Gérny
z dnia 30 czerwca 2008 r.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok
Goérny, terenu wskazanego do zmiany na obszarze gminy Potok Gérny — w obrebie
miejscowosci Szyszkow.

3. Zmiana planu obejmuje teren okreslony Uchwatg Nr XVIII/106/2008 z dnia 30 czerwca
2008 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Potok Gorny.

4. Zmiane planu stanowia;

1) ustalenia zmiany planu bedace trescig niniejszej uchwaty oraz zatacznik:

a) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, obejmujacy teren objety zmiang — zatacznik
Nr 1,

2) ustalenia zmiany planu oraz zatgcznik Nr 1 stanowig integralng cato$¢.



ROZDZIAL 2
ZAKRES USTALEN ZMIAN PLANU

§2

1. Zakres ustaleh zmian planu obejmuje m.in.:

1)

2)

3)

9)

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o innych sposobach
zagospodarowania,

podstawowe elementy zmiany planu,

zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym: gabaryty,
linie zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy,

zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,

szczegotowe warunki zagospodarowania terendw,

obszar objety zmiang planu miejscowego, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, oznacza sie
graficznie na rysunku zmiany planu symbolem ,,granica opracowania”, zgodnie z
rysunkiem zmiany planu na sekcji mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcej
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

rysunek studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego,

stwierdzajacy zgodnos$c¢ ustalen zmiany planu ze zmianami ,, Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Potok Gorny” .

§3

1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa;

1)
2)
3)

4)
5)

przeznaczenie (funkcja) terenu, zasady zagospodarowania oraz linie rozgraniczajgce
tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajgce te
tereny i drogi publiczne;

lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia
terendw, w tym linie zabudowy i wysoko$¢ obiektow;

zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:

1)

2)

3)

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz o réznych zasadach
zagospodarowania, scisle okreslone;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica opracowania;



3. Zmiana planu uwzglednia zasady rozwoju rbwnowazonego, nie narusza poza tym innych
funkcji terendw sasiadujgcych (stanowi ich uzupetnienie i kontynuacje) oraz waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych.

1)

2)

3)

obowigzuje inwestowanie zgodne z ustalonymi w zmianie planu przeznaczeniami
terendw (funkcjg) oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegdélnych
terenéw — oznaczonych na rysunku zmian planu odrebnymi symbolami i konturami
linii rozgraniczajgacych.

w poszczegolnych terenach dopuszcza sie (w sposob nie naruszajacy podstawowej
funkciji terenu) lokalizacje nie przedstawionych na rysunkach zmian planu obiektow i
sieci infrastruktury gazowej, kanalizacyjnej, wodociggowej, elektroenergetyczne;j
telekomunikacyjnej oraz obiektéw gospodarki odpadami nie zwigzanych z podtozem,
stuzacych bezposredniej obstudze tych terendéw. Tego typu obiekty i sieci infra-
struktury mogg by¢ takze sytuowane wewnatrz linii rozgraniczajgcych ulic
publicznych.

tereny, dla ktérych zmiana planu miejscowego przewiduje inne przeznaczenie od
dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ustalonego zgodnie z planem.

§4

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

dotychczasowym planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia i oznaczenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potok Goérny
uchwalonego Uchwatg Nr XIII/62/2003 Rady Gminy Potok Gérny z dnia 4 grudnia
2003 r,;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Potok Gérny, o
ile w tresci przepisu nie wynika inaczej;

zmiana planu — nalezy przez to rozumieé ustalenia zmiany planu, o ktérym mowa w
w § 1 ust. 2 uchwalty, o ile w tresci przepisu nie wynika inaczej;

zmiany studium - nalezy przez to rozumieé¢ zgodnos$¢ z ustaleniami zmian
,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Potok Gorny”;

rysunku zmiany planu — nalezy rozumie¢ rysunki zmiany planu w skali 1:1 000
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w dniu
podjecia uchwaly przepisy prawne (ustawy i rozporzadzenia), regulujgce zasady
dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktore winno przewazac na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu uzupetniajgcym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe, ale nie jest sprzeczne z funkcjg obszaru;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony hna rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiadajacy symbol (sktadajacy sie z cyfr i liter) i przypisane do niego ustalenia;
dziatce — nalezy rozumie¢ nieruchomo$¢ Ilub jej czesé przeznaczona pod
zagospodarowanie;



11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowang gatunkowo zielenh
wysokg i niska w obrebie poszczegdinych terendw oraz zieleh oddzielajgca (takze
optycznie) tereny i obiekty o réznych funkcjach;

drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy
o drogach publicznych do jednej z kategorii drég (wojewddzkiej, powiatowej,
gminnej) wydzielong liniami rozgraniczajacymi,

przepisach szczegoélnych — nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajaca podziaty
terenu opracowania na dziatki o roznym przeznaczeniu;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
odsuniecie linii zabudowy od obrzeza jezdni - drogi istniejgcej lub projektowanej, co
najmniej na odlegto$¢ okreslong w uchwale;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od
najnizszego punktu pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu lub zwienczenie $ciany attykowej;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong i nie
zabudowang powierzchnie gruntowg pokrytg roslinnoscig

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ forme dachu budynku, w ktérym
poszczegdlne potacie pochylone sg (w stosunku do poziomu), pod katem co
najmniej 20°,

symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, sktadajgce sie z cyfr i duzych liter, zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku zmiany planu;

zaleca sie... nalezy przez to rozumie¢ sugestie zastosowania sie do ustalen
niewigzacych, wprowadzonych ze wzgledéw funkcjonalnych, estetycznych,
ochronnych itp.

. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definiciami wynikajagcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych,
obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.



DZIAL 1l

USTALENIA PLANU

) ROZDZIAL 3
OGOLNE ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE OBJETYM ZMIANA PLANU

§5

1. W zmianie planu uwzglednia sie zasady zgodnosci zmiany planu z ustaleniami zmian
,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potok
Gorny”.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyznacza sie tereny o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyodrebnione na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami

Tereny zainwestowania

MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi,

Komunikacja drogowa — drogi publiczne:

KD - W /Z/ 863 — droga wojewddzka zgodnie z obowigzujacg numeracja,
KD — KX — droga polna.

ROZDZIAL 4
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§6

1. W obszarze objetym zmiang planu obowigzuje:

1)
2)

3)

szczegoblna ochrona i oszczedne wykorzystanie przestrzenie niezurbanizowanej,

segregacja funkcji w celu wykluczenia lub zminimalizowania prawdopodobienstwa
wystapienia sgsiedztwa kolizyjnych funkcji terenu,

harmonizowaniu uktadéw osadniczych i infrastruktury technicznej z siecig
ekologiczna,

2. W oparciu o przepisy szczegétowe nalezy wprowadzi¢ zakaz:

1)

2)
3)
4)
5)

przechowywania odpaddw z grupy niebezpiecznych, ktére stanowi¢ mogg zagrozenie
dla zycia i zdrowia ludzi oraz srodowiska,

wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych i gruntow,
utrzymywania otwartych kanatéw s$ciekowych,
przekraczania w terenach mieszkalnictwa dopuszczalnego poziomu hatasu,

emisji do powietrza atmosferycznego zanieczyszczeh powyzej obowigzujgcych norm
stezeh dopuszczalnych,

3 realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko Na terenie
objetym planem zaleca sie:



1) stosowanie do celdow komunalnych oraz lokalnego ogrzewania budynkéw Zzrodet
energetycznych ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy ewent.
propan - butan, olej opatowy nisko siarkowy oraz inne niekonwencjonalne),

2) gromadzenie odpaddéw na posesjach w odpowiednio przygotowanych pojemnikach
oraz ich ewentualne sortowanie zgodnie z systemem gospodarki komunalnej gminy,

3) zachowanie walorow srodowiska przyrodniczego, a w szczegdlnosci:

a) zieleni wysokiej nie objetej zadng ochrong, pojedynczych drzew, zieleni
przydroznej i tegowej poprzez zakaz jej niszczenia, zbednego wycinania itp.
dziatan zgodnie z przepisami szczegotowymi.

ROZDZIAL5
ZASADY OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH

§7

Dla nowoprojektowanego budownictwa zaleca sie utrzymanie tradycyjnych form
architektonicznych z uzyciem tradycyjnych materiatéw budowlanych.
Nalezy chronic figury, kapliczki i krzyze przydrozne wraz z otaczajaca je zielenia.

DZIAL 1l

ROZDZIAL 6
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§8

Ustalenia szczegétowe dotyczace funkcji terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolami liczbowymi i literowymi oraz liniami rozgraniczajgcymi:

1 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
1.MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami — projektowana,

— powierzchnia dziatki — 0,24 ha
— rodzaj dziatalnosci — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi;
— ustala sie:
» przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
= przeznaczenie uzupetniajgce — sadownictwo oraz ustugi komercyjne
nieucigzliwe,
= przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa letniskowa, pensjonatowa lub
nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza,
» mozliwos¢ realizacji maksymalnie dwoch odrebnych, trwatych obiektow
kubaturowych na jednej dziatce,
= zalecenie wprowadzenia zieleni urzadzonej, przynajmniej od strony drogi,
» do zabudowy przeznacza sie do 30% dziatki, obowigzek zachowania co
najmniej 70% pow. dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo,
= dopuszczalng zabudowe gospodarczo — garazowg, parterowg przewiduje
sie na granicach dziatek sgsiednich lub jako budynki wolnostojace;
= dla zabudowy pensjonatowej, obowigzek wykonania w obrebie dziatki
niezbednej ilosci miejsc parkingowych,
» dopuszcza sie mozliwos¢ scalenia (tagczenia) dziatek bez prawa wtérnego
ich podziatu;
= warunki realizacji:
o budynek mieszkalny o wysokoéci catkowitej (od poziomu terenu do
najwyzszej kalenicy dachu) do Il kondygnacji, z mozliwoscig



podpiwniczenia, z dachem stromym — dwu— lub wielospadowym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
o mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzytkowej na poddaszu budynku,

o mozliwos¢ budowy funkcji garazowo - gospodarczej w formie
samodzielnej bryty parterowej, o architekturze dostosowanej do budynku
podstawowego,

o indywidualna, estetyczna forma architektoniczna,
o zalecenie stosowania naturalnych i tradycyjnych dla obszaréw wiejskich
materiatéw
= zapewnienie petnego uzbrojenia w infrastrukture techniczna,
= potgczenie z komunikacjg kotowg zewnetrzng drogg wojewddzkg Nr 863 - 01
KD - W (Z) oraz droga gminna polna KD — KX

DZIAL IV
INFRASTRUKTURA

ROZDZIAL 7
INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA

§9
1. Uktad drég i ulic w granicach opracowania planu:
Ustalenia ogdine:
Ustala sie docelowy przebieg
1. droga wojewddzka Nr 863 - 01 KD — P (Z) kl. techn. Z (zbiorcza) — szerokos¢ pasa
drogi w projektowanych liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m i szerokosci jezdni 7,0 m,
2. droga polna KD — KX — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 3,0 m.
2. Ustalenia szczeg6towe w zakresie drég publicznych:
2.1. Droga wojewodzka, istniejaca:
e droga wojewddzka Nr 863 - 01KD - K (Z) — kl. techn. Z (zbiorcza)
1. ustalenia parametrow kl. drogi
a) szerokosc¢ pasa ruchu —3,5m,
b) szerokos¢ jezdni — 7,0 m,

c) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m,
2. ustala sie minimalng odlegtos¢ linii zabudowy, mierzong od krawedzi jezdni — 15,0 m;

2.2. Droga polna, istniejaca:

e droga polna KD - KX,

1. ustalenia parametrow
a)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —3,0 m,



ROZDZIAL 8
INFRASTRUKTURA TECHNICZA

§10

Ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, wyposazenie /rozbudowe/ terendw w sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode /wodociagi/;
b) gromadzenia, odprowadzania sciekéw i wéd opadowych /kanalizacja/;
c) elektroenergetyczne;
d) gazowe;
e) telekomunikacyjne;
przy zachowaniu pozostatych ustaleh zmiany planu i przepiséw szczegolnych.
Dopuszcza sie wyposazenie terenu w inne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen zmiany planu oraz intereséw o0sob
trzecich.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej w pasach terenu
miedzy linig rozgraniczajacg drogi a linia zabudowy, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych.

§ 11

Ustala sie warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode - w oparciu o wodocigg gminny, z zachowaniem przepisow
szczegolnych;

b) odprowadzanie wéd opadowych na tereny zielone w obrebie dziatki, zgodnie z
przepisami szczegolnymi;

c) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do
gminnej oczyszczalni sciekdw, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych;

d) zaopatrzenie w energie elektryczng
— wszystkie istniejgce urzadzenia energetyczne do zachowania i dalszej eksploatacji

z mozliwoscig remontu, modernizacji, rozbudowy w zaleznosci od potrzeb;

— lokalizacja obiektéw w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywac
sie zgodnie z warunkami okreslonymi w PN/E-5100-1 tj. przy zachowaniu
odpowiednich odlegtosci. Strefa wolna od zabudowy wynosi:

o dlalinii 15 kV pas 15,0 m (po 7,5 m od osi linii),
o dlalinii 0,4 kV pas 10,0 m (po 5,0 m od osi linii).

e) gospodarowanie odpadami - odpady state gromadzone bedg okresowo w
pojemnikach na $mieci, kontenerach na terenie nieruchomosci oraz wywozone na
wysypisko smieci;

f) telekomunikacja:

— przy zmianie rzednych wysoko$ciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze
teletechnicznej nalezy zachowa¢ co najmniej 0,7 m gtebokos$ci przykrycia liczonej
od poziomu nawierzchni do gornej powierzchni istniejgcej sieci teletechnicznej;

— w przypadku wystgpienia kolizji istniejacej sieci telekomunikacyjnej z miejscowym
planem zagospodarowania Inwestor wystgpi do Pionu Sieci Obszar Eksploatacji w
Lublinie o okreslenie warunkéw technicznych przebudowy lub zabezpieczenia
kolidujacych urzadzen teletechnicznych;

— uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji i budowy nowych urzadzen i sieci
telekomunikacyjnej wraz z rezerwacjg terenu pod powyzsze media;



g) gazownictwo — podigczenie do sieci gazowej dla celow komunalnych /grzewczych/ do gminnej
instalacji gazu, /mozliwosé dostawy gazu poprzez rozbudowe gazociagu Sredniego cidnienia o
Srednicy dn 110 mm/ z zachowaniem przepisow szczegolnych, dla istniejacych i
projektowanych gazociggow sredniego cisnienia wyznacza sie strefe kontrolowana;

h) zaopatrzenie w ciepto — z kottowni wkasnych wbudowanych, badz kottowni zbiorowych,

DZIAL V
USTALENIA KONCOWE

ROZDZIAL 9
USTALENIA KONCOWE

§ 12

Ustala sie stawke procentowa z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzacqg naliczeniu
optaty jednorazowej na rzecz gminy w momencie sprzedazy tej nieruchomosci:

- 30% — dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
ustugami;

§13

Nie nastgpito rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu z
powodu braku ich wniesienia.

§14
Na obszarze w zakresie objetym zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Potok Gérny uchwalonego uchwatg Nr

XI1/62/2003 Rady Gminy Potok Goérny z dnia 04 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
Nr 31 poz.724 z dnia 02.03.2004r.).

§15

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
§ 16

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Potok Gérny.

§ 17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wiestaw Brzozowski



