UCHWALA NR XLV1/240/10
RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

7 dnia 14 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny dla
obszarow polozonych w miejscowos$ci Kanie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr
VIII/45/07 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 25 kwietnia 2007 1. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, dla obszarow
potozonych w miejscowosciach: Pawlow, Kanie, Krasne, Liszno, po stwierdzeniu zgodnosci zmiany planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny,
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny,
uchwalonego uchwata Nr XIV/68/03 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2003 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Lubelskiego Nr 54, poz. 1054, z dnia 24 marca 2004 r.), dla obszaréw potozonych w miejscowosci
Kanie, zwana dalej zmiang planu.

2. Przedmiotem zmiany planu jest wydzielenie obszaré6w przestrzeni publicznej, potozonych w centrum
miejscowosci Kanie, z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, ktore
stanowi¢ beda elementy integracji spotecznosci lokalnej gminy.

3. Granice obszarow objetych zmiang planu okresla zatacznik Nr 1 do uchwaty.
§ 2. Integralna czgscia uchwaty sa zalaczniki:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 w miejscowosci Kanie - zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu dla obszarow potozonych
w miejscowosci Kanie — zatacznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych dla obszaréw potozonych w miejscowosci Kanie - zatacznik Nr 3.

§ 3. 1. 1. Dla obszardéw objgtych zmiana planu ustala sig:

1) symbole i przeznaczenie: U - przestrzen publiczna - tereny zabudowy ustugowej, US - przestrzen publiczna -
tereny sportu i rekreacji, ZP - przestrzen publiczna - tereny zieleni urzadzonej, WS - przestrzen publiczna -
tereny wod powierzchniowych, KD - przestrzen publiczna - tereny drogi publicznej, KS - przestrzen publiczna
— parking — miejsca postojowe;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — obowiazujace,
orientacyjne, oznaczone na rysunku zmiany planu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) realizacja zabudowy zuwzglednieniem wymagan kompozycyjno — estetycznych i architektonicznych
obszaréw;

2) realizacja nasadzen drzew i krzewow, w celu zwigkszenia atrakcyjnosci terenu.
3. Zasady ochrony srodowiska:

1) Obszar objety zmiana planu potozone sa w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Chetm —
Zamos¢, obowiazuja:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,
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b) zabezpieczenie przed przenikaniem do gruntu substancji mogacych powodowaé zanieczyszczenie Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Chelm — Zamosc¢,

c) zakaz lokalizowania obiektow stanowiacych zagrozenie dla jakosci wod podziemnych, niezabezpieczonych
przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla srodowiska,

2) Obszary objete zmiana planu nie naleza do chronionych przyrodniczo, nie wystepuja tu tez skupienia
ro$linnos$ci o szczegdlnej wartosci przyrodniczej i1 tereny masowych legéw ptactwa,

3) W obrebie dziatek zabudowy ustugowej oraz wzdtuz drog - realizacja nasadzen zieleni w celu ochrony przed
hatasem komunikacyjnym, zachowanie istniejacych zadrzewien izieleni w celu utrzymania charakteru
izolacyjno — ozdobnego, harmonizujacego z istniejacym otoczeniem

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarach objgtych zmiana planu obowiazuje ochrona otoczenia zespotu kosciota parafialnego w Kaniem,
polegajaca na zachowaniu jego waloréw ekspozycyjnych,

2) obiekty kubaturowe ustug publicznych nie moga by¢ elementami dysharmonizujacymi w otoczeniu kosciota
i nalezy je projektowa¢ w sposob zapewniajacy zachowanie wlasciwej ekspozycji obiektu sakralnego.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny przestrzeni publicznych nalezy dostosowaé do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;
2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéow betonowych.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) IWS - pow. 1,00 ha, 2WS — pow. 0,10 ha — przestrzen publiczna — tereny wod powierzchniowych — system
stawOw wodnych:

a) urzadzenie zbiornikow wodnych i kapieliska,
b) dopuszcza si¢ budowe pomostow,
¢) istniejaca sie¢ telekomunikacyjna do przebudowy w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) 3ZP - pow. 0,14 ha, 4ZP — pow. 0,84 ha — przestrzen publiczna — tereny zieleni urzadzone;j:
a) dopuszcza si¢ urzadzenie pola namiotowego i miejsc biwakowych z elementami matej architektury,
b) wymagana realizacja kompleksowego odwodnienia terenu,
¢) istniejaca sie¢ telekomunikacyjna do przebudowy w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

3) 5US - pow. 0,82 ha — przestrzen publiczna — tereny sportu i rekreacji:

a) realizacja boisk sportowych z elementami matej architektury,
b) wymagana realizacja kompleksowego odwodnienia terenu;
4) 6KD - pow. 0,30 ha — przestrzen publiczna — tereny drogi publicznej:

a) realizacja ciagéw pieszojezdnych do obstugi terenow sportowo — rekreacyjnych, zelementami matej
architektury,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 3,0 — 6,0 m (nie dotyczy dojscia do drogi publicznej w rejonie
kos$ciota), nieprzekraczalna linia zabudowy min. 4,0 m od linii rozgraniczajacej,

¢) istniejacy przystanek autobusowy — do zachowania z mozliwo$cia modernizacji,
d) istniejaca sie¢ telekomunikacyjna do przebudowy w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

5) 7KS - pow. 0,06 ha — przestrzen publiczna — parking — miejsca postojowe: realizacja parkingu — miejsc
postojowych z zielenia towarzyszaca;

6) 8U - pow. 0,09 ha — przestrzen publiczna — tereny zabudowy ustugowe;j:
a) remiza strazacka — $wietlica wiejska — do zachowania z mozliwoscia rozbudowy,

b) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
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c¢) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach gléwnych nachylonych pod katem od 30° do
45°, wysoko$¢ gtoéwnej kalenicy do 9,0 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi gminnej nr 104601L — wg. stanu istniejacego,
e) dopuszcza si¢ zabudowanie tacznie do 80% powierzchni dziatki;

7) 9US - pow. 0,35 ha — przestrzen publiczna — tereny sportu i rekreacji:
a) urzadzenie terendw sportowo — rekreacyjnych w zieleni z elementami malej architektury,
b) realizacja ciagu pieszego w powiazaniu z ciagiem pieszojezdnym 6KD,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy min. 15,0 m od krawedzi jezdni drog gminnych,
d) wymagana realizacja kompleksowego odwodnienia terenu.

- Podane powierzchnie terendow sa orientacyjne.

7. Zasady ksztattowania i rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) komunikacja - obstuga komunikacyjna obszarow objetych zmiana planu zistniejacego ukladu
komunikacyjnego;

2) zaopatrzenie w wodg — zistniejacej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacej sieci oraz
przytaczy, w tym dla potrzeb przeciwpozarowych;

3) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych - do indywidualnych urzadzen do gromadzenia $ciekow z zapewnieniem
ich oczyszczania iusuwania, stosownie do odrgbnych przepisow; docelowo odprowadzenie Sciekdéw
sanitarnych siecig kanatow do programowanej oczyszczalni sciekow;

4) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do rowow i ciekow wodnych;

5) usuwanie nieczystosci stalych — poprzez indywidualny system gromadzenia (w tym selektywna zbidrke
odpadow u zrodta ich powstawania) oraz wywozu w kontenerach ideponowania w zaktadzie utylizacji
odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w ciepto — zindywidualnych zrédel ciepta — ogrzewanie gazowe, na olej opatowy,
z wykorzystaniem energii elektrycznej lub inne ogrzewania ekologiczne, z dopuszczeniem paliw weglowych
i weglopochodnych;

7) elektroenergetyka — istniejace linie elektroenergetyczne — do zachowania, mozliwo$¢ remontu, modernizacji
oraz rozbudowy w zaleznosci od potrzeb. Lokalizacja obiektow w poblizu linii elektroenergetycznych, zgodnie
z zasadami okre$§lonymi w normach PN/E-0500-1 oraz PN-76/E-05125. Przebudowa istniejacych linii
w zwiazku z planowana zabudowa, na koszt inwestora. Nowe sieci prowadzi¢ w terenach wzdhuz drog lub
w pasach drogowych, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

8) telekomunikacja — z istniejacych sieci telekomunikacyjnych, po okresleniu warunkéw przez zarzadcg sieci,
istniejace urzadzenia telekomunikacyjne do zachowania. Przebudowa na obszarach 1WS, 4ZP i6KD
w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

a) przy zmianie rzgdnych wysoko$ciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze teletechnicznej nalezy zachowac
co najmniej 0,7 m glebokosci przykrycia liczonej od poziomu nawierzchni do goérnej powierzchni istniejacej
sieci teletechnicznej,

b) w przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci telekomunikacyjnej z realizacjg inwestycji, Pion Techniczne;j
Obstugi Klienta w Lublinie okresli warunki techniczne przebudowy lub zabezpieczenia kolidujacych urzadzen
teletechnicznych;

9) gazownictwo — zaktada si¢ rozbudowg sieci gazowej $redniopreznej w powiazaniu z istniejacymi sieciami na
obszarze gminy, w oparciu o program gazyfikacji gminy Rejowiec Fabryczny;

8. Obszary bedace przedmiotem zmiany planu nie sa chronione na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenow gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

9. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci w obrebie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, bez ograniczen powierzchniowych.
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10. Na obszarach bgdacym przedmiotem zmiany planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

11. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 4. Na terenach objgtych zmiang planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rejowiec Fabryczny, uchwalony uchwata Nr XIV/68/03 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2003
r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego Nr 54, poz. 1054 z dnia 24 marca 2004 1.).

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 6. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar Wisniewski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVI1/240/10
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 14 wrzesénia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek zmiany planu w skali 1 : 1000 w miejscowosci Kanie

Zaktacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL V1/240/10
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 14 wrzeénia 2010 .

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny dla obszaréw polozonych w miejscowosci Kanie.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL V1/240/10
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 14 wrzeénia 2010 .

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dla
obszarow polozonych w miejscowosci Kanie.
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