UCHWALA NR XLV1/239/10
RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

7 dnia 14 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny dla
obszarow polozonych w miejscowosci Pawlow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr
VIII/45/07 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 25 kwietnia 2007 1. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, dla obszarow
potozonych w miejscowosciach: Pawlow, Kanie, Krasne, Liszno, po stwierdzeniu zgodnosci zmiany planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny,
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny,
uchwalonego uchwata Nr XIV/68/03 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2003 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Lubelskiego Nr 54, poz. 1054 z dnia 24 marca 2004 r.), dla obszaré6w potozonych w miejscowosci
Pawléw, zwana dalej zmiang planu

2. Przedmiotem zmiany planu jest wydzielenie obszaré6w przestrzeni publicznej, potozonych w centrum
miejscowosci Pawlow, z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, ktore
stanowi¢ beda elementy integracji spotecznosci lokalnej gminy

3. Granice obszarow objetych zmiang planu okresla zatacznik Nr 1 do uchwaty.
§ 2. Integralna czgscia uchwaty sa zalaczniki:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 w miejscowosci Pawlow - zatacznik Nr 1

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu dla obszarow potozonych
w miejscowosci Pawlow — zatacznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych dla obszaréw potozonych w miejscowosci Pawtow - zatacznik Nr 3.

§ 3. 1. Dla obszaréw objgtych zmiang planu ustala sig:

1) symbole i przeznaczenie: U - przestrzen publiczna - tereny zabudowy ustugowej, US - przestrzen publiczna -
tereny sportu irekreacji, ZP - przestrzen publiczna - tereny zieleni urzadzonej, D - przestrzen publiczna —
przejscie piesze, KS - przestrzen publiczna — parking — miejsca postojowe

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — obowiazujace,
orientacyjne, oznaczone na rysunku zmiany planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) realizcja zabudowy z uwzglednieniem wymagan kompozycyjno-estetycznych i architektonicznych obszaréw;
2) realizacja nasadzen drzew i krzewow, w celu zwigkszenia atrakcyjnosci terenu.

3. Zasady ochrony srodowiska:

1) Obszary obj¢te zmiang planu potozone sg na terenie Pawlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zgodnie
z rozporzadzeniem Nr 51 Wojewody Lubelskiego z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie Pawtowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zakazuje sig:

a) zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwiazanych
z racjonalna gospodarka rolna, lesna, rybacka i lowiecka,
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b) realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska,

c) likwidowania 1iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej izapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

d) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkdéw
roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

g) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodnobtotnych,

h) lokalizowania obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzeki, jezior iinnych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j;

2) Obszary objete zmiana planu potozone sa w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Chetm —
Zamo$¢ i1 znajduja si¢ w tzw. Obszarze Najwyzszej Ochrony (ONO). Obowiazuja zakazy:

a) odprowadzania nieoczyszczonych $Sciekow do wod i ziemi, w tym $ciekéw opadowych z terenéw komunikacji
bez ich wezesniejszego podczyszczenia,

b) lokalizowania obiektow stanowiacych zagrozenie dla jakos$ci wod podziemnych,
c) oraz nakaz realizacji jednoczesnej zbiorczego systemu gospodarki wodno-$ciekowej

3) Tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami 13 US i 14 US oraz parking — miejsca postojowe oznaczone
symbolem 12 KS polozone sa w strefie ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wod podziemnych dla
miejscowosci Pawlow, ustanowionej decyzja Wojewody Chetmskiego z dnia 7 grudnia 1998 r. znak:
08S.6210/87/98. Obowiazuja zakazy:

a) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi 1 wod powierzchniowych,
b) rolniczego wykorzystywania $ciekdw, w tym stosowania gnojowicy,

¢) utylizacji Sciekow przez doty chtonne,

d) lokalizacji cmentarzy i grzebania zwierzat,

e) lokalizowania sktadowisk iwylewisk odpadow, duzych ferm chowu zwierzat oraz innych obiektow
zagrazajacych jakosci wody,

f) sktadowania i przechowywania $rodkéw chemicznych i toksycznych $rodkoéw bez ich zabezpieczenia przez
mozliwoscia infiltracji do gruntu,

g) lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociagéw do ich
transportu,

h) stosowania srodkow ochrony roslin o wysokiej toksycznos$ci, ktore nie sa dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych przez Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowe;j,

1) budowy nowych uje¢ wody,
j) eksploatacji kopalin;

4) W obrebie dziatek zabudowy ustugowej oraz wzdluz drog - realizacja nasadzen zieleni w celu ochrony przed
hatasem komunikacyjnym, zachowanie istniejacych zadrzewien izieleni w celu utrzymania charakteru
izolacyjno — ozdobnego, harmonizujacego z istniejacym otoczeniem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarach objetych zmiana planu obowiazuje ochrona otoczenia zespolu kosciota parafialnego w Pawlowie,
polegajaca na zachowaniu jego waloréw ekspozycyjnych;
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2) obiekty kubaturowe ustug publicznych nie moga by¢ elementami dysharmonizujacymi w otoczeniu kosciota
inalezy je projektowa¢ w sposOb zapewniajacy zachowanie wlasciwej ekspozycji obiektu sakralnego,
w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) tereny przestrzeni publicznych nalezy dostosowaé do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;
2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) 1U - pow. 0,15 ha — przestrzen publiczna — tereny zabudowy ustugowe;:
a) gminny osrodek kultury - do zachowania z mozliwoscia rozbudowy, w nawiazaniu do istniejacej architektury,
b) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
¢) posadowienie parteru budynku do 0,5 m powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,

d) geometria dachu: dach wielospadowy o potaciach gtownych nachylonych pod katem od 30° do 45°, wysoko$¢
gtéwnej kalenicy do 9,0 m,

e) dopuszcza sig sytuowanie budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana, przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa pozarowego,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od ul. Lubelskiej — wedtug stanu istniejacego, min. 8,0 m od linii rozgraniczajacej,
- od ul. Szkolnej — w linii rozgraniczajacej ulicy,

g) dopuszcza sig¢ zabudowanie tacznie do 80% powierzchni dziatki,

h) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna min. 5% powierzchni dziatki;
2) 2U - pow. 0,15 ha — przestrzen publiczna — tereny zabudowy ustugowe;j:

a) ustugi o$wiaty i kultury - do zachowania z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, wymiany - w nawiazaniu do
istniejacej architektury,

b) istniejace przedszkole - do zachowania z mozliwo$cia rozbudowy, przebudowy, wymiany - w nawiazaniu do
istniejacej architektury:

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- geometria dachu: dach dwuspadowy o potaciach gtéwnych nachylonych pod katem od 30° do 45°, wysoko$¢
gtownej kalenicy do 5,0 m,

¢) dom bednarza” — dopuszcza si¢ przebudowe z mozliwos$cia realizacji wiaty w obrysie istniejacego budynku:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- geometria dachu: dach dwuspadowy o potaciach gtéwnych nachylonych pod katem od 30° do 45°, wysoko$¢
gtownej kalenicy do 5,0 m,

d) urzadzenie Srodowiskowego placu zabaw 1 matej architektury,

e) dopuszcza sig sytuowanie budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana, przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa pozarowego,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Szkolnej — wedtug stanu istniejacego, w linii rozgraniczajacej ulicy,
g) dopuszcza sig¢ zabudowanie tacznie do 30% powierzchni dziatki,
h) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3) 3U - pow. 0,09 ha — przestrzen publiczna — tereny zabudowy ustugowe;j:

a) plac targowy — przywrocenie pierwotnej funkcji dawnemu rynkowi ,,Jarmark Pawtowski - Ginace Zawody”,
zwiazanej z wyrobami garncarskimi, bednarskimi i innymi,

b) mozliwo$¢ wykorzystania terenu na ogbélnodostgpne miejsca postojowe;
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4) 4U - pow. 0,09 ha — przestrzen publiczna — tereny zabudowy ustugowe;:
a) ustugi o§wiaty - do zachowania z mozliwoscia rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana, przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa pozarowego,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Szkolnej — w linii rozgraniczajacej ulicy,
d) dopuszcza si¢ zabudowanie tacznie do 90% powierzchni dziatki;
5) 5US - pow. 0,14 ha — przestrzen publiczna — tereny sportu i rekreacji:
a) realizacja hali sportowe;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 7,0 m,
c¢) geometria dachu w nawiazaniu do budynku szkoty,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana, przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa pozarowego,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Szkolnej — w linii rozgraniczajacej ulicy,
f) dopuszcza sig¢ zabudowanie tacznie do 90% powierzchni dziatki,
g) do czasu realizacji hali sportowej dopuszcza si¢ realizacje ,,zielonej sali gimnastycznej”;
6) 6US - pow. 0,13 ha — przestrzen publiczna — tereny sportu i rekreacji:
a) istniejace boisko wielofunkcyjne — do zachowania,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ boiska, z elementami matej architektury,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Szkolnej — w linii rozgraniczajacej ulicy;
7) 7KS - pow. 0,03 ha — przestrzen publiczna — parking — miejsca postojowe,
- realizacja parkingu — miejsc postojowych;
8) 8KS - pow. 0,04 ha — przestrzen publiczna — parking — miejsca postojowe,
9) 9D - pow. 0,02 ha — przestrzen publiczna — przejscie piesze;
10) 10ZP - pow. 0,35 ha - przestrzen publiczna — tereny zieleni urzadzone;:
a) istniejaca zielen i obiekty malej architektury do zachowania i rewitalizacji,
b) dopuszcza si¢ uzupelnienie zieleni i realizacj¢ malej architektury, np. fontanny,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od ul. Lubelskiej — wedtug stanu istniejacego, min. 3,0 m od linii rozgraniczajacej,
- od ul. Szkolnej — wedhug stanu istniejacego, min. 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy;
11) 11KS - pow. 0,20 ha — przestrzen publiczna — parking — miejsca postojowe;
12) 12KS - pow. 0,13 ha — przestrzen publiczna — parking — miejsca postojowe:
a) realizacja parkingu — miejsc postojowych wzdtuz drogi gminnej,
b) istniejacy row przydrozny do przetozenia na poéinocna strong drogi,
¢) urzadzenie zjazdéw do terendw sportu i rekreacji;
13) 13US - pow. 1,24 ha — przestrzen publiczna — tereny sportu i rekreacji:
a) urzadzenie zespotu sportowo — parkowego z elementami matej architektury,
b) modernizacja boiska pitkarskiego,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy min. 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Lubelskie;j,
d) wymagana realizacja kompleksowego odwodnienia terenu;

14) 14US - pow. 0,21 ha — przestrzen publiczna — tereny sportu i rekreacji:
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a) urzadzenie zespotu sportowo — parkowego z elementami matej architektury,
b) dopuszcza sig realizacje budynku socjalnego - szatni,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana, przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa pozarowego,

d) istniejace zadrzewienie do zachowania,
¢) wymagana realizacja kompleksowego odwodnienia terenu.
- Podane powierzchnie terendw sa orientacyjne.
7. Zasady ksztaltowania i rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) komunikacja - obsluga komunikacyjna obszaréw objetych zmiana planu zistniejacego uktadu
komunikacyjnego;

2) zaopatrzenie w wodg — zistniejacej sieci wodociagowej, dopuszcza sig¢ rozbudowg istniejacej sieci oraz
przylaczy, w tym dla potrzeb przeciwpozarowych;

3) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych - do indywidualnych urzadzen do gromadzenia $ciekow z zapewnieniem
ich oczyszczania iusuwania, stosownie do odrebnych przepisow; docelowo odprowadzenie $ciekow
sanitarnych siecig kanatow do programowanej oczyszczalni sciekow;

4) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do rowow i ciekoOw wodnych, z terenéw komunikacji — po
weczesniejszym ich podczyszczeniu;

5) usuwanie nieczystosci stalych — poprzez indywidualny system gromadzenia (w tym selektywna zbiorke
odpadéw u zrédla ich powstawania) oraz wywozu w kontenerach ideponowania w zakladzie utylizacji
odpadow komunalnych;

6) zaopatrzenie w cieplo — zindywidualnych zrodel ciepla — ogrzewanie gazowe, na olej opalowy,
z wykorzystaniem energii elektrycznej lub inne ogrzewania ekologiczne, z dopuszczeniem paliw weglowych
i weglopochodnych;

7) elektroenergetyka — istniejace linie elektroenergetyczne — do zachowania, mozliwo$¢ remontu, modernizacji
oraz rozbudowy w zaleznosci od potrzeb. Lokalizacja obiektow w poblizu linii elektroenergetycznych, zgodnie
z zasadami okreslonymi w normach PN/E-0500-1 oraz PN-76/E-05125. Przebudowa istniejacych linii
w zwiazku z planowana zabudowa, na koszt inwestora. Nowe sieci prowadzi¢ w terenach wzdhuz drog Iub
w pasach drogowych, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

8) telekomunikacja — sie¢ telefoniczna z istniejacych sieci telekomunikacyjnych, po okre§leniu warunkéw przez
zarzadce sieci, istniejace urzadzenia telekomunikacyjne do zachowania;

a) przy zmianie rz¢dnych wysoko$ciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze teletechnicznej nalezy zachowac
co najmniej 0,7 m glebokosci przykrycia liczonej od poziomu nawierzchni do goérnej powierzchni istniejacej
sieci teletechnicznej,

b) w przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci telekomunikacyjnej z realizacjq inwestycji, Pion Techniczne;j
Obstugi Klienta w Lublinie okresli warunki techniczne przebudowy lub zabezpieczenia kolidujacych urzadzen
teletechnicznych;

9) gazownictwo — zaktada si¢ rozbudowg sieci gazowej Sredniopr¢znej w powiazaniu z istniejacymi sieciami na
obszarze gminy, w oparciu o program gazyfikacji gminy Rejowiec Fabryczny.
8. Obszary bedace przedmiotem zmiany planu nie sa chronione na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym

terenow gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

9. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialu nieruchomosci w obrgbie terend6w wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, bez ograniczen powierzchniowych.

10. Na terenie oznaczonym symbolem 5US wustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie
i uzytkowanie terenu — do czasu realizacji hali sportowe;.

11. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 4. Na terenach objgtych zmiang planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rejowiec Fabryczny, uchwalony uchwata Nr XIV/68/03 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2003
r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego Nr 54, poz. 1054 z dnia 24 marca 2004 r.).

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar Wisniewski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVI/239/10
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 14 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek zmiany planu w skali 1 : 1000 w miejscowos$ci Pawlow

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL.V1/239/10
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 14 wrzeénia 2010 r.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny dla obszaréw polozonych w miejscowos$ci Pawlow.

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL.V1/239/10
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 14 wrzeénia 2010 .

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dla
obszarow polozonych w miejscowosci Pawlow.
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