UCHWALA NR XLIX/399/2010
RADY GMINY BARANOW

z dnia 31 sierpnia 2010 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw — I1
etap.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXV1/218/2006 Rady
Gminy Baranéw, zdnia 17.03.2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw zurbanizowanych Gminy Baranéw, Rada Gminy uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Baranoéw, zwany dalej planem.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1. Rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty bedzie mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe planu, stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty oraz rysunek
planu,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3) przepisach szczegblnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
oraz prawa 1iograniczenia praw w dysponowaniu terenami wynikajacymi z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4) przepisach techniczno-budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ warunki i wymagania okreslone w ustawie
z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. Uz 2006 r. nr 156, poz. 1118, z p6ézniejszymi zmianami),
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690, z p6zniejszymi zmianami),
a takze inne przepisy wykonawcze wydane w oparciu o ustaw¢ prawo budowlane,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
w obrebie wskazanego liniami rozgraniczajacymi terenu,

6) przeznaczeniu uzupetniajacym lub dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub rozszerza program zagospodarowania danego obszaru,

7) przeznaczeniu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie podstawowe zastepujgce
przeznaczenie okreslonego rodzaju,

8) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu, sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych z mozliwoscia ich rozbudowy lub zmiany funkcji zgodnie ze wskazanym w planie
przeznaczeniem,
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9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach
niz uslugowe stuzace dzialalnos$ci, ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnos$ci, na dobra niematerialne
i materialne ale nie wytwarzane metodami przemystowymi. Uslugi mozna podzieli¢ na publiczne takie jak:
o$wiaty i1wychowania, kultury, zdrowia iopieki spolecznej, sportu irekreacji, administracji, porzadku
i bezpieczenstwa, tgcznosci iinne oczywiste cele publiczne okreslone w ustawach oraz ushugi komercyjne.
W sktad ushig komercyjnych wchodza: ustugi handlu, gastronomii, turystyki irzemiosta, ustugi finansowe
i doradcze oraz inne formy dziatalnosci gospodarczej z wylaczeniem dziatalnosci produkcyjnej i zwigzanej
z eksploatacja surowcdéw mineralnych,

10) inwestycjach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia inwestycyjne zaliczane w przepisach
o ochronie $rodowiska do mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, dla ktorych zgodnie ztymi
przepisami obligatoryjnie wymagane jest opracowanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

11) inwestycjach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ pozostale przedsiewzigcia nie zaliczane do w/w
grupy, tj. dla ktérych opracowanie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ lub nie jest wymagane,
przy czym ewentualne ucigzliwe oddzialywanie nie wykracza poza granice terenu do ktoérego inwestor posiada
tytut prawny,

12) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, réoznym przeznaczeniu w tym réwniez pomig¢dzy drogami iterenami przeznaczonymi pod
zabudoweg lub inne zagospodarowanie,

13) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku linie okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania budynkéw od drogi, ciggu pieszego granicy dziatki, innych
obicktow lub terenow,

14) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie nieprzekraczalng ilosé¢
kondygnacji naziemnych budynku oraz pionowy wymiar mierzony od poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej kalenicy, krawedzi dachu.

§ 4. Czes¢ tekstowa planu zawiera:

1. Ogdlne zasady obowigzujace w ksztaltowaniu zagospodarowania terenu w zakresie ochrony S$rodowiska,
krajobrazu kulturowego, tadu przestrzennego, obstugi komunikacyjnej i rozwoju infrastruktury techniczne;.

2. Warunki i wymagania w zagospodarowaniu terenéw wedlug rodzajow przeznaczenia terendéw oznaczonych
symbolami na rysunku.

3. Przepisy koncowe.
§ 5. Czes¢ graficzna planu zawiera:
1. Nastepujace ustalenia graficzne, ktére sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu,
2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
4) linie zabudowy — nieprzekraczalne,
5) granice stref ochronnych,

6) obiekty i granice terendw objetych ochrong konserwatorska: strefa A, strefa B, stanowiska archeologiczne,
aleje zabytkowe, strefa ochrony uktadu urbanistycznego Baranowa,

7) tereny zabudowy zagrodowej — RM,

8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
9) tereny zabudowy ustugowej — U,

10) tereny koscielne — Uk,

11) tereny sakralne — Us,

12) tereny obiektow produkcyjnych, baz i sktadow — P,

13) tereny rolnicze — R,
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14) tereny obstugi produkcji rolnej — RU,

15) tereny lasow — ZL,

16) tereny zieleni publicznej — ZP,

17) tereny cmentarzy — ZC,

18) tereny wod powierzchniowych — WS,

19) tereny obstugi komunikacji samochodowej — KS,

20) tereny drog powiatowych, gtéwnych — KDP-G,

21) tereny drog powiatowych, zbiorczych — KDP-Z,

22) tereny drog gminnych, lokalnych — KDG-L,

23) tereny drog gminnych, dojazdowych — KDG-D,

24) tereny ciagdéw pieszych, pieszo-jezdnych, drog polnych — KDX,

25) tereny zapatrzenia w energie elektryczng — E,

26) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej: linie elektroenergetyczne, stacje transformatorowe.
2. Ustalenia graficzne niewymienione w pkt 1 maja charakter informacyjny i postulatywny.

§ 6. 1. W zagospodarowaniu terendw oprocz zasad ustalonych w niniejszym planie, obowiazuja przepisy
szczegolne zawierajgce dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady dysponowania terenami na cele okreslone
w planie.

2. Warunki obowigzujace dla terenow i obiektow ustanowionych w celu ochrony §rodowiska i przyrody, oraz
krajobrazu i doébr kultury, majg pierwszenstwo przed zasadami zawartymi w ustaleniach dla poszczegoélnych
obszarow.

3. Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy dochowaniu
warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego - zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

4. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1) obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania zzakazem rozbudowy istniejacych obiektow o funkcji
sprzecznej z przewidziang planem;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji i remontow istniejacych obiektow w celu poprawy stanu technicznego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow niezwigzanych trwale z gruntem o charakterze przeno$nym, z wyjatkiem
przypadkow okreslonych w ustaleniach planu.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1. Ustala sig, ze na catym obszarze opracowania planu obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska:

1) Obowigzuje ochrona istniejacych lasow, z wyjatkiem tych, ktore wskazano w planie na inne zagospodarowanie
1 ktore uzyskaty zgode wtasciwych organéw na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

2) Obowigzuje zasada maksymalnej ochrony istniejgcej zieleni w tym zadrzewien cennych pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym,

3) Obowigzuje zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow i zbiornikow wodnych, rowoéw melioracyjnych
z wyjatkiem zmian podyktowanych koniecznos$cia: ochrony przeciwpowodziowej i pozarowej, wzrostu retencji
wodnej, budowy uktadu komunikacyjnego i urzadzen inzynierii gminne;.

4) Ustala si¢ zakaz zabudowy i utwardzania nawierzchni nad urzadzeniami sieci drenarskiej. Realizacja zabudowy
w obrebie sieci wymaga jej przebudowy na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia.

5) Przebudowa istniejagcych ciekow irowdw, atakze realizacja przepustow imostkdOw mozliwa jest po
uzgodnieniu z zarzadca sieci.
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6) Nalezy zapewni¢ dostep sieci rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich utrzymanie i jednostek ratowniczych.

7) W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowigzek stosowania przy realizacji zabudowy wysokosprawnych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych.

8) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach dziatki odpowiednich miejsc dla sktadowania pojemnikéw na
odpady.

9) Ustala si¢, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terenow.

10) Plan okresla minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegélnych
terenow.

2. Ustala si¢ szczegdlne uwarunkowania dla zagospodarowania na terenach potozonych w strefach ochronnych,
ktore obejmuja:

1) strefy oddziatywania pol elektromagnetycznych (linie elektroenergetyczne),
2) strefy oddziatywania hatasu od drog,
3) strefy ochronne od cmentarzy.

3. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasiegiem
ucigzliwos$ci okreslonych w przepisach o ochronie §rodowiska. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi w zasiegu stref, o ktorych mowa w ust. 2 pod warunkiem zastosowania
rozwiazan odpowiednio ograniczajacych te ucigzliwosci.

4. O ile przepisy szczegdlne nie stanowia inaczej, ustala si¢ zasiegi oddziatywania dla nastgpujacych stref
ochronnych:

1) Strefa oddziatywania pol elektromagnetycznych od projektowanej linii WN 110 kV - 40 m, po 20 m w kazda
strong oraz dla linii SN 15 kV — 15 m, po 7,5 m w kazdg strong — obowigzuje zakaz lokalizowania miejsc
statego pobytu ludzi, obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajacych szczegolnej
ochrony takich jak szkoty, przedszkola, opieki zdrowotne;j itp. Strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych
moga by¢ weryfikowane na etapie pozwolen na budowe, w trybie ina zasadach okreslonych w przepisach
szczegblnych 1 w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

2) Strefa oddziatywania hatasu od drog klasy ,,G” gtéwnych i1 ,,2” zbiorczych — 25 m od krawedzi jezdni — w w/w
strefie obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw ochrony zdrowia i o$wiaty, ponadto wprowadza si¢
obowiazek informowania wiascicieli i1 inwestorow o mozliwos$ciach wystgpienia przekroczen dopuszczalnych
poziomow hatasu, przy udzielaniu informacji z planu lub wydawaniu wypisow i wyrysow,

3) Strefy ochronne od cmentarzy grzebalnych:

a) 50 m —zabrania si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych, zaktadéw produkujacych zywno$¢, zaktadow
zywienia lub przechowujacych zywno$¢ oraz studzien do zaopatrzenia w wode konsumpcyjng lub do celow
gospodarczych,

b) 150 m — dla zabudowy obowiazuje nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;.

5. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406
wprowadza si¢ zakazy wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnosci, ktore
moga spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntow lub wod.

6. W zakresie ochrony przyrody:

- Sposrod form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 zp6zn. zm.) w granicach opracowania wystgpuje Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”. Plan uwzglednia uwarunkowania prawne wynikajace z rozporzadzenia Nr 38
Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina
Wieprza” (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 59 poz. 1151) w tym w szczego6lnosci obowigzuje:

1) szczegdlna dbalo$¢ o estetyke krajobrazu, w tym: ochrona punktéw ipanoram widokowych, ochrona
naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikéw wodnych, ochrona krajobrazu naturalnych ekosytemow,

2) szczegolna dbato$¢ o harmoni¢ uzytkowania gospodarczego z warto$ciami przyrodniczo-krajobrazowymi,
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3) wymoég zachowania warto$ci oraz przestrzennych powigzan pomi¢dzy obszarami o wysokiej aktywnos$ci
biologiczne;j,

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.).
Zakaz o ktérym mowa nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona
procedura oceny oddzialywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na przyrod¢ Obszaru.

5) ustala si¢ obowiazek kazdorazowego uzyskania opinii Dyrektora Zespolu Lubelskich Parkow Krajobrazowych
w sprawach: lokalizowania inwestycji przemystowych 1 ustugowych mogacych znaczaco oddziatywaé na stan
srodowiska, dokonywania zmian stosunkéw wodnych, projektéw zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, budowania lub rozbudowy obiektéw istotnie zmieniajacych walory przyrodnicze
i krajobrazowe, lokalizowania kopalni surowcow mineralnych.

§ 8. Zasady ochrony dobr kultury:
1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego przyjeto nastgpujace ustalenia:
1) Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej (A):

a) Obiekty zabytkowe objete strefg S$cistej ochrony konserwatorskiej figurujgce w rejestrze zabytkow
wojewoddztwa lubelskiego:

Lp. -Obiekt Miejscowosé

-Zespot koSciola parafialnego. Nr rejestru A/922:+ Kosciot parafialny p.w. Sw. Jana Chrzciciela, mur 1764-81, arch.
-1 |Jozef Gringenberger (?), remont. 1873 i 1955-56¢ Brama-dzwonnica, mur., przed 1781 r.« Ogrodzenie z 4 kapliczkami, |-Baranow
mur., przed 1781 r.e Plebania, mur., ok. 1915 r.

b) Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy wymienionych obiektach, a takze zmiany zagospodarowania
w obszarze objetym ochrona, w tym wtérne podzialy i scalenia dziatek wymagajg okreslenia odrgbnych
warunkow i1 wytycznych konserwatorskich oraz uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

2) Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej (B):

a) Obiekty zabytkowe objete strefa posredniej ochrony konserwatorskiej figurujace w ewidencji dobr kultury
gminy Baranow:

-Lp. [-Obiekt -Miejscowosé
-1 |-Pozostatosci zespotu dworskiego, obecnie baza GS, obejmujaca: lamus, mur. XVIII w. i pozostatosci parku, XVIII w. |-Baranow
-2 |-Szkota, ul. Michowska, mur.- drewn. 1936r. (rozebrana) -Baranow
-3 [-Dom Ludowy, ob. Policja, mur.1939-1941, rozbudowany -Baranow
-4 [-Budynek ,,Nowej Apteki”, ul. Blotna 2, mur. 1928 r. -Baranow
-5 [-Pomnik 10-lecia niepodlegtosci Polski, 1928 r. -Baranow
-6 [-Kapliczka, ul. Michowska, mur. XIX/XX w. -Baranow
-7 |-Kapliczka, ul. Putawska, mur. XIX/XX w. -Baranoéw
-8 [-Dom, ob. przedszkole, ul. Putawska 18, 1 pot. XX w. -Baranow
-9 [-Cmentarz parafialny, 1829 r. -Baranow
-10 |-Cmentarz zydowski, 1 pot. XVII w. -Baranow
-11 [-Uktad urbanistyczny miejscowosci -Baranow

b) Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy wymienionych obiektach, wymagaja odrebnych warunkow
i wytycznych konserwatorskich oraz uzyskania opinii wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw na etapie
ustalania warunkoéw realizacji inwestycji.

¢) W przypadku rozbidrki obiektéow zabytkowych bedacych w zlym stanie technicznym, figurujacych
w ewidencji dobr kultury nalezy uzyska¢ zgode wojewodzkiego konserwatora zabytkow, w oparciu
o dokumentacj¢ inwentaryzacyjna i fotograficzna.
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d) Zagospodarowanie zabytkowego ukladu urbanistycznego Baranowa winno uwzglednia¢é zachowanie
historycznych linii zabudowy, wyznaczonych usytuowaniem istniejagcych budynkéw. Formy budynkow
winny nawigzywac bryla i gabarytami do tradycyjnego budownictwa matomiasteczkowego.

3) Strefa ochrony archeologicznej (OW):

a) Ochronie konserwatorskiej podlegaja obszary o duzym nasyceniu znaleziskami archeologicznymi
i stanowiska archeologiczne na obszarze gminy, oznaczone na rysunku planu.

b) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tych obszarach m.in. zwigzane z realizacja nowych budynkow
i inwestycji liniowych (drog, sieci, melioracji, infrastruktury technicznej), ktérym towarzysza prace ziemne
i przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu - musza by¢ zglaszane do wojewodzkiego konserwatora
zabytkdw w celu uzyskania warunkow i wytycznych konserwatorskich.

c) Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrgbie stanowiska wymagaja przeprowadzenia przedinwestycyjnych
badan archeologicznych lub nadzoru archeologicznego.

4) Poza obiektami obj¢tymi prawnag ochrong konserwatorska, ochrong planistyczng obejmuje si¢ zachowane
elementy krajobrazu kulturowego gminy takie jak: zabytki techniki, pozostatosci obiektow, parkow
i folwarcznych uktadow wodnych, miejsca pamieci, pomniki, kapliczki, krzyze przydrozne itp. Przed rozbiorka
wszelkich obiektow o charakterze zabytkowym (majacych cechy obiektu zabytkowego) nalezy wykonac
dokumentacj¢ inwentaryzacyjng, przedtozy¢ do archiwum WKZ iuzyska¢ zezwolenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdéw na rozbiorke.

§ 9. Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Plan ustala na calym obszarze opracowania:

1) Realizacja funkcji zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenu okre§lonymi dla
poszczegblnych terenow.

2) Wprowadza si¢ realizacje uktadu drogowo-ulicznego i elementéw infrastruktury technicznej wedtug ustalen
komunikacyjnych i zasad uzbrojenia terenow.

3) Ustala si¢, ze na calym obszarze opracowania zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenéw, w ramach
ustalonych funkcji izasad zagospodarowania, dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j.

4) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych iprowizorycznych, niezwigzanych z realizacja inwestycji
docelowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych na terenie dziatki, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa.

5) Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.

2. Obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania linii zabudowy:

1) Realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych planem.
Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych usytuowanych
pomigdzy linig zabudowy alinig rozgraniczajaca drogi. W ramach adaptacji mozliwe sa remonty
i modernizacje z wyjatkiem rozbudowy budynku w kierunku linii rozgraniczajacej drogi.

2) O ile na rysunku planu nie ustalono inaczej wprowadza si¢ zakaz zabudowy w odleglto$ci mniejszej niz 3 m od
krawedzi skarpy ciekéw wodnych i rowdéw melioracyjnych.

3) Lokalizacja nowych budynkow na dziatce wzgledem granic sgsiednich dziatek, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

4) W przypadku modernizacji, przebudowy lub rozbudowy inadbudowy budynkéw istniejacych jezeli
zachowanie minimalnych odlegto$ci wymaganych prawem budowlanym nie jest mozliwe ze wzgledu na
gabaryty dziatki lub usytuowanie istniejgcego budynku dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganych odlegtosci do
1,5 m od granicy zdziatka sasiedniag lub sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem
pozostatych przepisow i wymagan okre§lonych prawem budowlanym.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendow.
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2) Zasada o ktorej mowa w pkt 1. nie dotyczy masztow, komindw, anten, oraz innych elementow budowli
o podobnym charakterze.

3) Wysokos¢, geometri¢ dachu, oraz ksztaltowanie pozostatych elementow budynku okresla si¢ w ustaleniach
szczegdtowych.

4. Linie ogrodzen nie moga przekracza¢ linii rozgraniczajacych drég lub linii rozgraniczajacych ustalonych
w planie. Realizacja ogrodzenia w odlegtosci od drog mniejszej niz wynika to z ustalen planu (tzw. wgrodzen)
wylacznie za zgoda zarzadcy drogi. Do czasu modernizacji irozbudowy drég w liniach rozgraniczajacych
okreslonych planem dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen do granic istniejacych pasow drogowych. Bramy
wjazdowe w ogrodzeniach usytuowanych przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10 m winny by¢ cofniete o0 2 m
w kierunku dziatki. Kierunek otwierania bram i furtek nie moze utrudnia¢ lub stwarza¢ zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu na drogach.

5. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) Ustala si¢ mozliwos$¢ podzialu na dziatki budowlane przy zachowaniu zasad okreslonych planem i przepisami
odrebnymi.

2) W wyniku podzialu terenu na dziatki nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe dla wszystkich fragmentow
powstatych po podziale, zgodne z ustaleniami planu dla danego terenu.

3) Wydzielenie dziatek mniejszych od ustalonych planem lub okreslonych w przepisach odrgbnych mozliwe
w celu: powigkszenia nieruchomosci sasiedniej, dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

4) Dziatki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie rozgraniczajace oraz zgodnie
z ustaleniami zawartymi w tek$cie planu.

5) Wszystkie wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep do drog publicznych bezposredni lub posredni za pomoca
wewnetrznych drog dojazdowych stanowigcych wspotwlasnos¢ wiascicieli nieruchomos$ci obslugiwanych
przez ta drogg.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 10. BARANOW —,,C”

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami C41MN; C48MN; C49MN; C51MN; C52MN; C55MN; C63MN;
C66MN; C6TMN; C68MN; C7TOMN; C74MN; C78MN; C7IMN; C82MN; C84MN; C88MN; C8IMN; COOMN;
CI95MN; CI00MN; C102MN; C103MN; CI106MN; CI108MN; C110MN; C113MN; CI115MN; C116MN;
CI117MN; CI120MN ustala sig, nastgpujace podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych w ramach istniejacych
dzialek, stare budynki przeznacza si¢ do rozbiorki lub adaptacji do czasu zuzycia technicznego,

2) ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce,

3)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje nieucigzliwych ushug
podstawowych, jako funkcji uzupetniajacej tych obszarow, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji
z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem dzialek sasiednich,

4) budynki mieszkalne na dzialkach sytuowa¢ od strony drog przy zachowaniu, nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5)dopuszcza si¢ budynki mieszkalne parterowe, parterowe zuzytkowym poddaszem, wyjatkowo
w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie plaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego architektury do
otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,
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7) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki moga by¢ realizowane jako
podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych ikacie
nachylenia 30° — 45°,

9) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru istniejgcej
zabudowy 1 cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem standardéw i wymagan wspotczesnych technik
budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zabudowy jednorodzinnej dla budynkéw wolnostojacych wynosi
800 — 1500 m2,

12) dopuszcza si¢ dziatki o wigkszych powierzchniach w przypadkach uzasadnionych rozbudowg programu
zagospodarowania o funkcje ustugowe Iub dzialek powstatych w wyniku przeksztalcenia z siedlisk
zagrodowych,

13) minimalna szeroko$¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy wolnostojacej wynosi
min. 18 m,

14) dopuszcza si¢ zabudowe do 25% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wicksza od 180 m2 1200 m2 dla budynkow
z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza si¢ zwigkszenie podanych powierzchni
zabudowy o 25 %,

15) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej potrzeby istniejacego
1 projektowanego zainwestowania,

16) w wyznaczonych strefach zieleni izolacyjnej obowigzuje zagospodarowanie terenu zieleniag komponowang,

17) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektow matej architektury;

2.Dla terenéw oznaczonych symbolami: C2RM; C7RM; C8RM; CI11RM; C17RM; C18RM; C29RM;
C30RM; C31RM; C33RM; C40RM; C42RM; C43RM; C44RM; C45RM; C46RM; C50RM; C54RM; C69RM;
C76RM; C77RM; C83RM; CI91RM; C93RM ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy
zagrodowe;.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig jej modernizacji, przebudowy irozbudowy,
dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych w siedliskach rolniczych, stare
budynki przeznacza si¢ do rozbiorki lub adaptacji do czasu zuzycia technicznego,

2) ustala si¢ lokalizacj¢ nowych siedlisk rolniczych na wydzielonych dzialkach, z zastrzezeniem lokalizacji
jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku,

3) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
towarzyszacych nieucigzliwych ushug podstawowych, jako funkcji uzupetniajgcej tych obszarow, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji zistniejacym i projektowanym zagospodarowaniem dziatek
sasiednich,

4) budynki mieszkalne na dzialkach sytuowaé od strony drog przy zachowaniu, nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5)dopuszcza si¢ budynki mieszkalne parterowe, parterowe zuzytkowym poddaszem, wyjatkowo
w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie plaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego architektury do
otaczajgcego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
materialow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu, budynki mogg by¢ realizowane
z podpiwniczeniem, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,
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8) dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gtoéwnych potaci dachowych ikacie
nachylenia 30° — 45°,

9) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkow w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru istniejacej
zabudowy i cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem standardéw i wymagan wspotczesnych technik
budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosi¢ 1500 — 3500 m2,

12) dopuszcza sie¢ lokalizacje siedlisk na wigkszych dzialkach w przypadkach uzasadnionych wielkoscia
projektowanych budynkéw gospodarczych lub specjalistycznym profilu gospodarstwa (sadownictwo,
agroturystyka itp.)

13) minimalna szeroko$¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 20 m,

14) dopuszcza si¢ zabudowe do 55% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wicksza od 180 m2 1200 m2 dla budynkéw
z wbudowanym garazem, dla budynkoéw parterowych dopuszcza si¢ zwigkszenie podanych powierzchni
zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza si¢ przeksztatcenie siedlisk na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i letniskowsa,

16) zwarty obszar terenow zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej nie moze przekracza¢ 0,5 ha na gruntach I-111
klasy;

17) w ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej potrzeby istniejagcego
1 projektowanego zainwestowania;

18) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje¢
obiektow malej architektury.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami: CIRM,MN; C14RM,MN; C17RM,MN; C39RM,MN; C81RM,MN;
C85RM,MN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia jej modernizacji,
przebudowy irozbudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow mieszkalnych i gospodarczych, stare
budynki przeznacza si¢ do rozbiorki lub adaptacji do czasu zuzycia technicznego,

2) ustala si¢ lokalizacje nowych siedlisk rolniczych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
wydzielonych dziatkach, z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce,

3) dopuszcza si¢ realizacje towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji uzupetniajacej tych
obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem
dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dziatkach sytuowa¢ od strony droég przy zachowaniu, nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5)dopuszcza si¢ budynki mieszkalne parterowe, parterowe zuzytkowym poddaszem, wyjatkowo
w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie plaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego architektury do
otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
materiatlow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1m od poziomu terenu, budynki moga by¢ realizowane
z podpiwniczeniem, czgsciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych i kacie
nachylenia 30° — 45°,

9) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej krawedzi dachu,
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10) formy architektoniczne budynkoéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru istniejacej
zabudowy i cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem standardéw i wymagan wspotczesnych technik
budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek zagrodowych winna wynosi¢ 1500 — 3500 m2, a dziatek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej winna wynosi¢ 800-1500 m2,

12) dopuszcza si¢ dziatki o wigkszych powierzchniach w przypadkach uzasadnionych wielkoscia projektowanych
budynkow gospodarczych lub specjalistycznym profilu gospodarstwa (sadownictwo, agroturystyka itp.) lub
rozbudowa programu zagospodarowania o funkcje ustugowe,

13) minimalna szeroko$¢ frontu nowo-wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 18 m,

14) dopuszcza si¢ zabudowg do 40% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wigksza od 180 m2 1200 m2 dla budynkow
z wbudowanym garazem, dla budynkéw parterowych dopuszcza si¢ zwigkszenie podanych powierzchni
zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza si¢ przeksztalcenie siedlisk na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i letniskowa,

16) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej potrzeby istniejacego
1 projektowanego zainwestowania;

17) na terenach zabudowy dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej
architektury.

4. Dla terend6w oznaczonych symbolami: C36MN,RM; C64MN,RM; C73MN,RM ustala si¢ podstawowe
przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowe;.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej z mozliwos$cig jej
modernizacji, przebudowy irozbudowy, dopuszcza si¢ realizacjc nowych obiektow mieszkalnych
1 gospodarczych, stare budynki przeznacza si¢ do rozbiorki lub adaptacji do czasu zuzycia technicznego,

2) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce,

3) dopuszcza sig realizacje towarzyszacych nieucigzliwych ustug podstawowych, jako funkcji uzupehiajacej tych
obszaréw, pod warunkiem, ze nie spowoduje to kolizji z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem
dziatek sgsiednich,

4) budynki mieszkalne na dzialkach sytuowa¢ od strony drog przy zachowaniu, nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5)dopuszcza si¢ budynki mieszkalne parterowe, parterowe zuzytkowym poddaszem, wyjatkowo
w uzasadnionych przypadkach dwukondygnacyjne z dachem ptaskim,

6) zastosowanie ptaskiego dachu w budynku mieszkalnym wymaga dostosowania jego architektury do
otaczajacego krajobrazu poprzez harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich
materiatow, kolorystyki, detali architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 1m od poziomu terenu, budynki moga by¢ realizowane
z podpiwniczeniem, czesciowo-podpiwniczone lub bez podpiwniczenia,

8) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych ikacie
nachylenia 30° — 45°,

9) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m, od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzej potozonej krawedzi dachu,

10) formy architektoniczne budynkéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej, charakteru istniejacej
zabudowy 1 cech otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem standardéw i wymagan wspotczesnych technik
budowlanych,

11) powierzchnia nowo-wydzielanych dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej winna wynosi¢ 800-1500
m2,
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12) dopuszcza si¢ dziatki o wigkszych powierzchniach w przypadkach uzasadnionych rozbudowg programu
zagospodarowania o funkcje ustlugowe,

13) minimalna szeroko$¢ frontu nowo-wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 18 m,

14) dopuszcza si¢ zabudowe do 40% powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
mieszkalnych dwukondygnacyjnych nie powinna by¢ wigksza od 180 m2 1200 m2 dla budynkow
z wbudowanym garazem, dla budynkow parterowych dopuszcza si¢ zwigkszenie podanych powierzchni
zabudowy o 25 %.

15) dopuszcza si¢ przeksztalcenie siedlisk na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i letniskowsa,

16) w ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej potrzeby istniejagcego
1 projektowanego zainwestowania;

17) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacjeg
obiektow malej architektury.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem C3P ustala si¢, nastepujace podstawowe przeznaczenie — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy irozbudowy; dopuszcza sig¢
realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze, budynki istniejagce przeznacza si¢ do adaptacji lub
rozbiorki; zabudowa mieszkaniowa wytacznie dla wtascicieli obiektow,

2) wyklucza si¢ formy dziatalno$ci — przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko, w Swietle przepisOw o ochronie
srodowiska jest obligatoryjne. Dla przedsigwzie¢, ktére mogg wymagac sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddziatywanie inwestycji na tereny sasiednie nie moze wyklucza¢ lub
w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) dopuszcza si¢ realizacje towarzyszacych ustug podstawowych jako funkcji uzupeiajace;j,

4) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na
rysunku planu,

5) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m od poziomu terenu do
kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

6) dachy wysokie (wyjatkowo ptaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych ikacie
nachylenia 30° — 45°,

7) zastosowanie plaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajgcego krajobrazu poprzez
harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali
architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

8) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen ogolnodostgpnych i 1,0 m
pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone, czg¢sciowo-podpiwniczone lub bez
podpiwniczenia,

9) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25 %
powierzchni dziatki.

10) zaopatrzenie w media w/g ogblnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

11) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej potrzeby istniejacego
1 projektowanego zainwestowania,

12) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej architektury.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem C10RU ustala si¢, nastepujace podstawowe przeznaczenie - tereny ustug
z zakresu obstugi rolnictwa oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy obslugi rolnictwa oraz zabudowy mieszkaniowej zmozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy; ustala si¢ realizacj¢ nowych obiektow na wskazanym obszarze, stare
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budynki przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiorki; dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug podstawowych z zakresu
handlu i rzemiosta,

2) wyklucza si¢ formy dziatalno$ci — przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko, w $wietle przepisow o ochronie
srodowiska jest obligatoryjne. Dla przedsigwzie¢, ktore moga wymagac sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddzialywanie inwestycji na tereny sgsiednie nie moze wyklucza¢ lub
w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terenow zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na
rysunku planu,

4) wysoko$¢ zabudowy do dwodch kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m od poziomu terenu do
kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

5) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen ogoélnodostepnych i 1,0 m
pozostatych, budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone, czgSciowo-podpiwniczone Iub bez
podpiwniczenia,

6) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 %
powierzchni dziatki,

7) zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

8) w ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej potrzeby istniejacego
1 projektowanego zainwestowania,

9) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej architektury.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami C25U,MN; C26U,MN; C28U,MN ustala sig¢, nastepujace podstawowe
przeznaczenie - tereny uslug z zakresu administracji, handlu, gastronomii, rzemiosta, obshugi rolnictwa oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy w ramach ustalonego przeznaczenia; dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych
obiektow na wskazanym obszarze, budynki istniejace przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiorki; zabudowa
mieszkaniowa wylacznie dla wlascicieli obiektoéw ustugowych,

2) wyklucza si¢ formy dziatalnosci — przedsiewzigcia mogace znaczgco oddziatywac na §rodowisko,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na
rysunku planu,

4) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m od poziomu terenu do
kalenicy lub gorej krawedzi dachu,

5) dachy wysokie (wyjatkowo ptlaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych i kacie
nachylenia 30° — 45°,

6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez
harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali
architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen ogdlnodostepnych i 1,0 m
pozostatych, budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone, czgsciowo-podpiwniczone Iub bez
podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki, udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 25 %
powierzchni dziatki,

9) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej potrzeby istniejacego
1 projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej architektury.
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8. Dla terenu oznaczonego symbolem C35MN,U; ustala si¢, nastgpujace podstawowe przeznaczenie — tereny
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz ustug z zakresu administracji, handlu, gastronomii, rzemiosta,
obstugi rolnictwa.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala si¢ na wskazanym obszarze realizacje obiektow z zakresu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej;

2) wyklucza si¢ formy dziatalnosci — przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,

3) realizacja zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku
planu,

4) wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m od poziomu terenu do
kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

5)dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych i kacie
nachylenia 30° — 45°,

6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez
harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali
architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen ogoélnodostepnych i 1,0 m
pozostatych, budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone, czesciowo-podpiwniczone Iub bez
podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25 %
powierzchni dziatki,

9) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej potrzeby istniejacego
1 projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej architektury.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem C15U,RM ustala si¢, nastepujace podstawowe przeznaczenie - tereny
ustug z zakresu administracji, handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi rolnictwa oraz zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinne;.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej oraz zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig jej modernizacji,
przebudowy irozbudowy w ramach ustalonego przeznaczenia; dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow na
wskazanym obszarze, budynki istniejagce przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbidrki; zabudowa mieszkaniowa
wylacznie dla wlascicieli obiektow ustugowych,

2) wyklucza si¢ formy dziatalnosci — przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko, w $wietle przepisOw o ochronie
srodowiska jest obligatoryjne. Dla przedsigwzieé, ktdére moga wymagac sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddziatywanie inwestycji na tereny sasiednie nie moze wykluczaé¢ lub
w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na
rysunku planu,

4) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m od poziomu terenu do
kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

5)dachy wysokie (wyjatkowo ptlaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych ikacie
nachylenia 30° — 45°,
6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez

harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali
architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgl¢dniajacej takie wymagania,
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7) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen ogdlnodostgpnych i 1,0 m
pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone, czg¢sciowo-podpiwniczone lub bez
podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 %
powierzchni dziatki,

9) zaopatrzenie w media w/g ogoélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej potrzeby istniejacego
i projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej architektury.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem C23U,KS ustala si¢, nastgpujace podstawowe przeznaczenie - tereny
ustug oraz komunikacji samochodowe;.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy ustlugowej oraz zatok parkingowo-przystankowych komunikacji publicznej
z mozliwos$cig jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy w ramach ustalonego przeznaczenia; dopuszcza si¢
realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze, budynki istniejace przeznacza si¢ do adaptacji lub
rozbiorki,

2) wyklucza si¢ formy dziatalnosci — przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na
rysunku planu,

4) wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m od poziomu terenu do
kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

5) dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych i kacie
nachylenia 30° — 45°,

6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez
harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali
architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen ogolnodostgpnych i 1,0 m
pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone, czg¢sciowo-podpiwniczone lub bez
podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 %
powierzchni dziatki,

9) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej potrzeby istniejacego
1 projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej architektury.

11. Dla terenéw oznaczonych symbolami C24U; C27U; C58U; C62U; C75U ustala sig¢, nastepujace
podstawowe przeznaczenie - tereny ustug.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy w ramach
ustalonego przeznaczenia; dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw na wskazanym obszarze, budynki
istniejace przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiorki,

2) wyklucza si¢ formy dziatalnosci — przedsiewzigcia mogace znaczgco oddziatywac na §rodowisko,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na
rysunku planu,

4) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m od poziomu terenu do
kalenicy lub gornej krawedzi dachu,
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5) dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych ikacie
nachylenia 30° — 45°,

6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez
harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich materiatlow, kolorystyki, detali
architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen ogolnodostepnych i 1,0 m
pozostalych , budynki mogg by¢ realizowane jako podpiwniczone, czg¢sciowo-podpiwniczone lub bez
podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 %
powierzchni dziatki,

9) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej potrzeby istniejacego
1 projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje¢ obiektow matej architektury.
12. Dla terenu oznaczonego symbolem C37U ustala si¢, nastepujace podstawowe przeznaczenie - tereny ustug.
- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej oraz stacji kontroli pojazdow z mozliwoscia jej modernizacji,
przebudowy irozbudowy; dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw na wskazanym obszarze, budynki
istniejgce przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbidrki,

2) wyklucza si¢ formy dziatalnosci — przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na
rysunku planu,

4) wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m od poziomu terenu do
kalenicy lub goérnej krawedzi dachu,

5) dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych i kacie
nachylenia 30° — 45°,

6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez
harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali
architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen ogolnodostepnych i 1,0 m
pozostalych , budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone, czg¢sciowo-podpiwniczone lub bez
podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 %
powierzchni dziatki,

9) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkoéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej potrzeby istniejacego
1 projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej architektury.
13. Dla terenu oznaczonego symbolem C38U ustala si¢, nastepujgce podstawowe przeznaczenie - tereny ustug.
- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy w ramach
ustalonego przeznaczenia z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza si¢ realizacje
nowych obiektow na wskazanym obszarze, budynki istniejace przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiorki,

2) wyklucza si¢ formy dziatalnos$ci — przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na
rysunku planu,
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4) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m od poziomu terenu do
kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

5)dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych ikacie
nachylenia 30° — 45°,

6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez

harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali
architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgl¢dniajacej takie wymagania,

7) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen ogolnodostepnych i 1,0 m
pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone, cze¢sciowo-podpiwniczone lub bez
podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 %
powierzchni dziafki,

9) zaopatrzenie w media w/g ogo6lnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej potrzeby istniejacego
i projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej architektury.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem C20Us ustala sig, nastgpujace podstawowe przeznaczenie — tereny
zabudowy sakralnej — ko$ciot parafialny p.w. Sw. Jana Chrzciciela wraz z dzwonnicg-bramg oraz ogrodzeniem
z kapliczkami.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja koSciola parafialnego rzymsko-katolickiego, objetego Scista ochrong konserwatorska wraz
z przylegltym terenem i ogrodzeniem,

2) obowigzuje ochrona osi widokowych i kompozycyjnych, zakaz wnoszenia nowych obiektéw kubaturowych
wokot kosciota nie zwigzanych z tradycjg miejsca,

3) realizacja prac inwestycyjnych przy obiekcie wymaga dostosowania rozwigzan projektowych do charakteru
architektonicznego §wiatyni,

4) koscidt stanowi dominante urbanistyczng miejscowosci, ktorej charakter winien by¢ utrzymany,

5) obowiazuje zakaz wycinki drzew z wyjatkiem niezbgdnych prac pielegnacyjnych ikoniecznej wymiany
podyktowanej ztym stanem zdrowotnym, zagrozeniem bezpieczenstwa dla ludzi i budynku,

6) zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

7) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow matej architektury
zwigzanych z funkcjg sakralna,

8) teren znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej (A). Obowigzujg ustalenia dot. zasad ustalonych
dla strefy w § 8.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem C21MN,Uk ustala si¢, nastgpujace podstawowe przeznaczenie - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy koscielnej — dom parafialny dla celéw mieszkalno-
duszpasterskich z udziatem zieleni.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja budynku plebanii objetej $cista ochrong konserwatorska z mozliwoscig wprowadzenia funkcji ustug
kultury, informacji turystycznej itp.; adaptacja pozostalej istniejacej zabudowy iurzadzonej zieleni
z mozliwo$cig jej modernizacji, przebudowy irozbudowy; dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektéw na

wskazanym obszarze, zwigzanej z funkcjami ko$cielnymi, stare budynki przeznacza si¢ do adaptacji lub
rozbiorki,

2) realizacja prac inwestycyjnych przy obiekcie wymaga dostosowania rozwigzan projektowych do charakteru
architektonicznego kosciota,

3) obowigzuje zakaz wtornych podziatow,
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4) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m od poziomu terenu do
kalenicy lub gérnej krawedzi dachu,

5) dachy wysokie, o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych i kacie nachylenia 35° —45°,

6) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen ogoélnodostgpnych i 1,0 m
pozostatych , budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone, czg¢sciowo-podpiwniczone lub bez
podpiwniczenia,

7) powierzchnia zabudowy do 35 % powierzchni dziatki, udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 45 %
powierzchni dziatki,

8) zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,
9) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej architektury,

10) zabytkowa plebania jest objeta wpisem do rejestru zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego (strefa A).
Obowiazuja ustalenia dot. zasad ustalonych dla strefy w § 8.

16. Dla terendw oznaczonych symbolami C6P; C9P ustala si¢, nastepujace podstawowe przeznaczenie - tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynow.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy produkcyjnej, sktadéw i1magazynow, oraz ustug podstawowych z zakresu
handlu irzemiosta produkcyjnego z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy irozbudowy; ustala si¢
realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbiorki,

2) wyklucza si¢ formy dziatalno$ci — przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko, w $wietle przepisow o ochronie
srodowiska jest obligatoryjne. Dla przedsigwzie¢, ktére mogg wymagac sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddziatywanie inwestycji na tereny sasiednie nie moze wyklucza¢ lub
w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na
rysunku planu,

4) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m od poziomu terenu do
kalenicy lub goérnej krawedzi dachu,

5) poziom podiogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla ogoélnodostgpnych pomieszczen
administracyjnych, budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone, czgSciowo-podpiwniczone lub bez
podpiwniczenia,

6) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 %
powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowanej
od strony sasiednich terenéw zabudowy,

7) zaopatrzenie w media: ciepto z wlasnego zrodta, energia elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci
energetycznych, woda z zewngtrznej sieci wodociagowej lub z wlasnego ujecia, Scieki do indywidualnego
zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej, usuwanie odpadoéw statych gminne sktadowisko odpadéw lub do
zaktadu utylizacji,

8) w ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej potrzeby istniejacego
1 projektowanego zainwestowania,

9) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej architektury.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem C59P ustala si¢, nastgpujace podstawowe przeznaczenie - tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy — sktadow imagazynow, stacji paliw oraz uslug podstawowych z zakresu
handlu irzemiosta produkcyjnego z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy irozbudowy; ustala sig
realizacje nowych obiektow na wskazanym obszarze, stare budynki przeznacza si¢ do adaptacji lub rozbidrki,
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2) wyklucza si¢ formy dziatalnosci — przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na S$rodowisko, w §wietle przepisdéw o ochronie
srodowiska jest obligatoryjne. Dla przedsigwzie¢, ktdre moga wymagac sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddziatywanie inwestycji na tereny sasiednie nie moze wykluczaé¢ lub
w istotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terendw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na
rysunku planu,

4) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 12 m od poziomu terenu do
kalenicy lub gornej krawedzi dachu,

5) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla ogdélnodostgpnych pomieszczen
administracyjnych, budynki mogg by¢ realizowane jako podpiwniczone, czgsciowo-podpiwniczone lub bez
podpiwniczenia,

6) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 %
powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowane;j
od strony sasiednich terenéw zabudowy,

7) zaopatrzenie w media: cieplo z wlasnego zrodla, energia elektryczna z istniejagcych i projektowanych sieci
energetycznych, woda z zewngtrznej sieci wodociagowej lub z wlasnego ujecia, Scieki do indywidualnego
zbiornika lub do kanalizacji sanitarnej, usuwanie odpadoéw statych gminne sktadowisko odpadéw lub do
zaktadu utylizacji,

8) w ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej potrzeby istniejacego
1 projektowanego zainwestowania,

9) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej architektury.

18. Dla terenow oznaczonych symbolami: C97R; C99R ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny upraw
polowych.

- Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ gospodarowanie gruntami obejmujace uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, tgki 1 pastwiska,
2) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow,

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz lokalizacji sieci
infrastruktury techniczne;j,

4) dopuszcza si¢ zadrzewienia §rodpolne w uktadach gniazdowych,
5) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,
6) zakazuje si¢ eksploatacji powierzchniowej surowcoéw mineralnych.
19. Dla terenu oznaczonego symbolem: C71R ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny upraw polowych.
- Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ gospodarowanie gruntami obejmujace uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, taki i pastwiska,

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce 1756, na warunkach jak dla terenu
70 MN, przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy 13 m od linii rozgraniczajacych drog,

3) na pozostatych dziatkach wyklucza si¢ lokalizacje budynkow,

4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, shuzacych obstudze gospodarki rolnej oraz lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza si¢ zadrzewienia §rodpolne w uktadach gniazdowych,
6) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,
7) zakazuje si¢ eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych.

20. Dla terenu oznaczonego symbolem C22KS ustala sig¢, nastepujace podstawowe przeznaczenie - tereny
obstugi komunikacji samochodowe;.

Id: DFLZW-YUFNQ-NCOGX-XEIHZ-DDSZO. Podpisany Strona 18



- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) projektowany parking dla samochodéw osobowych,

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni terenu,

3) zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

4) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej architektury.

21. Dla terendw oznaczonych symbolami C94KS; C114KS ustala si¢, nast¢gpujace podstawowe przeznaczenie -
tereny obstugi komunikacji samochodowe;.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) projektowane tereny obstugi komunikacji samochodowej - stacji kontroli pojazdéw i mate stacje gazowo-
paliwowe, zabudowy ustugowej, ustugi podstawowe z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dla wlascicieli obiektow; adaptacja istniejgcej stacji gazowej; dopuszcza si¢
modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacej zabudowy zzachowaniem funkcji ustalonego
przeznaczenia; przy realizacji nowych obiektow na wskazanym obszarze, budynki istniejgce przeznacza si¢ do
adaptacji lub rozbiorki,

2) wyklucza si¢ formy dziatalno$ci — przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko, w $wietle przepisOw o ochronie
srodowiska jest obligatoryjne. Dla inwestycji tj. przedsiewzig¢, ktore moga wymagaé sporzadzenia raportu
i pozostaltych niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddziatywanie inwestycji na tereny sasiednie nie moze
wyklucza¢ lub wistotny sposob ogranicza¢ zagospodarowania tych terendow zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie,

3) realizacja nowej zabudowy mozliwa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na
rysunku planu,

4) wysoko$¢ zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz do 9,5 m od poziomu terenu do
kalenicy lub goérnej krawedzi dachu,

5) dachy wysokie (wyjatkowo plaskie), o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych i kacie
nachylenia 30° — 45°,

6) zastosowanie ptaskiego dachu wymaga dostosowania jego architektury do otaczajacego krajobrazu poprzez
harmonijne wpisanie w otoczenie, np. poprzez zastosowanie odpowiednich materiatow, kolorystyki, detali
architektonicznych oraz kompozycji formy uwzgledniajacej takie wymagania,

7) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu dla pomieszczen ogoélnodostgpnych i 1,0 m
pozostalych , budynki moga by¢ realizowane jako podpiwniczone, czg¢sciowo-podpiwniczone lub bez
podpiwniczenia,

8) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25 %
powierzchni dziatki w tym ok. 10 % tej powierzchni przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni izolacyjnej sytuowane;j
od strony sasiednich terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,

9) zaopatrzenie w media w/g og6lnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,

10) w ramach terenu obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej potrzeby istniejacego
i projektowanego zainwestowania,

11) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej architektury.

22. Dla terenu oznaczonego symbolem C57ZC ustala si¢, nastgpujace podstawowe przeznaczenie — teren
cmentarza czynnego.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zagospodarowanie terenu cmentarza z zielenig i urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) adaptacja cmentarza czynnego wraz z zabytkowa kaplica, obowigzuje ochrona konserwatorska, zgodnie
z warunkami okreslonymi w § 8,

3) mozliwo$¢ rozbudowy cmentarza na wydzielonym terenie, dopuszcza si¢ elementy matej architektury
i urzadzenia techniczne (o$wietlenie, zaopatrzenie w wodg, sytuowanie konteneréw na odpady, itp.),
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4) w wyznaczonej strefie zieleni izolacyjnej obowiazuje zagospodarowanie terenu zielenia bez mozliwosci
pochowkow,

5) w odleglosci 50,0 m (I strefa) ochrony sanitarnej obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow mieszkalnych poza
adaptowanymi obszarami zainwestowania wyznaczonymi w planie. W odlegtosci do 150 m od cmentarza dla
terendw zainwestowania obowigzuje nakaz zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociaggowe;.

23. Dla terenu oznaczonego symbolem C60ZC ustala si¢, nastgpujagce podstawowe przeznaczenie — teren
cmentarza,

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) rezerwa terenu na cmentarz, realizacja cmentarza mozliwa pod warunkiem spelnienia wymagan sanitarnych
w zakresie ochrony $rodowiska, szczegolnie dotyczacych ochrony wod gruntowych przed zanieczyszczeniami
1 warunkow gruntowo-wodnych umozliwiajgcych pochowki,

2) do czasu realizacji cmentarza dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu jako parking,

3) dopuszcza si¢ elementy matej architektury i urzadzenia techniczne (o$wietlenie, zaopatrzenie w wode, parkingi
obstlugujace, sytuowanie kontenerow na odpady, itp.),

4) w wyznaczonej strefie zieleni izolacyjnej obowiazuje zagospodarowanie terenu zielenig bez mozliwosci
pochowkow,

5) w odleglosci 50,0 m (I strefa) ochrony sanitarnej obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow mieszkalnych poza
adaptowanymi obszarami zainwestowania wyznaczonymi w planie. W odlegtosci do 150 m od cmentarza dla
terendw zainwestowania obowigzuje nakaz zaopatrzenia w wod¢ z gminnej sieci wodociggowe;.

24. Dla terenu oznaczonego symbolem C72ZC ustala si¢, nastgpujace podstawowe przeznaczenie — teren
zabytkowego cmentarza nieczynnego,

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) adaptacja cmentarza, obowigzuje ochrona konserwatorska, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8.

25. Dla terenu oznaczonego symbolem C16WS ustala si¢, nastepujace podstawowe przeznaczenie - tereny wod
powierzchniowych (staw).

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)dla terenu wod powierzchniowych — staw wraz zieleniag towarzyszaca ustala si¢ funkcje krajobrazowo-
rekreacyjng; obszar stanowi uzupelienie programu zagospodarowania wsi; dla potrzeb zwigzanych
z uzytkowaniem tego terenu, staw moze petni¢ funkcj¢ zbiornika wody do celéw przeciwpozarowych,

2) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,
3) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

26. Dla terenu oznaczonego symbolem C4ZL; C92ZL; C98ZL ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny
lasow.

- Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkow, z wyjatkiem bezposrednio zwiazanych z gospodarka lesna;
2) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoOw mineralnych;

3) dopuszcza si¢ uzupetnianie zalesien w enklawach i potenklawach $rodlesnych.

27. Dla terendw oznaczonych symbolami C19ZP; C32ZP ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie -
tereny zieleni urzadzone;.

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) teren zielencow wiejskich; obowiazuje zakaz lokalizowania budynkéw; adaptuje si¢ istniejace boiska i tereny
do gier i zabaw,

2) zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu,
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3) w ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej potrzeby istniejacego
i projektowanego zainwestowania, dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw zaspokajajacych potrzeby terendw
sgsiednich,

4) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych i ciagdow pieszych,
5) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej architektury.

28. Dla terenow oznaczonych symbolami: C80E; C118E; CI119E ustala si¢, nastgpujace podstawowe
przeznaczenie - tereny urzadzen elektroenergetycznych,

- Zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) adaptacja istniejacych obiektow i urzadzen elektroenergetycznych.
§ 11. Ustalenia komunikacyjne:

1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji okreslone liniami rozgraniczajacymi z podstawowym przeznaczeniem
pod:

1) drogi publiczne w kategoriach:

a) powiatowe (KDP-.....),

b) gminne (KDG-...... ),
2) drogi wewnetrzne:

a) ciagi piesze, pieszo-jezdne, drogi polne (KDX),
3) skrzyzowania drogowe.

2. W obszarach okreslonych w punkcie 1, za zgoda wilasciwego zarzadcy drogi dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen nie zwigzanych z obstuga ruchu drogowego i gospodarka drogowa.

3. Dla drog powiatowych ustala si¢ nastgpujace klasy 1 parametry techniczne:

1) drogi powiatowe o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDP-G:

a) klasa drogi — gtéwna (G), z mozliwo$cig obnizenia klasy do zbiorczej (Z) bez zmiany ustalonych w planie
parametrow,

b) docelowa szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 30,0 metrow, wedtug rysunku planu,
¢) szerokos¢ jezdni — min. 6,0 m,

2) drogi powiatowe o zmienne] szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDP-Z:

a) klasa drogi — zbiorcza (Z),

b) docelowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — od 20,0 do 25,0 metréow, wedlug rysunku
planu,

¢) szerokos¢ jezdni — min. 5,50 m,

d) na odcinku zabytkowego uktadu urbanistycznego wsi Baranow, ze wzgledu na istniejace zainwestowanie
dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa drogowego dla poszczegdlnych drog do 12,0 lub 10,0 m,

4. Dla dr6g gminnych ustala si¢ nastepujace klasy i parametry techniczne:

1) drogi gminne o zmiennej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDG-L:

a) klasa drogi — lokalna (L),
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — od 12,0 do 18,0 metrow, wedlug rysunku planu,
¢) szerokos¢ jezdni — min. 5,0 m,

2) drogi gminne o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDG - D:
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a) klasa drogi — dojazdowa (D),
b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 do 20,0 metréow, wedlug rysunku planu,
¢) szerokos¢ jezdni — min. 5,0 m.
5. Dla drog wewnetrznych ustala si¢ szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych:
1) ciagi pieszo-jezdne i drogi polne od 5 do 13,5 m, wedlug rysunku planu.

6. Planujac realizacje inwestycji drogowych nalezy dazy¢ do osiggnigcia projektowanych parametrow drog,
w tym szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, przy projektowaniu i wykonywaniu drog oraz
zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych, a takze ich odbudowie, rozbudowie, przebudowie oraz przy remontach
i robotach objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowg, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
w tym zakresie.

7. W szczegolnych przypadkach (uzasadnionych warunkami: istniejgcego zainwestowania terenu,
bezpieczenstwa ruchu drogowego, ochrony srodowiska naturalnego itp.) dopuszcza si¢ odstgpstwa od wskazanych
parametréw drég w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi wg trybu przewidzianego obowiazujacymi
przepisami prawa w tym zakresie.

8. W obszarze skrzyzowan drog dla linii rozgraniczajacych zaprojektowano narozne $cigcia o wymiarach:
1) 5,0 x 5,0 m — przy skrzyzowaniach drog klasy ,,2”, ,,L” 1,,D” z drogami klasy ,,L.” i,,D”,

2) rozmiary terenu potrzebnego dla pozostalych skrzyzowan ustalano indywidualnie, ewentualne korekty $cigc
mozliwe za zgoda zarzadcy drogi bez konieczno$ci zmiany planu.

9. Jezeli nie wskazano linii zabudowy na rysunku planu lub jej nie okre§lono w ustaleniach dotyczacych
danego obrebu zabudowy, to nalezy zachowa¢ minimalne odleglosci sytuowania zabudowy od zewngtrznej
krawedzi jezdni dla poszczego6lnych kategorii drog:

1) na terenie zabudowy:
a) drogi powiatowe — 8 m,
b) drogi gminne — 6 m,

2) poza terenami zabudowy:
a) drogi powiatowe — 20 m,
b) drogi gminne — 15 m.

3) W przypadku, gdy w drodze brak jest urzadzonej jezdni, jej przyszla lokalizacj¢ okresla zarzadca drogi. Za
zgoda wlasciwego =zarzadcy drogi dopuszcza si¢ zmniejszenie podanych minimalnych odlegtosci
w uzasadnionych przypadkach, szczegélnie, gdy zachodzi potrzeba zachowania linii zabudowy wyznaczone;j
przez istniejacy ciag budynkow.

10. Na terenach paséw drogowych mozliwe jest lokalizowanie parkingéw i placoéw wg potrzeb w tym zakresie
wynikajacych z funkcji sgsiednich terenow. Nowe wiaczenia do drog winny by¢ wykonywane przy uwzglednieniu
warunkow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, po uprzednim
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi. Na terenach przeznaczonych pod dziatalnos¢ ustugowa w zakresie uzytecznosci
publicznej nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ normatywnych miejsc postojowych dla pojazdéw klientow
w granicach tych terenow.

11. W obrgbie oddziatywania akustycznego szlakéw komunikacyjnych, moga wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Ustala si¢ obowigzek informowania o potencjalnych
zagrozeniach, inwestoroOw zamierzajacych realizowaé¢ inwestycje w strefach wzdtuz droég o szerokosciach 25 m dla
drog klasy G i Z.

12. Z uwagi na istniejagce zagospodarowanie terendw wzdtuz drog, okreslono dla tych odcinkéw mniejsze
szerokos$ci ulic w liniach rozgraniczajacych. Przyjete szerokosci pasow drogowych na w/w fragmentach ustalono
w wyniku przeprowadzonej analizy obejmujacej warunki okreslone w § 7 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.
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§ 12. Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu.
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru gminy w wod¢ do celow komunalnych ip.pozarowych z gminnych sieci
wodociggowych w oparciu o istniejace ujecia wody.

2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania studni wierconych zlokalizowanych na terenach obiektow
przemystowo-sktadowych

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ utrzymania studni kopanych do celéw gospodarczych indywidualnych gospodarstw
domowych.

4) Dostawa wody odbywa¢ si¢ bedzie za pomocg indywidualnych lub grupowych (dla odbiorcow
zorganizowanych) przylaczy na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci.

5) Ustala sig, ze gminna sie¢ wodociggowa rozbudowywana bedzie w uktadzie zamknigtym pier§cieniowym.
6) Ustala sig, ze dla przeciwpozarowego zaopatrzenia terendw w wode stosowany bedzie system hydrantow.

7) Ustala si¢ zasi¢g sanitarnych stref ochronnych wokét studni zgodnie z zasiggiem strefy ochrony bezposredniej
ustalonej w przepisach (decyzjach) dla danego ujecia.

2. Kanalizacja

1) Ustala si¢ budowe irozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej dla obslugi terendw obecnego i planowanego
zainwestowania.

2) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych 1 wywoéz taborem asenizacyjnym do oczyszczalni $ciekdéw, lub realizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekow na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi.

3) Obowigzuje wymog oczyszczenia §ciekow przemystowych przed ich odprowadzeniem do kanalizacji, zgodnie
z warunkami okre$lonymi przez administratora sieci;

4) Odbior $ciekow odbywaé si¢ bedzie za pomocg indywidualnych lub grupowych (dla odbiorcow
zorganizowanych) przylaczy na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci.

5) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz wod
podziemnych, zakaz réwniez dotyczy wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych, terenéw przemystowych, sktadowych oraz baz transportowych;

3. Zaopatrzenie w gaz.

1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie obszaru gminy w gaz przewodowy do celéw gospodarczych i grzewczych
w oparciu o projektowang sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia i stacj¢ redukcyjno-pomiarows.

2) Gazyfikacja gminy wymaga opracowania programu i koncepcji systemu sieci, ktora stanowi¢ bedzie podstawe
dla dalszych prac inwestycyjnych.

3) Ustala si¢ zasade pokrycia zapotrzebowania na gaz do celow gospodarstwa domowego (przygotowanie
positkow i cieptej wody), oraz do celow grzewczych, chyba, ze takie rozwigzanie nie bytoby ekonomicznie
uzasadnione.

4) Wokot planowanych gazociagow obowigzujg odleglosci — wg przepisow szczegdlnych,
5) Linie ogrodzen nie powinny przebiega¢ w odleglosciach mniejszych niz 0,5 m od planowanych sieci,
4. Cieplownictwo.

1) Zrodlem zaopatrzenia w cieplo winny byé paliwa niskoemisyjne; niezbedna jest przy tym racjonalizacja
systemow grzewczych w obiektach istniejacych i nowo budowanych.

2) Przewiduje si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne systemy grzewcze;
5. Gospodarka odpadami.

1) Przewiduje si¢ usuwanie odpadow poprzez gminny system gromadzenia i wywozu na sktadowisko odpadow,
docelowo przy zastosowaniu segregacji odpadow i ich wtornym wykorzystaniu.
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2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw stuzacych do gromadzenia odpadéw (z wyjatkiem odpadow
przemystowych i chemicznych), nie powigzanych trwale z podtozem, pod warunkiem:

a) utwardzenia miejsca posadowienia tych pojemnikow,

b) utwardzenia dojazdu,

¢) zapewnienia sptywu wod opadowych,

d) jednoczesnego zagospodarowania terenu zielenig izolacyjng wokot pojemnikow.
6. Elektroenergetyka.

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obecnych klientow realizowane bedzie z istniejacej sieci. Przytaczenie do
sieci elektroenergetycznej nowych obiektéw lub zwickszenie mocy do istniejagcych bedzie uzaleznione od
warunkoéw technicznych iekonomicznych przytaczenia i dostarczenia energii elektrycznej. W przypadku
odmowy przylaczenia z powodu braku ww. warunkoéw oraz braku zastrzezen od tej odmowy ze strony Urzedu
Regulacji Energetyki przylaczenie moze by¢ kontynuowane przez strony po zawarciu stosownej umowy przy
jednoczesnym spetnieniu wymagan efektywnosci inwestycji dla wtasciciela sieci.

2) Zasilanie terenéw zabudowy odbywac si¢ bedzie za pomocg stacji transformatorowych 15/04 kV w wykonaniu
stupowym z mozliwo$cia zastosowania réwniez stacji wnetrzowych na wydzielonych dziatkach, gléwnie na
obszarach zabudowy przemystowo-sktadowej i ustugowej,

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym obszarze objetym
planem. Lokalizacja stacji transformatorowych stupowych winna umozliwia¢ swobodng eksploatacje i dojazd
do stacji sprzetu cigzkiego. Nowe stacje transformatorowe w wykonaniu wnetrzowym, bedacych whasnoscia
LUBZEL Dystrybucja sp. z 0.0. nalezy lokalizowa¢ na terenach wywlaszczonych, o powierzchni gruntu pod
stacje do 80 m2, w miejscach umozliwiajacych dogodny dojazd dla sprzgtu cigzkiego. Dopuszcza si¢ realizacje
stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki przy $cianach stacji bez otwordw
drzwiowych i wentylacyjnych. Sytuowanie i realizacja stacji nie wymaga zmian w planie.

4) W przypadku stwierdzenia przez jednostke eksploatacyjng konieczno$ci budowy nowej stacji dla obshugi
projektowanych inwestycji, ustala si¢ obowiazek realizacji stacji na warunkach ustalonych iuzgodnionych
przez wlasciwa jednostke,

5) Zasilanie obicktow odbywaé si¢ bedzie z sieci niskiego napiecia prowadzonych wzdtuz ulic, przy pomocy
indywidualnych lub grupowych przylaczy energetycznych.

6) Plan zaktada dla obszaréw docelowo intensywnie zabudowanych, przebudowe istniejacych sieci
napowietrznych na kablowe prowadzone w ulicach, w wyjatkowych, uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ prowadzenie sieci przez tereny prywatne,

7) W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ustala si¢ obowigzek realizacji nowych linii wylacznie jako
kablowych, oraz sukcesywng wymiang linii napowietrznych na linie kablowe (przy przebudowie i modernizacji
sieci)

8) Ustala si¢ projektowanie i wykonanie linii elektroenergetycznych w sposéb zapewniajacy zachowanie walorow
krajobrazowych S$rodowiska oraz ochrong przed szkodliwymi ucigzliwo$ciami, szczegdlnie w obszarze
chronionego krajobrazu;

9)Dla linii energetycznych napowietrznych ustala si¢ pasy techniczne wolne od zabudowy i zalesien
o szerokos$ci: dla linii projektowanej 110 kV- 40 m, dla linii 15 kV -15 m. Zmiana zagospodarowania w tych
obszarach wymaga uzgodnien z zarzadca sieci. Dla linii kablowych SN inn oraz zlacz kablowych ustala si¢
pasy techniczne wolne od zabudowy, skladowania i zadrzewien o szerokosci 1,0 m. W przypadkach lokalizacji
linii elektroenergetycznych i ztacz kablowych w pasach technicznych drog, szeroko$ci paséw technicznych
infrastruktury elektroenergetycznej winny by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi budowy i eksploatacji drog.
Strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych moga by¢ weryfikowane w trybie i na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych. Ewentualna przebudowa urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z obiektami
projektowanego  zagospodarowania  atakze  realizacja  obostrzen = w napowietrznych  liniach
elektroenergetycznych w miejscach kolizji lub zblizen z wymienionymi obiektami odbywac si¢ bedzie kosztem
i staraniem inwestora projektowanej zabudowy, na podstawie warunkow przebudowy, okreslonych przez
wlasciciela sieci i zawartej przez strony stosownej umowy cywilno-prawne;.

7. Telekomunikacja.
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1) Obstuga terenu w zakresie telekomunikacji - z istniejgcej centrali telefonicznej;
2) Przytacza state do poszczegdlnych obiektéw nalezy wykona¢ jako kablowe w kanalizacji lub doziemne.
3) Uzupelniajacy system tacznos$ci bedzie system telefonii koméorkowe;.

Rozdzial 4.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 13. Realizacja planu.

1. Plan miejscowy jest podstawa do okre$lenia zasad przeznaczenia terenow, okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy.

2. Podstawg do okreslenia wymienionych w pkt. 1., warunkéw dla zamierzenia inwestycyjnego jest suma,
odnoszacych si¢ do danego terenu:

1) ustalen ogdlnych;
2) ustalen dotyczacych terendw o poszczegolnych funkcjach;
3) ustalen dotyczacych ochrony wartosci kulturowych;
4) ustalen dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego;
5) ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej;.

§ 14. Optata planistyczna.

1. Ustala si¢ stawke procentowa wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku zbycia
nieruchomosci, w wysoko$ci:

a) 5 % wzrostu warto$ci — dla terendw przewidzianych wytacznie na obiekty ochrony zdrowia, o$wiaty, kultury
i sportu, administracji oraz drég i infrastruktury technicznej,

b) 30 % dla pozostatych terenow objetych planem.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz zamieszczenia na
stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI1X/399/2010
Rady Gminy Baranow

z dnia 31 sierpnia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu w skali 1:2000

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1X/399/2010
Rady Gminy Baranow

z dnia 31 sierpnia 2010 r.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLIX/399/2010
Rady Gminy Barandéw

z dnia 31 sierpnia 2010 r.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan gminy, oraz zasadach ich finansowania
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