UCHWALA NR XLVI11/299/2010
RADY MIEJSKIEJ W PARCZEWIE

z dnia 3 wrze$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Parczew dla
obszaru poza granicami administracyjnymi miasta Parczewa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), w zwiazku uchwala Nr V/33/2007 Rady Miejskiej
w Parczewie z dnia 12 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Parczew dla obszaru poza granicami administracyjnymi miasta
Parczewa, po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen niniejszej uchwaly ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Parczew” — Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parczew
w obszarach:

1)wsi Jasionka zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1;
2)wsi Jasionka, Wierzbowka zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2;
3)wsi Koczergi zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 3;
4)wsi Koczergi zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4;
5)wsi Koczergi zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 5;
6)wsi Koczergi zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 6;
T)wsi Koczergi zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 7;
8)wsi Kroélewski Dwor zgodnie z zalacznikiem graficznym nr §;
9)wsi Laski zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 9;
10)wsi Parczew Rolny zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 10;
11)wsi Parczew Rolny zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 11;
12)wsi Parczew Rolny zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 12;
13)wsi Parczew Rolny zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 13;
14)wsi Sowin zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 14.

2. Plan wyrazony jest w postaci:
)ustalen begdacych trescia niniejszej uchwaty;

2)rysunkow planu w skali 1:1000, bedacych zatacznikami do niniejszej uchwaly w zakresie wynikajacym
z ustalen planu zgodnie z § 1 ust. 1;

3)rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Parczewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig
zatacznik nr 15 do niniejszej uchwaty;

4)rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Parczewie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowia
zalacznik nr 16.

§ 2. 1. Ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1)granice opracowania;
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2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy;

4)oznaczenia terendw o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
S5)strefa techniczna od napowietrznych linii energetycznych WN;

6)strefa techniczna od napowietrznych linii energetycznych SN;

T)granice eksploatacji ztoza.

2. Umieszczone na rysunku planu pozostate elementy graficzne maja charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu miejscowego.

§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

Dliniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
1 r6znych zasadach zagospodarowania;

2)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych;

3)inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowg, rozbudowg, przebudowe;

4)ushugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze srodkoéw niepublicznych, nastawione na
zysk stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, bedace w zarzadzaniu osob fizycznych, spolek, przedsigbiorstw
ustugowych itp.;

5)szyld — nalezy przez to rozumie¢ tablice nascienng informujaca o siedzibie firmy;

6)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace przeznaczenie terenu wyodrgbnionego
liniami rozgraniczajacymi;

7T)przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe,
ktore je uzupetniajg lub wzbogacaja;

8)wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na danym terenie, do powierzchni terenu, ktérego warto$¢ nie moze byc przekroczona;

9)dominanta przestrzenna — nalezy przez to rozumie¢ element przestrzenny w formie obiektu budowlanego lub
jego czesci, koncentrujacy uwage obserwatora.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych poszczegolnymi
symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

3)MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

4)PG — tereny gornicze (kopalnia surowcow mineralnych);

5)E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacje transformatorowe);
6)P/U — tereny obiektéw produkcyjnych i tereny zabudowy ustugowej;

7YWS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

8)R — tereny rolnicze;

9)EW — tereny elektrowni wiatrowych;

10)Tereny komunikacji oznaczono symbolami:
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a) KDZ — tereny drog publicznych — droga zbiorcza,
b) KDD - tereny drég publicznych — droga dojazdowa,
¢) KW — tereny drog wewngtrznych.

2.Dla terenoéw, o ktérych mowa w § 4 ust.l ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczania okre§lone w szczegdlnych
warunkach zagospodarowania terenow.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:
1)ksztaltowanie zabudowy:

a) struktura przestrzenna w formie zespotow dzialek budowlanych usytuowanych wzdtuz drog,

b) formy architektoniczne budynkow nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do obiektow sasiednich, w celu
stworzenia harmonijnego w wyrazie i czytelnego w przestrzeni osiedla mieszkaniowego, bez rozdrabniania
formy i mnozenia detalu,

¢) ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy w celu ochrony walorow krajobrazowych obszaru;
2)rozmieszczenie nosnikow reklamowych:

a) zakazuje si¢ realizacji reklam w terenach oznaczonych symbolem MN,

b) dopuszcza sig realizacji szyldow nasciennych o wymiarach 100x70 cm;

3)magazynowanie izbiorka odpadéw statych: zapewnienie miejsc gromadzenia odpadéw statych
z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji na dzialce wlasne;.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Nakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych z zachowaniem odleglosci co najmniej 500 m od terenow
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, w celu spelienia warunkéw wynikajacych znorm poziomoéw hatasu
ustalonych w obowiazujacych przepisach dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej; zabezpieczenia srodowiska
przed emisja szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazeniem pradem i tadunkami elektrostatycznymi.

2. Nakazuje sie¢ ksztaltowanie, wprowadzanie nowej zabudowy zuwzglednieniem istniejacej zieleni.
Wycinanie drzewostanu powinno mieé¢ charakter marginalny isprowadza¢ si¢ do egzemplarzy najmniej
wartosciowych.

3. Ustala si¢ ochrong gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:
1)zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych i gruntu;

2)objecie catego obszaru opracowania zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzania $ciekow
sanitarnych;

3)sktadowanie odpaddéw statych na utwardzonych placach przystosowanych do gromadzenia odpadow, przy
zastosowaniu zbiorki selektywnej

4)odprowadzenie wod opadowych zciagbw komunikacyjnych do systemu kanalizacji deszczowej (z
zastosowaniem podczyszczalni).

4. Ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia wiasciwego standardu
akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez:

1)okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych przepisami Prawa ochrony srodowiska, dla terenow
MN - jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa.

5. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:

1)zaopatrzenie obszarow zabudowy w energi¢ cieplna wykorzystujac scentralizowany system cieptowniczy
miasta lub ze zrédta indywidualnego przy wykorzystani paliw niskoemisyjnych;

2)stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciagach komunikacyjnych, zalecane sa gatunki rodzime li§ciaste, odporne na
emisj¢ spalin samochodowych.
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6. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1)okreslenie dopuszczalnych poziomow podl elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

2)zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

7.Na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
ograniczenia wynikajace z ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkow narodowych, rezerwatow przyrody,
parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obszaru natura 2000, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, pomnikow przyrody oraz ich otulin.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej

1. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, jak rowniez nie
wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja ujawnione stanowiska archeologiczne.
§ 8. Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objgtym opracowaniem ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych dla terend6w oznaczonych symbolami KDD:

1)nakazuje si¢ oswietli¢ wszystkie przestrzenie publiczne;
2)nakazuje sig¢ zréznicowanie kolorystyczne i materiatlowe przy realizacji ciagéw komunikacyjnych i pieszych.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze objgtym opracowaniem wyznacza si¢ teren gorniczy oznaczony symbolem PG. Mozliwos¢
eksploatacji ztoza zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. W planie nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

3. W planie nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym
1. Wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do sieci infrastruktury techniczne;.

2. Podzialu terenu nalezy dokona¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych
funkcjach i r6znych zasadach zagospodarowania (zgodnie z rysunkiem planu).

3. Dopuszcza si¢ korekty podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych.
4. Dopuszcza si¢ scalania i podzialu nieruchomosci.
5. Dla nowo wydzielonych dzialek okresla sig¢ nastgpujace parametry podziatu:

I)minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej 900 m? ;

2)minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej 600 m? ;

3)minimalna szeroko$¢ dziatki w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej 20 m;

4)minimalna szeroko$¢ dziatki w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej 14 m;

5)kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° z odchyleniem 20° .

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Wyznacza si¢ tereny i trasy komunikacyjne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1)KD - drogi publiczne;
2)KW - drogi wewngtrzne. Ustala sig nastepujaca klasyfikacje drog publicznych:

2. Dla poszczeg6lnych klasyfikacji drog plan ustala nastgpujace parametry:
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1)IKDZ - droga zbiorcza:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 20,0 m,
b) szerokos¢ jezdni (1 x 2) — min 6,0 m,
¢) minimalna linia zabudowy 10,0 m od krawgdzi jezdni,
d) szeroko$¢ chodnika min 2,5 m,
e) szeroko$¢ pasa zieleni 4,0 m;
2)1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD - droga dojazdowa:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 10,0 m,
b) szerokos¢ jezdni — min 6,0 m,
¢) minimalna linia zabudowy 6,0 m od krawedzi jezdni,
d) szeroko$¢ chodnika min 1,5 m,
e) szeroko$¢ pasa zieleni min. 1,0 m,
3)1IKW, 2KW, 3KW, 4KW, 5SKW, 6KW, 7KW - droga wewng¢trzna:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — zgodna z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig realizacji ciagu pieszo jezdnego.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w granicach wyznaczonych
terenow w iloSci odpowiadajacej zakltadanemu programowi uzytkowemu przy zastosowaniu minimalnych
wskaznikow:

1)budownictwo mieszkaniowe - Imiejsce parkingowe / 1 mieszkanie;
2)handel i ustugi - 1 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. W liniach rozgraniczajacych ulic wzdtuz jezdni dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej nie
zwiazanej z droga.

5. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury dla:
1)zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego zasilanego z miejskich uje¢ wod glebinowych,

b) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci wodociagowych,

¢) zaopatrzenie w wode¢ do celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z hydrantéow zlokalizowanych wzdhuz
wszystkich drog;

2)odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenéw skanalizowanych poprzez systemem tloczno-grawitacyjnym
do istniejacej kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej realizacji zbiornika bezodptywowego,
¢) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci sanitarnych;
3)kanalizacja deszczowa:

a) przyjmuje si¢, ze wody opadowe beda odprowadzane z terenéw utwardzonych do kanatéw prowadzonych
w drogach,

b) dziatki budowlane powinny by¢ wyposazone w kanalizacje umozliwiajaca odprowadzenie wod opadowych
do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;,

¢) tereny nieutwardzone beda naturalnym odbiornikiem wod opadowych, ktorych ew. nadmiar przejmie sie¢
kanalizacji deszczowej;

4)zaopatrzenia w gaz:
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a) przewiduje si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i rozbudowywanych sieci gazowych $redniego i niskiego
ci$nienia,
b) przytaczenie odbiorcow do sieci gazowych — za posrednictwem reduktorow indywidualnych i grupowych;
5)zapatrzenia w ciepto:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejacej cieptowni,
b) dopuszcza si¢ wyposazenie w indywidualne zrodla ciepla, zaleca si¢ paliwa niskoemisyjne;
6)zapatrzenia w energig elektryczna:

a) dopuszcza sig realizacj¢ nie wskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych na terenie, na ktérym
wystapity zwigkszone potrzeby - na etapie projektu budowlanego,

b) realizacja kablowych linii elektroenergetycznych w terenach drog publicznych Iub w terenach rolnych,

c)nalezy zachowaé stref techniczne od napowietrznych linii energetycznych zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

d) na terenach oznaczonych symbolem EW nakazuje si¢ realizacjg sitowni wiatrowych z podiaczeniem ich do
istniejacej stacji GPZ lub linii $redniego napigcia (SN),

e) przy lokalizacji sitowni wiatrowych ustala si¢ obowiazek zachowania minimalnych odlegtosci w stosunku do
wiez sitowni wiatrowych:

- 500 metréw — od zabudowy mieszkaniowe;j,

- 50 metrow — od zabudowy kubaturowej nie bedacej przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
- 350 metréw — od innych wiez elektrowni wiatrowych,

- 160 metréw — od linii elektroenergetycznych 110kV 1400 kV,

- 120 metréw — od linii elektroenergetycznych 20kV,

- 25 metrow — od sieci gazowych wysokiego i podwyzszonego ci$nienia DN 100 (6,3 Mpa), DN 300 (1,6
MPa, 6,3 Mpa),

- 200 metréw — od drog o nawierzchni utwardzonej,
- 20 metrow — od granicy terenow lesnych i zadrzewionych;
7T)dostepu do telefonicznych potaczen kablowych:

a) przewiduje si¢ realizacje¢ sieci telekomunikacyjnej w postaci kanalizacji telekomunikacyjnej rozprowadzonegj
W sposob umozliwiajacy doprowadzenie taczy telefonicznych do wszystkich dziatek;

8)Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
a) przewiduje si¢ selektywna zbiorke odpaddéw komunalnych,

b) potrzeby terenowe dla selektywnego gromadzenia odpadow nalezy przewidzie¢ w projektach
realizacyjnych,

¢) wywo6z odpadoéw komunalnych na sktadowisko gminne we wsi Krolewski Dwor, docelowo zgodnie
z ,,Planem gospodarki odpadami dla wojewodztwa lubelskiego”.

Rozdzial 3.
USTALENIA REALIZACYJNE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 12. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala sig:
1)przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 40%,
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b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.8,

c) szerokos¢ elewacji frontowej max 20.0m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkow wedtug rysunku planu

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych,

f) poziom posadowienia parteru budynku max 0.6 m,

g) maksymalna wysokos$¢ okapu lub gzymsu od najnizej potozonego naroza budynku 6.0 m,

h) dachy dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych (dla
dachéw dwu lub wielospadowych) od 30° do 45° ,

1) przy realizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazowych obowiazuje:
- wysokos¢ budynkéw do jednej kondygnacji nadziemne;,
- maksymalna wysokos$¢ kalenicy dachu 5.5m, mierzac od najnizej potozonego naroza budynku,
- dachy jedno lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynki gospodarcze i garazowe niezblokowane z budynkiem mieszkalnym lokalizowa¢ w tylnej czgsci
dzialki,

- dopuszcza sig sytuowanie budynkow przy granicy dziatki i w odlegtosci 1.5 m od granicy z sasiednia
dziatka,

j) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowg budynkéw istniejacych;
3)szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zgodnie z §11 ust. 3,

b) nakazuje si¢ zachowania stref technicznych od napowietrznych linii energetycznych zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

4)zasady obstugi terenu komunikacyjne: dostgpnos$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sig:
1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami;
2)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 30%,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
¢) szerokosc¢ elewacji frontowej max 20.0m,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do dwoéch kondygnacji nadziemnych,
e) linie zabudowy dla nowych budynkow wedtug rysunku planu,
f) dachy dwu lub cztero spadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45° ,
g) dopuszcza sig realizacji lukarn, okien potaciowych,
h) pokrycie dachow dachoéwka lub blachg zakaz stosowania materiatow o jaskrawych kolorach,
1) przy realizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczo-garazowych obowiazuje:
- wysokos¢ budynkow do jednej kondygnacji nadziemne;,
- dachy o parametrach jak dla budynkéw mieszkalnych,
- linia zabudowy wedtug rysunku planu,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy dzialki,

- dla budynkow gospodarczo-garazowych sytuowanych przy granicy dzialki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe o kacie nachylenia do 30° ,
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j) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowg budynkow istniejacych;
3)szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z §11 ust. 3,

b) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na
podstawie przepisow prawnych wielkosci na granicy dziatki lub lokalu, do ktorej posiada si¢ tytut prawny,
zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci,

4)zasady obshlugi terenu komunikacyjne:
a) dostepnos¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM ustala sig:
1)Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa,
b) dopuszcza si¢ lokalizacji ustug komercyjnych — agroturystyka;
2)Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 30%,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0,
¢) szerokos¢ elewacji frontowej max 30.0m,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych,
e) linie zabudowy dla nowych budynkow wedtug rysunku planu,
f) dachy dwu lub cztero spadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30° do 459,
g) dopuszcza sig realizacji lukarn, okien potaciowych,
h) pokrycie dachow dachowka lub blacha zakaz stosowania materiatow o jaskrawych kolorach,
1) przy realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczo-garazowych obowiazuje:
- wysokos$¢ budynkéw do jednej kondygnacji nadziemne;,
- dachy o parametrach jak dla budynkéw mieszkalnych,
- linia zabudowy wedtug rysunku planu,
- dopuszcza sig sytuowanie budynkow przy granicy dzialki,

- dla budynkéw gospodarczo-garazowych sytuowanych przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe o kacie nachylenia do 30°,

j) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow istniejacych;
3)szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z §11 ust. 3,

b) uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na
podstawie przepisow prawnych wielko$ci na granicy dziatki lub lokalu, do ktorej posiada sig tytut prawny,
zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

4)zasady obstugi terenu komunikacyjnego:

a) dostepnos¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala sig:
1)przeznaczenie terenu:

a) tereny obiektow produkcyjnych i tereny zabudowy ustugowe;j;

2)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 20%,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2.0,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej max 70.0m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw wedlug rysunku planu,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji,

f) maksymalna wysoko$¢ okapu lub gzymsu od najnizej potozonego naroza budynku 9.0 m,

g) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych (dla dachow dwu lub
wielospadowych) od 10° do 30°,

h) dopuszcza si¢ lokalizacji dachow plaskich;
3)szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z §11 ust. 3,

b) uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na
podstawie przepisow prawnych wielko$ci na granicy dziatki lub lokalu, do ktorej posiada sig tytut prawny,
zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

4)zasady obshlugi terenu komunikacyjnego: dostepnos¢ terenu z drogi 4KDD drogi publicznej - dojazdowe;.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EW, 2EW, 3EW, 4EW, SEW, 6EW ustala si¢:
1)przeznaczenie terenu: tereny elektrowni wiatrowych;
2)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 0%,
b) maksymalna wysokos¢ sitowni wiatrowych,
- nie wigksza niz 150 metréw — dla konstrukcji wiezy (budowli),
- nie wigksza niz 200 metrow — przy najwyzszym potozeniu topat wirnika,
¢) nakazuje si¢ realizacji sitowni wiatrowych w jednolitej kolorystyce, w kolorze biatym lub jasno szarym,
d) zakazuje si¢ umieszczania reklam na konstrukcji sitowni wiatrowych
3)szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje si¢ wyposazenia elektrowni wiatrowych w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami dotyczacymi
oznakowania przeszkod lotniczych

b) nakazuje si¢ zachowania odlegtosci zgodnie z §11 ust. 5;
4)zasady obstugi terenu komunikacyjne: dostgpnos¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PG, 2PG, 3PG ustala sig:
1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren gorniczy (kopalnia surowcéw mineralnych);
2)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) granica eksploatacji ztoza zgodnie z rysunkiem planu;
3)szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
a) nakazuje si¢ po wyeksploatowaniu ztoza rekultywacj¢ terenu poprzez zalesienie,

b) nakazuje si¢ zachowania stref technicznych od napowietrznych linii energetycznych zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

4)zasady obstugi terenu komunikacyjne

a) dostepnos¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu;
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7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sig:
1)przeznaczenie terenu:
a) tereny infrastruktury — elektroenergetyka (stacje transformatorowe);
2)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 10%
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtoscei 1,5 m od granicy dziatki;
3)szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na
podstawie przepisow prawnych wielko$ci na granicy dziatki lub lokalu, do ktorej posiada si¢ tytut prawny,
zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

4)zasady obstlugi terenu komunikacyjne: dostgpnos¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢:
1)przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2)szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza sig realizacji przepustow w celu realizacji przejazdow dla uktadu drég wewnetrznych;
3)zasady obstugi terenu komunikacyjne: dostgpnosc¢ terenu 1WS poprzez teren oznaczony symbolem 2PG;
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R ustala sig:
1)przeznaczenie terenu podstawowe: tereny rolnicze;
2)dopuszcza si¢ realizacji biogazowni rolniczej na terenie oznaczonym symbolem 4R;
3)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizowania zabudowy z wyltaczeniem terenu 4R dla ktorego dopuszcza sig realizacj¢ biogazowni
rolniczej,

b) zakaz lokalizowania reklam.

Rozdzial 4.
USTALENIA REALIZACYJNE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 13. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje si¢ budowy
nowych 1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziana w planie.

§ 14. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Z DNIA 27. 03. 2003 r.

1. Ustala si¢ jednorazowa oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu:

1)dla terenow zabudowy mieszkaniowej - 20%;
2)dla pozostatych terenow - 1%.

§ 15. 1. Traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Parczew
uchwalonego Uchwala Nr X1/57/2003 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 07.11.2003r., ogloszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 47, poz. 68, w granicach objetych planem.

2. Traca moc ustalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Parczew
uchwalonego Uchwata Nr XXXVII/240/2006 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 25 maja 2006r., ogltoszonego
w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 136, poz. 2265, z dnia 8 sierpnia 2006 r. w granicach
objetych planem.
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§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Parczewa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Adam Wroblewski

Zakacznik Nr 15 do Uchwaty Nr XLVII1/299/2010
Rady Miejskiej w Parczewie
z dnia 3 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik15.doc

zal. 15 Rozstrzygnigcie burmistrza o sposobie rozpatrzenia uwag gm. Parczew

Zalacznik Nr 16 do Uchwaty Nr XL VIII/299/2010
Rady Miejskiej w Parczewie
z dnia 3 wrze$nia 2010 r.

Zalacznik16.doc

zal. 16 Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji infrastruktury
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