UCHWALA NR XLII-303/2010
RADY GMINY URZEDOW

z dnia 14 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Urzedow - etap
111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), uchwaly Nr XXXVII/256/2006
Rady Gminy Urz¢dow z dnia 28 lutego 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Urzedow, Uchwaty Nr 1V/36/2007 Rady Gminy Urzeddéw z dnia 30
stycznia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Urzedow, Uchwaty Nr XV/146/2008 Rady Gminy Urzedéw z dnia 4 kwietnia 2008r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Urzedéw, Uchwaty Nr XVIII/168/2008 Rady Gminy Urzedoéw z dnia 27 czerwca 2008r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Urzedoéw, po stwierdzeniu
zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Urzegdow” — Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Urzedow zwanego
dalej planem, dla obszaréw w obrgbach:

- obszar w obrebie geodezyjnym Popkowice Ksiaze , dz. nr ew. 77, 79, 80 granicach zgodnych z rysunkiem
planu zat. nr 26,

- obszary w obrebie geodezyjnym Wodna , dz. nr ew. 14/3, 14/4, 20/2, 1358 w granicach zgodnych z rysunkiem
planu zal. nr 41, dz. nr ew. 794, 795, 796, 797, 798, 799/4, 799/5, 799/6, 799/7, 799/8, 799/9, 799/10, 799/11,
799/12, 799/13, 1360, 801/1, 801/2, 801/3, 802/1, 802/2, 803, 804, 805/1, 805/2, 806/2, 807, 808, 809, 810,
811/1, 811/2, 811/4, 811/5, 811/6, 811/7, 812, 813, 1130, 814/1, 814/2, 814/3, 814/4, 814/5, 814/6, 814/7, 814/8,
815/1, 815/2, 815/3, 816/2, 816/3, 816/4, 816/5, 816/6, 817/1, 817/2, 817/3, 818/1, 818/2, 819, 820, 821, 822
granicach zgodnych z rysunkiem planu zat. nr 43.

2. Plan wyrazony jest w postaci:
1) ustalen bedacych trescia niniejszej uchwaty;

2) rysunkow planu w skali 1:1000, bedacych zatacznikami do niniejszej uchwaty nr 26, nr 41, nr 43 w zakresie
wynikajacym z ustalen planu;

3) Rozstrzygnigcia Rady Gminy Urzeddéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia zatacznik nr
55 do niniejszej uchwaty;

4) Rozstrzygnigcia Rady Gminy Urzedow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowia
zatacznik nr 56.

§ 2. Plan okresla:

1. Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania (§ 6).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego (§ 7).
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 8).
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (§ 9).

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej (§ 10).
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6. Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (§ 11).

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym (§ 12).

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (§ 14).

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej (§ 13).

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow (§ 15).

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (§ 17).

§ 3. Ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:

1. Granice obszarow objetych uchwala (granica zmiany planu).
. Granice gminy.
. Linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.
. Nieprzekraczalne linie zabudowy.

. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla ustug.

2
3
4
5
6. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow gospodarki rybackie;.
7. Oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania.
8. Strefa ochronna wokot cmentarza.

9. Strefa techniczna od napowietrznych linii energetycznych SN.

10. Granice Krasnickiego Obszar Chronionego Krajobrazu.

11. Granice Regionalnego Korytarza Ekologicznego.

12. Granice Systemu Ekologicznego Gminy.

§ 4. Umieszczone na rysunku zmian planu pozostate elementy graficzne maja charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu miejscowego.

§ 5. llekro¢ w planie jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Urzedow dla obszarow okreslonych w §1, ust. 1.

2. Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy Urzedow w sprawie zatwierdzenia
(uchwalenia) zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Urzgdow dla obszaréw
okreslonych w §1, ust. 1.

3. Przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

4. Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania.

5. Przeznaczeniu podstawowym (dominujacym)— nalezy przez to rozumieé¢ dominujace przeznaczenie
terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi.

6. Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore je uzupetniaja lub wzbogacaja.

7. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora plan zakazuje
sytuowania zabudowy.

8. Intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni caltkowitej zabudowy obiektow
kubaturowych do catkowitej powierzchni dziatki.
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9. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej w planie
funkcji podstawowej, oznaczony odpowiednimi symbolami uzytkowania.

10. Uslugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ ushugi finansowane ze srodkoéw niepublicznych, nastawione
na zysk stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, bedace w zarzadzaniu osob fizycznych, spotek, przedsigbiorstw
ushugowych itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne — dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu i r6znych zasadach
zagospodarowania

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych poszczegdlnymi
symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami;
3) U/P — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow;
4) ML — tereny zabudowy letniskowe;j;
5) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacje transformatorowe);
6) R — tereny rolnicze;
7) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
9) ZL - lasy;
10) Tereny komunikacji oznaczono symbolami:
a) KS — parkingi;
b) KDW(G) — tereny drog publicznych — droga wojewddzka (gldwna);
c) KDW(Z) — tereny drog publicznych — droga wojewodzka (zbiorcza);
d) KDP(Z) — tereny drog publicznych — droga powiatowa (zbiorcza);
¢) KDG(L) — tereny drog publicznych — droga gminna (lokalna);
f) KDG(D) — tereny drog publicznych — droga gminna (dojazdowa);
g) KDw — tereny drég wewnetrznych;

2. Dla terenow, o ktorych mowa w §6 ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, aw uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczania.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego planem:

1.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ina terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MN/U zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkéw w granicach dziatki (z wyjatkiem
budynkoéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej) lub w odlegtosci 1,5 m od niej.

2.Na terenach innych, niz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN itereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami MN/U, dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych budynkow w granicach
dziatek lub w odleglosci nie blizszej niz 1,5 m od niej. Ustalenie to nie obowiazuje w przypadku granic dziatek
pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi.

3. Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna nawiazywaé¢ do wzorcow regionalnych. Nie ustala si¢
ograniczen w zakresie materiatdw konstrukcyjnych. Nalezy stosowaé tradycyjne materialy wykonczeniowe —
gtadkie tynki w jasnych kolorach, drewno, lokalny kamien itp. Forma budynku musi uwzglednia¢ nastgpujace
ustalenia:

- wymagany ksztalt budynku — horyzontalny;
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- wymagany rzut budynku — prostokatny; zalecane ganki, werandy i podcienia drewniane pod okapem dachu;
- dopuszcza sig rzut budynku — kwadratowy w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;j;

- wymagany ksztalt dachu — dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci do 45°; moga wystapi¢ naczotki
i okapy wzdtuz dtuzszej elewacji;

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow czterospadowych, pokrycia z ciemnych materiatow;

- wymagana wysoko$¢ budynku — max. dwie kondygnacje naziemne (w tym poddasze uzytkowe); poziom parteru
max. 0,5 m nad poziomem terenu; wysokos¢ gtowki kominowej nad poziomem terenu — max. 12 m.

4. Budynki o przeznaczeniu innym, niz mieszkalne, nalezy ksztalttowaé zuwzglednieniem harmonijnego
wpisania w lokalny krajobraz.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegoélnych.
2. Nakazuje si¢ ochrong gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

2) zakaz odprowadzania wszelkich $ciekow sanitarnych i poprodukcyjnych do wod powierzchniowych i do gruntu
w obszarze strefy ochrony posredniej zewngtrznej dla ujgcie komunalnego i Fabryki Lozysk Tocznych
w Krasniku;

- objecie zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode¢ i1 odprowadzania $ciekoOw sanitarnych terenow
zabudowy;

3)do czasu wybudowania zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych dopuszcza sig
korzystanie zrozwiazan indywidualnych tj. bezodplywowych zbiornikow do gromadzenia $Sciekdéw, a poza
granica strefy ochrony posredniej zewngtrznej dla ujgecia komunalnego i FLT w Krasniku przydomowych
oczyszczalni;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow poprodukcyjnych do kanalizacji sanitarne;j.
5) nakaz zachowania przebiegu i drozno$ci rowow melioracyjnych.

3. Zakazuje si¢ w strefie ochronnej wokodt cmentarza w pasie 50 m od terenu cmentarza okreslonego na rysunku
planu:

1) lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajacych szczegolnej ochronys;

2) lokalizowania zaktadow zywienia zbiorowego;

3) lokalizowania zaktadow przechowujacych zywnos¢;

4) lokalizowania zaktadow produkujacych artykulty zywnosci;

5) lokalizowania studzien stuzacych czerpaniu wody pitnej i wody dla potrzeb gospodarczych.

4. Tereny znajdujace si¢ w odlegtosci od 50 m do 150 m od terenu cmentarza okre§lonego na rysunku planu
moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, zaktady produkujace artykuly zywnosci, zaktady zywienia
zbiorowego, zaktady przechowujace zywnos¢ pod warunkiem, ze tereny te posiadaja sie¢ wodociagowa i wszystkie
budynki korzystajace z wody beda do niej podtaczone.

5. Nakazuje si¢ ochrong powietrza poprzez:
1) wykorzystanie niskoemisyjnego czynnika grzewczego w indywidualnych zrodtach energii cieplnej;

2) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciagach komunikacyjnych, zalecane sa gatunki lisciaste, odporne na emisje
spalin samochodowych.

6. Nakazuje si¢ w obrebie terenow:

1) MN, ML zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;

2) MN/U, zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe.
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7. Nakazuje si¢ ksztattowanie, wprowadzanie nowej zabudowy zuwzglgdnieniem istniejacej zieleni.
Wycinanie drzewostanu powinno mie¢ charakter marginalny isprowadza¢ si¢ do egzemplarzy najmniej
warto$ciowych.

8. Nakazuje si¢ tworzenie ciagow zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

9. Adaptuje si¢ strefe ochrony posredniej wewngtrznej i strefe ochrony posredniej zewnetrznej dla ujecia
komunalnego i Fabryki Lozysk Tocznych w Krasniku , w zasiegu ktérych znajduje si¢ obszary planu w obrgbie
geodezyjnym Wodna w granicach planu zal. nr 43. Na terenie stref ochronnych wprowadza si¢ nastgpujace zakazy
zgodnie z decyzja znak: OS.11.6210/194/96 z dnia 15.07.1996 r. wydana z upowaznienia Wojewody Lubelskiego
przez Dyrektora Wydzialu Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewoddzkiego w Lublinie, ustanawiajaca strefy
ochronne komunalnego ujgcia wody w dzielnicy Fabrycznej Krasnika:

1) w strefie ochrony posredniej — wewngtrzne;j:
- wprowadzania §ciekow i gnojowicy do gruntu,
- lokalizowania zaktadéw przemystowych i ferm hodowlanych,
- lokalizowania magazynow i produktow ropopochodnych oraz rurociagéw do ich transportu,
- lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
- lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwierzat,
- przechowywania i sktadowania odpadow promieniotwoérczych,
- urzadzania parkingdw, obozowisk i myjni pojazdow mechanicznych,
- wykonywania wykopow ziemnych oraz prowadzenia odwodnien budowlanych,
- budowy droég publicznych,

- stosowania nawozow sztucznych ichemicznych $rodkéw ochrony roslin — z wylaczeniem przypadku
konieczno$ci zastosowania tych §rodkow dla ochrony drzewostanu przez Nadlesnictwo w Strézy — sposob
przeprowadzenia tych zabiegdw nalezy uzgodni¢ z TSSE w Krasniku;

2) w strefie ochrony posredniej — zewngtrzne;j:
- odprowadzania $ciekow do ziemi za wyjatkiem wlasciwie oczyszczonych wod opadowych,

- lokalizowania ferm hodowlanych iinnych zakltadow przemystowych mogacych wptyna¢ na jako$¢ wod
podziemnych, w tym glownie zakladow przemystu chemicznego. Przy lokalizacji nowych obiektow
konieczne jest opracowanie oceny oddziatywania na §rodowisko.

- nalezy zlikwidowa¢ dzikie wysypiska §mieci i nie dopuszcza¢ do lokalizacji nowych,

- lokalizacji nowych stacji benzynowych,

- realizacji drég publicznych bez nalezytego odwodnienia,

- lokalizacji nowych kottowni na paliwo stale.

Ponadto w obszarze strefy dla jej uzytkownikow wymagane jest sktadowanie gnojowicy na szczelnych
tacach.

10. Adaptuje si¢ Krasnicki Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujacy obszary planu w obrebie
geodezyjnym Wodna w granicach planu zal. nr 41 oraz cze$¢ obszaru zgodnie z rysunkiem planu zat. nr 43. Na
tereniec OCK ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 28 Wojewody Lubelskiego z dnia 2.06.1998r. w sprawie
Obszarow Chronionego Krajobrazu, ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 11
z dnia 16.06.1998r. obowiazuja przepisy okreslone Rozporzadzeniem Nr 39 Wojewody Lubelskiego z dnia 17
lutego 2006r. w sprawie Kra$nickiego Obszaru Krajobrazu Chronionego.

11. Adaptuje si¢ Regionalny Korytarz Ekologiczny faczacy obszary chronionego krajobrazu — Krasnicki
i Chodelski. W RKE znajduje si¢ czg$¢ obszaru planu w obrgbie geodezyjnym Wodna zal. nr 43. Ustala sig
ochrong drozno$ci Regionalnego Korytarza Ekologicznego poprzez:

1) ograniczenie inwestowania w strefie korytarza;

2) zakaz dogeszczania zabudowy w uktadach prostopadtych do osi korytarza;
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3) wykorzystanie wszystkich mozliwosci dolesien, tj. uwarunkowanych stabszymi glebami ikoniecznoscia
ochrony gleb przed erozja;

4) fitomelioracj¢ terenow rolnych (zadrzewienia i zakrzewienia agroekosystemow).

12. Adaptuje si¢ Obszar Wysokiej Ochrony Wéd Podziemnych wystepujacy w zachodniej i potudniowej
czesci gminy Urzedow. Jest to obszar wystepowania wod kredowych silnie narazonych na zanieczyszczenia
powierzchniowe ze wzgledu na brak warstw izolujacych. Celem wydzielenia tego obszaru jest zachowanie
wglebnych pozioméw wodonosnych z czystymi wodami do wykorzystania w przysztosci.

W OWOPW znajduje si¢ obszar planu w obrgbie geodezyjnym Wodna w granicach planu zal. nr 43.
1) W obrebie obszaru zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, ktore moga mie¢ ujemny wptyw na wody podziemne;
2) W obrebie obszaru nakazuje si¢ likwidacjg punktowych ognisk zanieczyszczen.

13. Adaptuje si¢ System Ekologiczny Gminy (lokalny Ekologiczny System Obszar6w Chronionych).
W obrebie SEG znajduja si¢ obszary: w obrebie geodezyjnym Wodna w granicach planu zal. nr 41 oraz czeg$¢
obszaru planu zgodnie z zat. nr 43;

w ktorych ustala sig:

1) Zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji, mogacych destabilizowa¢ rownowage ekologiczna, a wigc inwestycji
uciazliwych dla srodowiska, badz pogorszy¢ jego stan;

2) Zakazuje si¢ lokalizowania agresywnych imonolitycznych form zabudowy kubaturowej oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, mogacych zdysharmonizowac krajobraz;

3) Zakazuje si¢ sktadowania wszelkiego rodzaju odpadoéw, lokalizowania wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz
grzebowisk zwierzat;

4) Zakazuje si¢ tworzenia nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi dolin rzecznych (z wyjatkiem
grobli, budowanych badz odbudowywanych w ramach rozwoju matej retencji) i innych wyraznie pasmowych
obnizen;

5) Zakazuje sig eksploatacji surowcow mineralnych;

6) Wymagana jest szczegolna dbatos¢ o odnawialno$¢ zasobdéw oraz dzialan wzmacniajacych i wzbogacajacych
srodowisko;

7) Nalezy ograniczy¢ eksploatacj¢ wod podziemnych do poziomu, ktéry nie zagraza destabilizacji stosunkow
wodnych;

8) Nalezy preferowac rolnictwo ekologiczne, badz ekstensywne;

9) Gospodarke lesna nalezy podporzadkowac funkcji ochronnej lasow jako pierwszoplanowej;
10) Nalezy dostosowac¢ zagospodarowanie rekreacyjne do chtonnosci turystycznej terenow;
11) Nalezy spowolni¢ obieg wody w systemie poprzez odbudowe malej retencji;

12) Nalezy przebudowac¢ drzewostany w kierunku ich wigkszej zgodnosci z siedliskiem;

13) Nalezy stosowa¢ rézne formy fitomelioracji w najubozszych przyrodniczo ogniwach systemu, tj. na
kierunkach potencjalnych powiazan przyrodniczych;

14) Nalezy ostabia¢ blokujace dziatanie barier ekologicznych (poprzez poszerzenie lub budowe nowych
przepustow w nasypach drogowych) oraz likwidowac obiekty destrukcyjnie oddziatywujace na funkcjonowanie
systemu (zwlaszcza dzikie wysypiska);

15) Nalezy rekultywowac tereny zdegradowane (poeksploatacyjne);
16) Nalezy poprawi¢ funkcjonowanie ciagéw ekologicznych (poprzez obudowe biologiczna ciekow);

17) Wyznacza si¢ stref¢ ochrony warunkow siedliskowych lasu o szerokosci do 150 m. Strefa jest wytaczona spod
lokalizacji obiektow iurzadzen uciazliwych dla $rodowiska lesnego, atakze spod takich prac
hydrotechnicznych i melioracyjnych, ktére zmieniajac stosunki wodne, moga pogorszy¢ warunki siedliskowe
lasu. Gospodarka przestrzenna wtej strefie powinna uwzglednia¢ walory wizualno-krajobrazowe, jakie
wspottworzy las (zwlaszcza o urozmaiconej linii brzegowej) iwyklucza¢é zabudowg mieszkaniowa
w promieniu 50 m od jego skraju.
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14. Adaptuje si¢ obszar zlewni chronionej gornej Urzedowki . W obreb tego obszaru wchodza:
obreb Popkowice Ksigze w granicach planu zat. nr 26;
Dla obszaru ustala si¢:

1) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wywierajacych negatywny wplyw na funkcjonowanie s$rodowiska lub
powodujacych degradacje poszczegolnych geokompleksow, a w szczegodlnoscei:

a) zaktadow przemystowych lub innych, ktore pogorszytyby warunki sanitarne wod,
b) ferm hodowli bydta i trzody chlewnej w systemie gnojowicowym,

c) wysypisk $mieci iodpadow przemystowych (z wyjatkiem $mietnikéw i gnojowisk w indywidualnych
gospodarstwach rolnych i domowych),

d) grzebowisk zwierzat;
2) Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i podziemnych;
3) Zakazuje si¢ wysiewu nawozow napowietrznymi $rodkami transportu;
4) Zakazuje si¢ stosowania pylistych nawozéw sztucznych z wyjatkiem wapna;
5) Zakazuje si¢ zakopywania przeterminowanych srodkéw ochrony roslin;
6) Zakazuje si¢ drenowania uzytkow rolnych.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym opracowaniem nie ma ujawnionych stanowisk archeologicznych. W wypadku
przypadkowego znalezienia przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, znalazca zobowiazany jest zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia
oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§ 10. Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nakazuje si¢ urzadzenie S$ciezek rowerowych iciagdéw spacerowych, wyrdznionych i zréznicowanych
materialem. Nakazuje si¢ o$wietlenia ciaggéw komunikacyjnych. Nakazuje si¢ realizacji zieleni izolacyjnej
pomiedzy ciagami komunikacyjnymi w formie szpalerow drzew lub zieleni niskiej (trawiastej w powiazaniu
z krzewami plozacymi). Dopuszcza si¢ lokalizacji stupéw informacyjnych, dostosowanych forma i wielko$cia
do otoczenia.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Brak takich terenow.
§ 12. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Podziat na dziatki musi by¢ dokonany zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych
funkcjach i ré6znych zasadach zagospodarowania (zgodnie z rysunkiem planu).

2. Wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do sieci infrastruktury techniczne;.
3. Wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drog publicznych.
4. Rysunek planu przedstawia sugerowany podziat terenéw MN i MN/U na dziatki budowlane.
5. Okresla sig parametry podziatu wtdrnego:
1) Minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - min 20,0m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej min 14,0m,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - min 8,0m;

2) Minimalne powierzchnie dziatek:
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- dla zabudowy letniskowej - min 2000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - min 1500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - min 1000 m? ,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - min 600 m? ;
3) Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 90° .

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Wyznacza sig tereny i trasy komunikacyjne , dla ktérych wyznacza sig¢ przeznaczenie podstawowe:
1) KD — tereny drog publicznych.

2. Ze wzgledu na funkcje i klasy drog w sieci drogowej ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje drog i elementow
sieci drogowej:

1) KDW(G) — droga wojewddzka Nr 833 (glowna);
2) KDW(Z) — droga wojewodzka Nr 833 (zbiorcza);
3) KDP(Z) — droga powiatowa (zbiorcza);
4) KDG(L) — droga gminna (lokalna);
5) KDG(D) — droga gminna (dojazdowa);
6) KDw — droga wewngtrzna,
3. Dla poszczego6lnych funkcji i klas drog i elementow sieci drogowej ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) SKDW(G) — droga wojewddzka Nr 833 (gtowna):
a) szeroko$¢ pasa drogowego 40 m,
b) szeroko$¢ jezdni 7 m,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi - min
30 m,

d) chodniki o szerokosci min. 1,5 m oddzielone pasem zieleni od jezdni o szerokosci min 1,0 m lub
o szeroko$ci min 2,0 m przy jezdni lub pasie postojowym,

e) dopuszcza si¢ tworzenie nowych zjazdow wylacznie w przypadku gdy nieruchomo$¢ nie ma zapewnionego
dojazdu z drog nizszych klas, (jeden zjazd do dwoch nieruchomosci);

2) 15KDP(Z) — droga powiatowa (zbiorcza):
a) szeroko$¢ pasa drogowego 25 m,
b) szeroko$¢ jezdni 7 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawegdzi jezdni dla budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi - min
15 m,

d) chodniki o szerokosci min. 1,5 m oddzielone pasem zieleni od jezdni o szerokosci min 1,0 m lub
o0 szerokosci min 2,0 m przy jezdni lub pasie postojowym,

e) dopuszcza sig tworzenie nowych zjazdéw wytacznie w przypadku gdy nieruchomos$¢ nie ma zapewnionego
dojazdu z drog nizszych klas, (jeden zjazd do dwoch nieruchomosci);

3) 21KDW(Z) — droga wojewodzka Nr 833 (zbiorcza):
a) szeroko$¢ pasa drogowego 25 m,
b) szeroko$¢ jezdni 7 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawegdzi jezdni dla budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi - min
30 m,
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d) chodniki o szerokosci min. 1,5 m oddzielone pasem zieleni od jezdni o szerokosci min 1,0 m lub
o szeroko$ci min 2,0 m przy jezdni lub pasie postojowym,

¢) dopuszcza si¢ tworzenie nowych zjazdéw wytacznie w przypadku gdy nieruchomos$¢ nie ma zapewnionego
dojazdu z drog nizszych klas, (jeden zjazd do dwoch nieruchomosci);

4) 17KDP(Z), 18KDP(Z) — drogi powiatowe (zbiorcze):
a) szeroko$¢ pasa drogowego 25 m,
b) szeroko$¢ jezdni 7 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi - min
30 m,

d) chodniki o szerokosci min. 1,5 m oddzielone pasem zieleni od jezdni o szerokosci min 1,0 m lub
o0 szerokosci min 2,0 m przy jezdni lub pasie postojowym,

e) tworzenie nowych zjazdéw wytacznie w przypadku gdy nieruchomo$¢ nie ma zapewnionego dojazdu z drog
nizszych klas, (jeden zjazd do dwoch nieruchomosci);

5) 10KDG(L), 11KDG(L), 12KDG(L) — drogi gminne (lokalne):
a) szeroko$¢ pasa drogowego 15 m,
b) szeroko$¢ jezdni 6 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi - min.
9m,

d) chodniki o szerokosci min. 1,5 m oddzielone pasem zieleni od jezdni o szerokosci min 1,0 m lub
o szerokosci min 2,0 m przy jezdni lub pasie postojowym,;

6) 9KDG(L) — droga gminna (lokalna):
a) szeroko$¢ pasa drogowego 20 m,
b) szerokos¢ jezdni 12 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi - min.
9m,

d) chodniki o szerokosci min. 1,5 m oddzielone pasem zieleni od jezdni o szerokosci min 1,0 m lub
o szerokosci min 2,0 m przy jezdni lub pasie postojowym,;

7) 36 KDG(D) — droga dojazdowa:
a) szeroko$¢ pasa drogowego 10m,
b) szeroko$¢ jezdni 6 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi - min.
13 m,

d) chodnik jednostronny o szerokosci min. 1,5 m oddzielony pasem zieleni od jezdni o szeroko$ci min 1,0 m
lub dwustronny o szerokosci min 2,0 m przy jezdni lub pasie postojowym,;

8) 22KDG(D) — droga gminna (dojazdowa):
a) szeroko$¢ pasa drogowego 12m,
b) szeroko$¢ jezdni 6 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi - min.
8 m,

d) chodniki o szerokosci min. 1,5 m oddzielone pasem zieleni od jezdni o szerokosci min 1,0 m lub
o0 szerokosci min 2,0 m przy jezdni lub pasie postojowym,;

9) 16KDG(D) — droga gminna (dojazdowa):

a) szeroko$¢ pasa drogowego 15 m,
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b) szerokos¢ jezdni 6 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni dla budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi - min.
15 m,

d) chodniki o szerokosci min. 1,5 m oddzielone pasem zieleni od jezdni o szerokosci min 1,0 m lub
o szeroko$ci min 2,0 m przy jezdni lub pasie postojowym,;

10) 4KDw, SKDw, 6KDw — drogi wewngtrzne:
a) szeroko$¢ drogi wewngetrznej min. 6 m,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej - min. 5.
4. Dopuszcza si¢ zmniejszenia szerokosci pasa drogowego zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5. Dopuszcza si¢ zmniejszenia odleglosci linii zabudowy od krawedzi jezdni zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

6. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wyznaczonych terenow w ilosci
odpowiadajacej zaktadanemu programowi uzytkowemu przy zastosowaniu minimalnych wskaznikow:

1) Budownictwo mieszkaniowe - 1miejsce parkingowe / 1 mieszkanie;
2) Handel i ustugi - 2 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) Biura - 4 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;.

7. Zaopatrzenie w wode :

1) Ustala si¢ zaopatrzenie terenow zabudowy w wodg z grupowego systemu wodociagowego;

2) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwiazan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenia w wodg z lokalnych uje¢ wod podziemnych dla rozproszonej zabudowy potozonej
poza zasiegiem wodociagdéw wiejskich.

8. Odprowadzanie i oczyszczanie §ciekdéw sanitarnych :
1) Nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekow w sposob nie powodujacy zagrozenia dla jakosci wod podziemnych;

2) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow z miejscowosci Beczyn, Urzedow, Mikuszewskie do kanalizacji zbiorczej
1 istniejacej oczyszczalni w Urzedowie z odprowadzeniem oczyszczonych Sciekodw do rzeki Urzedowki;

3) Ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Gory, Rankowskie, Zako$cielne, Wodna wedlug
warunkow okreslonych przez administratora sieci zgodnie z projektem realizacyjnym;

4) Dla obszaréw potozonych poza zasiggiem zbiorczych uktadéw kanalizacyjnych, dopuszcza si¢ lokalizacji
zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow, po uprzednim zbadaniu warunkow
hydrogeologicznych;

5) Zakazuje sig¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow o obszarze strefy ochrony posredniej ujgcia
komunalnego i FLT w Krasniku;

6) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace.

9. Kanalizacja deszczowa :

1) Ustala sig, ze wody opadowe bgda odprowadzane zterendw utwardzonych do kanatow prowadzonych
w drogach;

2) Tereny nieutwardzone stanowia naturalny odbiornik wod opadowych.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci elektroenergetycznej :

1) Zasilanie terenow w energi¢ elektrycznag bedzie si¢ odbywaé w oparciu o istniejace linie magistralne SN 15
KV;
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2) Zasilanie nowych terenow zabudowy nastapi po rozbudowaniu sieci niskiego napigcia NN. Realizacja takiej
sieci powinna, w miarg¢ mozliwo$ci, uwzglednia¢ adaptacje istniejacego uzbrojenia (stacje transformatorowe,
linie SN i NN);

3) Dopuszcza si¢ przebudowg i modernizacje istniejacych linii elektroenergetycznych z uwzglednieniem zasady
minimalizacji ingerencji w $srodowisko (np. poprzez wycinanie drzew) oraz ograniczania ucigzliwosci dla
uzytkownikow gruntéw (lokalizacja urzadzen i linii na miedzach i liniach wtérnego podziatu);

4) Dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych w innych miejscach, niz wskazane w rysunku planu;

5) Przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego nie moze kolidowa¢ z planowanym
przeznaczeniem terenéw i innymi ustaleniami planu;

6) Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace strefg techniczna dla linii napowietrznych:
a) Sredniego napigcia 15kV — w odleglosci 7,5 m od osi linii (w obie strony),
b) niskiego napigcia — w odlegtosci 5,0 m od osi linii (w obie strony).

7) Zakazuje si¢ zabudowywania strefy technicznej;

8) Zalesianie tereno6w w poblizu napowietrznych linii SN 15 kV oraz napowietrznych linii NN wymaga
zachowania pasow bez zalesienia o min. Szerokosci 9,3 m (4,65 m od osi linii, w obie strony). Wysoko$¢
nasadzen pod liniami nie moze przekraczac 2,0 m;

9) Na terenach zabudowy nalezy stosowaé rozwiazania z siecia w wykonaniu kablowym.
11. Telekomunikacja :
1) Przewiduje si¢ rozbudowe sieci telefonicznej rozdzielczej w formie kablowej;
2) Rozbudowa sieci powinna nast¢gpowac na zasadach uzgodnionych z zarzadca sieci.
12. Energetyka :
1) Ustala sig, ze gospodarka cieplna powinna bazowa¢ na indywidualnych i lokalnych zrodtach ciepta;

2) Na obszarze strefy ochrony posredniej zewngtrznej dla ujgcia komunalnego i Fabryki Lozysk Tocznych
w Krasniku, zgodnie z decyzja ustalajaca strefy ochronne, ustalono zakaz lokalizacji nowych kotlowni na
paliwo state;

3) Zaktada si¢ docelowo stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrédel zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej
opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz ziemny lub zastosowanie
innych paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto;

4) Zaklada si¢ modernizacje systemow ogrzewania oraz termomodernizacje (istniejacych) budynkow.

13. Zaopatrzenie w gaz :

1) Zaopatrzenie w gaz przewodowy obszarow planu nalezy oprze¢ o sie¢ gazowa w Urzedowie na warunkach
ustalonych przez dostawce gazu. Funkcjonowanie sieci gazowej w Urzedowie opiera si¢ na gazociagu
wysokiego cisnienia @700 Jarostaw-Putawy i stacj¢ redukcyjno-pomiarowa I stopnia w Urzgdowie.

14. Gospodarka odpadami :
1) Sposdb postgpowania z odpadami powianiem by¢ prowadzony zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

2) Postepowanie z odpadami komunalnymi - zgodnie zplanem gospodarki odpadami dla Zwiazku
Migdzygminnego pn. ,,Strefa Ustug Komunalnych” w Krasniku;

3) Nalezy tworzy¢ warunki do selektywnej zbiorki i segregacji odpadow;

4) Nalezy zlikwidowaé ,,dzikie wysypiska”, stwarzajace zagrozenie dla czystosci wod i obnizajace walory
krajobrazowe.

15. Inne ustalenia :

1) Dopuszcza si¢ remonty irozbudowy infrastruktury technicznej poza pasem drogowym w uzgodnieniu
z wlascicielem nieruchomosci, w sposob jak najmniej ograniczajacy uzytkowanie terenu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia realizacyjne dla poszczegélnych terenow

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

Obreb geodezyjny Popkowice Ksigze
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, ustugi komercyjne;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) forma zabudowy - wolnostojaca,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 60%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max 35 %,
d) linie zabudowy dla nowych budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi wedtug rysunku planu,
e) dachy dwu lub cztero spadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
f) kalenica dach ksztaltowana réwnolegle do osi drogi,
g) dopuszcza sig realizacji lukarn, okien potaciowych,

h) pokrycia dachow dachéwka, blacha, blachodachéwka, gontem bitumicznym, zakaz stosowania materialow
o jaskrawych kolorach,

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych przy zalozeniu, Ze ostatnia
kondygnacjg stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

j) dopuszcza si¢ zmiany konstrukcji dachow budynkéw istniejacych,

k) dopuszcza si¢ remontu budynkow istniejacych usytuowanych w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy
dzialki, lub poza okreslona liniag zabudowy,

1) przy realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczo-garazowych obowiazuje:
- wysokos$¢ budynkéw do jednej kondygnacji nadziemne;,
- dachy o parametrach jak dla budynkoéw mieszkalnych,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy dzialki,

- dla budynkow gospodarczo-garazowych sytuowanych przy granicy dzialki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe o kacie nachylenia do 30° ;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych,

b) nowe budynki gospodarcze lub garazowe lokalizowa¢ w glgbi dziatki poza budynkiem mieszkalnym patrzac
od linii zabudowy,

c)w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w Zlewni
Chronionej Gornej Urzedowki,

d) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 6;
4) Zasady obstugi terenu komunikacyjne:
a) dostepnos¢ terenu z drogi powiatowej (zbiorczej) 15KDP(Z).
Obreb geodezyjny Wodna

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ML ustala sig:
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1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy letniskowej,

b) dopuszczalne: urzadzenia iobiekty zwiazane z wypoczynkiem biernym iczynnym, obiekty zwigzane
z gospodarka rybacka;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 60%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max 35 %,
¢) linie zabudowy dla nowych budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi wedtug rysunku planu,

d) dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwiazanych z wypoczynkiem biernymi czynnym nie obowiazuje ustalona
linia zabudowy,

e) dachy dwu lub cztero spadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
f) dopuszcza si¢ realizacji lukarn, okien potaciowych,

g) pokrycia dachow dachowka, blacha, blachodachdéwka, gontem bitumicznym, zakaz stosowania materiatow
o jaskrawych kolorach,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych przy zalozeniu, Ze ostatnia
kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

1) dopuszcza si¢ zmiany konstrukcji dachéw budynkow istniejacych,

j) dopuszcza sig remontu budynkéw istniejacych usytuowanych w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy
dziatki, lub poza okreslona linia zabudowy,

k) przy realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczo-garazowych oraz zwiazanych z gospodarka rybacka
obowiazuje:

- wysokos¢ budynkéw do jednej kondygnacji nadziemne;,
- dachy o parametrach jak dla budynkéw mieszkalnych,
- dopuszcza sig sytuowanie budynkow przy granicy dzialki,

- dla budynkéw gospodarczo-garazowych sytuowanych przy granicy dziatki dopuszcza sig¢ dachy
jednospadowe o kacie nachylenia do 30° ;

3) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych,

b) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbeg terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
naprawa lub remontem urzadzen wodnych,

¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terendéw w granicach
Krasénickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenu w obszarze
Systemu Ekologicznego Gminy,

¢) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 6;
4) Zasady obstugi terenu komunikacyjne:

a) dostgpnos¢ terenu 2ML z drogi gminnej (dojazdowej) 16KDG(D).

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszczalne: ustugi komercyjne;
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) forma zabudowy - wolnostojaca,

b) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub szeregowej na dziatkach wezszych niz
20m,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 60%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max 35 %,

e) linie zabudowy dla nowych budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi wedtug rysunku planu,
f) dachy dwu lub cztero spadowe o kacie nachylenia gléownych potaci dachowych od 30° do 45°,
g) kalenica dach ksztaltowana réwnolegle do osi drogi,

h) dopuszcza sig realizacji lukarn, okien potaciowych,

i) pokrycia dachéw dachowka, blacha, blachodachéwka, gontem bitumicznym, zakaz stosowania materialow
o jaskrawych kolorach,

j) maksymalna wysoko§¢ zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych przy zatozeniu, ze ostatnia
kondygnacjg stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

k) dopuszcza si¢ zmiany konstrukcji dachow budynkow istniejacych,

1) dopuszcza si¢ remontu budynkow istniejacych usytuowanych w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy
dzialki, lub poza okreslona liniag zabudowy,

m) przy realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczo-garazowych obowiazuje:
- wysoko$¢ budynkow do jednej kondygnacji nadziemne;,
- dachy o parametrach jak dla budynkéw mieszkalnych,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dzialki,

- dla budynkéw gospodarczo-garazowych sytuowanych przy granicy dziatki dopuszcza sig¢ dachy
jednospadowe o kacie nachylenia do 30°,

n) nakazuje si¢ urzadzenia zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych,

b) nowe budynki gospodarcze lub garazowe lokalizowa¢ w glebi dziatki poza budynkiem mieszkalnym patrzac
od linii zabudowy,

¢) w zagospodarowaniu terenu zgodnie z rysunkiem planu nr 43 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z polozenia terenu w obszarze Systemu Ekologicznego Gminy,

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglgdni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w Obszarze
Wysokiej Ochrony Wéd Podziemnych rysunek planu nr 43,

e) w zagospodarowaniu terenu z godnie zrysunkiem planu nr 43 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z potozenia obszaru w Regionalnym Korytarzu Ekologicznym,

f) tereny potozone w strefie posredniej ochrony uje¢ wody obowiazuja ustalenia §8 ust. 9 pkt. 2,
g) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 6;
4) Zasady obstugi terenu komunikacyjne:
a) dostgpnos¢ terenu 45MN z drogi gminnej (lokalnej) 9KDG(L), 12KDG(L),
b) dostepnos¢ terenu 46MN z drogi gminne (lokalnej) 11KDG(L), 12KDG(L),
¢) dostgpnos¢ terenu 47MN z drogi gminnej (dojazdowej) 22KDG(D), z drogi gminnej (lokalnej) 11KDG(L),
d) dostgpnosc¢ terenu 48MN z drogi gminnej (dojazdowej) 22KDG(D);
e) dostgpnos¢ terenu 49MN z drogi gminnej (lokalnej) 11KDG(L).
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4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max 50 %,
¢) linie zabudowy dla nowych budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi wedtug rysunku planu,
d) dachy dwu lub cztero spadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°,
e) kalenica dach ksztattowana réwnolegle do osi drogi,
f) dopuszcza sig realizacji lukarn, okien potaciowych,

g) pokrycia dachow dachowka, blacha, blachodachéwka, gontem bitumicznym, zakaz stosowania materiatow
o jaskrawych kolorach,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych przy zalozeniu, Ze ostatnia
kondygnacjg stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

1) dopuszcza si¢ zmiany konstrukcji dachow budynkow istniejacych,

j) dopuszcza si¢ remontu budynkéw istniejacych usytuowanych w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy
dzialki, lub poza okreslona liniag zabudowy,

k) przy realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczo-garazowych obowiazuje:
- wysoko$¢ budynkow do jednej kondygnacji nadziemne;,
- dachy o parametrach jak dla budynkéw mieszkalnych,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dzialki,

- dla budynkéw gospodarczo-garazowych sytuowanych przy granicy dziatki dopuszcza sig¢ dachy
jednospadowe o kacie nachylenia do 30°,

1) nakazuje si¢ urzadzenia zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu terenu;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych,

b) nowe budynki gospodarcze lub garazowe lokalizowa¢ w glebi dziatki poza budynkiem mieszkalnym lub
uslugowym patrzac od linii zabudowy,

¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w Obszarze
Wysokiej Ochrony Wéd Podziemnych,

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu 2MN/U
w obszarze Systemu Ekologicznego Gminy,

e) teren potozony w strefie posredniej ochrony uje¢ wody obowiazuja ustalenia §8 ust. 9 pkt. 2,
f) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 6;
4) Zasady obstugi terenu komunikacyjne:
a) dostgpnos¢ terenu 2MN/U z drogi gminnej (lokalnej) 11KDG(L),
b) nalezy realizowac¢ jeden zjazd dla dwoch dziatek.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P , ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow 1 magazynow,

b) dopuszczalne: lokalizacja urzadzen telefonii komorkowej (stacja bazowa);
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi max 50 %,
¢) linie zabudowy dla nowych budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi wedtug rysunku planu,
d) dachy dwu lub cztero spadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 40°,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) pokrycie dachow dachowka, blacha, blachodachowka, gontem bitumicznym, zakaz stosowania materiatow
o jaskrawych kolorach,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w granicach
Krasénickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w obszarze
Systemu Ekologicznego Gminy,

d) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji podlegajacych postgpowaniu w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko przyrodnicze zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

e) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na
podstawie przepisow prawnych wielko$ci na granicy dziatki, do ktdrej posiada si¢ tytul prawny, zajmowane;j
przez ten rodzaj dziatalnosci,

f) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenow w strefie
ochronnej wokot cmentarza §8 ust. 3, 4,

g) nakazujg si¢ przeprowadzenia rekultywacji po prowadzonej eksploatacji,
h) z uwagi na spadki terenu skarp nalezy pozostawi¢ niezabudowane,
1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §13 ust. 6;
4) Zasady obstugi terenu komunikacyjne:
a) dostgpnos¢ terenu poprzez droge powiatowa (zbiorcza) 17KDP(Z).
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4WS, SWS ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w granicach
Krasénickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w obszarze
Systemu Ekologicznego Gminy.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
b) dopuszczalne: urzadzenia i obiekty zwigzane z wypoczynkiem biernym i czynnym;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowe;j,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 90%;
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3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenu 1ZP nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenu
w Obszarze Wysokiej Ochrony Wod Podziemnych,

b) teren 1ZP potozony jest w strefie posredniej ochrony uje¢ wody obowiazuja ustalenia §8 ust. 9 pkt. 2,

c)w zagospodarowaniu terenu 1ZP nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu
w obszarze Systemu Ekologicznego Gminy;

4) Zasady obstugi terenu komunikacyjne:
a) dostgpnos¢ terenu z drog gminnych (lokalnych) 10KDG(L), 11KDG(L), 12KDG(L).
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZL, 5ZL, 6ZL ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: las;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 100%;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenu 4ZL, 6ZL nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenéw
w granicach Krasnickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) w zagospodarowaniu terenu 4ZL, 5ZL, 6ZL nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia
terendw w obszarze Systemu Ekologicznego Gminy,

¢) w zagospodarowaniu terenu 5ZL, 6ZL nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenu
w Obszarze Wysokiej Ochrony Wod Podziemnych,

d) teren 5ZL. 6ZL potozone w strefie posredniej ochrony uje¢ wody obowiazuja ustalenia §8 ust. 9 pkt. 2.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7R, 8R, 9R, 10R, 11R ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny rolnicze;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania zabudowy,
b) zakaz lokalizowania reklam,

¢) w ramach istniejacych siedlisk rolniczych dopuszcza sig¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy budynkow
mieszkalnych i gospodarczych;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenu 7R, 8R, 9R nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenow
w granicach Krasnickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terendéw w obszarze
Systemu Ekologicznego Gminy.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: parkingi;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 20%,
b) nakazuje si¢ zréznicowanie nawierzchni droég dojazdowych od miejsc postojowych;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenow w granicach
Krasnickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terendéw w obszarze
Systemu Ekologicznego Gminy;

4) Zasady obstugi terenu komunikacyjne:

a) dostepnos¢ terenu z drogi wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu oraz poprzez droge powiatowa (zbiorcza)
17KDP(Z).

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2E ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny infrastruktury — elektroenergetyka (stacje transformatorowe);
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 30%,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtoscei 1,5 m od granicy dziatki;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na
podstawie przepisow prawnych wielko$ci na granicy dziatki lub lokalu, do ktorej posiada si¢ tytut prawny,
zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

4) Zasady obstugi terenu komunikacyjne:
a) dostepnos¢ terenu 2E z drogi gminnej (lokalnej) 12KDG(L).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe i przej$ciowe

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje sig
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziana w planie.

§ 16. 1. W granicach planu traca moc ustalenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Urzedow, uchwalonego Uchwata Nr X-68/2003 Rady Gminy Urzedow z dnia 26.09.2003r., ogloszonego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 177, poz. 3542. z dnia 19 listopada 2003r., w granicach
objetych planem.

2. Traca moc ustalenia Zmiany Miejscowego Planu Szczegdétowego Zagospodarowania Przestrzennego Gminu
Urzedow, uchwalonego Uchwatg Nr XII-116/2007 Rady Gminy Urzedéw zdnia 21.12.2007r., ogloszonego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 36, poz. 1174. z dnia 18 marca 2008r., w granicach
objetych planem.

§ 17. Stawki procentowe , na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala si¢ jednorazowa oplat¢ na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu:

1. dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 15%.

2. dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 20%.
3. dla terenow zabudowy ustugowej 20%.

4. dla terenow zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow 20%.

5. dla pozostatych terenow 1%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Urzgdow.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Urzedow

Marek Przywara

Zatacznik Nr 26 do Uchwaty Nr XLII-303/2010
Rady Gminy Urzedow

z dnia 14 lipca 2010 1.

Zalacznik26.pdf

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Urzedéw - etap III obreb geodezyjny
Popkowice Ksieze

Zalacznik Nr 55 do Uchwaty Nr XLII-303/2010
Rady Gminy Urzedow

z dnia 14 lipca 2010 1.

Zalacznik55.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu Zmian Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Urzedéw - etap 111
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