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UCHWALA" NR LXI1/616/2024
RADY GMINY MOGILANY

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci Lusina - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 zp6ézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Lusina nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mogilany uchwalonego uchwata Nr XXI1/223/2020 Rady Gminy Mogilany z dnia
7 pazdziernika 2020 r.,

Rada Gminy Mogilany uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci miejscowosci Lusina —
etap I, dla obszaru wskazanego w uchwale Rady Gminy Mogilany Nr XX/206/2020 z dnia 25 czerwca 2020 .,
zmienionej uchwata Rady Gminy Mogilany Nr LX1/609/2024 z dnia 11 marca 2024 r., zwany dalej ,,planem”.

2. Obszar planu obejmuje teren o powierzchni ok. 12,2 ha, w granicach wskazanych w uchwatach,
o ktorych mowa w ust. 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego w trakcie wylozenia;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. 1. Nastepujace elementy wystgpujace na Rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa zieleni publicznej;

5) symbole identyfikacyjne terenéw o réoznym przeznaczeniu podstawowym idopuszczalnym oraz
roznych zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 1UZ - teren zabudowy zwigzanej z wykorzystaniem wod leczniczych,
b) 1-2KDD - tereny komunikacji — drogi publiczne,
c) 1-2KDW - tereny komunikacji — drogi wewng¢trzne.

2. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
wynikajace z przepis6w odrebnych, sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) stanowisko archeologiczne;
2) teren i obszar gérniczy ,,Lusina” (caly obszar objety planem);
3) zloze ,,Lusina” ID 19560 (caly obszar objety planem).

3. Nastegpujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zaltacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
posiadaja charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu:

1) osuwisko nieaktywne (wg SOPO);
2) ujecie wody Lusina,

3) linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
identyfikatory terenéw w obowiazujacym planie miejscowym poza obszarem objetym niniejszym
planem.

§ 3. 1. Jezeli jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,dzialtk¢ budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.);

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca nieprzekraczalne potozenie
elewacji budynkow;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek,
wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy przewieszenia, ktore wystepuja w elewacji (w tym wychylenia
goérnych czesci budynku, wykusze i inne elementy budynku wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych). Jednoczesnie do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: ramp ischodow zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, powierzchni balkondéw i innych
elementdéw budynku nie wydzielonych z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku. Do powierzchni catkowitej zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy
przewieszenia, ktore wystepuja w elewacji (w tym wychylenia gérnych czeéci budynku, wykusze i inne
elementy budynku wydzielone zprzestrzeni za pomoca przegrod budowlanych). Jednoczesnie do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sig: ramp ischodow zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, powierzchni balkonéw iinnych elementéw budynku
nie wydzielonych z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ to rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktéry zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetlnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;
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8) rozczlonkowaniu elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie elewacji, w ktorej
obowigzuje zastosowanie pionowych podzialow elewacji poprzez zrdznicowanie jej plaszczyzny o co
najmniej 1,5 metra, na odcinku wynoszacym co najmniej 1/3 jej dlugosci;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czg$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu 1iustalonych zasadach Iub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i numerami wyr6zniajgcymi go sposréd innych terendw;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr (minimalny lub maksymalny)
wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich budynkow polozonych na dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

11) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczony jako procentowy udziat
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziakki;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczony jako
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;
13) wysokosci zabudowy:
a) w odniesieniu do budynkdéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong jako $rednig arytmetyczng
nastepujacych (mierzonych w pionie) wysokosci:

- od miejsca przecigcia docelowej linii terenu ze $ciang zewnetrzng budynku w najwyzszym punkcie, do
poziomu najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich
jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek
schodowych,

- od miejsca przecigcia docelowej linii terenu ze Sciana zewngtrzng budynku w najnizszym punkcie, do
poziomu do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek
schodowych. W przypadku, gdy budynek posiada formg¢ zestawionych uskokowo czesci, dopuszcza
si¢ pomiar wysokos$ci zabudowy odrebnie dla kazdej czesci,

b) w odniesieniu do pozostalych obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od
poziomu terenu do najwyzej polozonego elementu danego obiektu;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym.

2. Pojecia uzyte w niniejszym planie, ktorych znaczenie definiuja akty prawne, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ich znaczeniem okre$lonym w tych aktach, wedtug stanu obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢:
1) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja na obszarze objetym planem;
2) krajobrazow priorytetowych — nie zostalty wyznaczone przez wlasciwe organy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,
2. Jako przestrzen publiczng wskazuje si¢ fragmenty terenu 1UZ potozone w strefie zieleni publicznej.

3. Tereny oraz istniejace obiekty budowlane moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu
ich zagospodarowania zgodnego z planem.
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4.Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych. Zakaz ten
nie dotyczy:

1) sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wodeg;
2) urzadzen i zespotdw urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych;
3) sieci i urzgdzen kanalizacji;
4) sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz;
5) obiektow i budowli przeciwpozarowych;
6) podziemnych (kablowych) linii elektroenergetycznych;
7) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;
8) obiektow, sieci, urzadzen, instalacji do oczyszczania Sciekdw;
9) poszukiwania lub rozpoznawania kopalin;
10) o$rodkow wypoczynkowych lub hoteli;
11) parkingi lub zespoty parkingéw o powierzchni powyzej 0,5 ha.
5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z Rysunkiem planu.

6. Prowadzenie dziatalno$ci ustugowej nie moze powodowaé powstawania ucigzliwo$ci wykraczajacych
poza granice nieruchomosci, do ktérych uzytkownik ma tytul prawny, a zwlaszcza odoréw, hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza.

7. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

§ 6. 1. Na Rysunku planu wskazuje si¢ strefe zieleni publicznej.
2. W strefie wymienionej w ust. 1 obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) faczna powierzchnia parkingéw oraz miejsc parkingowych potozonych w obrebie strefy nie moze
przekraczac¢ 20% powierzchni strefy zlokalizowanej w granicach terenu inwestycji;

3) wyksztalcenie przestrzeni publicznych wyposazonych w matg architekture;

4) wprowadzenie zieleni urzadzonej zroznicowanej pod wzgledem sktadu i wysokosci, w szczegolnosci
wprowadzenie zadrzewien.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéow nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.).

2. W przypadku podjecia procedury scalen i podzialéw nieruchomos$ci ustala si¢ nastgpujace zasady ich
przeprowadzania:

1) granice scalenia okresla si¢ kazdorazowo z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w przypadku objegcia scaleniem terenow przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niz rolne i lesne
nalezy zachowac¢ nastepujace zasady przy podziale nieruchomosci:

a) w terenach objetych scaleniem — kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych,

b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej a krawegdzia tej drogi,
powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni,

c) szeroko$¢ dziatki dochodzacej do pasa drogowego pozwala¢ musi na zachowanie warunkoéw
technicznych i odleglo$ci pomigdzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 18 metrow,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym — 800 m?.
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§ 8. Dla calego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozZeniom obowigzuje:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.

2. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ (oznaczone na Rysunku planu) osuwisko nieaktywne. Ze
wzgledu na skomplikowane warunki gruntowe, obowiazuja regulacje wynikajace z przepisow odrgbnych.

3. W zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
7z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) zapewnienie mozliwosci dojazdu do budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, zabytkéw i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obickty ani obszary chronione na mocy ustawy
o ochronie przyrody.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji ani obiekty wpisane do
rejestru zabytkow.

3.Zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ (oznaczone na Rysunku planu) stanowisko
archeologiczne. Wszelkie dziatania wymagajace prowadzenia robot ziemnych (z wyjatkiem zwigzanych

z uprawami rolnymi) w obrebie stanowiska wymagaja zapewnienia nadzoru archeologicznego zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ zloze ,Lusina” (caly obszar objety planem).
W granicach obszaru obowiazuja dodatkowe warunki zagospodarowania zawarte w przepisach odrebnych.

5. Zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, wskazuje si¢ teren i obszar gérniczy ,,Lusina” (caly obszar objety
planem). Na obszarze tym obowiazuja zasady wydobycia kopaliny zgodnie z koncesja.

6. W zakresie ochrony akustycznej, tereny faktycznie zagospodarowane, oznaczone zgodnie z ustaleniami
planu symbolem 1UZ — odpowiadajg terenom przeznaczonym ,,na cele rekreacyjno - wypoczynkowe”.

7. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w wymaganiach przepiséw odrgbnych.

Zasady przebudowy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady obstlugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1) uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem stanowia drogi publiczne klasy gldwnej
i zbiorczej, potozone poza obszarem objetym planem oraz wskazane na Rysunku planu drogi 1-2KDD;

2) ustala si¢ sposob wigczen komunikacyjnych i akcesji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w ramach wskazanej liczby miejsc do parkowania obowigzuje zapewnienie stanowisk na karte parkingowa
wilo$ci: min. 2% liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla danego obiektu inie mniej niz
1 miejsce.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje si¢ istniejgcy system zaopatrzenia w wodg, zasilany z rurociggéw @160 1 innych, z mozliwo$cia
rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

2) przyltacza nalezy realizowa¢ stosownie do potrzeb, z uwzglgdnieniem wielkosci srednic na stan docelowy;
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3) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazujg regulacje zawarte w § 8. Dopuszcza si¢ rozbudowe
istniejacych ukladéw wodociagowych, umozliwiajaca podiaczenie dodatkowego zrodla zasilania Iub
zmian¢ zrodla zasilania danego wodociggu;

4)nowo projektowane sieci wodociagowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania Sciekow sanitarnych oraz wod
opadowych:

1) docelowo, odprowadzenie $ciekow sanitarnych z terenu objetego planem odbywac si¢ begdzie w oparciu
o zbiorcza sie¢ kanalizacyjna, ze zrzutem $ciekow do oczyszczalni Lusina (rurociagi ¢200—2600).
Dopuszcza si¢ zastosowanie innych §rednic rurociggdw;

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest podigczenie nowopowstajacych obiektow do sieci kanalizacji
gminnej; w przypadku braku mozliwosci podpigcia do kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnej oczyszczalni $ciekow;

3) obowiazuje:

a) retencjonowanie  izagospodarowanie wod  opadowych iroztopowych w granicach  wlasnej
nieruchomosci, w sposob niezaktdcajacy stosunkow wodnych na dzialkach sgsiednich, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, wtym odprowadzenie na teren nieutwardzony w granicach wtlasnej
nieruchomosci, do zbiornikow retencyjnych lub odparowujacych na wodg opadowa i roztopowa,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rowdéw Iub ciekow wodnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegélnosci zapewniajacych pelna ochrong przed
przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby;

4)nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych.

§ 13. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
gazowej:

1) utrzymuje sie istniejaca infrastrukture oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe i rozbudowe;
2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg gazociggdw sredniego i niskiego cis$nienia;

3) wzdluz istniejacych inowo realizowanych gazociagdéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane (strefy
zagrozenia wybuchem) zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nowo projektowane sieci gazowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetycznej:

1) utrzymuje si¢ istniejgcg infrastrukturg elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe,
rozbudowe oraz budowe nowych sieci z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 5;

2) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie¢ elektryczng bedzie istniejaca sie¢ $redniego napiecia 15 kV,
wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem;

3) wzdluz istniejacych inowo realizowanych linii elektroenergetycznych, nalezy pozostawi¢ strefy
techniczne, ktorych wymiary i warunki zagospodarowania okreslono w przepisach odrebnych;

4)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg napowietrznych ikablowych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;

5)nowo projektowane linie iurzadzenia energetyczne prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;
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2)do celow grzewczych nalezy stosowac rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajgce emisje
zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem ograniczen wynikajacychz§ 51 § 18.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi uzytkownikéw systeméw telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1) utrzymuje si¢ istniejace sieci telekomunikacyjne z mozliwo$cia ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury telekomunikacji oraz obiektow
z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji. Dopuszczalne lokalizacje nie moga by¢ sprzeczne
z pozostalymi ustaleniami planu;

3)nowo projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych.

§ 17. Gospodarka odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych zrodel energii:

1) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel, w oparciu o ogniwa
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne oraz pompy ciepta.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe — przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania

§ 19. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z WYKORZYSTANIEM wOD
LECZNICZYCH, oznaczony na Rysunku planu symbolem 1UZ.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) obiekty zwigzane z funkcja leczniczg, rehabilitacyjng;
2) obiekty sportowe i rekreacyjne (w tym hale sportowe, baseny, aquapark);
3) obiekty taczace funkcje obiektow wskazanych w pkt 1-2;
4) boiska sportowe, korty, inne terenowe urzadzenia spotu i rekreacji;
5) zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) obiekty gastronomii, hotele, motele - stanowigce zaplecze dla funkcji wymienionych w ust. 2;
2) nieoznaczone na Rysunku planu ciagi piesze i pieszo-jezdne oraz niewydzielone zjazdy i dojazdy;
3) miejsca do parkowania, parkingi;
4) obiekty matej architektury;

5) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym zwigzane zpoborem wody leczniczej,
oczyszczalnie $ciekow.

4. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — 7000 m?;

6) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania:
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a) dla hoteli, moteli — w ilo$ci: minimum 1 miejsce na 1 jednostk¢ mieszkalng (pokoj, apartament) oraz
minimum | miejsce na 10 zatrudnionych,

b)dla basenéw, hal sportowych iinnych obiektow — minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikow
(jednoczesnie) oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

c) dla obiektéw nie wymienionych w pkt 6 lit. a-b — minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej
oraz minimum 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

d) w przypadku laczenia funkcji, minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania ustala si¢ jako sume¢ miejsc
obliczonych dla kazdej z funkcji.

5. W czeséci terenu potozonej w strefie zieleni publicznej obowiazuja dodatkowe zasady zagospodarowania
terenu zawarte w § 6.

6. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w terenie wymienionym w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5):

1) realizowane obiekty moga taczy¢ funkcje wskazane w ust. 2 oraz ust. 3;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla basenow, hal sportowych — 16,0 m; dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci do 20,0 m dla zjezdzalni
W aquaparku,

b) dla pozostatych budynkéw — 14,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 14,0 m;

3) nie okresla si¢ kata nachylenia potaci dachowych dla basenéw oraz hal sportowych; dla pozostatych
budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
30°-45° lub dachy ptaskie;

4) obowiazuje rozczlonkowanie elewacji budynku oraz zréznicowanie jego wysokosci;
5) dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami polaciowymi;

6) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegla, klinkier, drewno, szklo,
aluminium, corten, beton, inne materiaty kompozytowe;

7) pokrycie dachow potaciowych — materialy ceramiczne lub ich imitacje, drewno, blacha, aluminium, corten,
beton, szkto, inne materiaty kompozytowe;

8) pokrycie dachéw plaskich — nie okresla si¢; dopuszcza si¢ dachy zielone;
9) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) $ciany — odcienie bieli kremu, bezu, szarosci; dla elementéw drewnianych, ceramicznych i kamiennych —
dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna (z zastrzezeniem zapiséw pkt 9 lit. ¢),

b) dachy — czarny, odcienie grafitu, brazu, ciemnej zieleni; dla elementow drewnianych ceramicznych
1 kamiennych — dopuszcza si¢ kolorystyke naturalng (z zastrzezeniem zapisow pkt 9 lit. ¢),

¢) dopuszcza si¢ innej kolorystyki na 10% powierzchni poszczegélnych elewacji oraz dachu budynkow.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI — DROGI PUBLICZNE, oznaczone na Rysunku
planu symbolem 1-2KDD (drogi klasy dojazdowe;j).

2. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI - DROGI WEWNETRZNE, oznaczone na Rysunku planu
symbolem 1-2KDW.

3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod istniejace i projektowane
publiczne drogi, ulice wraz z wyposazeniem towarzyszacym dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi,
infrastrukturg i urzadzeniami stuzgcymi organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;.

4. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 2 pod istniejace i projektowane
drogi wewnetrzne, ulice wraz z wyposazeniem towarzyszacym infrastrukturg iurzadzeniami stuzacymi
organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j.

5. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 oraz ust. 2 pod lokalizacje:
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1) ciggow pieszych i §ciezek rowerowych;

2) zatok postojowych;

3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

4) urzadzen stuzacych izolacji od ucigzliwos$ci ruchu drogowego;

5) elementéw budowli ziemnych (skarpy iich podparcia konstrukcyjne) oraz odwodnienia korpusu drogi,
przepustow;

6) obicktow matej architektury;
7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

6. Dla terenow 1-2KDD obowiazuja nastepujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z Rysunkiem planu.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wysokos¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ na 20% wzrostu warto$ci, stosownie do postanowien
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r.
poz. 977 z pézn. zm.).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mogilany.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Staszczak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX11/616/2024
Rady Gminy Mogilany
z dnia 27 marca 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie wylozenia

Lp.

Nr
z
zarzadzenia

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyj-
nej i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Przeznaczeni
e w planie

Rozstrzygnigcie
Wojta w sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygnig¢cie Rady Gminy
Mogilany
Uchwala Nr LX1I1/616/2024 z dnia
27 marca 2024 r.

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

4

6

8

9 10

11

I WYLOZENIE

28.02.2023

dkok

Wnosz¢ o zmiang MPZP wyzej wymienionych dziatek z terenow zabudowy
ustug zwiazanych z wykorzystaniem wod leczniczych (U2) na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNU). Jako przyczyny podaje:

- obie dziatki tylko w cze$ci znajduja sic w MPZP jako U2, a pozostalg czgsc
obejmuje MNU,

- granica czg$ci U2 biegnie doktadnie po granicach innych dziatek, tylko w
przypadku obszaru, gdzie znajduja si¢ moje dziatki, granica planu U2 nie jest
zgodna z granicami dzialek, a przecina je w potowie, co uniemozliwia mi
zagospodarowanie pozostatej czesci dziatek.

273/2
285

10Z

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy, projekt planu sporzadza si¢
zgodnie z zapisami Studium.

W Studium czgs¢ przedmiotowej dziatki objeta projektem
planu polozona jest w terenach UZ- tereny zabudowy ushug
zwiazanych z wykorzystaniem wod leczniczych.

13.03.2023

kkok

1. Wnosz¢ o modyfikacj¢ zawartych w § 6 ust. 2 projektu planu
zagospodarowania wyznaczonej w planie strefy zieleni publicznej poprzez
dopuszczenie realizacji na jej terenie zjazdow, drog dojazdowych oraz
niewielkich zespoléw miejsc parkingowych.

Obecne ustalenia planu nie pozwalaja na wykonanie dojazdu z terenu
planowanej inwestycji do istniejacych oraz projektowanych drég publicznych.
Dlatego konieczne jest zawarcie w planie zapisu dopuszczajacego wprost
mozliwo$¢ lokalizowania w strefie zieleni publicznej zjazdow oraz drog
dojazdowych. Nalozone przez plan wysokie wymagania w zakresie liczby miejsc
parkingowych poza wyznaczona strefa zieleni publicznej moze by¢ niemozliwe
Iub nadmiernie utrudnione. Dla ograniczenia liczby miejsc parkingowych w
strefie zieleni publicznej proponuj¢ okreslenie maksymalnego wskaznika
powierzchni miejsc postojowych w stosunku do powierzchni strefy. W zwiazku z
powyzszym wnosze¢ o nadanie § 6 projektu nastgpujacego brzmienia:

s6

1.Na rysunku Planu wskazuje si¢ strefe zieleni publicznej.

2.W strefie wymienionej w ust. 1 obowiazuje:

1)Zakaz lokalizacji budynkow,

2)Wyksztalcenie przestrzeni publicznych wyposazonych w mata architekture,
3)Wprowadzenie zieleni urzadzonej zréznicowanej pod wzgledem sktadu i
wysokosci, w szczegdlnosci wprowadzenie zadrzewien,

Dopuszczenie: lokalizacji zjazdow oraz niezbednych do funkcjonowania
planowanych obiektéw drég dojazdowych, a takze lokalizacji miejsc
postojowych, z zastrzezeniem, Ze laczna powierzchnia tych obiektéw nie
moze przekroczy¢ 20% powierzchni strefy w granicach terenu inwestycji,

254/1

10Z
2KDD

362

IR
1UZ

267

1UZ

268

1UZ

270

10Z

367

IR
1uzZ

370

10Z

371

10Z

372

10Z

nieuwzgledniona
w zakresie
uwzglednienia
literalnego
brzmienia z uwagi

nieuwzgledniona
w zakresie
uwzglednienia
literalnego
brzmienia z uwagi

Zapisy dotyczace przeznaczenia terenu a tym samym
mozliwosci lokalizacji poszczegdlnych inwestycji. W
zwigzku z powyzszym zapisy te nie moga byc
wprowadzone w §6.

Mozliwos¢  realizacji  zjazdow, dojazdow, miejsc
parkingowych etc. w terenie UZ potozonym w strefie zieleni
publicznej, wynika z zapisow §19 ust. 2 i 3.

W §6 zliberalizowano zapis.

W przypadku dziatek 362 oraz 367 rozstrzygniecie dotyczy
czesci  mieruchomosci  potozomych ~ w  etapie 1
przedmiotowego planu.

2.(.)3. ()4 (.Y

5. Wnosze¢ o dodanie do § 3 pkt 13 o nastepujacym brzmieniu:

13) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub
dziatke gruntu, na ktorej planowana jest realizacja inwestycji;

W ocenie spotki w planie nalezy sprecyzowac, ze poszczegdlne parametry
zabudowy odnosza si¢ do calego terenu inwestycji, obejmujacego najczgéciej
wiele dziatek ewidencyjnych.

tekst

nieuwzgledniona
w zakresie
uwzglednienia
literalnego
brzmienia z uwagi

nieuwzgledniona
w zakresie
uwzglednienia
literalnego
brzmienia z uwagi

W zwiazku z tym, Ze pojecie to definiowane jest w upzp, w
projekcie planu nie stworzono nowej definicji lecz
odniesiono si¢ do definicji ustawowe;j.

6.(...)

7. Wnosze o modyfikacje i doprecyzowanie zawartych w § 18 projektu planu
zasad zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych Zrdédel energii poprzez
nadanie temu przepisowi nastepujacego brzmienia:

§ 18.

Ustala si¢ nastgpujacego zasady zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii:

1) Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji urzgdzen
wytwarzajqgcych energie o mocy przekraczajgcej 100 kW dla jednego urzgdzenia,
z zastrzezeniem pkt 2;

tekst

nieuwzgledniona
w zakresie
uwzglednienia
literalnego
brzmienia z uwagi

nieuwzgledniona
w zakresie
uwzglednienia
literalnego
brzmienia z uwagi

Zapis zostal zweryfikowany z uwzglednieniem regulacji
Studium i aktualnego stanu prawnego.
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2) Dopuszcza sig realizacje urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych
Zrodel, w oparciu o ogniwa fotowoltaiczne, kolektory sloneczne oraz pompy
ciepla.

Dotychczasowe brzmienie przepisu moze rodzi¢ watpliwosci interpretacyjne
dotyczace zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel, w tym w zakresie mozliwosci lokalizacji kilku odrebnych urzadzen
przewidzianych do obshugi catego projektowanego kompleksu leczniczego i
rekreacyjnego. Biorac pod uwage wielko$¢ terenu objgtego planem, a takze skale
oraz charakter planowanych na tym terenie inwestycji nie moze ulegaé
watpliwosci, zZe zaopatrzenie planowanych obiektow w energie ze zrodet
odnawialnych bedzie wymagato wykorzystania wielu urzadzen o jednostkowe;j
mocy wynoszacej do 100kW. Dlatego plan powinien jednoznacznie precyzowac,
ze ograniczenie mocy dotyczy pojedynczego urzadzenia, a nie wszystkich
urzadzen zainstalowanych w ramach planowanej inwestycji. Nalezy przy tym
podkresli¢, ze proponowane rozwiazanie zapewnia z jednej strony zachowanie
zgodnos$ci planu z ustaleniami Studium, a z drugiej pozwala na zaopatrzenie
planowanych obiektow w czysta energi¢ , chroniagc w ten sposob $rodowisko
oraz klimat przed wzrostem negatywnych oddziatywan.

8. Wnosze¢ o nadanie § 19 ust. 1, 2 i 3 planu nastepujacego brzmienia.

§ 19.

1. Wyznacz si¢ TEREN ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z WYKORZYSTANIEM
WOD LECZNICZYCH oznaczony na Rysunku planu symbolem UZ.

2. ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) Obiekty zwiazane z funkcja lecznicza i rehabilitacyjna;

2) Obiekty sportowe i rekreacyjne (w tym hale sportowe, basenu, aquapark);

3) Obiekty taczace funkcje obiektow wskazanych w pkt 1-2;

4) Boiska sportowe, korty, inne terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

5) Zielen urzadzona

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) Obiekty gastronomii, hotele, motele — stanowiace zaplecze dla funkcji
leczniczej, rehabilitacyjnej, rekreacyjnej i sportowej;

2) Nieoznaczone na rysunku planu ciggi piesze 1 pieszo-jezdne oraz
niewydzielone dojazdy;

3) Miejsca parkowania, parkingi;

4) Obiekty matej architektury;

5) Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwigzane z
poborem wody leczniczej, oczyszczalnie Sciekow.

W zakresie wnioskowanej zmiany nalezy zauwazy¢, ze wskazane w § 19 ust. 2
pkt. 2 baseny i aquapark to niewatpliwie obiekty rekreacyjne, dlatego dla
zachowania spdjnosci pomiedzy funkcja terenu, a wskazanymi w wyliczeniu
obiektami konieczne jest, aby funkcja rekreacyjna przenies¢ z § 19 ust. 2 pkt 1
do § 19 ust. 2 pkt 2 planu. Dodatkowo wnosz¢ o modyfikacj¢ zapisu w § 19 ust.
3 pkt 1 projektu planu poprzez wskazanie, ze obiekty gastronomii, hotele i
motele mogg by¢ realizowane jako zaplecze takze dla funkcji rekreacyjnej i
sportowej.

tekst

1UZ

nieuwzgledniona
w zakresie
uwzglednienia
literalnego
brzmienia z uwagi

nieuwzgledniona
w zakresie
uwzglednienia
literalnego
brzmienia z uwagi

Zapis o laczeniu funkcji uwzgledniono nie w
przeznaczeniach a w ust. 6 dotyczacym zasad ksztaltowania
zabudowy.

Zapis w ust. 3 pkt 1 zapisano w ogoélniejszej formie tzn.
poprzez odniesienie do ust. 2.

9.(.) 10.(..) 11. (-..)

12. Wnosz¢ o ujednolicenie zapisow planu w zakresie maksymalnej
wysokosci zabudowy poprzez przyjecie maksymalnej wysokosci zabudowy
dla wszystkich obiektéow na poziomie 16 metréw z dopuszczeniem
zwiekszenia wysokoS$ci do 20 m dla zjezdzalni w aquaparku.

W ocenie spotki znaczne zréznicowanie wysokosci poszczegdlnych budynkow
przewidzianych do realizacji na terenie planu jest rozwigzaniem
nieprawidlowym, nieuzasadnionym urbanistycznie oraz prowadzacym do
powstania chaosu przestrzennego. Zabudowa wchodzaca w sktad planowanego
kompleksu obiektow leczniczych, rehabilitacyjnych oraz rekreacyjnych powinna
bowiem tworzy¢ harmonijng i spojng cato$¢, czego nie sposob osiggnaé w
przypadku drastycznego zrdznicowania wysoko$ci zabudowy w odniesieniu do
kazdej z planowanych funkcji. W takim bowiem przypadku ksztalt planowanego
kompleksu zabudowy bedzie w duzej mierze wynikat ze sposobu rozlokowania
poszczegélnych funkcji, a zatem bedzie wypadkowa uwarunkowan
funkcjonalnych, a nie uwarunkowan urbanistycznych i architektonicznych. Takie
rozwigzania bedzie rowniez rodzi¢ powazne watpliwosci praktyczne w
przypadku laczenia kilku funkcji w ramach jednego obiektu. W zwigzku z tym
wnosz¢ o nadanie przepisowi 19 ust. 6 pkt 1 planu nastepujacego brzmienia:
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci
do 20,0 m dla zjezdzalni w aquaparku.

tekst

1UZ

nieuwzgledniona
w zakresie
uwzglednienia
literalnego
brzmienia z uwagi

nieuwzgledniona
w zakresie
uwzglednienia
literalnego
brzmienia z uwagi

Zréznicowanie wysokos$ci  poszczegélnych  budynkéw
przewidzianych do realizacji na terenie planu jest
rozwigzaniem prawidtowym, uzasadnionym urbanistycznie.
Zabudowa wchodzaca w sktad planowanego kompleksu nie
powinna stanowi¢ negatywnej dominanty krajobrazowe;.
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13. Wnosze o doprecyzowanie zapisow planu zawartych w § 19 ust. 6 pkt 2 tekst 1uz nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zapis zawarty w projekcie jest poprawny.
poprzez wskazanie, Ze w przypadku basenéw oraz hal sportowych Zwrot ,nie okresla si¢ kata nachylenia potaci dachowych”
dopuszczalne jest stosowanie dachu plaskiego. oznacza, ze dopuszczone sg rowniez dachy plaskie.
Zgodnie z przyjetym w projekcie brzmieniem przepisu § 19 ust. 6 pkt 2 planu,
nie okresla si¢ kata nachylenia potaci dachowych dla basenéw oraz hal
sportowych. Zapis ten daje duza dowolnos¢ w zakresie ksztaltowania potaci
dachowych dla basenéw i hal sportowych, jednak nie wskazuje wprost, czy
dopuszczalnym rozwigzaniem w tym zakresie jest rowniez zastosowanie dachu
ptaskiego. W zwigzku z tym wnosz¢ o nadanie przepisowi §19 ust. 6 pkt 2
nastgpujacego brzmienia:
2) nie okresla si¢ kqta nachylenia polaci dachowych dla basenéw oraz hal
sportowych, dopuszcza sie stosowanie dla tych obiektow dachow plaskich; dla
pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym
kqcie nachylenia gtéwnych potaci dachu 30%45° lub dachy plaskie;
14. Wnosz¢ o usunigcie przepisu § 19 ust. 6 pkt planu. tekst 10Z nieuwzgledniona w nieuwzgledniona w | Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu oraz koniecznos¢
Zgodnie z przywotanym zapisem planu ,budynki posiada¢ maja forme zakresie zakresie prawidlowego ksztattowania tadu przestrzennego, w
rozczlonkowanych bryt i byé zrdéznicowane pod wzgledem wysokosci". W catkowitego catkowitego projekcie utrzymuje si¢ regulacje dotyczace bryly budynku.
ocenie sktadajacej uwagi spoiki, zapis ten w sposob zbyt daleki ingeruje w forme zrezygnowania z zrezygnowania z | Projekt uzupetlniono o definicje¢ rozcztonkowania elewacji
przysztych budynkow, a dodatkowo jest sformutowany w sposob nieprecyzyjny, zapisu zapisu budynku.
co moze rodzi¢ powazne watpliwosci interpretacyjne na etapie oceny zgodnosci
inwestycji z planem miejscowym przez organy administracji architektoniczno—
budowlanej. Nie sposéb bowiem stwierdzi¢* na czym dokladnie ma polegaé
rozcztonkowanie bryt i czy wymog ten dotyczy bryly jednego budynku (czyli
koniecznosci rozbicia/rozcztonkowania bryty budynku na kilka czgéci), czy tez
odnosi si¢ on do konieczno$ci realizacji poszczegodlnych budynkow jako
odrgbnych od siebie bryt. Nie sposob rowniez ustali¢, na czym ma polegac
zroznicowanie wysokosci budynkéw i czy dotyczy to réznicowania wysokosci
odrebnych budynkow czy réznicowania wysokosci poszczegolnych czesci tego
samego budynku. Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage, ze wskazane zapisy planu
moga w istotny sposob wplyna¢ na zwigkszenie kosztow realizacji inwestycji
(podwazajac jej ekonomiczne uzasadnienie), a takze moga istotnie ograniczy¢
mozliwo$¢ efektywnego projektowania 1 wykonania inwestycji przy
uwzglednieniu istniejacego spadku terenu. (...)
15. (...) 16. (...) 17. (...). 18. (...)

3 3 15.03.2023 oAk Zwracam si¢ z prosba o zmiang przeznaczenia w MPZP polegajacej na 297/11 10Z nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy, projekt planu sporzadza si¢
dopuszczeniu na terenach UZ na zabudowg dziatki budynkiem jednorodzinnym. zgodnie z zapisami Studium.

Przy proponowanym projekcie zmiany MPZP oznaczenie ,,UZ” nie dopuszcza W Studium czgs¢ przedmiotowej dziatki objeta projektem
zabudowy jednorodzinnej, co dyskryminuje osoby, ktore zakupity dziatke ,,pod planu potozona jest w terenach UZ- tereny zabudowy ustug
miastem” w celu zrealizowania swoich potrzeb mieszkaniowych, dlatego zwigzanych z wykorzystaniem wod leczniczych.
wnioskuje¢ jak na wstepie o dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej dla dz.
297/11.

11 WYLOZENIE

4 1 05.09.2023 HAK W projekcie planu (..) nie zostata uwzglgdniona droga dojazdowa umozliwiajaca 266 1UZ nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Ustalenia projektu planu zabezpieczaja mozliwos$¢ dojazdu
dojazd do mojej dziatki. W momencie kupna dojazd byt zagwarantowany, na poprzez wskazanie W przeznaczeniu dopuszczalnym
dowdd czego zalaczam wyrys z mapy ewidencyjnej. Prosze to uwzglednié. lokalizacji niewydzielonych dojazdow.

Pominiecie tej drogi uniemozliwi dojazd nie tylko do mojej dziatki.

5 4 18.09.2023 Hoxk (...) w zakresie projektowanego zagospodarowania terenu wyznaczonej w 253 1uzZ nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Dopuszczenie lokalizacji miejsc  parkingowych —w
projekcie rysunku planu strefy zieleni publicznej o przywrdcenie brzmienia §6 254/1 przedmiotowej strefie uzasadnione jest bezposrednim
ust. 2 pkt 1 projektu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 30 254/3 sasiedztwem drdg publicznych.
stycznia do 28 lutego 2023 r. tj. o wprowadzenie w strefie zieleni publicznej 255/1
lokalizacji parkingdéw oraz miejsc parkingowych. 254/4
Uzasadnienie: (...) 256

6 5 18.09.2023 HoAE (...) wnosz¢ o oznaczenie na projekcie rysunku planu lokalizacji ujecia wody 362 1UZ nieuwzgledniona nieuwzgledniona | W Studium, ze wzgledu na skale opracowania ujecie
Lusina na dziatkach 362, 364 i 266, zgodnie z ustaleniami Studium (...) 364 1uz zaznaczone zostalo w postaci symbolu. W projekcie planu
Uzasadnienie: (...) 266 1uz wskazano doktadna jego lokalizacje.

W przypadku dziatek 362 oraz 364 rozstrzygniecie dotyczy
czesci  nmieruchomosci  polozonych ~ w  etapie 1
przedmiotowego planu.

7 6 20.09.2023 oAk Whnosz¢ o zmiang mpzp wyzej wymienionych dziatek z terenow zabudowy ushug 273/2 1UZ nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy, projekt planu sporzadza si¢
zwigzanych z wykorzystaniem wod leczniczych oznaczone w planie jako UZ na 285 zgodnie z zapisami Studium.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczonej w
planie jako MNU. (...)

W Studium czgs¢ przedmiotowej dziatki objgta projektem
planu polozona jest w terenach UZ- tereny zabudowy ushug
zwiazanych z wykorzystaniem wod leczniczych.
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8 7 21.09.2023 Hoxk D(...) 1UZ (caty 1uZ nieuwzgledniona w nieuwzgledniona w | Ze wzgledu na przewidywany charakter inwestycji nie
2)Wnoszg o okreSlenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na teren) zakresie zakresie ogranicza si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy.
poziomie 0,6. W projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu w dniach pkt 2 pkt 2 Zapis prognozy zostal zweryfikowany.
10.08-8.09-23 r. zwigkszono wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,8. Pomimo w czesci w czesci
wprowadzenia tej zmiany nie zaktualizowano prognozy oddziatywania na dotyczacej korekty dotyczacej korekty
$rodowisko. ustalen planu ustalen planu
9 8 21.09.2023 Hkk Whioskuj¢ aby grunt pod planowana droge 1KDW wykupita od wilascicieli 269 1UZ nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Problematyka wykupu gruntu nie stanowi przedmiotu
dziatek Gmina Mogilany. 270 regulacji mpzp.
254/3 1UZ, IKDW
271
272
273/1
254/4
255/1 1UZ, IKDW,
255/2 2KDD
282 1UzZ
10 10 21.09.2023 Hoxk Whioskuj¢ aby grunt pod planowang droge 1KDW wykupita od wlascicieli 269 1uZ nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Problematyka wykupu gruntu nie stanowi przedmiotu
Gmina Mogilany. 270 regulacji mpzp.
254/3 1UZ, IKDW
271
272
273/1
254/4
255/1 1UZ, IKDW,
255/2 2KDD
282 10z
11 11 21.09.2023 oAk W zakresie projektowanego zagospodarowania terenu oznaczonego na projekcie | caty teren 1UZ 1UZ nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Ze wzgledu na przewidywany charakter inwestycji nie
rysunku planu symbolem 1UZ wnosz¢ o okreslenie maksymalnego wskaznika w czesci w czesci ogranicza si¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy.
zabudowy (intensywno$ci) na poziomie 0,6. dotyczacej korekty dotyczacej korekty | Zapis prognozy zostanie zweryfikowany.
W projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu w dniach 10.08- ustalen planu ustalen planu
8.09.2023 zwigkszono wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8. Pomimo
wprowadzenia tej zmiany nie zaktualizowano prognozy oddzialywania na
srodowisko.
12 14 22.09.2023 HoHk (...) zglaszam uwagg w odniesieniu do terenu oznaczonego na projekcie rysunku 368 1uzZ nieuwzgledniona w nieuwzgledniona w | WYJASNIENIE
planu symbolem 1KDD obejmujacego czgsci dziatek ewidencyjnych nr 360, 361, 1KDD zakresie zakresie Zgodnie z ustawqg o drogach publicznych, droga to takze
363, 365, 368, 369, 373, 374, 377, 359/1, 331/1 oraz w odniesieniu do terenu 369 1KDD pkt2 pkt2 miejsce stuzqce do postoju pojazdow. Dopuszczenie
oznaczonego na projekcie rysunku planu symbolem 2KDD obejmujacego czgsci 10z lokalizacji miejsc parkingowych jest wiec uzasadnione.
dziatek ewidencyjnych nr 359/1, 251/1, 360, 252, 253, 254/1, 255/2, 255/1 i 256. Nalezy tez wzig¢ pod uwage fakt, ze w terenie objetym
1.(...) 373 1UZ, 1IKDD planem znajduje sig tylko czes¢ drog publicznych 1IKDD i 2
2.Ponadto wnoszg¢ o przywrocenie brzmienia § 21 ust. 4 projektu planu 374 KDD.
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 30 stycznia do 28 lutego 2023 377 Dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych w obrebie
r., tj. o okreslenie szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych na poziomie 10 m 3591 IKDD drog publicznych nie jest tozsame z mozliwoscig
dla terenu 1KDD oraz 8 m dla terenu 2KDD. 331/1 lokalizowania ich poza terenem projektowanej inwestycji.
251/ 2KDD Niemniej zapis zostal skorygowany — dopuszczono jedynie
UZASADNIENIE zatoki postojowe.
Z projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do W przypadku  dziatek  251/1,  359/1,  331/1, 369
8 wrze$nia 2023 r. wynika, ze - w poréwnaniu do projektu planu wytozonego do 253 1UZ, 2KDD rozstrzygniecie dotyczy czesci nieruchomosci polozonych w
publicznego wgladu w dniach od 30 stycznia do 28 lutego 2023 r. - w ramach 254/1 etapie I przedmiotowego planu.
przeznaczenia dopuszczalnego terenéw oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD 255/2 IKDW
dopuszczono lokalizacj¢ miejsc parkingowych. Tym samym uwzgledniono ad. 2
uwage inwestora wniesiong do projektu planu wytozonego do publicznego 255/1 1UZ, IKDW, W projekcie planu zrezygnowano z tego zapisu poniewaz
wgladu w dniach od 30 stycznia do 28 lutego 2023 r. 2KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie jest stala.
Nalezy podkresli¢, ze szeroko$¢ terendéw 1KDD i 2KDD nie pozwala na 256 1UZ, 2KDD Nalezy tez podkre$lié, Ze w obszarze objetym planem

lokalizacj¢ na nich dréog z dwoma pasami ruchu (po jednym w kazdym
kierunku), chodnikéw lub poboczy oraz miejsc parkingowych. Zlokalizowanie
na ww. terenach miejsc parkingowych odbyloby si¢ zatem kosztem
bezpieczenstwa uzytkownikéw tych drog.

Jak natomiast wynika z § 18 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, dale;j:
»rozporzadzenie”), zagospodarowujac dziatk¢ budowlana, nalezy urzadzié,
stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, stanowiska postojowe dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez
stanowiska postojowe dla samochoddéw, =z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne. Istota rozwigzania przewidzianego w § 18 wust. 1
rozporzadzenia (tj. dostosowanie liczby miejsc parkingowych do inwestycji) jest
doprowadzenie do tego, aby nowa inwestycja budowlana w zakresie parkowania
nic obcigzala drég publicznych, jak réwniez miejsc  postojowych

znajduje si¢ czg$¢ drogi KDDI1 i KDD2 — pozostata czes¢
znajduje si¢ w planie dla pozostatej czesci Lusiny.
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zaprojektowanych dla sasiednich nieruchomosci. Inwestor z woli ustawodawcy,
przystepujac do realizacji zamierzenia budowlanego, ma zwigzane z tym i
wynikajace z przepisow prawa publicznego obowiazki, w tym rdwniez
obowigzek poniesienia cigzaroOw wigzacych si¢ z zapewnieniem miejsc
parkingowych dla przysztych uzytkownikéw obiektu budowlanego (tak NSA w
wyroku z 14 listopada 2007 r., sygn. II OSK 1498/06).

(.)
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15

22.09.2023

skesksk

(...) niniejszym zglaszam uwage w odniesieniu do zasad zaopatrzenia w energi¢
z odnawialnych zrodet energii.

W tym zakresie wnoszg o wprowadzenie do § 18 pkt 2 projektu planu wymogu,
aby urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet, w oparciu o
ogniwa  fotowoltaiczne, kolektory stoneczne oraz pompy ciepla,
charakteryzowaly si¢ moca nieprzekraczajacg 100 kW.

UZASADNIENIE

Z projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do
8 wrzesnia 2023 r. wynika, ze w ramach zasad zaopatrzenia w energi¢ z
odnawialnych zrédet energii w § 18 pkt 1 projektu planu ustanowiono zakaz
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW. Natomiast w § 18 pkt 2 projektu planu
dopuszczono realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel, w oparciu o ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne oraz pompy
ciepta.

Z brzmienia § 18 pkt 2 projektu planu nie wynika wprost, ze dopuszczone w tym
przepisie urzadzenia powinny si¢ charakteryzowa¢ moca nieprzekraczajaca 100
kW. Natomiast — jak wynika z zatacznika nr 2.2 (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mogilany przyjetego uchwata Nr XXI1/223/2020 Rady
Gminy Mogilany z dnia 7 pazdziernika 2020 r. (dalej: ,,Studium”) - na obszarze
objetym projektem planu nie wyznaczono w Studium obszardéw, na ktorych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW. W celu zachowania zgodnosci projektu
planu z ustaleniami Studium oraz usunig¢cia watpliwosci dotyczacych mozliwos$ci
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet w oparciu o
ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne oraz pompy ciepta o mocy
przekraczajacej 100 kW, nalezy wyraznie wskaza¢, ze dopuszczalna jest
lokalizacja wylacznie urzadzen o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

Majac na uwadze powyzsza argumentacje, wnosze jak na wstepie.

tekst planu

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zapis jest zawarty w § 18 ust 1.

Zgodnie z art. 67 znowelizowanej Ustawy nie zachodzi
konieczno$¢ zachowania zgodnosci ze studium w zakresie
lokalizacji ~ urzadzen  wytwarzajacych  energie  z
odnawialnych zrodet energii.
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17

22.09.2023
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(...) niniejszym zglaszam uwag¢ w odniesieniu do terenu oznaczonego na
projekcie rysunku planu symbolem 1KDD obejmujacego czgéci dziatek
ewidencyjnych nr 360, 361, 363, 365, 368, 369, 373, 374, 377, 359/1, 331/1.

W zakresie projektowanego przebiegu terenu 1KDD wnosz¢ o wyznaczenie go
w taki sposob, aby zaznaczone na projekcie rysunku planu osuwisko nieaktywne
pozostato poza jego granicami.

UZASADNIENIE

Z projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do
8 wrzesnia 2023 r. wynika, ze teren oznaczony symbolem 1KDD w czgsci
obejmujacej cze$¢ dziatek nr 361, 363 i 365 jest zlokalizowany na obszarze
osuwiska nieaktywnego.

Podkreslenia wymaga, ze zarowno na etapie sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jak i na etapie sporzadzania
niniejszego projektu planu w odniesieniu do dziatek znajdujacych si¢ w
granicach osuwiska nieaktywnego wladze gminy konsekwentnie odmawiaty
przeznaczenia ich pod tereny inwestycyjne. Wtadze gminy, uzasadniajac swoje
stanowisko o wylaczeniu mozliwosci zabudowy tych dziatek, powotywaty si¢ na
niebezpieczenstwo zwiazane z lokalizacja osuwiska. Tymczasem przeznaczenie
pod teren 1KDD tych czesci dziatek nr 361, 363 i 365, ktore znajdujg si¢ na
obszarze osuwiska nieaktywnego, stoi w sprzecznosci z wczesniejszym
stanowiskiem wladz gminy.

Niezaleznie od powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze przebieg drogi oznaczonej na
projekcie rysunku planu symbolem 1KDD powinien zostaé zmieniony z uwagi
na niekorzystne uksztaltowanie terenu. Nalezy bowiem zwrdci¢ uwagg¢ na
znaczny spadek terenu w kierunku projektowanej drogi 1KDD. Budowa tej drogi
zgodnie z przebiegiem wynikajacym z projektu rysunku planu spowoduje, ze po
wschodniej stronie drogi na znacznym odcinku powstanie skarpa na obszarze
osuwiska. Taka skarpa bedzie stanowi¢ zagrozenie zwigzane z mozliwos$cia
osuni¢cia si¢ mas ziemnych. Kolejne zagrozenie stanowig liczne cieki wodne
okresowe, biegnace prostopadle do przebiegu drogi, faczace si¢ w gldwny ciek

368

1UZ
1KDD

369

1UZ
1KDD

373
374
377

1UZ, 1IKDD

359/1
331/1

1KDD

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Projektowany uktad drogowy wynika z lokalizacji dziatek
drogowych i stanowi kontynuacje ustalen obowigzujacego
planu miejscowego (réwniez droga publiczna klasy KDD).
Przebieg drogi pozwala na obstuge komunikacyjng terenéw
potozonych po obu jej stronach. Nalezy podkresli¢, ze droga
zlokalizowana jest przy krawedzi osuwiska a nie w jego
centralnej czgsci, co ogranicza zagrozenia.

Odno$nie prognozy finansowej nalezy zaznaczyé, ze
poniewaz przyjety przebieg drogi stanowi kontynuacje
ustalen obowigzujacego planu miejscowego (rowniez droga
publiczna klasy KDD), potencjalne skutki finansowe nie
wynikaja bezposrednio z ustalen przedmiotowego planu.

W przypadku dziatek 359/1, 331/1, 369 rozstrzygniecie
dotyczy czesci mieruchomosci potozonych w  etapie 1
przedmiotowego planu.
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wodny. Cieki te moga powodowaé wymywanie gruntu przy projektowanej
drodze 1KDD, co moze prowadzi¢ do utraty stabilnosci przez droge.
Zaproponowany w projekcie planu przebieg drogi 1KDD jest nieuzasadniony
rowniez z ekonomicznego punktu widzenia. Lokalizacja drogi na terenie o tak
niekorzystnych warunkach gruntowych i wodnych bedzie si¢ bowiem wigzaé z
poniesieniem znacznych naktadéw zardwno na etapie prac projektowych, jak i na
etapie wykonawstwa oraz na etapie jej eksploatacji. Z uwagi na fakt, ze pobliskie
tereny s3 niezabudowane, istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia takiego przebiegu
drogi, ktory bedzie uwzglednial uksztattowanie terenu.

(...)

W s$wietle powyzszych uwag nalezy stwierdzi¢, ze w uzasadnieniu do projektu
planu wytozonym wraz z projektem planu do publicznego wgladu, w punkcie 3
(wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy) kwestia nakladow
zwigzanych z przebiegiem drogi 1KDD zostata catkowicie pominigta - podobnie
jak kwestia wyptaty odszkodowan i wykupu gruntéw pod droge. Tymczasem
Rada Gminy Mogilany powinna mie¢ rzetelna wiedz¢ co do finansowych
skutkow uchwalenia planu (w tym rowniez co do kosztow realizacji drogi
1KDD) wedlug projektu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 10
sierpnia do 8 wrzesnia 2023 r. Majac na uwadze powyzsza argumentacj¢, wnosze
jak na wstepie.
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20.09.2023
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(...) niniejszym zglaszam uwag¢ w odniesieniu do terenu oznaczonego na
projekcie rysunku planu symbolem 1UZ w zakresie dziatki ewidencyjnej nr 377.
W  zakresie projektowanego zagospodarowania dziatki nr 377 wnosze o
odstgpienie od okreslania nieprzekraczalnej linii zabudowy.

UZASADNIENIE

Z projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do
8 wrzesnia 2023 r. wynika, ze przez t¢ czg¢$¢ dziatki nr 377, ktora jest objeta
granicami sporzadzanego planu, przebiega nieprzekraczalna linia zabudowy.
Linia ta przebiega przez sam $rodek dziatki nr 377, uniemozliwiajac lokalizacje
na tej dzialce zabudowy zgodnej z ustaleniami projektu planu. Na pozostalej
czesei dziatki nr 377 niemozliwe bytoby bowiem zlokalizowanie m.in. obiektow
zwigzanych z funkcja lecznicza, rehabilitacyjng. Nalezy mie¢ na uwadze, ze
zabudowa powinna spetnia¢ wymagania okre$lone nie tylko w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ale rowniez w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1225). Zgodnie natomiast z § 12 ust. 1 tego rozporzadzenia, jezeli z przepisow §
13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273 lub przepisow odrebnych okreslajacych
dopuszczalne odlegtosci niektorych budowli od budynkéw nie wynikaja inne
wymagania, budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowa¢ od granicy tej
dziatki w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m w przypadku budynku zwrdéconego
$ciana z oknami lub drzwiami w strong¢ tej granicy lub 3 m w przypadku
budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy. Zwazywszy
na fakt, Zze ta cze$¢ dziatki nr 377, ktora zgodnie z projektem planu pozostaje
poza nieprzekraczalng linig zabudowy, ma szerokos$¢ ok. 20 m, zaprojektowanie
na tej dzialce zabudowy zgodnej zarowno z wymaganiami projektowanego
planu, jak i ww. rozporzadzenia, bgdzie niezwykle trudne, a nawet moze si¢
okaza¢ niemozliwe.

W kontek$cie wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy przebiegajacej
przez dziatkg nr 377 nalezy zwrdci¢ uwagg, ze potudniowa granica tej dziatki
stanowi zarazem potudniowg granic¢ obszaru objg¢tego sporzadzanym planem.
Czg$¢ dzialki nr 377 objeta sporzadzanym planem sgsiaduje od potudnia z
dziatkami nr 378, 379/3, 379/6, 379/7 oraz 380/1, ktore pozostaja poza granicami
sporzadzanego planu. Dzialki te sg objete obecnie obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym przez Rade Gminy
Mogilany uchwala Nr XXX/271/2006 z dnia 20 lutego 2006 r. oraz uchwatg Nr
XXXV/312/2006 z dnia 3 sierpnia 2006 r. W tym planie dziatki nr 378, 379/3 i
czes$¢ dziatki nr 379/6 sa objete obszarem UZ (tereny uzdrowiska), natomiast
dziatki nr 379/7, 380/1 i czgs¢ dziatki nr 379/6 - obszarem MU2 (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;).

Tymczasem w orzecznictwie jednolicie definiuje si¢ lini¢ zabudowy jako linig
maksymalnego zblizenia potencjalnej zabudowy do drogi publicznej. Dla
przyktadu przytoczyé mozna poglad wyrazony w wyroku NSA z 8 lipca 2008 r.,
sygn. II OSK 789/07, w ktérym wskazano, ze linia zabudowy jest granica tej
czesci nieruchomoscei inwestora, ktora znajduje si¢ po przeciwnej stronie linii
zabudowy niz pas drogowy terenu. Linia ta wyznacza maksymalne zblizenie
budynku do pasa drogowego. Z kolei w wyroku NSA z 7 pazdziernika 2020 r.,
sygn. II OSK 2145/20 stwierdzono, ze skoro linia zabudowy wyznacza

377

10Z
1KDD

nieuwzgledniona w
zakresie catkowitej
likwidacji
okre$lania
nieprzekraczalnej
linii zabudowy

nieuwzgledniona w
zakresie catkowitej
likwidacji
okre$lania
nieprzekraczalnej
linii zabudowy

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp, w projekcie
okresla si¢ linie zabudowy. Zapis rozporzadzenia nie odnosi
si¢ wyltacznie do drog, w zwigzku z tym w uzasadnionych
przypadkach mozliwe jest wprowadzenie takich linii
rowniez w innych sytuacjach. Generalnie wprowadzenie
nie-przekraczalnej linii zabudowy na dzialce 377 pozwala
na ochronge przylegajacych do terenu 1UZ terendéw
mieszkaniowo — ustugowych (w tym m.in. wskazanych w
uwadze dziatek 379/6, 380/1) przed sasiedztwem obiektow
o gabarytach wigkszych niz dla tych terenow.
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dopuszczalne potozenie przysziej zabudowy wzgledem pasa drogowego, a droga
publiczna, z ktéra powigzane jest pojecie pasa drogowego, nie przylega do
majacej by¢ zabudowang nieruchomosci, to wyznaczenie linii zabudowy dla tej
nieruchomosci mogtoby doprowadzi¢ do nieuzasadnionego ograniczenia istoty
prawa wiasno$ci w zakresie swobodnego zagospodarowania tej nieruchomosci.
Jezeli nie ma pasa drogowego, wzglgdem ktorego ma by¢ wyznaczona linia
zabudowy, ktéra ogranicza swobodg zabudowy dzialki, to nie mozna doszukiwaé
si¢ istnienia takiego pasa drogowego. W ocenie NSA wyznaczenie linii
zabudowy od tych stron terenu, gdzie nie ma drogi publicznej, jest
nieprawidlowe (tak NSA w wyroku z 24 maja 2022 r., sygn. I OSK 1210/19).
Roéowniez WSA w Krakowie w wyroku z 25 stycznia 2023 r., sygn. II SA/Kr
1286/22 uznal, ze: , linia zabudowy stanowi linie maksymalnego zblizenia
zabudowy do drogi publicznej a nie ograniczenie zabudowy zwigzanej z
zachowaniem terenu biologicznie czynnego czy tez zblizenia zabudowy do dziatki
sgsiedniej, czy tej samej dziatki o innym, planistycznym przeznaczeniu”.

)
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(...) niniejszym zglaszam uwag¢ w odniesieniu do terenu oznaczonego na
projekcie rysunku planu symbolem 1UZ w zakresie dziatki ewidencyjnej nr 377.
W  zakresie projektowanego zagospodarowania dzialki nr 377 wnoszg o
odstgpienie od okreslania nieprzekraczalnej linii zabudowy.

UZASADNIENIE

Z projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do
8 wrzes$nia 2023 r. wynika, ze przez t¢ czgs¢ dziatki nr 377, ktora jest objeta
granicami sporzadzanego planu, przebiega nieprzekraczalna linia zabudowy.
Linia ta przebiega przez sam $rodek dziatki nr 377, uniemozliwiajac lokalizacj¢
na tej dzialce zabudowy zgodnej z ustaleniami projektu planu. Na pozostatej
cze$ci dziatki nr 377 niemozliwe byloby bowiem zlokalizowanie m.in. obiektow
zwigzanych z funkcja lecznicza, rehabilitacyjna. Nalezy mie¢ na uwadze, ze
zabudowa powinna spelniaé wymagania okreslone nie tylko w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ale rowniez w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1225). Zgodnie natomiast z § 12 ust. 1 tego rozporzadzenia, jezeli z przepiséw §
13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273 lub przepisow odrebnych okreslajacych
dopuszczalne odleglosci niektorych budowli od budynkéw nie wynikaja inne
wymagania, budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowac od granicy tej
dziatki w odleglosci nie mniejszej niz 4 m w przypadku budynku zwroconego
$ciang z oknami lub drzwiami w strong tej granicy lub 3 m w przypadku
budynku zwrdoconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy. Zwazywszy
na fakt, ze ta cze$¢ dziatki nr 377, ktora zgodnie z projektem planu pozostaje
poza nieprzekraczalng linig zabudowy, ma szerokos¢ ok. 20 m, zaprojektowanie
na tej dzialce zabudowy zgodnej zaréwno z wymaganiami projektowanego
planu, jak i ww. rozporzadzenia, b¢dzie niezwykle trudne, a nawet moze si¢
okaza¢ niemozliwe.

W kontekscie wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy przebiegajacej
przez dziatke nr 377 nalezy zwrdci¢ uwage, ze potudniowa granica tej dziatki
stanowi zarazem potudniowg granicg obszaru objetego sporzadzanym planem.
Czeg$¢ dzialki nr 377 objgta sporzadzanym planem sasiaduje od poludnia z
dziatkami nr 378, 379/3, 379/6, 379/7 oraz 380/1, ktére pozostaja poza granicami
sporzadzanego planu. Dzialki te sa obje¢te obecnie obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym przez Rade Gminy
Mogilany uchwata Nr XXX/271/2006 z dnia 20 lutego 2006 r. oraz uchwata Nr
XXXV/312/2006 z dnia 3 sierpnia 2006 r. W tym planie dziatki nr 378, 379/3 i
cze$¢ dziatki nr 379/6 sa objete obszarem UZ (tereny uzdrowiska), natomiast
dziatki nr 379/7, 380/1 i czgs¢ dziatki nr 379/6 - obszarem MU2 (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej).

Tymczasem w orzecznictwie jednolicie definiuje si¢ lini¢ zabudowy jako lini¢
maksymalnego zblizenia potencjalnej zabudowy do drogi publicznej. Dla
przyktadu przytoczy¢ mozna poglad wyrazony w wyroku NSA z 8 lipca 2008 r.,
sygn. IT OSK 789/07, w ktorym wskazano, ze linia zabudowy jest granica tej
czeSci nieruchomosci inwestora, ktora znajduje si¢ po przeciwnej stronie linii
zabudowy niz pas drogowy terenu. Linia ta wyznacza maksymalne zblizenie
budynku do pasa drogowego. Z kolei w wyroku NSA z 7 pazdziernika 2020 r.,
sygn. II OSK 2145/20 stwierdzono, ze skoro linia zabudowy wyznacza
dopuszczalne potozenie przysziej zabudowy wzgledem pasa drogowego, a droga
publiczna, z ktéra powiazane jest pojgcie pasa drogowego, nie przylega do
majacej by¢ zabudowana nieruchomosci, to wyznaczenie linii zabudowy dla tej
nieruchomosci mogloby doprowadzi¢ do nieuzasadnionego ograniczenia istoty
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zakresie catkowitej
likwidacji
okreslania
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp, w projekcie
okresla si¢ linie zabudowy. Zapis rozporzadzenia nie odnosi
si¢ wylacznie do drog, w zwigzku z tym w uzasadnionych
przypadkach mozliwe jest wprowadzenie takich linii
réwniez w innych sytuacjach. Generalnie wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce 377 pozwala na
ochrong przylegajacych do terenu 1UZ terendw
mieszkaniowo — ustugowych (w tym m.in. wskazanych w
uwadze dziatek 379/6, 380/1) przed sgsiedztwem obiektow
o gabarytach wigkszych niz dla tych terenow.
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prawa wlasnosci w zakresie swobodnego zagospodarowania tej nieruchomoscei.
Jezeli nie ma pasa drogowego, wzglgdem ktorego ma by¢ wyznaczona linia
zabudowy, ktdra ogranicza swobode zabudowy dzialki, to nie mozna doszukiwaé
si¢ istnienia takiego pasa drogowego.
(...)

17 21 20.09.2023 oAk (...) niniejszym zglaszam uwag¢ w odniesieniu do terenu oznaczonego na 253 1UZ nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Ze wzgledu na przewidywany charakter inwestycji nie
projekcie rysunku planu symbolem 1UZ, obejmujacego dziatki ewidencyjne nr 2KDD ogranicza si¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy.
253, 266, 267, 268, 269, 270, 370, 372, 282, 284, 287/18, 287/19, 375, 376/1, 266 07 Zapis prognozy zostanie zweryfikowany.
376/2 oraz czg$ci dziatek nr 254/1, 254/3, 254/4, 255/1, 256, 273/1, 273/2, 272,

271, 285, 286, 287/15, 287/16, 287/17, 297/11, 362, 364, 366, 367, 369, 373, 267 W przypadku  dzialek 362, 364, 366, 367, 369

374,377. rozstrzygniecie dotyczy czeSci nieruchomosci potozonych w

W zakresie projektowanego zagospodarowania terenu oznaczonego na projekcie 268 etapie I przedmiotowego planu.
Hoxk rysunku planu symbolem 1UZ wnosze o okreslenie maksymalnego wskaznika

intensywnosci zabudowy pa poziomie 0,6. 269

UZASADNIENIE

Z projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do 270

8 wrzesnia 2023 r. wynika, ze dla terenu oznaczonego na projekcie rysunku

planu symbolem 1UZ (teren zabudowy zwigzanej z wykorzystaniem wod 370

leczniczych) przewidziano maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 372

poziomie 0,8. Tym samym uwzgledniono uwage inwestora wniesiong do

projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 30 stycznia do 282

28 lutego 2023 r., w ktorym wskaznik ten zostal okreslony na poziomie 0,6. W

uzasadnieniu tej uwagi wskazano, ze: ,, Przyjety w § 19 ust. 4 pkt 1 projektu 284

planu wspotczynnik intensywnosci zabudowy na poziomie 0,6 jest zdecydowanie 287/18

zbyt niski i nie pozwala na racjonalne zagospodarowania nieruchomosci, w

szczegolnosci w zakresie realizacji obiektow leczniczych, rehabilitacyjnych, czy 287/19

tez hotelowych, ktore generujq wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy .

W odniesieniu do powyzszej uwagi nalezy wskazac, ze twierdzenia inwestora, 375

jakoby maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,6

uniemozliwial racjonalne zagospodarowanie nieruchomosci, sa przesadzone. 376/1

Wskaznik intensywno$ci zabudowy jest uzalezniony od powierzchni catkowitej 376/2

zabudowy, a ta z kolei jest uzalezniona od liczby kondygnacji nadziemnych

budynku. Wbrew twierdzeniom inwestora, budynki o funkcji leczniczej, 254/1 1UZ

rehabilitacyjnej, czy nawet hotelowej, z samej swojej istoty nie musza posiadaé 2KDD

duzej liczby kondygnacji nadziemnych. Mozliwe jest zatem realizowanie 254/3 1072

budynkow o takich funkcjach przy zachowaniu nizszego maksymalnego 254/4 1KDW

wskaznika intensywnosci zabudowy. Natomiast z dotychczasowych dziatan 255/1 1UZ

inwestora, w szczegélnosci z uwag wniesionych przez niego do poprzednio 2KDD

wylozonego projektu planu, wyraznie wynika, Zze dazy on do osiagnigcia 1KDW

mozliwie jak najwigkszej powierzchni catkowitej zabudowy terenu 1UZ, 256 1UZ

kosztem $rodowiska przyrodniczego oraz lokalnego krajobrazu. 2KDD

Okreslany w planach miejscowych maksymalny wskaznik intensywnosci 273/1 1UZ

zabudowy z jednej strony ma chroni¢ walory $rodowiska przyrodniczego, a z 1IKDW

drugiej - zapewnia¢ korzystne warunki uzytkowania terenu o okreslonym 27372 1UZ

przeznaczeniu. Okreslenie w projekcie planu tego wskaznika na poziomie 0,6

(jak miato to miejsce poprzednio) stanowi kompromis pomigdzy ochrona 272 10)/4

walorow $rodowiska przyrodniczego a zapewnieniem korzystnych warunkow 271 1IKDW

uzytkowania terenu o przeznaczeniu leczniczo-rehabilitacyjnym. Natomiast 285 1UZ

okreslenie go na poziomie 0,8 nie tylko nie zapewnia ochrony $rodowiska

przyrodniczego, ale tez zaburzy podstawowa funkcjonalno$¢ terenu 1UZ i 286 1UZ

doprowadzi do degradacji jego podstawowej funkcji. Doprowadzi to do 287/15 2KDW

przeksztatcenia terenu 1 UZ w przedsigwzigcie komercyjne o duzej ucigzliwoscei, 287/16

ktéra nie zostala przewidziana ani w strategii rozwoju gminy, ani w prognozie 287/17

oddziatywania na §rodowisko, ani w pierwotnym projekcie planu. 297/11

W  kontekscie maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy nalezy 362 1UZ

ponadto zwroci¢ uwage, ze na s. 30 prognozy oddzialywania na $rodowisko 364

wylozonej do publicznego wgladu w dniach od 30 stycznia do 28 lutego 2023 r. 366

wskazano, ze: ,, Warunkiem minimalizacji opisanych negatywnych oddziatywan 367

bedzie przestrzeganie zasad ochrony uwzglednionych w projekcie planu”. 369 1UZ

Zachowanie odpowiedniego maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy 1KDD

ma zatem istotne znaczenie z punktu widzenia minimalizacji negatywnych 373 1UZ, 1IKDD

oddzialywan na $rodowisko. Mimo to, w projekcie planu wylozonym do 374

publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do 8 wrze$nia 2023 r. zwiekszono 3717

ten wskaznik z 0,6 (taki wskaznik zostal okreslony w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu w dniach od 30 stycznia do 28 lutego 2023
r.) do 0,8. Pomimo wprowadzenia tej zmiany, nie zaktualizowano prognozy
oddziatywania na srodowisko.

)
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18 22 20.09.2023 oAk (...) niniejszym zglaszam uwag¢ w odniesieniu do terenu oznaczonego na 253 1uz nieuwzgledniona w nieuwzgledniona w | Zrezygnowano z odrgbnego okre§lenia miejsc dla ustug
projekcie rysunku planu symbolem 1UZ, obejmujacego dziatki ewidencyjne nr 2KDD zakresie zakresie gastronomii.
253, 266, 267, 268, 269, 270, 370, 372, 282, 284, 287/18, 287/19, 375, 376/1, 266 10Z literalnego literalnego Wprowadzono zapis w brzmieniu zawartym w Studium.
376/2 oraz czeSci dziatek nr 254/1, 254/3, 254/4, 255/1, 256, 273/1, 273/2, 272, 267 uwzglednienia uwzglednienia
271, 285, 286, 287/15, 287/16, 287/17, 297/11, 362, 364, 366, 367, 369, 373, 268 proponowanej proponowanej
e 374,371. . o 269 korekty korekty W provpadiu  deialek 362, 364, 366, 367, 369
W zakresie projektowanego zagospodarowania terenu oznaczonego na projekcie 270 o e P .
e R rozstrzygniecie dotyczy czegSci nieruchomosci potozonych w
rysunku planu symbolem 1UZ wnosze¢ o okreslenie minimalnej ilo$ci miejsc do 370 etapie I przedmiotowego planu
parkowania dla obiektéw gastronomii w ilo§ci minimum 10 miejsc na 100 m? 372 '
powierzchni uzytkowej oraz minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych. 282
284
UZASADNIENIE 287/18
Z projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do 287/19
8 wrzesnia 2023 r. wynika, ze dla terenu oznaczonego na projekcie rysunku 375
planu symbolem 1UZ (teren zabudowy zwiazanej z wykorzystaniem wod 376/1
leczniczych) dla obiektow gastronomii przewidziano minimalng ilo$¢ miejsc do 376/2
parkowania w ilosci minimum 0,2 miejsca na 1 stolik oraz dodatkowo minimum 254/1 1z
2 miejsca na 10 zatrudnionych. Tym samym uwzgledniono uwage inwestora 2KDD
whniesiong do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 30 254/3 10z
stycznia do 28 lutego 2023 r., ktory przewidywal minimalng ilo$¢ miejsc do 254/4 IKDW
parkowania w ilo$ci minimum 1 miejsce na 1 stolik oraz dodatkowo minimum 2 255/1 10)/4
miejsca na 10 zatrudnionych. W uzasadnieniu tej uwagi inwestor wskazal, ze: 2KDD
,, Ustalone w projekcie planu wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc 1IKDW
parkingowych dla obiektow gastronomii nalezy uznaé za zdecydowanie 256 1UZ
zawyzZone, szczegolnie, ze funkcja gastronomiczna nie bedzie w tym przypadku 2KDD
stanowi¢ funkcji samodzielnej, ale jedynie uzupetniajqcej funkcji rekreacyjnej, 273/1 1UZ
leczniczej i rehabilitacyjnej”. 1KDD
W odniesieniu do powyzszej uwagi nalezy wskazaé, ze twierdzenia inwestora, 273/2 1UZ
jakoby zapewnienie miejsc parkingowych w iloSci 1 miejsce na 1 stolik bylo
zawyzone, sg przesadzone. Po pierwsze, wymagania projektu planu w zakresie 272 1UZ
liczby miejsc parkingowych przypadajacych na 1 stolik nie sa wysokie. Teren 271 1IKDW
1UZ znajduje siec w odlegtosci ok. 1,5 km od najblizszego przystanku 2385 1z
autobusowego obstugiwanego przez jedng lini¢, a autobusy kursuja raz w ciagu
. o . . L2 . . 286 1z
godziny (od poniedziatku do pigtku w ciggu niektorych godzin maksymalnie dwa
. S . S . 287/15 2KDW
razy). Nalezy zatem zalozy¢, ze osoby korzystajace obiektow, ktore w
przysztosci powstang na terenie 1UZ, beda do nich dociera¢ przede wszystkim 287/16
samochodami. Po drugie - wbrew twierdzeniom inwestora - z obiektow 287/17
gastronomicznych beda korzystaly nie tylko osoby korzystajace z obiektow 297/11
zrealizowanych w ramach przeznaczenia podstawowego terenu 1UZ. Innymi 362 1UZ
stowy miejsca do obshugi parkingowej osob korzystajacych z oferty 364 IR
gastronomicznej nie zostang zapewnione W ramach przeznaczenia 366
podstawowego (zabudowa zwigzana z wykorzystaniem wod leczniczych). Po 367
trzecie, zgodnie z projektem planu obiekty gastronomii mieszcza si¢ w 369 1UZ
przeznaczeniu dopuszczalnym terenu 1UZ, a zatem inwestor nie jest IR
zobowigzany do realizacji tego rodzaju zabudowy, dzigki czemu nie bedzie 1KDD
zwigzany wymogiem zapewnienia stosownej liczby miejsc parkingowych w 373 1UZ, IKDD
stosunku do liczby stolikow. 374
Jezeli jednak zdecyduje si¢ na realizacje obiektow gastronomii, to powinien 377
liczy¢ si¢ z konieczno$cig zachowania odpowiednich wymogéw dotyczacych
obstugi parkingowe;j.
Zmniejszenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla obiektow gastronomii
0 80% w stosunku do ustalen poprzedniego projektu planu nalezy zatem ocenic¢
negatywnie, a wskaznik 0,2 miejsca na 1 stolik - uzna¢ za niewystarczajacy.
Niezaleznie od powyzszego nalezy wskazaé, ze w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mogilany przyjetego
uchwatg Nr XX11/223/2020 Rady Gminy Mogilany z dnia 7 pazdziernika 2020 r.
(dalej: ,,Studium”), minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanej
zabudowy ustugowej, produkcyjnej, ustugowo- produkcyjnej innej niz w pkt 4 i
5 (tj. innej niz zabudowa ushugowa z zakresu oswiaty, administracji, stuzby
zdrowia, opieki spotecznej, sportu oraz innej niz hotele i motele) ustalono w
iloci: minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych oraz minimum 1 miejsca na 10 zatrudnionych. Studium nie
uzaleznia zatem liczby miejsc parkingowej od liczby stolikow, lecz od wielkosci
powierzchni uzytkowej danego obiektu ustugowego. W zwiagzku z powyzszym
nalezy uznaé, ze ustalenie w projekcie planu wskaznika miejsc parkingowych
uzaleznionego od liczby stolikow narusza ustalenia Studium.
(...
19 23 20.09.2023 HkE (...) niniejszym zglaszam uwag¢ w odniesieniu do terenu oznaczonego na 253 1UZ, 2KDD nieuwzgledniona nieuwzgledniona | ad. 1 oraz ad. 2
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projekcie rysunku planu symbolem 1UZ, obejmujacego dzialki ewidencyjne nr 266 1uZ Jak wskazano na s. 124 Studium uwarunkowan i kierunkow
253, 266, 267, 268, 269, 270, 370, 372, 282, 284, 287/18, 287/19, 375, 376/1, 267 zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Mogilany
376/2 oraz czeSci dziatek nr 254/1, 254/3, 254/4, 255/1, 256, 273/1, 273/2, 272, 268 przyjetego uchwata Nr XXI1/223/2020 Rady Gminy
271, 285, 286, 287/15, 287/16, 287/17, 297/11, 362, 364, 366, 367, 369, 373, 269 Mogilany z dnia 7 pazdziernika 2020 r. (dalej: ,,Studium”),

Hokok 374, 377. 270 dla terendw oznaczonych w Studium symbolem UZ
W zakresie projektowanego przeznaczenia wnosze o: 370 ustalono nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego:
1) okre$lenie podstawowego przeznaczenia terenu oznaczonego na projekcie 372 1) przeznaczenie pod lokalizacje zabudowy ustugowe;j
rysunku planu symbolem 1UZ wylacznie pod obiekty zwigzane z funkcja 282 zwigzanej z wykorzystaniem wod leczniczych na cele
lecznicza, rehabilitacyjng oraz pod zielen urzadzona, 284 lecznicze i rehabilitacyjne;
2) ustalenie, ze obiekty sportowe i rekreacyjne (w tym hale sportowe, baseny, 287/18 2) dopuszczenie wydzielenia lub przeznaczenia terendow pod
aquapark), boiska sportowe, korty, inne terenowe urzadzenia sportu i rekreacji 287/19 ustugi sportu i rekreacji;
stanowia przeznaczenie dopuszczalne terenu oznaczonego na projekcie rysunku 375 3) dopuszczenie w planach miejscowych wprowadzenia
planu symbolem 1UZ, 376/1 indywidualnych zasad ksztaltowania zabudowy;
3) wykreslenie z przeznaczenia dopuszczalnego terenu oznaczonego na projekcie 376/2 4)  wprowadzenie  zakazu  lokalizacji = zabudowy
rysunku planu symbolem 1UZ obiektéw gastronomii, hoteli i moteli, 254/1 1UZ mieszkaniowej (dopuszczono odstgpstwa od powyzszego
4) ustalenie maksymalnego procentowego udziatlu terendw o przeznaczeniu 2KDD zakazu dla terenow, dla ktérych w miejscowych planach
dopuszczalnym na poziomie 25% powierzchni terenu oznaczonego na projekcie 254/3 1UZ, IKDW zagospodarowania przestrzennego uchwalonych do dnia
rysunku planu symbolem 1UZ. 254/4 uchwalenia Studium przewidziano lokalizacj¢ takiej

255/1 674 zabudowy).
UZASADNIENIE 2KDD Uzyte w Studium sformutowanie ,,dopuszcza si¢ nie jest
Z projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do IKDW tozsame  z pojgciem przeznaczenia  dopuszczalnego
8 wrzesnia 2023 r. wynika, Ze w ramach podstawowego przeznaczenia terenu 256 1UZ, uzywanego na etapie mpzp.
oznaczonego na projekcie rysunku planu symbolem 1UZ (teren zabudowy 2KDD
zwigzanej z wykorzystaniem wod leczniczych) przewidziano: 273/1 1UZ, IKDW ad. 3
1) obiekty zwigzane z funkcja leczniczg, rehabilitacyjna; Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie, dopuszczone
2) obiekty sportowe i rekreacyjne (w tym hale sportowe, baseny, aquapark); 27312 1UZ sa wylacznie obiekty gastronomii, hotele 1 motele
3) obiekty taczace funkcje obiektow wskazanych w pkt 1-2; 270 10Z stanowigce zaplecze dla funkcji podstawowej, zwigzanej z
4) boiska sportowe, korty, inne terenowe urzadzenia sportu i rekreacji; 271 1KDW lecznictwem i rehabilitacja. Rozwazona zostanie mozliwos¢
5) zielen urzadzona. doprecyzowania zapisu.
. . L 285 10z

Z kolei w ramach przeznaczenia dopuszczalnego tego terenu przewidziano:
1) obiekty gastronomii, hotele, motele - stanowigce zaplecze dla funkcji 286 1UZ ad. 4
wymienionych w ust. 2; 287/15 2KDW Ograniczenie wskaznika powierzchni zabudowy do 25%
2) nicoznaczone na Rysunku planu ciagi piesze i pieszo-jezdne oraz 287/16 nadmiernie ograniczatoby mozliwo$¢ realizacji inwestycji o
niewydziclone zjazdy i dojazdy; 287/17 tym charakterze. Nalezy pamigta¢ o tym, ze funkcja
3) miejsca do parkowania, parkingi; 297/11 lecznicza i rehabilitacyjna realizowana bedzie w wigkszo$ci
4) obiekty matej architektury; 362 10z w budynkach a nie na wolnej przestrzeni.
5) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwiazane z 364
poborem wody leczniczej, oczyszczalnie sciekow. 366
Jak natomiast wskazano na s. 124 Studium uwarunkowan i kierunkow 367 )
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mogilany przyjetego uchwalg Nr 369 10z W pr zypqdlc.u dzialek 3 62, 364, 3,6‘.5’ 367, 369
XXI1/223/2020 Rady Gminy Mogilany z dnia 7 pazdziernika 2020 r. (dalej: {KDD rozstrzygniecie dotyczy czeSci nieruchomosci polozonych w
»Studium”), dla terendw oznaczonych w Studium symbolem UZ ustalono 373 1UZ etapie 1 przedmiotowego planu.
nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego: 374 1KDD
1) przeznaczenie pod lokalizacj¢ zabudowy ustugowej zwigzanej z 377

wykorzystaniem wod leczniczych na cele lecznicze i rehabilitacyjne;

2) dopuszczono wydzielenie lub przeznaczenie terendw pod ustugi sportu i
rekreacji;

3) dopuszczono w planach miejscowych wprowadzenie indywidualnych zasad
ksztaltowania zabudowy;

4) wprowadzono zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej; dopuszczono
odstgpstwa od powyzszego zakazu dla terendéw, dla ktorych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego uchwalonych do dnia uchwalenia
Studium przewidziano lokalizacj¢ takiej zabudowy.

Zgodnie natomiast z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.,
dalej: ,,u.p.z.p.”) plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium. W odniesieniu do tej kwestii WSA we Wroctawiu w
wyroku z 20 czerwca 2023 r., sygn. II SA/Wr 684/22 stwierdzit, ze:
,postulowana w art. 20 ust. 1 u.p.z.p. zasada, aby plan miejscowy nie naruszat
ustalen studium oznacza, Ze ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy
przy sporzqdzaniu planéw miejscowych. Przepisy planu miejscowego nie mogq
doprowadzi¢ do modyfikacji kierunkow zagospodarowania przewidzianego w
studium lub tez tego zagospodarowania wykluczy¢. Zasada ta musi by¢ wigc
rozumiana w ten sposob, ze zgodnoS¢ migdzy tresciq studium, a trescig planu
miejscowego winno si¢ postrzegaé jako kontynuacje identycznosci zasad
zagospodarowania terenu ustalanych ogolnie w studium i podlegajqcych
sprecyzowaniu w planie miejscowym. Plan miejscowy ma jedynie doprecyzowacd
te zasady i to w taki sposob, aby nie doprowadzi¢ do ich zmiany lub
modyfikacji”.
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W $wietle powyzszych uwag nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie ze Studium ushugi
sportu i rekreacji miescily si¢ w jedynie przeznaczeniu dopuszczalnym terenu
oznaczonego w Studium symbolem UZ. W zwigzku z tym okreSlenie w
projekcie planu, ze przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na projekcie
rysunku planu symbolem 1UZ obejmuje obiekty sportowe i rekreacyjne (w tym
hale sportowe, baseny, aguapark) oraz boiska sportowe, korty, inne terenowe
urzadzenia spotu i rekreacji, jest w oczywisty sposob sprzeczne z ustaleniami
Studium, poniewaz tego rodzaju obiekty moga zosta¢ wskazane w projekcie
planu jedynie jako przeznaczenie dopuszczalne terenu 1UZ.

Przez takie uksztaltowanie przeznaczenia podstawowego terenu 1UZ w projekcie
planu, teren ten straci charakter terenu zabudowy zwiazanej z wykorzystaniem
wod leczniczych, wskazywany we wszystkich dokumentach Gminy Mogilany co
najmniej od 1999 r., takze w uzasadnieniu Rady Gminy Mogilany do celowosci
wylaczenia fragmentu wsi Lusina 1 przystapienia opracowania planu
punktowego. W projekcie planu wprowadzono mozliwo§¢ dowolnej,
intensywnej, komercyjnej zabudowy terenu oznaczonego na projekcie rysunku
planu symbolem 1UZ, co doprowadzi do jego przyrodniczej i biologicznej
degradacji. W mojej ocenie istnienie zloza wod leczniczych ,Lusina” i
udzielenie koncesji na wydobywanie wody leczniczej wykorzystano jako
pretekst do umozliwienia na terenie 1UZ prowadzenia dziatalno$ci opierajacej
si¢ na ustugach rekreacyjnych i sportowych. Funkcje lecznicze i rehabilitacyjne
tego terenu oraz konieczno$¢ ochrony zloza zostaly natomiast zupehie
pominigte. Jest to tym bardziej razace, ze w decyzjach 1 opiniach
srodowiskowych niezbg¢dnych do uzyskania koncesji na wydobywanie wod
leczniczych (takich jak opinia Wod Polskich z dnia 24 stycznia 2020 r., opinia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z dnia 24 stycznia
2020 r., opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie
z dnia 24 stycznia 2020 r., decyzja Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Krakowie z dnia 15 stycznia 2021 r., decyzja Wojta Gminy Mogilany o
srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 28 lipca 2020 r.) wyraznie
akcentowano, ze wydobyta kopalina ma by¢ wykorzystywana w obiektach
lecznictwa uzdrowiskowego, basenach mineralnych, zaktadach
przyrodoleczniczych itp. W szczegdlnosci zatem wskazany w projekcie planu
jako przeznaczenie podstawowe aguapark rozumiany jako wodny park rozrywki
jest sprzeczny z kierunkiem zagospodarowania okreslonym w Studium jako
zabudowa ustugowa zwigzana z wykorzystaniem wod leczniczych na cele
lecznicze i rehabilitacyjne.

Za naruszajace ustalenia Studium nalezy uzna¢ rdwniez objecie przeznaczeniem
dopuszczalnym obiektéw gastronomii, hoteli i moteli. Jak bowiem wynika z
ustalen Studium, tego rodzaju obiekty nie mieszcza si¢ ani w przeznaczeniu
podstawowym, ani dopuszczalnym terenu oznaczonego w Studium symbolem
UZ.

W zwiazku z powyzszym nalezy uzna¢, ze projekt planu w odniesieniu do terenu
oznaczonego na projekcie rysunku planu symbolem 1UZ modyfikuje kierunki
zagospodarowania przewidziane w Studium. Taka modyfikacja stanowi
natomiast naruszenie zasady zgodnosci planu miejscowego i studium, a zatem
musi by¢ zakwalifikowana jako istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego. W przypadku uchwalenia planu wedlug projektu wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do 8 wrzesnia 2023 r. podjgta
uchwala bedzie obarczona wada niewazno$ci, co bedzie uprawniaé sad
administracyjny do stwierdzenia jej niewaznosci, zgodnie z art. 28 ust. 1 u.p.z.p.
Podstawowym przeznaczeniem terenu 1UZ powinna by¢ zabudowa leczniczo-
rehabilitacyjna, a nie komercyjne centrum rozrywki i rekreacji o duzej
ucigzliwosci pod pozorem oferowania ustug zdrowotnych.

Z uwagi na fakt, ze w Studium dla terenu UZ dopuszczono wydzielenie lub
przeznaczenie terendw pod ustugi sportu i rekreacji, nalezy wskaza¢, ze w
projekcie planu ewentualnie dopuszczalne byloby objecie ustug sportu i rekreacji
przeznaczeniem dopuszczalnym terenu oznaczonego na projekcie rysunku planu
symbolem 1UZ. W takim jednak wypadku w projekcie planu nalezatoby ustali¢
maksymalny procentowy udzial terendw o przeznaczeniu dopuszczalnym na
poziomie 25% powierzchni terenu oznaczonego na projekcie rysunku planu
symbolem 1UZ. Zagwarantuje to, ze teren 1UZ nie straci swojego leczniczo-
rehabilitacyjnego charakteru poprzez zabudowe obiektami komercyjnymi,
poniewaz tego rodzaju obiekty beda jedynie uzupetlniaé podstawowe
przeznaczenie terenu, czyli zabudowe¢ zwiazanag z funkcja lecznicza,
rehabilitacyjna.

Majac na uwadze powyzsza argumentacjg, wnosze jak na wstepie.
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(...) niniejszym zglaszam uwage w odniesieniu do terenu oznaczonego na
projekcie rysunku planu symbolem 1UZ (dziatka nr 267, 266 oraz czg$ciowo
dziatki nr 362 i 364) oraz terenu oznaczonego na projekcie rysunku planu
symbolem 1R (czgsciowo dziatki nr 362 i 364) w zakresie lokalizacji ujecia
wody Lusina.

W powyzszym zakresie wnosz¢ o oznaczenie na projekcie rysunku planu
lokalizacji ujgcia wody Lusina na dziatkach nr 362, 364 i 266, zgodnie z
ustaleniami ~ Studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mogilany przyjetego uchwata Nr XXI1/223/2020 Rady
Gminy Mogilany z dnia 7 pazdziernika 2020 r. (dalej: ,,Studium”).

UZASADNIENIE

Z projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do
8 wrzesénia 2023 r. wynika, ze ujecie wody Lusina jest zlokalizowane na dziatce
nr 267. Tymczasem, jak wynika zarowno z zalacznika nr 2.1 do Studium
(Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego), jak i z zatgcznika nr 2.2
(Kierunki zagospodarowania przestrzennego), przedmiotowe ujecie wody
znajduje si¢ nie na dziatce nr 267, lecz na dziatkach nr 362, 364 i 266.

Zgodnie natomiast z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.,
dalej: ,,u.p.z.p.”) plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen studium. W odniesieniu do tej kwestii WSA we Wroclawiu w
wyroku z 20 czerwca 2023 r., sygn. II SA/Wr 684/22 stwierdzil, ze:
,postulowana w art. 20 ust. 1 u.p.z.p. zasada, aby plan miejscowy nie naruszat
ustalen studium oznacza, ze ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Przepisy planu miejscowego nie moga
doprowadzi¢ do modyfikacji kierunkéw zagospodarowania przewidzianego w
studium lub tez tego zagospodarowania wykluczy¢. Zasada ta musi by¢ wigc
rozumiana w ten sposob, ze zgodnos¢ miedzy treScig studium, a treScig planu
miejscowego winno si¢ postrzega¢ jako kontynuacje¢ identycznosci zasad
zagospodarowania terenu ustalanych ogélnie w studium i podlegajacych
sprecyzowaniu w planie miejscowym. Plan miejscowy ma jedynie doprecyzowac
te zasady i to w taki sposob, aby nie doprowadzi¢ do ich zmiany Ilub
modyfikacji”.

W $wietle powyzszych uwag nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie ze Studium ujgcie
wody Lusina jest zlokalizowane na dziatkach nr 362, 364 i 266. Taka lokalizacja
ujecia wody powinna wige zosta¢ przeniesiona do projektu rysunku planu. Tak
si¢ jednak nie stalo i na projekcie rysunku planu ujecie wody Lusina zostato
zlokalizowane na dzialce nr 267, zgodnie z wnioskiem inwestora - mimo, iz taka
lokalizacja ujecia wody nie odpowiada stanowi okreslonemu w Studium.

(.

267
266

1z

362
364

1z

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

W Studium, ze wzgledu na skal¢ opracowania ujgcie
zaznaczone zostalo w postaci symbolu. W projekcie planu
wskazano doktadna jego lokalizacje.

W przypadku dziatek 362, 364 rozstrzygniecie dotyczy czesci
nieruchomosci polozonych w etapie I przedmiotowego
planu.
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(...) niniejszym zglaszam uwag¢ w odniesieniu do terenu oznaczonego na
projekcie rysunku planu symbolem 1UZ, obejmujacego dzialki ewidencyjne nr
253, 266, 267, 268, 269, 270, 370, 372, 282, 284, 287/18, 287/19, 375,
376/1,376/2 oraz czgici dzialek nr 254/1, 254/3, 254/4, 255/1, 256, 273/1, 273/2,
272, 271, 285, 286, 287/15, 287/16, 287/17, 297/11, 362, 364, 366, 367, 369,
373,374, 377.

W zakresie projektowanego zagospodarowania terenu oznaczonego na projekcie
rysunku planu symbolem 1UZ wnosz¢ o okreslenie maksymalnej wysokos$ci
zabudowy do 12 m zaréwno dla budynkéw, jak i pozostatych obicktow
budowlanych.

UZASADNIENIE

Z projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do
8 wrzesnia 2023 r. wynika, ze dla terenu oznaczonego na projekcie rysunku
planu symbolem 1UZ (teren zabudowy zwigzanej z wykorzystaniem wod
leczniczych) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustalono:

I)do 16 m dla basenéow, hal sportowych, z dopuszczeniem zwigkszenia
wysokosci do 20 m dla zjezdzalni w aguaparku,

2)do 14 m dla pozostatych budynkéow oraz dla pozostatych obiektow
budowlanych.

Tym samym w odniesieniu do maksymalnej wysokosci zabudowy pozostatych
budynkéw uwzgledniono uwagg inwestora wniesiong do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 30 stycznia do 28 lutego 2023
r.

Budynki o funkcji leczniczej, rehabilitacyjnej, czy nawet hotelowej, z samej
swojej istoty nie muszg si¢ charakteryzowaé duza wysokoscig. Wysokos¢ do 12

253

1UZ 2KDD

266
267
268
269
270
370
372
282
284
287/18
287/19
375
376/1
376/2

1UZ

254/1

1UZ
2KDD

254/3
254/4

10Z
1KDW

255/1

10Z
2KDD
1IKDW

256

1UZ
2KDD

273/1

10Z
1IKDW

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Ze wzgledu na przewidywany charakter inwestycji nie
ogranicza si¢ wysokos$ci zabudowy.

Okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy w brzmieniu
proponowanym w projekcie planu, umozliwia kompleksowe
zagospodarowanie terenu i nie zaburzy jego funkcjonalnosci
terenu.

Przytoczony zapis z rozstrzygnigcia w sprawie uwag,
dotyczy innego zagadnienia.

Baseny lecznicze moga by¢ realizowane w postaci
aquaparku — istotg jest wykorzystanie wod leczniczych.

W przypadku dziatek 362, 364, 366, 367, 369
rozstrzygniecie dotyczy czesci nieruchomosci potozonych w
etapie I przedmiotowego planu.
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m jest zupelnie wystarczajaca dla basenéw rehabilitacyjnych z wykorzystaniem
wod leczniczych oraz hal sportowych stuzacych rehabilitacji, a wigc dla
obiektow mieszczacych si¢ w podstawowym przeznaczeniu terenu 1UZ. Tym
bardziej, ze zardwno dotychczasowe faktyczne wykorzystanie terenu
oznaczonego na projekcie rysunku planu symbolem 1UZ (produkcja rolna, niska
wiejska zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna sasiadujacych terendéw), jak i
prognoza oddziatywania na srodowisko wskazuja na rolniczy charakter terenu
1UZ. Realizacja na tym terenie obiektow o wysokos$ci zabudowy, na jaka
pozwala projekt planu, spowodowatoby dysonans krajobrazowy, kulturowy i
spoteczny. Okres$lana w planach miejscowych maksymalna wysokos$¢ zabudowy
z jednej strony ma chroni¢ walory $rodowiska przyrodniczego, a z drugiej -
zapewnia¢ korzystne warunki uzytkowania terenu o okreslonym przeznaczeniu.
Wysoko$¢ zabudowy jest bowiem jednym z parametrow, ktory bardzo silnie
ksztattuje kompozycje¢ i odbidr przestrzeni - krajobrazu. W zwiazku z
powyzszym, wzajemne relacje wysokosciowe planowanej zabudowy z
wysokoséciag zabudowy istniejacej w najblizszym sgsiedztwie powinny by¢
przestankg do odpowiedniego uksztaltowania maksymalnej wysokos$ci przysztej
zabudowy.

Natomiast okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy w brzmieniu
proponowanym w projekcie planu nie tylko nie zapewni ochrony $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu ale tez zaburzy podstawowa funkcjonalnos$¢ terenu
1UZ i doprowadzi do degradacji jego podstawowej funkcji. Doprowadzi to do
przeksztatcenia terenu 1UZ w przedsigwzigcie komercyjne o duzej uciazliwosci,
ktora nie zostata przewidziana ani w strategii rozwoju gminy, ani w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze Wojt Gminy Mogilany w tabeli stanowigcej
rozstrzygnigcie w sprawie uwag w odniesieniu do uwagi dotyczacej zwigkszenia
maksymalnej wysokosci zabudowy na terenie 1UZ wskazal, ze: ,,Zabudowa
wchodzgca w sktad planowanego kompleksu nie powinna stanowic¢ negatywnej
dominanty krajobrazowej”. Taka

dominant¢ z cala pewno$cia bedzie stanowi¢ zjezdzalnia w aguaparku o
wysokosci 20 m, poniewaz bedzie dwukrotnie wyzsza od pozostatych obiektow
w okolicy. Jak natomiast wynika z ustalen Studium (....) — aquapark nie miesci
si¢ w podstawowym przeznaczeniu terenu UZ, za§ mieszczace si¢ w tym
przeznaczeniu baseny nie posiadaja zjezdzalni.

Niezaleznie od powyzszego nalezy wskazaé, ze dominanta jako glowny akcent
kompozycji architektonicznej lub urbanistycznej wptywa na postrzeganie nie
tylko samego obiektu budowlanego, ale moze réwniez mie¢ znaczenie dla
odbioru wizualnego catej sasiadujacej przestrzeni. Tak wysoka zjezdzalnia z cala
pewnoscia bedzie widoczna z duzej odleglosci, przez co zaburzy odbior okolicy.
Wzgledy tadu przestrzennego w zadnym razie nie uzasadniajg umozliwienia
lokalizacji tak wysokiej zjezdzalni (ani w ogole zjezdzalni) na terenie o
podstawowym przeznaczeniu pod obiekty zwigzane z funkcja lecznicza i
rehabilitacyjna.

Majac na uwadze powyzszg argumentacje, wnosze jak na wstepie.
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(...) niniejszym zglaszam uwag¢ w odniesieniu do terenu oznaczonego na
projekcie rysunku planu symbolem 1UZ w zakresie dziatki ewidencyjnej nr 377.
W  zakresie projektowanego zagospodarowania dziatki nr 377 wnosze o
odstgpienie od okreslania nieprzekraczalnej linii zabudowy.

UZASADNIENIE

Z projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do
8 wrzesnia 2023 r. wynika, ze przez t¢ czg¢$¢ dziatki nr 377, ktora jest objeta
granicami sporzadzanego planu, przebiega nieprzekraczalna linia zabudowy.
Linia ta przebiega przez sam srodek dziatki nr 377, uniemozliwiajac lokalizacje
na tej dzialce zabudowy zgodnej z ustaleniami projektu planu. Na pozostalej
czesei dziatki nr 377 niemozliwe bytoby bowiem zlokalizowanie m.in. obiektow
zwigzanych z funkcja lecznicza, rehabilitacyjng. Nalezy mie¢ na uwadze, ze
zabudowa powinna spetnia¢ wymagania okre$lone nie tylko w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ale rowniez w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1225). Zgodnie natomiast z § 12 ust. 1 tego rozporzadzenia, jezeli z przepisow §
13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273 lub przepisow odrebnych okreslajacych
dopuszczalne odlegtosci niektéorych budowli od budynkéw nie wynikaja inne
wymagania, budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowa¢ od granicy tej
dziatki w odleglosci nie mniejszej niz 4 m w przypadku budynku zwroconego
$ciana z oknami lub drzwiami w strong¢ tej granicy lub 3 m w przypadku
budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy. Zwazywszy

377

1UZ, 1IKDD

nieuwzgledniona w
zakresie catkowitej
likwidacji
okreslania
nieprzekraczalnej
linii zabudowy

nieuwzgledniona w
zakresie catkowitej
likwidacji
okreslania
nieprzekraczalnej
linii zabudowy

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp, w projekcie
okresla si¢ linie zabudowy. Zapis rozporzadzenia nie odnosi
si¢ wyltacznie do drog, w zwigzku z tym w uzasadnionych
przypadkach mozliwe jest wprowadzenie takich linii
rowniez w innych sytuacjach. Generalnie wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce 377 pozwala na
ochrong¢ przylegajacych do terenu 1UZ terenow
mieszkaniowo — ustugowych (w tym m.in. wskazanych w
uwadze dziatek 379/6, 380/1) przed sasiedztwem obiektow
o gabarytach wigkszych niz dla tych terenow.
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na fakt, Zze ta cze$¢ dziatki nr 377, ktora zgodnie z projektem planu pozostaje
poza nieprzekraczalng linig zabudowy, ma szeroko$¢ ok. 20 m, zaprojektowanie
na tej dzialce zabudowy zgodnej zarowno z wymaganiami projektowanego
planu, jak i ww. rozporzadzenia, bgdzie niezwykle trudne, a nawet moze si¢
okaza¢ niemozliwe.

W kontek$cie wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy przebiegajacej
przez dziatkg nr 377 nalezy zwrdci¢ uwage, ze potudniowa granica tej dziatki
stanowi zarazem potudniowg granic¢ obszaru objg¢tego sporzadzanym planem.
Czg¢$¢ dzialki nr 377 objeta sporzadzanym planem sgsiaduje od potudnia z
dziatkami nr 378, 379/3, 379/6, 379/7 oraz 380/1, ktore pozostaja poza granicami
sporzadzanego planu. Dzialki te sg objete obecnie obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym przez Rade Gminy
Mogilany uchwatga Nr XXX/271/2006 z dnia 20 lutego 2006 r. oraz uchwala Nr
XXXV/312/2006 z dnia 3 sierpnia 2006 r. W tym planie dziatki nr 378, 379/3 i
czes$¢ dziatki nr 379/6 sa objete obszarem UZ (tereny uzdrowiska), natomiast
dziatki nr 379/7, 380/1 i czgs¢ dziatki nr 379/6 - obszarem MU2 (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;).

(..)
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(...) niniejszym zglaszam uwage w odniesieniu do terenu oznaczonego na
projekcie rysunku planu symbolem 1UZ w zakresie dziatki ewidencyjnej nr 377.
W zakresie projektowanego zagospodarowania dziatki nr 377 wnoszg o
odstgpienie od okreslania nieprzekraczalnej linii zabudowy.

UZASADNIENIE

Z projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do
8 wrzesnia 2023 r. wynika, ze przez t¢ cze$¢ dzialki nr 377, ktdra jest objeta
granicami sporzadzanego planu, przebiega nieprzekraczalna linia zabudowy.
Linia ta przebiega przez sam $rodek dziatki nr 377, uniemozliwiajac lokalizacje
na tej dzialce zabudowy zgodnej z ustaleniami projektu planu. Na pozostatej
czesci dziatki nr 377 niemozliwe byloby bowiem zlokalizowanie m.in. obiektow
zwigzanych z funkcja lecznicza, rehabilitacyjna. Nalezy mie¢ na uwadze, ze
zabudowa powinna spelnia¢ wymagania okre$lone nie tylko w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ale réwniez w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1225). Zgodnie natomiast z § 12 ust. 1 tego rozporzadzenia, jezeli z przepisow §
13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273 lub przepisow odrebnych okreslajacych
dopuszczalne odleglosci niektorych budowli od budynkéw nie wynikaja inne
wymagania, budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowaé od granicy tej
dziatki w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m w przypadku budynku zwrdéconego
$ciang z oknami lub drzwiami w stron¢ tej granicy lub 3 m w przypadku
budynku zwr6conego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy. Zwazywszy
na fakt, ze ta cze$¢ dziatki nr 377, ktora zgodnie z projektem planu pozostaje
poza nieprzekraczalng linig zabudowy, ma szerokos$¢ ok. 20 m, zaprojektowanie
na tej dzialce zabudowy zgodnej zarowno z wymaganiami projektowanego
planu, jak i ww. rozporzadzenia, bedzie niezwykle trudne, a nawet moze si¢
okaza¢ niemozliwe.

W kontek$cie wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy przebiegajacej
przez dziatk¢ nr 377 nalezy zwréci¢ uwage, ze potudniowa granica tej dziatki
stanowi zarazem potudniowa granic¢ obszaru obje¢tego sporzadzanym planem.
Czgé¢ dzialki nr 377 objgta sporzadzanym planem sasiaduje od poludnia z
dziatkami nr 378, 379/3, 379/6, 379/7 oraz 380/1, ktore pozostaja poza granicami
sporzadzanego planu. Dzialki te sg obj¢te obecnie obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym przez Rade Gminy
Mogilany uchwata Nr XXX/271/2006 z dnia 20 lutego 2006 r. oraz uchwata Nr
XXXV/312/2006 z dnia 3 sierpnia 2006 r. W tym planie dziatki nr 378, 379/3 i
cze$¢ dziatki nr 379/6 sa objete obszarem UZ (tereny uzdrowiska), natomiast
dziatki nr 379/7, 380/1 i czgs¢ dziatki nr 379/6 - obszarem MU2 (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;).
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp, w projekcie
okresla si¢ linie zabudowy. Zapis rozporzadzenia nie odnosi
si¢ wylacznie do drog, w zwigzku z tym w uzasadnionych
przypadkach mozliwe jest wprowadzenie takich linii
réowniez w innych sytuacjach. Generalnie wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce 377 pozwala na
ochrong przylegajacych do terenu 1UZ terendw
mieszkaniowo — ustugowych (w tym m.in. wskazanych w
uwadze dziatek 379/6, 380/1) przed sasiedztwem obiektow
o gabarytach wickszych niz dla tych terendéw.
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24 29 22.09.2023 Hoxk (...) niniejszym zglaszam uwage w odniesieniu do terenu oznaczonego na 377 1uZ nieuwzgledniona w nieuwzgledniona w | Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
projekcie rysunku planu symbolem 1UZ w zakresie dziatki ewidencyjnej nr 377. IKDD zakresie catkowitej zakresie catkowitej | sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp, w projekcie
W  zakresie projektowanego zagospodarowania dzialki nr 377 wnoszg o likwidacji likwidacji okresla si¢ linie zabudowy. Zapis rozporzadzenia nie odnosi
odstgpienie od okreslania nieprzekraczalnej linii zabudowy. okreslania okreslania si¢ wylacznie do drog, w zwigzku z tym w uzasadnionych

nieprzekraczalnej nieprzekraczalnej | przypadkach mozliwe jest wprowadzenie takich linii
UZASADNIENIE linii zabudowy linii zabudowy rowniez w innych sytuacjach. Generalnie wprowadzenie
Z projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia do nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce 377 pozwala na
8 wrzes$nia 2023 r. wynika, ze przez t¢ czg¢$¢ dziatki nr 377, ktora jest objeta ochrong przylegajacych do terenu 1UZ  terenow
granicami sporzadzanego planu, przebiega nieprzekraczalna linia zabudowy. mieszkaniowo — ustugowych (w tym m.in. wskazanych w
Linia ta przebiega przez sam $rodek dziatki nr 377, uniemozliwiajac lokalizacj¢ uwadze dziatek 379/6, 380/1) przed sasiedztwem obicktow
na tej dzialce zabudowy zgodnej z ustaleniami projektu planu. Na pozostalej o gabarytach wigkszych niz dla tych terenow.
cze$ci dziatki nr 377 niemozliwe byloby bowiem zlokalizowanie m.in. obiektow
zwigzanych z funkcja lecznicza, rehabilitacyjna. Nalezy mie¢ na uwadze, ze
zabudowa powinna spelniaé wymagania okreslone nie tylko w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ale rowniez w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1225). Zgodnie natomiast z § 12 ust. 1 tego rozporzadzenia, jezeli z przepisow §
13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273 lub przepisow odrebnych okreslajacych
dopuszczalne odleglosci niektorych budowli od budynkéw nie wynikaja inne
wymagania, budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowac od granicy tej
dziatki w odleglosci nie mniejszej niz 4 m w przypadku budynku zwroconego
$ciang z oknami lub drzwiami w strong¢ tej granicy lub 3 m w przypadku
budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy. Zwazywszy
na fakt, ze ta cze$¢ dziatki nr 377, ktora zgodnie z projektem planu pozostaje
poza nieprzekraczalng linig zabudowy, ma szeroko$¢ ok. 20 m, zaprojektowanie
na tej dzialce zabudowy zgodnej zaréwno z wymaganiami projektowanego
planu, jak i ww. rozporzadzenia, b¢dzie niezwykle trudne, a nawet moze si¢
okaza¢ niemozliwe.
W kontekscie wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy przebiegajacej
przez dziatke nr 377 nalezy zwrdci¢ uwage, ze potudniowa granica tej dziatki
stanowi zarazem potudniowg granic¢ obszaru objetego sporzadzanym planem.
Cze$¢ dzialki nr 377 objgta sporzadzanym planem sasiaduje od poludnia z
dziatkami nr 378, 379/3, 379/6, 379/7 oraz 380/1, ktoére pozostaja poza granicami
sporzadzanego planu. Dzialki te sa obje¢te obecnie obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym przez Rade Gminy
Mogilany uchwata Nr XXX/271/2006 z dnia 20 lutego 2006 r. oraz uchwata Nr
XXXV/312/2006 z dnia 3 sierpnia 2006 r. W tym planie dziatki nr 378, 379/3 i
cze$¢ dziatki nr 379/6 sa objete obszarem UZ (tereny uzdrowiska), natomiast
dziatki nr 379/7, 380/1 i czgé¢ dziatki nr 379/6 - obszarem MU2 (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej).
(..)

25 30 22.09.2023 HAE W  zakresie projektowanego zagospodarowania dziatki nr 377 wnosze¢ o 377 1UZ, 1IKDD | nieuwzglgdniona w nieuwzgledniona w | Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 6 m od linii zakresie catkowitej zakresie catkowitej | sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp, w projekcie
rozgraniczajacej teren 1UZ od terenu 1KDD. Linia ta w obecnym projekcie likwidacji likwidacji okresla si¢ linie zabudowy. Zapis rozporzadzenia nie odnosi
przebiega w odleglosci ok. 20 m od linii stanowigcej obecng zachodnig granice okreslania okreslania si¢ wylacznie do drog, w zwiazku z tym w uzasadnionych
mojej dziatki. Poprowadzona zostata bez stosownego uzasadnienia w projekcie nieprzekraczalnej nieprzekraczalnej | przypadkach mozliwe jest wprowadzenie takich linii

ok planu, ingerujac jednocze$nie w nadmierny sposob w prawo wiasnosci. linii zabudowy linii zabudowy rowniez w innych sytuacjach. Generalnie wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce 377 pozwala na
ochrong przylegajacych do terenu 1UZ terendw
mieszkaniowo — ustugowych (w tym m.in. wskazanych w
uwadze dziatek 379/6, 380/1) przed sasiedztwem obiektow
o gabarytach wickszych niz dla tych terendw.
III WYLOZENIE

26 3 30.01.2024 HoxE Prosz¢ o dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej na terenie oznaczonym ,,1UZ”, 297/11 1UZ nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zgodnie =z ustaleniami Studium, zachodnia czg$¢
co pozwoli spelni¢ podstawowa potrzebe gminy jako funkcje mieszkalng. 2KDW wnioskowane]j dziatki potozona jest w terenach UZ, w
Zezwolenie tylko na budowy obiektow komercyjnych, zmieni charakter gminy i ktorych  wprowadzono zakaz lokalizacji zabudowy
presji ,.konkurencyjnosci” gminy, gdzie jednorodna funkcja gminy obok mieszkaniowe;.

Krakowa powinna by¢ mieszkalna. Dlatego tak jak na wstepie proszg o
dopuszczenie na dzialce 297/11 w Lusinie budowy budynkéw jednorodzinnych
pozwalajacych realizowa¢ funkcje mieszkalne.

27 Sa 30.01.2024 HAE (...) W zakresie projektowanego zagospodarowania terenu oznaczonego na 253 1UZ nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Ad. 1.
projekcie rysunku planu symbolem jako strefa zieleni publicznej wnosz¢ o: 2KDD Wprowadzona strefa jest czym innym niz przeznaczenie

5b 1)Okreslenie na podstawie (Art. 15 i 54 ustawy) linii rozgraniczajacej tereny: 254/1 1UZ terenu. Tym samym nie wprowadzono jej jako odrgbnego
strefy zieleni publicznej i terenu 1UZ (teren zabudowy zwigzany =z 2KDD przeznaczenia.
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Sc wykorzystaniem wod leczniczych) jako terendw o réznym przeznaczeniu i 255/1 1uZ
réznych zasadach zagospodarowania. 2KDD
2)Wprowadzenie ograniczenia miejsc parkingowych w obrgbie strefy zieleni IKDW Ad. 2
: . o . . 2.
5d %uzbkgilglg?Ell\?I%p owierzchni strefy. 25512 1215]))\])?] Nieuwzglednione z uwagi na zachowanie odpowiedniej
. . . . ilosci miejsc parkingowych i polozenie w sasiedztwie drogi
Se 1) Tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania 256 1UZ KDD. Ze wzeledu na parametry strefy. ilos¢ mieisc
musza by¢ rozdzielone liniami rozgraniczajacymi (art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o 2KDD parkiflgowych \%ztreﬁe niep bedzie ri}s,to tnie Z:graniczac' ilon'ci
1 iu i darowaniu przestrzennym ), aby precyzyjnie oddzieli¢ je .2 . . . ..
St planowaniu 1 zagospo P ym ), aby precyzyl J 369 1UZ miejsc jaka ma zostac zrealizowana na potrzeby inwestycji
od siebie. Linie rozgraniczajace ksztaltuja wraz z innymi ustaleniami planu 1KDD ’
5 prawo do zagospodarowania terenu w okre§lony sposob. Zatem wylacznie 373 107 o o o
£ jednoznaczne i konkretne ustalenia planu bedg gwarantowaty realizacje 1KDD W pr zypadkru‘ dZ’alkf 369 rozstr zygmecie dOty‘Z?’ czesc
5h dokladnie takich form zagospodarowania, jakie byly zamierzone przez gming 374 nieruchomosci  polozonych w etapie 1 przedmiotowego
= przy jego sporzadzaniu. Skoro plan miejscowy stanowi podstawe do wydania 7 planu.
i

pozwolenia na budowe, to musi by¢ zapisany tak, aby odczytanie jego ustalen
byto jasne 1 jednoznaczne. Brak Ilub nieprawidlowe okreslenie linii
rozgraniczajacych moze prowadzi¢ do stwierdzenia niewaznosci uchwaly w
catosci lub w czgséci z powodu naruszenia zasad sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Rozgraniczenie obszardw o réznym
przeznaczeniu przez okreslenie linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu pozwoli na bardziej precyzyjne zaprojektowanie i zbilansowanie
ewentualnych obszardw inwestycji oraz w sposdb jednoznaczny wykluczy
lokalizacj¢ w strefie zieleni publicznej innych obiektoéw, wymienionych w § 19,
pkt. 2-3 projektu mpzp dla czgsci miejscowosci Lusina, zwigzanych z
przeznaczeniem terenu 1UZ.

2) Co do zasady lokalizowanie parkingéw i miejsc parkingowych w strefie
zieleni publicznej pozostaje w sprzecznosci z charakterem i definicja zieleni
publicznej (Art. 5 pkt 21 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U. z 2022 r. poz. 916) zmieniony przez art. 29 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 25
czerwca 2015 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2015 r. poz. 1045). Réwniez w ustaleniach SUIKZP dla
gminy Mogilany przyjetego uchwala Nr XXI1/223/2020 Rady Gminy Mogilany
z dnia 7 pazdziernika 2020 r. na s. 16t (8.4. Minimalny zakres merytoryczny
planow) zawarto:

,, W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych obowigzuje:

O zapewnienie ochrony rezerwatu Cieszynianka (wraz z otuling);

O ustalenie w planach zasad ksztattowania terenow zielonych, w szczegolnosci
terenow zieleni publicznej;

O ograniczenie mozliwosci lokalizacji inwestycji, ktore moglyby negatywnie
oddzialywaé na zasoby przyrodnicze oraz mozliwosci rozwoju turystyki i
rekreacji;

0 zachowanie obudowy biologicznej ciekow,"

nie taczac przy tym w zaden sposob wartosci przyrodniczych z projektowaniem
parkingow i miejsc parkingowych w zadnym z ustalen Studium. Zielen i parkingi
w Studium to osobne funkcje.

Trudno zatem uznaé lokalizowanie parkingdw i miejsc parkingowych w strefie
zieleni  publicznej za  prawidlowe  ksztaltowanie  zagospodarowania
przestrzennego. Okreslenie ilosci parkingéw i miejsc parkingowych w strefie
zieleni publicznej (obszar stanowiacy w projekcie planu powierzchni¢ ok. 0,4ha)
do poziomu 20% powierzchni tej strefy spowoduje, ze strefa straci swoj
charakter jako strefa zieleni stanowigca ochron¢ wngtrz urbanistycznych oraz
naturalny sposob oddzielenia terendw o rdéznym przeznaczeniu - w tym
przypadku terenu 1UZ zabudowy zwigzanej z wykorzystaniem wod leczniczych
oraz terenu komunikacji (drég publicznych).

W toku prowadzonych prac planistycznych nastepuje, wraz z kolejnymi
wylozeniami projektu mpzp dla czg¢$ci miejscowosci Lusina, systematyczne
zwigkszanie intensywnosci zabudowy 1 jej wysokosci, przy jednoczesnym
zmniejszaniu ilo$ci miejsc parkingowych. Zglaszane za$ w tym zakresie uwagi
do projektu mpzp odnosza skutek odwrotny do zamierzonego. I tak z ostatniej
wersji projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 11 do 22
grudnia 2023 r. oraz w dniach od 3 do 17 stycznia 2024 r. wynika, ze w projekcie
przyjeto minimalng, wynikajaca ze Studium ilo§¢ miejsc do parkowania dla
terenu 1UZ (poza strefa zieleni publicznej). W strefie zieleni publicznej od
poczatkowo proponowanego zakazu lokalizacji parkingéw i miejsc
parkingowych (wytozenie do publicznego wgladu w dniach od 30 stycznia do
28 lutego 2023r.) przeznaczono pod parkingi i miejsca parkingowe az do 20%
powierzchni strefy zieleni publicznej zlokalizowanej w granicach terenu
inwestycji (§ 6, pkt 2.2 projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w
dniach od 11 do 22 grudnia 2023 r. oraz w dniach od 3 do 17 stycznia 2024 r). W
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Studium za$ na s.157 przyjeto:

,, PARKINGI

Gtowne kierunki dziatan w zakresie obstugi parkingowej to:

0 budowa parkingow obstugujgcych lokalne generatory ruchu (centrum
administracyjnoustugowe gminy urzqd gminy, kosScioly i cmentarze, tereny
rekreacyjne),

O wyznaczenie w planach miejscowych odpowiednich rezerw na parkingi przy
projektowanych obiektach produkcyjno-ustugowych i handlowych,

O tworzenie miejsc parkingowych przy nowo powstajgcych obiektach rekreacji,
wypoczynku, sportu fip.”

Jako, ze projekt planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 11 do 22
grudnia 2023 r. oraz w dniach od 3 do 17 stycznia 2024 r. przewiduje dla terenu
1UZ w przypadku taczenia funkcji ustalenie minimalnej ilo$ci miejsc do
parkowania jako sumy miejsc obliczonych dla kazdej z funkcji (§ 19 pkt 4.6
projektu planu), oczywistym jest, ze w przypadku uchwalenia zapiséw projektu
planu parkingi i miejsca parkingowe be¢da lokalizowane w strefie zieleni
publicznej, w maksymalnej iloci.

28
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P

(...) W zakresie projektowanego zagospodarowania terenu oznaczonego na
projekcie rysunku planu symbolem 1UZ przeznaczenia wnoszg¢ o:

1) Okre$lenie maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy dla
podstawowego przeznaczenia terenu oznaczonego na projekcie rysunku planu
symbolem 1UZ pod:

a) obiekty zwigzane z funkcja lecznicza, rehabilitacyjna

b) obiekty sportowe i rekreacyjne (w tym hale sportowe, baseny, aguapark),

¢) boiska sportowe, korty, inne terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

d) zielen urzadzona.

2)  Okreslenie zasad  ksztaltowania  zabudowy oraz  wskaznikoéw
zagospodarowania terenu dla obiektow gastronomii, hoteli 1 moteli,
stanowiacych zaplecze dla funkcji okreslonych w podstawowym przeznaczeniu
terenu oraz ustalenie maksymalnego procentowego udziatu terendow o
przeznaczeniu dopuszczalnym.

UZASADNIENIE

Z projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 11 do 22
grudnia 2023 r. oraz w dniach od 3 do 17 stycznia 2024 r. wynika, Ze nie zostaty
uwzglednione uwagi dotyczace:

ustalenia, ze obiekty sportowe i rekreacyjne (w tym hale sportowe, baseny,
aguapark), boiska sportowe, korty, inne terenowe urzadzenia sportu i rekreacji
stanowia przeznaczenie dopuszczalne terenu oznaczonego na projekcie rysunku
planu symbolem 1UZ,

oraz wykreslenia z przeznaczenia dopuszczalnego terenu oznaczonego na
projekcie rysunku planu symbolem 1UZ obiektéw gastronomii, hoteli i moteli,
wnosz¢ o ustalenie maksymalnego procentowego udzialu terenow o
podstawowym przeznaczeniu (wymienionych w projekcie mpzp dla czesci
miejscowosci Lusina) do powierzchni terenu oznaczonego na projekcie rysunku
planu symbolem 1UZ oraz o ustalenie odrgbnych zasad zagospodarowania terenu
dla dopuszczalnego zagospodarowania terenu pod obiekty gastronomii, hoteli i
moteli, w taki sposob aby teren 1UZ nie stracit swego leczniczo-
rehabilitacyjnego charakteru poprzez zabudowe obiektami komercyjnymi (maja
jedynie uzupetniaé podstawowe przeznaczenie terenu).

Przyjete ustalenia projektu mpzp dla czg¢éci miejscowosci Lusina pozostajg w
sprzecznosci z kierunkami i wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow uchwalonymi w SUIKZP Gminy Mogilany. Takze nie
spelniaja one norm wynikajacych z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.: obowigzku ustalenia przejrzystego, niebudzacego watpliwosci
przeznaczenia terenu i obowiazku dokonania tego w akcie prawnym jakim jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Projekt tekstu planu
miejscowego powinien zawiera¢ ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 211 3
ustawy, czyli migdzy innymi, niebudzace watpliwoséci przeznaczenie terenéw
wraz z liniami rozgraniczajacymi te tereny. Oznacza to, ze przeznaczenie
terendw w planie musi by¢ jednoznaczne. Brak zapisow dotyczacych ustalenia
maksymalnego procentowego udziatu terenéw o réznym przeznaczeniu (obiekty
sportowe i rekreacyjne, boiska sportowe, korty, inne terenowe urzadzenia sportu
i rekreacji, zielen urzadzona) w stosunku do powierzchni terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1UZ wprowadza mozliwo$¢ dowolnego ksztattowania
zabudowy. Wbrew zaleceniom przyjetym w Studium (8.4. Minimalny zakres
merytoryczny planow; str. 167): ,, W planach miejscowych zaleca si¢ przyjecie
nastepujgcych definicji: powierzchni zabudowy - naleiy przez to rozumieé
powierzchnie terenu zajetq przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong
przez rzut wymiarow zewnetrznych budynku na powierzchnie terenu..”
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odrebnych zasad

zagospodarowania

terenu dla
poszczegblnych
typow obiektow
(przeznaczen)

nieuwzglgdniona w
zakresie ustalenia
odrebnych zasad

zagospodarowania

terenu dla
poszczegdlnych
typow obiektow
(przeznaczen)

W  projekcie planu dla terenu 1UZ wprowadzono
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie
40%.

Wskazniki zagospodarowania terenu okreslane sa dla
poszczegblnych terendw a nie typu zabudowy.

Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania
zabudowy zostaly ustalone dla terenu 1UZ dla wszystkich
obiektow.

Przeznaczenie podstawowe 1 dopuszczalne zostalo
okreslone w §3. Nie zachodzi konieczno$¢ doprecyzowania.

W przypadku dzialek 362, 364, 366, 367, 369
rozstrzygniecie dotyczy czesci nieruchomosci potozonych w
etapie I przedmiotowego planu.
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W wyniku dopuszczenia takiego, blizej niesprecyzowanego sposobu przysziego
wykorzystania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ réwniez
kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
ustalone w SUIKZP gminy Mogilany moga zosta¢ niezrealizowane lub
zrealizowane niezgodnie z wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania. Nalezy
bowiem wykluczy¢, ze zabudowa terenu z wykorzystaniem wod leczniczych
wiaze si¢ z budowa hal sportowych, boisk, kortow, hoteli, moteli czy obiektow
gastronomii. Przyjete zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki
zagospodarowania terenu obj¢tego planem punktowym, zwigzane z jego
wlasciwym przeznaczeniem (teren zabudowy zwigzanej z wykorzystaniem wod
leczniczych) oraz wskazniki w zakresie ilosci miejsc parkingowych rézne dla
roznych obiektow i ustalane wg réznych kryteriow w zaleznosci od: ilo$ci 0s6b
korzystajacych (jednoczesnie), ilo§ci os6b zatrudnionych Iub powierzchni
ustugowej), przestang faktycznie obowiazywacé. Nastapi to w przypadku jezeli na
terenie 1UZ realizowane bedzie np. wylacznie przeznaczenie pod obiekty
sportowe i rekreacyjne.

Skoro uchwatodawca dopuszcza realizacje podstawowego przeznaczenia terenu
pod:

1) obiekty zwiazane z funkcja lecznicza, rehabilitacyjna;

2) obiekty sportowe i rekreacyjne (w tym hale sportowe, baseny, aguapark);

3) obiekty taczace funkcje obiektow wskazanych w pkt 1-2;

4) boiska sportowe, korty, inne terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

5) zielen urzadzona.

oczywistym jest, ze ustalone przeznaczenia beda realizowane w réznych
proporcjach. Te proporcje sa nie do przewidzenia. Brak ustalenia wiasciwych
proporcji oznacza, iz caly teren moze by¢ przeznaczony pod teren zabudowy
zwigzanej z wykorzystaniem wod leczniczych, lub caly teren moze by¢
przeznaczony pod obiekty sportowe, lub boiska sportowe, korty, inne urzadzenia
sportu i rekreacji. Oznacza to, ze rézne rodzaje ustug moga by¢ w dowolnych
proporcjach realizowane na tym terenie, w zaden sposob nie gwarantujac
realizacji inwestycji zgodnej z uzasadnieniem przystapienia do uchwalania mpzp
dla czgsci miejscowosci Lusina tj. inwestycji w zakresie ustug rekreacyjno -
zdrowotnych. Tym samym istnieje prawdopodobienstwo, ze wykorzystanie zt6z
wod leczniczych moze nie mie¢ znaczacego wplywu na sposob
zagospodarowania terenu, przez co teren 1UZ straci swoj leczniczo-
rehabilitacyjny charakter. Natomiast zabudowa obiektami komercyjnymi
stanowi¢ bedzie zabudowe dominujaca dla tego terenu.

297/11
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(...) niniejszym skladam uwage dotyczaca dzialek nr 273/2, 285 polozonych
w miejscowosci Lusina i wnosz¢ o zmiane przeznaczenia przedmiotowych
dzialek polozonych na terenie zabudowy uslug zwiazanych z
wykorzystaniem wod leczniczych oznaczonych w projekcie jako UZ na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MU).

Tak ustalone przeznaczenie przedmiotowych dzialek w projektowanym planie,
niewatpliwie wplywa na ograniczenia prawa moich Mocodawcow majacych
nieruchomosci na danym terenie. Granica obszaru oznaczonego jako 1UZ co do
zasady biegnie w granicach dzialek. Wylacznie w przypadku przedmiotowych
dzialek, granica tego obszaru nie odpowiada granicy dzialek - przecina je
wzdluz. Nie daje si¢ to uzasadni¢ zadnymi wzgledami. Zwazywszy na
niewielkie rozmiary tych dzialek takie ich podzielenie dwoma terenami
uniemozliwia ich samodzielne zagospodarowanie, inaczej niz gdyby
wchodzityby w sklad jednego terenu. Teren UZ nie stanowi jednolitej
prostokatnej bryty, na jego wschodnich granicach jest wyrazne znaczace wcigcie
nie podyktowane najpewniej prawidtami lokowania obiektéw przewidzianych w
terenie UZ, lecz prywatnymi interesami witascicieli dziatek, ktore poprzez takie
wytyczenie granicy terenu znalazly si¢ w terenie MU. W sposob biegunowo
odmienny zostal potraktowany interes wlascicieli dziatek nr 273/2 i 285.
Niewatpliwie stanowi naruszenie interesu prawnego wiascicieli przedmiotowych
dziatek i ogranicza prawo wtasnos$ci oraz zasade wolnosci budowlane;j.

Z uwagi na powyZsze przeznaczenie, niniejszym wskazuje, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w takim ksztalcie
bedzie implikowalo mozliwos¢ zaskarzenia wuchwaly o przyjeciu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lusina do sadu
administracyjnego jako naruszajacego ich interes prawny, jak réwniez
moze doprowadzi¢ do powstania roszczen na podstawie art. 36 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z tego wzgledu, wnosz¢ o
uwzglednienie zmiany przeznaczenia dziatek z 1UZ na MU i tym samym
odpowiednie dostosowanie granicy terenu 1UZ wzdtuz granicy przedmiotowych
dziatek.

273/2

285

10Z

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z wustaleniami Studium, zachodnia czg$¢
wnioskowanych dzialek polozona jest w terenach UZ, w
ktorych  wprowadzono zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe;j.
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upzp - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Studium — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

**%* _ ochrona danych osobowych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Staszczak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX11/616/2024
Rady Gminy Mogilany
z dnia 27 marca 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2023 r. poz. 977 zpdzn. zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, przyjmujac zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zgodnie zobowigzujacym na analizowanym terenie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (Uchwala Nr XXX/271/2006 Rady Gminy Mogilany z dnia 20 lutego 2006 roku wraz ze
zmiang Uchwaly Nr XXXV/312/2006 Rady Gminy Mogilany z dnia 03 sierpnia 2006 r. - tekst jednolity
Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2007 r. Nr427, poz.2843) w terenach UZ , obowigzuje dotychczasowe
rolnicze wykorzystanie terenu” oraz ,,obowiqzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych oraz wiez
radiokomunikacyjnych”. Tak wigc do czasu obecnego nie bylo mozliwosci inwestowania. W obecnie
projektowanym mpzp w terenach UZ podstawowym przeznaczeniem s3: obiekty zwigzane z funkcja
lecznicza, rehabilitacyjna, obiekty sportowe i rekreacyjne (w tym hale sportowe, baseny, aquapark), obiekty
laczace funkcje obiektow wskazanych powyzej, boiska sportowe, korty, inne terenowe urzadzenia spotu
i rekreacji, zielen urzadzong. Dopuszczono obiekty gastronomii, hotele, motele - stanowigce zaplecze dla
funkcji wymienionych w §19 ust. 2 projektu planu, nieoznaczone na Rysunku planu ciagi piesze i pieszo-
jezdne oraz niewydzielone zjazdy i dojazdy, miejsca do parkowania, parkingi, obiekty matej architektury,
sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym zwigzane zpoborem wody leczniczej,
oczyszczalnie $ciekow.

Wedhug szacunkéw ustalonych w Prognozie Skutkéw Finansowych, gmina poniesie naktady finansowe
zwigzane z kosztem wykupu gruntéw pod odcinki drég dojazdowych ok. 486 000 zt. Nie przewiduje si¢
znaczacych realizacji nowych odcinkéw drog. W Prognozie Skutkow Finansowych nie szacuje si¢ kosztow
realizacji nowych obiektow infrastruktury, ktéorych rozwiazania techniczne begda powiazane
z projektowanymi w przysztosci obiektami kubaturowymi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Staszczak
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX11/616/2024
Rady Gminy Mogilany
z dnia 27 marca 2024 roku

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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