DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 9 stycznia 2024 r. Podpisany przez:

Artur Stowik
Data: 09.01.2024 15:58:24

Poz. 316

UCHWALA NR XLVIII1/646/2023
RADY GMINY TARNOW

z dnia 28 grudnia 2023 roku

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnéw
na lata 2024 - 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2023r. poz.40tj.), art.41iart. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy z21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Z 2023 r. poz. 725tj.),
Rada Gminy Tarnéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnow na lata
2024 — 2028 w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do uchwaty.

2. W miar¢ zaistniatych potrzeb program bedzie podlegal aktualizacji.

3. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Tarnoéw
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnow

§ 3. 1. Traci moc Uchwata Nr V/57/2019 Rady Gminy Tarnéw z dnia 21 lutego 2019 r. w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Tarndéw na lata 2019 - 2023.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy Tarnow

Wieslawa Mitera
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVIII/646/2023
Rady Gminy Tarnéw
z dnia 28 grudnia 2023 roku

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnéw w latach 2024-2028

Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkoéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy
zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023, poz.725tj.). Niniejszy program obejmuje zagadnienia
okreslone w art. 21, ust. 2 powotanej wyzej ustawy.

§ 1. Prognoza wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy stanowi 26 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 1281,23
m? mieszczace si¢ w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Tarnow.

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy Tarnow brak jest wydzielonych lokali socjalnych.

3. Mieszkaniowy zas6b Gminy oraz jego stan techniczny przedstawia ponizsza tabela:

L | Nazwa Lokalizacja | Liczba lokali Pow. c.0. woda | kanal. gaz | Stan techniczny
p- | miejscowosci | , Uzytkw
Nr domu m?
1. | Radlna 62B 4 147,3 - zdrdj - - Zadawalajacy
2. | Koszyce ul. 7 + + Zadawalajacy
Wielkie Tarnowska 306,4 - -
65167 1 zdroj -
3. | Lekawka 86 1 49,5 - studn - - Budynek w
ia ztym stanie
technicznym do
wyburzenia lub
do sprzedazy
4. | Wola bLI/15 1 34,03 elektrycz + + - Dobry
Rzedzinska ne
5. | Zbylitowska | ul. 1 80,0 - + szambo - Budynek w
Gora Podgorska bardzo ztym
36 stanie
technicznym
6. | Zgtobice ul. 3 166,8 Gazowe + + - Dobry
Zglobicka 9 (1 pustostan z
shuzacy jako kotlowni
lokal
udostgpniany w
przypadku klesk
zywiotowych)
7. | Koszyce Szkota 4 185,2 Piec + + + Dobry
Male Podst. ul. dwufunk
Oswiatowa cyjny
8. | Zbylitowska | Szkota 2 72,0 Piec + + + | Mieszkanie do
Gora Podst. ul. (1 pustostan dwufunk generalnego
Floriana shuzacy jako cyjny remontu
lokal
udostgpniany w
przypadku klesk
zywiolowych)
9. | Zawada Szkota 2 95,0 Piec + + + Dobry
Podst. dwufunk
cyjny
10 | Porgba Szkota 1 59,0 Piec + + + Dobry
Radlna Podst. dwufunk




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -3- Poz. 316
cyjny
11 | Koszyce Szkota 1 46,0 Piec Mieszkanie do
Wielkie Podst. ul. pustostan dwufunk generalnego
Szkolna cyjny remontu
12 | Wola Szkota 1 40,0 Piec Mieszkanie do
Rzgdzinska Podst. Nr2 pustostan dwufunk generalnego
cyjny remontu
Razem: 26 1281,23

4. Stan techniczny lokali oraz budynkéw podlega corocznemu sprawdzaniu pod wzgledem zgodnosci ich
stanu z przepisami Prawa Budowlanego.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkoéw i lokali

1. Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy poprzez remonty

i modernizacje polegajace w szczegdlnosci na:
egeneralny remont lub wyburzenie (dot. Zbylitowskiej Gory ul. Podgérska 36)
sremont mieszkania w Koszycach Wielkich w Szkole Podstawowej przy ul. Szkolnej
sremont mieszkania w Zbylitowskiej Gorze w Szkole Podstawowej przy ul. Floriana

sremont mieszkania w Woli Rzedzinskiej w Szkole Podstawowej

sopracowanie projektu i wykonanie przytacza wodociagowego i kanalizacyjnego do budynku w Radlnej

2. W latach 2024-2028 Gmina Tarnéw zamierza wykona¢ remonty w nizej wymienionych budynkach:

Rok Lokalizacja budynku Zakres prac remontowych i modernizacyjnych
2024 Radlna Opracowanie dokumentacji projektowej przytacza wodociagowego i
kanalizacyjnego
2024 Koszyce Wielkie ul. | Remont mieszkania
Szkolna
2024 Koszyce  Wielkie  ul. | Wykonanie odwodnienia wokot budynku
Tarnowska
2025
Radlna Wykonanie przytacza wodociggowego i kanalizacyjnego
2025 Zbylitowska Gora Remont mieszkania
2025- Koszyce Wielkie Ocieplenie potaci dachowej
2026
2026 Wola Rzedzinska Szkota | Remont mieszkania
Podstawowa Nr 2
2024- Zbylitowska Gora Wykonanie generalnego remontu lub wyburzenie budynku
2028

§ 3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2024 - 2028

1. Sprzedaz lokali w latach 2024 - 2028 dokonywana bedzie na zasadach okre§lonych

w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

2. W 2024 roku przewiduje si¢ sprzedaz budynku - Lekawka 36.

§ 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym zroznicowane sg ze wzgledu na wyposazenie

lokalu w urzadzenia techniczne, instalacje oraz og6lny stan techniczny budynku lub lokalu.
2. Stawki bazowe czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt.

3. Wysokos¢ czynszu dla danego mieszkania oblicza si¢ w oparciu o wzor:

C=PxSx(1+A)
gdzie:
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C - wysokos¢ czynszu

P - powierzchnia uzytkowa lokalu

S - stawka bazowa

A - wspotczynnik korygujacy do stawki bazowej (obnizajacy lub podwyzszajacy standard lokalu)
Wysoko$¢ wspolczynnika korygujacego A wynosi:

0,3 - w.c. wewnatrz mieszkania

0,5 - gaz przewodowy

0,3 - tazienka

0,5 - centralne ogrzewanie

0,5 - ogrzewanie elektryczne

0,5 - ciepta woda i ogrzewanie lokalu z piecykéw dwufunkcyjnych

0,6 - dla lokali wbudynkach komunalnych: Wola Rzedzinska 1/15, Zgtobice ul. Zglobicka 9 oraz
w szkotach: Zbylitowska Gora, Koszyce Mate, Koszyce Wielkie, Por¢gba Radlna, Zawada i Wola
Rzedzinska.

0,1 - ciemna kuchnia

4. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajagc dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego. Termin wypowiedzenia wysokos$ci czynszu wynosi 3 miesigce.

5. W¢jt Gminy Tamdw, na pisemny wniosek najemcy, ktorego dochody nie przekraczaja 70%
minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym i50% w gospodarstwie wieloosobowym na
jedng osobe oraz kwoty 60 % minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie wieloosobowym z osobg lub
osobami niepetnosprawnymi na osobe, moze zastosowac obnizong stawke czynszu.

6. Kwota obnizki moze by¢ udzielona w wysokosci:

- 20% stawki czynszu ustalonej zgodnie z tre$cig odrebnej uchwaty, jezeli dochdd najemcy nie przekracza
50% minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie wieloosobowym w przeliczeniu na jedng osobe lub 70%
minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym lub 60% w gospodarstwie wieloosobowym
z osobg lub osobami niepetnosprawnymi w przeliczeniu na osobe.

- 30% stawki czynszu ustalonej zgodnie z trescig odrebnej uchwaty, jezeli dochod najemcy nie przekracza
40% minimalnego wynagrodzenia w przeliczeniu na osobg w gospodarstwie wieloosobowym lub 60%
minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym lub 50% w gospodarstwie wieloosobowym
z osobami niepelnosprawnymi w przeliczeniu na osobeg.

7. Obnizka moze zosta¢ udzielona na okres 12 miesigcy, a w przypadku utrzymujacego si¢ niskiego
dochodu gospodarstwa domowego najemcy, Wojt moze na wniosek najemcy udziela¢ obnizek czynszu na
dalsze 12 miesi¢czne okresy.

8. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodow wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego.

9.Za dochdéd uwaza si¢ dochdod w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych. W sprawach
dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego
i rodzaju dokumentow, ktore powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostepnienia
na zadanie wilasciciela, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

10. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji, wiasciciel
moze zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu
skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez t¢ osobg oraz innych cztonkow jej gospodarstwa
domowego.
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11. Wojt moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzonego wywiadu
srodowiskowego ustali, ze wystepuja razace dysproporcje migdzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej
deklaracji a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, iz jest on w stanie uiszczaé czynsz
nieobnizony, wykorzystujac wilasne $rodki i posiadane zasoby finansowe.

12. Wnioskodawca, ktory nie ztozyt deklaracji lub nie dostarczyt na zadanie wlasciciela za§wiadczenia
z urzedu skarbowego, obnizki czynszu nie udziela si¢, a jezeli wnioskodawca korzysta z obnizek udzielonych
wczesniej, odstepuje si¢ od stosowania obnizek po uplywie terminu, w ktorym powinien on dostarczy¢
deklaracje lub zaswiadczenie.

13. Obnizki czynszu nie udziela si¢ osobom, ktore:

1) s3 wiascicielami Iub wspotwlascicielami budynku albo lokalu mieszkalnego lub ktérym przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu albo ktorych matzonek posiada taki tytul prawny do budynku lub lokalu,

2) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie kolejnej obnizki, o ktorg si¢ ubiegaja posiadajg zalegtosci z tytulu
oplacania czynszu w obnizonej wysokosci,

3) odmoéwity ztozenia o$wiadczenia o stanie majagtkowym,
4) podaty nieprawdziwe dane we wniosku o obnizke czynszu badz w deklaracji o dochodach,
5) sa uprawnieni do dodatku mieszkaniowego na podstawie decyzji przyznajacej dodatek mieszkaniowy,
6) podnajmuja osobom trzecim w catosci lub cze¢sci lokal mieszkalny,
7) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego.
14. Szczegdtowe zasady polityki czynszowej okresla odrebna uchwata Rady Gminy Tarnow.

§ 5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

1. Za zarzadzanie lokalami mieszkaniowymi odpowiedzialny jest Wojt Gminy Tarndw.
2. Woéjt Gminy w wykonaniu czynnosci, o ktorych mowa w pkt 1, zobowigzany jest w szczeg6lnosci do:

1) podejmowania czynno$ci majgcych na celu wlasciwe utrzymanie techniczne budynkow, w ktorych znajduja
si¢ lokale mieszkalne

2) zawierania umow z najemcami
3) administrowania budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Gmina jest wlascicielem jednego lokalu pozostajagcego we wspolnocie mieszkaniowej. W powyzszej
wspolnocie zarzad zlecil petnienie funkcji uprawnionemu Zarzadcy. Na utrzymanie nieruchomos$ci wspdlnej
w budynku wspolnot mieszkaniowych, Gmina ponosi koszty w formie zaliczki, proporcjonalnie do
posiadanych udziatoéw. Wysokos¢ zaliczki ustalana jest na zebraniach wspolnot mieszkaniowych uchwatami
wlascicieli. Najemca lokalu komunalnego wnosi optaty za uzywanie lokalu do kasy gminy.

§ 6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytutu czynszu za najem
lokali. W 2024 r. przychody z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych prognozuje si¢ w kwocie 81 243 zt.
Od 1 czerwca 2024 r. stawka bazowa czynszu ulegnie podwyzszeniu o 10%, w zwigzku z czym przychody
z czynszu rowniez wzrosng. Przewiduje sie, ze do 2028 r. stawka bazowa bedzie wzrasta¢ do 10% kazdego
roku.

2. Poza przychodami z tytulu czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, z budzetu Gminy sg przeznaczane dodatkowe $rodki finansowe na remonty mieszkaniowego zasobu
Gminy Tarnow.

3. Wysokos¢ srodkow finansowych na gospodarke mieszkaniowa w poszczegolnych latach uzalezniona
bedzie od zaplanowanych na ten cel $rodkéw corocznie w uchwale budzetowej Gminy.

§7.
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Wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy, a takze wydatki inwestycyjne

1. Przewiduje si¢ nastgpujace wysokosci wydatkow w latach 2024 - 2028 lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Tarnow:

Rok Remonty i Biezaca eksploatacja | Zarzad czes$cig wspolng Wydatki
modernizacje (w zh) nieruchomosci (w zt) | inwestycyjne (w zl)
(w zb)
2024 50.000 26.000 2.500 20.000
2025 50.000 26.500 2.600 20.000
2026 50.000 27.000 2.700 20.000
2027 50.000 27.500 2.800 20.000
2028 50.000 28.000 2.900 20.000

2. Srodki na remonty i modernizacje pochodzi¢ beda z optat czynszowych lokali mieszkalnych oraz w razie
potrzeby z budzetu gminy.

3.Roczny dochod zczynszu za lokale mieszkalne w2024 r. winien wynies¢ ok. 81243 zi
W uzasadnionych przypadkach zwigzanych zkonieczno$cig przeprowadzenia innych nieplanowanych
remontéw czy modernizacji, moga wystagpi¢ zmiany w zamierzeniach okreslonych w pkt 1. Ostateczne kwoty
wydatkéw przeznaczonych na finansowanie remontdw i modernizacji okreslone zostang w uchwalach
budzetowych na poszczegolne lata.

4. Prace zwigzane z biezgcym utrzymaniem budynkow ilokali mieszkaniowych beda wykonywane na
biezaco w miare potrzeb.

5. Gmina Tarndéw proporcjonalnie do posiadanego udzialu w budynku wspolnoty mieszkaniowej (dot.
lokalu mieszkalnego w Woli Rzedzinskiej 1/15) przeznacza, zgodnie zpodjetymi uchwatami wspolnoty
mieszkaniowej, odpowiednie srodki finansowe na fundusz remontowy 1ikoszty eksploatacyjne na lokal
mieszkalny, ktérego nadal jest wlascicielem.

6. W latach 2024-2028 nie planuje si¢ wydatkéw inwestycyjnych polegajacych na budowie nowych
budynkéw komunalnych, ani na rozbudowie istniejacych.

§ 8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Gmina Tarnow udziela najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy pomocy
w sptacie wymagalnych zobowigzan wobec Gminy Tarnéw z tytulu czynszu najmu poprzez umorzenia,
odraczanie terminu ich platnosci lub roztozeniu na raty.

2. Zasady 1 tryby umarzania oraz udzielania ulg o ktérych mowa w pkt 1 okresla odrgbna uchwata Rady
Gminy Tarnow.

§ 9. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okres$la odrgbna
uchwatla Rady Gminy Tarnow.

Przewodniczaca Rady Gminy Tarnow

Wieslawa Mitera
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