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UCHWALA NR LI11/449/2024
RADY GMINY LIPINKI

z dnia 19 marca 2024 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lipinki na lata 2024 - 2028.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tj. Dz.U.
72023 1. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Gminy Lipinki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipinki na lata
2024 - 2028” stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipinki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Czelu$niak
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Zatacznik do uchwaty Nr LI11/449/2024
Rady Gminy Lipinki
z dnia 19 marca 2024 r.
Wieloletni program
gospodarowania mieszkalnym zasobem gminy Lipinki na lata 2024 - 2028 r.

1. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci posiadania oraz stanu technicznego zasobu mieszkalnego gminy.

1) Mieszkalny zaséb gminy Lipinki obejmuje nastgpujace lokale mieszkalne:

a) lokal mieszkalny potozony w miejscowosci Lipinki

b) lokal mieszkaniowy potozony w miejscowosci Pagorzyna

¢) lokal mieszkaniowy potozony w Gorlicach ul. Chopina 21/35 przeznaczony na lokal socjalny

d) lokal mieszkaniowy potozony w Jasle ul. Mickiewicza 154/32 przeznaczony na lokal socjalny

2) Struktura lokali mieszkaniowych jest nastgpujaca:

L.p. Liczba pomieszczen | Lokal mieszkalny ilo§¢ Miejscowos$¢
1 5 1 Lipinki 44
2 3 1 Pagorzyna 46-budynek szkoty
3 4 1 Gorlice ul. Chopina 21/35
4 5 1 Jasto ul. Mickiewicza 154/32
3) Struktura budynkéw w ktérych znajduja si¢ lokale mieszkaniowe:
L.p. Miejscowos¢ Powierzchnia Wyposazenie lokalu Rok budowy
lokalu
1 Lipinki 44 - 77,70 m? instalacja elektryczna | 1910
budynek dworu wodno-kanalizacyjna
telefoniczna, c.o.,
tazienka
2 Pagorzyna 46 — | 59,20 m? instalacja elektryczna, | 1952
budynek wodno-kanalizacyjna,
c.0.
3 Gorlice ul. 41,70 m? Instalacja elektryczna,
Chopina wodno-kanalizacyjna, | 1962
21/35 c.0., lazienka
4 Jasto ul. 36,96 m? Instalacja elektryczna, | 1989
Mickiewicza wodno-kanalizacyjna,
154/32 c.0., fazienka
I1. Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji.

a) Analiza potrzeb:

Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow.
Lokale mieszkalne moga wymagac¢ drobnych, biezacych remontdéw takich jak np. czg$ciowa wymiana
instalacji elektrycznej, wodno - kanalizacyjnej czy gazowe;.

b) Plan remontdéw i modernizacji:

Nie planuje si¢ modernizacji zasobow lokalowych gminy, lecz mogg by¢ prowadzone biezace
prace remontowe, wynikte z koniecznych potrzeb. Biezace remonty zasobow lokalowych gminy beda
prowadzone w miar¢ uchwalonych w poszczegdlnych latach biezacych $rodkow finansowych
przeznaczonych w budzecie gminy .

I1I1. Planowa sprzedaz lokali.

Gmina Lipinki nie bedzie zmierza¢ w kierunku sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz lokatorow.
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IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2024-
2028 r., ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe;.

Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkalnego. Wplywy z czynszu powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow,
ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkdw na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za Im?
powierzchni uzytkowej lokali, ustalonej przez Wojta w drodze zarzadzenia, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu ustala si¢ na podstawie obowigzujacego wskaznika przeliczeniowego
kosztu utrzymania 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ogloszonego przez Wojewode
Matopolskiego.

4. Wojt moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czesdciej niz raz w roku.

5. Zmiana wysokos$ci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia sktadki podstawowej lub wystgpienia czynnika
podwyzszajacego wartos¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzona na zasadach przewidzianych ustawa o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

6. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:
a.lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem — podwyzszenie o 10%
b.lokal z doprowadzonym gazem — podwyzszenie o 10%
c.lokal z doprowadzong instalacjg wodno-kanalizacyjng — podwyzszenie o 10%
d.mieszkanie wyposazone w lazienke — podwyzszenie o 10%
e.dobry stan techniczny budynku- podwyzszenie o 10%
7. Ustala si¢ czynniki obnizajace wartos¢ bazowa stawki czynszu:
a.lokal bez wydzielonej tazienki-obnizka o 10%
b.lokal bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych - obnizka o 10%
c.brak instalacji centralnego ogrzewania - obnizka o 10%
d.brak instalacji gazowej - obnizka o 10%
e.pogorszony stan techniczny budynku - obnizka o 10%
8. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi polowe stawki podstawowej za lokal mieszkalny.

9. Czynniki wymienione w ust. 6 1 7 nie majg zastosowania do stawek czynszu obowigzujacego w lokalach
socjalnych.

10. Maksymalny czynsz nie moze przekroczy¢ w stosunku rocznym 3% warto$ci  odtworzeniowej lokalu.

11. Najemca  oprocz  czynszu  zobowigzany  jest do  uiszczania  optat  zwigzanych
z eksploatacja mieszkania, oplat niezaleznych od wlasciciela tj. oplat za dostawe energii elektrycznej, gazu,
wody oraz odbior nieczystosci stalych i ptynnych.

V. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Mieszkaniowym zasobem gminny zarzadza Wojt Gminy Lipinki

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegolnos$ci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych
2) biezace remonty i konserwacje lokali i budynkow

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujagcych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni
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4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
i innych optat, zwigzanych z najmem lokali

5) zapewnienie i obslugi komunalnej poprzez zawieranie uméw na $wiadczenie ustug odbioru nieczysto$ci
statych i ptynnych

VL. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W latach 2024-2028 r. finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie
z nastgpujgcych zrodet:

a.wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i socjalne
b.wpltywy z czynszéw za lokale uzytkowe

c.$rodki budzetowe

d.srodki pozyskane ze srodkow zewngtrznych

VII. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

W latach 2024-2028 nie planuje si¢ realizacji inwestycji, modernizacji i remontéw lokali oraz
budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Planowane koszty biezacej eksploatacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy na lata 2024-2028:

- 2024 r. — do 5000 zt /rocznie
- 2025 r. — do 5000 zt /rocznie
-2026 r. — do 5000 zt /rocznie
- 2027 r. — do 5000 zt /rocznie
- 2028 r. — do 5000 zt /rocznie

Gmina ponosi koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi tj. mieszkaniem socjalnym Golice, ul.
Chopina 21/35 w wysokosci okoto 1 200 zt rocznie.

W zwiazku z powyzszym planowane koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi tj.
mieszkaniem socjalnym Golice, ul. Chopina 21/35 na lata 2024-2028 wynosi¢ beda:

- 2024 r. — do 1200 zt /rocznie
- 2025 r. — do 1200zt /rocznie
- 2026 r. — do 1200 zt /rocznie
-2027 r. — do 1200 zt /rocznie
- 2028 r. — do 1200 zt /rocznie

VIIIL Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu utrzymania zasobu mieszkalnego na odpowiednim poziomie wykonywane beda konieczne
remonty biezace lokali mieszkalnych.
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2. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Czelu$niak
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