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UCHWALA" NR CXXIX/3556/24
RADY MIASTA KRAKOWA

7 dnia 6 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Fabryczna”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Fabryczna”, zwany dalej
»~planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

1. Granice planu okres$lone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XCIX/2688/22 Rady Miasta
Krakowa zdnia 9 listopada 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Fabryczna”.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 1,62 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz w czesci
graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatagcznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly, niebedgcymi ustaleniami planu, sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.
§ 3. Celem planu jest zmiana regulacji planistycznych w sposdb umozliwiajacy:

1) okreslenie zasad harmonijnego ksztaltowania zabudowy w oparciu o kierunki wskazane w dokumencie
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa;

2) wyznaczenie zasad realizacji obiektow o funkcji ushugowej, w tym zasady rozbudowy budynku na potrzeby
inwestycji celu publicznego,

3) stworzenie wytycznych przestrzennych na potrzeby realizacji parku publicznego.

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze¢$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyr6zniajgcymi go sposréd innych terendw;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ klase przeznaczenia terenu (wyznaczong zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktora
zostata ustalona planem jako jedyna lub przewazajaca na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé klas¢ przeznaczenia terenu (wyznaczona
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404), ktéra uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg nie mozna sytuowac¢ nowych
badz rozbudowywanych budynkow oraz ich nadziemnych lub podziemnych czgsci;

7) dziaice budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlana” w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688, 1890, 2029 i 2739);

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajegta przez budynek w stanie
wykoniczonym (wyznaczong przez rzut wymiardw zewnetrznych budynku na powierzchnig¢ terenu), do
ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzgdnych budynku np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow dachowych, oswietlenia zewn¢trznego;

9) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong po zewnetrznym
obrysie rzutu budynku na teren z uwzglgdnieniem tynkow, oktadzin, balustrad i balkonow;

10) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo
zgloszeniem;

12) wskainiku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem,;

13) wskainiku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony

jako procentowy udzial powierzchni terenu Dbiologicznie czynnego w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgtoszeniem;

14) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogéotu uzytkownikow, np. ulice, place,
otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki i skwery;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -3- Poz. 2040

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych, o ktorych
mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 553, 682, 967,
1506, 1597, 1681, 1762, 1890, 1963 i 2029), mierzong od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku: od
poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem
terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudoéwek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy
klatek schodowych;

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajgcych
niezbedna infrastrukture dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach
o0 ograniczonej predkosci ruchu;

17) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, istniejgce i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do dréog publicznych — w ramach terendéw
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

19) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda w jej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej wody jak np.
ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

2. Pozostate okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wilasne (m. in. ulic, placow i obiektow) — przywotane w teks$cie planu i opisane na rysunku
planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie iprzebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w teks$cie planu ina rysunku planu
odnoszg si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica i obszar strefy zieleni;

5) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okre§lonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania:

a) 1U, 2U - Tereny ustug,

b) 1ZP - Teren zieleni urzadzonej,

¢) 1IKDD — Teren drogi dojazdowej,

d) 1KP — Teren komunikacji pieszo-rowerowej.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1) granica obszaru zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) wg map zagrozenia powodziowego;

2) granica zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktorego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie wynoszacym
raz na 100 lat (Q1%) w scenariuszu catkowitego zniszczenia watdéw;

3) istniejgca nadziemna magistrala cieplownicza.
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Rozdzial I1.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU,
W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terendow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow iurzadzen budowlanych wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
i wskaznikow.

3. Nakaz traktowania linii rozgraniczajacych w terenie 1ZP jako nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢:
1) przebudowy, a takze remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu;

2) rozbudowy i nadbudowy, zgodnie z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu — rozbudowy
w zakresie:

a) docieplania,
b) wykonania pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
c¢) wykonania zewng¢trznych szybow windowych oraz zewnetrznych klatek schodowych.

2. Na nieruchomosciach, gdzie wskaznik terenu biologicznie czynnego w stanie istniejacym jest mniejszy,
niz ustalony wplanie - dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie powodujacych dalszego
zmniejszania tego wskaznika.

3. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:
1) dopuszcza si¢ ksztalttowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodéw;
2) przy zastosowaniu materiatow wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie dla przelotu ptakow
(np. S$ciany przeszklone, materialy odbijajace obraz otoczenia) nalezy zastosowa¢ rozwigzania
minimalizujgce mozliwo$¢ kolizji.
4. Zasady ksztattowania dachow:
1) w zakresie geometrii i ksztattu dachow:
a) nakaz stosowania dachow ptaskich,
b) dla istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych form dachu;
2) w zakresie materiatéw pokry¢ dachowych:
a) nie okresla si¢ materiatu pokry¢ dachowych,
b) dopuszcza si¢ nawierzchni¢ dachow urzadzong jako teren biologicznie czynny,
¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ tarasow na dachach ptaskich.
5. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w obszarze catego planu, z wyjatkiem obiektow
lokalizowanych na czas trwania budowy.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8.1. W zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu - w Terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem 1ZP,
jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.
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2. Na obszarach zagrozenia powodziowego, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi
raz na 100 lat (Q 1%) w scenariuszu catkowitego zniszczenia walow wedlug map zagrozenia powodziowego,
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow obejmujacych: zaklad poprawczy, schronisko dla nieletnich, dom dziecka, dom
rencistow oraz budynkéw uzyteczno$ci publicznej z zakresu opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalne;
(zwigzanych ze statym przebywaniem 0s6b o ograniczonych mozliwosciach poruszania si¢);

2) nakaz stosowania rozwigzan polegajacych na: odstgpowaniu od realizacji obiektow z podpiwniczeniem
albo zastosowania §rodkow technicznych poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne
izolacje oraz zastosowanie materiatow budowlanych odpornych na dziatanie wody.

3. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejsé
i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

4. Na catym obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale w obiektach budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje btekitno - zielonej infrastruktury.

5. Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu (nadsypywania terenu
w odniesieniu do poziomu istniejacego), powodujacych zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow
sgsiednich.

6. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo poprzedzi¢
udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

7. Na obszarze planu mogg wystepowaé tereny z zanieczyszczeniami ziemi wynikajacymi z prowadzonej
dziatalno$ci. W zakresie identyfikacji terendw zanieczyszczonych i remediacji obowigzuja przepisy odrebne.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania i urzadzania zieleni ustala si¢: podczas realizacji zagospodarowania
terendw obowiazuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejacej, szczegolnie poprzez jej zachowanie
1 wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe zieleni, dla ktérej przy uwzglednieniu pozostalych ustalen planu,
dodatkowo ustala si¢ nakaz zagospodarowania min. 70% powierzchni strefy jako terenu biologicznie czynnego.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem elementow obcych
krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkéw zimozielonych drzew iglastych zrodzajow takich jak
Thuja, Chamaecyparis, Juniperus,

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki dla poruszania si¢ osobom
ze szczegblnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(W rozumieniu przepisé6w odrebnych)
§ 11. 1. Nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 1000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60°-120°;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 16 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -6 Poz. 2040

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod drogi publiczne
i wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do
potrzeb.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace catego
obszaru planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidrce i odigczeniu obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z istniejagcym
uktadem zewnetrznym, chyba ze ustalenia ust. 2-7 stanowig inaczej;

4) wzdhuz obiektéw iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasad¢ lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych zzakresu elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
w infrastrukture podziemna;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
500 kW, z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace, dla ktérych nie okresla si¢ mocy;

8) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzednej linii ci$nien $rednio
250,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociagowej: @ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociagowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sig:
1) nakaz odprowadzania $ciekdéw bytowych i przemystowych, w oparciu o system kanalizacji ogélnosplawnej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow i szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji og6lnosptawnej: o 300 mm, z wyjatkiem
rurociggow ttocznych i kanalizacji ci$nieniowej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do odbiornika
(kanalizacji, cieku, rowu), z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem
(przy wspolczynniku sptywu 0),

¢) zwigkszajacych retencje.
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5)w przypadku odprowadzania wod opadowych do kanalizacji ogdlnosptawnej, retencjonowanie wod
opadowych w  zbiornikach retencyjnych, w ilo$ci jaka powstaje na terenie przy wspotczynniku sptywu
wynoszacym 0,1 dla deszczu zdarzajacego si¢ z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut;

6) dla terenu 1U zakaz zagospodarowania wod opadowych wytacznie w oparciu o retencje w miejscu
(zastosowanie rozwigzan taczonych).

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcOw w oparciu o sie¢ gazowa
sredniego i niskiego ci$nienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢ cieptownicza, energig
elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne zrdodta energii (np. energia stoneczna,
geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7-8;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury powietrza
zewngtrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, aw przypadku ciepla
technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napiecia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7-8;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

3) budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub
umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekr6j doziemnych przewodow niskiego i Sredniego napigcia: 16 mm?.
7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna oraz poprzez
rozbudowe lub budowe nowych obiektow 1 urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemna;

3) dla pozostatych obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym dotyczacych lokalizowania inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjne;j:

a) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej (takich jak:
anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne) na obiektach budowlanych;

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publiczne;;

c) przy lokalizacji tych inwestycji nalezy uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci
zabudowy w poszczegolnych terenach.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny, w granicach
wyznaczonych terendéw komunikacji, okre§lony na rysunku planu, z uwzglednieniem parametréow typowych
przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilos¢ paséw ruchu na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrze¢dny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewnetrznym ukltadem komunikacyjnym,
obejmuje droge publiczng klasy dojazdowej w terenie 1KDD - fragment ulicy Fabrycznej, potozony po
wschodniej stronie terenu 1U - 1x2;
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2) dla drogi publicznej klasy dojazdowej, o ktorej mowa w pkt 1, ustala si¢ nastgpujace szerokosci pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych Terenu 1KDD — do 11 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 25 m;

3) uktad drogowy, opisany w pkt 1, uzupelnia Teren komunikacji pieszo-rowerowej 1KP, dla ktorego
ustala si¢ nastgpujace szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — do 7 m, z dopuszczeniem poszerzenia do
13 m.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.

4. Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob umozliwiajacy
prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

5. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
(kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej) wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami (w tym z dysfunkcja wzroku);
2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu drzew i1 krzewow.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi parkingowe;j:

1) okre$la si¢ minimalng imaksymalng liczb¢ miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci —
wedhug ponizszych wskaznikoéw:

a) hotele: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na 100 pokoi,

b) domy studenckie: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na 100 16zek,

¢) internaty, domy dziecka: min. 2 i max. 5 miejsc postojowych na 100 t6zek,

d) pensjonaty, domy wypoczynkowe: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na 100 t6zek,
e) domy rencistow: min. 2 i max. 5 miejsc postojowych na 100 16zek,

f) domy zakonne: min. 2 i max. 5 miejsc postojowych na 1 dom,

g) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

h) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: min. 12 i max. 20 miejsc postojowych na 100 widzoéw
(miejsc siedzacych),

i) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: min. 10 1 max.20 miejsc postojowych
na 100 odwiedzajacych (jednoczesnie),

j) budynki kultu religijnego: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na 100 uczestnikow (jednoczesnie),
k) budynki o$wiaty: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
1) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: min. 51 max. 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): min. 2 i max. 5 miejsc postojowych na
100 studentow,

n) budynki opieki zdrowotnej: min. 7 i max. 15 miejsc postojowych na 100 t6zek,
0) budynki opieki spolecznej i socjalnej: min. 51 max. 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
p) budynki obstugi bankowej: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

q) budynki handlu - obiekty 2000 m?> pow. sprzedazy inizej: min. 10 i max. 20 miejsc postojowych na
1000 m? pow. sprzedazy,

r) budynki gastronomii: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
s) budynki innych ustug: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
t) budynki biur: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

u) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: min. 5 i max. 10 miejsc postojowych na
100 uzytkownikow (jednocze$nie);
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2) wskazniki, o ktorych mowa wpktl, niemaja zastosowania w przypadku zamiaru wykonania
w istniejagcych budynkach robo6t budowlanych, polegajacych na:

a) remoncie,
b) termomodernizacji,

c) lokalizacji pochylni iramp dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow windowych i klatek
schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub zwigkszenia ilo$ci samodzielnych lokali ustugowych;

3) dodatkowo — poza liczba miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 nakazuje sig
zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc parkingowych (postojowych)
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbg stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci - wedtug ponizszych wskaznikdw:

a) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

b) domy studenckie: 30 miejsc na 100 tozek,

¢) internaty, domy dziecka: 15 miejsc na 100 tozek,

d) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 16zek,

e) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc na 1000 m*> powierzchni
uzytkowej,

f) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzow (miejsc siedzacych),
g) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na 100 studentow,
1) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 16zek,

j) budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
k) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

1) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

n) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na 100 uzytkownikoéw
(jednoczesnie);

5) miejsca parkingowe (postojowe) 1 stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb danego obiektu nakazuje
si¢ lokalizowac i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do
decyzji administracyjnej lub zgtoszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych) - ponad wymagania
okreslone w pkt 1 - takze w obrgbie terendow obejmujacych drogi publiczne - jako pasy i zatoki postojowe;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla roweréw - ponad wymagania
okreslone w pkt 4 - takze w obrgbie terenow obejmujacych drogi publiczne oraz na wydzielonych terenach,
dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

7. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych): miejsca parkingowe
(postojowe) nalezy realizowac jako:

1) naziemne i podziemne;
2) wbudowane w budynki.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi linii publicznych transportu zbiorowego w ul. Mogilskie;j;
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2) obstuge komunikacyjng obszaru dopelniaja miejskie oraz aglomeracyjne linie autobusowe;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie linii autobusowych w terenach obejmujacych drogi publiczne, z wyjatkiem drog
bez przejazdu.

Wysoko$¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terendw objetych granicami planu w wysokosci 30%.

Rozdziat I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 15. Elementami wyposazenia terenow jest zielen towarzyszaca oraz obiekty i urzgdzenia budowlane:

1) obiekty iurzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji elektroenergetycznych
110 kV/SN 1 wigkszych;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem § 12 ust. 1;
3) niewyznaczone na rysunku planu: ciagi piesze, trasy rowerowe, dojazdy, zjazdy;
4) miejsca parkingowe (postojowe), nie dotyczy terenu 1ZP.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ klasg przeznaczenia - Tereny ustug oznaczone symbolami 1U i 2U.
2. W przeznaczeniu podstawowym miesci si¢ zabudowa obiektami ustugowymi.
3. Ustala si¢ przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1-6,5;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 36 m;
4) w Terenie 1U nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej od strony Terenu 1KP.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ klas¢ przeznaczenia - Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP.
2. W przeznaczeniu podstawowym miesci si¢ publicznie dostgpny park.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zaplecza sanitarnego, o maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej 30 m?;
2) placow zabaw;
3) altan.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001-0,01.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ klas¢ przeznaczenia - Teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.

2. W przeznaczeniu podstawowym miesci si¢ droga publiczna klasy dojazdowej, obejmujaca budowle
drogowe wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami
shuzacymi zarzadzaniu drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow komunikacji miejskie;.
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4. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ klase przeznaczenia - Teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony symbolem
1KP.

2. W przeznaczeniu podstawowym miesci si¢ publicznie dostgpny ciag pieszo-rowerowy, obejmujacy
budowle sluzace obstudze ruchu pieszego lub rowerowego wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi,
urzgdzeniami i instalacjami stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

Rozdzial IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Krakowa

Michal Drewnicki
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,FABRYCZNA”

Zatgcznik Nr 2
Do Uchwaty Nr CXXI1X/3556/24
Rady Miasta Krakowa z dnia 6 marca 2024 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Fabryczna” zostal wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 13 listopada do dnia 11 grudnia 2023 r.
Termin wnoszenia uwag do wylozonego projektu planu, okreslony w ogloszeniu i obwieszczeniu w tej sprawie, uptynat z dniem 29 grudnia 2023 r.
Prezydent Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 192/2024 z dnia 19 stycznia 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Fabryczna” i rozpoznania pism w zakresie niestanowigcym uwag, rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu i nie uwzglednit uwag zawartych w ponizszym wykazie.

Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych

innych ustaw, zawiera list¢ wszystkich uwag nieuwzglednionych w toku procedury planistycznej przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W zakresie uwag objetych zatacznikiem, Rada Miasta Krakowa postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

NR
Lp. |UWAGI

IMIE I NAZWISKO
lub NAZWA
JEDNOSTKI

ORGANIZACYJNEJ

(adres
w dokumentacji
planistycznej)

TRESC UWAGI
(petna tres¢ uwag znajduje si¢
w dokumentacji planistycznej)

OZNACZENIE
NIERUCHOMOSCI, KTOREJ
DOTYCZY UWAGA
(numery dziatek
lub inne okreslenie
terenu objgtego uwaga)

DZIALKA

OBREB

USTALENIA
PROJEKTU PLANU

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI

PREZYDENTA
MIASTA KRAKOWA

RADY MIASTA
KRAKOWA

UZASADNIENIE STANOWISKA RADY MIASTA
KRAKOWA

5.

6.

8.

9.

10.

Whosi o:

1.Teren oznaczony w projekcie planu 1ZP — przeznaczy¢ na
teren zabudowy z zakresu ustug publicznych o$wiaty i kultury
(przedszkole, ztobek, dom kultury itp.) (...)

2.Dla terenéw ustug: 1U, 2U — maksymalna wysoko$é
zabudowy: 25 m.

Uwaga zawiera uzasadnienie.

1zp

1U, 2U

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi w zakresie
pkt 2 oraz cze$ci
pkt 1

Rada Miasta
Krakowa nie
uwzglednila
uwagi w zakresie
pkt 2 oraz czesci
pkt1

Ad 1. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie
przeznaczenia Terenu 1ZP na teren zabudowy z zakresu
ustug publicznych o$wiaty i kultury (przedszkole, ztobek,
dom kultury itp.). Wyjasnia si¢, ze w projekcie planu
zostaly wprowadzone ustalenia planistyczne realizujace
cel planu oraz postulaty mieszkancow m.in. w zakresie
umozliwienia rozbudowy istniejacego parku. Ponadto
zgodnie z Opinia nr 393/2023 Komisji Planowania
Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta
Krakowa zdnia 3 lipca 2023 r. w terenie 1ZP
dopuszczono jedynie mozliwo$¢ lokalizacji zaplecza
sanitarnego.

Ad 2. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona. Wyjasnia sie, iz
w celu spetnienia wymogow ustawy tj. uzyskania tadu
przestrzennego i ksztaltowania zabudowy W sposob
zgodny z wymaganiami architektury i urbanistyki,
pozostawiono przyjety w projekcie planu zapis dotyczacy
zasad ksztaltowania zabudowy w zakresie maksymalnej
wysokosci zabudowy wynoszacej 36 m. Wyjasnia sig, ze
dotychczas obowiazujacy mpzp obszaru ,,Cystersow” dla
tego obszaru w zakresie warunkow zagospodarowania
terenu ustala maksymalng  wysoko$¢  zabudowy
wynoszaca 45m. Natomiast w projekcie planu, biorac pod
uwage wytyczne wynikajace z dokumentu Studium dla
terenéw ustug 1U i 2U ustalono maksymalng wysokos¢
zabudowy wynoszaca 36 m. Ewentualna lokalizacja
zabudowy o tej wysoko$ci bedzie stanowita kontynuacje
zabudowy,  wynikajaca z  zapisow  dotychczas
obowigzujacego mpzp obszaru ,,Cystersow”.

Wnosi o zmiang przeznaczenia dz. nr 503/35, 503/29 obr. 5
Srédmiescie na zgodne z obowigzujacym studium

503/35, 503/29

_obr.5
Srodmiescie

1ZP, 1U, 1KP

Prezydent
Miasta Krakowa

Rada Miasta
Krakowa nie

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona, gdyz w projekcie
planu zgodnie z innymi wnioskami, m.in. mieszkancow,

1
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1 2. 3 4. 6. 7. 8. 9. 10.
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie uwzglednit uwzglednit: zostal wyznaczony Teren zieleni urzadzonej oznaczony na
miasta Krakowa jako MW — tereny zabudowy mieszkaniowej uwagi uwagi rysunku projektu planu symbolem 1ZP, w ktorego
wielorodzinnej. Przeznaczenie to wpisuje si¢ w istniejacg przeznaczeniu podstawowym miesci si¢ publicznie
zabudowe sgsiadujacg. Dodatkowo obszar projektu planu nie dostepny park. Wyznaczenie ww. Terenu umozliwi
utraci przestrzeni zieleni z uwagi na bezposrednie sasiedztwo rozszerzenie istniejacego parku przy ul. Fabrycznej w
dziatlek o przeznaczeniu, zgodnie z obowigzujacym w kierunku  zachodnim.  Natomiast na  pozostalym
miejscowym  planem  zagospodarowania  przestrzennego wnioskowanym obszarze, bioragc pod uwage cel planu
obszaru ,,Cystersow” — jako ZP — tereny zieleni urzadzane;j. dotyczacy umozliwienia rozbudowy placowki
Informujemy, ze w granicach objetych sporzadzanym planem administracji celu publicznego w projekcie planu zostat
miejscowym znajduja si¢ dziatki, ktore ujete zostaty w pakiecie wyznaczony Teren zabudowy ustlugowej, oznaczony na
nieruchomosci procedowanych do zamiany pomigdzy Gming rysunku projektu planu symbolem 1U, w  ktérego
Miejska Krakow a PKP S.A. Dotyczy to dziatek nr 503/33 obr. przeznaczeniu  podstawowym miesci si¢ zabudowa
5 Srodmiescie dla pierwszego etapu oraz dziatek nr 503/35, Obicktami uslugowymi. Natomiast wyznaczony w
503/29 obr. 5 Srodmiescie dla drugiego etapu. W zwiazku z projekcie planu Teren komunikacji pieszo-rowerowej
tym wnosimy o wstrzymanie si¢ z uchwaleniem planu oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KP
miejscowego obszaru ,,Fabryczna” do czasu finalizacji procesu stanowi rezerwg pod budowa polaczenia pieszo-
I etapu zamiany nieruchomosci. rowerowego tej czesci miasta z glownym ciagiem
komunikacyjnym jakim jest ulica Mogilska. Wyznaczenie
ww. Terenu stanowi tez kontynuacje w zakresie
przeznaczenia dotychczas obowiazujacego mpzp obszaru
,,Cystersow”.
3 3 [..]* Whnosi 0: 1ZP Prezydent Rada Miasta |Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w  zakresie
1. Teren oznaczony w projekcie planu 1ZP - Miasta Krakowa | Krakowa nie |przeznaczenia Terenu 1ZP na teren zabudowy z zakresu
4. |4 [..]* przeznaczyé na teren zabudowy z zakresu ustug nie uwzglednit uwzglednila | uslug publicznych o$wiaty i kultury (przedszkole, ztobek,
publicznych o$wiaty i kultury (przedszkole, ztobek, uwagi w zakresie | uwagi w zakresie | dom kultury itp.). Wyjasnia si¢, ze w projekcie planu
5. 5 [...]* dom kultury itp.) (...) pkt 2 oraz czesci | Pkt 2 oraz cze$ci | zostaly wprowadzone ustalenia planistyczne realizujace
pkt 1 pkt 1 cel planu oraz postulaty mieszkancéw m.in. w zakresie
6. |6 [...]* umozliwienia rozbudowy istniejacego parku. Ponadto
zgodnie z Opinia nr 393/2023 Komisji Planowania
7 7 [...]* Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta
Krakowa zdnia 3 lipca 2023 r. w terenie 1ZP
dopuszczono jedynie mozliwo$¢ lokalizacji zaplecza
sanitarnego.
2. Dla terenow ushug: 1U, 2U — maksymalna wysoko$¢ U, 20 Ad 2. Uwaga po;ostaje niel}wzgl?dniona: Wyjas'nie.l sig, iz
3 w celu spetnienia wymogoéw ustawy tj. uzyskania tadu
zabudowy: 25 m. przestrzennego i ksztaltowania zabudowy w sposob
zgodny z wymaganiami architektury i urbanistyki,
pozostawiono przyjety w projekcie planu zapis dotyczacy
zasad ksztaltowania zabudowy w zakresie maksymalnej
wysokosci zabudowy wynoszacej 36 m. Wyjasnia sig¢, ze
dotychczas obowiazujacy mpzp obszaru ,,Cystersow” dla
tego obszaru w zakresie warunkow zagospodarowania
terenu  ustala maksymalng  wysoko$¢  zabudowy
wynoszaca 45m. Natomiast w projekcie planu, biorac pod
uwage wytyczne wynikajace z dokumentu Studium dla
terenéw ustug 1U i 2U ustalono maksymalng wysokos¢
zabudowy wynoszaca 36 m. Ewentualna lokalizacja
zabudowy o tej wysokosci bedzie stanowita kontynuacje
zabudowy,  wynikajaca z  zapisow  dotychczas
obowigzujacego mpzp obszaru ,,Cystersow”.
8 8 [ 1.(...) Prezydent Rada Miasta
2. Poparcie co do ogolnego przeznaczenia terenu 1KP. Uprasza 1KP Miasta Krakowa | Krakowanie | Ad 2. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona, gdyz do ustalefy
si¢ 0 zachowanie szerokosci ciaggu pozwalajacego na budowe nie uwzglednit uwzglednila projektu planu nie wprowadzono sugerowanych zmian.
drogi dla roweréw oddzielonej od ciggu pieszego oraz o uwagi w zakresie | uwagi w zakresie | Natomiast wyjasnia sig, ze zapisy projektu planu oraz
wprowadzenie takiej mozliwoéci w planie zagospodarowania. pkt 2 pkt 2 przyjeta szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu
Paragraf 19.2 zmiana tresci z “W przeznaczeniu podstawowym 1KP umozliwiajg realizacj¢ w terenie 1KP ciggu pieszego
miesci si¢ publicznie dostepny cigg pieszo-rowerowy,” na “W oraz rowerowego, réwniez jako oddzielnych elementéow.
przeznaczeniu podstawowym miesci si¢ publicznie dostgpny Natomiast kwestia sposobu realizacji tego zamierzenia
bedzie rozstrzygana na etapie projektu realizacyjnego.
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ciag pieszo-rowerowy, lub droga dla rowerow i oddzielny ciag
pieszy”. 1KP to wazny ciag komunikacji pieszo-rowerowej.
Uwaga zawiera uzasadnienie.

9. 9 [..]* 1.(...) 503/35 _ obr.5 Prezydent Rada Miasta | Ad 2. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona, gdyz do ustalei
2. Wnosze poparcie co do ogdlnego przeznaczenia terenu 1KP. Srodmiescie 1KP Miasta Krakowa Krakowa nie | projektu planu nie wprowadzono sugerowanych zmian.
Proszg o zachowanie szerokosci korytarza tranzytowego nie uwzglednit uwzglednila | Natomiast wyjasnia si¢, ze zapisy projektu planu oraz
pozwalajacego na budowg drogi dla rowerow oddzielonej wg uwagi w zakresie | uwagi w zakresie | przyjeta szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu
stosownych standardow od ciagu pieszego oraz o pkt 2 oraz pkt 3 | Pkt2oraz pkt3 | 1KP umozliwiajg realizacj¢ w terenie 1KP ciagu pieszego
wprowadzenie w planie zapisu jednoznacznie definiujacego oraz rowerowego, rowniez jako oddzielnych elementow.
takie zagospodarowani. Paragraf 19.2 zmiana tresci z “W Natomiast kwestia sposobu realizacji tego zamierzenia
przeznaczeniu podstawowym miesci si¢ publicznie dostgpny bedzie rozstrzygana na etapie projektu realizacyjnego.
ciag pieszo-rowerowy,” na “W przeznaczeniu podstawowym
miesci si¢ publicznie dostgpna droga dla roweréw i oddzielny
ciag pieszy”. 1KP to kluczowy dla zachowania dostgpnosci i
tranzytu pieszo-rowerowego pomiedzy pn. i pild. cze$cig
dzielnicy cigg komunikacji. Jego znaczenie podkreslaja
rowniez operatorzy nowych inwestycji przy ul. Mogilskiej.

Obecnie jedyna droga pokonujaca bariery przestrzenne i

grodzone enklawy pozostaje waski ciag pieszy na zakonczeniu

ul. Fabrycznej (w kierunku Dabia / Wieczystej) oraz ruchliwa i

waska o$ ul. Cystersow (w kierunku Osiedla Oficerskiego /

Olszy), niespetniajaca warunkow tacznego dwukierunkowego

transportu o roznej predkosci, ruchu pieszego wraz z

planowanym wprowadzeniem ruchu autobusow.

3. Wnosz¢ o objgcie calej dziatki 503/35 zagospodarowaniem 1zp CAe(:e?‘h U[‘;;Zﬁz pﬁ:;“?\;‘]ei:lewyzzilgg;;si‘? Xsyégsnrl:aiilgééei

1ZP. Pétnocna czgé¢ dziatki w projekceie planu oznaczona jest obicktow o funkeji us.lug.owej w tym zasady rozbudowy

jako 1U. Ten niewielki trojkatny skrawek to teren zadrzewiony, budynku na potrzeby inwestyéji celu publicznego. Zatem

ktory stanowi naturalny teren poszerzenia parku i polaczenia bi R d rekeie Dl . i

L . iorgc powyzsze pod uwage, w projekcie planu zostal

p_arkuz 01qglem pleszo-_rov_verowym. wyznaczony Teren 1U, umozliwiajacy planowana

Pismo zawiera uzasadnienie. rozbudow&;,
Natomiast zgodnie z Zasadami ksztaltowania krajobrazu
ustalonymi w §9 ust.1 projektu planu w odniesieniu do
istniejacej  zieleni  zapisano: w  zakresie zasad
ksztaltowania i urzqdzania zieleni ustala si¢: podczas
realizacji  zagospodarowania — terenéw  obowiqzuje
maksymalnie mozliwa ochrona  zieleni istniejqcej,
szezegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w
projekt zagospodarowania terenu.

10. |10 [..]* 1.(...) 503/35 _obr.5 Prezydent Rada Miasta | Ad 2. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona, gdyz do ustalefi
2. Poparcie co do ogdlnego przeznaczenia terenu 1KP. Bardzo Srodmiescie Miasta Krakowa Krakowa nie | projektu planu nie wprowadzono sugerowanych zmian.
prosz¢ o zachowanie szeroko$ci ciagu pozwalajacego na 1KP nie uwzglednit uwzglednila | Natomiast wyjasnia sig, Ze zapisy projektu planu oraz
budowe drogi dla roweréw oddzielonej od ciggu pieszego oraz uwagi w zakresie | Uwagi w zakresie | przyjeta szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu
o wprowadzenie takiej mozliwo$ci w planie zagospodarowania. pkt 2 oraz pkt 3 | Pkt2oraz pkt3 | 1KP umozliwiaja realizacj¢ w terenie 1KP ciagu pieszego
Paragraf 19.2 zmiana tresci z “W przeznaczeniu podstawowym oraz rowerowego, rowniez jako oddzielnych elementow.
miesci si¢ publicznie dostepny ciag pieszo-rowerowy,” na “W Natomiast kwestia sposobu realizacji tego zamierzenia
przeznaczeniu podstawowym miesci si¢ publicznie dostgpny bedzie rozstrzygana na etapie projektu realizacyjnego.
ciag pieszo-rowerowy, lub droga dla rowerow i oddzielny ciag
pieszy”. 1KP to wazny ciag komunikacji pieszo-rowerowej.

- L. - . L 1zp Ad 3. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona. Wyjasnia sie, ze

3. Jesli o .moznwe f’bﬁme Ca,{,ej .lef‘l}kl 5.03/3.5 celem plaﬁu pjest rTJLin. wyzgﬁ;czenie zasy;d realigacji

zagospodarowan1§m !ZP‘ Pétnocna czese «?zm'{.k i w projekcie obiektow o funkcji uslugowej, w tym zasady rozbudowy

S ra poticy sy ol e, Zam

. N 7 Lo . biorac powyzsze pod uwagg, w projekcie planu zostat
poszerzenia parku i polaczenia parku z ciggiem pieszo- TR

rowerowym. wyznaczony Teren 1U, umozliwiajacy planowana

rozbudowe.
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10.

Uwaga zawiera uzasadnienie.

Natomiast zgodnie z Zasadami ksztaltowania krajobrazu
ustalonymi w §9 ust.1 projektu planu w odniesieniu do
istniejacej  zieleni zapisano: w  zakresie zasad
ksztaltowania i urzqdzania zieleni ustala si¢: podczas
realizacji  zagospodarowania  terenéw  obowiqzuje
maksymalnie mozliwa ochrona  zieleni istniejgcej,
szezegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w
projekt zagospodarowania terenu.

* Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 902); jawnosé¢ wylgczyt Stanistaw

Prochwicz, Glowny Specjalista w Wydziale Planowania Przestrzennego UMK.

‘Wyjasnienia uzupelniajace:
Ilekro¢ w tresci niniejszego zalgcznika jest mowa o:
- Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowar i kierunkow

spodarowania przestr: Miasta Krakowa,

- planie - nalezy przez to rozumieé sporzqdzany miejscowy plan spodarowania przestr

go obszaru ,,Fabryczna”,

- ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaty Nr CXX1X/3556/24
Rady Miasta Krakowa z dnia 6 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZACE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,FABRYCZNA”

I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem
planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, w tym charakterystyka rozwigzan 1 zasady obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej obszaru ,,Fabryczna”, zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, tj. w uchwale w sprawie uchwalenia planu.

W zakresie inwestycji infrastrukturalnych nalezacych do zadan wtasnych Gminy Miejskiej
Krakow, zapisano w planie:

1. Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego:

Obstuge komunikacyjng obszaru planu zapewnia istniejacy uktad drogowy, w tym
fragment ulicy Fabrycznej - Teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD. Uktad
drogowy, dodatkowo uzupetnia Teren komunikacji pieszo-rowerowej 1KP,

Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje poza budowlami drogowymi takze
urzadzenia towarzyszace rozwigzaniom komunikacyjnym, w tym m.in.. przynalezne
odpowiednio drogowe obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje stuzace potrzebom
zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej
przylegtych terenéw. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
zwigzanych z obstuga pasazerow komunikacji miejskie;.

2. Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej lub w oparciu
0 indywidualne ujecia;

b) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;

¢) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggows.

2) Odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych:

a) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji ogolnosptawne;;

b) minimalny  przekrdj noworealizowanej  miejskiej  sieci  kanalizacji
ogoblnosptawnej: @ 300 mm, z wyjatkiem rurociggéw tlocznych i kanalizacji
cisnieniowej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

C) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do odbiornika (kanalizacji, cieku, rowu), z uwzglednieniem
rozwigzan:

- ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
- spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0),
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- zwicgkszajacych retencje.

d) w przypadku odprowadzania wod opadowych do kanalizacji ogolnosptawne;j,
retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych w ilosci jaka
powstaje na terenie przy wspotczynniku sptywu wynoszacym 0,1 dla deszczu
zdarzajacego si¢ z prawdopodobienstwem co 2 lata 1 czasie trwania 15 minut.

e) dla terenu 1U zakaz zagospodarowania wod opadowych wylacznie w oparciu
0 retencje¢ w miejscu (zastosowanie rozwigzan taczonych).

Il. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wltasnych Gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1. Wydatki z budzetu miasta;

2. Wspotfinansowanie wydatkow z budzetu miasta $rodkami zewne¢trznymi, w ramach
m. in. wnioskow w trybie inicjatywy lokalnej, czy srodkéw zewnetrznych (w tym dotacji,
kredytow i pozyczek);

3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formule partnerstwa;

I11. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych
Gminy.

1. Inwestycje komunikacyjne — bezposrednie przygotowanie, realizacje i obstuge
finansowania prowadzg miejskie jednostki organizacyjne.

2. Inwestycje odwodnienia terenéw i odprowadzenia wod opadowych — bezposrednie
przygotowanie, realizacje 1 obstuge finansowania prowadza wilasciwe jednostki
organizacyjne.

3. Inwestycje zaopatrzenia w wode i kanalizacje (z wylaczeniem odwodnienia terenéw)
— bezposrednie przygotowanie, realizacje i finansowanie prowadzi spotka miejska,
tj. Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Zaklada si¢ mozliwos¢ wytacznego finansowania
inwestycji z zakresu sieci wodociggowej ze srodkéw Wodociagdw Miasta Krakowa S.A.

W realizacji inwestycji, w ich planowaniu, przygotowaniu i koordynacji beda
wykorzystane funkcjonujace i planowane dziatania, polityki i programy okreslone w przyjete;
,,Strategii Rozwoju Miasta” - z zakresu m. in.:
1) rozwoju Kluczowej infrastruktury drogowej,
2) programu obstugi parkingowe;j,
3) usprawnienie publicznego transportu zbiorowego,
4) programu ochrony srodowiska,
5) modernizacji i rozbudowy infrastruktury komunalnej (z uwzglednieniem planow
I programow wlasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),
6) mechanizmoéw wspierania lokalnych inicjatyw oraz programu rozwoju
przedsigbiorczosci,
7) realizacji inwestycji o znaczeniu spoteczno-gospodarczym w formule partnerstwa
(zasada partycypacji 1 partnerstwa, czyli otwartej wspotpracy 1 rownorzednego
traktowania reprezentantow roéznych srodowisk i instytucji).

Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania 1 koordynowania zakresu
I finansowania inwestycji, dokonane z uwzglednieniem ww. dzialan, polityk i programow
oraz corocznych budzetoéw miasta - okreSlajace terminy, zakresy (w tym etapowanie)
realizacji oraz wielko$¢ 1 strukture finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujgcymi
w Gminie Miejskiej Krakow, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr CXXIX/3556/24
Rady Miasta Krakowa
z dnia 6 marca 2024 roku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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