
 
 

UCHWAŁA* NR LXVII/472/24 
RADY MIEJSKIEJ W ZATORZE 

z dnia 23 stycznia 2024 r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru 
miasta Zatora 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. 
Dz.U. 2023 poz. 40 z późn. zm.)  oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 z późn. zm.), w związku z art. 67 ustawy z dnia 
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych 
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688),  w związku z uchwałą Nr XXXV/212/21 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 
30 czerwca 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, Rada Miejska w Zatorze uchwala, co następuje:  

I.               USTALENIA WSTĘPNE 

§ 1. Stwierdza się, że niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, 
dla obszaru miasta Zatora, nie narusza ustaleń „zmiany nr 2 studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator” przyjętej uchwałą Nr XXXVII/219/21 Rady Miejskiej 
w Zatorze z dnia 29 września 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany nr 2 studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator. 

§ 2. 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru 
miasta Zatora, zwaną dalej planem. 

2. Integralną częścią uchwały są załączniki: 

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiący załącznik nr 1; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, stanowiące załącznik nr 2; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych 
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, które należą do zadań własnych gminy, oraz 
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące załącznik nr 3; 

4) dane przestrzenne, stanowiące załącznik nr 4. 

§ 3. Plan obejmuje obszar, którego granice określa rysunek planu, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały. 

§ 4. 1. Następujące oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami 
planu: 

1) granica obszaru objętego zmianą planu; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

________ 
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) obowiązujące linie zabudowy; 

5) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odległości usytuowania linii zabudowy od linii 
rozgraniczającej tereny, szerokości terenów dróg; 

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytków; 

7) obszar lokalizacji dominanty; 

8) rowy zabudowane lub możliwe do zarurowania; 

9) pasy o ograniczonym użytkowaniu od linii elektroenergetycznej; 

10) obszar lokalizacji przejścia podziemnego; 

11) przeznaczenia terenów. 

2. Następujące oznaczenia planu wynikają z przepisów odrębnych: 

1) ścisła strefa ochrony konserwatorskiej miasta Zatora wpisana do rejestru zabytków dec. A – 482 (z późn. 
zm.); 

2) pośrednia strefa ochrony konserwatorskiej miasta Zatora wpisana do rejestru zabytków dec. A – 482 (z 
późn. zm.); 

3) granica obszaru objętego wpisem do rejestru zabytków dec. A – 482 z dn. 25.02.1987 r. pozostająca 
w rejestrze (układ urbanistyczny); 

4) obiekty wpisane do rejestru zabytków; 

a) kościół pw. św. Wojciecha i Jerzego dec. A-162 z 15.01.1970 i A-299/78 (z późn. zm.), 

b) zamek Piastów Zatorskich – Pałac Potockich, oficyna pałacowa – „Portierówka”, brama i ogrodzenia, 
park pałacowy wchodzący w skład zespołu pałacowo-parkowego w Zatorze dec. A-397 z dn. 
02.12.1972 r. i A-300/78 z dn. 20.04.1978 r. (z późn. zm.); 

5) granica terenu wpisanego do rejestru zabytków zespołu pałacowo parkowego w Zatorze dec. A-397 z dn. 
02.12.1972 r. i A-300/78 z dn. 20.04.1978 r. (z późn. zm.) oraz granica najbliższego otoczenia w obrębie 
murowanego ogrodzenia kościoła pw. św. Wojciecha i Jerzego w Zatorze dec. A-162 z 15.01.1970 i A-
299/78 (z późn. zm.); 

6) wczesnośredniowieczne grodzisko wpisane do rejestru zabytków dec. A-687/93 z dn. 02.08.1993 r.; 

7) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytków; 

8) strefa sanitarna od cmentarza 50 m; 

9) strefa sanitarna od cmentarza 150 m; 

10) pomnik przyrody; 

11) Specjalny Obszar Ochrony - Natura 2000 PLB120005 – Dolina Dolnej Skawy; 

12) tereny doliny Skawy chronione jako korytarz ekologiczny, tereny stawów chronione jako ostoja dzikich 
ptaków; 

13) strefa kontrolowana od gazociągu; 

14) obszary występowania udokumentowanych złóż: 

a) złoże Spytkowice (węgle kamienne),  

b) złoże Zator (węgle kamienne), 

c) złoże -  Zator - Podolsze Nowe (kruszywa naturalne);  

15) tereny górnicze: Podolsze – Zbiornik; 

16) obszary górnicze: Podolsze – Zbiornik; 
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17) granica terenu zamkniętego ustalona przez Ministra Infrastruktury (tożsama z granicą obszaru 
kolejowego); 

18) bufor 10 m od granicy obszaru kolejowego; 

19) bufor 20 m od osi skrajnego toru; 

20) tereny narażone na osuwanie się mas zmiennych: osuwisko gruntowe, aktywne okresowo nr 12-13-094-
001352; 

21) tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi: 

a) obszary szczególnego zagrożenia powodzią: −obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia 
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, −obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia 
powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat, 

b) obszary narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wału przeciwpowodziowego, 

c) obszary pomiędzy linią brzegu rzeki Skawy, a wałem przeciwpowodziowym. 

3. Pozostałe  oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu mają charakter informacyjny. 

§ 5. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 z późn. zm.); 

2) planie - należy przez to rozumieć niniejszą zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; 

3) liczbie kondygnacji - należy przez to rozumieć liczbę kondygnacji nadziemnych budynku; 

4) dominancie – należy przez to rozumieć część budynku lub budowli albo osobny budynek lub budowlę 
wyróżniające się wysokością i/lub formą, stanowiące charakterystyczny punkt w przestrzeni; 

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu, 
określającą najbliższe możliwe położenie ściany budynku w stosunku do granicy działki, dopuszcza się 
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy, ganki, okapy 
i gzymsy, jednak nie więcej niż o 2 m; 

6) obowiązującej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu, określającą 
położenie ściany frontowej budynku lub jej części w stosunku do granicy działki, dopuszcza się 
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy, ganki, okapy 
i gzymsy, jednak nie więcej niż o 2 m; 

7) terenie – należy przez to rozumieć obszar wyznaczony liniami rozgraniczającymi 

oraz określony symbolem; 

8) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz 
Rozporządzenia Wojewody Małopolskiego, uchwały Sejmiku Województwa i uchwały Rady Miejskiej 
w Zatorze; 

9) usługach – należy  przez  to  rozumieć  działalność  związaną  z prowadzeniem  czynności  świadczonych 
na rzecz ludności i firm, przeznaczoną dla celów konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz 
ogólnospołecznej, nie związaną z działalnością produkcyjną; 

10) usługach nieuciążliwych - należy przez to rozumieć usługi, które nie zaliczają się do przedsięwzięć 
mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko oraz mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 
na środowisko, w rozumieniu przepisów odrębnych, a także nie powodują przekroczenia standardów 
jakości środowiska i nie wywołują stanów lub zjawisk utrudniających życie, zwłaszcza hałasu, wibracji, 
zanieczyszczeń powietrza i odorów poza terenem do którego inwestor ma tytuł prawny; 

11) usługach publicznych - należy  przez  to  rozumieć  usługi  służące  zaspokajaniu  zbiorowych  potrzeb 
mieszkańców,  w tym  również  należące  do  zadań  własnych  gminy  w rozumieniu  ustawy z dnia  
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym; 
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12) usługach turystyki - należy przez to rozumieć usługi turystyczne, w tym obiekty i usługi hotelarskie, 
zgodnie z ustawą z dnia 29 sierpnia 1997 r. o usługach hotelarskich oraz usługach pilotów wycieczek 
i przewodników; 

13) rzemiośle – należy przez to rozumieć wytwarzanie, magazynowanie i przechowywanie oraz handel 
produktami wyprodukowanymi w ramach prowadzonej działalności, z zastrzeżeniem, że dane 
przedsięwzięcia nie będą zaliczały się do zawsze znacząco oddziaływujących na środowisko, 
a przeprowadzony raport środowiskowy wykluczy negatywne oddziaływanie na środowisko dla 
przedsięwzięć zaliczających się do mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko; 

14) eksponowanej elewacji – należy przez to rozumieć zewnętrzną powierzchnię ściany budynku 
z wszystkimi znajdującymi się na niej elementami, zwróconą w kierunku drogi, ciągu pieszo jezdnego lub 
przestrzeni publicznej; 

15) eksponowanej połaci dachu - należy przez to rozumieć połać dachu zwróconą w kierunku drogi, ciągu 
pieszo jezdnego lub przestrzeni publicznej; 

16) infrastrukturze technicznej – należy przez to rozumieć urządzenia infrastruktury technicznej zgodnie 
z zapisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami; 

17) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć przeznaczenie terenu, które dominuje na 
powierzchni działki budowlanej na danym terenie; 

18) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć przeznaczenie terenu, które uzupełnia lub 
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, stanowiące nie więcej niż 49% powierzchni działki budowlanej na 
danym terenie; 

19) miejscu postojowym – należy przez to rozumieć obszar działki, lub garaż, umożliwiający postój 
samochodu oraz jego wyjazd, z terenu danej działki inwestycyjnej; 

20) obszarze kolejowym – należy przez to rozumieć powierzchnię gruntu określoną działkami 
ewidencyjnymi, na której znajduje się droga kolejowa, budynki, budowle i urządzenia przeznaczone do 
zarządzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osób i rzeczy, zgodnie z ustawą 
o transporcie kolejowym. 

II.               USTALENIA OGÓLNE 

§ 6. Ustala się następujące przeznaczenia terenów: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN; 

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MW; 

3) tereny zabudowy śródmiejskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem: UM; 

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: RM; 

5) tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN/U; 

6) tereny usług, oznaczone na rysunku planu symbolem: U, U1; 

7) tereny usług publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: UP; 

8) tereny usług turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem: UT, UT1; 

9) tereny usług obsługi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: UKS; 

10) tereny usług sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: US; 

11) teren obsługi produkcji w gospodarstwach rybackich, oznaczony na rysunku planu symbolem: RU; 

12) tereny rzemieślniczo-usługowe, parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem: PU; 

13) tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, oznaczone na rysunku planu symbolem: PP; 

14) teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZC; 

15) teren cmentarza nieczynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZCz; 

16) tereny zieleni nieurządzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZW; 
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17) tereny zieleni nieurządzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZW1; 

18) tereny publicznej zieleni urządzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP; 

19) teren założenia dworsko - pałacowego, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZPd; 

20) tereny zieleni objęte formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, oznaczone na 
rysunku planu symbolem: ZN; 

21) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem: R; 

22) tereny rolnicze użytków zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem: RZ; 

23) tereny lasów, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZL; 

24) tereny dolesień, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZAL; 

25) tereny wód powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: WS; 

26) tereny wód pełniących funkcję hodowlaną, oznaczone na rysunku planu symbolem: WSH; 

27) tereny dróg publicznych klasy głównej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem: 
KD-GP; 

28) tereny dróg publicznych klasy głównej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-G; 

29) tereny dróg publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-Z; 

30) tereny dróg publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-L; 

31) tereny dróg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-D; 

32) tereny dróg wewnętrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDW; 

33) tereny publicznych ciągów pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDP; 

34) tereny parkingów, oznaczone na rysunku planu symbolem: KP; 

35) tereny przestrzeni publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: Pp; 

36) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: Tk; 

37) teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem: G; 

38) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem: E; 

39) tereny infrastruktury technicznej – wodociągi, oznaczone na rysunku planu symbolem: W; 

40) teren infrastruktury technicznej – telekomunikacja, oznaczony na rysunku planu symbolem: T; 

41) tereny infrastruktury technicznej – kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem: K. 

§ 7. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) lokalizację nowych budynków przy zachowaniu określonych na rysunku planu linii zabudowy; 

2) dla istniejącej zabudowy zlokalizowanej poza określonymi obowiązującymi lub nieprzekraczalnymi liniami 
zabudowy możliwość remontów, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynków pod warunkiem, że 
nie spowoduje to przybliżenia się żadnego z elementów budynku do linii rozgraniczających dróg lub 
obszaru kolejowego z dopuszczeniem termoizolacji do 25 cm, o ile nie zostanie przekroczona linia 
rozgraniczająca tereny; 

3) dla istniejącej zabudowy dopuszcza się remonty, bez konieczności dostosowania istniejących elementów 
budynku do parametrów wyznaczonych w planie; 

4) dla istniejącej zabudowy dopuszcza się przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez konieczności 
dostosowania istniejących elementów budynku nie objętych pracami, do parametrów wyznaczonych 
w planie, a dla elementów budynku objętych pracami dopuszcza się utrzymanie istniejących gabarytów (w 
tym istniejących parametrów zabudowy); 
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5) dla istniejących budynków zlokalizowanych na terenach, dla których nie dopuszczono nowej zabudowy, 
dopuszcza się remonty i przebudowy, jednak wyłącznie w ramach istniejących gabarytów budynków 
z dopuszczeniem termoizolacji do 25 cm, o ile nie zostanie przekroczona linia rozgraniczająca tereny; 

6) na obszarze objętym planem, o ile ustalenia szczegółowe planu nie stanowią inaczej, dopuszcza się 
lokalizację budynków gospodarczych i garażowych na granicy działki, z zastrzeżeniem zapisów pkt 1; 

7) dla garaży, wiat i budynków gospodarczych towarzyszących zabudowie, ustala się: 

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej:  −maksymalną wysokość 7 m dla 
obiektów oraz w granicach obszarów wpisanych do rejestru zabytków, dla pozostałych terenów do 10 m,  
−liczbę kondygnacji 1 plus poddasze,  −dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia 
głównych połaci od 20° do 45°, za wyjątkiem wiat, dla których dopuszcza się kąt nachylenia głównych 
połaci od 10° do 45°,  −dachy w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, 

b) w zabudowie innej niż wymieniona w lit. a: −maksymalną wysokość 7 m dla obiektów oraz w granicach 
obszarów wpisanych do rejestru zabytków, dla pozostałych terenów do 10 m, −liczbę kondygnacji 1 plus 
poddasze,  −dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia głównych połaci od 10° do 45°, za 
wyjątkiem wiat, dla których dopuszcza się kąt nachylenia głównych połaci od 10° do 45°,  −dachy 
w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu; 

8) określone w ustaleniach szczegółowych planu dla wybranych terenów minimalne powierzchnie nowo 
wydzielanych działek budowlanych nie dotyczą wydzieleń pod infrastrukturę techniczną, komunikacyjną 
i rekreacyjną lub powiększenie istniejącej/sąsiedniej działki lub uregulowanie spraw własnościowych; 

9) dopuszcza się ziemne skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych. 

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ustala się:  

1) obowiązek stosowania rozwiązań mających na celu minimalizację uciążliwości spowodowanych 
prowadzeniem działalności gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wód 
gruntowych oraz klimatu akustycznego; 

2) w myśl przepisów o ochronie środowiska przed hałasem, dla terenów oznaczonych symbolami: 

a) 1MN – 112MN ustala się standardy akustyczne jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej,  

b) 2UP, 5UP ustala się standardy akustyczne jak dla terenów zabudowy związanej ze stałym lub czasowym 
pobytem dzieci i młodzieży, 

c) 1MW – 5MW ustala się standardy akustyczne jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
i zamieszkania zbiorowego, 

d) 1MN/U – 25MN/U, 1UM – 17UM ustala się standardy akustyczne jak dla terenów mieszkaniowo-
usługowych,  

e) 1RM, 2RM oraz 1RU ustala się standardy akustyczne jak dla terenów zabudowy zagrodowej, 

f) 1US – 4US ustala się standardy akustyczne jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych, 

g) na terenach o określonych standardach akustycznych, dla budynków lokalizowanych w odległości od 
drogi, niezapewniającej dotrzymania tych standardów, zarządca drogi odpowiedzialny jest za 
zwiększanie zabezpieczeń przed hałasem, tak aby dostosować się do obowiązujących standardów; 

3) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem 
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, infrastruktury kolejowej 
oraz kolejowych urządzeń radiołączności; 

4) obowiązek ograniczenia uciążliwości powodowanych działalnością do granic działki; 

5) zakaz składowania odpadów w tym złomu, za wyjątkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie 
z przepisami odrębnymi oraz gminnymi przepisami porządkowymi; 

6) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewień przydrożnych i nadwodnych, za wyjątkiem działań 
wynikających z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego 
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontów lub napraw urządzeń wodnych. 
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§ 9. 1. W zakresie zasad kształtowania krajobrazu ustala się na terenach przyległych do dróg krajowych 
lub wojewódzkich, zakaz lokalizacji budowli nie związanych z infrastrukturą techniczną lub drogową, 
w odległości bliższej niż usytuowanie linii zabudowy, a dla terenów nieposiadających linii zabudowy odległość 
ta nie może być mniejsza niż 25 m od krawędzi jezdni. 

2. Zakaz, o którym mowa w ust. 1, nie dotyczy terenów przestrzeni publicznych oznaczonych symbolem 
Pp, dla których w zakresie lokalizacji budowli obowiązują przepisy odrębne. 

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej ustala się, w przypadku wystąpienia zabytków 
archeologicznych, postępowanie zgodnie z wymogami przepisów odrębnych.  

2. Na obszarze objętym planem zlokalizowane są zabytki wpisane do rejestru zabytków, dla których 
obowiązuje postępowanie zgodnie z przepisami odrębnymi: 

1)  ścisła strefa ochrony konserwatorskiej miasta Zatora wpisana do rejestru zabytków dec. A – 482 (z 
późn. zm.); 

2)  pośrednia strefa ochrony konserwatorskiej miasta Zatora wpisana do rejestru zabytków dec. A – 482 (z 
późn. zm.); 

3)  granica obszaru objętego wpisem do rejestru zabytków dec. A – 482 z dn. 25.02.1987 r. pozostająca 
w rejestrze (układ urbanistyczny miasta); 

4) obiekty wpisane do rejestru zabytków: 

a) kościół pw. św. Wojciecha i Jerzego dec. A-162 z 15.01.1970 i A-299/78 (z późn. zm.) Pl. Kościuszki, 
dz. nr 185, obręb 4, 

b) zamek Piastów Zatorskich – Pałac Potockich, oficyna pałacowa – „Portierówka”, brama i ogrodzenia, 
park pałacowy w skład zespołu pałacowo parkowego w Zatorze dec. A-397 z dn. 02.12.1972 r. i A-
300/78 z dn. 20.04.1978 r. (z późn. zm), Pl. Kościuszki 1, dz. nr 129/21, obręb 4 oraz Pl. Kościuszki/ul. 
Piastowska/ul. Wałowa/ul. Zamkowa, dz. nr 129/11, 129/12 i część dz. nr 129/21, 246/2, 246/4, obręb 4; 

5)  granica terenu wpisanego do rejestru zabytków zespołu pałacowo parkowego w Zatorze dec. A-397 
z dn. 02.12.1972 r. i A-300/78 z dn. 20.04.1978 r. (z późn. zm.) oraz granica najbliższego otoczenia 
w obrębie murowanego ogrodzenia kościoła pw. św. Wojciecha i Jerzego w Zatorze dec. A-162 
z 15.01.1970 i A-299/78 z późn. zm.); 

6)  wczesnośredniowieczne grodzisko wpisane do rejestru zabytków dec. A-687/93 z dn. 02.08.1993 r.; 

7) stanowiska archeologiczne: 

a) AZP - 104-51 o numerze 1, 

b) AZP - 104-51 o numerze 3, 

c) AZP - 104-51 o numerze 4, 

d) AZP - 104-51 o numerze 5, 

e) AZP - 104-51 o numerze 6, 

f) AZP - 104-51 o numerze 7, 

g) AZP - 103-51 o numerze 13, 

h) AZP - 103-51 o numerze 14, 

i) AZP - 103-51 o numerze 15, 

j) AZP - 103-52 o numerze 12. 

3. Na terenie objętym planem zlokalizowane są obiekty zabytkowe – wpisane do gminnej ewidencji 
zabytków: 

1) Zator, układ urbanistyczny miasta; 

2) Rynek 1, dz. nr 180/1, obręb 4, kamienica; 
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3) Rynek 2, dz. nr 181/4, obręb 4, kamienica; 

4) Rynek 5, dz. nr 227, obręb 4, kamienica; 

5) Rynek 7, dz. nr 224, obręb 4, kamienica; 

6) Rynek 8, dz. nr 201, obręb 4, kamienica; 

7) Rynek 9, dz. nr 200, obręb 4, kamienica; 

8) pl. Marszałka J. Piłsudskiego 1, dz. nr 199/4, obręb 4, Ratusz; 

9) pl. T. Kościuszki, dz. nr 182/4, obręb 4 , Figura Św. Jan Kanty; 

10) Rynek 11, dz. nr 178, obręb 4, kamienica; 

11) Rynek 14, dz. nr 151/2, obręb 4, kamienica; 

12) Rynek 19, dz. nr 167/1, 167/2, obręb 4, kamienica; 

13) ul. Słoneczna, dz. nr 87, obręb 7, cmentarz żydowski; 

14) pl. T. Kościuszki – dz. nr 185, obręb 4, Kościół parafialny pw. św. Wojciecha i Jerzego; 

15) pl. T. Kościuszki 1 – dz. nr 129/23, obręb 4, Zamek Piastów Zatorskich – Płac Potockich, w zespole 
pałacowym; 

16) pl. T. Kościuszki 2 – dz. nr 129/23, obręb 4, Oficyna pałacowa, „Portierówka”, w zespole pałacowym; 

17) pl. T. Kościuszki 1 –  dz. nr 129/23, obręb 4, Brama pałacowa i ogrodzenie w zespole pałacowym; 

18) pl. T. Kościuszki / ul. Piastowska/ ul. Wałowa/ ul. Zamkowa, dz. nr 129/11, 129/12 i część dz. nr 129/23, 
246/2, 246/4, obręb 4 , Park pałacowy w zespole pałacowym; 

19) pl. T. Kościuszki 4, dz. nr 129/19, obręb 4, budynek mieszkalny; 

20) pl. T. Kościuszki 5, dz. nr 129/14, obręb 4, dom, ob. Rybacki Zakład Doświadczalny (Instytut Rybactwa 
Śródlądowego w Olsztynie); 

22) ul. Blich 1, dz. nr 194, obręb 2, budynek mieszkalny; 

23) ul. Blich 3, dz. nr 193, obręb 2, budynek mieszkalny (dawna łaźnia żydowska); 

24) ul. Chrzanowska 1, dz. nr 54, obręb 2, willa; 

25) ul. Chrzanowska 6, dz. nr 210/5, obręb 2, willa; 

26) ul. Kolejowa 15, dz. nr 59/4, obręb 2, dworzec kolejowy; 

27) ul. Kolejowa 18, dz. nr 91, obręb 2, budynek mieszkalny; 

28) ul. Kolejowa 24, dz. nr 68/4, obręb 2, willa murowana; 

29) ul. Kolejowa przy nr 28, dz. nr 60/8, obręb 2, wieża ciśnień – kolejowy budynek techniczny, ob. budynek 
gospodarczy; 

30) ul. Kongresowa 2, dz. nr 171, obręb 4, budynek mieszkalny; 

31) ul. T. Kościuszki/Krakowska, dz. nr 83, obręb 4, Figura św. Rocha; 

32) ul. Krakowska 5, dz. nr 102/1 i 102/2, obręb 4, budynek mieszkalny; 

33) ul. Krakowska 6, dz. nr 192/2, obręb 2, budynek mieszkalny; 

34) ul. Krakowska 8, dz. nr 200, obręb 2, budynek mieszkalny; 

35) ul. Młyńska 8, dz. nr 200, obręb 2, młyn wodny; 

36) ul. Oświęcimska 1-3, dz. nr 92, 93, obręb 4, kamienica; 

37) ul. Oświęcimska 2, dz. nr 188/12, obręb 2, dawna apteka, ob. budynek mieszkalny; 

38) ul. Oświęcimska 5, dz. nr 91, obręb 4, budynek mieszkalny; 

39) ul. Oświęcimska 8, dz. nr 187, obręb 2, budynek mieszkalny; 
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40) ul. Oświęcimska 14, dz. nr 183, obręb 2, budynek mieszkalny; 

41) ul. Piastowska przy nr 18, dz. nr 307/1, obręb 4, figura św. Jana Nepomucena; 

42) ul. Piastowska 16, dz. nr 307/3 i 307/4, obręb 4 , budynek mieszkalny; 

43) ul. Piastowska 20, dz. nr 308, obręb 4, budynek mieszkalny; 

44) ul. Różana 1, dz. nr 164, obręb 4, budynek mieszkalny; 

45) ul. Różana 2, dz. nr 149/1, obręb 4, bank – Tow. Zaliczkowe; 

46) ul. Różana 4, dz. nr 148, obręb 4, budynek mieszkalny; 

47) ul. Różana 6, dz. nr 147/2, obręb 4, budynek mieszkalny; 

48) ul. Różana 8, dz. nr 147/2, obręb 4, budynek mieszkalny; 

49) ul. Różana 9, dz. nr 155/1, obręb 4, budynek mieszkalny; 

50) ul. Różana 12, dz. nr 145, obręb 4, budynek mieszkalny; 

51) ul. Różana 14, dz. nr 144, obręb 4, budynek mieszkalny; 

52) ul. Różana 16, dz. nr 143, obręb 4, budynek mieszkalny; 

53) ul. Stroma 3, dz. nr 121, obręb 4, budynek mieszkalny; 

54) ul. Stroma 8, dz. nr 112, obręb 4, budynek mieszkalny; 

55) ul. Wadowicka 1, dz. nr 202, obręb 4, kamienica; 

56) ul. Wadowicka 19, dz. nr 314, obręb 4, budynek mieszkalny; 

57) ul. Wadowicka 21, dz. nr 316, obręb 4, willa; 

58) ul. Wadowicka 26, dz. nr 337, obręb 4, budynek mieszkalny; 

59) ul. Wadowicka 31, dz. nr 40/101, obręb 7, budynek mieszkalny; 

60) ul. Wadowicka 33, dz. nr 40/103, obręb 7, budynek mieszkalny; 

61) ul. Wadowicka 42, dom murowany, dz. nr 6, obręb 8, budynek mieszkalny; 

62) ul. Wadowicka 44, dz. nr 7, obręb 8, budynek mieszkalny; 

63) ul. Wadowicka, u wylotu Parkowej, dz. nr 2, obręb 11, kapliczka – krzyż przydrożny. 

4. Dla obiektów wymienionych w ust. 3, wskazanych na rysunku planu, ustala się: 

1) nakaz zachowania: 

a) historycznego kształtu dachu, 

b) zasad wystroju architektonicznego, detali i materiałów elewacji, 

c) parametrów, w tym gabarytów i wysokości, 

d) detali i materiałów stolarki okiennej i drzwiowej, 

e) historycznej kompozycji obiektów, z dopuszczeniem przekształceń i przebudowy mających na celu 
dostosowanie obiektów do współczesnych standardów użytkowych; 

2) zakaz lokalizacji elementów technicznego wyposażenia budynków (np. klimatyzatory, anteny satelitarne, 
mikroinstalacje fotowoltaiczne) na eksponowanych elewacjach oraz eksponowanych połaciach. 

§ 11. 1. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych tereny 
oznaczone symbolami: 1Pp – 4Pp, 1ZP – 15ZP, 1KD-GP – 4KD-GP, 1KD-G – 7KD-G, 1KD-Z – 9KD-Z, 
1KD-L – 19KDL, 1KD-D – 69KD-D, 1KDP – 11KDP, 1ZC - 2ZC wyznacza się jako tereny pod lokalizację 
inwestycji celu publicznego. 

2. Oświetlenie, w tym uliczne, zieleń i małą architekturą należy realizować w oparciu o spójne, w ramach 
poszczególnych ulic, placów i skwerów, formy, gabaryty, kolorystykę. 
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3. Ustala się obowiązek uwzględnienia w przypadku budowy lub przebudowy układu drogowego rozwiązań 
przystosowanych do korzystania przez osoby z niepełnosprawnością. 

4. Dopuszcza się lokalizację ścieżek rowerowych o zasięgu ponadlokalnym na wszystkich terenach 
w granicach planu, o ile nie narusza to przepisów odrębnych. Na potrzeby ścieżki rowerowej „VeloSkawy” 
dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej określonej w ustaleniach szczegółowych dla 
terenów oznaczonych symbolem R, RZ, ZAL, ZW, ZW1, jednak nie może ona wynosić mniej niż 10%. 

§ 12. W zakresie terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych 
przepisów ustala się: 

1) dla obszaru planu położonego w granicach NATURA 2000 Dolina Dolnej Skawy PLB120005 obowiązuje 
nakaz: 

a) ochrony siedlisk ptaków stanowiących przedmioty ochrony obszaru NATURA 2000 Dolina Dolnej 
Skawy, w szczególności zbiorników wodnych wraz z porastającą je roślinnością, wysp na zbiornikach, 
nadwodnych zadrzewień i zakrzewień. W obrębie stawów hodowlanych dopuszcza się usuwanie 
roślinności, jeżeli wynika to z konieczności prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej lub potrzeb 
ochrony gatunków ptaków, 

b) utrzymania ciągłości zasilania w wodę kompleksów stawów hodowlanych, położonych w obszarze 
NATURA 2000 Dolina Dolnej Skawy PLB120005; 

2) dla pomnika przyrody – Alei Lipowej - obowiązuje nakaz postępowania zgodnie z przepisami odrębnymi, 
ze szczególnym uwzględnieniem przepisów z zakresu ochrony przyrody oraz zapisy §15 
ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwały; 

3) na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią obowiązują zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia 
wynikające z przepisów odrębnych dotyczących ochrony przed powodzią oraz zapisy §14 pkt 5 uchwały; 

4) dla stref sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza obowiązują ograniczenia dotyczące zabudowy 
i zagospodarowania terenu określone w §14 oraz wynikające z przepisów odrębnych; 

5) dla obiektów i obszarów wpisanych do rejestru zabytków, obowiązują odpowiednie ustalenia zawarte 
w §10 uchwały; 

6) dla stref kontrolowanych od gazociągu obowiązuje nakaz postępowania zgodnie z przepisami odrębnym, ze 
szczególnym uwzględnieniem rozporządzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać sieci gazowe i ich usytuowanie, oraz odpowiednie ustalenia zawarte w § 
14 pkt 7 uchwały; 

7) dla obszarów występowania udokumentowanych złóż obowiązuje nakaz postępowania zgodnie 
z przepisami odrębnymi z zakresu Prawa geologicznego i górniczego; 

8) dla całego obszaru planu, położonego w granicach terenu doliny Skawy chronionego  jako korytarz 
ekologiczny, terenu stawów chronionych jako ostoja dzikich ptaków obowiązują przepisy odrębne 
z zakresu ochrony przyrody; 

9) w granicach buforu 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz buforu 20 m od osi skrajnego toru, 
oznaczonych na rysunku planu, obowiązują ograniczenia zgodnie z ustawą o transporcie kolejowym. 

§ 13. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości ustala się: 

1) powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych oraz ich szerokości frontu nie mniejszą niż: 

a) dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: −500 m²  i szerokość frontu 18 m dla zabudowy 
wolnostojącej, −400 m²  i szerokość frontu 10 m dla zabudowy bliźniaczej, −250 m²  i szerokość frontu 
6 m dla zabudowy szeregowej, 

b) 2500 m2 i szerokość frontu 22 m dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

c) 800 m²   i szerokość frontu 20 m dla terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej, 

d) 1000 m2 i szerokość frontu 6 m dla pozostałych terenów, 

e) dla wszystkich działek zlokalizowanych przy placu do zawracania, dopuszcza się minimalną szerokości 
frontu działki 6 m; 

Dziennik Urzędowy Województwa Małopolskiego – 10 – Poz. 1024



2) przy podziale nieruchomości, o którym mowa w pkt 1, ustala się zasadę podziału, prostopadle oraz 
równolegle do ulicy, od której znajduje się front działki, z możliwością odstępstwa: 

a) o nie więcej niż 10o, 

b) w przypadku lokalizacji frontu działki przy placu do zawracania, z zastrzeżeniem pkt 1 lit e, 

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejący podział uniemożliwiają prowadzenie podziałów 
zgodnie z przyjętą zasadą; 

3) możliwość wydzielenia mniejszych działek niż określone w pkt 1 z przeznaczeniem pod komunikację, 
infrastrukturę techniczną i rekreacyjną lub powiększenie istniejącej /sąsiedniej działki lub uregulowanie 
spraw własnościowych; 

4) ustalone w pkt 1 i 2 szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości nie dotyczą 
podziałów realizowanych w oparciu o procedurę inną niż scalanie i podział nieruchomości; 

5) w planie nie określa się obszarów objętych procedurą scalania i podziału nieruchomości, o których mowa 
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy. 

§ 14. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 
użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala się: 

1) zakaz grodzenia terenów zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zakaz lokalizacji nowych budynków mieszkalnych, zakładów żywienia zbiorowego i produkujących oraz 
przechowujących żywność, dla terenów znajdujących się w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m, 
przy jednoczesnym dopuszczeniu lokalizacji budynków gospodarczych, garażowych i innych budynków 
niemieszkalnych, o ile nie narusza to przepisów odrębnych; 

3) w przestrzeniach publicznych dopuszcza się sytuowanie obiektów tymczasowych, o ile nie narusza to 
przepisów odrębnych; 

4) w strefach 50 m od stopy wałów przeciwpowodziowych  obowiązują zakazy, nakazy, ograniczenia 
i dopuszczenia określone w przepisach odrębnych; 

5) dla terenów, na których dopuszcza się zabudowę, a zlokalizowane są w obszarze szczególnego zagrożenia 
powodzią (q1%, q10%), z uwzględnieniem zapisów §12 pkt 3: 

a) zakaz podpiwniczania budynków, 

b) nakaz wzniesienia pierwszego poziomu użytkowego budynku min. 0,5 m n.p.t., 

c) zakaz lokalizacji urządzeń sportowo rekreacyjnych niezwiązanych trwale z gruntem na terenach US,  

d) zakaz lokalizacji nowych szamb i przydomowych oczyszczalni ścieków oraz nakaz stosowania dla sieci 
kanalizacyjnej urządzeń zapobiegających przepływowi zwrotnemu ścieków, 

e) zakaz lokalizacji nowej zabudowy takiej jak: hotele, motele i pensjonaty na terenach 8UT1 i 9UT1; 

f) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz parkingów na terenie 48U1. 

6) dla części terenów 2MN, 15MN, 5U, 11U, 2PP oraz terenów 18MN, 34MN,  zlokalizowanych 
w odległości 20 metrów od osi skrajnego toru oraz 10 metrów od obszaru kolejowego obowiązuje zakaz 
lokalizowania nowej zabudowy z jednoczesnym dopuszczeniem utrzymania istniejących budynków, 
zgodnie z zapisami §7; 

7) zakaz wznoszenia budynków, budowli i urządzeń oraz sadzenia drzew i krzewów w granicach stref 
kontrolowanych od gazociągu; 

8) zakaz lokalizowania nasadzeń roślinności wysokiej w pasach o ograniczonym użytkowaniu od linii 
elektroenergetycznych; 

9) zakaz zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-usługowej i usługowej oraz budynków przeznaczonych na 
stały pobyt ludzi w pasach o ograniczonym użytkowaniu od linii elektroenergetycznych; 

10) zakaz zabudowy na osuwisku aktywnym okresowo; 
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11) dla infrastruktury technicznej związanej z transportem kolejowym dopuszcza się jej lokalizację jako 
samodzielnej lub wbudowanej w budynki o innej funkcji; 

12) pasy o ograniczonym użytkowaniu od linii elektroenergetycznej: 

a) o szerokości po 30 m od osi linii elektroenergetycznej wysokie napięcia 400 kV, 

b) o szerokości po 15 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 kV, 

c) o szerokości po 8 m od osi linii elektroenergetycznej średniego napięcia 15 kV. 

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji  

i infrastruktury technicznej ustala się: 

1) dla infrastruktury technicznej ustala się możliwość lokalizowania na wszystkich terenach, w tym poza 
określonymi w planie liniami zabudowy – o ile nie narusza to przepisów odrębnych; 

2) w zakresie zaopatrzenia w energię elektroenergetyczną: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę sieci elektroenergetycznych, 

b) dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne 
funkcje oraz wolnostojących z zapewnionym dostępem do drogi publicznej; 

3) w zakresie usług telekomunikacyjnych ustala się następujące zasady zaopatrzenia w sieć teletechniczną: 

a) z istniejącej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej, 

b) dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejących linii napowietrznych oraz ich wymianę na sieć 
kablową, 

c) na obszarze objętym planem dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego z zakresu łączności 
publicznej w rozumieniu przepisów odrębnych; 

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę sieci gazowej, 

b) dopuszcza się lokalizowanie zbiorników na gaz do celów grzewczych i technologicznych, 

c) dopuszcza się budowę nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejących gazociągów, o ile 
nie spowoduje to zwiększenia stref kontrolowanych od gazociągu; 

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepło: 

a) dopuszcza się zaopatrzenie w ciepło z sieci cieplnej, 

b) dopuszcza się zaopatrzenie w ciepło z kolektorów słonecznych oraz innych alternatywnych źródeł ciepła 
(w tym z odnawialnych źródeł energii) lub indywidualnych kotłowni o sprawności energetycznej zgodnej 
z przepisami odrębnymi; 

6) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę sieci wodociągowej, 

b) dopuszcza się korzystanie z indywidualnych ujęć wody wyłącznie do czasu rozbudowy miejskiej sieci 
wodociągowej, 

c) dopuszcza się zachowanie istniejących studni kopanych i płytkich studni wierconych jako źródła wody 
dla celów porządkowych i gospodarczych, 

d) niezależnie od zasilania z sieci wodociągowej należy przewidzieć na wypadek awarii, zapewnienie 
ciągłości dostaw wody pitnej ze źródeł zastępczych dla ludności cywilnej oraz wody do celów 
przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) dopuszcza się realizację hydrantów przeciwpożarowych; 

7) w zakresie odprowadzania ścieków: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, 
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b) obowiązek odprowadzania ścieków do oczyszczalni ścieków poprzez zbiorczą rozdzielczą sieć 
kanalizacji sanitarnej, 

c) na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią obowiązek stosowania zabezpieczeń zapobiegających 
cofaniu się odprowadzanych ścieków, 

d) dla budynków nieposiadających dostępu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza się odprowadzanie ścieków 
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia 
w oczyszczalni ścieków - rozwiązanie to należy traktować wyłącznie jako tymczasowe do czasu 
realizacji kanalizacji, z zastrzeżeniem §14 pkt 5, 

e) dla budynków nie posiadających dostępu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza się lokalizację 
przydomowych oczyszczalni ścieków, z zastrzeżeniem §14 pkt 5, 

f) w przypadku ścieków, które będą wpływać negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej, nakazuje się 
wytwórcy ścieków podczyszczenie ich przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, 
z uwzględnieniem przepisów odrębnych; 

8) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę sieci kanalizacji deszczowej, 

b) dopuszcza się odprowadzanie niezanieczyszczonych wód opadowych i roztopowych do gruntu, 

c) zakaz odprowadzania wód opadowych i roztopowych z terenów sąsiednich na tereny Tk 
z wykorzystaniem kolejowych urządzeń odwadniających; 

9) w zakresie gospodarowania odpadami ustala się usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjętymi na obszarze 
gminy. 

2. W zakresie systemu komunikacji ustala się; 

1) podstawowy układ drogowy stanowią drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KD-GP – 4KD-GP, 1KD-
G – 7KD-G, 1KD-Z – 9KD-Z, 1KD-L – 19KD-L, 1KD-D – 69KD-D, powiązane z drogami 
wewnętrznymi oraz drogami zlokalizowanymi poza granicami planu, w tym: 

a) 1KD-GP – rondo w ciągu drogi krajowej nr 44 i obwodnicy miasta Zatora, 

b) 1KD-G, 2KD-G - obwodnica miasta Zatora, jako droga publiczna klasy głównej w ciąg drogi 
wojewódzkiej nr 781, na odcinku drogi od drogi krajowej nr 44 do miejscowości Podolsze; 

c) 4KD-GP – planowana obwodnica miasta Zatora, jako droga publiczna klasy głównej ruchu 
przyspieszonego w ciągu drogi krajowej nr 28, do drogi krajowej nr 44; 

d) 3KD-G, 4KD-G – droga krajowa nr 44, 

e) 2KD-GP, 3KD-GP, 4KD-GP (w części) - droga krajowa nr 28, 

f) 1KD-Z, 2KD-Z – droga powiatowa nr 1810K, (starodroże 781), 

g) 1KD-G, 2KD-G, 6KD-G, 7KD-G – droga wojewódzka nr 781, 

h) 2KD-L, 18KD-L, 19KD-L – droga powiatowa nr 1805K,  

i) 6KD-Z, 7KD-Z, 36KD-D – droga powiatowa nr 1812K, 

j) 12KD-L – droga powiatowa nr 1811K,  

k) 3KD-Z, 4KD-Z – droga powiatowa nr 1806K,  

l) 8KD-Z, 9KD-Z – droga powiatowa nr 1807K; 

2) obsługę komunikacyjną na obszarze objętym planem poprzez przyległe drogi publiczne niebędące drogami 
krajowymi lub wojewódzkimi oraz poprzez drogi wewnętrzne, w szczególnie uzasadnionych przypadkach 
dopuszcza się obsługę komunikacyjną poprzez zjazdy z dróg krajowych i wojewódzkich, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

3) obowiązek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodów (w tym garaże), na własnej działce 
w granicach terenu, na którym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilości: 

Dziennik Urzędowy Województwa Małopolskiego – 13 – Poz. 1024



a) nie mniejszej niż 2 miejsca postojowe na 150 m² powierzchni użytkowej usług zlokalizowanych 
w zabudowie mieszkaniowo – usługowej lub usługowej, 

b) nie mniejszej niż 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie 
w zabudowie mieszkaniowo – usługowej, 

c) nie mniejszej niż 1 miejsce postojowe na 50 m² powierzchni użytkowej usług zlokalizowanych 
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, 

d) nie mniejszej niż 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie 
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, 

e) nie mniejszej niż 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej lub 
usługowej, 

f) nie mniejszej niż 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej, 

g) nie mniejszej niż 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk pracy dla terenów produkcyjnych, produkcyjno-
usługowych, rzemieślniczo-usługowych oraz obsługi produkcji w gospodarstwach rybackich, 

h) nie mniejszej niż 1 miejsce postojowe na 500 m² powierzchni usług sportu i rekreacji, 

i) nie mniejszej niż 1 miejsce postojowe na 150 m² powierzchni użytkowej usług publicznych, 

j) nie mniejszej niż 1 miejsce postojowe na 60 m² powierzchni użytkowej usług nie wymienionych w pkt 3, 

k) nie mniej niż 1 miejsce postojowe na 10 arów powierzchni terenu cmentarza; 

4) w przypadku łączenia funkcji, o których mowa w pkt 3, miejsca postojowe sumują się; 

5) dla wszystkich terenów dopuszcza się zapewnienie miejsc postojowych jako garaże, z zastrzeżeniem §7 
pkt 7; 

6) w terenach dróg ustala się obowiązek zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie 
pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

7) ustala się obowiązek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdów zaopatrzonych 
w kartę parkingową na każde rozpoczęte 10 miejsc postojowych dla terenów, o których mowa w pkt. 3 lit. 
a, c, e, g, h, i, j, k; 

8) dla terenów 3UP, 26U, 30U, 31U, 32U, 38U, 48MN, 3UM, 2UM, 4UM-6UM, 9UM -12UM, 14UM, 4UT 
dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych, o których mowa powyżej na innej działce, do której inwestor 
również posiada tytuł prawny lub zawarł odpowiednią umowę z właścicielem działki, dopuszcza się 
również wykorzystanie działek pod parkingami publicznymi, jeśli znajdują się one w odległości 
nie większej niż 150 m od działki budowlanej, na której lokalizowana jest inwestycja; 

9) dla terenów 1PU, 2PU, 3PU dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych, o których mowa powyżej na 
innej działce do której inwestor również posiada tytuł prawny lub zawarł odpowiednią umowę 
z właścicielem działki, jeśli znajduje się ona w odległości nie większej niż 400 m od działki, na której 
lokalizowana jest inwestycja; 

10) w obszarze lokalizacji przejścia podziemnego wyznaczonym na rysunku planu obowiązuje: 

a) dopuszczenie realizacji budowli w formie dwupoziomowego skrzyżowania drogi krajowej i ciągu 
pieszego (przejście podziemne piesze pod drogą krajową i terenami ZN) o szerokości maksymalnej 
15 m, 

b) realizacja wejścia/wyjścia do i z przejścia podziemnego wyłącznie na terenach 1PU i 1PP, 

c) przy ustalaniu lokalizacji i budowy przejścia podziemnego nakaz zapewnienia ochrony drzew 
wchodzących w skład pomnika przyrody Alei Lipowej, w tym w szczególności ochrony ich systemu 
korzeniowego, 

d) nakaz zapewnienia ciągłości przepływu istniejących cieków wodnych i rowów melioracyjnych, 

e) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu na terenach ZN. 
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§ 16. W zakresie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów ustala 
się do czasu docelowego zagospodarowania terenów, na zasadach określonych w planie, utrzymanie (w tym 
remonty) istniejącego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane pozwolenia. 

§ 17. W zakresie stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę związaną ze wzrostem 
wartości nieruchomości ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości: 10% dla 
wszystkich terenów objętych planem.  

III.               USTALENIA SZCZEGÓŁOWE 

§ 18. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN – 112MN ustala się przeznaczenie: 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza się zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą, szeregową lub bliźniaczą oraz zabudowę wielorodzinną niskiej 
intensywności do 4 lokali mieszkalnych. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust.1 ustala się przeznaczenia uzupełniające: 

1) zabudowa usługowa – usługi nieuciążliwe; 

2) garaże, budynki gospodarcze; 

3) obiekty i urządzenia małej architektury; 

4) zieleń urządzona, place zabaw; 

5) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej; 

6) dojścia, dojazdy, miejsca postojowe. 

4. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 12 m, z zastrzeżeniem §7; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 3, z zastrzeżeniem §7; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 50% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,05, 

b) maksymalny - 1,5; 

5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych działek budowlanych w zabudowie: 

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej – 500 m², 

b) mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej – 400 m², 

c) mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej – 250 m², 

d) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywności – 500 m²; 

6) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 30% powierzchni działki budowlanej; 

7) dachy: 

a) dla budynków mieszkaniowych i usługowych, dwu lub wielospadowe o nachyleniu głównych połaci od 
25º - 45º, z wysuniętymi okapami, z dopuszczeniem możliwości realizacji lukarn, świetlików, okien 
dachowych, 

b) dla wszystkich budynków, z zastrzeżeniem lit. c, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, 

c) dla budynków gospodarczych i garażowych – zgodnie z §7; 

5. Dla obiektów zabytkowych jako nadrzędne obowiązują odpowiednie ustalenia §10. 
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6. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy, przy jednoczesnym uwzględnieniu przepisów ustawy 
o drogach publicznych. 

§ 19. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW - 5MW ustala się przeznaczenie 
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenia uzupełniające: 

1) zabudowa usługowa – usługi nieuciążliwe; 

2) garaże; 

3) obiekty i urządzenia małej architektury; 

4) zieleń urządzona, place zabaw; 

5) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej; 

6) dojścia, dojazdy, miejsca postojowe. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 20 m dla terenu 3MW, nie większą niż 17 m dla terenu 5MW oraz 
nie większą niż 25 m dla pozostałych terenów, z zastrzeżeniem §7; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 4 dla terenu 5MW oraz nie większą niż 6 dla pozostałych terenów, 
z zastrzeżeniem §7; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 70% powierzchni działki budowlanej dla terenu 5MW oraz 
nie większą niż 60% powierzchni działki budowlanej dla pozostałych terenów; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,05, 

b) maksymalny – 3,0; 

5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych działek budowlanych – 800 m2; 

6) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 25% powierzchni działki budowlanej; 

7) dachy: 

a) dla budynków mieszkaniowych i usługowych, dwu lub wielospadowe o nachyleniu głównych połaci od 
25º - 45º, z dopuszczeniem możliwości realizacji lukarn, świetlików, okien dachowych itp., 
z zastrzeżeniem lit. b, 

b) dla budynków mieszkaniowych dopuszcza się dachy płaskie o kącie nachylenia od 2º do 15º, 

c) dla budynków garażowych - zgodnie z §7, 

d) dla wszystkich budynków, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu. 

4. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 20. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UM – 17UM ustala się przeznaczenie: 
tereny zabudowy śródmiejskiej. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną, mieszkaniowo-usługową i usługową, w tym usługi publiczne, 
hotelarskie i handlowe. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust.1 ustala się przeznaczenia uzupełniające: 

1) garaże, budynki gospodarcze; 

2) usługi publiczne; 

3) obiekty sportowo-rekreacyjne; 
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4) obiekty i urządzenia małej architektury; 

5) zieleń urządzona, place zabaw; 

6) targowiska; 

7) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej; 

8) parkingi; 

9) dojścia, dojazdy, miejsca postojowe. 

4. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 20 m z zastrzeżeniem §7; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 5, z zastrzeżeniem §7; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 95% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,05, 

b) maksymalny – 4,75; 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 5% powierzchni działki budowlanej; 

6) dachy: 

a) dwu lub wielospadowe o nachyleniu głównych połaci od 25º - 45º, z dopuszczeniem możliwości 
realizacji lukarn, świetlików, okien dachowych itp., 

b) dla terenów zlokalizowanych poza granicą obszaru wpisanego do rejestru zabytków dec. A – 482 z dn. 
25.02.1987 r. (z późn. zm.) pozostającą w rejestrze (układ urbanistyczny), dopuszcza się dachy 
mansardowe, 

c) dla wszystkich budynków z zastrzeżeniem lit. d, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, 

d) dla budynków gospodarczych i garażowych – zgodnie z §7; 

7) dopuszcza się sytuowanie budynków przy granicy działki budowlanej, z zastrzeżeniem §7. 

5. Dla obiektów zabytkowych jako nadrzędne obowiązują odpowiednie ustalenia §10. 

6. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 21. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM ustala się przeznaczenie 
podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenie uzupełniające: 

1) garaże, budynki gospodarcze; 

2) obiekty i urządzenia małej architektury; 

3) zieleń urządzona, place zabaw; 

4) dojścia, dojazdy, miejsca postojowe. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1 ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 12 m z zastrzeżeniem §7; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 3, z zastrzeżeniem §7; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 50% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,05, 
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b) maksymalny - 1,5; 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 30% powierzchni działki budowlanej; 

6) dachy: 

a) dwu lub czterospadowe o nachyleniu głównych połaci od 25º - 45º, z wysuniętymi okapami, 
z dopuszczeniem możliwości realizacji lukarn, świetlików, okien dachowych, 

b) dla wszystkich budynków, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu. 

4. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 22. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U – 25MN/U ustala się 
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej. 

2. Na terenach o których mowa w ust.1 dopuszcza się w ramach przeznaczenia podstawowego: zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną, zabudowę usługową – usługi nieuciążliwe. 

3. Funkcje, o których mowa w ust. 2 mogą występować łącznie lub samodzielnie w ramach jednej działki 
budowlanej. 

4. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenia uzupełniające: 

1) garaże, budynki gospodarcze; 

2) obiekty i urządzenia małej architektury; 

3) zieleń urządzona, place zabaw; 

4) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej; 

5) dojścia, dojazdy, miejsca postojowe. 

5. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 12 m, z zastrzeżeniem §7; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 3, z zastrzeżeniem §7; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 50% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,05, 

b) maksymalny - 1,5; 

5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych działek budowlanych – 700 m2; 

6) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 30% powierzchni działki budowlanej; 

7) dachy: 

a) dla budynków mieszkaniowych dwu lub czterospadowe o nachyleniu głównych połaci od 25º - 45º, 
z wysuniętymi okapami, z dopuszczeniem możliwości realizacji lukarn, świetlików, okien dachowych, 

b) dla budynków usługowych, dwu lub wielospadowe o nachyleniu głównych połaci od 15º - 40º, 
z wysuniętymi okapami, 

c) dla wszystkich budynków, wymienionych w lit. a i b, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, 

d) dla budynków gospodarczych i garażowych zgodnie z §7. 

6. Dla obiektów zabytkowych, jako nadrzędne, obowiązują odpowiednie ustalenia §10. 

7. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 23. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U – 15U, 17U -22U, 24U, 27U - 36U, 
39U-50U, 52U-55U, 48U1 ustala się przeznaczenie: tereny usług. 
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2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się w ramach przeznaczenia podstawowego: 

1) zabudowę usługową, w tym usługi turystyki; 

2) usługi turystyki w tym parki rozrywki na terenie 1U; 

3) usługi kultu religijnego; 

4) usługi publiczne; 

5) zabudowę rzemieślniczą; 

6) zabudowę mieszkaniową wielorodzinną na terenie 17U; 

7) usługi sportu i rekreacji; 

8) usługi z zakresu transportu publicznego, w tym dworce i punkty przesiadkowe; 

9) usługi handlu; 

10) obiekty składów i magazynów na terenie 1U;  

11) targowiska; 

12) parkingi. 

3. Funkcje, o których mowa w ust. 2, mogą występować łącznie lub samodzielnie w ramach jednej działki 
budowlanej. 

4. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenia uzupełniające: 

1) garaże, budynki gospodarcze; 

2) mieszkania i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

3) obiekty i urządzenia małej architektury; 

4) zieleń urządzona, place zabaw; 

5) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej; 

6) dojścia, dojazdy, miejsca postojowe. 

5. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 20 m dla terenów 1U, 17U, 12 m dla terenów 46U, oraz 15 m dla 
pozostałych terenów, z zastrzeżeniem §7;  

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 5 dla terenu 17U, 3 dla terenu 46U oraz nie większą niż 4 dla 
pozostałych terenów, z zastrzeżeniem §7; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 70% działki budowlanej dla terenu 1U, 50% powierzchni działki 
budowalnej dla terenu 46U oraz 65% powierzchni działki budowlanej dla pozostałych terenów; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,05, 

b) maksymalny – 3,5 dla terenu 1U, 3,25 dla terenu 17U, 1,5 dla terenu 46U oraz 2,6 dla pozostałych 
terenów;  

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 20% powierzchni działki budowlanej; 

6) dachy: 

a) dla budynków usługowych oraz usług sportu i rekreacji, dopuszcza się niekonwencjonalne o dowolnej 
konstrukcji i kształcie, z wyłączeniem terenu 46U, 

b) dla budynków rzemieślniczych i mieszkaniowych, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu 
głównych połaci od 30º - 45º, z wysuniętymi okapami, z dopuszczeniem możliwości realizacji lukarn, 
świetlików, okien dachowych itp., z wyłączeniem terenu 46U, 
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c) dla terenu 46U, z zastrzeżeniem §7, płaskie dwu lub wielospadowe o nachyleniu głównym połaci od 30º 
- 45º, 

d) dla wszystkich budynków, z zastrzeżeniem lit. e, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, 

e) dla budynków gospodarczych i garażowych – zgodnie z §7; 

6. Dla obiektów oraz w granicach obszarów wpisanych do rejestru zabytków, zlokalizowanych na terenach 
31U i 32U jako nadrzędne, obowiązują odpowiednie ustalenia §10. 

7. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 51U ustala się przeznaczenie: teren usług. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się w ramach przeznaczenia podstawowego: 

1) zabudowę usług opiekuńczych, medycznych, geriatrycznych, rehabilitacyjnych, sanatoryjnych; 

2) usługi sportu i rekreacji; 

3) usługi publiczne. 

3. Funkcje, o których mowa w ust. 2, mogą występować łącznie lub samodzielnie w ramach jednej działki 
budowlanej. 

4. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenia uzupełniające: 

1) kaplice; 

2) garaże, budynki gospodarcze; 

3) mieszkania i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

4) obiekty i urządzenia małej architektury; 

5) zieleń urządzona, place zabaw; 

6) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej; 

7) dojścia, dojazdy, miejsca postojowe. 

5. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, o którym mowa 
w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 14 m, z zastrzeżeniem §7; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 3, z zastrzeżeniem §7; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 60% powierzchni działki budowalnej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,05, 

b) maksymalny –2,6;  

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 20% powierzchni działki budowlanej; 

6) dachy: 

a) dla budynków usługowych dopuszcza się niekonwencjonalne o dowolnej konstrukcji i kształcie, 

b) dla budynków mieszkaniowych, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu głównych połaci od 
30º - 45º, z wysuniętymi okapami, z dopuszczeniem możliwości realizacji lukarn, świetlików, okien 
dachowych itp., 

c) w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, 

d) dla budynków gospodarczych i garażowych – zgodnie z §7; 

6. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 
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§ 25. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16U, 37U, 38U ustala się przeznaczenie 
podstawowe: tereny usług.  

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenia uzupełniające: 

1) zabudowa produkcyjna związana z prowadzonymi usługami; 

2) zabudowa rzemieślnicza; 

3) zabudowa usługowa związana z obsługą komunikacji (za wyjątkiem stacji paliw); 

4) garaże, budynki gospodarcze; 

5) obiekty i urządzenia małej architektury; 

6) zieleń urządzona; 

7) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej; 

8) dojścia, dojazdy, miejsca postojowe. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 20 m dla terenu 16U oraz 17 m dla terenu 37U, 38U z zastrzeżeniem 
§7;  

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 5 dla terenu 16U oraz 4 dla terenu 37U, 38U z zastrzeżeniem §7; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 65% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,05, 

b) maksymalny - 2,6;  

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 20% powierzchni działki budowlanej; 

6) dachy o dowolnej konstrukcji i kształcie. 

4. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 26. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 23U, 25U, 26U ustala się przeznaczenie: 
tereny usług. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza się usługi, 
w tym usługi publiczne. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenia uzupełniające: 

1) zabudowa wielorodzinna na terenie 26U; 

2) usługi sportu i rekreacji; 

3) targowiska na terenie 23U; 

4) parkingi; 

5) punkty przesiadkowe, dworce, przystanki autobusowe oraz inne usługi związane z usługami transportu 
zbiorowego na terenie 23U;  

6) garaże, budynki gospodarcze; 

7) obiekty i urządzenia małej architektury; 

8) zieleń urządzona; 

9) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej; 

10) dojścia, dojazdy, miejsca postojowe. 
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4. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 20 m; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 5; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 70% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,05, 

b) maksymalny - 3,5;  

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 20% powierzchni działki budowlanej; 

6) dachy: 

a) płaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu głównych połaci do 45º, z wysuniętymi okapami, 
z dopuszczeniem możliwości realizacji lukarn, świetlików, okien dachowych itp., 

b) dla terenów zlokalizowanych poza granicą obszaru wpisanego do rejestru zabytków dec. A – 482 z dn. 
25.02.1987 r. (z późn. zm.) pozostającą w rejestrze (układ urbanistyczny), dopuszcza się dachy 
mansardowe. 

5. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 27. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP – 5UP ustala się przeznaczenie 
podstawowe: tereny usług publicznych. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenia uzupełniające: 

1) zabudowa usługowa – usługi nieuciążliwe; 

2) usługi sportu i rekreacji; 

3) garaże, budynki gospodarcze; 

4) obiekty i urządzenia małej architektury; 

5) zieleń urządzona, place zabaw; 

6) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej; 

7) dojścia, dojazdy, miejsca postojowe. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą 20 m, z zastrzeżeniem §7; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 5 dla terenu 3UP oraz nie większą niż 4 dla pozostałych terenów, 
z zastrzeżeniem §7; 

3) powierzchnię zabudowy działki budowlanej nie większą niż 95% dla terenu 3UP oraz 65% dla pozostałych 
terenów; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,05, 

b) maksymalny – 4,75 dla terenu 3UP oraz 2,6 dla pozostałych terenów;  

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 5% powierzchni działki budowlanej dla terenu 3UP 
oraz 15% powierzchni działki budowlanej dla pozostałych terenów; 

6) dachy: 

a) dla budynków gospodarczych i garażowych - zgodnie z §7, 
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b) dla budynków mieszkaniowych i usługowych, dwu lub wielospadowe o  nachyleniu głównych połaci od 
25º - 45º, z dopuszczeniem możliwości realizacji lukarn, świetlików, okien dachowych, 

c) dla budynków mieszkaniowych dopuszcza się dachy płaskie o kącie nachylenia od 2º do 15º, 

d) dla wszystkich budynków, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu. 

4. Dla obiektów zabytkowych jako nadrzędne obowiązują odpowiednie ustalenia §10. 

5. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 28. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UT - 9UT, 8UT1, 9UT1 ustala się 
przeznaczenie: tereny usług turystyki. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1,  w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza się: 

1) usługi turystyki, w tym hotele, pensjonaty, gastronomia, zajazdy, z zastrzeżeniem §14 pkt 5 lit. e); 

2) parki rozrywki, wypoczynku i rekreacji; 

3) usługi nieuciążliwe; 

4) usługi sportu i rekreacji. 

3. Funkcje, o których mowa w ust. 2, mogą występować łącznie lub samodzielnie w ramach jednej działki 
budowlanej. 

4. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenia uzupełniające: 

1) garaże, budynki gospodarcze; 

2) obiekty i urządzenia małej architektury; 

3) zieleń urządzona, zbiorniki wodne; 

4) place zabaw, baseny; 

5) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej; 

6) dojścia, dojazdy, miejsca postojowe. 

5. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż: 

a) 25 m dla budynków na terenie 4UT oraz 20 m dla budynków na pozostałych terenach, 

b) 7 m dla budynków rekreacji indywidualnej, 

c) dla budynków gospodarczych i garażowych – zgodnie z §7, 

d) 65 m dla budowli; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 6 dla terenów 4UT oraz nie większą niż 5, dla pozostałych terenów, 
z zastrzeżeniem §7; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 50% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,05, 

b) maksymalny - 2,5 dla terenów 4UT oraz 2,0 dla pozostałych terenów;  

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 30% powierzchni działki budowlanej; 

6) dachy: 

a) dla budynków usługowych, dwu lub czterospadowe o nachyleniu głównych połaci od 30º - 45º, 
z wysuniętymi okapami, z dopuszczeniem możliwości realizacji lukarn, świetlików, okien dachowych 
itp., 
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b) dla budynków gospodarczych i garażowych – zgodnie z §7, 

c) dla wszystkich budynków, z zastrzeżeniem lit. b, d i e, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, 

d) dla budynków usług sportu i rekreacji dopuszcza się dachy o dowolnej konstrukcji i kształcie, 

e) dopuszcza się na wszystkich obiektach stropodachy płaskie, dachy niekonwencjonalne lub układy 
tarasowe. 

6. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 29. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UKS – 5UKS ustala się przeznaczenie: 
tereny usług obsługi komunikacji. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza się: 

1) usługi obsługi komunikacji, w tym m.in.: myjnie samochodowe, warsztaty, stacje paliw; 

2) usługi towarzyszące (np. usługi handlowo-gastronomiczne, hotele, motele). 

3. Funkcje, o których mowa w ust. 2, mogą występować łącznie lub samodzielnie w ramach jednej działki 
budowlanej. 

4. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenia uzupełniające: 

1) garaże, budynki gospodarcze; 

2) parkingi; 

3) obiekty i urządzenia małej architektury; 

4) zieleń urządzona; 

5) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej; 

6) dojścia, dojazdy, miejsca postojowe. 

5. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 20 m, z zastrzeżeniem §7; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 4, z zastrzeżeniem §7; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 60% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,05, 

b) maksymalny - 2,4; 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 10% powierzchni działki budowlanej; 

6) dachy o dowolnej konstrukcji i kształcie, z zastrzeżeniem §7. 

6. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 30. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, 4US ustala się przeznaczenie: 
tereny usług sportu i rekreacji. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenia uzupełniające: 

1) parki rozrywki; 

2) usługi nieuciążliwe i usługi turystyki towarzyszące funkcji podstawowej; 

3) garaże, budynki gospodarcze; 

4) obiekty i urządzenia małej architektury; 

5) zieleń urządzona, place zabaw; 
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6) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej; 

7) dojścia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 10 m, z zastrzeżeniem §7; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 2, z zastrzeżeniem §7; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 40% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,05, 

b) maksymalny - 0,8; 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 30% powierzchni działki budowlanej; 

6) dachy: 

a) dla budynków usług sportu i rekreacji dopuszcza się dachy o dowolnej konstrukcji i kształcie, 

b) dla budynków usługowych, dwu lub czterospadowe o nachyleniu głównych połaci od 25º - 45º, 
z wysuniętymi okapami, z dopuszczeniem możliwości realizacji lukarn, świetlików, okien dachowych 
itp., 

c) dla budynków gospodarczych i garażowych – zgodnie z §7, 

d) dla budynków, o których mowa w lit. b, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu. 

4.  W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3US ustala się przeznaczenie: teren usług 
sportu i rekreacji. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza się: 

1) parki rozrywki i wyspecjalizowane urządzenia rekreacji w formie parku tematycznego w tym: obiekty 
małej architektury, ciągi piesze, terenowe urządzenia rekreacyjne, przenośne lub przewoźne obiekty 
i urządzenia gastronomiczne i przenośne lub przewoźne urządzenia gier; 

2) wiaty; 

3) pola namiotowe i kempingowe wraz z sanitariatami; 

4) obiekty i urządzenia małej architektury, w tym trybuny sportowe o konstrukcji ażurowej; 

5) obiekty sportowe; 

6) zieleń urządzona, place zabaw; 

7) szatnie, sanitariaty i obiekty gospodarcze do obsługi obiektów sportowych; 

8) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej; 

9) dojścia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe i place. 

3. Obiekty wymienione w ust. 2 pkt 3 można lokalizować wyłącznie przy zachowaniu wskazanych na 
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy jednoczesnym dopuszczeniu sytuowania obiektów 
wymienionych w ust. 2 pkt 1, 2 oraz 4, 6-8 poza określonymi liniami zabudowy. 

4. Ustala się zakaz budowy nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejących budynków znajdujących się 
poza określonymi liniami zabudowy, przy jednoczesnym dopuszczeniu utrzymania i remontów istniejących 
budynków. 

5. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, o którym mowa 
w ust. 1, ustala się: 
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1) wysokość obiektów, o których mowa w ust. 2 nie większa niż 10 m; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 2, z zastrzeżeniem §7; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 5% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,001, 

b) maksymalny: 0,1; 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 70% powierzchni działki budowlanej; 

6) dopuszcza się wyłącznie wiaty o konstrukcji ażurowej bez ścian bocznych o maksymalnej wysokości 5 m 
i powierzchni zabudowy do 50 m2; 

7) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kącie nachylenia połaci dachowych od 15 do 45°. 

6. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RU ustala się przeznaczenie: teren obsługi 
produkcji w gospodarstwach rybackich.  

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza się: zabudowę 
związaną z obsługą produkcji w gospodarstwach rybackich, zabudowę zagrodową. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, o którym mowa 
w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 12 m, z zastrzeżeniem §7; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 3, z zastrzeżeniem §7; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 60% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny- 0,05, 

b) maksymalny - 1,8; 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 20% powierzchni działki budowlanej; 

6) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kącie nachylenia połaci dachowych od 30 do 45°, 
w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu. 

4. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 33. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU – 6PU ustala się przeznaczenie: 
tereny rzemieślniczo-usługowe, parkingi. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza się: 

1) rzemiosło; 

2) obiekty produkcyjne dla terenów 1PU, 2PU, 3PU, 5PU, 6PU;  

3) usługi turystyki, w tym parki rozrywki; 

4) usługi; 

5) usługi sportu i rekreacji; 

6) parkingi; 

7) hurtownie, składy, magazyny, obiekty obsługi komunikacji na terenach 1PU, 5PU; 

8) obiekty i urządzenia służące segregacji odpadów na terenie 6PU; 

9) instalacje fotowoltaiczne, w tym powyżej 500 kW; 
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10) geotermia dla terenów 1PU, 2PU, 3PU; 

11) skrzyżowania dwupoziomowe, o których mowa w §15 ust. 2 pkt 10 dla terenu 1PU. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenia uzupełniające: 

1) mieszkania, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) garaże, budynki gospodarcze; 

3) obiekty i urządzenia małej architektury; 

4) zieleń urządzona, place zabaw; 

5) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej; 

6) dojścia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe; 

7) zieleń izolacyjna. 

4. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość budynków z wyłączeniem dominanty, nie większą niż 20 m, z zastrzeżeniem §7; 

2) wysokość elementów dekoracyjnych zabudowy, nie większą niż 40 metrów dla terenu 1PU; 

3) dla dominanty zlokalizowanej w obszarze wskazanym na rysunku planu, wysokość nie większą niż 30 m; 

4) wysokość budowli do 99 m, o ile nie narusza to przepisów odrębnych; 

5) liczbę kondygnacji nie większą niż 5, z zastrzeżeniem §7; 

6) powierzchnię zabudowy nie większą niż 70% powierzchni działki budowlanej dla terenów 1PU, 2PU, 
4PU-6PU oraz nie większa niż 60% powierzchni działki budowlanej dla terenu 3PU; 

7) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,05, 

b) maksymalny – 3,5; 

8) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 20% powierzchni działki budowlanej dla terenów 1PU, 
2PU, 4PU-6PU oraz nie mniejsza niż 25% powierzchni działki budowlanej dla terenu 3PU; 

9) dachy o dowolnej konstrukcji i kształcie na terenie 1PU, 2PU, 3 PU i 6PU; 

10) dachy dla terenów 4PU i 5PU: 

a) dla budynków mieszkaniowych i usługowych, dwu lub czterospadowe o  nachyleniu głównych połaci od 
25º - 45º, z wysuniętymi okapami, z dopuszczeniem możliwości realizacji lukarn, świetlików, okien 
dachowych, 

b) dla budynków usług sportu i rekreacji, rzemieślniczych oraz dla dominanty, dopuszcza się dachy 
o dowolnej konstrukcji i kształcie, 

c) dla budynków gospodarczych i garażowych – zgodnie z §7, 

d) dla budynków usługowych i mieszkaniowych w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu. 

5. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 34. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PP – 10PP ustala się przeznaczenie: 
tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza się: 

1) obiekty produkcyjne; 

2) składy, magazyny, hurtownie; 

3) zabudowę usługową; 
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4) budynki administracyjne i zaplecza socjalnego; 

5) parkingi; 

6) obiekty handlowe w tym targowiska, bazy transportowe; 

7) instalacje fotowoltaiczne, w tym powyżej 500 kW; 

8) skrzyżowania dwupoziomowe, o których mowa w §15 ust. 2 pkt 10 dla terenu 1PP. 

3. Funkcje, o których mowa w ust. 2, mogą występować łącznie lub samodzielnie w ramach jednej działki 
budowlanej. 

4. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenia uzupełniające: 

1) garaże, budynki gospodarcze; 

2) obiekty i urządzenia małej architektury; 

3) zieleń urządzona, place zabaw; 

4) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej; 

5) dojścia, dojazdy. 

5. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 20 m, z zastrzeżeniem §7; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 4, z zastrzeżeniem §7; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 70% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,05, 

b) maksymalny – 2,8; 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 20% powierzchni działki budowlanej; 

6) dachy o dowolnej konstrukcji i kształcie, z zastrzeżeniem §7. 

6. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 35. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZC, 2ZC ustala się przeznaczenie 
podstawowe: tereny cmentarzy czynnych. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust 1, dopuszcza się przeznaczenie uzupełniające: 

1) kaplica, kolumbaria, obiekty małej architektury; 

2) ciągi piesze i wewnętrzne ciągi pieszo-jezdne. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 10 m; 

2) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 30% terenu; 

3) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny – 0,01, 

b) maksymalny - 0,1. 

4. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZCz ustala się przeznaczenie podstawowe: 
teren cmentarza nieczynnego. 
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2. Dla terenu, o którym mowa w ust 1: 

1) ustala się zachowanie i utrzymanie istniejącego zagospodarowania; 

2) dopuszcza się remonty i konserwację znajdujących się tam obiektów; 

3) ustala się utrzymanie istniejącej powierzchni biologicznie czynnej i wskaźnika intensywności zabudowy. 

3. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 37. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZW – 83ZW ustala się przeznaczenie 
podstawowe: tereny zieleni nieurządzonej. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się przeznaczenia uzupełniające: 

1) łąki lub pastwiska; 

2) place zabaw z wyłączeniem terenów znajdujących się w obszarach szczególnego zagrożenia powodzią; 

3) plaże - wyłącznie poza obszarami Natura 2000 Dolina Dolnej Skawy PLB120005; 

4) oczka i cieki wodne; 

5) urządzenia melioracji wodnej; 

6) stanowiska przyrodniczo-obserwacyjne i wędkarskie; 

7) dojazdy; 

8) ciągi piesze, rowerowe i konne. 

3. Ustala się powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 90% powierzchni terenu. 

§ 38. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZW1, 2ZW1 ustala się przeznaczenie 
podstawowe: tereny zieleni nieurządzonej. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się przeznaczenia uzupełniające: 

1) wały przeciwpowodziowe; 

2) zieleń izolacyjna; 

3) oczka, cieki i zbiorniki wodne; 

4) urządzenia melioracji wodnej; 

5) stanowiska przyrodniczo-obserwacyjne i wędkarskie; 

6) zadrzewienia i zakrzewienia; 

7) ciągi piesze, rowerowe i konne. 

3. Ustala się powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 80% powierzchni terenu. 

§ 39. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP - 15ZP ustala się przeznaczenie: 
tereny publicznej zieleni urządzonej. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza się: 

1) zieleń parkowa, skwery; 

2) place wraz z małą architekturą; 

3) place zabaw; 

4) dojazdy, ciągi piesze i rowerowe. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się przeznaczenia uzupełniające: 

1) terenowe urządzenia sportowo – rekreacyjne; 

2) oczka i cieki wodne oraz urządzenia melioracji; 

3) przenośne lub przewoźne obiekty i urządzenia gastronomiczne; 
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4) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej. 

4. Ustala się powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 80% powierzchni terenu. 

5. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZPd ustala się przeznaczenie: teren 
założenia dworsko - pałacowego. 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1: 

1) ustala się nakaz postępowania zgodnie z ustawą z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami; 

2) dopuszcza się odbudowę lub rekonstrukcję obiektów historycznych, z zastrzeżeniem pkt 1. 

3. Dopuszcza się sytuowanie obiektów małej architektury, urządzeń do gier terenowych, placów zabaw, 
dojść, dojazdów i ciągów pieszych, z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 1. 

4. Ustala się powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 80% powierzchni terenu. 

§ 41. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN – 10ZN ustala się przeznaczenie: 
tereny zieleni objęte formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się możliwość lokalizacji ciągów pieszych, rowerowych, 
dojazdów wraz z małą architekturą. 

3. Dopuszcza się skrzyżowania dwupoziomowe, o których mowa w §15 ust. 2 pkt 10 dla terenów 5ZN, 
7ZN. 

4. Ustala się powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 50% powierzchni terenu. 

§ 42. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R – 70R ustala się przeznaczenie: tereny 
rolnicze. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się obowiązek zachowania terenu w całości jako 
biologicznie czynnego oraz wykorzystania na cele rolnicze. 

3. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się cieki wodne oraz urządzenia melioracji. 

§ 43. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZ - 34RZ ustala się przeznaczenie: 
tereny rolnicze użytków zielonych. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się: 

1) nakaz zachowania w całości jako biologicznie czynnych; 

2) dopuszczenie oczek i cieków wodnych, ciągów rowerowych, dojazdów oraz urządzeń melioracji; 

3) nakaz pozostawienia istniejącej roślinności, za wyjątkiem potrzeb wynikających z utrzymania cieków 
wodnych i urządzeń melioracji; 

4) możliwość wykorzystania rolniczego wyłącznie jako łąki lub pastwiska. 

§ 44. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL – 20ZL ustala się przeznaczenie: 
tereny lasów. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się nakaz gospodarowania zgodnie z przepisami odrębnymi 
o lasach. 

3. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się realizację sieci i urządzeń infrastruktury 
technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 45. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZAL – 7ZAL ustala się przeznaczenie: 
tereny dolesień. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się użytkowanie rolnicze gruntów, do czasu 
wprowadzenia zalesień. 
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3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się obowiązek zachowania w całości jako biologicznie 
czynne. 

§ 46. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS – 58WS ustala się przeznaczenie: 
tereny wód powierzchniowych. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 80% 
powierzchni terenu, o ile nie narusza to przepisów odrębnych. 

3. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się realizację mostów, przepustów, przepraw 
i pomostów. 

4. Na terenie 30WS dopuszcza się usługi turystyki, parki rozrywki i rekreacji. 

§ 47. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WSH – 47WSH ustala się przeznaczenie 
podstawowe: tereny wód pełniących funkcję hodowlaną. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizację urządzeń i budowli służących funkcji 
podstawowej. 

3. Na terenach, o których mowa w ust. 1, o ile nie narusza to przepisów odrębnych dopuszcza się realizację: 

1) grobli, mostów, przepustów, przepraw i pomostów; 

2) ścieżek rowerowych i pieszych; 

3) stanowisk obserwacji przyrody w tym ptaków oraz wędkarskich. 

4. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się zakaz używania sprzętu pływającego do celów 
rekreacji. 

5. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się obowiązek zachowania powierzchni biologicznie 
czynnej nie mniejszej niż 90% powierzchni terenu. 

§ 48. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-GP – 4KD-GP ustala się 
przeznaczenie: tereny dróg publicznych klasy głównej ruchu przyspieszonego. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się lokalizację dróg publicznych klasy głównej ruchu 
przyspieszonego, o szerokościach w liniach rozgraniczających: 

1) dla dróg istniejących: 

a) 1KD-GP – nominalna szerokość 90,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 90,0 do 96,0 m, jak 
na rysunku planu, 

b) 2KD-GP – nominalna szerokość 15,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 11,7 do 18,7 m, jak 
na rysunku planu, 

c) 3KD-GP – nominalna szerokość 25,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 9,5 do 32,0 m, jak 
na rysunku planu; 

2) dla dróg projektowanych: 

a) 4KD-GP – nominalna szerokość 30,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 27,9 do 123,8 m, 
jak na rysunku planu. 

3. W ramach linii rozgraniczających tereny, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza się lokalizację 
jezdni, chodników, ścieżki rowerowej, zieleni, infrastruktury technicznej i organizacji ruchu oraz oznakowań 
służących regulacji i zapewnieniu bezpieczeństwa ruchu drogowego. 

§ 49. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G – 7KD-G ustala się 
przeznaczenie: tereny dróg publicznych klasy głównej. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się lokalizację dróg publicznych klasy głównej, 
o szerokościach w liniach rozgraniczających: 

1) dla dróg istniejących: 

a) 3KD-G – nominalna szerokość 25,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 25,0 m do 51,3 m, 
jak na rysunku planu, 
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b) 4KD-G – nominalna szerokość 20,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 12,7 m do 51,0 m, 
jak na rysunku planu, 

c) 5KD-G – nominalna szerokość 15,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 10,0 m do 41,8 m, 
jak na rysunku planu, 

d) 6KD-G – nominalna szerokość 12,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 10,0 m do 19,2 m, 
jak na rysunku planu, 

e) 7KD-G – nominalna szerokość 25,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 12,5 m do 39,4 m, 
jak na rysunku planu; 

2) dla dróg projektowanych: 

a) 1KD-G – nominalna szerokość 46,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 45,0 m do 59,0 m, 
jak na rysunku planu, 

b) 2KD-G – nominalna szerokość 25,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 16,0 m do 63,0 m, 
jak na rysunku planu. 

3. W ramach linii rozgraniczających tereny, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza się lokalizację 
jezdni, chodników, ścieżki rowerowej, zieleni, infrastruktury technicznej i organizacji ruchu oraz oznakowań 
służących regulacji i zapewnieniu bezpieczeństwa ruchu drogowego. 

4. Dopuszcza się skrzyżowania dwupoziomowe, o których mowa w §15 ust. 2 pkt 10 dla terenu 3KD-G. 

§ 50. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z – 9KD-Z ustala się przeznaczenie: 
tereny dróg publicznych klasy zbiorczej. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się lokalizację dróg publicznych klasy zbiorczej, 
o szerokości w liniach rozgraniczających jak na rysunku planu: 

1) 1KD-Z – nominalna szerokość 20,0m; 

2) 2KD-Z – nominalna szerokość 20,0m; 

3) 3KD-Z – nominalna szerokość 15,0 m;  

4) 4KD-Z – nominalna szerokość 14,5 m;  

5) 5KD-Z – nominalna szerokość 18,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 13,6 m do 27,7 m, jak 
na rysunku planu; 

6) 6KD-Z – nominalna szerokość 20,0 m; 

7) 7KD-Z –nominalna szerokość 12,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 8,6 m do 15,5 m, jak na 
rysunku planu; 

8) 8KD-Z - nominalna szerokość 20,0 m; 

9) 9KD-Z - nominalna szerokość 20,0 m. 

3. W ramach linii rozgraniczających tereny, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza się lokalizację 
jezdni, chodników, ścieżki rowerowej, zieleni, infrastruktury technicznej i organizacji ruchu oraz oznakowań 
służących regulacji i zapewnieniu bezpieczeństwa ruchu drogowego. 

§ 51. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L – 19KD-L ustala się 
przeznaczenie: tereny dróg publicznych klasy lokalnej. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się lokalizację dróg publicznych klasy lokalnej, 
o szerokości w liniach rozgraniczających: 

1) 1KD-L – nominalna szerokość 15,0 m; 

2) 2KD-L – nominalna szerokość 20,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 3,0 m do 20,0 m, jak na 
rysunku planu; 

3) 3KD-L – nominalna szerokość 20,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 12,0 m do 24,0 m, jak 
na rysunku planu; 
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4) 4KD-L – nominalna szerokość 15,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 15,0 m do 16,1 m, jak 
na rysunku planu; 

5) 5KD-L – nominalna szerokość 15,0 m; 

6) 6KD-L – nominalna szerokość 20,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 17,1 m do 20,9 m, jak 
na rysunku planu; 

7) 7KD-L – nominalna szerokość 20,0 m; 

8) 8KD-L – nominalna szerokość 15,0 m; 

9) 9KD-L – nominalna szerokość 12,0 m; 

10) 10KD-L – nominalna szerokość 12,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 12,0 m do 22,0 m, 
jak na rysunku planu; 

11) 11KD-L – nominalna szerokość 12,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 8,3 m do 12,0 m, jak 
na rysunku planu; 

12) 12KD-L – nominalna szerokość 12,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 12,0 m do 14,2 m, 
jak na rysunku planu; 

13) 13KD-L – nominalna szerokość 12,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 12,0 m do 93,6 m, 
jak na rysunku planu; 

14) 14KD-L – nominalna szerokość 9,0 m; 

15) 15KD-L – nominalna szerokość 12,0 m; 

16) 16KD-L – nominalna szerokość 20,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 8,2 m do 40,6 m, jak 
na rysunku planu; 

17) 17KD-L – nominalna szerokość 20,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 6,8 m do 20,0 m, jak 
na rysunku planu; 

18) 18KD-L – nominalna szerokość 10,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 2,8 m do 10,7 m, jak 
na rysunku planu; 

19) 19KD-L – nominalna szerokość 10,0 m z lokalnymi zwężeniami i poszerzeniami od 3,5 m do 10,6 m, jak 
na rysunku planu. 

3. W ramach linii rozgraniczających tereny poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza się lokalizację 
jezdni, chodników, ścieżki rowerowej, zieleni, infrastruktury technicznej i organizacji ruchu oraz oznakowań 
służących regulacji i zapewnieniu bezpieczeństwa ruchu drogowego. 

§ 52. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D – 69KD-D ustala się 
przeznaczenie: tereny dróg publicznych klasy dojazdowej. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się lokalizację dróg publicznych klasy  dojazdowej 
o szerokości w liniach rozgraniczających jak na rysunku planu. 

3. W ramach linii rozgraniczających tereny, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza się lokalizację 
jezdni, chodników, ścieżki rowerowej, zieleni, infrastruktury technicznej i organizacji ruchu oraz oznakowań 
służących regulacji i zapewnieniu bezpieczeństwa ruchu drogowego. 

§ 53. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW – 107KDW ustala się 
przeznaczenie: tereny dróg wewnętrznych. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się lokalizację dróg wewnętrznych o szerokości w liniach 
rozgraniczających jak na rysunku planu. 

3. W ramach linii rozgraniczających drogi, dopuszcza się lokalizację jezdni, chodników, ścieżki rowerowej, 
zieleni przyulicznej i oznakowań służących regulacji i zapewnieniu bezpieczeństwa ruchu drogowego. 

4. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się realizację infrastruktury technicznej, której 
lokalizacja nie wpłynie na ograniczenie widoczności i bezpieczeństwa na drodze. 
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§ 54. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDP – 11KDP ustala się przeznaczenie: 
tereny publicznych ciągów pieszych. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się lokalizację ciągu pieszego o szerokości w liniach 
rozgraniczających jak na rysunku planu. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się przeznaczenia uzupełniające: dojazdy do posesji, 
zieleń urządzona i obiekty małej architektury. 

§ 55. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP – 8KP ustala się przeznaczenie: 
tereny parkingów. 

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizację parkingów 
w formie utwardzonych placów lub w formie garaży. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust 1, dopuszcza się przeznaczenia uzupełniające: 

1) usługi handlowo-gastronomiczne i sanitariaty – na powierzchni nie większej niż 15% terenu; 

2) targowiska; 

3) zieleń urządzona i obiekty małej architektury; 

4) ciągi piesze i rowerowe. 

4. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 6 m; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 2; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 60% powierzchni działki budowlanej; 

4) wskaźniki intensywności zabudowy: 

a) minimalny - 0,05, 

b) maksymalny - 1,2; 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 20% powierzchni działki budowlanej; 

6) dachy płaskie lub dwuspadowe o kącie nachylenia od 25º - 45º, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu; 

7) dla terenu 3KP dopuszcza się lokalizację garaży przy granicy działki budowlanej z zastrzeżeniem §7. 

5. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 56. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Pp - 4Pp ustala się przeznaczenie: tereny 
przestrzeni publicznych. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się utrzymanie funkcji reprezentacyjnych miasta: rynku, 
placów i skwerów wraz z infrastrukturą techniczną i komunikacyjną. 

3. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizację parkingów, dojazdów, obiektów małej 
architektury, zieleni urządzonej oraz tymczasowych obiektów usługowych, takich jak m.in. obiekty 
gastronomiczne, stoiska targowe, kioski, sceny, estrady, sanitariaty. 

4. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 57. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Tk – 3Tk ustala się przeznaczenie: 
tereny komunikacji kolejowej. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się możliwość realizacji infrastruktury, urządzeń, 
budynków i budowli służących kolejnictwu, w tym masztów. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się przeznaczenia uzupełniające: 

1) urządzenia i obiekty związane z komunikacją kolejową; 
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2) lokalizację skrzyżowań oraz przejazdów dróg publicznych i wewnętrznych; 

3) ciągi piesze w tym wielopoziomowe, nadziemne lub podziemne; 

4) lokalizację nowej oraz rozbudowę i remonty istniejącej infrastruktury technicznej; 

5) realizację masztów radiowo-telekomunikacyjnych. 

4. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość budynków nie większą niż 12 m; 

2) wysokość budowli do 50 m; 

3) liczbę kondygnacji nie większą niż 3; 

4) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny – 0,1, 

b) maksymalny – 2,4; 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 15% powierzchni działki budowalnej; 

6) dachy o dowolnej konstrukcji i kształcie. 

5. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1G ustala się przeznaczenie: teren 
infrastruktury technicznej - gazownictwo. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację zabudowy przeznaczonej pod urządzenia 
i budowle infrastruktury technicznej – gazownictwo. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, o którym mowa 
w ust. 1 ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 6 m; 

2) liczbę kondygnacji nie większą niż 1; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 40% powierzchni działki budowalnej; 

4) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 50% powierzchni działki budowalnej; 

5) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,1, 

b) maksymalny: 0,4; 

6) dachy o dowolnej konstrukcji i kształcie. 

4. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 59. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E – 4E ustala się przeznaczenie: tereny 
infrastruktury technicznej – elektroenergetyka. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się realizację zabudowy przeznaczonej pod urządzenia 
i budowle infrastruktury technicznej – elektroenergetycznej. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość budynków nie większą niż 12 m; 

2) wysokość budowli nie większą niż 49 m; 

3) liczbę kondygnacji nie większą niż 1; 
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4) powierzchnię zabudowy nie większą niż 85% powierzchni działki budowalnej; 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 10% powierzchni działki budowalnej; 

6) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,1, 

b) maksymalny: 0,85; 

7) dachy o dowolnej konstrukcji i kształcie. 

4.  W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 60. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1W – 4W ustala się przeznaczenie: tereny 
infrastruktury technicznej - wodociągi. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się realizację zabudowy przeznaczonej pod urządzenia 
i budowle infrastruktury technicznej – wodociągowej. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 10 m; 

2) liczba kondygnacji nie większą niż 1; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 85% powierzchni działki budowalnej; 

4) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 10% powierzchnia działki budowalnej; 

5) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,1, 

b) maksymalny: 0,85; 

6) dachy o dowolnej konstrukcji i kształcie. 

4. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1T ustala się przeznaczenie: teren 
infrastruktury technicznej - telekomunikacja. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się realizację zabudowy przeznaczonej pod urządzenia 
i budowle infrastruktury technicznej – telekomunikacyjnej. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, o którym mowa 
w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość budynków nie większą niż 10 m; 

2) wysokość budowli nie większą niż 49 m; 

3) liczba kondygnacji nie większą niż 1; 

4) powierzchnię zabudowy nie większą niż 85% powierzchni działki budowalnej; 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 10% powierzchni działki budowalnej; 

6) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,1, 

b) maksymalny: 0,85; 

7) dachy o dowolnej konstrukcji i kształcie. 

4. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 
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§ 62. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K – 5K ustala się przeznaczenie: tereny 
infrastruktury technicznej - kanalizacja.  

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się realizację zabudowy przeznaczonej pod urządzenia 
i budowle infrastruktury technicznej – kanalizacyjnej. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 
mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 6 m; 

2) liczba kondygnacji nie większą niż 1; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 50% powierzchni działki budowalnej; 

4) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 40% powierzchnia działki budowalnej; 

5) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,1, 

b) maksymalny: 0,5; 

6) dachy o dowolnej konstrukcji i kształcie. 

4. W zakresie obsługi komunikacyjnej ustala się obowiązek obsługi z dróg publicznych bezpośrednio lub 
pośrednio, poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

IV PRZEPISY PRZEJŚCIOWE I KOŃCOWE. 

§ 63. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Zatora. 

§ 64. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Małopolskiego. 

  

   
Przewodniczący Rady Miejskiej w Zatorze 

 
 

dr inż. Stanisław Orlicki 
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAR OWANIA PR ZESTR ZENNEGO GMINY ZATOR , 
DLA OBSZAR U MIASTA ZATOR A

ZAŁĄCZN IK N R 1 DO UCHW AŁY N R LX VII/472/24
RADY MIEJSKIEJ W  ZATORZE Z DN IA 23 STYCZN IA 2024 R. 
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LEGENDA

gra nic a  o b sza ru o b jętego  zm ia ną p la nu

OBOWIĄ ZUJĄ CE USTALENIA PLANU

linie ro zgra nic za jąc e tereny o  różnym  p rzezna c zeniu
lub  różnyc h za sa d a c h za go sp o d a ro wa nia

niep rzekra c za lne linie za b ud o wy

wska za ne w wybra nyc h m iejsc a c h wym ia ry (w m etra c h):
o d legło śc i usytuo wa nia  linii za bud o wy 
o d  linii ro zgra nic za jąc ej tereny,
szero ko śc i terenów d róg

o b o wiązując e linie za b ud o wy

) ) )

# # #

10,0

PR ZEZNACZENIA TER ENÓW

o b iekty wp isa ne d o  gm innej ewid enc ji za b ytków

OZNACZENIA WYNIKAJĄ CE Z PR ZEPISÓW ODR ĘBNYCH

tereny za bud o wy m ieszka nio wej jed no ro d zinnej
tereny za bud o wy m ieszka nio wej wielo ro d zinnej
tereny za bud o wy śród m iejskiej
tereny za bud o wy za gro d o wej 

tereny usług
tereny usług p ub lic znyc h
tereny usług turystyki

tereny usług sp o rtu i rekrea c ji

tereny rzem ieślnic zo  - usługo we, p a rkingi
tereny o b iektów p ro d ukc yjnyc h, skła d ów i m a ga zynów

tereny usług o b sługi ko m unika c ji

PU

PP

MN
MW

RM

U, U1

UP

UKS
UT, UT1

US

UM

tereny za bud o wy m ieszka nio wo -usługo wejMN /U

teren o b sługi p ro d ukc ji w go sp o d a rstwa c h ryb a c kic hRU
o b sza r lo ka liza c ji d o m ina nty 

OZNACZENIA INFOR MACYJNE

linie elektro energetyc zne wyso kiego  na p ięc ia  110 kV

ga zo c iąg wyso kiego  c iśnienia  DN 500

linie elektro energetyc zne na jwyższego  na p ięc ia  400 kV

p a sy o  o gra nic zo nym  użytko wa niu 
o d  linii elektro energetyc znej

! ! !

o b sza ry, na  któryc h p ra wd o p o d o b ień stwo  wystąp ienia  
p o wo d zi jest niskie i wyno si ra z na  500 la t

p rzeb ieg wa łów p rzec iwp o wo d zio wyc h
strefy 50 m o d  wa łów p rzec iwp o wo d zio wyc h

o b sza ry p o m ięd zy linią brzegu rzeki Ska wy, 
a  wa łem  p rzec iwp o wo d zio wym  

niec zynny ruro c iąg rela c ji Za to r – Gra b o szyc e – Oświęc im

o b sza ry na ra żo ne na  za la nie w p rzyp a d ku zniszc zenia  
lub  uszko d zenia  wa łu p rzec iwp o wo d zio wego

o b sza ry, na  któryc h p ra wd o p o d o b ień stwo  wystąp ienia  
p o wo d zi jest wyso kie i wyno si ra z na  10 la t

o b sza ry szc zególnego  za gro żenia  p o wo d zią

o b sza ry, na  któryc h p ra wd o p o d o b ień stwo  wystąp ienia  
p o wo d zi jest śred nie i wyno si ra z na  100 la t

!!!

niec zynny ga zo c iąg wyłąc zo ny z eksp lo a ta c ji

o rienta c yjny p rzeb ieg no wej d ro gi kra jo wej
na  o d c inku Olkusz - Za to r (p rzez węzeł Rud no )

linie elektro energetyc zne śred niego  na p ięc ia  15 kV

ro wy za b ud o wa ne lub  m o żliwe d o  za ruro wa nia

TER ENY NAR AŻONE NA OSUWANIE SIĘ MAS ZIEMNYCH
o suwisko  grunto we, a ktywne o kreso wo  nr 12-13-094-001352

o b sza r lo ka liza c ji p rzejśc ia  p o d ziem nego

p refero wa na  lo ka liza c ja  p rzejśc ia  p o d ziem nego

35

teren c m enta rza  c zynnego
teren c m enta rza  niec zynnegoZCz

ZC

tereny zieleni nieurząd zo nejZW 1

tereny zieleni nieurząd zo nejZW

tereny wód  p o wierzc hnio wyc h
tereny wód  p ełniąc yc h funkc ję ho d o wla ną

tereny ro lnic ze
tereny ro lnic ze użytków zielo nyc h
tereny la sów
tereny d o lesień

tereny p ub lic znej zieleni urząd zo nej
teren za ło żenia  d wo rsko  - p a ła c o wego
tereny zieleni o b jęte fo rm a m i o c hro ny p rzyro d y 
zgo d nie z p rzep isa m i o  o c hro nie p rzyro d y

W SH

ZN
ZPd

ZP

ZAL

W S

R

RZ
ZL tereny ko m unika c ji ko lejo wej

teren infra struktury tec hnic znej -  ga zo wnic two
tereny infra struktury tec hnic znej - elektro energetyka
tereny infra struktury tec hnic znej - wo d o c iągi
teren infra struktury tec hnic znej - teleko m unika c ja
tereny infra struktury tec hnic znej - ka na liza c ja

tereny d róg p ub lic znyc h kla sy głównej ruc hu p rzysp ieszo nego
tereny d róg p ub lic znyc h kla sy głównej
tereny d róg p ub lic znyc h kla sy zb io rc zej
tereny d róg p ub lic znyc h kla sy lo ka lnej
tereny d róg p ub lic znyc h kla sy d o ja zd o wej
tereny d róg wewnętrznyc h

KD-Z

KD-D

KD-GP

KD-G

tereny p ub lic znyc h c iągów p ieszyc h
tereny p a rkingów
tereny p rzestrzeni p ub lic znyc hPp

KP

KDP

KDW

Tk

G

E

W

T

K

KD-L

śc isła  strefa  o c hro ny ko nserwa to rskiej m ia sta  Za to ra  
wp isa na  d o  rejestru za b ytków d ec. A - 482 (z p óźn. zm .)

o b iekty wp isa ne d o  rejestru za b ytków

sta no wiska  a rc heo lo gic zne wp isa ne d o  rejestru za b ytków
strefa  sa nita rna  o d  c m enta rza  50 m

! !

!
!

!
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p o śred nia  strefa  o c hro ny ko nserwa to rskiej m ia sta  Za to ra
wp isa na  d o  rejestru za b ytków d ec. A - 482 (z p óźn. zm .)
gra nic a  o b sza ru o b jętego  wp isem  d o  rejestru za b ytków
d ec. A - 482 z d n. 25.02.1987 r. (z p óźn. zm .) p o zo sta jąc a  w rejestrze

")

strefa  sa nita rna  o d  c m enta rza  150 m

(układ urbanistyczny)

gra nic a  terenu wp isa nego  d o  rejestru za b ytków
zesp o łu p a ła c o wo  p a rko wego  w Za to rze 
d ec. A-397 z d n. 02.12.1972 r. i A-300/78 z d n. 20.04.1978 r. (z p óźn. zm .)
o ra z gra nic a  na jb liższego  o to c zenia  w o b ręb ie m uro wa nego
o gro d zenia  ko śc io ła  p w. św. W o jc iec ha  i Jerzego  w Za to rze
d ec. A-162 z 15.01.1970 i A-299/78 (z p óźn. zm .);
wc zesno śred nio wiec zne gro d zisko  
wp isa ne d o  rejestru za b ytków d ec. A-687/93 z d n. 02.08.1993 r.

;

;;

;

;

;

ko śc iół p w św. W o jc iec ha  i Jerzego  
d ec. A-162 z 15.01.1970 i A-299/78 (z p óźn. zm .);
za m ek Pia stów Za to rskic h – Pa ła c  Po to c kic h, o fic yna  p a ła c o wa  –
„Po rtierówka ”, b ra m a  i o gro d zenia , p a rk p a ła c o wy 
wc ho d ząc y w skła d  zesp o łu p a ła c o wo  p a rko wego  w Za to rze 
d ec. A-397 z d n. 02.12.1972 r. i A-300/78 z d n. 20.04.1978 r. (z p óźn. zm );
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p o m nik p rzyro d y
Sp ec ja lny Ob sza r Oc hro ny - N a tura  2000 PLB120005
- Do lina  Do lnej Ska wy

# # ## # #

strefa  ko ntro lo wa na  o d  ga zo c iągu

tereny d o liny Ska wy c hro nio ne ja ko  ko ryta rz eko lo gic zny,
tereny sta wów c hro nio ne ja ko  o sto ja  d zikic h p ta kówR

R R

RR

À! À!

OBSZAR Y WYSTĘPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZŁÓŻ

zło że Sp ytko wic e
zło że Za to r

(węgle kamienne)
(węgle kamienne)

zło że - Za to r - Po d o lsze N o we

"
" " " "

"""

"
" " " "

"""

"
" " " "

""" (kruszywa naturalne)
TER ENY GÓ R NICZE

OBSZAR Y GÓ R NICZE

Po d o lsze - Zb io rnik 

$1

$1 $1

$1
Po d o lsze - Zb io rnik 

TER ENY NAR AŻONE NA NIEBEZPIECZEŃSTWO POWODZI

gra nic a  terenu za m kniętego  
usta lo na  p rzez Ministra  Infra struktury (to żsa m a  z gra nic ą o b sza ru ko lejo wego )
bufo r 10 m  o d  gra nic y o b sza ru ko lejo wego

OZNACZENIA TER ENÓW KOLEJOWYCH

b ufo r 20 m  o d  o si skra jnego  to ru

SKALA 1 : 15 000
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Wyrys ze Studium  uwarunk o w ań i k ierunk ów
zago spo daro wania przestrzennego  Gm iny Zato r
p rzyjętego  Uc hwa łą N r X I/99/15 Ra d y Miejskiej w Za to rze z d n.14 sierp nia  2015 r. z p óźn. zm .
zm ienio nego  Uc hwa łą N r X LI/358/17 Ra d y Miejskiej w Za to rze z d n. 28 grud nia  2017 r. o ra z
Uc hwa łą N r X X X VII/219/21 Ra d y Miejskiej w Za to rze z d nia  29 września  2021 r.

gra nic a  zm ia ny p la nu
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr LXVII/472/24 
Rady Miejskiej w Zatorze 
z dnia 23 stycznia 2024 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 z późn. zm.), Rada Miejska w Zatorze rozstrzyga, co następuje: 

I wyłożenie 

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, do sporządzenia którego przystąpiono uchwałą Nr XXXV/212/21 
Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 30 czerwca 2021 r. wyłożony został do publicznego wglądu w dniach od 
7 kwietnia do 10 maja 2023 r. 

2. Zgodnie z terminem określonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin składania uwag upłynął 
odpowiednio w dniu 24 maja 2023 r. 

3. W terminie, o którym mowa w art. 17. pkt 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, wpłynęło 30 uwag, z których 
4 uwzględniono w całości, 12 nie uwzględniono częściowo, a 14 nie uwzględniono w całości. 

4. Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla 
obszaru miasta Zatora, wyłożonego w dniach od 7 kwietnia do 10 maja 2023 r. wraz z ich rozstrzygnięciem: 

Uwaga nr 1 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (13-04-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 146/8, 711/1, 147/9, 719/1, 147/7, 719/2 obręb Graboszyce 

Treść uwagi: 

Zwracam się z uprzejmą prośbą o przekształcenie działek rolnych 146/8, 711/1, 147/9, 719/1, 147/7, 
719/2 położonych na terenie wsi Graboszyce, na działki budowlane. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga nieuwzględniona. 

Wnioskowane nieruchomości znajdują się poza granicami projektu zmiany planu. 

Uwaga nr 2 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (20-04-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 63/1 obręb 8 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

Działając jako pełnomocnik (anonimizacja danych), w załączeniu przedkładam odpis pełnomocnictwa, na 
podstawie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niniejszym jego imieniem 
zgłaszam uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla 
obszaru miasta Zatora wraz z prognozą oddziaływania na środowisko i tym samym kwestionuję część 
ustaleń zawartych w projekcie tego planu. 

Równocześnie, w oparciu o art. 19 ust. 1 i 2 ustawy, wnoszę o stwierdzenie konieczności dokonania 
zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie zmiany planu miejscowego z uwzględnieniem zawartych 
w niniejszym piśmie uwag. 
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Uzasadnienie. W pierwszej kolejności wskazać należy, że (anonimizacja danych) jest właścicielem 
nieruchomości gruntowej, oznaczonej ewidencyjnie numerem 63/1, położonej w Zatorze, o pow. 0,2069 ha, 
której własność uzyskał na podstawie umowy darowizny, zawartej w dniu 16.03.2023 r. przed notariuszem 
(anonimizacja danych) w Kancelarii Notarialnej w Czernichowie, Rep. A numer 579/2023.  

Zauważyć należy, że działka powyższa zgodnie z założeniem planu, znajduje się w jednostce 
strukturalnej, oznaczonej symbolem MN/U, zgodnie z treścią §22 uchwały: 

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U-25MN/U, ustala się przeznaczenie: 
tereny zabudowy mieszkaniowej – usługowej. 

Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się w ramach przeznaczenia podstawowego: zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną, zabudowę usługową – usługi nieuciążliwe. 

Funkcje, o których mowa w ust. 2 mogą występować łącznie lub samodzielnie w ramach jednej działki 
budowlanej. 

Dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się przeznaczenie uzupełniające: 

garaże, budynki gospodarcze; 

obiekty i urządzenia małej architektury; 

zieleń urządzona, place zabaw; 

obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej; 

dojścia, dojazdy, miejsca postojowe. 

Z załącznika graficznego do uchwały wynika, że m.in. na nieruchomości 63/1 stanowiącej własność 
(anonimizacja danych), wydzielono pas gruntu o szerokości 12 metrów oznaczony na rysunku symbolem 
103 KDW. 

Zgodnie z treścią §53 projektu uchwały: 

Dla terenów oznaczonych na rysunku symbolami: 1KDW – 105 KDW, ustala się przeznaczenie: tereny 
dróg wewnętrznych. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się lokalizację dróg wewnętrznych, 
o szerokości w liniach rozgraniczających jak na rysunku planu. W ramach linii rozgraniczających drogi, 
dopuszcza się lokalizację jezdni, chodników, ścieżki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowań służących 
regulacji i zapewnieniu bezpieczeństwa ruchu drogowego. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza 
się realizację infrastruktury technicznej, której lokalizacja nie wpłynie, na ograniczenie widoczności 
i bezpieczeństwa na drodze. 

Ponadto wprowadzono nieprzekraczalną linię zabudowy, która zlokalizowana będzie w odległości 
6 metrów od wyznaczonej granicy terenu oznaczonego symbolem 103KDW, po obu stronach projektowanej 
drogi wewnętrznej, na całej jej długości. W ten sposób wyłącza się możliwość zagospodarowania 
nieruchomości, stanowiącej własność (anonimizacja danych) na całej szerokości działki 63/1 i długości 
24 metrów. Nie bez znaczenia dla oceny racjonalności takiego założenie pozostaje fakt, że projektowana 
droga wewnętrzna, która na nieruchomości mojego Mocodawcy ulega znaczącemu poszerzeniu, celem 
najpewniej zapewnienia poruszającym się pojazdom możliwości zawrócenia, „przecina” działkę nr 63/1 
niemalże w centralnej jej części. Takie rozwiązanie jest nie tylko pozbawione sensu, ale także w sposób 
istotny ingeruje w prawo własności, albowiem znacząco ogranicza możliwość zagospodarowania działki, 
zgodnie z jej przeznaczeniem. Skutkiem przyjęcia takiego rozwiązania jest powstanie dwóch 
nieruchomości, które wobec faktycznego podziału działki 63/1, nie będą mogły być łącznie wykorzystane, 
zgodnie z zamierzeniem właściciela. Dodatkowo brak jest w ogóle potrzeby projektowania i wykonania 
drogi wewnętrznej, skoro zjazd na działkę 63/1 będzie się obywał bezpośrednio z drogi publicznej, a to 
ulicy Wadowickiej. 

Uwzględniając powyższe uwagi, imieniem (anonimizacja danych), wnoszę o stwierdzenie konieczności 
dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie zmiany planu miejscowego i odstąpienie od 
zmiany przeznaczenia części działki 63/1 na drogę wewnętrzną. Zaproponowane rozwiązanie jest 
nieracjonalne, niepraktyczne, niepotrzebne, istotnie ogranicza prawo własności i nie służy realizacji ani 
interesu indywidualnego, ani publicznego. 
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Wnoszę przy tym o kierowanie wszelkie korespondencji na adres Kancelarii pełnomocnika, a to: 
Kancelaria Adwokacka (anonimizacja danych) 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga nieuwzględniona. 

Droga 103KDW (nazwa terenu z projektu wyłożonego do publicznego wglądu), została wyznaczona 
w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (przyjętym uchwałą Nr V/27/19 
Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora – etap B) w ramach drogi 
wewnętrznej 101KDW. Droga ta obecna była również w poprzednio obowiązującym miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2016 r. Projekt planu nie ingeruje w obecny stan prawny 
działki, a powiela istniejący układ drogowy, poszerzając jednocześnie działkę Wnioskodawcy o dodatkowe 
tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej o pow. ok. 700 mkw., działając tym samym na korzyść 
Wnioskodawcy. 

Uwaga nr 3 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (21-04-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 243/31 obręb Rudze 

Treść uwagi: 

Będąc właścicielem posesji położonej w miejscowości Rudze nr dz. 243/31 proszę o zmianę 
przeznaczenia terenu działki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na tereny 
umożliwiające zabudowę mieszkaniową z możliwością lokalizacji usług. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga nieuwzględniona. 

Wnioskowana nieruchomość znajduje się poza granicami projektu zmiany planu. 

Uwaga nr 4 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (21-04-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 243/30 obręb Rudze 

Treść uwagi: 

Będąc właścicielem posesji położonej w miejscowości Rudze nr dz. 243/30 proszę o zmianę 
przeznaczenia terenu działki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na tereny 
umożliwiające zabudowę mieszkaniową z możliwością lokalizowania usług. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga nieuwzględniona. 

Wnioskowana nieruchomość znajduje się poza granicami projektu zmiany planu. 

Uwaga nr 5 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (26-04-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 146/2, 147/2, 147/4 obręb Graboszyce 

Treść uwagi: 
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Zwracam się z uprzejmą prośbą o przekształcenie działek rolnych 146/2, 147/2, 147/4 położonych na 
terenie wsi Graboszyce, na działki budowlane. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga nieuwzględniona. 

Wnioskowana nieruchomość znajduje się poza granicami projektu zmiany planu. 

Uwaga nr 6 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (08-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 71 obręb 8 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

Proszę o informację dlaczego nie uwzględniono mojego wniosku o zmianę w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego. Wniosek został złożony terminowo, na dziennik podawczy Urzędu 
Miejskiego w Zatorze 23.08.2021 r. i dotyczy działki nr 71 obr. 8. Nadmieniam, że działka ta posiada 
formalny dojazd, uregulowany od lat – zjazd z DK nr 28 na dz. nr 67 obr. 8, który należy do mnie. Na 
zasadzie wzajemności zezwalam na dojazd przez ww. działkę właścicielom działek nr 66 obr. 8 i 68 obr. 8, 
a właściciele tychże działek zezwalają mi na dojazd do działki nr 71 obr. 8. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga nieuwzględniona. 

Zarówno wniosek i obecna uwaga nie są zgodne z obowiązującym studium. 

Uwaga nr 7 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (08-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 219, 220 obręb 2 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

W związku z wyłożeniem do publicznego wglądu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, niniejszym wnoszę o likwidację w całości 
w miejscowym planie drogi wewnętrznej oznaczonej w projekcie zmiany planu jako 20KDW (a 
w obowiązującym planie jako 18KDW), przebiegającej po działkach nr 219 i 220, których jesteśmy 
właścicielami. 

Przedmiotowa droga nie istnieje fizycznie na gruncie i nie ma potrzeby, aby powstała w przyszłości, gdyż 
właściciele wszystkich nieruchomości, do których miałaby zapewnić dojazd, zapewnili już albo zapewnią 
ten dojazd w inny sposób. Działki nr 219 i 220 maja zapewniony dostęp do drogi publicznej od strony ul. 
Polnej poprzez służebność gruntową po działkach nr 216, 217 i 218. W celach poglądowych załączamy 
zrzut z obowiązującego miejscowego planu - z zaznaczeniem przedmiotowych działek. Licząc na 
pozytywne rozpatrzenie naszego wniosku, pozostajemy z poważaniem. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga częściowo nieuwzględniona. 

Projektowana droga nie istnieje, podobnie jak wnioskowane działki nie zostały jeszcze zabudowane. 
Droga 18KDW została wyznaczona w planie przyjętym w 2016 r. razem z terenami mieszkaniowymi, celem 
zapewnienia obsługi komunikacyjnej projektowanym terenom zabudowy mieszkaniowej w tym 
Wnioskodawcy. Zaproponowano nowe rozwiązanie drogowe. 

Uwaga nr 8 
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Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (09-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 36/1, 37/1, 37/3 obręb 2 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

W związku z wyłożeniem do publicznego wglądu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, niniejszym wnosimy o likwidację w całości 
w miejscowym planie drogi wewnętrznej oznaczonej w projekcie zmiany planu jako 20KDW (a 
w obowiązującym planie jako 18KDW), przebiegającej po działkach nr 36/1, 37/1 i 37/3, których jesteśmy 
właścicielami. Przedmiotowa droga nie istnieje fizycznie na gruncie i nie ma potrzeby, aby powstała 
w przyszłości, gdyż właściciele wszystkich nieruchomości, do których miałaby zapewniać dojazd, zapewnili 
już albo zapewnią ten dojazd w inny sposób. Działki nr 36/1, 37/1 i 37/3 mają zapewniony dostęp do drogi 
publicznej od strony ul. Polnej  poprzez ustanowioną służebność gruntową (po działce nr 36/3). W celach 
poglądowych załączamy zrzut z obowiązującego miejscowego planu - z zaznaczeniem przedmiotowych 
działek. Licząc na pozytywne rozpatrzenie naszego wniosku, pozostajemy z poważaniem. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga częściowo nieuwzględniona. 

Projektowana droga nie istnieje, podobnie jak wnioskowane działki nie zostały jeszcze zabudowane. 
Droga 18KDW została wyznaczona w planie przyjętym w 2016 r. razem z terenami mieszkaniowymi, celem 
zapewnienia obsługi komunikacyjnej projektowanym terenom zabudowy mieszkaniowej w tym 
Wnioskodawcy. Zaproponowano nowe rozwiązanie drogowe. 

Uwaga nr 9 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (10-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 215 obręb 2 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

W związku z wyłożeniem do publicznego wglądu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, niniejszym wnoszę o likwidację w całości 
w miejscowym planie drogi wewnętrznej oznaczonej w projekcie zmiany planu jako 20KDW (a 
w obowiązującym planie jako 18KDW), przebiegającej po działce nr 215, której jestem właścicielem.  
Przedmiotowa droga nie istnieje fizycznie na gruncie i nie ma potrzeby, aby powstała w przyszłości, gdyż 
właściciele wszystkich nieruchomości, do których miałaby zapewniać dojazd, zapewnili już albo zapewnią 
ten dojazd w inny sposób. Działka nr 215 ma zapewniony dostęp do drogi publicznej od strony ul. Polnej, 
do której przylega. W celach poglądowych załączamy zrzut w obowiązującego miejscowego planu – 
z zaznaczeniem przedmiotowej działki. Licząc na pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku, pozostaję 
z poważaniem. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga częściowo nieuwzględniona. 

Projektowana droga nie istnieje, podobnie jak wnioskowane działki nie zostały jeszcze zabudowane. 
Droga 18KDW została wyznaczona w planie przyjętym w 2016 r. razem z terenami mieszkaniowymi, celem 
zapewnienia obsługi komunikacyjnej projektowanym terenom zabudowy mieszkaniowej w tym 
Wnioskodawcy. Zaproponowano nowe rozwiązanie drogowe. 

Uwaga nr 10 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (11-05-2023) 
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Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 39, 37/3, 37/1, 36/1, 36/3, 35, 215, 219, 220, 4 obręb 2 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

W związku z wyłożeniem do publicznego wglądu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, niżej podpisani właściciele nieruchomości 
położonych w Zatorze przy ul. Polnej, wspólnie wnosimy o likwidację w całości w miejscowym planie 
drogi wewnętrznej oznaczonej w projekcie zmiany planu jako 20KDW (a w obowiązującym planie jako 
18KDW). Przebiegającej z obciążeniem naszych działek o numerach: 39, 37/3, 37/1, 36/1, 36/3, 35, 215, 
219, 220, 4. Przedmiotowa droga nie istnieje fizycznie na gruncie i nie ma potrzeby, aby powstała 
w przyszłości, gdyż właściciele, wszystkich nieruchomości, do których miałaby zapewniać dojazd, 
zapewnili już albo zapewnią ten dojazd w inny sposób. Dotyczy to zarówno działek, o których mowa 
powyżej, jak i działek położonych w Podolszu przy ul. Widok, o numerach: 1072/2, 1072/13, 1072/14, 
1073/7, 1073/5, 1074/2, 1075/1 których właściciele również podpisali się pod niniejszym wniosek 
wyrażając zgodę na likwidację przedmiotowej drogi w planie. Licząc na pozytywne rozpatrzenie naszego 
wniosku, pozostajemy z poważaniem. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga częściowo nieuwzględniona. 

Projektowana droga nie istnieje, podobnie jak wnioskowane działki nie zostały jeszcze zabudowane. 
Droga 18KDW została wyznaczona w planie przyjętym 2016 r. razem z terenami mieszkaniowymi, celem 
zapewnienia obsługi komunikacyjnej projektowanym terenom zabudowy mieszkaniowej w tym 
wnioskodawcy. Zaproponowano nowe rozwiązanie drogowe. 

Uwaga nr 11 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (11-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 4 obręb 2 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

W związku z wyłożeniem do publicznego wglądu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, niniejszym wnosimy o likwidację w całości 
w miejscowym planie drogi wewnętrznej oznaczonej w projekcie zmiany planu jako 20KDW (a 
w obowiązującym planie jako 18KDW), przebiegającej po działce nr 4, której jesteśmy właścicielami. 
Przedmiotowa droga nie istnieje fizycznie na gruncie i nie ma potrzeby, aby powstała w przyszłości, gdyż 
właściciele wszystkich nieruchomości, do których miałaby zapewniać dojazd, zapewnili już albo zapewnią 
ten dojazd w inny sposób. Działka nr 4 przylega do drogi publicznej od strony ul. Polnej (adres 
nieruchomości – ul. Polna 1), ponad to ma dostęp do ul. Widok po działce nr 1072/2, która także jest naszą 
własnością. W celach poglądowych załączamy zrzut z obowiązującego miejscowego planu – 
z zaznaczeniem przedmiotowej działki (w obecnym projekcie zmiany mpzp usunięta została już z działki nr 
4 część w/w drogi – od rozwidlenia w kierunku ul. Polnej; tym pismem wnioskujemy o jej usunięcie 
z działki w całości). Licząc na pozytywne rozpatrzenie naszego wniosku, pozostajemy z poważaniem. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga częściowo nieuwzględniona. 

Projektowana droga nie istnieje, podobnie jak wnioskowane działki nie zostały jeszcze zabudowane. 
Droga 18KDW została wyznaczona w planie przyjętym w 2016 r. razem z terenami mieszkaniowymi, celem 
zapewnienia obsługi komunikacyjnej projektowanym terenom zabudowy mieszkaniowej w tym 
Wnioskodawcy. Zaproponowano nowe rozwiązanie drogowe. 

Uwaga nr 12 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (11-05-2023) 
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Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 36/3 obręb 2 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

W związku z wyłożeniem do publicznego wglądu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, niniejszym wnoszę o likwidację w całości 
w miejscowym planie drogi wewnętrznej oznaczonej w projekcie zmiany planu jako 20KDW (a 
w obowiązującym planie jako 18KDW), przebiegającej po działce nr 36/3, której jestem właścicielem. 
Przedmiotowa droga nie istnieje fizycznie na gruncie i nie ma potrzeby, aby powstała w przyszłości, gdyż 
właściciele wszystkich nieruchomości, do których miałaby zapewniać dojazd, zapewnili już albo zapewnią 
ten dojazd w inny sposób. Działka nr 36/3 ma zapewniony dostęp do drogi publicznej od strony ul. Polnej, 
do której przylega. W celach poglądowych załączamy zrzut z obowiązującego miejscowego planu – 
z zaznaczeniem przedmiotowej działki. Licząc na pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku, pozostaję 
z poważaniem. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga częściowo nieuwzględniona. 

Projektowana droga nie istnieje, podobnie jak wnioskowane działki nie zostały jeszcze zabudowane. 
Droga 18KDW została wyznaczona w planie przyjętym w 2016 r. razem z terenami mieszkaniowymi, celem 
zapewnienia obsługi komunikacyjnej projektowanym terenom zabudowy mieszkaniowej w tym 
Wnioskodawcy. Zaproponowano nowe rozwiązanie drogowe. 

Uwaga nr 13 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (12-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 591 obręb Podolsze 

Treść uwagi: 

Zwracam się z prośbą o przekwalifikowania części działki nr 591 położonej w miejscowości Podolsze na 
budowlaną zgodnie z załączoną mapą. Prośbę swoją motywujemy tym, że w/w część działki docelowo 
planujemy przeznaczyć na zabudowę jednorodzinną nie na sprzedaż. Dodatkowo wyodrębnioną część 
działki, którą chcemy przekształcić posiada IV klasę gleby oraz w bezpośrednim sąsiedztwie znajdują się 
wszystkie niezbędne media potrzebne do uzbrojenia działki. Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszego 
wniosku. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga nieuwzględniona. 

Wnioskowana nieruchomość znajduje się poza granicami projektu  zmiany planu. 

Uwaga nr 14 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (16-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 39 obręb 2 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

W związku z wyłożeniem do publicznego wglądu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, niniejszym wnoszę o likwidację w całości 
w miejscowym planie drogi wewnętrznej oznaczonej w projekcie zmiany planu jako 20KDW (a 
w obowiązującym planie jako 18KDW), przebiegającej po działce nr 39, której jestem właścicielem.  
Przedmiotowa droga nie istnieje fizycznie na gruncie i nie ma potrzeby, aby powstała w przyszłości, gdyż 
właściciele wszystkich nieruchomości, do których miałaby zapewniać dojazd, zapewnili już albo zapewnią 
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ten dojazd w inny sposób. Działka nr 39 ma zapewniony dostęp do drogi publicznej od strony ul. Polnej, do 
której przylega. W celach poglądowych załączamy zrzut z obowiązującego miejscowego planu – 
z znaczeniem przedmiotowej działki. Licząc na pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku, pozostaje 
z poważeniem. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga częściowo nieuwzględniona. 

Projektowana droga nie istnieje, podobnie jak wnioskowane działki nie zostały jeszcze zabudowane. 
Droga 18KDW została wyznaczona w planie przyjętym w 2016 r. razem z terenami mieszkaniowymi, celem 
zapewnienia obsługi komunikacyjnej projektowanym terenom zabudowy mieszkaniowej w tym 
Wnioskodawcy. Zaproponowano nowe rozwiązanie drogowe. 

Uwaga nr 15 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (18-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 22, 24 obręb 12 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

Proszę o podjęcie działań, zmierzający do zmiany powierzchni zabudowy działek o numerach 22 i 24 
znajdujących się w obrębie 12 w miejscowym planie zagospodarowania. Prośbę swą motywuje krzywdząco 
małą ilością powierzchni zabudowy w stosunku do innych sąsiadujących działek. Powierzchnia ta 
uniemożliwia mi rozwój działalności gospodarczej, którą zamierzam prowadzić na terenie w/w działek. 
Praktycznie większa połowa znajduje się w strefie uniemożliwiającej zabudowę. Wnoszę również 
o stosowną zmianę w studium i dołączam mapę na której przedstawiłem jak wg mnie powinna wyglądać 
strefa zabudowy. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga nieuwzględniona. 

Uwaga nie jest zgodna z obowiązującym studium. 

Uwaga nr 16 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (19-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 35 obręb 2 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

W związku z wyłożeniem do publicznego wglądu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, na podstawie art. 18 ust. 1, zgodnie, z którym 
każdy, kto kwestionuje przyjęte w projekcie planu ustalenia, ma prawo wnieść uwagi do tego projektu, 
kwestionuje zasadność przewidzianej w projekcie planu drogi wewnętrznej oznaczonej jako 20KDW (a 
w obowiązującym planie jako 18KDW). Przebiega ona z obciążeniem dla działek o numerach: 39, 37/3, 
37/1, 36/1, 36/3, 35, 215, 219, 220, 4 jednak w znacznym stopniu skupia się ona na działce u numerze 35, 
której posiadaczem samoistnym jestem, co wydaje się być rażącą dysproporcją i obciążeniem 
niewspółmiernym do innych działek. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 Ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym winno uwzględniać się zwłaszcza prawo 
własności i o ile bowiem plan często może, a nawet musi ograniczać własność nieruchomości, o tyle 
nie może robić tego z przekroczeniem zasady proporcjonalności, a tak zdaje się być w tej sytuacji. Ze 
względu na to, że ustalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego kształtują sposób 
wykonywania prawa własności, a zgodnie z art. 6 ust. 2 wspomnianej wyżej ustawy, każdy posiada prawo, 
w graniach przewidzianych przez ustawy i zasady współżycia społecznego, do ochrony własnego interesu 
prawnego, to kształtowanie polityki przestrzennej gminy powinno obywać się z poszanowaniem 
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i uwzględnieniem prawa osoby posiadającej tytuł prawny do nieruchomości. Posiadanie jako prawo 
rzeczowe jest prawnie chronione na gruncie kodeksu cywilnego, zgodnie z który nie wolno naruszać 
posiadania chociażby posiadacz był w złej wierze (art. 342 k.c). W związku z powyższym wnoszę 
o zlikwidowanie w całości w miejscowym planie przedmiotowej drogi. W celach poglądowych załączam 
zrzut z obowiązującego miejscowego planu z zaznaczeniem przedmiotowej działki. Proszę o pozytywne 
rozpatrzenie mojego wniosku. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga częściowo nieuwzględniona. 

Projektowana droga nie istnieje, podobnie jak wnioskowane działki nie zostały jeszcze zabudowane. 
Droga 18KDW została wyznaczona w planie przyjętym w 2016 r. razem z terenami mieszkaniowymi, celem 
zapewnienia obsługi komunikacyjnej projektowanym terenom zabudowy mieszkaniowej w tym 
Wnioskodawcy. Zaproponowano nowe rozwiązanie drogowe. 

Uwaga nr 17 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (23-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 188/12, 188/9, 212/1 obręb 2 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnosimy uwagi do projektu 
PZP Gminy Zator dla działek, których jesteśmy właścicielami, o numerach 188/12, 188/9, 212/1, 
położonych w Zatorze obręb 2. Istnieje rozbieżność pomiędzy zapisami oznaczenia naszych, wyżej 
wymienionych, działek w Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego, 
a Projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego  Gminy Zator/Miasto Zator. Wnosimy 
o dostosowanie zgodności zapisów wyżej wymienionych działek do zapisu obowiązującego Studium 
Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zator. W projekcie istnieje 
oznaczenie 23MN dla obszaru naszych działek, natomiast w obowiązującym Studium Uwarunkowań te 
same działki mają całkowicie inne oznaczenie/przeznaczenie czyli MM tj. obszar mieszkaniowo-usługowy 
typu miejskiego o zróżnicowanej intensywności zabudowy. Obszar MN to zabudowa o niskiej 
intensywności stosowana najczęściej dla obszarów peryferyjnych miast. Nasze działki znajdują się 
w ścisłym centrum Zatora, zaledwie 300 metrów od Rynku, w bezpośrednim sąsiedztwie zabudowy 
śródmiejskiej. Tereny o takiej lokalizacji muszą mieć oznaczenie MM, aby nie stwarzać dysonansów 
architektonicznych, co uwzględnił w projekcie Studium Uwarunkowań projektant. Taka niezgodność 
Projektu Planu z zapisem Studium może skutkować unieważnieniem uchwały Rady Miejskiej o Planie 
Zagospodarowania Przestrzennego. Wnosimy o zmianę zapisów Projektu Planu i dostosowanie ich do 
obowiązujących zapisów w Studium Uwarunkowań dla wyżej wymienionych działek: 

zmianę symbolu z 23 MN na MM 

zmianę wysokości zabudowy do 17 m 

ustalenie liczby kondygnacji nadziemnych na 4 kondygnacje 

ustalenie powierzchni zabudowy na 70% pow. działki 

intensywność zabudowy max. 3,0 lub dostosowanie wskaźnika przez projektanta. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga częściowo nieuwzględniona. 

Oznaczenia obszarów w Studium nie są tożsame z oznaczeniami stosowanymi w planie. Studium posiada 
bardziej ogólne zapisy i dopuszczenia, a plan miejscowy szczegółowo doprecyzowuje ustalenia dla 
poszczególnych terenów. Wydzielono nową jednostkę planistyczną uwzględniającą postulaty Wnioskodawcy. 

Uwaga nr 18 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 
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Anonimizacja danych (23-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 70 obręb 2 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

W przedłożonym do wglądu projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora przez działkę nr 70, obręb 2,1 położonej w Zatorze zaplanowano 
przeprowadzenie 2 dróg. Jedna o szerokości 10m + pas drogowy i druga o szerokości 12m + pas drogowy. 
Drogi te dzielą działkę na 3 części o wielkości ok.; 6 arów, 9 arów i 4 ary. Taki podział uniemożliwia 
zagospodarowanie całej działki. Powstałe po zaprojektowaniu w/w dróg działki o powierzchni 4 ary i 6 
arów, są na terenie, który zgodnie z Planem jest przeznaczony pod usługi i określony jako 6U i 9U. 
Wielkość tych działek nie daje możliwości zabudowy i tym samym prowadzenia na nich działalności. 
Rozwiązania zaproponowane w projekcie Planu dot. działki nr 70, obręb 2,1 położonej w Zatorze, powodują 
utratę atrakcyjności, wpływają na obniżenie wartości oraz możliwości zagospodarowania czy zamiany. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga nieuwzględniona. 

Projekt planu nie wprowadza żadnych zmian względem obowiązującego planu (w zakresie wskazanych 
dróg). Drogi zostały wyznaczone planem z 2016 r., w procedurze tej również przeznaczono działki 
Wnioskodawcy na cele usługowe, z rolnych. 

Uwaga nr 19 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (23-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 92 obręb 7 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

W niniejszym wniosku zgłaszam swoje uwagi do wyłożonego do publicznej informacji Miejscowego 
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zator dla obszaru Miasta Zatora. 

Dotyczy: działki nr 92, obręb 7, Zator 

Obszar oznaczony na Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego symbolem 29R winien być 
obszarem usług turystyki 5UT. Droga wewnętrzna 80KDW powinna być wyłącznie w przebiegu południe – 
północ i o szerokości jezdni max. 3 metry. Ponadto nie wyrażam zgody na proponowany przebieg drogi 
(80KDW) w kierunku wschód-zachód wraz z pasem do zawracania. Proszę o dokonanie stosownych zmian 
i uwzględnienie wszystkich moich uwag. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga nieuwzględniona. 

Z uwagi na brak możliwości dojazdu oraz z powodu obaw Gminy dotyczących złożenia uwagi jedynie 
przez jednego ze współwłaścicieli. Obowiązuje studium nie dopuszcza zmiany obszaru 29R na 5UT. 

Uwaga nr 20 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (23-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 28/4, obręb 9 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

W nawiązaniu do nowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zator, chciałabym 
złożyć zażalenie. Jestem właścicielka działki nr 28/4 obręb 9 położonej w Zatorze – dzielnicy Bugaj przy 
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ulicy Stawowej. Działka ta jest o powierzchni 26 a. Została ona częściowo odrolniona z przeznaczeniem na 
cele budowalne, ok. 7,5 a. od drugiej strony, gdzie przebiega droga dojazdowa do pól. Większość mediów 
potrzebnych do budowy znajduje się od strony ul. Stawowej utwardzonej bitumicznej. 
Jestem matką trzech synów, którzy mieliby ochotę skorzystać z możliwości zabudowy działki, ale jest to 
tylko możliwe z jednej strony. Dlaczego nie ma możliwości przekształcenia całego tego terenu pod cele 
budowlane? Proszę o pozytywne rozpatrzenie mojej prośby. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga nieuwzględniona. 

Uwaga nie jest zgodna z obowiązującym studium. Wnioskodawca zyskuje na zmianie planu, ponieważ 
część jego działki rolnej została przeznaczona pod zabudowę mieszkaniową. 

Uwaga nr 21 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (24-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 93/5, 185/3 obręb 7 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

Żądam wprowadzenia do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 
Zator, dla obszaru miasta Zatora działek  93/5 i 185/3 położonych w jedn. ewid.  Zator – miasto, obręb 7. 
I objęcie ich zapisem „tereny usług turystycznych” 

Żądam wykreślenia z aktualnie obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Zator, dla obszaru miasta Zator położonych w jedn. ewid. Zator - miasto, obręb 7. drogi dojazdowej 
utworzonej z działki 185 i części działki 93. jedn. ewid. Zator – miasto, obręb 7. 

Żądam zaprzestania urzędniczych działań przeciwko prawowitemu właścicielowi nacechowanych 
oszustwem. 

Powyższy wniosek jest ponowieniem wniosku z dnia 28.06.2021 r.: 

Przedmiotowy wniosek z dnia 28.06.2021 r. nie został wprowadzony miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zator położonych w jedn. ewid. Zator – 
miasto, obręb 7. z dnia 29.09.2021 r pomimo, iż spełniał wszystkie warunki do wprowadzenia 
wnioskowanych działek do aktualnie jeszcze obowiązującego planu przyjętego 29.09.2021 r. Na 
przedmiotowy wniosek Zatorski Urząd nawet nie raczył odpowiedzieć !!! 

W to miejsce w planie z 2018 r. jak i w planie z 29.9.2021 r. działka 185 jak i część działki 93 została 
wpisana jako droga dojazdowa do działek powyżej, którym nadano status „tereny usług turystycznych” do 
działek byłego radnego – o powyższym właścicielka nawet nie została powiadomiona.!!! Bolszewickie 
działanie obciążania gruntów właścicieli bez ich wiedzy na drogę DO DZIAŁEK DLA RADNEGO JEST 
NAJWYŻSZEJ RANGI WREDNĄ BEZCZELNOŚCIĄ I AROGANCJĄ URZĘDNICZĄ pana Makucha – 
burmistrza Zatora. ŻĄDAM W TERMINIE 7 DNI UJAWNIENIA DOKUMENTÓW NA PODSTAWIE 
KTÓRYCH DZIAŁKI J.W. ZOSTAŁY OBCIĄŻONE ZAJĘTOŚCIĄ POD DROGĘ. To już jest drugie 
oszukańcze działanie p. Makucha  w tym samym obszarze działek – jak długo jeszcze panie Makuch 
będziesz pan stosował szykany i bolszewickie metody wobec prawowitych właścicieli. Na żenującym 
telespotkaniu w dniu 28 kwietnia z Projektantem „planu” ten ostatni podał że cyt. „wnioski do zmiany planu 
były przyjmowane do ok. 20.03.2023, przy czym wielokrotnie „motał” i kręcił” dlaczego nie przyjął 
wszystkich wniosków, dodał że priorytetem dla niego były działki obwodnicy i wokół obwodnicy Zatora !!!, 
dziwnym przypadkiem działki 93/5 i 185/3 położonych w jedn. ewid. Zator – miasto, obręb 7 bezpośrednio 
przylegają do obwodnicy a nie zostały uwzględnione jako „UT”, natomiast aby umożliwić dojazd do 
kolejnych działek byłego już radnego wyrysowano kolejne drogi dojazdowe, tym samym jego działki /bez 
własnego dojazdu/ znalazły się w strefie „usług turystycznych”. TEGO TYPU BOLSZEWICKIE 
DZIAŁANIE Z PEWNOŚCIĄ ZNAJDZIE ROZWIĄZANIE W ODPOWIEDNICH ORGANACH... 

Na spotkaniu j.w. pani (anonimizacja danych) oświadczyła, że w tzw. „studium” będącym podstawą do 
opracowania „planu” „nie wrysowuje się nowych dróg” – otóż Art. 10 – [Elementy uwzględniane 
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i określane w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy] – Planowanie 
i zagospodarowania przestrzenne Dziennik Ustaw PRECYZUJE Dz. U. 2022.503 t.j. Akt obowiązujący 
Wersja od: 23 kwietnia 2023 r. art.10[Elementy uwzględniane i określane w studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy] 

7) potrzeb i możliwości rozwoju gminy, uwzględniających w szczególności: 

c) możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, 
a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, występowania terenów 
górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych; 

Ponadto samorządy precyzują dodatkowo - „W zakresie infrastruktury technicznej ustala się: - 
dalszą rozbudowę, przebudowę i budowę sieci wodociągowej i kanalizacyjnej w celu ochrony 
środowiska oraz zapewnienia rozwoju jednostek osadniczych, - bodowę nowych odcinków dróg 
i konieczność modernizacji istniejących, w celu zapewnienia sprawnego funkcjonowania transportu 
drogowego, - dążenie do zaopatrzenia ludności w paliwa gazowe, - modernizację lokalnych kotłowni 
oraz indywidualnych źródeł ciepła na rzecz nowoczesnych systemów grzewczych, wykorzystujących 
ekologiczne paliwa i źródła odnawialne”. 

Należy postawić pytanie – dlaczego i w jakim celu pani K. kłamie? Kto i w jakim trybie 
dokonywał i dokonuje matactw i manipulacji w obowiązującym miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zator położonych w jedn. ewid. 
Zator – miasto, obręb 7. drogi dojazdowej utworzonej z działki 185 i części działki 93. jedn. ewid. 
Zator – miasto, obręb 7. 

Na jakich dokumentach źródłowych Projektant oparł swoją pracę w szczegółowym zakresie 
opracowywania planu z 2018 r. 2021 r. oraz obecnie w szczegółowym zakresie działek 185 i działki 
93. /ze zmianami po podziałach/ jedn. ewid. Zator – miasto, obręb 7. 

Zator 28.06.2021 

Anonimizacja danych 

Burmistrz Zatora 

WNIOSEK 

W związku z pracami nad zmianą Studium uwarunkowań i kierunków rozwoju gminy Zator, wnioskuję 
o zmianę przeznaczenia działki nr 93 obręb 7, położonej w rejonie ulicy Hallera z obecnego rolniczego na 
budowlany o charakterze mieszkalno - usługowym. Wniosek argumentuję tym, iż w przyległych obszarach 
wyznaczono w studium oraz planie miejscowym liczne tereny o przeznaczeniu mieszkalnym i usługowym, 
zmieniając charakter przeznaczenia tych terenów. W obecnej sytuacji przeznaczenie rolnicze praktycznie 
przestało funkcjonować w tym rejonie miasta. Ponadto realizacja drogi krajowej, która przebiegać będzie 
również przez teren tej działki dodatkowo obniży możliwość racjonalnego wykorzystania tej działki na cele 
rolnicze. Planowana droga i uzbrojenie terenu dodatkowo przesądzają o tym, że teren ten realnie rzecz 
ujmując stal się terenem budowlanym. Mając powyższe na uwadze wnoszą jak powyżej. 

Anonimizacja danych 

Do wiadomości: 

1. Przewodniczący Rady - Stanisław Orlicki. 

2. Wszyscy Radni obecnej kadencji. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga częściowo nieuwzględniona. 

Uwaga nie jest zgodna z obowiązującym studium. Obowiązujące studium nie dopuszcza dla działek 
Wnioskodawcy możliwości przeznaczenia ich pod teren UT. Skorygowano przebieg drogi 80KDW tak, żeby 
nie wchodziła na działkę Wnioskodawcy. 

Uwaga nr 22 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 
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Anonimizacja danych (24-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 28/3 obręb 9 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

Zwracam się z prośbą o rozpatrzenie mojego zażalenia dotyczącego przekształcenia działki nr. 28/3 
znajdującej się przy ul. Stawowej w Zatorze. Zażalenie dotyczy braku uwzględnienia całej działki w nowym 
planie przestrzennego zagospodarowania miasta i gminy Zator. W nowym planie zagospodarowania moja 
działka została ujęta w niewielkiej części od strony drogi dojazdowej do pól. Większość mediów przebiega 
od strony ul. Stawowej, gdzie działka ma charakter rolny co powoduje wzrost kosztów oraz komplikacji 
z przyszłym przeznaczeniem działki. Zaznaczam, że działki przy ulicy Stawowej są działkami 
zabudowanymi przez co Państwa decyzja jest dla mnie krzywdząca oraz niezrozumiała. Wcześniejszy 
wiosek dotyczący odrolnienia działki nr. 28/3 nie został rozpatrzony oraz nie uzyskałam żadnej odpowiedzi,  
do której Urząd Gminy jest zobligowany. Działkę nr. 28/3 planuje przyszłościowo przeznaczyć pod 
zabudowę. Bardzo proszę o pozytywne rozpatrzenie mojej sprawy. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga nieuwzględniona. 

Uwaga nie jest zgodna z obowiązującym studium. Wnioskodawca zyskuje na zmianie planu, ponieważ 
część jego działki rolnej została przeznaczona pod zabudowę mieszkaniową. 

Uwaga nr 23 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (24-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 28/5, 28/6 obręb 9 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

Zwracam się z prośbą o rozpatrzenie mojego zażalenia dotyczącego przekształcenia działki nr. 28/5 oraz 
28/6 znajdujących się przy ul. Stawowej w Zatorze. Zażalenie dotyczy braku uwzględnienia całych działek 
w nowym planie przestrzennego zagospodarowania miasta i gminy Zator. W nowym planie 
zagospodarowania moje działki zostały ujęte w niewielkiej części od strony drogi dojazdowej do pól. 
Większość mediów przebiega od strony ul. Stawowej, gdzie działki mają charakter rolny co powoduje 
wzrost kosztów oraz komplikacji z przyszłym przeznaczeniem działki. Zaznaczam, że działki przy ulicy 
Stawowej są działkami zabudowanymi przez co Państwa decyzja jest dla mnie krzywdząca oraz 
niezrozumiała. Wcześniejszy wiosek dotyczący odrolnienia działek nr. 28/5 oraz 28/6 nie został rozpatrzony 
oraz nie uzyskałem żadnej odpowiedzi, do której Urząd Gminy jest zobligowany. Działki nr. 28/5 oraz 28/6 
planuję przyszłościowo przeznaczyć pod zabudowę. Bardzo proszę o pozytywne rozpatrzenie mojej sprawy. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga nieuwzględniona. 

Uwaga nie jest zgodna z obowiązującym studium. Wnioskodawca zyskuje na zmianie planu, ponieważ 
część jego działki rolnej została przeznaczona pod zabudowę mieszkaniową. 

Uwaga nr 24 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (24-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 95/10, 98, 97, 99 obręb 6 

dz. nr 192/2, 192/3, 192/4, 192/5, 192/6, 192/7, 192/8, 195/6 obręb 1 

dz. nr 145/4 obręb 2 miasta Zatora 
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Treść uwagi: 

W związku z ogłoszeniem z dnia 30.03.2023 r. o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora wnoszę 
uwagi do ww. projektu zmiany planu w zakresie: 

1. Działek nr 95/10, 98, 97, 99, obręb ew. nr 6 zlokalizowanych w Zatorze przy ul. Granicznej i objęcia ich 
aż do granicy południowej tych działek jednostką strukturalną 3PU, a nie jak  w projekcie planu w części 
jednostką 3PU i 7ZAL. Na całej powierzchni ww. działek planuje się w przyszłości zabudowę usługami parku 
rozrywki (załącznik mapowy nr 1). 

2. Jednostki strukturalnej oznaczonej w projekcie zmiany planu miejscowego 3KD-GP oraz jednostki 5ZN 
poprzez wprowadzenie zapisu dopuszczającego w liniach rozgraniczających tych jednostek budowę przejść 
podziemnych umożliwiających ruch pieszy pomiędzy terenami 1PP zlokalizowanymi na północ od drogi 
krajowej (działki nr 192/2, 192/3, 192/4, 192/5 obręb ew. nr 1) na których planuje się min. budowę parkingów 
oraz pola kempingowego dla Gości odwiedzających Rodzinny Park Rozrywki Energylandia, a wejściem do 
Parku znajdującym się na działce nr 195/6 obręb ew. nr 1, jednostka ew. Zator – miasto (załącznik mapowy nr 
2). 

3. Jednostki ZN dla obszaru całego miasta Zatora poprzez wprowadzenie zapisu umożliwiającego 
lokalizację infrastruktury technicznej w zakresie budowy sieci, instalacji, przyłączy w liniach 
rozgraniczających tej jednostki. Obecne zapisy uniemożliwiają budowę np. zasilania do bram wjazdowych do 
zjazdów położonych w jednostce ZN albo wymuszają na inwestorze zmianę trasy sieci na dłuższą tak aby 
ominąć tereny ZN co wiąże się z dodatkowymi kosztami. 

4. Zmiany lokalizacji linii zabudowy na działkach nr 192/2, 192/3, 192/4, 192/5, 192/6, 192/7, 192/8, 195/6 
obręb ew. nr 1 oraz na działce nr 145/4 obręb ew. nr 2 zgodnie z załącznikiem mapowym nr 2. W obecnie 
obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odległość linii zabudowy na ww. 
działkach od linii rozgraniczającej jednostkę ZN to 6 m. W projekcie zmiany miejscowego planu dla obszaru 
miasta Zator odległości te zostały znacznie zwiększone od 10,3 na działce nr 195/6 do 11,0 m na działach nr 
192/2, 192/3, 192/4, 192/5, 192/6, 192/7, 192/8 oraz 12,7 m na działce nr 145/4 co powoduje znaczne 
zmniejszenie terenu przeznaczonego do zabudowy oraz zmianę koncepcji projektowych dla obiektów 
planowanych na ww. działkach. Wnoszę o pozostawienie odległości linii zabudowy zgodnie z obowiązującym 
miejscowym planem (załącznik mapowy nr 3a i 3b) 

5. Zmiany lokalizacji drogi oznaczonej w projekcie zmiany planu miejscowego jako 3KD-D zgodnie 
z załącznikiem mapowym nr 4. Taka lokalizacja drogi dojazdowej połączonej z istniejącą obwodnicą 
DW781oraz ul. Puchalskiego, a także parkingami Energylandii poprawi obsługę komunikacyjną wokół Parku 
i przyczyni się do zmniejszenia uciążliwość komunikacyjną dla mieszkańców Zatora. Przy zaproponowanym 
w projekcie zmiany planu miejscowego przebiegu drogi 3KD-D nie będzie możliwe połączenie przedmiotowej 
drogi z DW781 ze względu na znaczne różnice terenów (istniejący wiadukt). 6.Wprowadzenie zapisu 
w jednostce strukturalnej 1PP dotyczącego możliwości lokalizowania w ramach przeznaczenia podstawowego 
również usług turystyki (hoteli, kempinów itp.). 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga częściowo nieuwzględniona. 

1. Uwzględniono w części, skorygowano przebieg obszaru 7ZAL i 3PU. 

2. Nie uwzględniono, w uchwale planu dopuszczono przejścia podziemne w zakresie obsługi komunikacji 
dróg głównych.  

3. Nie uwzględniono, uchwała planu dopuszcza możliwość przyłączy na wszystkich terenach.  

4. Uwzględniono.  

5. Uwzględniono w części. 

6. Nie uwzględniono, w ramach terenu PP dopuszczono zabudowę usługową, obejmującą szeroko 
rozumiane usługi, w tym usługi turystyki. 

Rozpatrzenie uwagi w stosunku do finalnej wersji projektu zmiany planu (wynikające z wprowadzonych 
zmian i ponownej procedury opiniowania i uzgodnień po pierwszym wyłożeniu): 
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Ad. 2 Uwzględniono w części, na rysunku zmiany planu umieszczono oznaczenie proponowanej 
lokalizacji przejścia podziemnego. Dodatkowo w uchwale dopuszczono realizację skrzyżowań 
dwupoziomowych na terenach 1PU, 1PP, 5ZN, 7ZN i 3KD-G. 

Ad. 4 Nie uwzględniono, proponowana odległość nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi nie uzyskała 
uzgodnienia GDDKiA. 

Uwaga nr 25 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (24-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 13/1 obręb 11 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

Działając w imieniu własnym, w związku z zapoznaniem się z projektem zmian miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator – dla obszaru miasta Zatora, wnosimy o przekształcenie 
pozostałej części działki ozn. nr eiwd. 13/1, obr. nr 11 poł. w m. Zator, z działki o przeznaczeniu rolnym na 
działkę budowalną. Niniejsze przekształcenie ma służyć poprawie zagospodarowania przedmiotowego 
terenu. Ze względu na usadowienie niefunkcjonujących rur na części w/w nieruchomości, zostały 
poczynione rozmowy z ich zarządcą w sprawie ich usunięcia. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga nieuwzględniona. 

Uwaga nie jest zgodna z obowiązującym studium. 

Uwaga nr 26 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (24-05-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dot. całego obszaru planu 

Treść uwagi: 

Mając na uwadze ogłoszenie z 30.03.2023 r. o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora wraz 
z prognozą oddziaływania na środowisko i uzasadnieniem – na podstawie powołanych w tymże ogłoszeniu 
przepisów prawa, niniejszym wnoszę następujące uwagi: 

w zakresie zmiany planu miejscowego dla obszaru miasta Zatora: 

rysunek planu został sporządzony w skali 1:2000, zamiast 1:1000, co jest niezgodne z regulacją 
art. 16 ust. 1 u.p.z.p: 

Zgodnie z art. 16 ust. 1 u.p.z.p.: „Plan miejscowy sporządza się w skali 1: 1000, z wykorzystaniem 
urzędowych kopii mapy zasadniczej albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych 
w państwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczególnie uzasadnionych przypadkach 
dopuszcza się stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planów miejscowych, które 
sporządza się wyłącznie w celu przeznaczenia gruntów do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, 
dopuszcza się stosowanie map w skali 1:5000”. 

W przedmiotowym wypadku szczególnie uzasadniony przypadek nie wystąpił, co potwierdza brak 
jakiegokolwiek uzasadnienia zastosowania skali 1:2000 w uzasadnieniu do projektu zmiany (skalę 1:2000 
zastosowano do wszystkich terenów). Argumentem potwierdzającym powyższe jest również wniosek z tezy 
wyroku NSA z 13.10.2020 r. (II OSK 1687/20): Szczególnie uzasadniony przypadek, o którym mowa 
w art. 16 ust. 1 u.p.z.p., zachodzi w sprawie, w której powierzchnia obszaru dla którego był sporządzany 
plan, była tak duża, że mapa w skali 1: 1000 miałaby wymiary 5,8 m na 6,6 m. W niniejszej sprawie 
wymiary mapy nie miałyby takich wielkości. Jest to istotne naruszenie, jako że w tejże skali poszczególne 
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linie, budynki, etc. Nachodzą na siebie, w skutek czego tenże plan jest co najmniej niewyraźny 
(nieczytelny). Wadliwość ta dotyczy również czytelności numerów działek (tj. ich nieczytelności). 
Powoduje to również wątpliwości interpretacyjne do przeznaczenia terenów objętych planem.  Nie bez 
znaczenia jest to, iż zgodnie z tezą wyroku WSA we Wrocławiu z 14.05.2014 r., II SA/Wr 529/13: 
„naruszenie art. 16 u.p.z.p. wywołuje nieważność uchwały w sprawie planu miejscowego”. Jak wyjaśnił 
WSA w Krakowie w wyroku z 23.06.2021 r. (II SA/Kr 918/20): „W orzecznictwie sądów 
administracyjnych konsekwentnie podnosi się w odniesieniu do załącznika graficznego planu miejscowego, 
że sposób jego sporządzenia określany w art. 16 ust. 1 u.p.z.p jest kryterium oceny poprawności planu 
z przepisami prawa. Sporządzenie planu miejscowego w skali 1: 2000 zamiast w skali 1: 1000 jaka jest 
wskazana w przepisie art. 16 ust. 1 u.p.z.p., stanowi istotne naruszenie ustawowo określonych zasad 
sporządzania planu w rozumieniu art. 28 ust. 1 u.p.z.p. Na gruncie przepisów obowiązujących gmina nie ma 
bowiem swobody wyboru skali”. Powyższe skutkować powinno ponownym przeprowadzeniem procedury 
wobec istotności przedmiotowej wadliwości oraz jej skutków (tj. nieważności). Urząd powinien zapewnić 
możliwość składania uwag do planu w oparciu o przejrzystą i czytelną mapę – sporządzoną zgodnie 
z przepisami prawa. W tym wypadku naruszenie to ma charakter szeroki – ograniczający uprawnienia do 
zapoznania się z czytelnym planem i złożenia właściwych uwag (które mogą być nadto niezauważalne dla 
osób, które nie mogę odczytać numeracji działek, nakładających się linii, czy posiadających błędne 
przeświadczenie, że dany teren nie jest objęty danym sposobem zagospodarowania (wskutek tejże 
nieczytelności), zaś w istocie byłoby (jest) inaczej). Niniejsza uwaga dotyczy całej mapy (planu). 

2) . Ograniczenie się -  w szczególności dla terenów 1PU – 6PU, 1PP-10PP – do możliwości korzystania 
z OZE (odnawialnych źródeł energii) wyłącznie zakresie instalacji fotowoltaicznych oraz geotermii (tylko 
dla terenów: 1PU, 2PU, 3PU), a tym samym zaniechanie wprowadzenia innych form OZE, w tym farm 
wiatrowych (również na terenach rolniczych). Nie uwzględniono również obowiązujących od 2023 r. 
regulacji wynikających z ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych – 
które wymagają przeprowadzenia procedury planistycznej i uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego m.in. odnośnie farm wiatrowych. Powyższe stanowi o przekroczeniu 
przez organ uprawnień planistycznych przez niezgodne z zasadą proporcjonalności i równości ograniczenie 
– w sytuacji, gdy pozostałe OZE powinny być również dopuszczone w ramach zmiany planu. Ponadto, brak 
uwzględnienia kwestii farm wiatrowych skutkować będzie koniecznością kolejnej zmiany miejscowego 
planu, zamiast regulacji tejże kwestii na obecnym etapie z uwagi na obowiązujące prawodawstwo. 
Podkreślić należy, że zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni 
wiatrowych „Lokalizacja elektrowni wiatrowych następuje wyłącznie na podstawie planu miejscowego”. 
W uzasadnieniu do powyższej regulacji zwrócono uwagę, że: „w dyskusjach publicznych dotyczących 
MPZP dla elektrowni wiatrowej, uczestniczą obowiązkowo wójt, burmistrz albo prezydent miasta, jego 
zastępca lub sekretarz gminy, przewodniczący lub wiceprzewodniczący rady gminy lub inny radny 
wskazany przez przewodniczącego, przedstawiciel inwestora w elektrownię wiatrową (jeśli występuje), 
przedstawiciel gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej. Zakłada się, że powyższe grono 
przedstawicieli będzie właściwe dla przeprowadzenia niezbędnych konsultacji i wyjaśnienia ewentualnych 
wątpliwości  zgłaszanych przez mieszkańców. 11) Procedura dodatkowych obligatoryjnych dyskusji 
publicznych dotyczących projektów i założeń przyjętych w MPZP ma na celu dostarczenie mieszkańcom 
terenów, które potencjalnie znajdowałoby się w zasięgu oddziaływania elektrowni wiatrowej, informacji 
m.in. o: - planowanym zakresie inwestycji, w tym maksymalnej całkowitej wysokości elektrowni wiatrowej 
i maksymalnej całkowitej średnicy wirnika wraz z łopatami, – szczegółach i kolejnych etapach procedury 
planistycznej (mającej na celu ulokowanie elektrowni w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego) oraz uprawnieniach przysługujących w tym zakresie mieszkańcom, – szczegółach 
i kolejnych etapach procedury środowiskowej (określenie oddziaływania na środowisko i określenie 
szczegółowych warunków lokalizacji inwestycji) oraz uprawnieniach przysługujących w tym zakresie 
mieszkańcom”. Już NIK w swoje analizie (nr ewid. 47/2016/D/15/502/KIN) - wskazał, że „Stan pożądany, 
związany zarówno z prawidłowością procesów administracyjnych jak i skutecznością zabezpieczenia 
interesów społecznych w zakresie lokalizacji i budowy elektrowni wiatrowych, przedstawić można 
w następujący sposób: 1. Studium oraz Plany miejscowe powinny regulować kwestie związane 
z możliwością lokalizacji na terenie gminy elektrowni wiatrowych (...)”. W związku z powyższym, 
w miejscowym planie powinna być w szerszym stopniu uwzględniona kwestia OZE, w tym regulacja farm 
wiatrowych. Powyższe skutkować powinno ponownym przeprowadzeniem procedury planistycznej. 
W zakresie prognozy oddziaływania na środowisko skutków ustaleń zmiany planu: Zaniechano 
przeprowadzenia prognozy dla pozostałych OZE, w tym wskazywanych farm wiatrowych, które powinny 
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zostać uwzględnione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Stąd powinny zostać 
przeprowadzone te prognozy ponownie z uwzględnieniem powyższego. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga częściowo nieuwzględniona. 

1. Uwzględniono, w uzasadnieniu planu dopisano informację dot. wyjaśnienia w zakresie skali 
opracowania. 

2. Nie uwzględniono, studium nie dopuszcza realizacji elektrowni wiatrowych w graniach miasta Zatora, ze 
względu na bliskie sąsiedztwo zabudowy.  

II wyłożenie 

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, do sporządzenia którego przystąpiono uchwałą Nr XXXV/212/21 
Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 30 czerwca 2021 r. wyłożony został do publicznego wglądu w dniach od 
3 listopada do 1 grudnia 2023 r. 

2. Zgodnie z terminem określonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin składania uwag upłynął 
odpowiednio w dniu 18 grudnia 2023 r. 

3. W terminie, o którym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, wpłynęły 2 uwagi, z których żadnej 
nie uwzględniono. 

4. Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla 
obszaru miasta Zatora, wyłożonego w dniach od 3 listopada do 1 grudnia 2023 r. wraz z ich rozstrzygnięciem: 

Uwaga nr 1 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (18-12-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

dz. nr 192/2, 192/3, 192/4, 192/5, 192/6, 192/7, 192/8, 195/6 obręb 1, dz. nr 145/4 obręb 2 miasta Zatora 

Treść uwagi: 

W związku z ogłoszeniem z dnia 26 października 2023r. o ponownym wyłożeniu do publicznego wglądu 
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta 
Zatora podtrzymuję uwagi Spółki do ww. projektu zmiany planu w zakresie: 

1) Zmiany lokalizacji linii zabudowy na działkach nr 192/2, 192/3, 192/4, 192/5, 192/6, 192/7, 192/8, 195/6 
obręb ew. nr 1 oraz na działce nr 145/4 obręb ew. nr 2 zgodnie z załącznikiem mapowym nr 2 dołączonym 
do pisma z uwagami Spółki z dnia 23.05.2023r. W zarządzeniu Burmistrza Zatora Nr 1344.2023 z dnia 
14.06.2023r. dot. rozpatrzenia uwag złożonych podczas wyłożenia do publicznego wglądu projektu zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator w pkt. 28 zapisano, iż uwagi Spółki 
z pisma z dnia 23.05.2023r. zostały uwzględnione natomiast w części rysunkowej do zmiany planu 
położenie linii zabudowy nie uległo zmianie. W związku z powyższym ponownie wnoszę o pozostawienie 
odległości linii zabudowy od granicy działki zgodnie z obowiązującym miejscowym planem lub 
zlokalizowanie jej w takiej samej odległości od granicy działki jak na działkach nr 3/82 oraz 3/68 obręb ew. 
nr 4 na planszy zmiany miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego przedłożonej do ponownego 
wyłożenia. Działki nr 3/82 i 3/68 zlokalizowane są tak samo jak działki nr 192/2, 192/3, 192/4, 192/5, 
192/6, 192/7, 192/8, 195/6 przy DK44 więc tym bardziej niezrozumiałe jest lokowanie linii zabudowy 
w różnych odległościach od granic działek. Ponadto ustalona w projekcie zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego max. pow. zabudowy dla terenów 16U, w którym znajdują się działki nr 
3/82 i 3/68, to 65% natomiast dla terenów 1PP i 1PU to 70% więc zdaniem Spółki mniejsze odległości linii 
zabudowy od granic działki powinny obowiązywać dla terenów 16U, a nie dla terenów 1PP i 1PU 
w których istnieje możliwość zabudowy większej powierzchni działki. Zmniejszenie odległości linii 
zabudowy od granic działki spowoduje ograniczenie terenu przeznaczonego i możliwego do zabudowy. 
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2) Zmiany przebiegu drogi oznaczonej w projekcie zmiany planu miejscowego jako 3KD-D zgodnie 
z załącznikiem mapowym nr 1 do pisma (proponowana lokalizacja tuż za zbiornikiem wody deszczowej 
zlokalizowanym przy ul. Gliwickiej) Takie położenie drogi dojazdowej połączonej z istniejącą obwodnicą 
DW781 oraz ul. Puchalskiego, a także parkingami Energylandii poprawi obsługę komunikacyjną wokół 
Parku i przyczyni się do zmniejszenia uciążliwość komunikacyjnej dla mieszkańców Zatora. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga nieuwzględniona. 

Linie zabudowy zostały skorygowane po pierwszym wyłożeniu. Niemniej jednak, w wyniku kolejnych 
uzgodnień, również z Generalnym Dyrektorem Dróg Krajowych i Autostrad (pismo z dnia 18.08.2023 r. 
nr O/KR.Z-3.438.42.1.2021.BM.5), nie uzyskano zgody na ich zmianę. Dodatkowo, pomimo uwag 
dotyczących zmiany przebiegu drogi, nie dokonano korekty ze względu na wielokrotne modyfikacje tego 
przebiegu. Decyzję o lokalizacji zaproponowanej drogi na rysunku planu podjęto po analizie wielu 
wariantów, z których wybrano najbardziej zgodny z polityką przestrzenną Gminy, obejmującą 
możliwości zagospodarowania terenów i ich przeznaczenie na cele publiczne, w tym drogowe. Warto 
jednak zaznaczyć, że opisana sytuacja nie wyklucza możliwości umiejscowienia proponowanej drogi 
jako dojazdu w ramach inwestycji własnej właściciela terenu. 

Uwaga nr 2 

Osoba wnosząca uwagę oraz data wniesienia uwagi: 

Anonimizacja danych (18-12-2023) 

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga: 

Tereny PP i PU 

Treść uwagi: 

W związku z ogłoszeniem z dnia 26 października 2023 r. o ponownym wyłożeniu do publicznego wglądu 
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta 
Zatora wnoszę dodatkowe uwagi (anonimizacja danych) do ww. projektu zmiany planu w zakresie: 
1)wprowadzenia zapisu na terenie jednostek PP i PU dotyczącego możliwości lokalizowania elektrowni 
(instalacji) geotermalnych. 

Rozstrzygnięcie uwagi: 

Uwaga nieuwzględniona. 

Dotyczy ona zapisów odnoszących się do możliwości lokalizacji instalacji geotermalnych, które już 
obowiązują dla części obszarów rzemieślniczo-usługowych (PU). Niestety, nie uwzględniono ich dla 
terenów przeznaczonych pod PP, ze względu na ich produkcyjno-składowy charakter oraz z uwagi na 
ustalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo, ze względu na 
zaawansowany etap procedury planistycznej, uwzględnienie proponowanej uwagi mogłoby skutkować 
znacznym przedłużeniem lub zatrzymaniem całego przebiegu zmiany planu. Niemniej jednak, w przyszłości 
możliwe jest rozważenie wprowadzenia proponowanej zmiany w ramach nowych, innych procedur, 
poprzedzonych analizami zasadności uwzględniającymi lokalizację geotermii. 

   
Przewodniczący Rady Miejskiej w Zatorze 

 
 

dr inż. Stanisław Orlicki 

  

Dziennik Urzędowy Województwa Małopolskiego – 56 – Poz. 1024



Załącznik Nr 3 do uchwały Nr LXVII/472/24 
Rady Miejskiej w Zatorze 
z dnia 23 stycznia 2024 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych 
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru 

miasta Zatora, które należą do zadań własnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, 
zgodnie z przepisami o finansach publicznych 

Na podstawie art. 20 ust. 1  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 z późn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 40 z późn. zm.) Rada Miejska w Zatorze rozstrzyga, co następuje: 

1. Na obszarze objętym zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla 
obszaru miasta Zatora, przewiduje się następujące inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji 
i inżynierii, które należą do zadań własnych Gminy: 

1) modernizacja, przebudowa i budowa dróg publicznych; 

2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej 
oraz oświetlenia. 

2. Realizacja inwestycji, o których mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji. 

3. Powyższe inwestycje mogą być finansowane ze środków własnych Gminy lub przy wykorzystaniu 
dotacji, mających na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji. 

   
Przewodniczący Rady Miejskiej w Zatorze 

 
 

dr inż. Stanisław Orlicki 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr LXVII/472/24 

Rady Miejskiej w Zatorze 

z dnia 23 stycznia 2024 roku 

Zalacznik4.xml 

Dane przestrzenne 
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