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UCHWALA" NR LXVI1/472/24
RADY MIEJSKIEJ W ZATORZE

z dnia 23 stycznia 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru
miasta Zatora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. 2023 poz.40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), w zwigzku zuchwalg Nr XXXV/212/21 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia
30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, Rada Miejska w Zatorze uchwala, co nastepuje:

L. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator,
dla obszaru miasta Zatora, nie narusza ustalen ,zmiany nr 2 studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator” przyjetej uchwala Nr XXXVII/219/21 Rady Miejskiej
w Zatorze z dnia 29 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany nr 2 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru
miasta Zatora, zwang dalej planem.

2. Integralng czgscia uchwaly sg zatgczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 3. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odleglo$ci usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny, szerokosci terenow drog;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
7) obszar lokalizacji dominanty;
8) rowy zabudowane lub mozliwe do zarurowania;
9) pasy o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej;
10) obszar lokalizacji przej$cia podziemnego;
11) przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia planu wynikajg z przepisow odrebnych:

1) Scista strefa ochrony konserwatorskiej miasta Zatora wpisana do rejestru zabytkow dec. A — 482 (z p6zn.
zm.);

2) posrednia strefa ochrony konserwatorskiej miasta Zatora wpisana do rejestru zabytkow dec. A — 482 (z
pézn. zm.);

3) granica obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkow dec. A — 482 zdn. 25.02.1987 r. pozostajaca
w rejestrze (uktad urbanistyczny);

4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
a) kosciot pw. sw. Wojciecha i Jerzego dec. A-162 z 15.01.1970 i A-299/78 (z pézn. zm.),

b) zamek Piastow Zatorskich — Patac Potockich, oficyna patacowa — ,,Portierowka”, brama i ogrodzenia,
park palacowy wchodzacy w sktad zespotu patacowo-parkowego w Zatorze dec. A-397 zdn.
02.12.1972 r. 1 A-300/78 z dn. 20.04.1978 1. (z p6zn. zm.);

5) granica terenu wpisanego do rejestru zabytkdw zespotu patacowo parkowego w Zatorze dec. A-397 z dn.
02.12.1972 r. 1 A-300/78 z dn. 20.04.1978 r. (z p6zn. zm.) oraz granica najblizszego otoczenia w obrgbie
murowanego ogrodzenia kosciota pw. §w. Wojciecha i Jerzego w Zatorze dec. A-162 z 15.01.1970 i A-
299/78 (z p6zn. zm.);

6) wczesnosredniowieczne grodzisko wpisane do rejestru zabytkow dec. A-687/93 z dn. 02.08.1993 r.;
7) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

8) strefa sanitarna od cmentarza 50 m;

9) strefa sanitarna od cmentarza 150 m;

10) pomnik przyrody;

11) Specjalny Obszar Ochrony - Natura 2000 PLB120005 — Dolina Dolnej Skawy;

12) tereny doliny Skawy chronione jako korytarz ekologiczny, tereny stawow chronione jako ostoja dzikich
ptakow;

13) strefa kontrolowana od gazociagu;
14) obszary wystepowania udokumentowanych zt6z:

a) ztoze Spytkowice (wegle kamienne),

b) ztoze Zator (wegle kamienne),

c) ztoze - Zator - Podolsze Nowe (kruszywa naturalne);
15) tereny gornicze: Podolsze — Zbiornik;

16) obszary goérnicze: Podolsze — Zbiornik;
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17) granica terenu zamknigtego ustalona przez Ministra Infrastruktury (tozsama z granicg obszaru
kolejowego);

18) bufor 10 m od granicy obszaru kolejowego;
19) bufor 20 m od osi skrajnego toru;

20) tereny narazone na osuwanie si¢ mas zmiennych: osuwisko gruntowe, aktywne okresowo nr 12-13-094-
001352;

21) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: —obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, —obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat,

b) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
¢) obszary pomigdzy linig brzegu rzeki Skawy, a watem przeciwpowodziowym.

3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm.);

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;

4) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ budynku lub budowli albo osobny budynek lub budowle
wyrozniajace si¢ wysokoscig i/lub forma, stanowigce charakterystyczny punkt w przestrzeni;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy, ganki, okapy
i gzymsy, jednak nie wigcej niz o0 2 m;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
polozenie $ciany frontowej budynku lub jej czeSci w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy, ganki, okapy
i gzymsy, jednak nie wigcej niz o 2 m;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okres$lony symbolem,;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
Rozporzadzenia Wojewody Matopolskiego, uchwaly Sejmiku Wojewddztwa i uchwaty Rady Miejskiej
w Zatorze;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych
na rzecz ludnosci 1ifirm, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz
ogolnospotecznej, nie zwigzang z dziatalnoscig produkcyjna;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktdre nie zaliczajg si¢ do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, atakze nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci srodowiska inie wywotuja stanow lub zjawisk utrudniajacych zycie, zwlaszcza hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza i odoréw poza terenem do ktérego inwestor ma tytut prawny;

11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, wtym réwniez nalezace do zadan wlasnych gminy w rozumieniu ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym;
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12) ustugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ ustugi turystyczne, w tym obiekty i ustugi hotelarskie,
zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o uslugach hotelarskich oraz ustugach pilotéw wycieczek
1 przewodnikéw;

13) rzemiosle — nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie, magazynowanie iprzechowywanie oraz handel
produktami wyprodukowanymi w ramach prowadzonej dziatalno$ci, z zastrzezeniem, ze dane
przedsiewzigcia nie beda zaliczaly si¢ do zawsze znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko,
a przeprowadzony raport S$rodowiskowy wykluczy negatywne oddzialywanie na $rodowisko dla
przedsiewzig¢ zaliczajacych si¢ do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

14) eksponowanej elewacji — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchnie $ciany budynku
z wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami, zwrocong w kierunku drogi, ciggu pieszo jezdnego lub
przestrzeni publicznej;

15) eksponowanej polaci dachu - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu zwrdocong w kierunku drogi, ciagu
pieszo jezdnego lub przestrzeni publicznej;

16) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére dominuje na
powierzchni dziatki budowlanej na danym terenie;

18) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupeia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, stanowigce nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej na
danym terenie;

19) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ obszar dzialki, lub garaz, umozliwiajacy postdj
samochodu oraz jego wyjazd, z terenu danej dziatki inwestycyjnej;

20) obszarze Kkolejowym — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu okreslong dziatkami
ewidencyjnymi, na ktorej znajduje si¢ droga kolejowa, budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do
zarzadzania, eksploatacji iutrzymania linii kolejowej oraz przewozu osoOb irzeczy, zgodnie z ustawg
o transporcie kolejowym.

1L USTALENIA OGOLNE
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MW;
3) tereny zabudowy $rodmiejskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem: UM;
4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: RM;
5) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN/U;
6) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem: U, Ul;
7) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: UP;
8) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem: UT, UT1;
9) tereny ustug obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: UKS;
10) tereny ushug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: US;
11) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich, oznaczony na rysunku planu symbolem: RU;
12) tereny rzemie$lniczo-ustugowe, parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem: PU;
13) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolem: PP;
14) teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZC;
15) teren cmentarza nieczynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZCz;

16) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZW;
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17) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZW1;
18) tereny publicznej zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP;
19) teren zatozenia dworsko - patacowego, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZPd;

20) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, oznaczone na
rysunku planu symbolem: ZN;

21) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem: R;

22) tereny rolnicze uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem: RZ;

23) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZL;

24) tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZAL;

25) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: WS;

26) tereny wod pethiacych funkcje hodowlana, oznaczone na rysunku planu symbolem: WSH;

27) tereny drog publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem:
KD-GP;

28) tereny drog publicznych klasy glownej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-G;
29) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-Z;
30) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-L;
31) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-D;
32) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDW;
33) tereny publicznych ciagdéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDP;
34) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem: KP;
35) tereny przestrzeni publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: Pp;
36) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: Tk;
37) teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem: G;
38) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem: E;
39) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolem: W;
40) teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja, oznaczony na rysunku planu symbolem: T;
41) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem: K.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza okre§lonymi obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy mozliwo$¢ remontoéw, przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze
nie spowoduje to przyblizenia si¢ Zadnego z elementow budynku do linii rozgraniczajacych drog lub
obszaru kolejowego z dopuszczeniem termoizolacji do 25 cm, oile nie zostanie przekroczona linia
rozgraniczajaca tereny;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania istniejacych elementow
budynku do parametréw wyznaczonych w planie;

4)dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejagcych elementow budynku nie objetych pracami, do parametréw wyznaczonych
w planie, a dla elementow budynku objetych pracami dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych gabarytow (w
tym istniejacych parametréw zabudowy);
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5) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych na terenach, dla ktorych nie dopuszczono nowej zabudowy,
dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy, jednak wylacznie w ramach istniejacych gabarytow budynkow
z dopuszczeniem termoizolacji do 25 cm, o ile nie zostanie przekroczona linia rozgraniczajaca tereny;

6) na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegétowe planu nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych na granicy dzialki, z zastrzezeniem zapisow pkt 1;

7) dla garazy, wiat i budynkoéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie, ustala si¢:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej: —maksymalng wysokos¢ 7 m dla
obiektow oraz w granicach obszaré6w wpisanych do rejestru zabytkow, dla pozostatych terenow do 10 m,
—liczbg kondygnacji 1 plus poddasze, —dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia

gtéwnych potaci od 20° do 45°, za wyjatkiem wiat, dla ktorych dopuszcza si¢ kat nachylenia gtownych
potaci od 10° do 45°, —dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,

b) w zabudowie innej niz wymieniona w lit. a: “maksymalna wysoko$¢ 7 m dla obiektow oraz w granicach
obszardéw wpisanych do rejestru zabytkow, dla pozostatych terenow do 10 m, —liczbg kondygnacji 1 plus
poddasze, —dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 10° do 45°, za
wyjatkiem wiat, dla ktoérych dopuszcza si¢ kat nachylenia gtownych potaci od 10° do 45°, —dachy
w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

8) okreslone w ustaleniach szczegdtowych planu dla wybranych terendéw minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczng, komunikacyjna
i rekreacyjng lub powickszenie istniejacej/sgsiedniej dziatki lub uregulowanie spraw wtasnosciowych;

9) dopuszcza si¢ ziemne skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwo$ci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej wcelu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepisow o ochronie §rodowiska przed hatasem, dla terendow oznaczonych symbolami:

a) IMN — 112MN ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) 2UP, SUP ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

c) IMW — 5SMW ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

d) IMN/U — 25MN/U, 1UM - 17UM ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo-
ushugowych,

e) 1RM, 2RM oraz 1RU ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zagrodowej,
f) 1US — 4US ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

g) na terenach o okreslonych standardach akustycznych, dla budynkéw lokalizowanych w odlegtosci od
drogi, niezapewniajacej dotrzymania tych standardow, zarzadca drogi odpowiedzialny jest za
zwigkszanie zabezpieczen przed hatasem, tak aby dostosowac si¢ do obowiazujacych standardow;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, infrastruktury kolejowej
oraz kolejowych urzadzen radiotacznosci;

4) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki;

5) zakaz sktadowania odpadéw wtym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

6) zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych.
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§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ na terenach przyleglych do drog krajowych
lub wojewodzkich, zakaz lokalizacji budowli nie zwigzanych z infrastruktura techniczng lub drogowa,
w odlegtosci blizszej niz usytuowanie linii zabudowy, a dla terenéw nieposiadajacych linii zabudowy odleglto$¢
ta nie moze by¢ mniejsza niz 25 m od krawedzi jezdni.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy terendw przestrzeni publicznych oznaczonych symbolem
Pp, dla ktorych w zakresie lokalizacji budowli obowigzuja przepisy odrebne.

§10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéow
kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej ustala si¢, wprzypadku wystgpienia zabytkow
archeologicznych, postepowanie zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg zabytki wpisane do rejestru zabytkow, dla ktérych
obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) Scista strefa ochrony konserwatorskiej miasta Zatora wpisana do rejestru zabytkow dec. A — 482 (z
pozn. zm.);

2) posrednia strefa ochrony konserwatorskiej miasta Zatora wpisana do rejestru zabytkow dec. A — 482 (z
pézn. zm.);

3) granica obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkéw dec. A — 482 z dn. 25.02.1987 r. pozostajaca
w rejestrze (uktad urbanistyczny miasta);

4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) kosciot pw. sw. Wojciecha i Jerzego dec. A-162 z 15.01.1970 i A-299/78 (z p6zn. zm.) Pl. KoSciuszki,
dz. nr 185, obreb 4,

b) zamek Piastow Zatorskich — Patac Potockich, oficyna patacowa — ,,Portieroéwka”, brama i ogrodzenia,
park palacowy w sktad zespolu patacowo parkowego w Zatorze dec. A-397 zdn. 02.12.1972r. i A-
300/78 z dn. 20.04.1978 r. (z p6zn. zm), Pl. KoSciuszki 1, dz. nr 129/21, obreb 4 oraz Pl. Kosciuszki/ul.
Piastowska/ul. Watowa/ul. Zamkowa, dz. nr 129/11, 129/12 i cz¢$¢ dz. nr 129/21, 246/2, 246/4, obreb 4;

5) granica terenu wpisanego do rejestru zabytkow zespolu palacowo parkowego w Zatorze dec. A-397
zdn. 02.12.1972r. 1 A-300/78 zdn. 20.04.1978r. (z p6zn. zm.) oraz granica najblizszego otoczenia
w obrebie murowanego ogrodzenia kosciota pw. $w. Wojciecha ilJerzego w Zatorze dec. A-162
7 15.01.1970 1 A-299/78 z pdzn. zm.);

6) wczesnosredniowieczne grodzisko wpisane do rejestru zabytkow dec. A-687/93 z dn. 02.08.1993 r.;

7) stanowiska archeologiczne:
a) AZP - 104-51 o numerze 1,
b) AZP - 104-51 o numerze 3,
c) AZP - 104-51 o numerze 4,
d) AZP - 104-51 o numerze 5,
e) AZP - 104-51 o numerze 6,
f) AZP - 104-51 o numerze 7,
g) AZP - 103-51 o numerze 13,
h) AZP - 103-51 o numerze 14,
1) AZP - 103-51 o numerze 15,
j) AZP - 103-52 o numerze 12.

3. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa obiekty zabytkowe — wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

1) Zator, uktad urbanistyczny miasta;

2) Rynek 1, dz. nr 180/1, obreb 4, kamienica;
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3) Rynek 2, dz. nr 181/4, obreb 4, kamienica;

4) Rynek 5, dz. nr 227, obreb 4, kamienica;

5) Rynek 7, dz. nr 224, obreb 4, kamienica;

6) Rynek 8, dz. nr 201, obreb 4, kamienica;

7) Rynek 9, dz. nr 200, obreb 4, kamienica;

8) pl. Marszaltka J. Pitsudskiego 1, dz. nr 199/4, obreb 4, Ratusz;
9) pl. T. Ko$ciuszki, dz. nr 182/4, obreb 4 , Figura Sw. Jan Kanty;
10) Rynek 11, dz. nr 178, obrgb 4, kamienica;

11) Rynek 14, dz. nr 151/2, obreb 4, kamienica;

12) Rynek 19, dz. nr 167/1, 167/2, obrgb 4, kamienica;

13) ul. Stoneczna, dz. nr 87, obrgb 7, cmentarz zydowski;

14) pl. T. Kos$ciuszki — dz. nr 185, obrgb 4, Kosciot parafialny pw. §w. Wojciecha i Jerzego;

15) pl. T. Ko$ciuszki 1 — dz. nr 129/23, obreb 4, Zamek Piastéw Zatorskich — Ptac Potockich, w zespole
patacowym;

16) pl. T. Kos$ciuszki 2 — dz. nr 129/23, obreb 4, Oficyna patacowa, ,,Portierowka”, w zespole patacowym;
17) pl. T. Ko$ciuszki 1 — dz. nr 129/23, obrgb 4, Brama patacowa i ogrodzenie w zespole patacowym;

18) pl. T. Kosciuszki / ul. Piastowska/ ul. Walowa/ ul. Zamkowa, dz. nr 129/11, 129/12 i cz¢$¢ dz. nr 129/23,
246/2, 246/4, obregb 4 , Park patacowy w zespole patacowym;

19) pl. T. Kos$ciuszki 4, dz. nr 129/19, obrgb 4, budynek mieszkalny;

20) pl. T. Kosciuszki 5, dz. nr 129/14, obreb 4, dom, ob. Rybacki Zaktad Do§wiadczalny (Instytut Rybactwa
Srodladowego w Olsztynie);

22) ul. Blich 1, dz. nr 194, obreb 2, budynek mieszkalny;

23) ul. Blich 3, dz. nr 193, obreb 2, budynek mieszkalny (dawna taznia zydowska);
24) ul. Chrzanowska 1, dz. nr 54, obreb 2, willa;

25) ul. Chrzanowska 6, dz. nr 210/5, obreb 2, willa;

26) ul. Kolejowa 15, dz. nr 59/4, obreb 2, dworzec kolejowy;

27) ul. Kolejowa 18, dz. nr 91, obreb 2, budynek mieszkalny;

28) ul. Kolejowa 24, dz. nr 68/4, obregb 2, willa murowana;

29) ul. Kolejowa przy nr 28, dz. nr 60/8, obreb 2, wieza ci$nien — kolejowy budynek techniczny, ob. budynek
gospodarczy;

30) ul. Kongresowa 2, dz. nr 171, obrgb 4, budynek mieszkalny;

31) ul. T. Kosciuszki/Krakowska, dz. nr 83, obreb 4, Figura $w. Rocha;

32) ul. Krakowska 5, dz. nr 102/1 i 102/2, obreb 4, budynek mieszkalny;

33) ul. Krakowska 6, dz. nr 192/2, obreb 2, budynek mieszkalny;

34) ul. Krakowska 8, dz. nr 200, obreb 2, budynek mieszkalny;

35) ul. Miynska 8, dz. nr 200, obreb 2, mtyn wodny;

36) ul. O$wiecimska 1-3, dz. nr 92, 93, obreb 4, kamienica;

37) ul. Oswiecimska 2, dz. nr 188/12, obrgb 2, dawna apteka, ob. budynek mieszkalny;
38) ul. Oswiecimska 5, dz. nr 91, obreb 4, budynek mieszkalny;

39) ul. Oswigcimska 8, dz. nr 187, obreb 2, budynek mieszkalny;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -9-

Poz

. 1024

40) ul.
41) ul.
42) ul.
43) ul.
44) ul.
45) ul.
46) ul.
47) ul.
48) ul.
49) ul.
50) ul.
51) ul.
52) ul.
53) ul.
54) ul.
55) ul.
56) ul.
57) ul.
58) ul.
59) ul.
60) ul.
61) ul.
62) ul.
63) ul.

Oswigcimska 14, dz. nr 183, obreb 2, budynek mieszkalny;

Piastowska przy nr 18, dz. nr 307/1, obreb 4, figura §w. Jana Nepomucena,;

Piastowska 16, dz. nr 307/3 1 307/4, obreb 4 , budynek mieszkalny;

Piastowska 20, dz. nr 308, obr¢b 4, budynek mieszkalnys;

Rézana 1, dz. nr 164, obreb 4, budynek mieszkalny;
Roézana 2, dz. nr 149/1, obreb 4, bank — Tow. Zaliczkowe;

Rézana 4, dz. nr 148, obreb 4, budynek mieszkalny;

Rézana 6, dz. nr 147/2, obrgb 4, budynek mieszkalny;

Roézana 8, dz. nr 147/2, obrgb 4, budynek mieszkalny;

Roézana 9, dz. nr 155/1, obreb 4, budynek mieszkalny;

Rézana 12, dz. nr 145, obrgb 4, budynek mieszkalny;

Roézana 14, dz. nr 144, obrgb 4, budynek mieszkalny;

Rézana 16, dz. nr 143, obreb 4, budynek mieszkalny;

Stroma 3, dz. nr 121, obreb 4, budynek mieszkalny;

Stroma 8, dz. nr 112, obreb 4, budynek mieszkalny;

Wadowicka 1, dz. nr 202, obreb 4, kamienica;

Wadowicka 19, dz.
Wadowicka 21, dz.
Wadowicka 26, dz.
Wadowicka 31, dz.
Wadowicka 33, dz.

nr 314, obrgb 4, budynek mieszkalny;

nr 316, obrgb 4, willa;

nr 337, obrgb 4, budynek mieszkalny;

nr 40/101, obreb 7, budynek mieszkalny;
nr 40/103, obrgb 7, budynek mieszkalny;

Wadowicka 42, dom murowany, dz. nr 6, obreb 8, budynek mieszkalny;

Wadowicka 44, dz.
Wadowicka, u wylotu Parkowej, dz. nr 2, obreb 11, kapliczka — krzyz przydrozny.

nr 7, obreb 8, budynek mieszkalny;

4. Dla obiektow wymienionych w ust. 3, wskazanych na rysunku planu, ustala sig¢:

1) nakaz zachowania:

a) historycznego ksztaltu dachu,

b) zasad wystroju architektonicznego, detali i materiatéw elewacji,

¢) parametrow, w tym gabarytow i wysokosci,

d) detali i materialéw stolarki okiennej i drzwiowej,

e) historycznej kompozycji obiektow, z dopuszczeniem przeksztalcen iprzebudowy majacych na celu
dostosowanie obiektow do wspotczesnych standardow uzytkowych;

2) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (np. klimatyzatory, anteny satelitarne,

mikroinstalacje fotowoltaiczne) na eksponowanych elewacjach oraz eksponowanych potaciach.

§ 11. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami: 1Pp — 4Pp, 1ZP — 15ZP, 1KD-GP — 4KD-GP, 1KD-G - 7KD-G, 1KD-Z — 9KD-Z,
1KD-L - 19KDL, 1KD-D - 69KD-D, 1IKDP — 11KDP, 1ZC - 2ZC wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacj¢
inwestycji celu publicznego.

2. Oswietlenie, w tym uliczne, zielen i mala architektura nalezy realizowa¢ w oparciu o spojne, w ramach
poszczegdlnych ulic, placow i skwerow, formy, gabaryty, kolorystyke.
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3. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby z niepetnosprawnoscia.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych o zasiggu ponadlokalnym na wszystkich terenach
w granicach planu, o ile nie narusza to przepisow odrgbnych. Na potrzeby $ciezki rowerowej ,,VeloSkawy”
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej okreslonej w ustaleniach szczegotowych dla
terenow oznaczonych symbolem R, RZ, ZAL, ZW, ZW1, jednak nie moze ona wynosi¢ mniej niz 10%.

§ 12. W zakresie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw ustala sig:

1) dla obszaru planu polozonego w granicach NATURA 2000 Dolina Dolnej Skawy PLB120005 obowiazuje
nakaz:

a) ochrony siedlisk ptakow stanowigcych przedmioty ochrony obszaru NATURA 2000 Dolina Dolnej
Skawy, w szczegolnosci zbiornikow wodnych wraz z porastajaca je roslinnoscia, wysp na zbiornikach,
nadwodnych zadrzewien i zakrzewien. W obrebie stawdéw hodowlanych dopuszcza si¢ usuwanie
roslinnos$ci, jezeli wynika to z koniecznos$ci prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej lub potrzeb
ochrony gatunkéw ptakow,

b) utrzymania cigglosci zasilania w wod¢ kompleksow stawoéw hodowlanych, potozonych w obszarze
NATURA 2000 Dolina Dolnej Skawy PLB120005;
2) dla pomnika przyrody — Alei Lipowej - obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ze szczegblnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przyrody oraz zapisy §15
ust. 2 pkt 10 niniejszej uchwaty;

3) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzig oraz zapisy §14 pkt 5 uchwaty;

4)dla stref sanitarnych 50m 1150 m od cmentarza obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu okre$lone w §14 oraz wynikajace z przepisow odrgbnych;

5)dla obiektow iobszard6w wpisanych do rejestru zabytkéw, obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte
w §10 uchwaty;

6) dla stref kontrolowanych od gazociggu obowiazuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnym, ze
szczegdlnym uwzglednieniem rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie, oraz odpowiednie ustalenia zawarte w §
14 pkt 7 uchwaty;

7)dla obszarow wystepowania udokumentowanych z16z obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu Prawa geologicznego i gérniczego;

8) dla catego obszaru planu, potozonego w granicach terenu doliny Skawy chronionego jako korytarz
ekologiczny, terenu stawow chronionych jako ostoja dzikich ptakow obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody;

9)w granicach buforu 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz buforu 20 m od osi skrajnego toru,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia zgodnie z ustawg o transporcie kolejowym.

§ 13. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych oraz ich szerokos$ci frontu nie mniejsza niz:

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: =500 m? i szerokos$¢ frontu 18 m dla zabudowy
wolnostojacej, —400 m? i szerokos$¢ frontu 10 m dla zabudowy blizniaczej, —250 m? i szerokos¢ frontu
6 m dla zabudowy szeregowe;j,

b) 2500 m? i szeroko$¢ frontu 22 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 800 m? i szerokos$¢ frontu 20 m dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
d) 1000 m? i szeroko$¢ frontu 6 m dla pozostatych terendw,

e) dla wszystkich dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania, dopuszcza si¢ minimalng szerokos$ci
frontu dziatki 6 m;
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2) przy podziale nieruchomosci, o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasad¢ podziatu, prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscia odstgpstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania, z zastrzezeniem pkt 1 lit e,

c)w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejagcy podzial uniemozliwiajg prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;

3) mozliwo$¢ wydzielenia mniejszych dziatek niz okreslone w pkt 1 z przeznaczeniem pod komunikacje,
infrastruktur¢ techniczng i rekreacyjng lub powigkszenie istniejacej /sasiedniej dziatki lub uregulowanie
spraw wlasnosciowych;

4) ustalone wpkt1i2 szczegdtowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

5) w planie nie okresla si¢ obszaréw objetych procedurg scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) zakaz grodzenia terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkoéw mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego i produkujacych oraz
przechowujacych zywnos$¢, dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m,
przy jednoczesnym dopuszczeniu lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych iinnych budynkow
niemieszkalnych, o ile nie narusza to przepisow odrgbnych;

3) w przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow tymczasowych, o ile nie narusza to
przepisow odrebnych;

4)w strefach 50 m od stopy watdow przeciwpowodziowych obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych;

5) dla terendéw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, a zlokalizowane sg w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia (q1%, q10%), z uwzglednieniem zapisow §12 pkt 3:

a) zakaz podpiwniczania budynkow,
b) nakaz wzniesienia pierwszego poziomu uzytkowego budynku min. 0,5 m n.p.t.,
c) zakaz lokalizacji urzadzen sportowo rekreacyjnych niezwigzanych trwale z gruntem na terenach US,

d) zakaz lokalizacji nowych szamb i przydomowych oczyszczalni §ciekow oraz nakaz stosowania dla sieci
kanalizacyjnej urzadzen zapobiegajacych przeptywowi zwrotnemu $ciekow,

e) zakaz lokalizacji nowej zabudowy takiej jak: hotele, motele i pensjonaty na terenach 8UT1 1 9UT1;
f) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz parkingdéw na terenie 48U1.

6)dla czgsci terenow 2MN, 15MN, 5U, 11U, 2PP oraz terenow 18MN, 34MN, zlokalizowanych
w odlegtosci 20 metrow od osi skrajnego toru oraz 10 metrow od obszaru kolejowego obowigzuje zakaz
lokalizowania nowej zabudowy zjednoczesnym dopuszczeniem utrzymania istniejacych budynkow,
zgodnie z zapisami §7;

7) zakaz wznoszenia budynkoéw, budowli iurzadzen oraz sadzenia drzew ikrzewow w granicach stref
kontrolowanych od gazociagu;

8) zakaz lokalizowania nasadzen ro$linnosci wysokiej w pasach o ograniczonym uzytkowaniu od linii
elektroenergetycznych;

9) zakaz zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej oraz budynkéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w pasach o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznych;

10) zakaz zabudowy na osuwisku aktywnym okresowo;
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11) dla infrastruktury technicznej zwigzanej z transportem kolejowym dopuszcza si¢ jej lokalizacje jako
samodzielnej lub wbudowanej w budynki o innej funkcji;

12) pasy o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetyczne;j:
a) o szerokosci po 30 m od osi linii elektroenergetycznej wysokie napigcia 400 kV,
b) o szerokosci po 15 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
¢) o szerokos$ci po 8 m od osi linii elektroenergetycznej $sredniego napigcia 15 kV.
§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dla infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania na wszystkich terenach, w tym poza
okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrgbnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng:
a) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publicznej;

3) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng:
a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjne;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec
kablowa,

c) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celow grzewczych i technologicznych,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggdw, o ile
nie spowoduje to zwigkszenia stref kontrolowanych od gazociagu;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
(w tym z odnawialnych zrodet energii) lub indywidualnych kottowni o sprawnosci energetycznej zgodnej
z przepisami odrebnymi;

6) w zakresic zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wytacznie do czasu rozbudowy miejskiej sieci
wodociagowej,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych studni kopanych 1 plytkich studni wierconych jako zrodta wody
dla celow porzadkowych i gospodarczych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciagglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje hydrantéw przeciwpozarowych;
7) w zakresic odprowadzania $ciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j,
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b) obowigzek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekdw poprzez zbiorcza rozdzielcza siec
kanalizacji sanitarne;j,

¢) na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzek stosowania zabezpieczen zapobiegajacych
cofaniu si¢ odprowadzanych $ciekow,

d) dla budynkoéw nieposiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekOw - rozwigzanie to nalezy traktowa¢ wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji, z zastrzezeniem §14 pkt 5,

e)dla budynkéw nie posiadajacych dostegpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie lokalizacje
przydomowych oczyszczalni Sciekow, z zastrzezeniem §14 pkt 5,

f) w przypadku $ciekow, ktore bgda wpltywacé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej, nakazuje si¢
wytworcy $ciekow podczyszczenie ich przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjne;j,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

c) zakaz odprowadzania wdd opadowych iroztopowych zterendw sgsiednich na tereny Tk
z wykorzystaniem kolejowych urzadzen odwadniajacych;

9) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na obszarze
gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala sic;

1) podstawowy uklad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1IKD-GP — 4KD-GP, 1KD-
G - 7KD-G, 1KD-Z - 9KD-Z, 1KD-L - 19KD-L, 1KD-D - 69KD-D, powigzane z drogami
wewngtrznymi oraz drogami zlokalizowanymi poza granicami planu, w tym:

a) 1KD-GP — rondo w ciagu drogi krajowej nr 44 i obwodnicy miasta Zatora,

b) 1IKD-G, 2KD-G - obwodnica miasta Zatora, jako droga publiczna klasy gléwnej w ciag drogi
wojewddzkiej nr 781, na odcinku drogi od drogi krajowej nr 44 do miejscowosci Podolsze;

c) 4KD-GP - planowana obwodnica miasta Zatora, jako droga publiczna klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego w ciagu drogi krajowej nr 28, do drogi krajowej nr 44;

d) 3KD-G, 4KD-G — droga krajowa nr 44,

e) 2KD-GP, 3KD-GP, 4KD-GP (w czgsci) - droga krajowa nr 28,
f) 1KD-Z, 2KD-Z — droga powiatowa nr 1810K, (starodroze 781),
g) 1IKD-G, 2KD-G, 6KD-G, 7KD-G — droga wojewodzka nr 781,
h) 2KD-L, 18KD-L, 19KD-L — droga powiatowa nr 1805K,

i) 6KD-Z, 7KD-Z, 36 KD-D — droga powiatowa nr 1812K,

j) 12KD-L — droga powiatowa nr 1811K,

k) 3KD-Z, 4KD-Z — droga powiatowa nr 1806K,

1) 8KD-Z, 9KD-Z — droga powiatowa nr 1807K;

2) obsluge komunikacyjna na obszarze objetym planem poprzez przylegte drogi publiczne niebgdace drogami
krajowymi lub wojewddzkimi oraz poprzez drogi wewnetrzne, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy zdrég krajowych iwojewodzkich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw (w tym garaze), na wilasnej dzialce
w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilo$ci:
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a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowe;j,

c)nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m*> powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej lub
uslugowej,

f) nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,

g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk pracy dla terenéw produkcyjnych, produkcyjno-
uslugowych, rzemies$lniczo-ustugowych oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich,

h) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni ustug sportu i rekreacji,
i) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych,
j) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 3,
k) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 10 aréw powierzchni terenu cmentarza;
4) w przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt 3, miejsca postojowe sumujg si¢;

5) dla wszystkich terenow dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych jako garaze, z zastrzezeniem §7
pkt 7;

6) w terenach drog ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ obowigzek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla terendw, o ktorych mowa w pkt. 3 lit.
a,c,e, g hijk

8) dla terenéw 3UP, 26U, 30U, 31U, 32U, 38U, 48MN, 3UM, 2UM, 4UM-6UM, 9UM -12UM, 14UM, 4UT
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa powyzej na innej dziatce, do ktdrej inwestor
rowniez posiada tytul prawny lub zawart odpowiednig umowe z wlascicielem dzialki, dopuszcza si¢
rowniez wykorzystanie dzialek pod parkingami publicznymi, jesli znajduja si¢ one w odleglosci
nie wigkszej niz 150 m od dziatki budowlanej, na ktorej lokalizowana jest inwestycja;

9) dla terenow 1PU, 2PU, 3PU dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych, o ktorych mowa powyzej na
innej dziatce do ktorej inwestor rowniez posiada tytul prawny lub zawarl odpowiednia umowe
z wlascicielem dzialki, jesli znajduje si¢ ona w odlegtosci nie wigkszej niz 400 m od dziatki, na ktorej
lokalizowana jest inwestycja;

10) w obszarze lokalizacji przejscia podziemnego wyznaczonym na rysunku planu obowiazuje:

a) dopuszczenie realizacji budowli w formie dwupoziomowego skrzyzowania drogi krajowej iciagu
pieszego (przejscie podziemne piesze pod droga krajowa iterenami ZN) o szeroko$ci maksymalnej
15m,

b) realizacja wejscia/wyjscia do 1 z przej$cia podziemnego wylacznie na terenach 1PU i 1PP,

c) przy ustalaniu lokalizacji ibudowy przej$cia podziemnego nakaz zapewnienia ochrony drzew
wchodzacych w sktad pomnika przyrody Alei Lipowej, w tym w szczegolnosci ochrony ich systemu
korzeniowego,

d) nakaz zapewnienia ciaglo$ci przeplywu istniejacych ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych,

e) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu na terenach ZN.
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§ 16. W zakresie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala
sie¢ do czasu docelowego zagospodarowania terendéw, na zasadach okreslonych w planie, utrzymanie (w tym
remonty) istniejagcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane pozwolenia.

§ 17. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwigzana ze wzrostem
wartoSci nieruchomosci ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: 10% dla
wszystkich terendw objetych planem.

I1I. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN — 112MN ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, szeregowg lub blizniacza oraz zabudowe wielorodzinng niskiej
intensywnosci do 4 lokali mieszkalnych.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
2) garaze, budynki gospodarcze;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury;
4) zielen urzadzona, place zabaw;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
6) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem §7;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 1,5;
5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych w zabudowie:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 500 m?,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?,
¢) mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 250 m?,
d) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci — 500 m?;
6) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy:

a) dla budynkow mieszkaniowych i ustugowych, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci od
25° - 45°, z wysunietymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, §wietlikow, okien
dachowych,

b) dla wszystkich budynkoéw, z zastrzezeniem lit. ¢, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — zgodnie z §7;
5. Dla obiektow zabytkowych jako nadrzedne obowigzujg odpowiednie ustalenia §10.
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6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio Iub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy, przy jednoczesnym uwzglednieniu przepisow ustawy
o drogach publicznych.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW - SMW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
2) garaze;
3) obiekty i urzadzenia matlej architektury;
4) zielen urzadzona, place zabaw;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
6) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 20 m dla terenu 3MW, nie wigksza niz 17 m dla terenu SMW oraz
nie wigksza niz 25 m dla pozostatych terenow, z zastrzezeniem §7;

2) liczbg¢ kondygnacji nie wicksza niz 4 dla terenu SMW oraz nie wicksza niz 6 dla pozostalych terenow,
z zastrzezeniem §7;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu SMW oraz
nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych terenow;

4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 3,0;
5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy:

a) dla budynkow mieszkaniowych i ustugowych, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od
25° - 45° zdopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, $§wietlikow, okien dachowych itp.,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia od 2° do 15°,
¢) dla budynkéw garazowych - zgodnie z §7,
d) dla wszystkich budynkow, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obshugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 20. 1. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UM — 17UM ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy $rodmiejskie;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa i ustugows, w tym ustugi publiczne,
hotelarskie i handlowe.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenia uzupeltniajace:
1) garaze, budynki gospodarcze;
2) ustugi publiczne;
3) obiekty sportowo-rekreacyjne;
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4) obiekty i urzadzenia matej architektury;

5) zielen urzadzona, place zabaw;

6) targowiska;

7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
8) parkingi;

9) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m z zastrzezeniem §7;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 5, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 95% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 4,75;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) dachy:

a) dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci od 25° - 45° z dopuszczeniem mozliwos$ci
realizacji lukarn, swietlikow, okien dachowych itp.,

b) dla terendéw zlokalizowanych poza granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow dec. A — 482 z dn.
25.02.1987 r. (z pdzn. zm.) pozostajaca w rejestrze (uklad urbanistyczny), dopuszcza si¢ dachy
mansardowe,

c) dla wszystkich budynkow z zastrzezeniem lit. d, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,
d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — zgodnie z §7;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §7.
5. Dla obiektéw zabytkowych jako nadrzedne obowigzuja odpowiednie ustalenia §10.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupeltniajace:
1) garaze, budynki gospodarcze;
2) obiekty i urzadzenia matej architektury;
3) zielen urzadzona, place zabaw;
4) doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m z zastrzezeniem §7;

2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3, z zastrzezeniem §7;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,05,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -18 - Poz. 1024

b) maksymalny - 1,5;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy:

a) dwu lub czterospadowe o nachyleniu gltownych potaci od 25° - 45° zwysunietymi okapami,
z dopuszczeniem mozliwos$ci realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych,

b) dla wszystkich budynkéw, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U - 25MN/U ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, zabudowe ustugowa — ustugi nieuciazliwe.

3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 moga wystepowac tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;j.

4. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze, budynki gospodarcze;
2) obiekty 1 urzadzenia malej architektury;
3) zielen urzadzona, place zabaw;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m, z zastrzezeniem §7;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 1,5;
5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?;
6) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy:

a) dla budynkoéw mieszkaniowych dwu lub czterospadowe o nachyleniu gltdéwnych potaci od 25° - 45°,
z wysuni¢tymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, §wietlikow, okien dachowych,

b) dla budynkow ustugowych, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci od 15° - 40°,
z wysunigtymi okapami,

¢) dla wszystkich budynkow, wymienionych w lit. a i b, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
d) dla budynkow gospodarczych i garazowych zgodnie z §7.
6. Dla obiektow zabytkowych, jako nadrzedne, obowiazuja odpowiednie ustalenia §10.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obslugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U — 15U, 17U -22U, 24U, 27U - 36U,
39U-50U, 52U-55U, 48U1 ustala si¢ przeznaczenie: tereny ustug.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego:
1) zabudowe ustugowa, w tym ustugi turystyki;
2) ustugi turystyki w tym parki rozrywki na terenie 1U;
3) ustugi kultu religijnego;
4) ustugi publiczne;
5) zabudowe rzemieslnicza;
6) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na terenie 17U;
7) ustugi sportu i rekreacji;
8) ustlugi z zakresu transportu publicznego, w tym dworce i punkty przesiadkowe;
9) ustugi handlu;
10) obiekty sktadow i magazynow na terenie 1U;
11) targowiska;
12) parkingi.

3. Funkcje, o ktérych mowa w ust. 2, moga wystepowac tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia uzupeltniajace:
1) garaze, budynki gospodarcze;
2) mieszkania i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) obiekty i urzadzenia matlej architektury;
4) zielen urzadzona, place zabaw;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
6) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 20 m dla terenow 1U, 17U, 12 m dla terenéw 46U, oraz 15 m dla
pozostatych terendéw, z zastrzezeniem §7;

2) liczbg¢ kondygnacji nie wigksza niz 5 dla terenu 17U, 3 dla terenu 46U oraz nie wickszg niz 4 dla
pozostatych terenoéw, z zastrzezeniem §7;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 70% dziatki budowlanej dla terenu 1U, 50% powierzchni dziatki
budowalnej dla terenu 46U oraz 65% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych terenow;

4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,

b) maksymalny — 3,5 dla terenu 1U, 3,25 dla terenu 17U, 1,5 dla terenu 46U oraz 2,6 dla pozostalych
terenow;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy:

a) dla budynkoéw ustlugowych oraz ustug sportu i rekreacji, dopuszcza si¢ niekonwencjonalne o dowolnej
konstrukcji i ksztalcie, z wylaczeniem terenu 46U,

b) dla budynkéw rzemieslniczych i mieszkaniowych, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gltownych potaci od 30° - 45°, z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn,
swietlikow, okien dachowych itp., z wylaczeniem terenu 46U,
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c) dla terenu 46U, z zastrzezeniem §7, ptaskie dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnym potaci od 30°
- 45°,

d) dla wszystkich budynkow, z zastrzezeniem lit. e, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
e) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — zgodnie z §7;

6. Dla obiektow oraz w granicach obszarow wpisanych do rejestru zabytkoéw, zlokalizowanych na terenach
31U i 32U jako nadrzedne, obowigzujg odpowiednie ustalenia §10.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio Iub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 51U ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego:

1) zabudowe ustug opickunczych, medycznych, geriatrycznych, rehabilitacyjnych, sanatoryjnych;

2) ustugi sportu i rekreacji;

3) ustugi publiczne.

3. Funkcje, o ktérych mowa w ust. 2, moga wystepowac tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia uzupeltniajace:
1) kaplice;
2) garaze, budynki gospodarcze;
3) mieszkania i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) obiekty 1 urzadzenia malej architektury;
5) zielen urzadzona, place zabaw;
6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
7) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 14 m, z zastrzezeniem §7;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowalnej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny —2,6;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy:
a) dla budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ nickonwencjonalne o dowolnej konstrukcji i ksztalcie,

b) dla budynkéw mieszkaniowych, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu glownych potaci od
30° - 45° z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwos$ci realizacji lukarn, $wietlikow, okien
dachowych itp.,

¢) w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
d) dla budynkow gospodarczych i garazowych — zgodnie z §7;

6. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.
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§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16U, 37U, 38U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ustug.

2. Dla terenow, o ktédrych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia uzupeltniajace:
1) zabudowa produkcyjna zwigzana z prowadzonymi ustugami;
2) zabudowa rzemieslnicza;
3) zabudowa uslugowa zwigzana z obstuga komunikacji (za wyjatkiem stacji paliw);
4) garaze, budynki gospodarcze;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury;
6) zielen urzadzona;
7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
8) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m dla terenu 16U oraz 17 m dla terenu 37U, 38U z zastrzezeniem
§7;

2) liczbe kondygnacji nie wigeksza niz 5 dla terenu 16U oraz 4 dla terenu 37U, 38U z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 2,6;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 23U, 25U, 26U ustala si¢ przeznaczenie:
tereny ushug.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ ustugi,
w tym ustugi publiczne.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) zabudowa wielorodzinna na terenie 26U;
2) ustugi sportu i rekreacji;
3) targowiska na terenie 23U;
4) parkingi;

5) punkty przesiadkowe, dworce, przystanki autobusowe oraz inne ustugi zwigzane z ustugami transportu
zbiorowego na terenie 23U;

6) garaze, budynki gospodarcze;

7) obiekty i urzadzenia malej architektury;

8) zielen urzadzona;

9) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

10) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe.
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4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 5;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 3,5;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy:

a) ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci do 45°, z wysunigtymi okapami,
z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, §wietlikow, okien dachowych itp.,

b) dla terendéw zlokalizowanych poza granicg obszaru wpisanego do rejestru zabytkow dec. A — 482 z dn.
25.02.1987 r. (z pdézn. zm.) pozostajaca w rejestrze (uklad urbanistyczny), dopuszcza si¢ dachy
mansardowe.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP — SUP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ustug publicznych.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
2) ustugi sportu i rekreacji;
3) garaze, budynki gospodarcze;
4) obiekty i1 urzadzenia malej architektury;
5) zielen urzadzona, place zabaw;
6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
7) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg 20 m, z zastrzezeniem §7;

2) liczbg kondygnacji nie wigkszg niz 5 dla terenu 3UP oraz nie wigksza niz 4 dla pozostatych terenow,
z zastrzezeniem §7;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 95% dla terenu 3UP oraz 65% dla pozostatych
terenow;

4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 4,75 dla terenu 3UP oraz 2,6 dla pozostatych terendw;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 3UP
oraz 15% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych terenow;

6) dachy:
a) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - zgodnie z §7,
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b) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych, dwu lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci od
25° - 45°, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych,

¢) dla budynkéw mieszkaniowych dopuszeza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia od 2° do 15°,
d) dla wszystkich budynkéw, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
4. Dla obiektow zabytkowych jako nadrz¢dne obowigzuja odpowiednie ustalenia §10.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UT - 9UT, 8UT1, 9UT1 ustala si¢
przeznaczenie: tereny ushug turystyki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) ushugi turystyki, w tym hotele, pensjonaty, gastronomia, zajazdy, z zastrzezeniem §14 pkt 5 lit. e);
2) parki rozrywki, wypoczynku i rekreacji;
3) ustugi nieucigzliwe;
4) ustugi sportu i rekreacji.

3. Funkgcje, o ktorych mowa w ust. 2, moga wystepowac lacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze, budynki gospodarcze;
2) obiekty i urzadzenia malej architektury;
3) zielen urzadzona, zbiorniki wodne;
4) place zabaw, baseny;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
6) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 25 m dla budynkoéw na terenie 4UT oraz 20 m dla budynkéw na pozostatych terenach,
b) 7 m dla budynkoéw rekreacji indywidualnej,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — zgodnie z §7,
d) 65 m dla budowli;

2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 6 dla terenow 4UT oraz nie wigksza niz 5, dla pozostatych terenow,
z zastrzezeniem §7;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 2,5 dla terendw 4UT oraz 2,0 dla pozostatych terendw;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy:

a) dla budynkow ustugowych, dwu lub czterospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° - 45°
z wysuni¢tymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, swietlikéw, okien dachowych

itp.,
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b) dla budynkow gospodarczych i garazowych — zgodnie z §7,
¢) dla wszystkich budynkow, z zastrzezeniem lit. b, d i e, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,
d) dla budynkow ustug sportu i rekreacji dopuszcza si¢ dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie,

e) dopuszcza si¢ na wszystkich obiektach stropodachy ptaskie, dachy niekonwencjonalne Iub uktady
tarasowe.

6. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UKS — SUKS ustala si¢ przeznaczenie:
tereny ushug obshugi komunikacji.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
1) ustugi obstugi komunikacji, w tym m.in.: myjnie samochodowe, warsztaty, stacje paliw;
2) ustugi towarzyszace (np. ustugi handlowo-gastronomiczne, hotele, motele).

3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2, mogg wystepowac tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;j.

4. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze, budynki gospodarcze;
2) parkingi;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury;
4) zielen urzadzona;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 20 m, z zastrzezeniem §7;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 4, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 2.4;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie, z zastrzezeniem §7.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, 4US ustala si¢ przeznaczenie:
tereny ustug sportu i rekreacji.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) parki rozrywki;
2) ustugi nieuciazliwe i ustugi turystyki towarzyszace funkcji podstawowej;
3) garaze, budynki gospodarcze;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury;

5) zielen urzadzona, place zabaw;
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6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
7) dojscia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem §7;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 0,8;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy:
a) dla budynkéw ushug sportu i rekreacji dopuszcza si¢ dachy o dowolnej konstrukeji i ksztatcie,

o

b) dla budynkow ustugowych, dwu lub czterospadowe o nachyleniu gldwnych potaci od 25° - 45°,
z wysunietymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych

itp.,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — zgodnie z §7,
d) dla budynkow, o ktérych mowa w lit. b, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

4. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obowiazek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3US ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug
sportu i rekreacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:

1) parki rozrywki i wyspecjalizowane urzadzenia rekreacji w formie parku tematycznego w tym: obiekty
malej architektury, ciagi piesze, terenowe urzadzenia rekreacyjne, przeno$ne lub przewozne obiekty
i urzadzenia gastronomiczne i przeno$ne lub przewozne urzadzenia gier;

2) wiaty;

3) pola namiotowe i kempingowe wraz z sanitariatami;

4) obiekty i urzadzenia malej architektury, w tym trybuny sportowe o konstrukcji azurowej;
5) obiekty sportowe;

6) zielen urzadzona, place zabaw;

7) szatnie, sanitariaty i obiekty gospodarcze do obstugi obiektéw sportowych;

8) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

9) dojscia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe i place.

3. Obiekty wymienione w ust. 2 pkt 3 mozna lokalizowaé¢ wylacznie przy zachowaniu wskazanych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy jednoczesnym dopuszczeniu sytuowania obiektow
wymienionych w ust. 2 pkt 1, 2 oraz 4, 6-8 poza okre§lonymi liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ zakaz budowy nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw znajdujacych si¢
poza okreslonymi liniami zabudowy, przy jednoczesnym dopuszczeniu utrzymania i remontéw istniejacych
budynkow.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sig:
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1) wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 nie wigksza niz 10 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigeksza niz 2, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,1;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dopuszcza si¢ wylacznie wiaty o konstrukcji azurowej bez $cian bocznych o maksymalnej wysokosci 5 m
i powierzchni zabudowy do 50 m?;

7) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 15 do 45°.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio Iub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RU ustala si¢ przeznaczenie: teren obstugi
produkcji w gospodarstwach rybackich.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢: zabudowe
zwiazang z obstugg produkcji w gospodarstwach rybackich, zabudowe zagrodowa.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem §7;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny- 0,05,
b) maksymalny - 1,8;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30do 45°,
w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 33. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU — 6PU ustala si¢ przeznaczenie:
tereny rzemie$lniczo-ustugowe, parkingi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig¢:
1) rzemiosto;
2) obiekty produkcyjne dla terenéw 1PU, 2PU, 3PU, 5PU, 6PU;
3) ustugi turystyki, w tym parki rozrywki;
4) ustugi;
5) ustugi sportu i rekreacji;
6) parkingi;
7) hurtownie, sklady, magazyny, obiekty obstugi komunikacji na terenach 1PU, SPU;
8) obiekty i urzadzenia stuzace segregacji odpadéw na terenie 6PU;

9) instalacje fotowoltaiczne, w tym powyzej 500 kW;
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10) geotermia dla terenow 1PU, 2PU, 3PU;

11) skrzyzowania dwupoziomowe, o ktorych mowa w §15 ust. 2 pkt 10 dla terenu 1PU.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) mieszkania, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) garaze, budynki gospodarcze;

3) obiekty i urzadzenia matej architektury;

4) zielen urzadzona, place zabaw;

5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

6) dojscia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe;

7) zielen izolacyjna.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos¢ budynkéw z wytaczeniem dominanty, nie wickszg niz 20 m, z zastrzezeniem §7;

2) wysoko$¢ elementow dekoracyjnych zabudowy, nie wicksza niz 40 metréow dla terenu 1PU;

3) dla dominanty zlokalizowanej w obszarze wskazanym na rysunku planu, wysoko$¢ nie wigksza niz 30 m;
4) wysoko$¢ budowli do 99 m, o ile nie narusza to przepisow odrgbnych;

5) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 5, z zastrzezeniem §7;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 1PU, 2PU,
4PU-6PU oraz nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 3PU;

7) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 3,5;

8) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 1PU,
2PU, 4PU-6PU oraz nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 3PU;

9) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztaltcie na terenie 1PU, 2PU, 3 PU i 6PU;
10) dachy dla terenow 4PU i SPU:

a) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych, dwu lub czterospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od
25° - 45°, z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji lukarn, §wietlikow, okien
dachowych,

b) dla budynkéw ushug sportu irekreacji, rzemie§lniczych oraz dla dominanty, dopuszcza si¢ dachy
o dowolnej konstrukeji i ksztatcie,

c¢) dla budynkow gospodarczych i garazowych — zgodnie z §7,
d) dla budynkow ustugowych i mieszkaniowych w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

5. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PP — 10PP ustala si¢ przeznaczenie:
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
1) obiekty produkcyjne;
2) sktady, magazyny, hurtownie;

3) zabudowe ustugowa;
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4) budynki administracyjne i zaplecza socjalnego;

5) parkingi,

6) obiekty handlowe w tym targowiska, bazy transportowe;

7) instalacje fotowoltaiczne, w tym powyzej 500 kW;

8) skrzyzowania dwupoziomowe, o ktérych mowa w §15 ust. 2 pkt 10 dla terenu 1PP.

3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2, moga wystepowac tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;j.

4. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze, budynki gospodarcze;
2) obiekty i1 urzadzenia malej architektury;
3) zielen urzadzona, place zabaw;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) dojscia, dojazdy.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 20 m, z zastrzezeniem §7;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 4, z zastrzezeniem §7;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny — 2,8;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie, z zastrzezeniem §7.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio Iub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZC, 2ZC ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny cmentarzy czynnych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetiajace:
1) kaplica, kolumbaria, obiekty matej architektury;
2) ciagi piesze i wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktoérych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% terenu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,

b) maksymalny - 0,1.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZCz ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren cmentarza nieczynnego.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1:
1) ustala si¢ zachowanie i utrzymanie istniejagcego zagospodarowania;
2) dopuszcza si¢ remonty i konserwacje znajdujacych si¢ tam obiektow;
3) ustala si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni biologicznie czynnej i wskaznika intensywnosci zabudowy.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 37. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZW — 83ZW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zieleni nieurzadzone;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) taki lub pastwiska;
2) place zabaw z wylaczeniem terenow znajdujacych si¢ w obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzia;
3) plaze - wylacznie poza obszarami Natura 2000 Dolina Dolnej Skawy PLB120005;
4) oczka i cieki wodne;
5) urzadzenia melioracji wodnej;
6) stanowiska przyrodniczo-obserwacyjne i wedkarskie;
7) dojazdy;
8) ciagi piesze, rowerowe i konne.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 90% powierzchni terenu.

§ 38. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZW1, 2ZW1 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zieleni nicurzadzone;j.

2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) waty przeciwpowodziowe;
2) zielen izolacyjna;
3) oczka, cieki i zbiorniki wodne;
4) urzadzenia melioracji wodnej;
5) stanowiska przyrodniczo-obserwacyjne i wedkarskie;
6) zadrzewienia i zakrzewienia;
7) ciagi piesze, rowerowe i konne.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu.

§ 39. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP - 15ZP ustala si¢ przeznaczenie:
tereny publicznej zieleni urzadzone;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
1) zielen parkowa, skwery;
2) place wraz z matg architektura;
3) place zabaw;
4) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
2) oczka i cieki wodne oraz urzadzenia melioracji;

3) przenos$ne lub przewozne obiekty i urzagdzenia gastronomiczne;
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4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZPd ustala si¢ przeznaczenie: teren
zatozenia dworsko - patacowego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ nakaz postepowania zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

2) dopuszcza si¢ odbudowe lub rekonstrukcje obiektow historycznych, z zastrzezeniem pkt 1.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, urzadzen do gier terenowych, placow zabaw,
dojs¢, dojazdow i ciagdw pieszych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

4. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

§ 41. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN — 10ZN ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ciagéw pieszych, rowerowych,
dojazdoéw wraz z matg architekturs.

3. Dopuszcza si¢ skrzyzowania dwupoziomowe, o ktorych mowa w §15 ust. 2 pkt 10 dla terenow SZN,
7ZN.

4. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu.

§ 42. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R — 70R ustala si¢ przeznaczenie: tereny
rolnicze.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w catosci jako
biologicznie czynnego oraz wykorzystania na cele rolnicze.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ cieki wodne oraz urzadzenia melioracji.

§ 43. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZ - 34RZ ustala si¢ przeznaczenie:
tereny rolnicze uzytkow zielonych.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) nakaz zachowania w calosci jako biologicznie czynnych;
2) dopuszczenie oczek i ciekow wodnych, ciggéw rowerowych, dojazddéw oraz urzadzen melioracji;

3) nakaz pozostawienia istniejgacej roslinnosci, za wyjatkiem potrzeb wynikajacych z utrzymania ciekow
wodnych i urzagdzen melioracji;

4) mozliwos¢ wykorzystania rolniczego wytacznie jako taki lub pastwiska.

§ 44. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL — 20ZL ustala si¢ przeznaczenie:
tereny lasow.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz gospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi
o lasach.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 45. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZAL — 7ZAL ustala si¢ przeznaczenie:
tereny dolesien.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze gruntéw, do czasu
wprowadzenia zalesien.
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3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w calosci jako biologicznie
czynne.

§ 46. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS — 58WS ustala si¢ przeznaczenie:
tereny wod powierzchniowych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80%
powierzchni terenu, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje mostow, przepustow, przepraw
i pomostow.

4. Na terenie 30WS dopuszcza si¢ ustugi turystyki, parki rozrywki i rekreacji.

§ 47. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WSH — 47WSH ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny wod petnigcych funkcje hodowlana.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i budowli stluzacych funkcji
podstawowe;.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, o ile nie narusza to przepisow odrgbnych dopuszcza si¢ realizacje:
1) grobli, mostéw, przepustow, przepraw i pomostow;
2) $ciezek rowerowych i pieszych;
3) stanowisk obserwacji przyrody w tym ptakow oraz wedkarskich.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz uzywania sprzgtu pltywajacego do celow
rekreacji.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni terenu.

§48. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-GP - 4KD-GP ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drog publicznych klasy gtownej ruchu
przyspieszonego, o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych:

1) dla drog istniejacych:

a) 1IKD-GP — nominalna szeroko$¢ 90,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 90,0 do 96,0 m, jak
na rysunku planu,

b) 2KD-GP — nominalna szeroko$¢ 15,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 11,7 do 18,7 m, jak
na rysunku planu,

¢) 3KD-GP — nominalna szeroko$¢ 25,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 9,5 do 32,0 m, jak
na rysunku planu;

2) dla drog projektowanych:

a) 4KD-GP — nominalna szeroko$¢ 30,0 m z lokalnymi zwegzeniami i poszerzeniami od 27,9 do 123,8 m,
jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych tereny, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ lokalizacje
jezdni, chodnikéw, $ciezki rowerowej, zieleni, infrastruktury technicznej i organizacji ruchu oraz oznakowan
stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§49. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G - 7KD-G ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy gtowne;.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje droég publicznych klasy gtownej,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych:

1) dla drog istniejacych:

a) 3KD-G — nominalna szeroko$¢ 25,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 25,0 m do 51,3 m,
jak na rysunku planu,
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b) 4KD-G — nominalna szeroko$¢ 20,0 m z lokalnymi zwegzeniami i poszerzeniami od 12,7 m do 51,0 m,
jak na rysunku planu,

¢) SKD-G — nominalna szeroko$¢ 15,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 10,0 m do 41,8 m,
jak na rysunku planu,

d) 6KD-G — nominalna szeroko$¢ 12,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 10,0 m do 19,2 m,
jak na rysunku planu,

e) 7KD-G — nominalna szeroko$¢ 25,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 12,5 m do 39,4 m,
jak na rysunku planu;

2) dla drég projektowanych:

a) 1KD-G — nominalna szeroko$¢ 46,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 45,0 m do 59,0 m,
jak na rysunku planu,

b) 2KD-G — nominalna szeroko$¢ 25,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 16,0 m do 63,0 m,
jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych tereny, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ lokalizacje
jezdni, chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni, infrastruktury technicznej i organizacji ruchu oraz oznakowan
stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Dopuszcza si¢ skrzyzowania dwupoziomowe, o ktorych mowa w §15 ust. 2 pkt 10 dla terenu 3KD-G.

§ 50. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z — 9KD-Z ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drog publicznych klasy zbiorczej.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog publicznych klasy zbiorczej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu:

1) 1KD-Z — nominalna szeroko$¢ 20,0m;
2) 2KD-Z — nominalna szerokos$¢ 20,0m;
3) 3KD-Z — nominalna szeroko$¢ 15,0 m;
4) 4KD-Z — nominalna szerokos$¢ 14,5 m;

5) SKD-Z — nominalna szeroko$¢ 18,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 13,6 m do 27,7 m, jak
na rysunku planu;

6) 6KD-Z — nominalna szeroko$¢ 20,0 m;

7) 7TKD-Z —nominalna szeroko$¢ 12,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 8,6 m do 15,5 m, jak na
rysunku planu;

8) 8KD-Z - nominalna szeroko$¢ 20,0 m;
9) 9KD-Z - nominalna szeroko$¢ 20,0 m.

3. W ramach linii rozgraniczajacych tereny, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ lokalizacje
jezdni, chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni, infrastruktury technicznej i organizacji ruchu oraz oznakowan
stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 51. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L - 19KD-L ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje droég publicznych klasy lokalnej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

1) 1KD-L — nominalna szeroko$¢ 15,0 m;

2) 2KD-L — nominalna szeroko$¢ 20,0 m z lokalnymi zwe¢zeniami i poszerzeniami od 3,0 m do 20,0 m, jak na
rysunku planu;

3) 3KD-L — nominalna szeroko$¢ 20,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 12,0 m do 24,0 m, jak
na rysunku planu;
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4) 4KD-L — nominalna szerokos¢ 15,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 15,0 m do 16,1 m, jak
na rysunku planu;

5) SKD-L — nominalna szeroko$¢ 15,0 m;

6) 6KD-L — nominalna szerokos¢ 20,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 17,1 m do 20,9 m, jak
na rysunku planu;

7) 7KD-L — nominalna szeroko$¢ 20,0 m;
8) 8KD-L — nominalna szerokos¢ 15,0 m;
9) 9KD-L — nominalna szeroko$¢ 12,0 m;

10) 10KD-L — nominalna szeroko$¢ 12,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 12,0 m do 22,0 m,
jak na rysunku planu;

11) 11KD-L — nominalna szeroko$¢ 12,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 8,3 m do 12,0 m, jak
na rysunku planu;

12) 12KD-L — nominalna szerokos¢ 12,0 m z lokalnymi zwe¢zeniami i poszerzeniami od 12,0 m do 14,2 m,
jak na rysunku planu;

13) 13KD-L — nominalna szerokos¢ 12,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 12,0 m do 93,6 m,
jak na rysunku planu;

14) 14KD-L — nominalna szeroko$¢ 9,0 m;
15) 15KD-L — nominalna szeroko$¢ 12,0 m;

16) 16 KD-L — nominalna szeroko$¢ 20,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 8,2 m do 40,6 m, jak
na rysunku planu;

17) 17KD-L — nominalna szeroko$¢ 20,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 6,8 m do 20,0 m, jak
na rysunku planu;

18) 18KD-L — nominalna szeroko$¢ 10,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 2,8 m do 10,7 m, jak
na rysunku planu;

19) 19KD-L — nominalna szeroko$¢ 10,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami od 3,5 m do 10,6 m, jak
na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych tereny poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ lokalizacje
jezdni, chodnikéw, $ciezki rowerowej, zieleni, infrastruktury technicznej i organizacji ruchu oraz oznakowan
stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§52. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D - 69KD-D ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drog publicznych klasy dojazdowej
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych tereny, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ lokalizacje
jezdni, chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni, infrastruktury technicznej i organizacji ruchu oraz oznakowan
stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 53. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW — 107KDW ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog wewngtrznych o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikdw, §ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan shuzgcych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.
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§ 54. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDP — 11KDP ustala si¢ przeznaczenie:
tereny publicznych ciggéw pieszych.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ ciggu pieszego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehiajace: dojazdy do posesji,
zielen urzadzona i obiekty matej architektury.

§ 55. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP — 8KP ustala si¢ przeznaczenie:
tereny parkingow.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow
w formie utwardzonych placow lub w formie garazy.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehiajace:
1) ustugi handlowo-gastronomiczne i sanitariaty — na powierzchni nie wigkszej niz 15% terenu;
2) targowiska;
3) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;
4) ciagi piesze i rowerowe.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 1,2;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° - 45°, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
7) dla terenu 3KP dopuszcza si¢ lokalizacje garazy przy granicy dziatki budowlanej z zastrzezeniem §7.

5. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 56. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Pp - 4Pp ustala si¢ przeznaczenie: tereny
przestrzeni publicznych.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie funkcji reprezentacyjnych miasta: rynku,
placow i skwerow wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw, dojazdow, obiektoéw matej
architektury, zieleni urzadzonej oraz tymczasowych obiektéw ustlugowych, takich jak m.in. obiekty
gastronomiczne, stoiska targowe, kioski, sceny, estrady, sanitariaty.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 57. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Tk — 3Tk ustala si¢ przeznaczenie:
tereny komunikacji kolejowe;.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury, urzadzen,
budynkow i budowli stuzacych kolejnictwu, w tym masztow.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacja kolejowa;
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2) lokalizacj¢ skrzyzowan oraz przejazdow drog publicznych i wewnetrznych;

3) ciagi piesze w tym wielopoziomowe, nadziemne lub podziemne;

4) lokalizacj¢ nowej oraz rozbudowg 1 remonty istniejgcej infrastruktury technicznej;
5) realizacj¢ masztow radiowo-telekomunikacyjnych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;
2) wysoko$¢ budowli do 50 m;
3) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 3;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 2.4;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowalnej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

5. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1G ustala si¢ przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej - gazownictwo.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — gazownictwo.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowalnej;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowalnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,4;
6) dachy o dowolnej konstrukcji 1 ksztatcie.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 59. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E — 4E ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — elektroenergetyczne;.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 12 m;
2) wysoko$¢ budowli nie wigkszg niz 49 m;

3) liczbe kondygnacji nie wicksza niz 1;
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4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 85% powierzchni dziatki budowalnej;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowalnej;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,85;
7) dachy o dowolnej konstrukcji 1 ksztatcie.

4. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obowiazek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 60. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1W — 4W ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej - wodociagi.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — wodociggowe;j.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 85% powierzchni dziatki budowalnej;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchnia dziatki budowalnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,85;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1T ustala si¢ przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej - telekomunikacja.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod urzgdzenia
i budowle infrastruktury technicznej — telekomunikacyjne;.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m;
2) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 49 m;
3) liczba kondygnacji nie wicksza niz 1;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 85% powierzchni dziatki budowalnej;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowalnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,85;
7) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obshugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.
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§ 62. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K — 5K ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — kanalizacyjne;.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 6 m;
2) liczba kondygnacji nie wigkszg niz 1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowalnej;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchnia dziatki budowalnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,5;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowiazek obstugi z drog publicznych bezposrednio lub

posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

IV PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 63. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zatora.

§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zatorze

dr inz. Stanislaw Orlicki
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXVI1/472/24
Rady Miejskiej w Zatorze
z dnia 23 stycznia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Zatorze rozstrzyga, co nastgpuje:

I wylozZenie

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, do sporzadzenia ktorego przystgpiono uchwatg Nr XXXV/212/21
Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 30 czerwca 2021 r. wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od
7 kwietnia do 10 maja 2023 r.

2. Zgodnie zterminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 24 maja 2023 r.

3. W terminie, oktérym mowa wart. 17. pkt 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, wplynelo 30 uwag, z ktorych
4 uwzgledniono w catosci, 12 nie uwzgledniono czgsciowo, a 14 nie uwzgledniono w catosci.

4. Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla
obszaru miasta Zatora, wytozonego w dniach od 7 kwietnia do 10 maja 2023 r. wraz z ich rozstrzygnieciem:

Uwaga nr 1

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Anonimizacja danych (13-04-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. nr 146/8, 711/1, 147/9, 719/1, 147/7, 719/2 obrgb Graboszyce
Tre$é¢ uwagi:

Zwracam si¢ z uprzejma prosba o przeksztatcenie dziatek rolnych 146/8, 711/1, 147/9, 719/1, 147/7,
719/2 potozonych na terenie wsi Graboszyce, na dziatki budowlane.

Rozstrzygniecie uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona.

Wnioskowane nieruchomosci znajdujq sig poza granicami projektu zmiany planu.
Uwaga nr 2

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

Anonimizacja danych (20-04-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. nr 63/1 obrgb 8 miasta Zatora

Tres$¢ uwagi:

Dziatajac jako petnomocnik (anonimizacja danych), w zataczeniu przedktadam odpis petnomocnictwa, na
podstawie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niniejszym jego imieniem
zglaszam uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla
obszaru miasta Zatora wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko itym samym kwestionuje czesé
ustalen zawartych w projekcie tego planu.

Roéwnoczesnie, w oparciu o art. 19 ust. 1 12 ustawy, wnoszg o stwierdzenie konieczno$ci dokonania
zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie zmiany planu miejscowego z uwzglednieniem zawartych
W niniejszym pi$mie uwag.
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Uzasadnienie. W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, ze (anonimizacja danych) jest wlascicielem
nieruchomosci gruntowej, oznaczonej ewidencyjnie numerem 63/1, potozonej w Zatorze, o pow. 0,2069 ha,
ktorej wiasnos¢ uzyskat na podstawie umowy darowizny, zawartej w dniu 16.03.2023 r. przed notariuszem
(anonimizacja danych) w Kancelarii Notarialnej w Czernichowie, Rep. A numer 579/2023.

Zauwazy¢ nalezy, ze dziatkka powyzsza zgodnie zzalozeniem planu, znajduje si¢ w jednostce
strukturalnej, oznaczonej symbolem MN/U, zgodnie z trescig §22 uchwaty:

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U-25MN/U, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej — uslugowe;j.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe ustugowsa — ustugi nieucigzliwe.

Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 moga wystepowac tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
garaze, budynki gospodarcze;

obiekty i urzgdzenia malej architektury;

zielen urzadzona, place zabaw;

obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

dojscia, dojazdy, miejsca postojowe.

Z zalacznika graficznego do uchwaly wynika, ze m.in. na nieruchomosci 63/1 stanowiacej wlasnosé
(anonimizacja danych), wydzielono pas gruntu o szerokosci 12 metréw oznaczony na rysunku symbolem
103 KDW.

Zgodnie z trescig §53 projektu uchwaty:

Dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami: IKDW — 105 KDW, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
drog wewngtrznych. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog wewngtrznych,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu. W ramach linii rozgraniczajacych drogi,
dopuszcza sie lokalizacje jezdni, chodnikow, §ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych
regulacji 1 zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza
si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widoczno$ci
1 bezpieczenstwa na drodze.

Ponadto wprowadzono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra zlokalizowana bedzie w odleglosci
6 metrow od wyznaczonej granicy terenu oznaczonego symbolem 103KDW, po obu stronach projektowanej
drogi wewnetrznej, na catej jej dlugosci. W ten sposob wylacza si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania
nieruchomosci, stanowigcej wiasno$¢ (anonimizacja danych) na calej szerokosci dziatki 63/1 i dtugosci
24 metrow. Nie bez znaczenia dla oceny racjonalnosci takiego zatozenie pozostaje fakt, ze projektowana
droga wewnetrzna, ktéra na nieruchomo$ci mojego Mocodawcy ulega znaczacemu poszerzeniu, celem
najpewniej zapewnienia poruszajacym si¢ pojazdom mozliwosci zawrdcenia, ,,przecina” dziatke nr 63/1
niemalze w centralnej jej cze$ci. Takie rozwigzanie jest nie tylko pozbawione sensu, ale takze w sposob
istotny ingeruje w prawo wlasnosci, albowiem znaczgco ogranicza mozliwos¢ zagospodarowania dziatki,
zgodnie zjej przeznaczeniem. Skutkiem przyjecia takiego rozwigzania jest powstanie dwodch
nieruchomosci, ktére wobec faktycznego podziatu dziatki 63/1, nie bedg mogty by¢ tacznie wykorzystane,
zgodnie z zamierzeniem wlasciciela. Dodatkowo brak jest w ogole potrzeby projektowania i wykonania
drogi wewnetrznej, skoro zjazd na dziatke 63/1 bedzie si¢ obywal bezposrednio z drogi publicznej, a to
ulicy Wadowickie;.

Uwzgledniajac powyzsze uwagi, imieniem (anonimizacja danych), wnosze¢ o stwierdzenie koniecznos$ci
dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie zmiany planu miejscowego i odstgpienie od
zmiany przeznaczenia czg¢sci dziatki 63/1 na droge wewnetrzng. Zaproponowane rozwigzanie jest
nieracjonalne, niepraktyczne, niepotrzebne, istotnie ogranicza prawo wlasnosci inie sluzy realizacji ani
interesu indywidualnego, ani publicznego.
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Wnosze przy tym o kierowanie wszelkie korespondencji na adres Kancelarii pelnomocnika, a to:
Kancelaria Adwokacka (anonimizacja danych)

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona.

Droga 103KDW (nazwa terenu z projektu wytozonego do publicznego wglgdu), zostata wyznaczona
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (przyjetym uchwatq Nr V/27/19
Rady Miejskiej w Zatorze zdnia 31 stycznia 2019r. wsprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora — etap B) wramach drogi
wewnetrznej 101KDW. Droga ta obecna byla rowniez w poprzednio obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2016 r. Projekt planu nie ingeruje w obecny stan prawny
dziatki, a powiela istniejqcy ukiad drogowy, poszerzajqc jednoczesnie dziatke Wnioskodawcy o dodatkowe
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o pow. ok. 700 mkw., dziatajgc tym samym na korzysé
Wnioskodawcy.

Uwaga nr 3

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Anonimizacja danych (21-04-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. nr 243/31 obrgb Rudze

Tres$¢ uwagi:

Bedac wlascicielem posesji  polozonej w miejscowosci Rudze nr dz. 243/31 prosze o zmiang
przeznaczenia terenu dzialki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na tereny
umozliwiajace zabudoweg mieszkaniowa z mozliwos$cig lokalizacji ustug.

Rozstrzygniecie uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona.

Whioskowana nieruchomos¢ znajduje si¢ poza granicami projektu zmiany planu.
Uwaga nr 4

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

Anonimizacja danych (21-04-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. nr 243/30 obreb Rudze

Tres¢ uwagi:

Bedac wilascicielem posesji potozonej w miejscowosci Rudze nr dz. 243/30 prosz¢ o zmiang
przeznaczenia terenu dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na tereny
umozliwiajace zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscig lokalizowania ustug.

Rozstrzygniecie uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona.

Wnioskowana nieruchomos¢é znajduje sie poza granicami projektu zmiany planu.
Uwaga nr 5

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

Anonimizacja danych (26-04-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. nr 146/2, 147/2, 147/4 obreb Graboszyce

Tres$¢ uwagi:
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Zwracam si¢ z uprzejma prosba o przeksztalcenie dziatek rolnych 146/2, 147/2, 147/4 potozonych na
terenie wsi Graboszyce, na dziatki budowlane.

Rozstrzygniecie uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona.

Whnioskowana nieruchomos¢ znajduje sie poza granicami projektu zmiany planu.
Uwaga nr 6

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

Anonimizacja danych (08-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga:

dz. nr 71 obreb 8 miasta Zatora

Tres¢ uwagi:

Prosze o informacje dlaczego nie uwzgledniono mojego wniosku o zmiang w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Wniosek zostal zlozony terminowo, na dziennik podawczy Urzedu
Miejskiego w Zatorze 23.08.2021 r. i dotyczy dziatki nr 71 obr. 8. Nadmieniam, ze dziatka ta posiada
formalny dojazd, uregulowany od lat — zjazd z DK nr 28 na dz. nr 67 obr. 8, ktory nalezy do mnie. Na
zasadzie wzajemnosci zezwalam na dojazd przez ww. dzialke wlascicielom dziatek nr 66 obr. 8 1 68 obr. 8,
a wlasciciele tychze dziatek zezwalaja mi na dojazd do dziatki nr 71 obr. 8.

Rozstrzygniecie uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona.

Zarowno wniosek i obecna uwaga nie sq zgodne z obowiqzujgcym studium.
Uwaga nr 7

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

Anonimizacja danych (08-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. nr 219, 220 obreb 2 miasta Zatora

Tres$¢ uwagi:

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, niniejszym wnosz¢ o likwidacje w catosci
w miejscowym planie drogi wewnetrznej oznaczonej w projekcie zmiany planu jako 20KDW (a
w obowigzujacym planie jako 18KDW), przebiegajacej po dzialkach nr 2191220, ktérych jestesmy
wlascicielami.

Przedmiotowa droga nie istnieje fizycznie na gruncie i nie ma potrzeby, aby powstata w przysztosci, gdyz
wlasciciele wszystkich nieruchomosci, do ktorych miataby zapewni¢ dojazd, zapewnili juz albo zapewnig
ten dojazd w inny sposob. Dziatki nr 219 i 220 maja zapewniony dostep do drogi publicznej od strony ul.
Polnej poprzez stuzebnos¢ gruntowg po dziatkach nr 216, 2171218. W celach pogladowych zataczamy
zrzut z obowigzujacego miejscowego planu - zzaznaczeniem przedmiotowych dziatek. Liczac na
pozytywne rozpatrzenie naszego wniosku, pozostajemy z powazaniem.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona.

Projektowana droga nie istnieje, podobnie jak wnioskowane dziatki nie zostaly jeszcze zabudowane.
Droga 18KDW zostata wyznaczona w planie przyjetym w 2016 r. razem z terenami mieszkaniowymi, celem
zapewnienia obstugi  komunikacyjnej projektowanym  terenom zabudowy mieszkaniowej w tym
Whnioskodawcy. Zaproponowano nowe rozwigzanie drogowe.

Uwaga nr 8
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Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Anonimizacja danych (09-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. nr 36/1, 37/1, 37/3 obrgb 2 miasta Zatora

Tre$é uwagi:

W zwigzku z wyltozeniem do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, niniejszym wnosimy o likwidacje w catosci
w miejscowym planie drogi wewnetrznej oznaczonej w projekcie zmiany planu jako 20KDW (a
w obowigzujacym planie jako 18KDW), przebiegajacej po dziatkach nr 36/1, 37/1 i 37/3, ktoérych jesteSmy
wlascicielami. Przedmiotowa droga nie istnieje fizycznie na gruncie inie ma potrzeby, aby powstata
w przysztosci, gdyz wiasciciele wszystkich nieruchomosci, do ktorych miataby zapewnia¢ dojazd, zapewnili
juz albo zapewnia ten dojazd w inny sposob. Dziatki nr 36/1, 37/1 i 37/3 majg zapewniony dostep do drogi
publicznej od strony ul. Polnej poprzez ustanowiong stuzebnos¢ gruntowa (po dziatce nr 36/3). W celach
pogladowych zalaczamy zrzut z obowigzujacego miejscowego planu - z zaznaczeniem przedmiotowych
dziatek. Liczac na pozytywne rozpatrzenie naszego wniosku, pozostajemy z powazaniem.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga czegsciowo nieuwzgledniona.

Projektowana droga nie istnieje, podobnie jak wnioskowane dziatki nie zostaly jeszcze zabudowane.
Droga 18KDW zostata wyznaczona w planie przyjetym w 2016 r. razem z terenami mieszkaniowymi, celem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej projektowanym terenom zabudowy mieszkaniowej w tym
Whioskodawcy. Zaproponowano nowe rozwigzanie drogowe.

Uwaga nr 9

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

Anonimizacja danych (10-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. nr 215 obreb 2 miasta Zatora

Tres¢ uwagi:

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, niniejszym wnosz¢ o likwidacje w catosci
w miejscowym planie drogi wewngtrznej oznaczonej w projekcie zmiany planu jako 20KDW (a
w obowigzujacym planie jako 18KDW), przebiegajacej po dziatce nr 215, ktorej jestem wiascicielem.
Przedmiotowa droga nie istnieje fizycznie na gruncie i nie ma potrzeby, aby powstata w przysztosci, gdyz
wlasciciele wszystkich nieruchomosci, do ktorych miataby zapewniaé¢ dojazd, zapewnili juz albo zapewnig
ten dojazd w inny sposob. Dziatka nr 215 ma zapewniony dostep do drogi publicznej od strony ul. Polnej,
do ktorej przylega. W celach pogladowych zalaczamy zrzut w obowigzujacego miejscowego planu —

z zaznaczeniem przedmiotowej dziatki. Liczac na pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku, pozostaje
Z powazaniem.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona.

Projektowana droga nie istnieje, podobnie jak wnioskowane dziatki nie zostaly jeszcze zabudowane.
Droga 18KDW zostata wyznaczona w planie przyjetym w 2016 r. razem z terenami mieszkaniowymi, celem
zapewnienia obstugi  komunikacyjnej projektowanym  terenom zabudowy mieszkaniowej w tym
Whnioskodawcy. Zaproponowano nowe rozwigzanie drogowe.

Uwaga nr 10
Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

Anonimizacja danych (11-05-2023)



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego —44 - Poz. 1024

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. nr 39, 37/3, 37/1, 36/1, 36/3, 35, 215, 219, 220, 4 obreb 2 miasta Zatora
Tresé uwagi:

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, nizej podpisani wilasciciele nieruchomosci
potozonych w Zatorze przy ul. Polnej, wspolnie wnosimy o likwidacje w cato$ci w miejscowym planie
drogi wewngtrznej oznaczonej w projekcie zmiany planu jako 20KDW (a w obowigzujacym planie jako
18KDW). Przebiegajacej z obcigzeniem naszych dziatek o numerach: 39, 37/3, 37/1, 36/1, 36/3, 35, 215,
219, 220, 4. Przedmiotowa droga nie istnieje fizycznie na gruncie inie ma potrzeby, aby powstata
w przysztosci, gdyz wlasciciele, wszystkich nieruchomosci, do ktéorych miataby zapewnia¢ dojazd,
zapewnili juz albo zapewnig ten dojazd w inny sposob. Dotyczy to zarowno dzialek, o ktorych mowa
powyzej, jak idzialek polozonych w Podolszu przy ul. Widok, o numerach: 1072/2, 1072/13, 1072/14,
1073/7, 1073/5, 1074/2, 1075/1 ktéorych wiasciciele rowniez podpisali si¢ pod niniejszym wniosek
wyrazajac zgode na likwidacje przedmiotowej drogi w planie. Liczac na pozytywne rozpatrzenie naszego
wniosku, pozostajemy z powazaniem.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga czegsciowo nieuwzgledniona.

Projektowana droga nie istnieje, podobnie jak wnioskowane dziatki nie zostaly jeszcze zabudowane.
Droga 18KDW zostata wyznaczona w planie przyjetym 2016 r. razem z terenami mieszkaniowymi, celem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej projektowanym terenom zabudowy mieszkaniowej w tym
wnioskodawcy. Zaproponowano nowe rozwigzanie drogowe.

Uwaga nr 11

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Anonimizacja danych (11-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. nr 4 obrgb 2 miasta Zatora

Tres¢ uwagi:

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, niniejszym wnosimy o likwidacje w cato$ci
w miejscowym planie drogi wewngtrznej oznaczonej w projekcie zmiany planu jako 20KDW (a
w obowigzujacym planie jako 18KDW), przebiegajacej po dziatce nr 4, ktorej jestesmy wiascicielami.
Przedmiotowa droga nie istnieje fizycznie na gruncie i nie ma potrzeby, aby powstata w przysztosci, gdyz
wlasciciele wszystkich nieruchomosci, do ktorych miataby zapewniaé¢ dojazd, zapewnili juz albo zapewnig
ten dojazd winny sposéb. Dziatka nr 4 przylega do drogi publicznej od strony ul. Polnej (adres
nieruchomosci — ul. Polna 1), ponad to ma dostep do ul. Widok po dzialce nr 1072/2, ktoéra takze jest nasza
wlasnoscia. W celach pogladowych zataczamy zrzut zobowigzujacego miejscowego planu —
z zaznaczeniem przedmiotowej dziatki (w obecnym projekcie zmiany mpzp usunicta zostala juz z dziatki nr
4 czg$¢ w/w drogi — od rozwidlenia w kierunku ul. Polnej; tym pismem wnioskujemy o jej usunigcie
z dziatki w catosci). Liczac na pozytywne rozpatrzenie naszego wniosku, pozostajemy z powazaniem.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga czegsciowo nieuwzgledniona.

Projektowana droga nie istnieje, podobnie jak wnioskowane dziatki nie zostaly jeszcze zabudowane.
Droga 18KDW zostata wyznaczona w planie przyjetym w 2016 r. razem z terenami mieszkaniowymi, celem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej projektowanym terenom zabudowy mieszkaniowej w tym
Whioskodawcy. Zaproponowano nowe rozwigzanie drogowe.

Uwaga nr 12
Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

Anonimizacja danych (11-05-2023)
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Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. nr 36/3 obreb 2 miasta Zatora
Tresé uwagi:

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, niniejszym wnosz¢ o likwidacje w catosci
w miejscowym planie drogi wewngtrznej oznaczonej w projekcie zmiany planu jako 20KDW (a
w obowigzujacym planie jako 18KDW), przebiegajacej po dzialce nr 36/3, ktorej jestem wiascicielem.
Przedmiotowa droga nie istnieje fizycznie na gruncie i nie ma potrzeby, aby powstata w przysztosci, gdyz
wiasciciele wszystkich nieruchomosci, do ktorych miataby zapewnia¢ dojazd, zapewnili juz albo zapewnia
ten dojazd w inny sposob. Dziatka nr 36/3 ma zapewniony dostep do drogi publicznej od strony ul. Polne;j,
do ktorej przylega. W celach pogladowych zalaczamy zrzut z obowigzujacego miejscowego planu —
z zaznaczeniem przedmiotowej dziatki. Liczac na pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku, pozostaje
Z powazaniem.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Projektowana droga nie istnieje, podobnie jak wnioskowane dziatki nie zostaly jeszcze zabudowane.
Droga 18KDW zostala wyznaczona w planie przyjetym w 2016 r. razem z terenami mieszkaniowymi, celem
zapewnienia obstugi  komunikacyjnej projektowanym  terenom zabudowy mieszkaniowej w tym
Whnioskodawcy. Zaproponowano nowe rozwigzanie drogowe.

Uwaga nr 13

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Anonimizacja danych (12-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. nr 591 obrgb Podolsze

Tre$é¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosba o przekwalifikowania czesci dziatki nr 591 polozonej w miejscowosci Podolsze na
budowlang zgodnie z zalagczong mapg. Prosb¢ swojg motywujemy tym, ze w/w cze$¢ dziatki docelowo
planujemy przeznaczy¢ na zabudowe jednorodzinng nie na sprzedaz. Dodatkowo wyodrgbniong czes¢
dziatki, ktora chcemy przeksztatci¢ posiada IV klase gleby oraz w bezposrednim sasiedztwie znajduja sie
wszystkie niezb¢dne media potrzebne do uzbrojenia dzialki. Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszego
wniosku.

Rozstrzygniecie uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona.

Whnioskowana nieruchomos¢ znajduje si¢ poza granicami projektu zmiany planu.
Uwaga nr 14

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

Anonimizacja danych (16-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. nr 39 obreb 2 miasta Zatora

Tresé uwagi:

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, niniejszym wnosz¢ o likwidacje w catosci
w miejscowym planie drogi wewnetrzne] oznaczonej w projekcie zmiany planu jako 20KDW (a
w obowigzujagcym planie jako 18KDW), przebiegajacej po dziatce nr 39, ktdrej jestem wiascicielem.
Przedmiotowa droga nie istnieje fizycznie na gruncie i nie ma potrzeby, aby powstata w przysztosci, gdyz
wilasciciele wszystkich nieruchomosci, do ktorych miataby zapewnia¢ dojazd, zapewnili juz albo zapewnia
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ten dojazd w inny sposob. Dziatka nr 39 ma zapewniony dostgp do drogi publicznej od strony ul. Polnej, do
ktorej przylega. W celach pogladowych zalaczamy zrzut z obowiazujacego miejscowego planu —
z znaczeniem przedmiotowej dziatki. Liczac na pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku, pozostaje
Z powazeniem.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona.

Projektowana droga nie istnieje, podobnie jak wnioskowane dziatki nie zostaly jeszcze zabudowane.
Droga 18KDW zostata wyznaczona w planie przyjetym w 2016 r. razem z terenami mieszkaniowymi, celem
zapewnienia obstugi  komunikacyjnej projektowanym  terenom zabudowy mieszkaniowej w tym
Wnioskodawcy. Zaproponowano nowe rozwigzanie drogowe.

Uwaga nr 15

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Anonimizacja danych (18-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. nr 22, 24 obrgb 12 miasta Zatora

Tres$¢ uwagi:

Prosze o podjecie dziatan, zmierzajacy do zmiany powierzchni zabudowy dziatek o numerach 22 i 24
znajdujacych si¢ w obrebie 12 w miejscowym planie zagospodarowania. Prosbe swa motywuje krzywdzaco
matg iloscia powierzchni zabudowy w stosunku do innych sgsiadujacych dzialek. Powierzchnia ta
uniemozliwia mi rozwdj dzialalno$ci gospodarczej, ktorg zamierzam prowadzi¢ na terenie w/w dziatek.
Praktycznie wigksza potowa znajduje si¢ w strefie uniemozliwiajacej zabudowe. Wnoszg réwniez
o stosowna zmian¢ w studium i dotagczam mape na ktorej przedstawilem jak wg mnie powinna wyglada¢
strefa zabudowy.

Rozstrzygniecie uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nie jest zgodna z obowigzujgcym studium.
Uwaga nr 16

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Anonimizacja danych (19-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. nr 35 obreb 2 miasta Zatora

Tre$é uwagi:

W zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, na podstawie art. 18 ust. 1, zgodnie, z ktorym
kazdy, kto kwestionuje przyjete w projekcie planu ustalenia, ma prawo wnie$¢ uwagi do tego projektu,
kwestionuje zasadno$¢ przewidzianej w projekcie planu drogi wewnetrznej oznaczonej jako 20KDW (a
w obowigzujagcym planie jako 18KDW). Przebiega ona z obcigzeniem dla dzialek o numerach: 39, 37/3,
37/1, 36/1, 36/3, 35, 215, 219, 220, 4 jednak w znacznym stopniu skupia si¢ ona na dzialce u numerze 35,
ktorej posiadaczem samoistnym jestem, co wydaje si¢ by¢ razaca dysproporcja iobcigzeniem
niewspotmiernym do innych dziatek. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 Ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym winno uwzgledniac si¢ zwlaszcza prawo
wlasnosci 10 ile bowiem plan czgsto moze, a nawet musi ogranicza¢ witasno$¢ nieruchomosci, o tyle
nie moze robi¢ tego z przekroczeniem zasady proporcjonalnos$ci, atak zdaje si¢ by¢ wtej sytuacji. Ze
wzgledu na to, ze ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja sposob
wykonywania prawa wiasnosci, a zgodnie z art. 6 ust. 2 wspomnianej wyzej ustawy, kazdy posiada prawo,
w graniach przewidzianych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego, do ochrony wlasnego interesu
prawnego, to ksztaltowanie polityki przestrzennej gminy powinno obywaé si¢ z poszanowaniem
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i uwzglednieniem prawa osoby posiadajacej tytul prawny do nieruchomosci. Posiadanie jako prawo
rzeczowe jest prawnie chronione na gruncie kodeksu cywilnego, zgodnie z ktéry nie wolno naruszaé
posiadania chociazby posiadacz byt wzlej wierze (art. 342 k.c). W zwigzku zpowyzszym wnosze
o zlikwidowanie w calosci w miejscowym planie przedmiotowej drogi. W celach pogladowych zalagczam
zrzut z obowiazujacego miejscowego planu z zaznaczeniem przedmiotowej dziatki. Prosz¢ o pozytywne
rozpatrzenie mojego wniosku.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga czg¢$ciowo nieuwzgledniona.

Projektowana droga nie istnieje, podobnie jak wnioskowane dziatki nie zostaly jeszcze zabudowane.
Droga 18KDW zostala wyznaczona w planie przyjetym w 2016 r. razem z terenami mieszkaniowymi, celem
zapewnienia obstugi  komunikacyjnej  projektowanym  terenom zabudowy mieszkaniowej w tym
Wnioskodawcy. Zaproponowano nowe rozwigzanie drogowe.

Uwaga nr 17

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Anonimizacja danych (23-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga:
dz. nr 188/12, 188/9, 212/1 obrgb 2 miasta Zatora
Tres¢ uwagi:

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnosimy uwagi do projektu
PZP Gminy Zator dla dziatek, ktorych jestesmy wlascicielami, o numerach 188/12, 188/9, 212/1,
potozonych w Zatorze obreb 2. Istnieje rozbiezno$¢ pomiedzy zapisami oznaczenia naszych, wyzej
wymienionych, dzialek w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego,
a Projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zator/Miasto Zator. Wnosimy
o dostosowanie zgodno$ci zapisow wyzej wymienionych dziatek do zapisu obowigzujacego Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zator. W projekcie istnieje
oznaczenie 23MN dla obszaru naszych dzialek, natomiast w obowigzujacym Studium Uwarunkowan te
same dzialki majg calkowicie inne oznaczenie/przeznaczenie czyli MM tj. obszar mieszkaniowo-ustugowy
typu miejskiego o zréznicowanej intensywno$ci zabudowy. Obszar MN to zabudowa o niskiej
intensywnosci stosowana najczesciej dla obszaréow peryferyjnych miast. Nasze dziatki znajduja sie
w Scistym centrum Zatora, zaledwie 300 metréw od Rynku, w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
srodmiejskiej. Tereny o takiej lokalizacji musza mie¢ oznaczenie MM, aby nie stwarza¢ dysonansow
architektonicznych, co uwzglednil w projekcie Studium Uwarunkowan projektant. Taka niezgodnosc
Projektu Planu z zapisem Studium moze skutkowaé uniewaznieniem uchwaty Rady Miejskiej o Planie
Zagospodarowania Przestrzennego. Wnosimy o zmiang¢ zapisow Projektu Planu i dostosowanie ich do
obowigzujacych zapisow w Studium Uwarunkowan dla wyzej wymienionych dziatek:

zmiang symbolu z 23 MN na MM

zmiang wysokos$ci zabudowy do 17 m

ustalenie liczby kondygnacji nadziemnych na 4 kondygnacje

ustalenie powierzchni zabudowy na 70% pow. dziatki

intensywnos$¢ zabudowy max. 3,0 lub dostosowanie wskaznika przez projektanta.
Rozstrzygniecie uwagi:

Uwaga czeg$ciowo nieuwzgledniona.

Oznaczenia obszarow w Studium nie sq tozsame z oznaczeniami stosowanymi w planie. Studium posiada
bardziej ogdlne zapisy idopuszczenia, a plan miejscowy szczegotowo doprecyzowuje ustalenia dla
poszczegolnych terenow. Wydzielono nowq jednostke planistyczng uwzgledniajgcq postulaty Wnioskodawcy.

Uwaga nr 18

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
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Anonimizacja danych (23-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga:
dz. nr 70 obreb 2 miasta Zatora

Tres¢ uwagi:

W przedlozonym do wgladu projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora przez dziatke nr 70, obreb 2,1 polozonej w Zatorze zaplanowano
przeprowadzenie 2 drég. Jedna o szerokosci 10m + pas drogowy i druga o szerokosci 12m + pas drogowy.
Drogi te dzielg dziatke na 3 czesci o wielkosci ok.; 6 arow, 9 arow i4 ary. Taki podzial uniemozliwia
zagospodarowanie catej dziatki. Powstate po zaprojektowaniu w/w drog dziatki o powierzchni 4 ary i 6
arOw, sg na terenie, ktdry zgodnie z Planem jest przeznaczony pod ustugi iokreslony jako 6U i9U.
Wielkos¢ tych dzialek nie daje mozliwosci zabudowy itym samym prowadzenia na nich dziatalnosci.
Rozwiazania zaproponowane w projekcie Planu dot. dziatki nr 70, obreb 2,1 potozonej w Zatorze, powoduja
utrate atrakcyjnosci, wptywaja na obnizenie warto$ci oraz mozliwosci zagospodarowania czy zamiany.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu nie wprowadza Zadnych zmian wzgledem obowiqgzujgcego planu (w zakresie wskazanych
drog). Drogi zostaly wyznaczone planem z 2016 r., w procedurze tej rownmiez przeznaczono dziatki
Whnioskodawcy na cele ustugowe, z rolnych.

Uwaga nr 19

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Anonimizacja danych (23-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. nr 92 obreb 7 miasta Zatora

Tres¢ uwagi:

W niniejszym wniosku zgltaszam swoje uwagi do wyltozonego do publicznej informacji Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zator dla obszaru Miasta Zatora.

Dotyczy: dzialki nr 92, obreb 7, Zator

Obszar oznaczony na Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego symbolem 29R winien by¢
obszarem ustug turystyki SUT. Droga wewnetrzna 8SOKDW powinna by¢ wylacznie w przebiegu potudnie —
pénoc 10 szerokosci jezdni max. 3 metry. Ponadto nie wyrazam zgody na proponowany przebieg drogi
(80KDW) w kierunku wschod-zachdd wraz z pasem do zawracania. Prosze o dokonanie stosownych zmian
i uwzglednienie wszystkich moich uwag.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona.

Z uwagi na brak mozliwosci dojazdu oraz z powodu obaw Gminy dotyczgcych ztozenia uwagi jedynie
przez jednego ze wspotwiascicieli. Obowiqzuje studium nie dopuszcza zmiany obszaru 29R na SUT.

Uwaga nr 20

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Anonimizacja danych (23-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. nr 28/4, obreb 9 miasta Zatora

Tre$é uwagi:

W nawiazaniu do nowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zator, chciatabym
ztozy¢ zazalenie. Jestem wilascicielka dziatki nr 28/4 obrgb 9 potozonej w Zatorze — dzielnicy Bugaj przy
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ulicy Stawowej. Dziatka ta jest o powierzchni 26 a. Zostata ona czgSciowo odrolniona z przeznaczeniem na
cele budowalne, ok. 7,5 a. od drugiej strony, gdzie przebiega droga dojazdowa do pol. Wigkszo$¢ mediow
potrzebnych do budowy znajduje si¢ od strony ul. Stawowej utwardzonej bitumicznej.
Jestem matka trzech synow, ktorzy mieliby ochote skorzysta¢ z mozliwosci zabudowy dziatki, ale jest to
tylko mozliwe z jednej strony. Dlaczego nie ma mozliwosci przeksztatcenia calego tego terenu pod cele
budowlane? Prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej prosby.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nie jest zgodna z obowiqzujgcym studium. Wnioskodawca zyskuje na zmianie planu, poniewaz
czes¢ jego dziatki rolnej zostata przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowq.

Uwaga nr 21

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Anonimizacja danych (24-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. nr 93/5, 185/3 obreb 7 miasta Zatora

Tres$¢ uwagi:

Zadam wprowadzenia do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zator, dla obszaru miasta Zatora dziatek 93/5 1 185/3 potozonych w jedn. ewid. Zator — miasto, obreb 7.
I objecie ich zapisem ,,tereny ustug turystycznych”

Zadam wykre$lenia z aktualnie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zator, dla obszaru miasta Zator potozonych w jedn. ewid. Zator - miasto, obreb 7. drogi dojazdowej
utworzonej z dziatki 185 i czesci dziatki 93. jedn. ewid. Zator — miasto, obreb 7.

Zadam zaprzestania urzedniczych dziatan przeciwko prawowitemu wlascicielowi nacechowanych
oszustwem.

Powyzszy wniosek jest ponowieniem wniosku z dnia 28.06.2021 r.:

Przedmiotowy wniosek zdnia 28.06.2021r. niezostal wprowadzony miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zator polozonych w jedn. ewid. Zator —
miasto, obrgb 7. zdnia 29.09.2021 r pomimo, iz spelnial wszystkie warunki do wprowadzenia
wnioskowanych dziatek do aktualnie jeszcze obowiazujacego planu przyjetego 29.09.2021r. Na
przedmiotowy wniosek Zatorski Urzad nawet nie raczyt odpowiedzie¢ !!!

W to miejsce w planie z 2018 r. jak i w planie z29.9.2021 r. dziatka 185 jak i czgs$¢ dziatki 93 zostata
wpisana jako droga dojazdowa do dzialek powyzej, ktorym nadano status ,tereny ustug turystycznych” do
dziatek bylego radnego — o powyzszym wilascicielka nawet nie zostala powiadomiona.!!! Bolszewickie
dziatanie obcigzania gruntow wilascicieli bez ich wiedzy na droge DO DZIALEK DLA RADNEGO JEST
NAJWYZSZEJ RANGI WREDNA BEZCZELNOSCIA I AROGANCJA URZEDNICZA pana Makucha —
burmistrza Zatora. ZADAM W TERMINIE 7 DNI UJAWNIENIA DOKUMENTOW NA PODSTAWIE
KTORYCH DZIALKI J.W. ZOSTALY OBCIAZONE ZAJETOSCIA POD DROGE. To juz jest drugie
oszukancze dziatanie p. Makucha w tym samym obszarze dzialek — jak dlugo jeszcze panie Makuch
bedziesz pan stosowat szykany ibolszewickie metody wobec prawowitych wlascicieli. Na zenujacym
telespotkaniu w dniu 28 kwietnia z Projektantem ,,planu” ten ostatni podat ze cyt. ,,wnioski do zmiany planu
byly przyjmowane do ok. 20.03.2023, przy czym wielokrotnie ,,motal” ikrecil” dlaczego nie przyjat
wszystkich wnioskow, dodat Ze priorytetem dla niego byty dziatki obwodnicy i wokot obwodnicy Zatora !!!,
dziwnym przypadkiem dziatki 93/5 i 185/3 potozonych w jedn. ewid. Zator — miasto, obreb 7 bezposrednio
przylegaja do obwodnicy anie zostaly uwzglednione jako ,,UT”, natomiast aby umozliwi¢ dojazd do
kolejnych dziatek bylego juz radnego wyrysowano kolejne drogi dojazdowe, tym samym jego dziatki /bez
wlasnego dojazdu/ znalazly si¢ wstrefie ,,uslug turystycznych”. TEGO TYPU BOLSZEWICKIE
DZIALANIE Z PEWNOSCIA ZNAJDZIE ROZWIAZANIE W ODPOWIEDNICH ORGANACH...

Na spotkaniu j.w. pani (anonimizacja danych) oswiadczyla, ze w tzw. ,,studium” bedacym podstawa do
opracowania ,planu” ,nie wrysowuje si¢ nowych drog” — ot6z Art. 10— [Elementy uwzgledniane
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i okreslane w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy| — Planowanie
i zagospodarowania przestrzenne Dziennik Ustaw PRECYZUIJE Dz. U. 2022.503 t.j. Akt obowiazujacy
Wersja od: 23 kwietnia 2023 r. art.10[Elementy uwzglgdniane iokreslane w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy|

7) potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

¢) mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy, wystepowania terendw
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

Ponadto samorzady precyzuja dodatkowo - ,,W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie: -
dalszg rozbudowg, przebudowe ibudowe sieci wodociggowe] ikanalizacyjnej w celu ochrony
srodowiska oraz zapewnienia rozwoju jednostek osadniczych, - bodowg¢ nowych odcinkéw drog
1 konieczno$¢ modernizacji istniejacych, w celu zapewnienia sprawnego funkcjonowania transportu
drogowego, - dazenie do zaopatrzenia ludnosci w paliwa gazowe, - modernizacj¢ lokalnych kotlowni
oraz indywidualnych Zrodet ciepta na rzecz nowoczesnych systemow grzewczych, wykorzystujacych
ekologiczne paliwa i Zrédta odnawialne”.

Nalezy postawi¢ pytanie — dlaczego iw jakim celu pani K. ktamie? Kto iw jakim trybie
dokonywat idokonuje matactw 1imanipulacji ~w obowiazujagcym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zator potozonych w jedn. ewid.
Zator — miasto, obrgb 7. drogi dojazdowej utworzonej z dziatki 185 i cze$ci dziatki 93. jedn. ewid.
Zator — miasto, obreb 7.

Na jakich dokumentach zréodtowych Projektant opart swoja prace w szczegétowym zakresie
opracowywania planu z 2018 r. 2021 r. oraz obecnie w szczegétowym zakresie dzialek 185 i dziatki
93. /ze zmianami po podziatach/ jedn. ewid. Zator — miasto, obrgb 7.

Zator 28.06.2021
Anonimizacja danych
Burmistrz Zatora
WNIOSEK

W zwigzku z pracami nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju gminy Zator, wnioskuje
0 zmiang przeznaczenia dziatki nr 93 obrgb 7, potozonej w rejonie ulicy Hallera z obecnego rolniczego na
budowlany o charakterze mieszkalno - ustugowym. Wniosek argumentuje tym, iz w przylegtych obszarach
wyznaczono w studium oraz planie miejscowym liczne tereny o przeznaczeniu mieszkalnym i ustugowym,
zmieniajac charakter przeznaczenia tych terendéw. W obecnej sytuacji przeznaczenie rolnicze praktycznie
przestato funkcjonowa¢ w tym rejonie miasta. Ponadto realizacja drogi krajowej, ktéra przebiega¢ bedzie
rowniez przez teren tej dziatki dodatkowo obnizy mozliwos¢ racjonalnego wykorzystania tej dzialki na cele
rolnicze. Planowana droga i uzbrojenie terenu dodatkowo przesadzajg o tym, Ze teren ten realnie rzecz
ujmujac stal si¢ terenem budowlanym. Majac powyzsze na uwadze wnoszg jak powyze;j.

Anonimizacja danych
Do wiadomosci:
1. Przewodniczacy Rady - Stanistaw Orlicki.
2. Wszyscy Radni obecnej kadencji.
Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nie jest zgodna z obowiqzujgcym studium. Obowiqzujgce studium nie dopuszcza dla dziatek
Wnioskodawcy mozliwosci przeznaczenia ich pod teren UT. Skorygowano przebieg drogi SOKDW tak, zeby
nie wchodzita na dziatke Wnioskodawcy.

Uwaga nr 22

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
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Anonimizacja danych (24-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga:
dz. nr 28/3 obreb 9 miasta Zatora

Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosbg o rozpatrzenie mojego zazalenia dotyczacego przeksztalcenia dziatki nr. 28/3
znajdujacej si¢ przy ul. Stawowej w Zatorze. Zazalenie dotyczy braku uwzglednienia catej dziatki w nowym
planie przestrzennego zagospodarowania miasta i gminy Zator. W nowym planie zagospodarowania moja
dziatka zostata ujeta w niewielkiej czesci od strony drogi dojazdowej do pol. Wigkszo$¢ medidw przebiega
od strony ul. Stawowej, gdzie dziatka ma charakter rolny co powoduje wzrost kosztoéw oraz komplikacji
z przysztym przeznaczeniem dziatki. Zaznaczam, ze dziatki przy ulicy Stawowej sa dzialkami
zabudowanymi przez co Panstwa decyzja jest dla mnie krzywdzaca oraz niezrozumiata. Wcze$niejszy
wiosek dotyczacy odrolnienia dziatki nr. 28/3 nie zostat rozpatrzony oraz nie uzyskatam zadnej odpowiedzi,
do ktorej Urzad Gminy jest zobligowany. Dziatke nr. 28/3 planuje przysztosciowo przeznaczy¢ pod
zabudowg. Bardzo prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej sprawy.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nie jest zgodna z obowiqzujgcym studium. Wnioskodawca zyskuje na zmianie planu, poniewaz
czes¢ jego dziatki rolnej zostala przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowgq.

Uwaga nr 23

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Anonimizacja danych (24-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. nr 28/5, 28/6 obrgb 9 miasta Zatora

Tres¢ uwagi:

Zwracam si¢ z prosba o rozpatrzenie mojego zazalenia dotyczacego przeksztatcenia dziatki nr. 28/5 oraz
28/6 znajdujacych si¢ przy ul. Stawowej w Zatorze. Zazalenie dotyczy braku uwzglednienia catych dziatek
wnowym planie przestrzennego zagospodarowania miasta 1gminy Zator. W nowym planie
zagospodarowania moje dziatki zostaly ujete w niewielkiej czgsci od strony drogi dojazdowej do pol.
Wiekszos¢ mediow przebiega od strony ul. Stawowej, gdzie dziatki maja charakter rolny co powoduje
wzrost kosztow oraz komplikacji z przysztym przeznaczeniem dziatki. Zaznaczam, ze dziatki przy ulicy
Stawowej sga dziatkami zabudowanymi przez co Panstwa decyzja jest dla mnie krzywdzaca oraz
niezrozumiata. Wcze$niejszy wiosek dotyczacy odrolnienia dziatek nr. 28/5 oraz 28/6 nie zostat rozpatrzony
oraz nie uzyskatem zadnej odpowiedzi, do ktorej Urzad Gminy jest zobligowany. Dziatki nr. 28/5 oraz 28/6
planuje przysztosciowo przeznaczy¢ pod zabudowg. Bardzo prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej sprawy.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nie jest zgodna z obowiqzujgcym studium. Wnioskodawca zyskuje na zmianie planu, poniewaz
czes¢ jego dziatki rolnej zostala przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowgq.

Uwaga nr 24

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Anonimizacja danych (24-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. nr 95/10, 98, 97, 99 obreb 6

dz. nr 192/2, 192/3, 192/4, 192/5, 192/6, 192/7, 192/8, 195/6 obreb 1
dz. nr 145/4 obreb 2 miasta Zatora
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Tres¢ uwagi:

W zwiazku z ogloszeniem z dnia 30.03.2023 r. o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora wnosz¢
uwagi do ww. projektu zmiany planu w zakresie:

1. Dziatek nr 95/10, 98, 97, 99, obreb ew. nr 6 zlokalizowanych w Zatorze przy ul. Granicznej i obj¢cia ich
az do granicy potudniowej tych dziatek jednostkg strukturalng 3PU, anie jak w projekcie planu w czgsci
jednostka 3PU i 7ZAL. Na calej powierzchni ww. dziatek planuje si¢ w przysztosci zabudowe ustugami parku
rozrywki (zatacznik mapowy nr 1).

2. Jednostki strukturalnej oznaczonej w projekcie zmiany planu miejscowego 3KD-GP oraz jednostki 5ZN
poprzez wprowadzenie zapisu dopuszczajgcego w liniach rozgraniczajacych tych jednostek budowe przejsé
podziemnych umozliwiajagcych ruch pieszy pomigdzy terenami 1PP zlokalizowanymi na pdtnoc od drogi
krajowej (dziatki nr 192/2, 192/3, 192/4, 192/5 obreb ew. nr 1) na ktoérych planuje si¢ min. budowe parkingow
oraz pola kempingowego dla Gosci odwiedzajacych Rodzinny Park Rozrywki Energylandia, a wej$ciem do
Parku znajdujacym si¢ na dziatce nr 195/6 obrgb ew. nr 1, jednostka ew. Zator — miasto (zalacznik mapowy nr
2).

3. Jednostki ZN dla obszaru calego miasta Zatora poprzez wprowadzenie zapisu umozliwiajacego
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w zakresie budowy sieci, instalacji, przylaczy w liniach
rozgraniczajacych tej jednostki. Obecne zapisy uniemozliwiajg budowg np. zasilania do bram wjazdowych do
zjazdow polozonych w jednostce ZN albo wymuszaja na inwestorze zmiang trasy sieci na dluzsza tak aby
oming¢ tereny ZN co wigze si¢ z dodatkowymi kosztami.

4. Zmiany lokalizacji linii zabudowy na dziatkach nr 192/2, 192/3, 192/4, 192/5, 192/6, 192/7, 192/8, 195/6
obreb ew. nr 1 oraz na dzialce nr 145/4 obrgb ew. nr 2 zgodnie z zatacznikiem mapowym nr 2. W obecnie
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odleglos¢ linii zabudowy na ww.
dziatkach od linii rozgraniczajacej jednostke ZN to 6 m. W projekcie zmiany miejscowego planu dla obszaru
miasta Zator odlegltosci te zostaly znacznie zwigkszone od 10,3 na dziatce nr 195/6 do 11,0 m na dziatach nr
192/2, 192/3, 192/4, 192/5, 192/6, 192/7, 192/8 oraz 12,7 m na dziatce nr 145/4 co powoduje znaczne
zmnigjszenie terenu przeznaczonego do zabudowy oraz zmiang koncepcji projektowych dla obiektow
planowanych na ww. dziatkach. Wnosz¢ o pozostawienie odleglosci linii zabudowy zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem (zatacznik mapowy nr 3a i 3b)

5. Zmiany lokalizacji drogi oznaczonej w projekcie zmiany planu miejscowego jako 3KD-D zgodnie
z zalgcznikiem mapowym nr 4. Taka lokalizacja drogi dojazdowej polaczonej z istniejacag obwodnica
DW?781loraz ul. Puchalskiego, a takze parkingami Energylandii poprawi obstluge komunikacyjna wokot Parku
1 przyczyni si¢ do zmniejszenia ucigzliwo$¢ komunikacyjng dla mieszkancow Zatora. Przy zaproponowanym
w projekcie zmiany planu miejscowego przebiegu drogi 3KD-D nie bgdzie mozliwe potaczenie przedmiotowe;j
drogi zDW781 ze wzgledu na znaczne roznice terendw (istniejacy wiadukt). 6.Wprowadzenie zapisu
w jednostce strukturalnej 1PP dotyczacego mozliwosci lokalizowania w ramach przeznaczenia podstawowego
rowniez ushug turystyki (hoteli, kempinow itp.).

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona.
1. Uwzgledniono w czesci, skorygowano przebieg obszaru 7ZAL i 3PU.

2. Nie uwzgledniono, w uchwale planu dopuszczono przejscia podziemne w zakresie obstugi komunikacji
drog glownych.

3. Nie uwzgledniono, uchwata planu dopuszcza mozliwos¢ przytqczy na wszystkich terenach.
4. Uwzgledniono.
5. Uwzgledniono w czesci.

6. Nie uwzgledniono, w ramach terenu PP dopuszczono zabudowe ustugowq, obejmujgcq szeroko
rozumiane ustugi, w tym ustugi turystyki.

Rozpatrzenie uwagi w stosunku do finalnej wersji projektu zmiany planu (wynikajace z wprowadzonych
zmian i ponownej procedury opiniowania i uzgodnien po pierwszym wytozeniu):



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -53- Poz. 1024

Ad. 2 Uwzgledniono w czesci, na rysunku zmiany planu umieszczono oznaczenie proponowanej
lokalizacji  przejscia podziemnego. Dodatkowo w uchwale dopuszczono realizacje skrzyzowan
dwupoziomowych na terenach 1PU, 1PP, 5ZN, 7ZN i 3KD-G.

Ad. 4 Nie uwzgledniono, proponowana odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi nie uzyskata
uzgodnienia GDDKIA.

Uwaga nr 25

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

Anonimizacja danych (24-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga:

dz. nr 13/1 obreb 11 miasta Zatora

Tres¢ uwagi:

Dziatajac w imieniu wlasnym, w zwiazku z zapoznaniem si¢ z projektem zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator — dla obszaru miasta Zatora, wnosimy o przeksztatcenie
pozostalej czgsci dziatki ozn. nr eiwd. 13/1, obr. nr 11 pot. w m. Zator, z dziatki o przeznaczeniu rolnym na
dziatke budowalng. Niniejsze przeksztalcenie ma stuzy¢ poprawie zagospodarowania przedmiotowego

terenu. Ze wzgledu na usadowienie niefunkcjonujacych rur na czgsci w/w nieruchomosci, zostaty
poczynione rozmowy z ich zarzadca w sprawie ich usunigcia.

Rozstrzygniecie uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nie jest zgodna z obowiqzujgcym studium.
Uwaga nr 26

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Anonimizacja danych (24-05-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dot. catego obszaru planu

Tres$¢ uwagi:

Majac na uwadze ogloszenie z30.03.2023 r. o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem — na podstawie powotanych w tymze ogloszeniu
przepisOw prawa, niniejszym wnosz¢ nastepujace uwagi:

w zakresie zmiany planu miejscowego dla obszaru miasta Zatora:

rysunek planu zostal sporzadzony w skali 1:2000, zamiast 1:1000, co jest niezgodne z regulacja
art. 16 ust. 1 u.p.z.p:

Zgodnie zart. 16 ust. 1 u.p.z.p.: ,,Plan miejscowy sporzadza si¢ wskali 1: 1000, z wykorzystaniem
urzgdowych kopii mapy zasadniczej albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegoélnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500 Iub 1:2000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktore
sporzadza si¢ wylacznie w celu przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy,
dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:5000”.

W przedmiotowym wypadku szczegdlnie uzasadniony przypadek nie wystgpil, co potwierdza brak
jakiegokolwiek uzasadnienia zastosowania skali 1:2000 w uzasadnieniu do projektu zmiany (skalg 1:2000
zastosowano do wszystkich terendw). Argumentem potwierdzajacym powyzsze jest rOwniez wniosek z tezy
wyroku NSA z13.10.2020r. (I OSK 1687/20): Szczeg6lnie uzasadniony przypadek, o ktérym mowa
w art. 16 ust. 1 u.p.z.p., zachodzi w sprawie, w ktorej powierzchnia obszaru dla ktérego byt sporzadzany
plan, byla tak duza, ze mapa w skali 1: 1000 miataby wymiary 5,8 m na 6,6 m. W niniejszej sprawie
wymiary mapy nie miatyby takich wielko$ci. Jest to istotne naruszenie, jako ze w tejze skali poszczegdlne
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linie, budynki, etc. Nachodza na siebie, w skutek czego tenze plan jest co najmniej niewyrazny
(nieczytelny). Wadliwo$¢ ta dotyczy réwniez czytelnosci numerdéw dziatek (tj. ich nieczytelnosci).
Powoduje to réwniez watpliwosci interpretacyjne do przeznaczenia terendow objetych planem. Nie bez
znaczenia jest to, iz zgodnie ztezag wyroku WSA we Wroctawiu z 14.05.2014 r., II SA/Wr 529/13:
»haruszenie art. 16 u.p.z.p. wywotuje niewazno$¢ uchwaly w sprawie planu miejscowego”. Jak wyjasnit
WSA w Krakowie wwyroku z23.06.2021r. (I SA/Kr 918/20): , W orzecznictwie sadow
administracyjnych konsekwentnie podnosi si¢ w odniesieniu do zatacznika graficznego planu miejscowego,
ze sposob jego sporzadzenia okreslany wart. 16 ust. 1 u.p.z.p jest kryterium oceny poprawnosci planu
z przepisami prawa. Sporzadzenie planu miejscowego w skali 1: 2000 zamiast w skali 1: 1000 jaka jest
wskazana w przepisie art. 16 ust. 1 u.p.z.p., stanowi istotne naruszenie ustawowo okreslonych zasad
sporzadzania planu w rozumieniu art. 28 ust. 1 u.p.z.p. Na gruncie przepisow obowigzujacych gmina nie ma
bowiem swobody wyboru skali”. Powyzsze skutkowa¢ powinno ponownym przeprowadzeniem procedury
wobec istotnosci przedmiotowej wadliwosci oraz jej skutkdw (tj. niewaznosci). Urzad powinien zapewnié
mozliwos¢ sktadania uwag do planu w oparciu o przejrzysta iczytelng mape¢ — sporzadzong zgodnie
z przepisami prawa. W tym wypadku naruszenie to ma charakter szeroki — ograniczajacy uprawnienia do
zapoznania si¢ z czytelnym planem i ztozenia wlasciwych uwag (ktére moga by¢ nadto niezauwazalne dla
0sob, ktore nie moge odczyta¢ numeracji dziatek, naktadajacych si¢ linii, czy posiadajacych bledne
przeswiadczenie, ze dany teren niejest objety danym sposobem zagospodarowania (wskutek tejze
nieczytelnos$ci), zas w istocie byloby (jest) inaczej). Niniejsza uwaga dotyczy calej mapy (planu).

2) . Ograniczenie si¢ - w szczeg6lnosci dla terenéw 1PU — 6PU, 1PP-10PP — do mozliwosci korzystania
z OZE (odnawialnych zrodet energii) wytacznie zakresie instalacji fotowoltaicznych oraz geotermii (tylko
dla terenéw: 1PU, 2PU, 3PU), a tym samym zaniechanie wprowadzenia innych form OZE, w tym farm
wiatrowych (réwniez na terenach rolniczych). Nie uwzgledniono réwniez obowiazujacych od 2023 r.
regulacji wynikajacych z ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych —
ktore wymagaja przeprowadzenia procedury planistycznej iuchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m.in. odnosnie farm wiatrowych. Powyzsze stanowi o przekroczeniu
przez organ uprawnien planistycznych przez niezgodne z zasadg proporcjonalno$ci i rowno$ci ograniczenie
— w sytuacji, gdy pozostate OZE powinny by¢ réwniez dopuszczone w ramach zmiany planu. Ponadto, brak
uwzglednienia kwestii farm wiatrowych skutkowa¢ bedzie konieczno$cia kolejnej zmiany miejscowego
planu, zamiast regulacji tejze kwestii na obecnym etapie zuwagi na obowigzujace prawodawstwo.
Podkresli¢ nalezy, ze zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych ,,Lokalizacja elektrowni wiatrowych nastgpuje wylacznie na podstawie planu miejscowego”.
W uzasadnieniu do powyzszej regulacji zwrocono uwage, ze: ,,w dyskusjach publicznych dotyczacych
MPZP dla elektrowni wiatrowej, uczestniczag obowigzkowo wojt, burmistrz albo prezydent miasta, jego
zastgpca lub sekretarz gminy, przewodniczacy lub wiceprzewodniczacy rady gminy lub inny radny
wskazany przez przewodniczacego, przedstawiciel inwestora w elektrownie wiatrowa (jesli wystepuje),
przedstawiciel gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej. Zaklada sie, ze powyzsze grono
przedstawicieli bedzie wlasciwe dla przeprowadzenia niezbednych konsultacji i wyjasnienia ewentualnych
watpliwosci  zglaszanych przez mieszkancow. 11) Procedura dodatkowych obligatoryjnych dyskusji
publicznych dotyczacych projektow i zalozen przyjetych w MPZP ma na celu dostarczenie mieszkancom
terenow, ktore potencjalnie znajdowatoby si¢ w zasiggu oddziatywania elektrowni wiatrowej, informacji
m.in. o: - planowanym zakresie inwestycji, w tym maksymalnej catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowe;
i maksymalnej catkowitej $rednicy wirnika wraz z topatami, — szczegodtach i kolejnych etapach procedury
planistycznej (majacej na celu ulokowanie elektrowni w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego) oraz uprawnieniach przyslugujacych wtym zakresie mieszkancom, — szczegotach
i kolejnych etapach procedury s$rodowiskowej (okreslenie oddzialywania na $rodowisko i okreslenie
szczegotowych warunkow lokalizacji inwestycji) oraz uprawnieniach przystugujacych w tym zakresie
mieszkancom”. Juz NIK w swoje analizie (nr ewid. 47/2016/D/15/502/KIN) - wskazat, ze ,,Stan pozadany,
zwigzany zaro6wno z prawidtowoscia proceséw administracyjnych jak i skutecznoscia zabezpieczenia
interesOw spotecznych w zakresie lokalizacji ibudowy elektrowni wiatrowych, przedstawi¢ mozna
w nastepujacy sposob: 1. Studium oraz Plany miejscowe powinny regulowaé kwestie zwigzane
z mozliwoscia lokalizacji na terenie gminy elektrowni wiatrowych (...)”. W zwiazku z powyzszym,
w miejscowym planie powinna by¢ w szerszym stopniu uwzgledniona kwestia OZE, w tym regulacja farm
wiatrowych. Powyzsze skutkowaé¢ powinno ponownym przeprowadzeniem procedury planistyczne;j.
W zakresie prognozy oddzialywania na $rodowisko skutkéw ustalen zmiany planu: Zaniechano
przeprowadzenia prognozy dla pozostatych OZE, w tym wskazywanych farm wiatrowych, ktére powinny
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zosta¢ uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Stad powinny zostac
przeprowadzone te prognozy ponownie z uwzglednieniem powyzszego.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

1. Uwzgledniono, w uzasadnieniu planu dopisano informacje dot. wyjasnienia w zakresie skali
opracowania.

2. Nie uwzgledniono, studium nie dopuszcza realizacji elektrowni wiatrowych w graniach miasta Zatora, ze
wzgledu na bliskie sgsiedztwo zabudowy.

II wylozenie

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, do sporzadzenia ktorego przystgpiono uchwatg Nr XXXV/212/21
Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 30 czerwca 2021 r. wytozony zostal do publicznego wgladu w dniach od
3 listopada do 1 grudnia 2023 r.

2. Zgodnie zterminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 18 grudnia 2023 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta Zatora, wptynety 2 uwagi, z ktérych zadnej
nie uwzgledniono.

4. Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla
obszaru miasta Zatora, wytozonego w dniach od 3 listopada do 1 grudnia 2023 r. wraz z ich rozstrzygnigciem:

Uwaga nr 1

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

Anonimizacja danych (18-12-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. nr 192/2, 192/3, 192/4, 192/5, 192/6, 192/7, 192/8, 195/6 obreb 1, dz. nr 145/4 obreb 2 miasta Zatora
Tres$¢ uwagi:

W zwigzku z ogloszeniem z dnia 26 pazdziernika 2023r. o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta
Zatora podtrzymuje uwagi Spotki do ww. projektu zmiany planu w zakresie:

1) Zmiany lokalizacji linii zabudowy na dziatkach nr 192/2, 192/3, 192/4, 192/5, 192/6, 192/7, 192/8, 195/6
obreb ew. nr 1 oraz na dziatce nr 145/4 obrgb ew. nr 2 zgodnie z zatgcznikiem mapowym nr 2 dotgczonym
do pisma zuwagami Spotki z dnia 23.05.2023r. W zarzadzeniu Burmistrza Zatora Nr 1344.2023 z dnia
14.06.2023r. dot. rozpatrzenia uwag zlozonych podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator w pkt. 28 zapisano, iz uwagi Spotki
zpisma zdnia 23.05.2023r. zostaly uwzglednione natomiast w cze$ci rysunkowej do zmiany planu
potozenie linii zabudowy nie ulegto zmianie. W zwigzku z powyzszym ponownie wnosze o pozostawienie
odlegtosci linii zabudowy od granicy dziatki zgodnie zobowigzujagcym miejscowym planem Iub
zlokalizowanie jej w takiej samej odlegtosci od granicy dziatki jak na dziatkach nr 3/82 oraz 3/68 obrgb ew.
nr 4 na planszy zmiany miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego przediozonej do ponownego
wytozenia. Dziatki nr 3/82 i3/68 zlokalizowane sg tak samo jak dziatki nr 192/2, 192/3, 192/4, 192/5,
192/6, 192/7, 192/8, 195/6 przy DK44 wiec tym bardziej niezrozumiate jest lokowanie linii zabudowy
w roéznych odleglosciach od granic dziatek. Ponadto ustalona w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego max. pow. zabudowy dla terenow 16U, w ktorym znajduja si¢ dziatki nr
3/8213/68, to 65% natomiast dla terenow 1PP i 1PU to 70% wigc zdaniem Spoétki mniejsze odleglosci linii
zabudowy od granic dziatki powinny obowigzywac dla terenow 16U, anie dla terenéw 1PP i 1PU
w ktorych istnieje mozliwos¢ zabudowy wigkszej powierzchni dziatki. Zmniejszenie odleglosci linii
zabudowy od granic dziatki spowoduje ograniczenie terenu przeznaczonego i mozliwego do zabudowy.
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2) Zmiany przebiegu drogi oznaczonej w projekcie zmiany planu miejscowego jako 3KD-D zgodnie
z zalgcznikiem mapowym nr 1 do pisma (proponowana lokalizacja tuz za zbiornikiem wody deszczowej
zlokalizowanym przy ul. Gliwickiej) Takie potozenie drogi dojazdowej polaczonej z istniejaca obwodnica
DW?781 oraz ul. Puchalskiego, a takze parkingami Energylandii poprawi obstuge komunikacyjng wokot
Parku i1 przyczyni si¢ do zmniejszenia ucigzliwo$¢ komunikacyjnej dla mieszkancow Zatora.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona.

Linie zabudowy zostaty skorygowane po pierwszym wylozeniu. Niemniej jednak, w wyniku kolejnych
uzgodnien, rowniez z Generalnym Dyrektorem Drog Krajowych i Autostrad (pismo z dnia 18.08.2023 r.
nr O/KR.Z-3.438.42.1.2021.BM.5), nie uzyskano zgody na ich zmiane. Dodatkowo, pomimo uwag
dotyczqgcych zmiany przebiegu drogi, nie dokonano korekty ze wzgledu na wielokrotne modyfikacje tego
przebiegu. Decyzje o lokalizacji zaproponowanej drogi na rysunku planu podjeto po analizie wielu
wariantow, z ktorych wybrano najbardziej zgodny z politykg przestrzenng Gminy, obejmujgcq
mozliwosci zagospodarowania terenow i ich przeznaczenie na cele publiczne, w tym drogowe. Warto
jednak zaznaczyé, zZe opisana sytuacja nie wyklucza mozliwosci umiejscowienia proponowanej drogi
Jjako dojazdu w ramach inwestycji wlasnej wlasciciela terenu.

Uwaga nr 2

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Anonimizacja danych (18-12-2023)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
Tereny PP i PU

Tres$¢ uwagi:

W zwiazku z ogloszeniem z dnia 26 pazdziernika 2023 r. o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru miasta
Zatora wnosz¢ dodatkowe uwagi (anonimizacja danych) do ww. projektu zmiany planu w zakresie:
l)wprowadzenia zapisu na terenie jednostek PP i PU dotyczacego mozliwosci lokalizowania elektrowni
(instalacji) geotermalnych.

Rozstrzygniecie uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona.

Dotyczy ona zapisow odnoszqcych si¢ do mozliwosci lokalizacji instalacji geotermalnych, ktore juz
obowiqzujq dla czesci obszarow rzemiesiniczo-ustugowych (PU). Niestety, nie uwzgledniono ich dla
terenow przeznaczonych pod PP, ze wzgledu na ich produkcyjno-sktadowy charakter oraz z uwagi na
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo, ze wzgledu na
zaawansowany etap procedury planistycznej, uwzglednienie proponowanej uwagi mogtoby skutkowaé
znacznym przedtuzeniem lub zatrzymaniem catego przebiegu zmiany planu. Niemniej jednak, w przysztosci
mozliwe jest rozwazenie wprowadzenia proponowanej zmiany w ramach nowych, innych procedur,
poprzedzonych analizami zasadnosci uwzgledniajqcymi lokalizacje geotermii.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zatorze

dr inz. Stanislaw Orlicki
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXVI1/472/24
Rady Miejskiej w Zatorze
z dnia 23 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru
miasta Zatora, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 40 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zatorze rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla
obszaru miasta Zatora, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
1 inzynierii, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j
oraz o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkéw wiasnych Gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zatorze

dr inz. Stanislaw Orlicki
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXVI11/472/24
Rady Miejskiej w Zatorze
z dnia 23 stycznia 2024 roku

Zalacznik4.xml
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