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UCHWALA" NR LXXIV/583/VI111/2024
RADY MIASTA TRZEBINI

z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Pily KoScieleckiej
wraz z czescia obszaru Mloszowej

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U. 2023r, poz.40ze zm.), art.3ust.l, art.20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
poz. 1506, poz. 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku z Uchwala Nr IX/99/VIIl/2019 zdnia 31 maja 2019r. Rady Miasta Trzebini w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Pity
Koscieleckiej wraz z cze$cig obszaru Mloszowej,

Rada Miasta Trzebini
stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebinia”, zatwierdzonego Uchwala Nr LXXIII/580/VII1/2023
w dniu 28 grudnia 2023 roku
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Pily Koscieleckiej wraz z czeScia obszaru
Miloszowe;j.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Pity Koscieleckiej wraz

z czeScig obszaru Mtioszowej, zwany dalej ,,planem”, obejmuje teren obrgbu ewidencyjnego Pila
Koscielecka wraz z potudniowo — zachodnim fragmentem obrebu Mloszowa, o powierzchni ok. 331 ha.

§ 2. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Pity Koscieleckiej wraz
z czescig obszaru Mtoszowej, obejmuje:
1) czes¢ tekstowa stanowigcg tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czes¢ graficzng sktadajacg si¢ z rysunku planu - stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonego
w skali 1:1000, z wykorzystaniem mapy zasadniczej, wraz z wyrysem z obowigzujacego Studium;

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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3) rozstrzygnigcia Rady Miasta Trzebini, niebgdace ustaleniami planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacy zalacznik nr 2,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowiacy zatacznik nr 4.
§ 3. 1. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
w czesci graficznej planu, z ktorymi obowiazuja tacznie.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogoélne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia dotyczace calego obszaru planu - zawarte w Rozdziale II;

3) ustalenia szczegotowe, dotyczace przeznaczenia terendow izasad ich zagospodarowania — zawarte
w Rozdziale III,;

4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale IV.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenu obejmuje:
1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu § 5 pkt. 16 uchwaty;
2) uzupehiajacy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu § 5 pkt. 17 uchwaty.

2. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowaé wylacznie inwestycje mieszczace
si¢ w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu zasad przewidzianych niniejszg uchwata
i przepisami odrgbnymi - w przeznaczeniu uzupetniajgcym.

3. Granica obszaru objetego planem stanowi element rysunku planu, ktory zostat ustalony zgodnie
z zatacznikiem do Uchwaty Nr 1X/99/VII1/2019 z dnia 31 maja 2019 r. Rady Miasta Trzebini

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Pily Koscieleckiej wraz z czescig obszaru Mtoszowej. Granica ta pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi
terenow do niej przylegajacych.

4. Elementami stanowigcymi ustalenia planu, oznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu oznaczony symbolami literowymi, ponadto kazdy teren posiada
dodatkowo cyfre umieszczong przed symbolem literowym stanowiacg odno$nik do szczegotowych ustalen
tekstowych:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN — 48MN),
b) MN.1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN.1),

¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (1IMU — 24MU),

d) UM - tereny zabudowy ustugowo mieszkaniowej (1UM — SUM),

e) UP — tereny zabudowy ustug publicznych (1UP — 3UP),

f) U — tereny zabudowy ustugowej (1U — 5U),

g) PU — teren zabudowy produkcyjno — ustugowej (1PU),
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h) US.1 — teren sportu i rekreacji (1US.1),
i) US — teren sportu i rekreacji (1US),
j) KX — teren wydzielonego placu (1KX),
k) UT — teren ustug turystyki (1UT),
1) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej o wysokich walorach przyrodniczych (1ZN — 13ZN),
m) ZP — teren zieleni urzadzonej parkowej (1ZP),
n) ZU — tereny zieleni urzadzonej (1ZU — 20ZU),
0) ZL — tereny lasow (1ZL — 14ZL),
p) Z - tereny zieleni nieurzadzonej (1Z - 287),
q) R — tereny rolnicze (1R — 8R),
r) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych (1IWS — 15WS),
s) KDA — autostrada (1KDA),
t) KDG — teren drogi publicznej klasy gtownej (1KDG),
u) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej (1IKDZ — 3KDZ),
v) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej (1KDL - SKDL),
w) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej (1KDD - 15KDD),
x) KDW - tereny drog wewngetrznych (1IKDW - 31KDW),
y) KK~ tereny kolejowe (1KK — 4 KK),
z) KK/KDZ, KK/KDD - tereny kolejowe z przej$ciami drogowymi (1KK/KDZ, 1KK/KDD - 2KK/KDD),
aa) KDX — tereny publicznych ciggdéw pieszo rowerowych (1IKDX — 7KDX);
6) strefa ochrony zasoboéw kulturowych;
7) granice korytarza wielofunkcyjnego o szczeg6lnych standardach zagospodarowania;
8) tereny o wysokim poziomie wod gruntowych;
9) tereny o zréznicowanym poziomie wod gruntowych;
10) granice korytarza biologicznego do zachowania i wzbogacenia zasobow przyrodniczych;
11) obszar przestrzeni publiczne;.
5. Elementami wynikajacymi z wymogow przepisow odrebnych oznaczonymi na rysunku planu sg:
1) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
2) stanowiska archeologiczne;
3) otulina Tenczynskiego Parku Krajobrazowego;
4) stanowiska dziko wystepujacych roslin objgtych ochrong;
5) granice udokumentowanego ztoza surowcow skalnych ,,Bolecin I IB 2096;
6) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Wista I - Wista II” WK 307;
7) glowny uzytkowy poziom wodonosny wieku triasowego;
8) obszar ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4 na srodowisko:
a) granica obszaru oddziatywan maksymalnych,
b) strefa zagrozen,
c) strefa ucigzliwosci;

9) granice kolejowych terenow zamknietych;
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10) strefy od kolei:
a) ograniczen w uzytkowaniu terenow,
b) szczegbdlnych warunkdéw zagospodarowania terenow.
6. Elementami informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen planu, oznaczonymi na rysunku planu s3:
1) granice projektowane;j strefy ochronnej GZWP nr 452 Zbiornik Chrzandw;
2) uzytkowy poziom wod podziemnych w rejonie Bolecina;
3) istniejgca linia elektroenergetyczna 110 kV;
4) pas technologiczny od istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) gazociag wysokiego cis$nienia;
6) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia (DN 250);
7) istniejaca dwutorowa linia napowietrzna 15kV;
8) Sciezki rowerowe;
9) ciagi pieszo — rowerowe;
10) punkt widokowy;
11) obszar przyrodniczo cenny wg Mapy roslinnosci rzeczywistej gminy Trzebinia;
12) hydroizobata (zwierciadto wody 1 m p.p.t.);
13) projektowana kanalizacja sanitarna;
14) granice i numery dziatek ewidencyjnych;
15) granice obrebdw;
16) tres¢ mapy zasadniczej, na ktorej sporzadzono rysunek planu;
17) GZWP Nr 452 Zbiornik Chrzanéw — caly obszar opracowania.
§ 5. 1. Uzyte w niniejszej uchwale pojgcia, oznaczaja:

1) blekitna infrastruktura — infrastruktura zwigzana z wodg w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu,
sprzyjajace retencji krajobrazowej jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, stawy retencyjne;

2) dach plaski - dach lub stropodach, o spadku do 12 stopni;
3) dzialka budowlana - teren, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.);

4) elewacja frontowa budynku — elewacja budynku usytuowana wzdluz drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny
wjazd lub wejscie na dziatke;

5) kategoria obiektow budowlanych i rodzajow uzytkowania - rodzaj obiektow

i uzytkowania okreslonego w niniejszym planie, mozliwy do realizacji wramach przeznaczenia
podstawowego i1 uzupehiajacego dla danego terenu;

6) korytarz wielofunkcyjny - korytarz ekologiczny, wyznaczony na rysunku planu w nawigzaniu do ustalen
zmiany Studium, bedacy obszarem o szczegdlnych standardach zagospodarowania, zapewniajacy
polaczenia w ramach ekologicznego systemu obszaréw chronionych gminy

7) korytarz biologiczny - korytarz wyznaczony na rysunku planu w nawigzaniu do ustalen zmiany Studium,
do zachowania i wzbogacenia zasobow przyrodniczych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora nie mozna sytuowac:
nowych i rozbudowywanych budynkoéw oraz nadziemnych czesci budowli,

z zastrzezeniem §8 ust. 1 pkt 3; dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ przekroczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy,
maksymalnie o 2 m, wylgcznie okapami lub balkonami, gankami a takze
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w przypadku docieplenia istniejacych budynkéw oraz przy realizacji urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej 1iobiektow iurzadzen zwiazanych z potrzebami oséb ze szczegélnymi potrzebami typu
pochylnie, rampy, zewnetrzne: szyby windowe i klatki schodowe;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, na styk do ktérej nalezy usytuowac
cian¢ elewacji frontowej budynku; powyzsze wymogi uznaje si¢ za spetnione, jezeli co najmniej 70%
powierzchni elewacji frontowej budynku pokrywa si¢ z plaszczyzng pionowa wyznaczong obowigzujaca
linig zabudowys; linia ta nie dotyczy usytuowania:

- okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wejsSciem, a takze

- zewnetrzne] czeSci budynku stanowiagcej: schody, pochylnie Iub rampy, pod warunkiem, ze
nie wykraczaja one poza lini¢ rozgraniczajacg terenu, zuwzglgdnieniem przepisow odrgbnych lub
zapisow zawartych w ustaleniach szczegotowych planu;

10) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni catkowitych budynkow

w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo
zgloszeniem, potozonej w calosci w terenie przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem
zabudowy);

11) przepisy odrebne - obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
12) obszar przestrzeni publicznej — obszar, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597),
w zwigzku zart. 67 ust.3 pkt4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

13) przestrzen publiczna — powszechnie dostepne miejsca w strukturze funkcjonalno -przestrzennej, stuzace
zaspokajaniu potrzeb ogélu uzytkownikéw, np. ulice, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowe;,
zabudowy ustugowej, skwery;

14) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni catkowitych budynkow

w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo
zgloszeniem, potozonej w calo$ci wterenie przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem
zabudowy);

15) przeznaczenie terenu — sposOb zagospodarowania lub uzytkowania, ktory zostal ustalony dla
poszczegblnych terenow wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi;

16) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone planem jako dominujgce na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu,

z co najmniej 50% udzialem powierzchni zagospodarowania (uzytkowania), na rzecz ktorego nalezy
rozstrzyga¢ wszelkie konflikty przestrzenne; w przeznaczeniu podstawowym mieszczg si¢ rowniez
towarzyszace urzadzenia budowlane, dojscia i dojazdy, stanowiska postojowe

i parkingi, ogrodzenia oraz inne elementy zagospodarowania terenu zapewniajagce mozliwos¢ uzytkowania
obiektow przeznaczenia podstawowego wraz zzielenia towarzyszaca zabudowie, niezbedna do
ksztattowania tadu przestrzennego i wlasciwych warunkow zagospodarowania;

17) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory

je uzupetnia i wzbogaca oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym i jest realizowane na
warunkach okre§lonych w niniejszym planie;

18) strefy ochrony technicznej — tereny przylegajace do urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, stuzace
zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dost¢pu do nich

w celu biezacej konserwacji, remontu lub wymiany;

19) Studium Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Trzebinia zatwierdzona Uchwatg Nr LXXIII/580/VII1/2023 w dniu

28 grudnia 2023 roku
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20) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem,

o okreslonym przeznaczeniu podstawowym iuzupetniajacym oraz ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczona na rysunku planu symbolami cyfrowo -literowymi, wyr6zniajagcymi go
sposrod innych terenow;

21) uslugowa powierzchnia uzytkowa - suma powierzchni wszystkich pomieszczen budynku, mierzona po
wewnetrznych dlugo$ciach $cian na wszystkich kondygnacjach, stuzacych prowadzeniu dzialalnosci
ustugowej z wylaczeniem pomieszczen technicznych, pomocniczych, sanitarnych, gospodarczych, garazy,
klatek schodowych i innych nie stuzacych dziatalnosci ustugowe;;

22) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1688);

23) wskaznik powierzchni zabudowy - parametr, wyrazony jako procentowy udziatl powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem, potozonej w cato$ci w terenie przeznaczonym pod
zabudowg¢ (lub z dopuszczeniem zabudowy);

24) wskaznik terenu biologicznie czynnego — parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego (w rozumieniu przepisOw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie) w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem, potozonej w cato$ci w terenie
przeznaczonym pod zabudowe (lub

z dopuszczeniem zabudowy), o ile z tresci ustalen planu nie wynika inaczej;

25) wysokos$¢ zabudowy — ustalona w planie maksymalna wysoko$¢ budynkoéw, w rozumieniu przepisOw
odrebnych oraz pozostatych obiektow budowlanych, mierzona od poziomu najnizej potozonego terenu przy
obiekcie, do najwyzej potozonego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrebnych, o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej.

§ 6. 1. Ustala si¢ wykaz dopuszczalnych kategorii rodzajow obiektow budowlanych irodzajow
uzytkowania:

1) altany - budowle ogrodowe lekkiej konstrukcji z azurowymi Scianami stanowigce ostong przed stoncem
1 deszczem,;

2) bocznice kolejowe;
3) zabudowa jednorodzinna;

4) budynki mieszkalno-ustlugowe — budynek lub zespdt budynkow stuzace zaspokajaniu tgcznie potrzeb
mieszkaniowych oraz ushlugowych gdzie funkcje ustugowe obejmowaé maja ustugi  wskazane dla
budynkow ustugowych o charakterze komercyjnym;

5) budynki ustugowe o charakterze komercyjnym — budynki lub zesp6t budynkéw, w ktérych prowadzona
jest dziatalnos$¢ ustlugowa, z zakresu:

a) ustug ochrony zdrowia (gabinety lekarskie, stomatologiczne, rehabilitacyjne,

z wylaczeniem szpitali),

b) ustug kultury, wychowania i edukacji,

¢) ustug niematerialnych z wykluczeniem: zakladow pogrzebowych, salonow gier
1 rzemiosla,

d) wustug: handlu detalicznego, gastronomii, wypozyczania sprzetu turystycznego

i sportowego i drobnych swiadczen;
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6) budynki uslugowe o charakterze publicznym — budynek lub zesp6t budynkoéw przeznaczony na potrzeby
administracji publicznej, kultury, o$wiaty, nauki, edukacji, wychowania, stuzby zdrowia, opieki spolecznej
i socjalnej (z wylaczeniem szpitali), kultury fizycznej, turystyki i sportu oraz inny budynek przeznaczony
do wykonywania podobnych funkcji np. kultu religijnego;

7) budowle ochrony akustycznej — budowle sluzgce ograniczaniu ucigzliwosci hatasowych np. ekrany
akustyczne;

8) cieki naturalne;

9) dojazdy niewydzielone - istniejace i projektowane dojazdy, niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowe] obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia
podstawowego 1 uzupehiajgcego;

10) dojScia piesze, ciagi piesze — urzadzone na terenie powierzchnie trwale lub czgéciowo utwardzone
shuzace pieszym,;

11) drogi i ulice publiczne;

12) drogi wewnetrzne;

13) garaze — budynki lub ich czg$ci przeznaczone na stanowiska postojowe;
14) grunty rolne;

15) infrastruktura kolejowa;

16) lasy;

17) lokal mieszkalny — zesp6l pomieszczen mieszkalnych ipomocniczych, majacy odrebne wejscie,
wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, umozliwiajacy staty pobyt ludzi

i prowadzenie samodzielnego gospodarstwa domowego;

18) mosty nad ciekami - mate obiekty inzynieryjne budowane w miejscach przeciecia $ciezek pieszych lub
rowerowych z ciekami powierzchniowymi;

19) obiekty obshugi — obiekty, budynki, w ktérych prowadzona jest obstuga terenéw turystycznych zwigzana
z urzadzeniami turystycznymi oraz terenowymi urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi, w zakresie
:gastronomii (np. kawiarnia, restauracja, bar), sanitarnym (np. toalety, szatnie),gospodarczym,
technicznym, administracji i wypozyczani sprzgtu;

20) obiekty skladow imagazynéw — obiekty stluzace do sktadowania, sortowania, magazynowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowe]j i wysytkowej sprzedazy detalicznej towarow wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wylgczeniem gield towarowych;

21) obiekty drobnej wytwdrczosci — obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej takie jak:
piekarnie, lodziarnie, cukiernie i oraz inne o podobnym charakterze, wraz

z obiektami towarzyszacymi lub pomieszczeniami, w tym przystosowanymi do przyjmowania klientow
i sprzedazy wyrobow;

22) obiekty turystyki i rekreacji — obiekty, budynki o charakterze publicznym zwigzane

z prowadzeniem dziatalnosci turystycznej takie jak: domki letniskowe, motele, schroniska wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym turystycznymi,

23) parkingi;

24) parkingi zielone — miejsca postojowe samochodow zapewniajace dostepnos¢ i obstuge terenow sportu

i rekreacji 1 wspomagajace obstuge terendw zabudowy ustugowej, ktorych nawierzchnia umozliwia
wegetacje roslin o odpowiednim gatunku;

25) plac - wolna, niezabudowana przestrzen publiczna z miejscami odpoczynku oraz elementami architektury
parkowej i ogrodowe;j, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi;

26) wieza widokowa — obiekt o konstrukcji szkieletowej przeznaczony do obserwacji walorow
krajobrazowych;
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27) przepusty - urzadzenia przeznaczone do przeprowadzenia ciekdéw wodnych pod komunikacja kotowa
i piesza;

28) publiczne ciagi pieszo — rowerowe — wydzielone pasy terenu (ciggi komunikacyjne) przeznaczone dla
ruchu pieszego, rowerowego i innych urzadzen transportu osobistego;

29) rowy;

30) sieci przesylowe infrastruktury elektroenergetycznej 110kV;

31) sieci przesylowe infrastruktury elektroenergetycznej 15kV;

32) sieci przesylowe infrastruktury gazowniczej wysokiego ci$nienia;

33) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami, obejmujace:
a) infrastrukture elektroenergetyczna, z wytgczeniem sieci przesytowych wysokich napig¢,
b) infrastruktur¢ wodociggowa,
¢) infrastrukture kanalizacyjna Sciekowsa,

d) infrastrukture¢ gazownicza, z wytaczeniem sieci przesytowych wysokiego ci$nienia,
e) infrastrukture cieplownicza,
f) infrastrukture telekomunikacyjna, teleinformatyczna,

g) infrastrukture stuzaca doprowadzaniu wod opadowych i roztopowych oraz odwadnianiu gruntow (w tym
rowy otwarte, czeSciowo przekryte i zarurowane) wraz z urzadzeniami stuzacymi ich podczyszczeniu
oraz obiektami sluzgcymi ich czasowemu retencjonowaniu,

h) kottownie,
1) stacje trafo;

34) skwery, zielence — ogdlnodostepne urzadzone i utrzymywane obszary zieleni obejmujacej m.in. trawniki,
kwietniki, klomby, krzewy, drzewa itp.;

35) §ciezki pieszo - rowerowe - wydzielone ioznakowane powierzchnie w przestrzeni ulicznej lub
samodzielne ciggi pieszo - rowerowe prowadzone niezalezne od uktadu drogowego;

36) Sciezki rowerowe;

37) terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne — usytuowane na wolnym powietrzu: urzadzone miejsca
wypoczynku, korty tenisowe (w tym ze $cianka treningowa), boiska do gier (np. koszykdéwka, pitka nozna,
siatkowka), boiska wielofunkcyjne, place zabaw

i ¢wiczen, tory dla tyzworolek, urzadzenia silowni zewnetrznej, Sciezki zdrowia i $ciezki dydaktyczne
1 edukacyjne;

38) tymczasowe obiekty budowlane;
39) urzadzenia turystyczne;
40) urzadzenia wodne;

41) uslugowe lokale uzytkowe — lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne lub ustugowe,
w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ ustugowa o charakterze komercyjnym,

z zakresu jak w pkt 5;
42) wiaty — lekkie konstrukcje dachowe wsparte na stupach ostaniajace: stanowiska postojowe

w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, kosze sklepowe w zabudowie ustugowej, miejsca
odpoczynku czy place ¢wiczen w terenach sportu i rekreacji, miejsca pod $mietniki;

43) zabudowa produkcyjna — budynek lub zesp6t budynkow stuzacych prowadzeniu dziatalnosci
produkcyjnej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

44) zabudowa uslugowa - budynek lub zespdt budynkéw stuzacych prowadzeniu dziatalnosci ustugowej,
z wylaczeniem ustug zwiazanych zadministracja publiczng, kultura, o$wiata, nauka, edukacja,
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wychowaniem, shuzbg zdrowia, opieka spoleczng isocjalng, kulturg fizyczna, turystyka isportem oraz
innymi przeznaczonymi do wykonywania podobnych funkc;ji;

45) zielen urzadzona - urzadzone i utrzymywane obszary zieleni obejmujacej m.in. drzewa, krzewy, rabaty,
kwietniki, trawniki, zielen w pasach drogowych itp., petnigcej funkcje biologiczne, estetyczne i rekreacyjne
albo jak w przypadku otoczenia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zielen ta moze mie¢ dodatkowo
charakter uzytkowy: drzewa i krzewy owocowe, ogrody warzywne;

46) zielen o charakterze izolacyjnym - zielen ksztalttowana, w taki sposob aby minimalizowaé ucigzliwosci
komunikacyjne wynikajace z ruchu pojazdéw, prowadzonej dzialalnosci ustugowej, dla sgsiednich terenéw
oraz zielen o charakterze estetycznym, np. poprzez nasadzenia szpalerowe, aleje — zadrzewienia;

47) zielen o charakterze parkowym - uksztalttowane kompozycje drzew ikrzewow, uzupelnione
plaszczyznami zieleni niskiej - trawnikow 1 kwietnikdow, urozmaicone ciggami spacerowymi i §ciezkami
pieszymi, z miejscami odpoczynku, oraz elementami architektury parkowe;

i ogrodowej;

48) zielen nieurzadzona — zielen nicksztaltowana, wysiana irosngca spontanicznie jako efekt naturalnej
sukcesji w tereny nieuzytkowane, sktadajgca si¢ z zadrzewien i roslinno$ci $redniopiennej, w stosunku do
ktorej nie prowadzi si¢ zabiegow ksztattujacych i pielegnacyjnych.

2. Dla kazdego z terend6w na obszarze objetym planem, o réznym przeznaczeniu oraz roznych zasadach
zagospodarowania, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku planu indywidualnym
symbolem cyfrowo — literowym, ustalono przeznaczenie podstawowe

i uzupehliajace. W ramach tych przeznaczen mozliwe jest uzytkowanie terenu irealizacja obiektow
budowlanych sposrod kategorii, o ktérych mowa w ust. 1.

3. UsciSlenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego ksztattowania zabudowy, dla
poszczegdlnych terendow zawarte jest w Rozdziatach 2 i 3 niniejszej uchwaty.

4. Nazwy kategorii, uzyte w ust. 1, ktore nie zostaly wyjasnione opisowo, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w obowigzujacych przepisach odr¢gbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace catego obszaru planu

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz:

a) zachowania i ochrony historycznej zabudowy i zagospodarowania, w granicach wyznaczonej na rysunku
planu strefy ochrony zasobdéw kulturowych,

b) ksztattowania zieleni o charakterze izolacyjnym w terenach ustugowych, oznaczonych symbolami 1U —
3U od strony terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) ksztattowania zabudowy ustugowej poprzez zwrocenie elewacji frontowej w kierunku drég publicznych;
2) zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3)dla istniejagcej zabudowy ustala si¢ mozliwos¢ jej rozbidrki, zachowania, remontu, rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, odbudowy, z zachowaniem standardow okreslonych

w niniejszym paragrafie i warunkow okreslonych w pozostatych ustaleniach planu,
z zastrzezeniem pkt 5;
4) w odniesieniu do istniejacych obiektoéw budowlanych lub nieruchomosci, ktorych parametry

i wskazniki zabudowy zostaly przekroczone w stosunku do wielko$ci okreslonych w planie, dopuszcza si¢
prowadzenie takich robot budowlanych, ktore nie powoduja zwiekszania tych przekroczen, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie i rozbudowg istniejacych budynkow, w dniu wejscia
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w zycie planu oraz budynkéw dla realizacji ktorych wydana zostata decyzja administracyjna ostateczna
w dniu wejscia w zycie planu lub zostaly zgloszone do realizacji, w terenach zieleni nieurzadzonej
i terenach rolniczych; rozbudowa zabudowy nie moze przekraczac¢ 30% istniejacej powierzchni zabudowy;

6) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 5 ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu jak w terenie 1MN.1.
2. Jako tereny przestrzeni publicznej w obszarze planu, w rozumieniu §5 pkt. 13, wskazuje si¢:
1) tereny publicznych drog klasy: zbiorczej (1KDZ — 3KDZ), lokalnej (1IKDL — 5SKDL)
i dojazdowej (1IKDD — 12KDD);
2) teren wydzielonego placu (1KX);
3) tereny publicznych ciggdw pieszo rowerowych (1KDX — 7KDX);
4) tereny kolejowe (1KK — 4 KK);
5) tereny zieleni urzadzonej(1ZU, 2ZU, 5ZU - 972U, 11ZU - 15ZU, 17ZU - 20ZU);

6) pasy terendw zieleni urzadzonej (32U, 42U, 10ZU, 16ZU), zlokalizowane od strony terendow oznaczonych
symbolami 14WS, 13WS, 12WS, 10WS, o szerokosci 2,5 m;

7) tereny wod powierzchniowych $rodladowych (8WS - 15WS).
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢ nakaz:

1) uwzglednienia w zagospodarowaniu terendow potrzeb o0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez
eliminowanie barier architektonicznych;

2) tworzenia powiagzan ciaggami pieszymi oraz Sciezkami pieszo — rowerowymi, pomigdzy przestrzeniami
publicznymi.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
pkt 8 :

1) w odniesieniu do sytuowania budynkéw na dziatkach budowlanych wustala si¢ zachowanie
nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w odniesieniu do istniejgcych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu, ustala si¢ mozliwos¢ zachowania, remontu, przebudowy,
nadbudowy i odbudowy;

4) w odniesieniu do nowo realizowanej i rozbudowywanej zabudowy, ustala si¢ nastgpujaca maksymalng
jej wysokosé:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: max. 12 m,

b) dla budynkow ustugowych o charakterze publicznym: max. 15 m,
c) dla budynkow ustugowych o charakterze komercyjnym: max. 12 m,
d) dla budynkow mieszkalno - uslugowych: max. 12 m,

e) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: max. 6 m,

f) dla budynkow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej: max 12 m a dla pozostatych obiektow
budowlanych zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej max: 30m;

g) dla obiektéw drobnej wytworczosci, : max. 12 m,
h) dla obiektéw sktadow i magazynéw: max. 12 m,

i) dla obiektow turystyki i rekreacji : max. 12 m,
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j) dla obiektow obstugi: max. 6 m,

k) dla urzadzen turystycznych max 12 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci urzadzen do max 15 m,
1) dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej: max. 12 m,

m) dla wiat i altan: max. 6 m,

n) dla urzadzen infrastruktury technicznej (w szczegoélnosci stupow elektroenergetycznych) max 17 m;
dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci stupow elektroenergetycznych w dostosowaniu do wymogoéw
technicznych — maksymalng wysokos$¢ nalezy ustali¢ indywidualnie,

0) dla wiezy widokowej max. 16 m,
p) dla kramow i scen max. 6 m,

q) dla powlok pneumatycznych, przekry¢ namiotowych, samodzielnych konstrukcji azurowych, wysoko$¢
nalezy ustali¢ indywidualnie,

r) 4 m dla obiektéw, urzadzen, instalacji lokalizowanych w terenie PU;
s) dla innych nie wymienionych obiektéw budowlanych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢: max. 12 m.
5) w odniesieniu do bryt budynkow:
a) ksztalt bryly horyzontalny, w terenach:
-3U, 15MU, 16MU, 17MU w odniesieniu do terenu publicznej drogi klasy zbiorczej 3KDZ,
- IMU-7MU i 3UM w odniesieniu do terenu publicznej drogi klasy zbiorczej 2KDZ,
- 19MU, 20MU, 21MU, 22MU, 2U w odniesieniu do terenu publicznej drogi klasy zbiorczej 1KDZ,

b) kierunek gltéwnej kalenicy dachu budynku réwnolegly lub prostopadty do osi drogi, ciagu pieszo
jezdnego, niewydzielonego dojazdu, z ktdrego nastgpuje bezposredni wjazd na dziatke, z zastrzezeniem
lit. cid,

¢) kierunek gtownej kalenicy dachu budynku w terenach, z zastrzezeniem lit. d:

- obstugiwanych bezposrednio z drog klasy zbiorczej oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ
1 3KDZ: rownolegty lub prostopadty do granicy sasiednich dzielek,

z uwzglednieniem ustalenia w pkt 3 lit. a,

- obslugiwanych bezposrednio z drog klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL,
4KDL oraz zdrogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 4KDW: réwnolegly Iub prostopadly do
wspolnej granicy z s3siednig dzialka, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ odchylenia od kierunku rownolegtego lub prostopadtego, o ktérym mowa w lit. b i ¢, do
25 stopni dla zabudowy sytuowanej na dziatkach, ktérych granice nie tworza z droga, ciaggiem pieszo —
jezdnym, niewydzielonym dojazdem kata prostego,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wigzania programu podstawowego z czgécig gospodarcza
1 garazowa w jednej kubaturze lub na zasadach bezposredniej przybudowy,
f) dopuszcza si¢ tworzenie dominant w terenie 1UP;

6) w odniesieniu do dachéw budynkoéw nowo realizowanych i rozbudowywanych, ustala si¢ nastgpujace
zasady ich ksztattowania, z zastrzezeniem §10 ust. 4 :

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow mieszkalno — ustugowych, budynkoéw
ustugowych o charakterze publicznym, budynkéw ushugowych o charakterze komercyjnym, obiektow
turystyki i rekreacji: dachy dwuspadowe lub wielospadowe

o symetrycznym uktadzie gtownych potaci i kacie nachylenia gtéwnych potaci wynoszacym od 35° do 45°,
z zastrzezeniem lit. f,

b) dla obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci i kacie nachylenia gléwnych potaci wynoszacym od 25° do
35°,
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¢) dla budynkow gospodarczych i budynkow garazowych, obiektow obstugi, kramow, wiat

i altan: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci i kacie nachylenia gtownych potaci
wynoszacym od 12° do 35°, z zastrzezeniem lit. f,

d) dla obiektow sktadow i magazyndéw, zabudowy produkcyjnej, ustugowej, produkcyjno — ustugowej:
dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci ikacie nachylenia gléwnych potaci
wynoszacym od 12° do 25°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

e) dla powtok pneumatycznych, scen, przekryé namiotowych, samodzielnych konstrukcji azurowych,
ksztalt dachow nalezy ustali¢ indywidualnie,

f) dopuszcza sie¢, aby obiekty dobudowywane do budynkow istniejacych posiadaty dach dostosowany do
dachu budynku istniejgcego, o tym samym nachyleniu potaci jak gldéwne potacie dachowe budynku, do
ktorego sa dobudowywane oraz aby nowo realizowane budynki garazowe ibudynki gospodarcze
posiadaty dach ptaski lub pulpitowy, w przypadku gdy przekrycia budynkow garazowych i budynkow
gospodarczych bgda wykorzystywane jako tarasy w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

g) dopuszcza si¢ stosowanie, dachoéw ptaskich dla budynkéw lokalizowanych w terenach oznaczonych
symbolami: 1UP, 2UP, 3UP;

7) w odniesieniu do materialdéw wykonczeniowych i kolorystyki:
a) elewacji:

- zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow sidingu oraz blachy w tym trapezowej, przy
dopuszczeniu elewacji lub ich fragmentéow wykonanych z systemowych okladzin blaszanych, paneli
i kasetonow elewacyjnych,

- nakaz stosowania kolorystyki elewacji w barwach pastelowych, jasnych, neutralnych

i stonowanych, z dopuszczeniem stosowania barw ciemnych, tj. np. grafit, szary jako wykonczenie
elewacji budynkow,

- dopuszcza si¢ zastosowanie do wykonczenia elewacji naturalnych faktur (drewna

w kolorze naturalnym, kamienia naturalnego i tamanego) oraz materialow tj. cegla, kamien, klinkier,
szkto,

- dopuszcza si¢ stosowanie intensywnych barw, tj. np. czerwien, pomarancz, turkus, na 20 % elewacji
budynkoéw w terenach 1UP, 2UP i 3UP,

- dopuszcza sie ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow,

b) dachow:

- nakaz stosowania jako pokrycia dachowego dachoéwki, blachodachowki, blachy panelowej itp.;
dopuszcza si¢ stosowanie gontu bitumicznego oraz paneli dachowych imitujacych gont,

- zakaz stosowania jako pokrycia dachu blachy trapezowej, falistej i innych materiatdw w formie ptyt
falistych,

-nakaz stosowania dachow w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym (antracytowym),
z zastrzezeniem lit. b tiret czwarte,

- nakaz stosowania w terenach 24MN, 25MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN, 37MN, 9MU, 10MU, 1UP, 2UP i 1US dachéw w kolorze brazowym, grafitowym
(antracytowym),

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow zielonych,

c)nakaz stosowania jednolitych materialow wykonczeniowych 1ijednolitej kolorystyki na budynkach
w ramach dziatki budowlane;,

8) w przypadku realizacji na jednej dzialce budowlanej budynku mieszkalnego i budynku ustlugowego,
nalezy stosowa¢ wysokos$¢, geometri¢ dachow oraz materiaty wykonczeniowe

i kolorystyke jak dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
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2. W terenach przeznaczonych pod zabudoweg przy realizacji budynkow ustala si¢ obowiagzek zastosowania
rozwiazan konstrukcyjno — technicznych zabezpieczajacych przed oddziatywaniem wod, w tym ewentualnymi
skutkami wysokiego poziomu wéd gruntowych, z zaleceniem

w zalezno$ci od warunkéw lokalnych, nie podpiwniczania budynkow, stosowanie piwnic bez okien,
stosowania materiatow wodoodpornych oraz innych dzialan ochronnych, przy czym dziatania te nie moga
negatywnie wptywaé na tereny sgsiednie.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie lokalizacji i mocy instalacji odnawialnych zrédet energii
(OZE):

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, instalacji isieci infrastruktury technicznej do wytwarzania energii
cieplnej i elektrycznej (np. ogniwa fotowoltaiczne, itp.), w terenach oznaczonych symbolami:

a) MN, MN.1, MU o mocy do 50kW na dachach i $cianach budynkow,
b) US o mocy do 100kW,
¢) UP, U, UM o mocy do 200 kW,

d) PU omocy wigkszej niz 500kW, z zastrzezeniem pkt.2, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow,
urzadzen, instalacji isieci infrastruktury technicznej do wytwarzania imagazynowania energii
elektrycznej i cieplnej (np. ogniwa fotowoltaiczne, itp.);

2) zakaz lokalizacji urzadzen obiektéw i instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
z wiatru, biomasy, biogaz, biogazu rolniczego oraz z bioptynow.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice

i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych

1. W zakresie ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych, ustala si¢:
1) nakaz:

a) zachowania i ochrony istniejacej obudowy biologicznej ciekdw wodnych oraz odtworzenie na odcinkach
uregulowanych,

b) ochrony stanowisk dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, w tym wskazanych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni ustala sig¢:

1) nakaz maksymalnej ochrony zieleni przy zagospodarowaniu terendw w sposob ustalony planem poprzez
ksztatltowanie terendw biologicznie czynnych oraz zachowanie iwkomponowanie zieleni wysokiej
towarzyszacej ciggom komunikacyjnym w teren inwestycji;

2) przy realizacji obiektow budowlanych, w przypadkach kolizji z drzewostanem dopuszcza si¢ mozliwo$¢
wycinki z zachowaniem przepisoOw odrebnych; dopuszcza si¢ cigcia pielegnacyjne;

3) nakaz nasadzen wzdtuz drog publicznych i wydzielonych ciggdéw pieszych drzew li§ciastych miododajnych
(np. lip, akacji).

3. W zakresie zasad dotyczacych korytarzy ekologicznych, ustala sig:

1) w celu odtworzenia i wzbogacenia zasoboéw przyrodniczych i krajobrazowych, wyznaczono na rysunku
planu korytarz wielofunkcyjny o szczegdlnych standardach zagospodarowania,

w granicach ktorego obowiazuje nakaz:
a) ochrony istniejgcej zieleni,
b) rekultywacji zniszczonych fragmentow przyrody,

c) zagospodarowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaty;
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2) w terenach korytarza biologicznego do zachowania iwzbogacenia zasobow przyrodniczych, zakaz
realizacji obiektéw budowlanych, zachowanie ciaglosci przyrodniczej, ochrony istniejacych wartosci
srodowiska, w tym zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich walorach krajobrazowych.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych, ustala si¢:

1) w zwigzku z potozeniem wszystkich terenéw w zasiggu zalegania triasowego GZWP nr 452 Zbiornik
Chrzandéw oraz potozeniem niektorych terendw w projektowanej strefie ochronnej zbiornika wod
podziemnych:

a) obowigzek podtaczenia budynkow do kanalizacji, z zastrzezeniem §15 ust. 3 pkt 3,

b) trwale utwardzenie nawierzchnia nieprzepuszczalng powierzchni nowo realizowanych drég, dojazdow
nie wydzielonych, placow manewrowych i parkingdbw (z wylaczeniem parkingéw zielonych
ogolnodostgpnych, dla ktorych nalezy stosowa¢ indywidualne rozwigzania zwigzanie z zabezpieczeniem
ochrony wod podziemnych),

¢) oczyszczenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni, o ktérych mowa w lit. b, narazonych na
zanieczyszczenie, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji lub §rodowiska,

z zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakaz wprowadzania do wod oraz do ziemi, oczyszczonych $ciekow z przydomowych oczyszczalni,
w sposob powodujacy szkodliwosci dla dziatek sasiednich, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d i pkt 3;

2) wprowadza si¢ nakaz:

a) realizacji dla utwardzonych parkingdw o pow. powyzej 0,1 ha oraz innych szczelnych powierzchni
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, kanalizacji deszczowej wyposazone;j

w osadniki zanieczyszczen i w zalezno$ci od potrzeb separatory substancji ropopochodnych,

b) magazynowania odpadéw w pomieszczeniach lub pojemnikach, w sposob zabezpieczajacy przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego,

¢) zagospodarowania terenow z uzyciem réznorodnych form bitekitnej infrastruktury,
d) budowy systemow rozsaczajacych przydomowych oczyszczalni §ciekow min. 0,5 m ppt,
w terenach o zréznicowanym poziomie wod gruntowych;
3) wprowadza si¢ zakaz:
a) budowy systemow rozsaczajacych z przydomowych oczyszczalni §ciekow w terenach
o wysokim poziomie wod gruntowych,

b) rozprowadzania oczyszczonych $ciekow z przydomowych oczyszczalni w kopcach filtrujacych,
w terenach o zréznicowanym poziomie wod gruntowych.

5. W zakresie ciekow naturalnych ustala sig:

1) w odniesieniu do nieruchomos$ci przylegtych do cieku naturalnego obowigzuje zakaz grodzenia
w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prac remontowych, konserwacyjnych zwigzanych z utrzymywaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziowa w odniesieniu do cieku naturalnego;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w granicach cieku naturalnego zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej, mostow 1ipotaczen komunikacyjnych
zapewniajacych cigglto$¢ w systemie komunikacyjnym obszaru oraz budowli hydrotechnicznych
niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziows.

6. W zakresie rowow, ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prac remontowych, konserwacyjnych i regulacyjnych, w tym zmiang¢ przebiegu,
oraz budowe nowych rowow dla odprowadzenia wod opadowych i gruntowych;

2) nakaz zachowania ciggtosci przeptywu wod w rowach (niewydzielonych na rysunku planu),
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w tym przy skrzyzowaniu z infrastrukturg drogowa;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, korekte trasy, poglebiania, profilowania skarp i dna, czeSciowego zarurowania
lub przekrycia na warunkach i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleby ustala sig:

1) zakaz wprowadzenia zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu, poprzez nasypywanie, nawozenie itp.,
powodujacych zmiany kierunkéw sptywu wod opadowych ze szkodg dla przylegtych terenéw zabudowy,
dopuszcza si¢ prace ziemne zwigzane z realizacja nowej zabudowy, zagospodarowaniem terenu a takze
realizacja ukladu komunikacyjnego, obstugi komunikacyjnej oraz realizacjg bigkitnej infrastruktury,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ niwelacje terenu dziatki, w sytuacji wystgpowania wysokich wod gruntowych, nasypami do
wysokosci max 70 cm, przy zachowaniu dotychczasowego poziomu terenu

w pasie przyleglym do sasiednich dziatek budowlanych w odlegtosci minimum 3 m.
8. W zakresie warunkéw ekologicznych, ustala si¢:

1) dla wprowadzanego programu ustugowego wymoég, aby prowadzona dziatalno$¢ nie powodowata
przekroczenia obowigzujacych standardow jakosci srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z zastrzezeniami o ktorych mowa w pkt. 3;

3) zakaz, o ktorym mowa w pkt. 2 nie dotyczy:

a) inwestycji celu publicznego zzakresu infrastruktury technicznej, wtym w telekomunikacyjnej,
inwestycji drogowych i kolejowych,

b) parkingéw samochodowych Iub zespotéw parkingdbw wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg
o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 0,5 ha,

c) zabudowy ustugowej imieszkaniowej, wraz ztowarzyszaca infrastrukturg, mieszczacych si¢
w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetiajacym,

d) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisOw
odrebnych, lokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 1PU;

4) ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego
planem, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem wysokiego poziomu
zwierciadta wod gruntowych.

9. W zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
w tym regulacjami obowigzujacymi w gminie Trzebinia, z uwzglednieniem segregacji odpadow
u zrédet ich powstania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadéw niebezpiecznych;

2) zakaz zagospodarowania terenéw i zmiany sposobu uzytkowania obiektow budowlanych lub ich czgéci na
cele zwigzane z magazynowaniem odpadoéw, wtym ztomu oraz odpadow niebezpiecznych, wyjatek
stanowi magazynowanie w pomieszczeniach lub pojemnikach, odpadéw wytworzonych w wyniku
dzialalno$ci ustugowej, prowadzonej w obszarze objetym planem, w terenie, do ktdérego posiadacz
odpadow ma tytut prawny.

10. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sie:
1) nakaz:

a) stosowania w budynkach rozwigzan technicznych minimalizujagcych negatywne oddziatlywanie dla
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi znajdujacej si¢ w zasiggu przekroczen dopuszczalnych
poziomoéw hatasu, np. materialéw dzwiekoizolacyjnych, dzwigekoszczelnych i dzwigkochtonnych,

b) podejmowania dziatan minimalizujacych oddziatywanie akustyczne od drog;
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2)na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska wskazuje si¢ tereny wyznaczone
niniejszym planem jako nalezace do poszczego6lnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych zostaty okre$lone
dopuszczalne poziomy hatasu. Dla faktycznie zagospodarowanych terenéw nalezy przyjmowaé poziom
hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN, MN.1 jako tereny
pod ,,zabudowe mieszkaniowg”;

b) w terenach zabudowy mieszkaniowo - uslugowej oznaczonych symbolami MU i w terenach zabudowy
ustugowo mieszkaniowej oznaczonych symbolami UM jako tereny ,,na cele mieszkaniowo - ustugowe”;

c) w terenach zabudowy ustug publicznych oznaczonych symbolem UP, jako tereny ,pod budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

d) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ograniczenia wynikajace z ustalonego zasiggu (przedstawionego na rysunku planu) ponadnormatywnego
oddziatywania autostrady A4 na srodowisko, okreslonego decyzja

o lokalizacji autostrady, w:

a) strefie oddziatywan maksymalnych, o zasiggu 20 m, jako obszar oddziatywan maksymalnych, na terenie,
ktorego ulegaja likwidacji wszelkie obiekty, wtym budynki bez wzgledu na ich przeznaczenie,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej autostrady i ochrony $rodowiska,

b) strefie zagrozen — o zasiggu 50 m, na terenie, ktorej:

- nastepuje likwidacja obiektow, w tym budynkéw w przypadkach zadania wiasciciela na etapie
nabywania nieruchomosci na cele inwestycyjne,

- niedopuszczalna jest lokalizacja obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi,

- nie dopuszcza si¢ prowadzenia gospodarki rolnej z wylgczeniem produkcji roslin nasiennych lub
przemystowych i gospodarki lesne;j,

c) strefie ucigzliwosci — o zasiggu 150 m, na terenie, ktorej:

- nalezy zapewni¢ skuteczng ochrone istniejacych obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi przed
szkodliwym wptywem autostrady poprzez zastosowanie rozwigzan, srodkow

i urzadzen technicznych pozwalajacych na maksymalng ochrone §rodowiska i zdrowia przed wszelkimi
zagrozeniami i dotrzymanie obowiazujacych normatywow,

- niedopuszczalna jest lokalizacja: obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
z wylaczeniem terenéw MOP, urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
- niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw i sytuowanie ogrodéw dziatkowych.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wskazuje sig:

1) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow przydrozny krzyz zlokalizowany obok domu przy ul.
Chrzanowskiej, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem ez_01;

2) stanowiska archeologiczne:
a) st. 1 — $lad osadnictwa epoki kamienia,
b) st. 2 — osada z okresu $redniowiecza 11w. -14w.,
¢) st. 3 - $lad osadnictwa epoki kamienia.

2. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ nakaz zachowania usytuowania obiektu oraz jego formy
architektonicznej, tj. gabarytu obiektu (w tym kompozycji, skali i proporcji), materiatu

i detalu rzezbiarskiego.
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3. Wykreslenie obiektu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt. 1 z Gminnej Ewidencji Zabytkow, nie powoduje
konieczno$ci zmiany planu.

4. Wyznacza si¢ strefe ochrony zasoboéw kulturowych, o zasiegu okreslonym na rysunku planu,
w granicach ktorej ustala sie:
1) nakaz zachowania:
a) glownej bryly budynku w uktadzie horyzontalnym, zlokalizowanego w terenie 15MU,
b) istniejgcej formy dachu na bryla gtowng budynku, o ktérym mowa w lit. a,
¢) istniejacych stawow w terenach 2WS i 3WS;
2) dopuszcza si¢ nadbudowe zewnetrznych skrzydet budynku, zlokalizowanego w terenie 15MU.
5. W zakresie ochrony stanowiska archeologicznego obowigzuja przepisy odrgbne.
§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. W obszarze planu wskazuje si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publiczne;j:
1) tereny ustug publicznych (1UP, 2UP, 3UP);
2) tereny sportu i rekreacji (1US, 1US.1);
3) teren zieleni urzagdzonej parkowej (1ZP);
4) fragment publicznej drogi dojazdowej (6KDD);
5) tereny zieleni urzadzonej(13ZU, 14ZU);
6) teren wod powierzchniowych $rédladowych 8WS.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i wymogi ksztatltowania obszarow przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw kubaturowych, w tym ustugowo — handlowych,
z zastrzezeniem §16 ust. 3;
2) nakaz:

a) uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terendw potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami,
poprzez eliminowanie barier architektonicznych,

b) tworzenia powigzan pieszych pomig¢dzy przestrzeniami publicznymi,

¢) powiazania wyznaczonych w planie terenow, o ktérych mowa §4 ust. 4 pkt 5, z obszarami przestrzeni
publicznej ciggami pieszymi oraz $ciezkami pieszo — rowerowymi,

d) stosowania jednolitych materiatow, przy ksztaltowaniu powierzchni trwale utwardzone;j
w przestrzeniach publicznych,

3) dopuszcza si¢ ksztaltowanie obszarOw przestrzeni publicznej przy wykorzystaniu $wiatla (iluminacji),
zieleni wysokiej i niskiej, stopni, ramp, ptaszczyzn wodnych.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja:
1) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania

i realizacji inwestycji obowigzuja przepisy odrebne — odpowiednio do kategorii geotechnicznej posadowienia
projektowanych lub rozbudowywanych obiektow;

2) tereny i obszary gornicze;

3) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia.
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2. Caly obszar objety planem potozony jest w zasiggu triasowego GZWP nr 452 Zbiomik Chrzanéw
($rednia glebokos¢ zalegania wod 150 m).

3. Na obszarze objetym planem wystepuja udokumentowane ztoza kopalin: wegla kamiennego ,,Wista I -
Wista I1” WK307 oraz itu, mutku i piasku schudzajacego ,,Bolgcin I’ IB 2096.

4. Dla terenéw polozonych w granicach terenow zamknigtych obowigzuja przepisy odrgbne.
5. Dla terendw potozonych w strefach od kolei, wskazanych na rysunku planu, w strefie ograniczen

w uzytkowaniu terenow oraz strefie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow obowiazuja zakaz
zabudowy oraz ograniczenia sposobu i zasad zagospodarowania wynikajace

z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

6. W planie wskazuje si¢ otuling Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, dla ktoérego obowigzuje plan
ochrony ustanowiony uchwatg nr XLVII/664/21 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 listopada
2021 roku w sprawie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, objetych planem miejscowym
1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym; dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania i podzialy
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu o zasady zawarte w ust. 2.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 800 m?;
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 45° - 90°;
3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 16 m;
4) ustalone parametry w pkt 1 — 3, nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.
§ 14. Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego
1. Ustala si¢ uktad komunikacji drogowej obszaru i jego powigzania zewnetrzne w sposob nastgpujacy:
1) podstawowy zewnetrzny uktad drogowy obszaru planu, zapewniajacy powigzania zewnetrzne, stanowia:
a) autostrada 1KDA,

b) publiczna droga wojewoddzka klasy gtéwnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDG -
o przekroju 1x2 (ulica Szpitalna),

¢) publiczna droga powiatowa klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ - o przekroju
1x2 (ulica Trzebinska),

d) publiczna droga powiatowa klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDZ - o przekroju
1x2 (ulica Krakowska),

e) publiczna droga powiatowa klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDZ - o przekroju
1x2 (ulica Chrzanowska);

2) wewnetrzny uktad drogowy obszaru planu zapewniajacy powigzania wewngtrzne oraz obstuge obszaru
stanowig:

a) publiczne drogi gminne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL - SKDL- o
przekroju 1x2 — ul. Graniczna, ul. Dgbowa, ul. Stoneczna, ul. Zielona oraz przy zachowaniu istniejgcych
przebiegdw z uzupetieniem o droge taczaca

ul. Stoneczng zul. Debowa iKrakowska oraz zapewniajace bezposrednig obshuge komunikacyjna
nieruchomosci,
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b) publiczne drogi gminne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD — 15KDD - o
przekroju 1x2 — ul. Gronowa, ul. Cyprysowa, ul. Europejska, ul. Les$na, ul. Nowa, ul. Ja§minowa, ul.
Graniczna, ul. Fabryczna oraz ulice bez nadanych nazw, przy zachowaniu istniejagcych przebiegow
z uzupehieniem nowymi odcinkami; stanowigce powigzania pomig¢dzy drogami pozostatego uktadu oraz
zapewniajace bezposrednig obsluge komunikacyjna nieruchomosci,

c¢) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW — 31KDW - przy zachowaniu
istniejacych przebiegéow, zuzupelieniem nowymi odcinkami; stanowigce bezposrednia obstuge
komunikacyjng nieruchomosci;

d) tereny publicznych ciagdéw pieszo rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDX - 7KDX,

e) dojazdy niewydzielone, dopuszczone jako przeznaczenie uzupetniajgce terenow, wg ustalen w rozdziale
3.

2. Podstawowa oraz zewnetrzna obstuge obszaru objetego planem, w zakresie komunikacji zbiorowe;,
zapewnia komunikacja autobusowa prowadzona ulicami ukladu podstawowego (ul. Trzebinska, ul.
Chrzanowska iul. Krakowsks); komunikacja autobusowa realizowana jest na mocy porozumien
miedzygminnych; uzupemienie oferty przewozowej stanowi¢ moga linie autobusowe

1 mikrobusowe prywatnych przewoznikow.

3. W pasach istniejagcych droég nalezy uzupelniaé¢ ilokalizowaé zielen o charakterze izolacyjnym
zmniejszajacg wplyw zanieczyszczen komunikacyjnych na tereny sgsiednie.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow Iub do
funkcji ich cze$ci — wedhug ponizszych wskaznikow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny
z mozliwo$cig uwzglednienia 1 miejsca w garazu,

b)dla budynkéw mieszkalno - ustugowych — odpowiednio jak dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz min. 1 stanowisko postojowe na 1 lokal ustugowy,

¢) dla budynkéw ustugowych o charakterze komercyjnym — min. 40 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej),

d) dla budynkow ustugowych o charakterze publicznym — min. 30 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, techniczne;j),
a dla budynkow ochrony zdrowia, opieki zdrowotnej

(z wylaczeniem szpitali) oraz innych przeznaczonych do wykonywania podobnych funkcji: min.
15 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem powierzchni pomocniczej
(magazynowej, socjalnej, technicznej),

e) dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej, obiektow sktadow i magazynow — min. 25 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem powierzchni pomocniczej (socjalnej, technicznej,
magazynowej);

f) w ramach miejsc postojowych okreslonych w lit. b do e, nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte
parkingowa - min. 4 % liczby stanowisk postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz
1 stanowisko;

2) stanowiska postojowe nalezy realizowac na parkingach lub w garazach.

5. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych funkcjonalnie z drogami.

6. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji
kolowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszo — jezdnej oraz pieszo — rowerowej, wymaga
uwzglednienia potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie

z przepisami odrebnymi. W ramach projektow realizacyjnych nalezy przewidzie¢ wyposazenie
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w urzadzenia zapewniajace wymagane warunki dla poruszania si¢ 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami -
w wydzielonych terenach komunikacji kolowej, atakze na niewydzielonych w planie dojazdach, ciggach
pieszych 1 $ciezkach pieszo - rowerowych. Urzadzenia, o ktérych mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie
dysfunkcje 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami i wykorzystywaé najnowoczesniejsze rozwigzania.

§ 15. Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad ogolnych ustala sig:
1) zasady obstugi obszaru objetego planem, w tym zasady przebudowy, rozbudowy

i budowy poszczegélnych systemow infrastruktury technicznej - w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych
rodzajow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego terendw;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wraz zniezbednymi obiektami
w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic, ciagéw pieszych i ciagéw pieszo
- jezdnych; dopuszcza si¢ inny przebieg, pod warunkiem nie naruszania przepisow odrebnych oraz
pozostatych ustalen planu;

3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na etapie wydawania
decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie i1 przebudowg¢ nie wyznaczonych na rysunku planu podziemnych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5) szczegdtowe rozwigzania w zakresie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wraz
zniezbednymi obiektami, o ktérych mowa wust.2- ust.8, beda przedmiotem projektow
zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu

o warunki techniczne okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wzdhuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej obowiazuja strefy ochrony technicznej;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury technicznej do wytwarzania
energii cieplnej i elektrycznej (np. ogniwa fotowoltaiczne, itp.), w terenach oznaczonych symbolami MN,
MN.1, MU, UM, UP, U, PU, US.1, US, KX, UT, ZP, ZU, KDA, KDG, KDZ, KDL, KDD, o mocy do
100 kW, przy zachowaniu wymogow ustalonych planem oraz wynikajacych z przepiséw odrebnych;

8) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy iremontu sieci przesylowych infrastruktury elektroenergetycznej
110kV 115kV oraz sieci przesylowych infrastruktury gazowniczej wysokiego cisnienia, wzdhuz
istniejacych tras; rozbudowa nie moze powodowac ograniczen

w zainwestowaniu dla wyznaczonych w planie terenow przeznaczonych do zabudowy
1 zainwestowania.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wode¢  w oparciu o istniejagce ujgcie wody
w Bolecinie, z mozliwoscig potaczenia z uktadem sieci miejskich;

2) rozbudowe sieci wodociagowej rozdzielczej dostosowanej do projektowanych przeksztatcen,
w powiazaniu z uktadem komunikacyjnym.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekow :
1) odprowadzenie $ciekow z tego obszaru w systemie kanalizacji sanitarne;j,
do grupowej oczyszczalni §ciekow w Chrzanowie;
2) rozbudowg sieci kanalizacji dostosowanej do projektowanych przeksztatcen

w zagospodarowaniu terenow, w powiazaniu z istniejacym uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktérego
przewiduje si¢ lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej;
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3) do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekow w zbiornikach bezodptywowych lub
zastosowanie innych rozwigzan wynikajacych z obowiazujacych przepiséw, z zastrzezeniem ustalen §
9 ust. 4 pkt 1 lit. d, pkt 2 lid. d, pkt 3 lit. aib.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1) wody opadowe i roztopowe z terenéw zagospodarowanych oraz wody gruntowe winny by¢ odprowadzane
do potokdéw, rowdw, zbiornikow lub do ziemi z zastrzezeniem pkt. 4, a takze do kanalizacji deszczowej;

2) budowa sieci kanalizacji deszczowej dostosowanej do projektowanych przeksztatcen

w zagospodarowaniu terenow, w powigzaniu z istniejgcym ukladem komunikacyjnym lub w ramach dzialek,
wzdtuz ich granic albo w inny sposdb nienaruszajacy pozostatych ustalen planu;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ gromadzenia wod w celu ich wykorzystania na cele uzytkowe,
w tym do utrzymania zieleni, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) wprowadzenie wod do ziemi w tym ich rozsaczanie wylacznie w przypadku gdy nie bedzie powodowac
szkodliwego oddziatywania na grunty sasiednie, przy wykazaniu zapewnienia pojemnos$ci retencyjnej na
okresy deszczy nawalnych, z zastosowaniem ponizszych rozwigzan oraz z zastrzezenie pkt 5:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem,
¢) zwigkszajacych retencje;
5) w terenie o wysokim poziomie wod gruntowych oraz zré6znicowanym poziomie wod gruntowych:
a) zakaz rozsaczania wod opadowych w gruncie,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do rowu, cieku lub kanalizacji
opadowe;j,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych, przy
jednoczesnym wskazaniu odbiornika na wypadek przepetnienia,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celow uzytkowych oraz gospodarczych,

6) wprowadzenie wod opadowych iroztopowych do wod lub do ziemi powinno odbywaé si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w cieplo w oparciu o indywidualne kottownie
ogrzewane gazem ziemnym i innymi rodzajami paliw;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych oraz zaopatrzenie w ciepto z lokalnej kotlowni
umieszczonej w budynku lub pomieszczeniu, poprzez sieci centralnego ogrzewania

i cieplej wody uzytkowej; zaleca si¢ stosowanie energii elektrycznej lub lokalnych Zrddel na paliwa
ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywnych zrédet energii

(energia stoneczna, geotermalna).
6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zrodlem zaopatrzenia w gaz terenu objetego opracowaniem pozostaja gazociagi wysokiego
1 $redniego cis$nienia;
2) wielkos¢ stref ochronnych okreslajg przepisy odrgbne;

3) rozbudowe sieci gazowej oraz przebudowe sieci istniejacej (zwickszenie przepustowosci istniejacych
gazociggow), dostosowanej do projektowanego zagospodarowania terenu, powigzanej z projektowanym
uktadem komunikacyjnym, w ciaggu, ktorego przewiduje si¢ lokalizacj¢ tych sieci z zachowaniem stref
kontrolowanych; w strefie kontrolowanej istniejacych gazociaggéw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci
gazowych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢
elektroenergetyczng $redniego napigcia pracujagca w powigzaniu z gldéwnymi punktami zasilania 110/SN
i 15kV;

2) utrzymuje si¢ istniejace przebiegi linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz istniejace stacje
transformatorowe SN/nN;

3)nowe stacje transformatorowe SN/nN nalezy budowaé¢ w wykonaniu wngtrzowym wolnostojacym
o wystroju harmonizujacym z otaczajaca zabudows;

4) projektowane zagospodarowanie terendw wymaga rozbudowy sieci S$redniego iniskiego napigcia,
szczegotowy przebieg tych linii bedzie przedmiotem projektow zagospodarowania terenu wykonywanych
na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne okreslone zgodnie przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe iremont sieci elektroenergetycznych s$redniego napiecia, sieci
przesytowych infrastruktury elektroenergetycznej SN; rozbudowa nie moze powodowaé ograniczen
w zainwestowaniu dla wyznaczonych w planie terenow przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania;

6) dopuszcza si¢ zastosowanie alternatywnych zrodet energii (energia stoneczna, geotermalna).
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji stacjonarnej jak iradiokomunikacyjnej nastgpowac
bedzie w oparciu o istniejacg iplanowang infrastruktur¢ telekomunikacyjna - podlaczenie nowych
odbiorcéw wymagac bedzie rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej;

2) nowe sieci nalezy prowadzi¢ wylacznie jako podziemne i uktada¢ w obrgbie pasa drogowego istniejgcych
i projektowanych drog; z uzasadnionych powodow technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy
linii;

3) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy umieszczaé jako wbudowane

w obiekty kubaturowe Iub jako wolnostojace o zminimalizowanych gabarytach i wystroju harmonizujacym
z otaczajgca zabudows, lokalizowane stosownie do warunkow wynikajacych

z poszczegolnych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej stanowigcej inwestycje celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej, wtym telefonii bezprzewodowej, w miejscach nie powodujacych
naruszenia ustalen planu z uwzglednieniem wymogow wynikajacych

z przepisow odrgbnych z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ tylko infrastrukturg telekomunikacyjna
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu tych przepisow.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Tereny polozone w obszarach objetych planem wraz z istniejagcymi na nich obiektami budowlanymi
moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami
planu, o ile przepisy uchwaty nie stanowig inacze;j.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obicktow

i urzadzen zwigzanych z zagospodarowaniem placu budowy na okres realizacji inwestycji ustalonego
w planie programu, z zastrzezeniem o ktorym mowa w ust.3.

3. Zakaz, o ktdrym mowa w ust.2 nie dotyczy tymczasowych obiektow budowlanych w terenach 1US, 1UP,
2UP, 3UP takich jak: przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej
azurowej konstrukcji, kramy, sceny, wylacznie na czas trwania odbywajacych si¢ imprez plenerowych,
sezonowych i okoliczno$ciowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowePrzeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania - ustalenia szczegolowe

§17.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN — 48MN, dla ktérych ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach,
o ktorych mowa w § 6 ust. 1:
a) wiaty,
b) altany,
¢) dojazdy niewydzielone,
d) dojscia piesze, ciagi piesze,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
f) sie¢ przesylowa infrastruktury elektroenergetycznej 110 kV wraz ze strefa ochronng
w terenach 9MN, 46MN, 47MN, 48MN,
i) sie¢ przesytowa infrastruktury gazowniczej wysokiego cisnienia wraz ze strefag ochronna
w terenach 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 41MN, 42MN, 44MN, 48MN,
g) sieci przesylowe infrastruktury elektroenergetycznej 15kV w terenie 38MN,
h) zielen urzadzona,
i) parkingi,
j) cieki naturalne,
k) rowy.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy:
- max. 25 % w terenach 8MN, 46MN, 47MN, 48MN
- max. 30 % w terenach 1IMN — 7MN, 9MN — 45MN, z zastrzezeniem lit. c tiret trzecie,

- w terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN w zasiegu korytarza wielofunkcyjnego,
0 szczegblnych standardach zagospodarowania, max. 15%,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego:
- min. 65 % w terenach 8MN 1 46MN,
- min. 55 % w terenach 47MN 1 48MN,
-min. 50 % w terenach 1IMN — 7MN, 9MN — 45MN, z zastrzezeniem lit. d tiret czwarte,

- w terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN w zasiegu korytarza wielofunkcyjnego,
o szczegblnych standardach zagospodarowania min. 75%,

e) ksztaltowanie zabudowy wg ustalen §8,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg §13,

g) zapewnienie wymaganej ilosci stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na zasadach
okreslonych w §14 ust. 4,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; w przypadku nie wyznaczenia na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazuja przepisy odrebne,

1) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym,
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j) na jednej dziatce budowlanej mozliwe jest usytuowanie jednego budynku mieszkalnego,

k) budynki gospodarcze ibudynki garazowe nalezy lokalizowa¢ w glebi dzialki budowlanej, poza jej
cze$cig frontowa,

1) nakaz  zachowania cigglosci przeplywu wistniejacych ciekach irowach odwadniajacych
niewyznaczonych na rysunku planu;

2) przepisy ogolne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi wg
ustalen Rozdziatu 11 2;

3) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsze niz:
a) 1200 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie grupowej,
b) 800 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie wolnostojacej,
¢) 400 m? dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie blizniaczej;

d) dla pozostatych terenéw, na ktoérych zgodnie z ustaleniami planu, mozliwa jest dzialalno$¢ inwestycyjna,
w tym lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi obiektami, nie ustala
si¢ minimalnych parametréw nowo wydzielanych dzialek;

4) nakaz utrzymania istniejagcego rowu w terenie 7MN.

§18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN.1, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajgce, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach,
o ktéorych mowa w § 6 ust. 1:
a) wiaty,
b) altany,
¢) dojazdy niewydzielone,
d) dojscia piesze, ciagi piesze,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
f) zielen urzadzona,
g) sie¢ przesylowa infrastruktury elektroenergetycznej 110kV wraz ze strefg ochronna,
h) parkingi,
1) cieki naturalne,
j) rowy.
2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 30 %,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 60 %,
e) ksztaltowanie zabudowy wg ustalen §8,
f) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci wg §13,

g) zapewnienie wymaganej ilosci stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na zasadach
okreslonych w §14 ust. 4,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -25- Poz. 993

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; w przypadku nie wyznaczenia na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazuja przepisy odrebne,

1) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym,
j) na jednej dziatce budowlanej mozliwe jest usytuowanie jednego budynku mieszkalnego,

k) budynki gospodarcze ibudynki garazowe nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej, poza jej
czescig frontowa;

2) przepisy ogodlne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
ustalen Rozdziatu 11 2;

3) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsze niz: 800 m? .

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MU - 24MU, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w §
6 ust. 1:

a) zabudowa jednorodzinna

b) budynki ustugowe o charakterze komercyjnym,

¢) budynki ustugowe o charakterze publicznym,

d) ustugowe lokale uzytkowe,

e) budynki mieszkalno-ustugowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach,
o ktérych mowa w § 6 ust. 1:

a) garaze,

b) wiaty,

¢) altany,

d) parkingi,

e) dojazdy niewydzielone,

f) dojscia piesze, ciagi piesze,

g) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,

h) sie¢ przesylowa infrastruktury gazowniczej wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ochronng w terenach
16MU, 17MU,

1) sieci przesylowe infrastruktury elektroenergetycznej 15kV w terenie 22MU,
j) zielen urzadzona,
k) zielen o charakterze izolacyjnym,
1) skwery, zielence.
2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy:
- max. 40 %, z zastrzezeniem lit. c tiret drugie i trzecie,,

- w terenach 14MU w zasiegu korytarza wielofunkcyjnego, o szczegdlnych standardach
zagospodarowania, max. 15%,
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- w terenach 12MU, 14MU, 15MU, 16MU, 17MU, 19MU, 20MU, 21MU max. 30 %,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego:
- min. 30 %, z zastrzezeniem lit. d tiret drugie i trzecie,

-w terenach 14MU wzasiegu korytarza wielofunkcyjnego, o szczegdlnych standardach
zagospodarowania, min. 75 %,

- w terenach 12MU, 14MU, 15MU, 16MU, 17MU, 19MU, 20MU, 21MU min. 50%,
e) ksztaltowanie zabudowy wg ustalen §8,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg §13,

g) zapewnienie wymaganej iloSci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na zasadach
okreslonych w §14 ust. 4,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; w przypadku nie wyznaczenia na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazuja przepisy odrebne,

1) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym,
j) umieszczanie funkcji ustugowej w parterach budynkoéw mieszkalno — ustugowych;

w przypadku wykorzystania parteru budynku dla funkcji ustugowej dopuszcza si¢ umieszczenie jej rowniez
na wyzszych kondygnacjach,

k) budynki gospodarcze ibudynki garazowe nalezy lokalizowaé¢ w glebi dzialki budowlanej, poza jej
czescia frontowa,

m) na jednej dzialce budowlanej mozliwe jest usytuowanie jednego budynku mieszkalnego Iub jednego
budynku mieszkalno — ustugowego, lub jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku ustugowego;

2) przepisy ogodlne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
ustalen Rozdziatu 11 2;

3) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsze niz,
z zastrzezeniem pkt 4:
a) 1000 m? dla budynkéw ustugowych o charakterze komercyjnym,
b) 1000 m? dla budynkéw mieszkalno - ustugowych,
¢) 1200 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie grupowej,
d) 800 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie wolnostojacej,
e) 400 m? dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie blizniaczej,

4) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych w terenie 9MU nie mniejsze niz:
400 m?,

5) dla pozostatych terendw, na ktorych zgodnie z ustaleniami planu, mozliwa jest dziatalno$¢ inwestycyjna,
w tym lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wraz

z niezb¢dnymi obiektami, nie ustala si¢ minimalnych parametrow nowo wydzielanych dziatek;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego tartaku w terenie 14MU, w cze$ci zajetym dla jego funkcjonowania
w dniu wejscia planu w zycie, z mozliwoscia przebudowy i remontu obiektow zwigzanych z prowadzona
dziatalnos$cia; zakazuje si¢ rozbudowy istniejacej funkcji.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teremy zabudowy uslugowo mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1UM — SUM, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach,
o ktérych mowa w § 6 ust. 1:

a) zabudowa ustugowa
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b) budynki ustugowe o charakterze komercyjnym,
c) obiekty drobnej wytworczosci,
d) zabudowa jednorodzinna
e) ustugowe lokale uzytkowe,
f) lokale mieszkalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach,
o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) garaze,
b) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
) wiaty,
d) altany,
e) parkingi,
f) dojazdy niewydzielone,
g) dojscia piesze, ciaggi piesze, Sciezki pieszo — rowerowe,
h) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi obiektami,
1) zielen urzadzona,
j) zielen o charakterze izolacyjnym,
k) skwery, zielence,
1) cieki naturalne,
m) rowy.
2. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,1,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: max 40%,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 40%,
e) ksztattowanie zabudowy wg ustalen § 8,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 13,

g) zapewnienie wymaganej ilo$ci stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na zasadach
okreslonych w §14 ust. 4,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
1) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie szeregowym,
j) budynki garazowe nalezy lokalizowa¢ w gtebi dzialki budowlanej, poza jej czgscia frontowa;

2) przepisy ogodlne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
ustalen Rozdziatu 11 2;

3) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsze niz:
a) 1000 m? dla budynkoéw ustugowych o charakterze komercyjnym,
b) 1000 m? dla budynkéw mieszkalno - ustugowych,

¢) 1200 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie grupowej,
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d) 800 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie wolnostojace;j,
e) 400 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie blizniaczej;

4) dla pozostalych terendow, na ktérych zgodnie z ustaleniami planu, mozliwa jest dziatalno$¢ inwestycyjna,
lokalizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej wraz

z niezb¢dnymi obiektami, nie ustala si¢ minimalnych parametrow nowo wydzielanych dziatek;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego tartaku w terenie 2UM w czeSci zajetym dla jego funkcjonowania
w dniu wejscia planu w zycie, z mozliwoscia przebudowy i remontu obiektow zwigzanych z prowadzona
dzialalnos$cia; zakazuje si¢ rozbudowy istniejacej funkcji.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP
- 3UP, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionej kategorii,
o ktérych mowa w § 6 ust. 1: budynki ustugowe o charakterze publicznym;

2) przeznaczenie uzupetiajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktorych mowa w §
6 ust. 1:

a) ustugowe lokale uzytkowe,
b) garaze,
¢) dojazdy niewydzielone,
d) dojscia piesze, ciagi piesze,
e) parkingi,
f) tymczasowe obiekty budowlane,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
h) zielen urzadzona,
1) zielen o charakterze izolacyjnym,
Jj) skwery, zielence,
k) cieki naturalne,
1) rowy.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 60 %,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 25 %,
e) ksztattowanie zabudowy wg ustalen §8,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg §13,

g) zapewnienie wymaganej iloSci miejsc postojowych dla samochodow osobowych na zasadach
okreslonych w §14 ust.4,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; w przypadku nie wyznaczenia na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazujg przepisy odr¢bne,

i) budynki garazowe nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej, poza jej czescia frontowa,

j) mozliwo$¢ realizacji ushugowych lokali uzytkowych poprzez zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen,
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k) nakaz zachowania ciaglosci przeptywu wistniejacych ciekach irowach odwadniajacych
niewyznaczonych na rysunku planu;

2) przepisy ogolne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
ustalen Rozdziatu 11 2;

3) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsze niz 1000 m? dla budynkow
ustugowych o charakterze publicznym;

4)dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, nie ustala si¢ minimalnych parametréw nowo
wydzielanych dziatek.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U — SU, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach,
o ktérych mowa w § 6 ust. 1:

a) zabudowa ustugowa,

b) obiekty drobnej wytwdrczosci,

c) obiekty sktadow i magazynow na terenie 1U,
2) przeznaczenie uzupetniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach,
o ktérych mowa w § 6 ust. 1:

a) ustugowe lokale uzytkowe,

b) parkingi,

¢) doj$cia piesze, ciggi piesze,

d) dojazdy nie wydzielone,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgednymi obiektami,

f) sie¢ przesylowa infrastruktury gazowniczej wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ochronng w terenach 3U,
5U

g) zielen urzadzona,
h) zielen o charakterze izolacyjnym,
i) skwery, zielence,
Jj) garaze.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,1,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 40%,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego:
- min. 40% w terenach 1U —4U,
- min. 50% w terenie 5U,
e) ksztaltowanie zabudowy wg ustalen §8,
f) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci wg §13,

g) zapewnienie wymaganej iloSci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na zasadach
okreslonych w §14 ust. 4,
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h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; w przypadku nie wyznaczenia na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazuja przepisy odrebne,

2) przepisy ogolne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
ustalen Rozdziatu 11 2;

3) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsze niz 1000 m? dla budynkow
ustugowych;

4)dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, nie ustala si¢ minimalnych parametréw nowo
wydzielanych dziatek.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1PU, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ponizsze kategorie sposrod tych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa,
¢) obiekty sktadow i magazynows;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: ponizsze kategorie, sposrod tych o ktorych mowa w § 6 ust. 1:
a) budowle ochrony akustycznej,
b) garaze,
¢) parkingi,
d) dojazdy niewydzielone,
e) doj$cia piesze, ciggi piesze,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
g) zielen urzadzona,
h) zielen o charakterze izolacyjnym,
i) sie¢ przesytowa infrastruktury elektroenergetycznej 110kV wraz ze strefg ochronna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 50%,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 10%,
e) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,
f) mozliwos¢ faczenia funkcji produkcyjnej i uslugowe;,
g) ksztaltowanie zabudowy wg ustalen § 8,
h) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wg §13,

i) zapewnienie wymaganej iloSci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na zasadach
okreslonych w §14 ust. 4,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przepisy ogoélne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
ustalen Rozdzialu 11 2.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US.1 , dla
ktorego ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach,
o ktérych mowa w § 6 ust. 1: terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ponizsze kategorie, sposrdd tych, o ktérych mowa
w § 6 ust. 1:
a) dojscia piesze, ciagi piesze,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
¢) zielen urzadzona,
d) skwery, zielence,
e) cieki naturalne,
f) rowy.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 40%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg §13;
4) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

5) przepisy ogodlne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
ustalen Rozdziatu 11 2.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla ktoérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach,
o ktéorych mowa w § 6 ust. 1:

a) obiekty obshugi,

b) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
2) przeznaczenie uzupekniajace: ponizsze kategorie, sposrod tych, o ktérych mowa
w § 6 ust. 1:

a) altany,

b) wiaty,

¢) dojazdy niewydzielone,

d) dojscia piesze, ciagi piesze,

e) parkingi zielone,

f) Sciezki rowerowe,

g) sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi obiektami,

h) zielen urzadzona,

i) skwery, zielence,

j) tymczasowe obiekty budowlane.

k) cieki naturalne,

1) rowy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:

1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 20%,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 20%,

e) ksztaltowanie zabudowy w tym tymczasowych obiektoéw budowlanych wg ustalen §8,
f) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci wg §13,

g) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

g) zapewnienie wymaganej iloSci miejsc postojowych dla samochodow osobowych na zasadach
okreslonych w §14 ust. 4,

h) na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy; w zakresie lokalizacji obiektow
budowlanych obowiazuja przepisy odrebne,

i)nakaz zachowania cigglosci przeplywu wistniejacych ciekach irowach odwadniajacych
niewyznaczonych na rysunku planu;

2) przepisy ogodlne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
ustalen Rozdziatu 11 2.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielonego placu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX, dla
ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ponizsza kategoria, sposrod tych, o ktéorych mowa w § 6 ust. 1:
a) plac,
b) wieza widokowa;

2) przeznaczenie uzupeiajace: ponizsze kategorie, sposrod tych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbgednymi obiektami,
b) zielen urzadzona,
¢) $ciezki pieszo — rowerowe.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 10%,

3) przepisy ogolne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
ustalen Rozdziatu 11 2;

4) na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy; lokalizacja obiektow, o ktérych
mowa w ust.1 w pkt 2 lit. a, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren uslug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT , dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach,
o ktorych mowa w § 6 ust. 1:
a) obiekty turystyki i rekreacji,
b) obiekty obstugi,
¢) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
d) budynki ustugowe o charakterze komercyjnym, z wykluczeniem ustug ochrony zdrowia
1 ushug niematerialnych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ponizsze kategorie, sposrod tych, o ktérych mowa
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w § 6 ust. 1:
a) dojazdy niewydzielone,
b) dojscia piesze, ciagi piesze,
¢) $ciezki pieszo — rowerowe,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi obiektami,
e) sie¢ przesytowa infrastruktury gazowniczej wysokiego cisnienia wraz ze strefg ochronna,
f) zielen urzadzona.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 20%,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 50%,
e) ksztattowanie zabudowy wg ustalen §8,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci wg §13,
g) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

g) zapewnienie wymaganej iloSci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na zasadach
okreslonych w §14 ust. 4,

h) na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy; w zakresie lokalizacji obiektow
budowlanych obowiazujg przepisy odrebne,

i) nakaz zachowania ciaglosci przeplywu wistniejacych ciekach irowach odwadniajacych
niewyznaczonych na rysunku planu;

2) przepisy ogolne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
ustalen Rozdziatu 11 2.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej o wysokich walorach przyrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1ZN — 13ZN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ponizsza kategoria sposrod tych, o ktérych mowa w § 6ust. 1: zielen
nieurzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ponizsze kategorie, sposrod tych o ktoérych mowa w § 6 ust. 1:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
b) rowy,
c) cieki naturalne,
d) grunty rolne, uzytkowane w dniu wejscia planu w zycie;
e) sieci przesytowe infrastruktury elektroenergetycznej 15kV w terenie 8ZN i 9ZN;

f) sie¢ przesylowa infrastruktury gazowniczej wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ochronng w terenach
27N, 3ZN, 13ZN,

g) sie¢ przesylowa infrastruktury elektroenergetycznej 110 kV wraz ze strefg ochronng
w terenach 8ZN, 9ZN,12ZN,
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nalezy zachowa¢ ciaglos$¢ przeptywu w rowach, niewyznaczonych na rysunku planu;
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2) przepisy ogodlne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
ustalen Rozdziatu 11 2.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP ,
dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ponizsze kategorie, sposrdd tych o ktérych mowa
w § 6ust. 1:
a) skwery, zielence,
b) zielen urzadzona,
c) zielen o charakterze parkowym;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ponizsze kategorie, sposrod tych o ktorych mowa w § 6 ust. 1:
a) terenowe urzadzenia sportowo rekreacyjne,
b) dojscia piesze, ciagi piesze,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
d) sciezki rowerowe,
e) Sciezki pieszo — rowerowe.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 45 %;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wg §13,

4) przepisy ogélne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
ustalen Rozdziatu 11 2;

5) nakaz zachowania ciaglo$ci przeptywu w istniejgcych ciekach i rowach odwadniajacych niewyznaczonych
na rysunku planu.

6) na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy; lokalizacja obiektow,
o ktorych mowa w ust.1 w pkt 2 lit. d, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZU - 20ZU, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ponizsza kategoria sposrod tych, o ktorych mowa w§ 6 ust. 1: zielen
urzadzona,

2) przeznaczenie uzupelniajace: ponizsze kategorie, spo$rod tych o ktdérych mowa w § 6 ust. 1:
a) dojazdy niewydzielone,
b) dojscia piesze, ciagi piesze,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
d) parkingi,

e) sie¢ przesytowa infrastruktury gazowniczej wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ochronng w terenie
197U,

f) rowy.
2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 45 %;
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3) przepisy ogolne oraz odnoszgce si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
ustalen Rozdziatu 11 2.

4) na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy; lokalizacja obiektow,
o ktorych mowa w ust.1 w pkt 2 lit. ¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wg §13.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL — 14ZL, dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe, wyrazone w ponizej wymienionej kategorii, o ktéorej mowa w § 6 ust. 1: lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach,
o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) urzadzenia turystyczne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami urzadzen,
w zakresie niesprzecznym z przepisami odrebnymi,
¢) obiekty zwiagzane z gospodarkg lesng w terenach 1ZL — 5ZL, 7ZL — 14ZL..
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 75 %;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 15%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;
5) zakaz realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesna;

6) zakaz realizacji obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b i ¢, w granicach udokumentowanego ztoza
surowcow skalnych ,,Bolecin I IB 2096;

7)nakaz utrzymania ciagtosci przeptywu wodd wistniejgcym rowie na terenie 11ZL z mozliwoscia
przebudowy i rozbudowy;

8) dostosowanie przeznaczenia uzupeiiajacego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) przepisy ogodlne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
ustalen Rozdziatu 11 2;

10) na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy; lokalizacja obiektow,
o ktérych mowa w ust.1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z. -28Z, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ponizsza kategoria sposréd tych, o ktéorych mowa w§ 6ust. 1: zielen
nieurzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: ponizsze kategorie, sposrod tych o ktorych mowa w § 6 ust. 1:
a) dojazdy niewydzielone,
b) dojscia piesze, ciagi piesze,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi obiektami,
d) sieci przesylowe infrastruktury elektroenergetycznej 15kV w terenie 10Z, 11Z, 13Z, 14Z
1247,

e) sie¢ przesytowa infrastruktury gazowniczej wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ochronng
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w terenach 3Z, 57, 15Z,
f) sie¢ przesylowa infrastruktury elektroenergetycznej 110 kV wraz ze strefa ochronna
w terenach 87, 107, 117,
g) Sciezki rowerowe,
h) Sciezki pieszo — rowerowe,
1) zielen o charakterze izolacyjnym,
J) rowy,
k) cieki naturalne.
2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 51 6;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 80 %;
3) nalezy zachowac ciaglos¢ przeplywu w rowach, niewyznaczonych na rysunku planu;

4) przepisy ogolne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
ustalen Rozdziatu 11 2;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg §13;

6) nakaz zachowania cigglosci przeptywu w istniejacych ciekach i rowach odwadniajacych niewyznaczonych
na rysunku planu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R — 8R, dla ktérych ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ponizsza kategoria sposrod tych, o ktorych mowa w § 6 ust. 1: grunty rolne
2) przeznaczenie uzupelniajgce: ponizsze kategorie, sposrod tych o ktorych mowa w § 6 ust. 1:
a) dojazdy niewydzielone,
b) dojscia piesze, ciagi piesze,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi obiektami,
d) urzadzenia turystyczne.
2. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 80 %;
2) nalezy zachowa¢ ciaglo$¢ przeptywu w rowach, niewyznaczonych na rysunku planu;

3) zakaz realizacji obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢ w granicach udokumentowanego ztoza
surowcow skalnych ,,Bolecin I’ IB 2096;

4) zakaz realizacji budynkow, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 51 6;

5) przepisy ogolne oraz odnoszace si¢ do wszystkich terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
ustalen Rozdziatu 11 2.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych sréodladowych 1WS — 15WS, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa
w § 6 ust. 1: ciek naturalny;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: ponizsze kategorie, sposrod tych o ktorych mowa
w § 6 ust. 1:
a) mosty nad ciekami,

b) urzadzenia wodne, stuzgce ksztaltowaniu zasobow wodnych oraz korzystaniu
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z nich, zgodnie z przepisami odrgbnym,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami;
d) sieci przesytowe infrastruktury elektroenergetycznej 15kV w terenie 6WS 1 18WS;
d) sie¢ przesylowa infrastruktury gazowniczej wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ochronng
w terenie 1WS,
e) sie¢ przesytowa infrastruktury elektroenergetycznej 110 kV wraz ze strefag ochronng
w terenie 6WS,
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:
1) tereny WS podlegaja ochronie i zabezpieczeniom na podstawie przepiséw odrebnych;
2) tereny WS nalezy traktowac¢ jako jeden ciagly teren, niezaleznie od przecinajacych go terenow
o innym przeznaczeniu (np. terenéw drdg, kolei itp.);
3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych
z utrzymaniem wod;

4) tereny WS nalezy traktowaé jako jeden ciagly teren niezaleznie od przecinajacych go innych terenow
0 innym przeznaczeniu (np. terenow drog).

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren autostrady, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDA, dla ktorego ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ponizsze kategorie, sposrod tych, o ktorych mowa w § 6 ust. 1: drogi
i ulice publiczne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ponizsze kategorie, sposrod tych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi obiektami,
b) budowle ochrony akustyczne;j;
3) dla terenu 1KDA ustala sie¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie autostrady, zgodnie
z ustaleniami w §14 ust. 1 pkt 1 lit. a,

c) w obszarze planu ustala si¢ czg$¢ pasa drogowego zgodnie zrysunkiem planu - zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren publicznej drogi klasy gléwnej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDG, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktorych mowa
w § 6 ust. 1: drogi i ulice publiczne;

2) przeznaczenie uzupetniajace, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktorych mowa w §
6 ust. 1:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi obiektami,
b) zielen urzadzona,

¢) zielen o charakterze izolacyjnym,

d) sciezka pieszo — rowerowa,

e) przepusty,

f) rowy;
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3) dla terenu 1KDG, ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi klasy glownej 1IKDG — czgsciowo
w obszarze planu, od 3,00 m do 11,00 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) parametry techniczne iuzytkowe odpowiadajace klasie drogi gtownej, zgodnie z ustaleniami w §14
ust. 1 pkt. 1 lit. b,

¢) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz §ciezek rowerowych

w dostosowaniu do charakteru i wymogoéw przeznaczenia podstawowego, szczegoélnie do warunkow
bezpieczenstwa ruchu i spelnia¢ musi wymagania wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych drog
publicznych.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny publicznych drog klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDZ - 3KDZ, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktorych mowa
w § 6 ust. 1: drogi i ulice publiczne;

2) przeznaczenie uzupehniajgce, wyrazone w ponizej wymienionych kategoriach, o ktérych mowa w §
6 ust. 1:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
b) sieci przesytowe infrastruktury elektroenergetycznej 15kV w terenie 1KDZ,
b) zielen urzadzona,
c) zielen o charakterze izolacyjnym,
d) sciezka pieszo — rowerowa,
e) przepusty,
f) rowy;
3) dla terenow 1KDZ - 3KDZ, ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla:

- drogi klasy lokalnej 1KDZ — od 14,00 m do 22 m, zposzerzeniem do 37m w rejonie
skrzyzowania z droga 3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi klasy lokalnej 2KDZ — do 20,00 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi klasy lokalnej 3KDZ — do 24,00 m,
b) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi zbiorczej, zgodnie
z ustaleniami w §14 ust. 1 pkt. 1 lit. c-e,
c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz $ciezek rowerowych

w dostosowaniu do charakteru i wymogoéw przeznaczenia podstawowego, szczegdlnie do warunkow
bezpieczenstwa ruchu i spetnia¢ musi wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych drog
publicznych.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny publicznych drog klasy lokalnej oznaczone na rysunku plan