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UCHWALA" NR LIX/406/24
RADY GMINY ROPA

z dnia 26 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa —
wie$ Ropa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U.
72023 1. poz.40 zpozn. zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz. U. z2023r. poz.977zpdézhi. zm.) wzwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwaty Nr XLIII/303/22 Rady
Gminy Ropa zdnia 7 wrzesnia 2022r. wsprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie§ Ropa zmienionej Uchwata Nr XLIV/310/22 Rady
Gminy Ropa z dnia 6 pazdziernika 2022 r., po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa, uchwalonego Uchwatg Nr
XVII/100/08 Rady Gminy Ropa z dnia 4 sierpnia 2008 r. zmienionego Uchwatg Nr LIX/405/24 Rady Gminy
Ropa z dnia 26 stycznia 2024 r., Rada Gminy Ropa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa,
zwang dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zataczniki od nr 1 do nr 7 - rysunki planu wykonane na mapie w skali 1:1000 pochodzacej z Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Gorlicach, stanowigce integralng czes$¢ niniejszej
uchwaty, obowigzujace w zakresie:

a) granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) przeznaczenia terenu wg symboli klasy ustalonych w §3;

2) Zatacznik Nr 8 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ropa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) Zatacznik Nr 9 — Zbior danych przestrzennych.
§ 2. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w sl

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposdb zagospodarowania
dzialek budowlanych w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako uzupelniajace i wzbogacajace
podstawowy sposéb zagospodarowania; W przeznaczeniu podstawowym mieszczg Si¢ rowniez
towarzyszace eclementy zagospodarowania terenu tj. zielen, niezbedna do zapewnienia wlasciwego
procentowego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow w rozumieniu przepisdOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu,
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania elewacji
obiektow budowlanych z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi:

a) okapu, daszkow, schodow, balkonoéw, wykuszy, elementdow ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejsza¢ tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 m,

b) komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) terenowych obiektach iurzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: stoty do gier planszowych, drazki gimnastyczne, place zabaw
z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku (grille, paleniska);

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace iprojektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow w ramach terenoéw
inwestycji przez dostgp do drog publicznych;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre§lonymi
w przepisach odrebnych.

§ 3. Ustala sie nastepujgace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) IMN do 7MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1U-INS — teren ustug lub stacji paliw pltynnych;
3) 1IKDG do 2KDG - tereny drogi gtownej;
4) 1KDZ — teren drogi zbiorczej;
5) 1IKDL — teren drogi lokalnej;
6) 1IKDD - teren drogi dojazdowej;
7) 1RN do 3RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
8) 1WS do 2WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
9) 1L — teren lasu;
10) 1ZN do 3ZN — tereny zieleni naturalne;.
2. Wprowadza si¢ nastgpujace oznaczenia i zasady ich stosowania:

1) kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej uchwaty wyrozniono symbolem cyfrowo-literowym np. 1MN, gdzie:
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a) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrozniajgcy go sposrod pozostatych terenow,
b) symbol literowy — oznacza klas¢ przeznaczenie terenu;
2) kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu zostat
ograniczony linig rozgraniczajaca obowigzujaca w osi jej oznaczenia graficznego.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz realizacji zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy wedlug ustalonych w planie
wskaznikoéw 1 parametrow,

2) zabudowe ksztattowa¢ w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajagcego zainwestowania,
wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, a takze uwzgledniajac uksztattowanie
i potozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki;

3) nakaz wkomponowania zabudowy wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg w naturalne uksztalttowanie terenu
poprzez zakaz jej realizacji na sztucznie uformowanych skarpach;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw na czas budowy;

5) formg architektoniczng wszystkich obiektow i budynkéw na dziatce nalezy wzajemnie zharmonizowac oraz
dostosowac¢ do krajobrazu i zabudowy w otoczeniu.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zachowaé powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi
w ustaleniach niniejszej uchwaty;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN) obowiazuje zakaz realizacji przedsiewziec
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej, drogowej oraz telekomunikacji;

3) w terenie ustug lub stacji paliw ptynnych (U-INS) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewzig¢, dla ktdrych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wplywu na ochrong¢ przyrody Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
lub dla ktorych Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie stwierdzil koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko;

4) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$¢ wykraczalaby poza granice terenu lub granice wlasnosci
podmiotu prowadzacego dziatalnos¢, na ktorym przedsiewzigcie bedzie realizowane;

5) zakaz likwidacji zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych zadrzewien, jesli nie wynika to
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego,
badz budowy, odbudowy, utrzymania urzadzen wodnych oraz regulacji rzek i potokow;

6) nakaz ochrony siedlisk gatunkéw chronionych. W przypadku likwidacji tego typu siedlisk wystepujacych
na terenie, postgpowac stosownie do przepiséw o ochronie przyrody;

7) w zakresie ochrony przed hatasem w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obowigzuje,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej;

3. Nie wustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej, z uwagi na brak powyzszych elementéw na obszarze
objetym planem.

4. W zakresie zasad procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) zasady scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:
a) minimalng wielko$¢ dziatek - 600 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 20 m,

c) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50- 90;
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2) zasady scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-INS:
a) minimalng wielko$¢ dziatek - 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 20 m,
¢) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50- 90;

3) zasady scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
1 obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

2) wskaznik powierzchni zabudowy i wskaznik intensywnos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wedlug rysunku planu;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla przedsiewzie¢ w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na
ktorej istnieje lub bedzie realizowane przedsigwzigcie, w ilo$ci okreslonej niniejszg uchwala;

5) inwestycje realizowaé przewidujac proporcjonalng liczb¢ miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami — minimum 1 stanowisko postojowe na
1 mieszkanie oraz minimum 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c¢)dla ustug rzemie$lniczych — minimum 1 miejsce na 50 m?> powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem
powierzchni magazynowej,

d) dla pozostatych ustug oraz stacji paliw ptynnych — minimum 1 miejsce na 150 m?> powierzchni
uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni magazynowej,

e) miejsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne lub jako garaze;

6) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa realizowac zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, przy czym nalezy uwzgledni¢ co najmniej jedno miejsce parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku, kiedy liczba
miejsc postojowych wynosi od 6 do 15 stanowisk, za wyjatkiem realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

7) w zakresie architektury:
a) geometria dachu:

-w terenach MN: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 30° - 45°. Zakaz realizacji obiektow zdachami asymetrycznymi
1 uskokowymi,

- w terenie U-INS: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 0° - 45°.

b) kolorystyka w terenach MN: dachy w odcieniu czerwieni, brazu, antracyt i grafit. W elewacji jasne
barwy zharmonizowane z dachem,

c) odbudowa, rozbudowa, nadbudowa iprzebudowa istniejacej zabudowy =z zachowaniem zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy jak dla obiektow noworealizowanych
w wydzielonym terenie, na ktorym znajduje si¢ ta zabudowa. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach
nie spetiajagcych warunkow zapisanych w ustaleniach niniejszego planu ustala si¢ zakaz ich
przekraczania.

6. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) dojazd do dziatek budowlanych z drog publicznych, w tym znajdujacych si¢ poza obszarem planu, poprzez
istniejace oraz projektowane zjazdy bezposrednie do dziatek zlokalizowanych bezposrednio przy nich,
poprzez dojazdy niewydzielone i ciaggi pieszo-jezdne;

2) dojazdy nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych, zapewniajagce dostgp do drog publicznych nalezy wytyczaé w sposob uwzgledniajacy
obstuge terendw znajdujacych si¢ w sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem
mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego izapewnienia dostgpu stuzb
ratowniczych.

7. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sq nastepujace:

1) w zakresie skladowania imagazynowania odpadéw nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na
zasadach obowigzujacych w Gminie Ropa;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode¢ z lokalnej sieci wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych,

c) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistrale wodociggowa o przekroju
nie mniejszym niz dn100 oraz wodociagi rozdzielcze i przytacza,

d) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych realizacja
hydrantow zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury wodociggowej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

3) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do lokalnej oczyszczalni $cieko6w poprzez podigczenie do
kolektora kanalizacji przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu dnl100, a w przypadku braku
mozliwos$ci podlaczenia do sieci — zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych
sieci o przekroju nie mniejszym niz dn160,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych bezposrednio po
terenie. Docelowo odprowadzenie wod opadowych i wod roztopowych poprzez rozsaczanie, studnie
chlonne lub poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej,

¢) odprowadzenie wod opadowo-roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place
postojowe, parkingi), po ich uprzednim podczyszczeniu, poprzez rozsaczanie, studnie chlonne Iub
poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu minimalnej $rednicy
przewodu dn160,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

4) w zakresiec zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowe;j,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz terendw bedacych poza zasiegiem istniejacej
sieci gazowej poprzez indywidualne rozwigzania,

c¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury gazowej, stosownie do szczegdlowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu;

5) w zakresie urzadzen melioracji:

a) w granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont urzadzen
melioracji wodnych, w tym systeméw drenarskich, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

b) zakazuje si¢ zasypywania rowow melioracyjnych;
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¢) nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ konserwacji i remontow obiektow i urzadzen melioracji wodnych.
6) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie §redniego i niskiego napiecia,

b) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajgcych SN inN, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposdb nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow poprzez sie¢ cieptownicza lub w oparciu o indywidualne
rozwigzania przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie w siec teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowg istniejgcej sieci teletechniczne;j,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci iurzadzen
infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

c¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowiazuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna;

9) zmniejszenie lub likwidacja paséw technicznych lub stref kontrolowanych od sieci iurzadzen oznacza
zmniejszenie lub likwidacj¢ ograniczen w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy sa nastepujace:

1) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych oraz projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odrgbnymi odleglosci
lokalizowanych obiektéw budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie
przeznaczenia terenu - zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty. Dopuszcza si¢ mozliwosé skablowania
linii elektroenergetycznych napowietrznych;

2) w pasie technologicznym linii $redniego napiecia SN 15kV oraz projektowanej linii wysokiego napigcia
WN 110kV, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje si¢ wprowadzania zadrzewien;

3)w strefie kontrolowanej gazociggu wysokopreznego, oznaczonego na rysunku planu, zakazuje si¢
wprowadzania zadrzewien i zakrzewien;

4) uwzgledni¢ polozenie czgSci obszaré6w objetych planem w obrebie terenéw zagrozonych ruchami
masowymi oznaczonych na rysunku planu poprzez zagospodarowanie terenéw polozonych w ich obrebie
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) zachowa¢ warunki wynikajace zpotozenia cze$ci terenu w Obszarze Specjalnej Ochrony Natura
2000 ,,Beskid Niski” (PLB 180002) poprzez zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

6) zachowa¢ ustalenia, zakazy inakazy zawarte wuchwale Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa
Malopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2020 r. poz. 3482),

7) zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia czesci terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi 10% oraz na obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1% oznaczonych na rysunku planu, poprzez zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow;
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8) zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia czgéci terenu na obszarze, na ktérym prawdopodobienistwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, poprzez zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami
pkt 9 i ustaleniami szczegdtowymi dla terenow;

9)na terenach, o ktorych mowa w pkt8, obowiagzuje nakaz wykonania nowoprojektowanych obiektow
budowlanych bez podpiwniczenia;

10) przy wykonywaniu robdt budowlanych oraz prac ziemnych obowigzuje zachowanie i ochrona rowow
melioracyjnych oraz urzadzen melioracji szczegotowych.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych wylicza si¢ optlate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. dla terenu o symbolu U-INS — 15%,
2. dla terenéw o symbolu MN — 10%,
3. dla pozostatych terenow — 5%.

§ 6. Tereny, dla ktérych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MN do 7MN.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie uzupetniajgce:
1) teren ustug rzemieslniczych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) miejsc parkingowych,
¢) terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojazdoéw niewydzielonych oraz dojsc;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN oraz 7MN — 50%,
b) dla terenu 4MN — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny — 0,01;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terendw 1MN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN oraz 7MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 12 m wiacznie,
- dla ustug rzemies$lniczych, obiektéw garazowych i budynkéw gospodarczych — do 8 m wiacznie;
- dla obiektow infrastruktury technicznej — do 12 m wiacznie,
b) dla terenu 4MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 10 m wiacznie,
- dla uslug rzemies$lniczych, obiektéw garazowych i budynkéw gospodarczych — do 8 m wiacznie,
- dla obiektow infrastruktury technicznej — do 12 m wlacznie;

5) powierzchnia biologicznie czynna:
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a) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN oraz 7MN: minimum 40%,
b) dla terenu 4MN: minimum 50%;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej w terenach od 1MN do 7MN — 40 m;

7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej min. 600 m?. Minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy podzialow zwigzanych z porzadkowaniem stanu
whasnosci, korekta granic, wydzieleniem pod infrastrukture stuzaca obsludze obszaru, wtym dojscia
i dojazdy.

4. W terenie 3MN oraz 7MN przy realizacji obiektow na terenach zagrozonych ruchami masowymi,
oznaczonych na rysunku planu, nalezy okres§li¢ warunki posadowienia obiektow budowlanych w oparciu
o przepisy odrebne z zakresu ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

5. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren uslug lub stacji paliw plynnych oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-
INS

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 wyklucza si¢ teren ustug edukacji.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okres$la si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) miejsc parkingowych,
c) terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojazdoéw niewydzielonych oraz dojsc;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,7,
b) minimalny — 0,01;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla ustug i stacji paliw ptynnych — do 12 m wlacznie,
b) dla obiektow garazowych i budynkéw gospodarczych — do 8 m wiacznie;
c) dla obiektow infrastruktury technicznej — do 12 m wiacznie,
5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%;
6) maksymalna szeroko$c¢ elewacji frontowej: do 100 m;

7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?. Minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dzialki budowlanej nie dotyczy podziatéw zwigzanych z porzadkowaniem stanu
wlasno$ci, korekta granic, wydzieleniem pod infrastrukture stuzaca obsludze obszaru, w tym dojscia
i dojazdy.

4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi gléwnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG do 2KDG.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate og6lne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Pozostale ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwatly.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate ogblne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate ogblne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem
1RN do 3RN.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. W ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji dojazdéw niewydzielonych oraz
dojsc¢.
4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych Srédladowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 1WS do 2WS.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. W ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
a) wod ptynacych,
b) rowdéw melioracyjnych,
¢) pomostoéw i urzadzen wodnych,
d) dojazdow niewydzielonych oraz dojs¢.
4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem 1L.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych.
3. Pozostale ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN do 3ZN.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j.

3. W ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojazdow niewydzielonych oraz dojsc.

4. Pozostale ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 17. Traci moc obowigzujgca uchwala nr I1X/54/03 Rady Gminy Ropa zdnia 29 wrze$nia 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 listopada 2003 r., Nr 405,
poz. 4289 w czgsci odnoszacej si¢ do terenow objetych niniejszego uchwala.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ropa.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ropa

Bogustaw Lukaszyk
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

Skala 1:1000
0 25 50 75

e ——
Uktad wspétrzednych 2000 strefa 7 (EPSG:2178)

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem
zostat przygotowany z wykorzystaniem urzedowej
kopii mapy zasadniczej, przekazanej przez Powiatowy
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Gorlicach

granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

E nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren drogi zbiorczej

Elementy informacyjne oraz wynikajace z przepiséw odrebnych:

granica administracyjna Gminy Ropa

i

tereny zagrozone ruchami masowymi

Potudniowomatopolski Obszar Chronionego
Krajobrazu (caly obszar planu)

PRZESTRZENNEGO GMINY ROPA - WIES ROPA

N RYSUNEK PLANU
Zatgcznik Nr 7

do Uchwaty Nr LIX/406/24

Rady Gminy Ropa

z dnia 26 stycznia 2024 r.
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Zatacznik Nr 8

do Uchwaty Nr L1X/406/24
Rady Gminy Ropa

z dnia 26 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Ropa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j., Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) rozstrzyga si¢ sposob realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie
inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
Gminy, zaktada si¢ ze srodkow pochodzacych z:
e budzetu Gminy,
e Unii Europejskiej,
e partnerstwa prywatno — publicznego,
e Skarbu Panstwa.
Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdzialaniu z innymi podmiotami publicznymi
i prywatnymi dziatajacymi i inwestujagcymi na terenie niniejszej czesciowej zmiany planu.
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Zatacznik Nr 9
do Uchwaty Nr LIX/406/24
Rady Gminy Ropa
z dnia 26 stycznia 2024 r.
Zalacznik9.xml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z péZn. zm) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Gminy Ropa - wieś Ropa. https://bip.malopolska.pl/Download/download.json?id=3342846 https://bip.malopolska.pl/Download/download.json?id=3342847 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 Załącznik nr 4    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6243/120508-MPZP/_Rysunek_5/20231012T105658   PL.ZIPPZP.6243/120508-MPZP _Rysunek_5 20231012T105658 2023-10-12T10:56:58 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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