DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakoéw, dnia 4 listopada 2024 . Podpisany przez:

Artur Stowik
Data: 04.11.2024 16:46:42

Poz. 6751

UCHWALA" NR VII1/92/2024
RADY GMINY CHELMIEC

z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Chelmiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 .
poz. 1465) oraz art. 3ust.1, art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) zwanej dalej ,,ustawg”’, Rada Gminy Chetmiec
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec 1I” w Gminie
Chetmiec zatwierdzonego uchwata Nr XXXVII(285)2001 Rady Gminy Chetmiec z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.].
Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego z dnia 30.05.2018 r. poz. 3925), po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania  przestrzennego Gminy
Chelmiec, wprowadzonego Uchwala Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20 stycznia 2020 r.
z pézn. zm.,

2) rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu sktada si¢ ztekstu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly, oraz
zatgcznikow:

1) czes¢ graficzna zmiany miejscowego planu, stanowigca zalacznik graficzny Nr1do wuchwaly,
obowigzujaca w zakresie:

a) granicy obszaru objgtego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) przeznaczenia terenu wg symbolu klasy ustalonego w § 7;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwatly,

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwatly.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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2. Zmiang miejscowego planu sporzadzono w oparciu o uchwate Nr XLII/1078/2023 Rady Gminy
Chetmiec z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Chetmiec.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku zmiany miejscowego planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzng cz¢$¢ zmiany miejscowego
planu, sporzadzong w skali 1:2000 na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego,

2) planie dotychczasowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Chelmiec wymieniony w § 1,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w zmianie miejscowego planu, ograniczony na
rysunku zmiany miejscowego planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem wraz z numerem
przypisanym do tego terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w zmianie miejscowego planu sposéb
zagospodarowania dziatek budowlanych w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone,
uzupetniajace i1 wzbogacajace podstawowy sposdb zagospodarowania; w przeznaczeniu podstawowym
mieszczg si¢ rowniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu tj. zielen, niezbgedna do zapewnienia
wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,

5) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe; powierzchnia terenu na ktorym bedzie realizowane
przeznaczenie uzupelniajgce, winna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni przeznaczenia podstawowego
dziatki budowlanej, chyba ze z tekstu zmiany planu wynika inaczej;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla wyznaczong na rysunku zmiany planu,
rozdzielajaca obszar na tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany
planu, okreslajagca najblizsze mozliwe polozenie projektowanych budynkow; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy elementéw nadziemnych budynkow takich jak np. balkony, wsporniki, wykusze,
gzymsy, okapy dachow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju budynkow,
schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych itp. oraz istniejacych budynkow
poddawanych remontom, przebudowie czy nadbudowie,

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na

rysunku zmiany planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektéw w ramach
terenéw

inwestycji przez dostgp do drog publicznych;

9) wysokosci obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem i budowlg — nalezy przez to rozumie¢ roéznice
wysokosci pomigedzy wysoko$cia najwyzej 1najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu obiektu
budowlanego;

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni o szerokosci minimum 1,5 m i wysokosci

do 2,5 m, wtym takze drzew ikrzewdéw gatunkow zimozielonych, oddzielajacy tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia zmiany planu
miejscowego przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Ustalenia zmiany miejscowego planu nie naruszajg i nie wykluczaja stosowania przepisow odrebnych.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Wyznacza sig, uwzgledniajac przepisy odrebne, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 25 m od
krawedzi jezdni drogi klasy G, obwodnicy zachodniej Nowego Sacza.
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2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy atakze w granicy z dziatkami
sasiednimi, pod warunkiem spetnienia wymogow dla takiej zabudowy okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko.

2. Obowigzuje zalozenie pasow zieleni izolacyjnej wzdhuz pdinocnej i zachodniej granicy terenu.

3. Obowigzuje wymoég zachowania spdjnoSci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych
i materiatlowych w zespotach budynkow lokalizowanych na dziatce budowlane;j.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;.

1. Teren objety zmiang planu miejscowego nie podlega ochronie konserwatorskiej i nie znajduja si¢ na nim
obiekty zabytkowe w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz rozpoznane =zabytki archeologiczne,
nie udokumentowano wystepowania zabytkow nieruchomych ujetych wrejestrze zabytkow oraz
w wojewoddzkiej czy gminnej ewidencji zabytkow, jak rowniez dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych
okreslenia zasad ich ochrony w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan, okreslaja przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
1. Wyznacza si¢ teren ustug, jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczony symbolem 1U.
2. W terenie o symbolu 1U wyklucza sig:
1) teren ustug handlu hurtowego,
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W terenie o symbolu 1U dopuszcza si¢ realizacje:
1) parkingow,
2) myjni samochodowej,
3) budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat i zadaszen,
4) dojazdow niewydzielonych i doj$¢.

4.Dla terenu osymbolu 1U wustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 1,2;
2) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
3) obowiazuje maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;

4) ustala si¢, ze maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla dopuszczonych do realizacji obiektow, jako
wolnostojacych, nie moze przekroczy¢ potowy wartosci wyznaczonej wyzej,

5) obowiazuje maksymalna wysokos¢ zabudowy :
a) 16 m dla budynkow ustugowych, w tym obiektow myjni samochodowej,
b) 12 m dla wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych, wiat, zadaszen i altan,

c¢) 14 m dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
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6) obowiazuje spadek glownych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow ptlaskich,
w tym tarasow idachow z nawierzchnia ziemna, urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$linno$ci, dachéw pulpitowych;

7) przy przebudowie, rozbudowie izmianie wysokosci budynkow istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej geometrii dachu;

8) w istniejgcej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe izmiang sposobu
uzytkowania;

9) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;

10) obowiagzek realizacji miejsc do parkowania dla samochodéw w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej (bez magazyndéw i pomieszczen technicznych),

11) oprocz minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustalonej wyzej, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe — w przypadku parkingu do 15 stanowisk postojowych wilacznie,
b) 2 stanowiska postojowe — w przypadku parkingu powyzej 15 stanowisk postojowych;

12) stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
oznakowa¢ w sposob okreslony w przepisach odrebnych,

13) obstuga komunikacyjna terenu, z zachowaniem ustalen zawartych w §10 ust. 1 pkt 214 z drogi klasy D
o symbolu KGD w planie dotychczasowym.

§ 8. Zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z lokalizacji terendow w zasiggu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 437 ,,Dolina rzeki Dunajec (Nowy Sacz)”, zapewniajace ochron¢ zasobow
wod podziemnych przed degradacja, okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Dla dziatek uzyskanych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ustalonej w przepisach
odrebnych, obowigzuje zachowanie:

1) szerokos$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 16 m,
2) powierzchni dziatki nie mniejszej niz 1500 m?,

3) kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 30°
do 120°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie systemu komunikacji ustala sig¢:

1) powigzanie komunikacyjne terenu zmiany miejscowego planu z istniejacym uktadem zewnetrznym
nie wymaga jego rozbudowy i modernizacji, a zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w §7;

2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejagcych oraz realizacje nowych dojazdow niewydzielonych
o szerokosciach minimalnych okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek pieszych irowerowych nie wyznaczonych na rysunku zmiany
miejscowego planu;

4) lokalizacja nowych, przebudowa badz zmiana lokalizacji istniejacych zjazdow z przylegajacych do terenow
drog publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2. W zakresie systemu infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) dopuszcza sig realizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz przebudowe, rozbudowe
i zmiane¢ przebiegu istniejacych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje powigzanie z zewng¢trznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenu zmiany miejscowego planu pod warunkiem, ze nie koliduje to z zagospodarowaniem
terenu i nie spowoduje zmiany przeznaczenia terenu;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody,
realizowanych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

4) odprowadzanie $ciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjng do gminnego systemu oczyszczania, z dopuszczeniem
odprowadzania $ciekow do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle z okresowym wywozem
sciekow do oczyszczalni;

5) wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzanie Sciekéw do przyobiektowych oczyszczalni $ciekow;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem ich
zagospodarowania w obrebie wlasnej dziatki budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta;

8) zaopatrzenia w gaz z istniejgcej sieci dystrybucyjnej $redniego iniskiego ci$nienia lub poprzez jej
rozbudowe i budowe nowych obiektow i urzadzen gazowniczych z dopuszczeniem indywidualnych zrodet
gazu;

9) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub poprzez jej rozbudowe
i budowe nowych obiektow i urzadzen elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia (w tym stacji
transformatorowych) lub z indywidualnych zrédet energii;

10) gromadzenie i wywoz odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem ustalen zawartych

w ,,Planie Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Malopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy
Chelmiec;

11) obstuga w zakresie tagcznosci telekomunikacyjnej w systemie bezprzewodowym i przewodowym zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w zmianie miejscowego
planu utrzymuje si¢ dotychczasowe, istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

§ 12. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty zwigzanej ze zmiang przeznaczenia terenu objgtego zmiang
miejscowego planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy na 10%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Chelmiec.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jakub Ledniowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI11/92/2024
Rady Gminy Chetmiec
z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec oraz rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec.

Rada Gminy Chelmiec, po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniami Wojta stwierdzajacymi:

1. brak uwag kwestionujacych przyjete ustalenia w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w okresie wylozenia tego projektu do wgladu publicznego - stwierdza brak potrzeby
rozstrzygniecia, oktorym mowa wart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130);

2. brak zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - stwierdza brak potrzeby
rozstrzygniecia, oktorym mowa wart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130).

Przewodniczacy Rady Gminy

Jakub Ledniowski
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Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Chelmiec na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130) przygotowala dane przestrzenne dla
zmiany planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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