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UCHWALA" NR V.39.2024
RADY GMINY SZERZYNY

z dnia 18 lipca 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szerzyny dla wsi
Swoszowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 27 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku
z Uchwala Nr XL/417/2014 Rady Gminy Szerzyny z dnia 1 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szerzyny dla wsi
Swoszowa

Rada Gminy Szerzyny
stwierdza, Ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szerzyny”, przyjetego uchwala Nr LXXIV/426/2022 z dnia 21 grudnia 2022 r. Rady Gminy Szerzyny,
i uchwala:
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szerzyny
dla wsi Swoszowa

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szerzyny dla wsi Swoszowa,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 787 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, ktore zostaly oznaczone
zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaty Nr X1./417/2014 Rady Gminy Szerzyny z dnia 1 pazdziernika
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szerzyny dla wsi Swoszowa, zatwierdzonego Uchwala Nr X1/103/2011 Rady Gminy Szerzyny z dnia
9 listopada 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szerzyny
dla wsi Swoszowa (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Malopolskiego Nr 584, poz. 6677 z dnia 14 grudnia
2011 r.)

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w formie:
1) tekstu planu — tre$¢ niniejszej uchwaty, okreslajgcej ustalenia dla obszaru objgtego planem;

2) graficznej planu — rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, zawierajacy wyrys ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Szerzyny” — zalgcznik nr
1 do uchwaty, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty, niestanowigcymi ustalen planu, sg rowniez zataczniki zawierajace:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Szerzyny o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu
miejscowego — zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Szerzyny o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalacznik Nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne — zalacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. Ustalenia planu, stanowigce tre§¢ uchwaty, odnoszg si¢ odpowiednio do czgsci graficznej planu.
2. Tre§¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
4) Rozdziat 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspolczesnej;

5) Rozdziat 5 — Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
i w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

6) Rozdziat 6 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat 7 — Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) Rozdziat 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

9) Rozdziat 9 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) Rozdzial 10 — Przeznaczenie terenow, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow;

11) Rozdzial 11 — Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) Rozdziat 12 — Wysoko$¢ stawki procentowe;;
13) Rozdziat 13 — Przepisy koncowe.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Szerzyny, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
granice okreslono w § 1 uchwaly;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumied
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r.,
poz. 977 ze zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w §2 ust. 1 pkt 2 niniejsze;j
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okresla niniejsza uchwatg;

6) dzialce lub dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec taki rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem jako przewazajace na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktorego
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupeliajacy sposob
zabudowy 1 zagospodarowania danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, wystepuje tacznie
z przeznaczeniem podstawowym i stanowi jego uzupetnienie, na warunkach ustalonych w planie;

9) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa oraz funkcje obiektow
i terenow, shuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, ktorych oddziatywanie nie przekroczy
granic terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny oraz inne ushugi nie stanowiace przedsigwziec
okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu
okreslajaca minimalng odleglos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z: infrastrukturg techniczng, komunikacja,
utrzymaniem porzadku,

b) okapow, gzymsow, balkondéw, tarasow, zadaszen nad wej$ciami, elementdow ocieplenia, schodow, ramp
1 pochylni zewnetrznych, ktore moga by¢ wysuniete poza ta lini¢ na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,0 m;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

12) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub czgs¢ dachu plaskiego, urzadzonego jako
teren biologicznie czynny;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych, o ktérych
mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.),
mierzona od poziomu terenu istniejacego, a dla budynkoéw: mierzona od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem, stanowigcych urzadzenia
techniczne, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy
klatek schodowych;

14) poziomie terenu istniejacego lub poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rz¢dna terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do sporzadzenia planu;

15) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyrazony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

16) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udzial sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej lub
dziatce gruntu objetej inwestycja, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki gruntu;

17) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

18) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo
zgloszeniem, przy czym przez powierzchni¢ catkowita budynku nalezy rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

19) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, okreslony na rysunku planu, w granicach ktérego
obowiazuja tacznie z pozostatymi ustaleniami planu szczegdlne warunki zagospodarowania i uzytkowania
terenu,

20) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi;

21) garazu indywidualnym — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy garaz zapewniajacy nie wigcej niz
2 miejsca postojowe;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -4 - Poz. 4960

22) dojazdach — nalezy przez to rozumiec¢ istniejgce lub projektowane dojazdy, okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, ktore nie zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

23) elewacji frontowej — nalezy rozumie¢ elewacj¢ budynku niebgdacego budynkiem gospodarczym lub
garazem, na ktorej znajduje si¢ wejscie gtowne do budynku, usytuowang od strony drogi publicznej, lub
w przypadku jej braku od strony drogi wewnegtrznej lub wjazdu na dziatke lub innej przestrzeni publiczne;j;

24) ogrodzie gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony teren o funkcji gastronomicznej,
zagospodarowany jednolitymi pod wzgledem formy elementami wyposazenia (parasole, stoliki, siedziska,
zielen) urzadzany sezonowo;

25) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na gabaryty lub forme
architektoniczng wyrdznia si¢ w stosunku do otaczajacej przestrzeni.

2. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 5. 1. Obowigzujacymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granice strefy ,,A” — $cistej ochrony konserwatorskie;j;
5) granice strefy ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej;
6) granice strefy ,,E” — ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych;

7) oznaczenie obiektow zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Szerzyny, objgtych
ochrong w planie;

8) tereny wylaczone z zabudowy;
9) przeznaczenie terenéw wg symboli podanych w § 5 ust. 2, pkt 3) niniejszej uchwaly.
2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia okreslaja:

1) symbole cyfrowe wskazuja na kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w ramach
obszaru objetego planem;

2) symbole literowe oddzielone ukosnikiem oznaczajg mozliwo$¢ realizacji jednej lub kilku z wymienionych
funkcji, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

3) symbole literowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
w tym:

a) 1+9 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1+4 U— tereny zabudowy ustugowej,

c¢) 1+2 UO — tereny ustug os$wiaty,

d) 1 UKr — teren ustug kultu religijnego,

e) 1 US — teren sportu i rekreacii,

f) 1+2 ZP — tereny zieleni urzadzonej,

g) 1+5 MR — tereny zabudowy letniskowe;j i rekreacji indywidualnej,

h) 1+124 RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

i) 1+13 R/RM — tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,

j) 1+59 R — tereny rolnicze,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -5- Poz. 4960

k) 1+65 ZL — tereny lasow,
1) 1+33 ZLd — tereny dolesien,
m) 1+4 WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
n) 1 ZC — teren cmentarza,
0) 1 IT-K — teren infrastruktury technicznej: obiekty i urzadzenia kanalizacji,
p) 1+3 U-KS — tereny obstugi komunikacji samochodowe;j,
q) KD — tereny drog publicznych, w tym:

- 1 KDZ — droga zbiorcza klasy Z,

- 1+6 KDL — drogi lokalne klasy L,

- 1+20 KDD — drogi dojazdowe klasy D,
r) 1+13 KDW - tereny drog wewnetrznych.

3. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia obszaréw ustanowionych na podstawie przepisow
odrgbnych, zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem:

1) obszary i granica obszarow narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych: osuwiska aktywne ciagle;

2) obszary i granica obszarow narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych: osuwiska nieaktywne;

3) obszary i granica obszaréw narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych: osuwiska aktywne okresowo;
4) obszary i granica obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi;

5) oznaczenie stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow, w tym:

a) stanowiska archeologiczne zlokalizowane o pow. do 1a;

b) stanowiska archeologiczne zlokalizowane o pow. 0,02+0,5ha;
6) zespoty i obiekty zabytkowe, wpisane do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewddztwa Matopolskiego;
7) Park Krajobrazowy Pasma Brzanki;
8) korytarz ekologiczny wskazany w planie ochrony Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki;

9) obszary wolne od zabudowy i zalesienia, zgodnie z planem ochrony Parku Krajobrazowego Pasma
Brzanki;

10) obszary wolne od zalesienia, zgodnie z planem ochrony Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki
11) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
12) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
13) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 500 m;
4. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu:
1) granica gminy Szerzyny;
2) granica miejscowosci Swoszowa;
3) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV;

4) pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15 kV — 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii);

5) regionalny korytarz ekologiczny;
6) ciggi widokowe
7) punkty widokowe;

8) stacje transformatorowe.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zuwzglednieniem nastgpujacych
Wymogow:

1) realizacj¢ zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy wedtug ustalonych w planie wskaznikow
1 parametrow, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

2) lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
uwzglednieniu ustalen szczegotowych planu;

3) dla zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, w ktorych udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza
si¢ nadbudowg, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;

4) dla zabudowy istniejacej, ktorej wskaznik powierzchni zabudowy ustalony planem jest przekroczony
dopuszcza si¢ nadbudowg, przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy
uwzglednieniu pozostalych ustalen planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwrdconego S$ciang bez okien idrzwi w stron¢ granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkow Iub ich
czesci znajdujacych sig poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych w terenach, w ktérych
w stanie istniejacym wskaznik biologicznie czynny ustalony planem nie jest dotrzymany, w tym réwniez
znajdujacych sie poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wytacznie dla potrzeb
realizacji wind i zewnetrznych klatek schodowych, jak rowniez pochylni i ramp dla 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie nie wigcej niz
0 10%, w stosunku do wskaznika ustalonego w planie;

8) zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach frontowych budynkéw wyrzutni powietrza, klimatyzatoréw i innych
urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku, z dopuszczeniem lokalizacji skrzynek przylaczy
gazu i pradu;

9) w calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw i garazy typu ,,blaszak”;

10) w granicach terenéw: MN, MN/U, U, UO, UKr, US ZP, ZC, U-KS, KDZ, KDL, KDD i KDW, nakazuje
si¢ dostosowanie istniejgcej i nowoprojektowanej zabudowy oraz zagospodarowanie terenow do wymagan
do wymagan, o ktorych mowa w przepisach z zakresu zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu ustala si¢:
1) zakazy:

a) lokalizowania przedsiewzie¢, ktore moga powodowac ucigzliwosci wykraczajace poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

b) lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéw jako$ci srodowiska;

c) lokalizowania przedsigwzie¢ zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow, z wyltaczeniem
wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

d) lokalizowania nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
2) dopuszczenia:

a) realizacji przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej i liniowej oraz drog,
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b) istniejagcych, w dniu wejscia w zycie planu, przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko, dzialajacych w oparciu o wydane pozwolenia i decyzje.

2. W zakresie ochrony gruntéw i wod ustala si¢:
1) nakazy:

a) zachowanie rowow i kanatow znajdujacych si¢ w granicach obszaru obj¢tego planem, z dopuszczeniem
ich przebudowy lub zmiany przebiegu w sposéb umozliwiajacy zachowanie cigglosci i prawidtowe
funkcjonowanie catego systemu,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ kanalizowania fragmentow rowow, w celu budowy przejazdow,

c) stosowania zasad odprowadzania $ciekow, wod opadowych iroztopowych zgodnie zustaleniami §
231 § 24 uchwaly;

2) zakaz zmiany warunkéw sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegdlnych dzialek budowlanych
ze szkoda dla gruntow sasiednich.

3. W ramach ochrony wod podziemnych ustala si¢ zakazy:

1) wprowadzania $ciekow bezposrednio do wod podziemnych oraz do ziemi i wdd zgodnie z przepisami
z zakresu Prawa wodnego,

2) realizacji inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla czystosci wod podziemnych ze wzgledu na wytwarzane
scieki, odpady oraz emitowane pyly i gazy,

3) realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

4. W zakresie ochrony przed polami -elektromagnetycznymi ustala sie, ze poziom pol
elektromagnetycznych w §rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych przepisami
z zakresu Prawa ochrony $rodowiska.

1) dla terenéw o przeznaczeniu: MN, MN/U, UO, UKr, US, MR, RM, R/RM obowigzuja dopuszczalne
poziomy po6l elektromagnetycznych jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

2) dla wszystkich pozostatych terendw w obszarze objetym planem obowigzuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie =z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

2) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow stalych, jako zabezpieczonych przed infiltracja wod
opadowych.

6. W zakresie ochrony przed hatasem, ochronie akustycznej podlegajg tereny faktycznie zainwestowane, tj.

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonych symbolami 1+9 MN — jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo — uslugowej i ustugowej, oznaczonym
symbolem: 1 MN/U — jako tereny ,,mieszkaniowo — ustugowe”,

c) w terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych —oznaczonych
symbolami 1+122 RM oraz 1+12 R/RM — jako ,tereny zabudowy zagrodowe;j”,

d) w terenach zabudowy letniskowej irekreacji indywidualnej — oznaczonych symbolami 1+5 MR — jako
tereny rekreacyjno — wypoczynkowe”,

e) w terenie sportu i rekreacji 1 US oraz terenach ustug o§wiaty 1+2 UO — jako ,,tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

f) w terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1+2 ZP - jako tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe”.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepuja obiekty zabytkowe izespoly zabytkowe, wpisane do
rejestru zabytkéw nieruchomych woj. Matopolskiego, chronione na mocy przepisOw z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami, tj.

Lp. Obiekt Lokalizacja Nr Decyzja / data wpisu
dzialki do rejestru
Swoszowa — gmina Szerzyny
1. Kapliczka p.w. Sw. Jana Nepomucena Swoszowa, w okolicy domunr | 1053/1 [A—1364/M]z7.10.2013
wraz z drzewostanem, ok. 1830 r. 67 r.
2. Kapliczka III upadku Chrystusa, 1845 r. | Swoszowa, w okolicy domu nr | 732 [A—-1363/M]z7.09.2013
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TI.

2) w granicach obszaru objgtego planem wystgpuja stanowiska archeologiczne, ujete

w Ewidencji Stanowisk Archeologicznych Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow, chronione na mocy
przepisow z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, tj.

SWOSZOWA
Lp Nazwa Czas Miejscow NR NR NR Wspétrzedn | Ffunkej | Kultur | Chronologi Opis
powstania 0s$¢ obszar stanowiska stanowis e a a a
u w ka na geograficzne
miejscowo obszarze
Sei

1 STANOWISKO neolit SWOSZO 107-68 1 23 49°49'49.59" | $lad ? neolit 1 fragm.
ARCHEOLOGI WA N osadnic ceram.
CZNE 21°11'45.38" | zy

E

2 STANOWISKO neolit SWOSZO 107-68 2 28 49°50'18.72" | Osada ? neolit 6 fragm.
ARCHEOLOGI WA N ceram.,
CZNE 21°12'53.49" drapacz krepy

E z dobrze
uformowanym
drapiskiem
(krzemien
jurajski)

3 STANOWISKO neolit SWOSZO 107-68 3 29 49°50'08.14" | $lad ? neolit narzegdzie
ARCHEOLOGI WA N osadnic wngkowe na
CZNE 21°12'19.08" | zy odtupku

E radiolarytowy
m

4 STANOWISKO neolit? SWOSZO 107-68 4 30 49°50'15.73" | $lad ? neolit? narzedzie
ARCHEOLOGI WA N osadnic zgbato-
CZNE 21°12'34.93" | zy wngkowe na

E radiolarycie

5 STANOWISKO Pozne SWOSZO 107-68 5 32 49°50'03.87" | Osada - Pozne 8 fragm.
ARCHEOLOGI Sredniowiec WA N $redniowiec ceram. (1
CZNE ze 21°12'45.39" ze (XV w.) ucho, 2 dna, 1

XV w.) E uchwyt
pokrywki)

6 STANOWISKO epoka SWOSZO 107-69 6 5 49°50'45.43" | Punkt ? epoka 1 fragm.
ARCHEOLOGI kamienia, WA N osadnic kamienia krzemienia
CZNE nowozytnos 21°13'35.13" | zy

¢ E

Punkt - nowozytno$ 5 fragm.

osadnic ¢ naczyn

zy glinianych (w
tym 1 fragm.
brzegu, 2
fragm. dna
naczynia)

7 STANOWISKO Pozne SWOSZO 107-69 7 6 49°50'45.43" | Punkt - pozne 3 fragm
ARCHEOLOGI Sredniowiec WA N osadnic Sredniowiec naczyn
CZNE ze, 21°13'35.13" | zy ze glinianych

nowozytnos E

¢
Punkt - nowozytnos 1 fragm.
osadnic ¢ naczynia
zy glinianego

8 STANOWISKO nowozytnos SWOSZO 107-69 8 7 49°5021.77" | Punkt - nowozytno$ | 6 fragm.
ARCHEOLOGI ¢ WA N osadnic ¢ naczyn
CZNE 21°13'53.00" zy glinianych

E

9 STANOWISKO nowozytnos SWOSZO 107-69 9 8 49°50'20.66" Punkt - nowozytnos 8 fragm.
ARCHEOLOGI ¢ WA N osadnic ¢ (XVI- naczyn
CZNE 21°13'35.06" zy XVII w.) glinianych
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E (W tym 2
brzegi naczyn)
10 STANOWISKO Pozne SWOSZO 107-69 10 9 49°50'19.35" | Punkt - pozne 2 fragm.
ARCHEOLOGI Sredniowiec WA N osadnic Sredniowiec naczyn
CZNE ze, 21°13'14.19" | zy ze glinianych
nowozytnos E
¢
Punkt - nowozytnos 8 fragm.
osadnic ¢ naczyn
zy glinianych
(wtym 1
brzeg, 1 dno
naczynia)

3) ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Szerzyny,
przyjetej Zarzadzeniem Nr 65/2022 Woéjta Gminy Szerzyny z dnia 27 czerwca 2022 1:

Lp. Nazwa Czas Adres Nr
powstania dzialki
1) Kosciol p.w. Najswigtszej Marii Panny Krélowe;j 1959 1. Swoszowa, centrum wsi 333
Polski
2) | Cmentarz parafialny 1978 r. Swoszowa, centrum wsi 335
3) | Kapliczka kamienna 1910 1. Swoszowa, w okolicy domu nr | 438
94
4) | Budynek dawnej szkoty Lata 30. XX w. | Swoszowa 66 316
5) | Piwniczka ziemna kamienna L. pot. XX w. Swoszowa 67 1053/2
6) | Piwniczka ziemna kamienna 1. pol. XX w. Swoszowa 71 321

4) Dla obiektow okreslonych w pkt. 3 i ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Szerzyny obowiazuja
zasady zabudowy i zagospodarowania terenow okreslone planem, jak tez ustala si¢:

a) nakaz utrzymania istniejagcych obiektow zzachowaniem ich substancji budowlanej i detali
architektonicznych;

b) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, termomodernizacji i zmiany sposobu uzytkowania obiektow, wg
ponizszych zasad:

- zachowanie ksztattow i1 katow nachylenia dachow (w tym facjat),
- zachowanie kubatury budynkow,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczng, w kolorze i o sposobie utozenia obowigzujacym w danym
ciggu zabudowy lub typowym dla danego obiektu,

- materialy elewacyjne w technice i kolorze obowigzujacym w danym ciggu zabudowy Iub typowym
dla danego obiektu,

- zachowanie ksztattéw i wymiardw otwordw okiennych i drzwiowych,

- w przypadku braku mozliwosci zachowania oryginalnych elementow dekoracyjnych obowigzuje ich
odtworzenie lub uzupehienie,

5) wyznacza si¢ granice strefy ,,A” — S$cislej ochrony konserwatorskiej, zgodnie zrysunkiem planu,
obejmujacej Kosciot parafialny pw. N.P. Marii Krélowej Polski w Swoszowej, dla ktérej ustala sie:

- priorytet wymagan konserwatorskich w zakresie konserwacji zachowanych glownych elementéw uktadu
przestrzennego, a zwlaszcza: posadzek, nawierzchni, $cian i elewacji, zieleni oraz dazenia do usunigcia
elementéw uznanych za znieksztatcajgce zalozenie historyczne i odtworzenia elementdéw zniszczonych
w oparciu o szczegotowe warunki okre§lane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

- dopuszczenie  nowoprojektowanej zabudowy, na podstawie uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

- zakaz lokalizacji dominat,

- dostosowanie nowoprojektowanej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie planu
zagospodarowania, skali, bryly, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordéw
oraz w nawigzaniu formg oraz parametrami zabudowy do lokalnej tradycji architektonicznej, w tym:

- lokalizacja budynkoéw parterowych o wysokosci do 7,5 m,
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- lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 9,5 m;

- dachy dwuspadowe, naczotkowe lub czterospadowe z dlugg kalenica, kryte dachowka ceramiczng lub
materiatami dachowkopodobnymi,

- zaleca si¢ stosowanie gankow, werand, ,,zachat”, a w partii dachow facjat,
- zaleca si¢ do$wietlanie poddasza przez szczyty i facjaty,
- kolorystyka tradycyjna;

6) wyznacza si¢ granice strefy ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu,
obejmujacej historyczne pasmo zabudowy wsi Swoszowa, dla ktorej ustala sie:

a) utrzymanie zabytkowych uktadow przestrzennych wraz z ochrong ogdlnego uktadu rozplanowania, skali
i bryly zabudowy (siatka ulic, obiekty zabytkowe, historyczne podziaty terenu, tereny zieleni),

b) realizacje¢ zabudowy na zasadzie uzupetnien i kontynuacji, celem przeciwdziatania jej rozproszeniu,
a) zakaz lokalizacji dominat,

b) ochrong i utrzymanie obiektow architektury drewnianej i murowanej w dobrym stanie technicznym,
c) ochrong i ekspozycje kapliczek i krzyzy przydroznych,

d) zachowanie schematu podziatu parceli i przebiegu drog gruntowych, zachowanie uktadu zagrodowego
zwartego lub otwartego wielobudynkowego,

e) dostosowanie nowoprojektowanej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie planu
zagospodarowania, skali, bryly, podzialow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw
oraz w nawigzaniu formg oraz parametrami zabudowy do lokalnej tradycji architektonicznej, w tym:

- lokalizacja budynkéw parterowych o wysokos$ci do 7,5 m,
- lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 9,5 m;

- dachy dwuspadowe, naczotkowe lub czterospadowe z dtuga kalenica, kryte dachowka ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi,

- zaleca sig¢ stosowanie gankow, werand, ,,zachat”, a w partii dachow facjat,
- zaleca si¢ do$wietlanie poddasza przez szczyty i facjaty,
- kolorystyka tradycyjna;

7) wyznacza si¢ granice strefy ,,E” — ekspozycji obiektow zabytkowych, zgodnie zrysunkiem planu,
obejmujace;j:

a) tereny dna doliny w przysidtku Zapole we wsi Swoszowa,

b) tereny dna dolin w centrum wsi Swoszowa, dla ktorej ustala si¢ dzialania ochronne i zabezpieczenie
ekspozycji dla najcenniejszych w skali lokalnej zabytkowych obiektow lub ich zespotow;

8) wyznacza si¢ granice strefy obserwacji archeologicznej — ,,OW”, zgodnie z rysunkiem planu; dla terenow
znajdujacych si¢ w granicach strefy ochrony archeologicznej obowiazuje prowadzenie prac ziemnych
z uwzglednieniem przepiséw ustawy z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

9) w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktow kultury materialnej obowiazuja przepisy z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz szczegolne warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 9. 1. Wskazuje si¢ potozenie czeéci obszaru objetego planem w granicach obszaro6w narazonych na
osuwanie si¢ mas ziemnych — osuwiska aktywne ciggle, obejmujacych tereny oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych ustala sig:
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1) zakaz budowy budynkow,

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej oraz droég, przy czym
wymagane jest ustalenie geotechnicznych warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych,
uwzgledniajacych polozenie w obszarze osuwiska aktywnego ciagle.

2. Wskazuje si¢ potozenie czg¢sci obszaru objetego planem w granicach obszaréw narazonych na osuwanie
si¢ mas ziemnych — osuwiska aktywne okresowo, obejmujacych tereny oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych ustala sig:

1) zakaz budowy budynkow,

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej oraz drog, przy czym
wymagane jest ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych,
uwzgledniajacych potozenie w obszarze osuwiska aktywnego okresowo.

3. Wskazuje si¢ potozenie czgséci obszaru objetego planem w granicach obszaroéw narazonych na osuwanie
si¢ mas ziemnych — osuwiska nieaktywne, obejmujacych tereny oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg, rozbudowe inadbudowe budynkow oraz budowe, przebudowe
i modernizacj¢ sieci infrastruktury technicznej oraz drog, przy czym wymagane jest ustalenie geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, uwzgledniajacych potozenie w obszarze osuwiska
nieaktywnego.

4. Wskazuje si¢ polozenie cze$ci obszaru objetego planem w granicach terenow zagrozonymi ruchami
masowymi, obejmujacych tereny oznaczone na rysunku planu, dla ktérych dopuszcza si¢ budowe, przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe¢ budynkéw oraz budowe, przebudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej
oraz droég, przy czym wymagane jest ustalenie geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow
budowlanych, uwzgledniajacych potozenie w obszarze zagrozonym ruchami masowymi.

§ 10. 1. Wskazuje si¢ polozenie czgsSci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu
granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza:

1) 500,0 m, obejmujacej obszary polozone w odlegtosci mniejszej lub réwnej 500,0 m od granicy terenu
cmentarza;

2) 150,0 m, obejmujacej obszary potozone w odlegtosci mniejszej lub rownej 150,0 m od granicy terenu
cmentarza,

3) 50,0 m, obejmujacej obszary potozone w odlegtosci mniejszej lub réwnej 50,0 m od granicy terenu
cmentarza.

2. Dla terenow zlokalizowanych w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza, o ktorych mowa
wust.l] pkt1-3) obowiazujg ograniczenia w zakresie zasad zagospodarowania stref ochrony sanitarnej
cmentarza oraz uje¢ wod o charakterze zbiornikéw wodnych, zgodnie z rozporzadzeniem Minustra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315).

§ 11. 1. Wskazuje si¢ potozenie catego obszaru objgtego planem w oznaczonych

na rysunku planu granicach Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki, dla ktérego obowiazuja ustalenia
Uchwaty Nr XXXV/535/17 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Pasma Brzanki oraz Uchwaty Nr XII/140/19 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia
26 sierpnia 2019 roku w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki
w czgséci potozonej na terenie wojewddztwa matopolskiego uwzgledniajacego zakres planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Ostoja w Pasmie Brzanki PLH120047 (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego, poz. 6536).

2. Dla terendéw zlokalizowanych w granicach Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki, ustala sie:

1) realizacj¢ dopuszczonych planem obiektéw iurzadzen budowlanych, przy uwzglgdnieniu ustalen
zawartych w uchwatach, o ktorych mowa w ust. 1;

2) nakaz ochrony izachowania drozno$ci korytarzy ekologicznych, w sposéb umozliwiajacy swobodna
migracj¢ zwierzat;
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3) grodzenie nieruchomos$ci w sposéb umozliwiajacy funkcjonowanie naturalnych korytarzy ekologicznych
(zywoptoty, szpalery krzewow);

4) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w sposdéb minimalizujacy oddzialywanie na $rodowisko
przyrodnicze i krajobraz, tj. w formie podziemne;j;

5) wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii w sposob niepowodujacy degradacji srodowiska;

6) dopuszczenie wznoszenia masztow przekaznikow wylacznie w celu wymaganego poszerzenia zasiegu
odbioru, z wylaczeniem terenow, na ktorych sag zlokalizowane wolne maszty przekaznikowe, z mozliwo$cia
ich zagospodarowania; dopuszcza si¢ grupowanie przekaznikow rdznych operatorow na jednym maszcie.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, atakze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen ze wzgledu na brak wystepowania.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze objetym planem, jako obszary przestrzeni publicznych wskazuje sie:
a) tereny drog publicznych: KZ, KDL i KDD,
b) tereny drég wewngtrznych: KDW,
¢) tereny uslugowe i mieszkalno — ustugowe w MN/U,
d) tereny ustugowe: U, UO, UK,
e) tereny obstugi komunikacji samochodowej: U-KS,
f) tereny zieleni urzadzonej: ZP,
g) teren cmentarza: ZC.
2) na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne obowigzuje:

a) nakaz stosowania elementdéw wyposazenia powtarzalnego, wtym: obiekty iurzadzenia malej
architektury, o$wietlenie, itp.,

b) ksztattowanie komunikacji pieszej w formie ciaggéw z pasami zieleni, tworzacych powigzanie pomiedzy
terenami zieleni oraz innymi terenami o funkcjach publicznych,

c) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych dla potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6 pkt 10 uchwaty.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem.
2. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu oraz szerokosci frontow dla
dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci, w tym dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, w tym:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca: min. 700,0 m?, przy zachowaniu szeroko$ci frontu dziatki min.
16,0 m,

b) zabudowa mieszkaniowa blizniacza: min. 500,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu
szerokos$ci frontu dziatki min. 14,0 m,

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno — ustugowe;j i ustugowej MN/U: min. 900,0m?, przy
zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m,
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3) zabudowy zagrodowej RM (w tym zabudowa zagrodowa w R/RM): min. 1200,0 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontu dziatki min. 22,0 m;

4) zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej MR: min. 600,0 m?, przy zachowaniu szeroko$ci frontu
dziatki min.14,0 m,

5) zabudowy ustugowej U: min. 1000,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m;

6) obstugi komunikacji samochodowej U-KS: min. 1000,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min.
20,0 m;

2. Kat polozenia granic dzialek powstatych w wyniku podziatow nieruchomosci w stosunku do przylegtego
pasa drogowego: od 70° do 110°, za wyjatkiem naroznych $cie¢ przy skrzyzowaniach drog.

3. Jezeli w postgpowaniu w sprawie scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie jest mozliwe wydzielenie
wszystkich dzialek o powierzchniach i szeroko$ciach frontu, takich jak okreslono ust. 3. dopuszcza si¢
pozostawienie jednej dziatki o dowolnej powierzchni i dowolnej szerokosci frontu dziatki.

4. W zakresie scalania ipodzialu nieruchomo$ci obowiazuja ponadto przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady obstugi, budowy, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i modernizacji systemow
komunikacji.

2. Wyznacza si¢ tereny uktadu drogowego i urzadzen komunikacyjnych:
1) tereny drog publicznych:

a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej: 1 KDZ,

b) tereny drog klasy lokalnej: 1+6 KDL,

¢) tereny drog publicznych klasy dojazdowej: 1+20 KDD,
2) tereny drog wewnetrznych: 1+13 KDW.

3. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) lokalizacja ulic z wyposazeniem dostosowanym do klasy i funkcji ulicy;
2) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1. parkingi;

2.zielen izolacyjna 1itowarzyszaca, w postaci dekoracyjnych drzew ikrzewéw, odpornych na
zanieczyszczenia komunikacyjne, z uwzglgdnieniem wertykalnych elementow zieleni;

3. sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4. mala architektura;

5. przepusty wodne.

5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw komunikacji:

1) utrzymuje si¢ przebieg tras istniejacych drég publicznych oraz ciagéw pieszo — jezdnych, przy
jednoczesnej korekcie przebiegu czesci drog;

2)do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw ulic
istniejacych dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow;

3) przy budowie, rozbudowie i przebudowie elementéw komunikacji drogowej nakazuje si¢ konieczno$¢
uwzglednienia dréog pozarowych, zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepisow w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych
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4) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji (w
tym: kolowej, pieszej, rowerowej) oraz parkingdw wymaga zapewnienia rozwigzan technicznych dla
poruszania si¢ 0s0b ze szczegdlnymi potrzebami (w tym z dysfunkcjg wzroku).

§ 16. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw objetych planem z drog publicznych: zbiorczych KDZ,
lokalnych KDL, dojazdowych KDD oraz z drég wewngtrznych KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terendw wskazanych w ust. 1 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z innych drég niz ustalonych
planem.

3.Dla dziatek nie posiadajacych dostgpu do drogi publicznej ustala si¢ lokalizacj¢ dojazdow
zapewniajacych dostgp do drogi publicznej o parametrach odpowiednich do przeznaczenia isposobu
uzytkowania tych dziatek.

§ 17. Dla terenow komunikacji obowigzuja nastepujace ustalenia szczegétowe:
1) teren drogi klasy Z — zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDZ.:

a) lokalizacja drog o przekroju jednojezdniowym (1x2),

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 12,0+32,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) tereny drogi klasy L — lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1+6 KDL

a) lokalizacja drog o przekroju jednojezdniowym (1x2),

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 8,0+22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) tereny drog klasy D — dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1+20 KDD:

a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 6,0-14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1+13 KDW:

a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x1 Iub 1x2),

b) ulica komunikacji wewnetrzne;j,

¢) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 5,0+-10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi ruchu drogowego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1+3 U-KS.

2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa iobiekty dla obstugi motoryzacji (w tym: obiekty
handlowo — gastronomiczne, stacje paliw ptynnych i gazowych, myjnie samochodowe), tereny parkingow
i garazy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) komunikacja wewnetrzna,
¢) obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona.

3.Dla terenow 1+3 U-KS ustala si¢ ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz warunki zagospodarowania terendw i ksztalttowania zabudowy:

1) dla terenéw U-KS wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami §28 ust. 2 oraz
rysunkiem planu;

2) na terenach U-KS ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe: min. 1000,0 m?;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m;

8) maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0
m;

9) dachy:

a) o symetrycznym uktadzie potaci gtownych, dwu- i wielospadowe (w tym kopertowe) o kacie nachylenia
pomigdzy 300 — 45° z kalenicg réwnolegla do dtuzszego boku budynku, dopuszcza si¢ dachy ptaskie
z warstwa wegetatywna, nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,

b) pokrycia dachow: dachoéwka ceramiczna, dachowka betonowa, materiaty dachéwkopodobne, blachy
ptaskie w uktadzie wertykalnym, dopuszcza si¢ stosowanie papy bitumicznej, papy termozgrzewalne,
materiatow rolowych ztworzyw sztucznych ikauczuku, itp, kolorystyka: czarny, grafitowy, szary,
brazowy, bordowy, ceglasty;

10) elewacje: tynki, oktadziny elewacyjne; kolorystyka dowolna, z wylaczeniem kolorow jaskrawych;
zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu: ,,siding” z tworzywa sztucznego;

11) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz lokali mieszkalnych;
12) nakazuje si¢ wyposazenie terenu w zielen ochronng i izolacyjna;
13) ustalenie wskaznikéw parkingowych dla terenow U-KS zgodnie z § 19 ust. 1, pkt 11.

§ 19. 1. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na parkingach
lub w garazach w ilosci nie mniejszej niz:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN miejsca parkingowe w ilosci liczonej wedtug
wskaznika: min. 1 miejsce parkingowe na 1 budynek mieszkalny i min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
ushlugowy;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno — ustugowej i ustugowej MN/U miejsca
parkingowe w ilodci liczonej wedlug wskaznika: min. 1 miejsce parkingowe na 1 budynek mieszkalny,
1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w budynkach mieszkalno — uslugowych, min. 1 miejsce
parkingowe na 20 m? powierzchni ustug (powierzchni uzytkowej nie stanowigcej magazynu, pomieszczen
technicznych, gospodarczych i pomocniczych);

3)na terenach zabudowy zagrodowej RM oraz R/RM miejsca parkingowe wilosci liczonej wedlug
wskaznika: min. 1 miejsce parkingowe na 1 budynek mieszkalny, min. 1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni budynkéw zagrodowych;

4) na terenach zabudowy letniskowej irekreacji indywidualnej MR miejsca parkingowe w ilosci liczonej
wedhlug wskaznika: min. 1 miejsce parkingowe na 1 budynek letniskowy Iub rekreacyjny;

5)dla terenéw zabudowy ushugowej U miejsca parkingowe w ilosci liczonej wedlug wskaznika: min. 1
miejsce parkingowe na 20 m?> powierzchni ustug (powierzchni uzytkowej nie stanowigcej magazynu,
pomieszczen technicznych, gospodarczych i pomocniczych);

6) dla terenéw ustug oswiaty UO miejsca parkingowe w ilosci liczonej wedlug wskaznika: min. 2 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych, min. 2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni ustug (powierzchni
uzytkowej nie pomocniczych);

7) dla terenow ushug kultu religijnego UKr miejsca parkingowe w ilosci liczonej wedtug wskaznika: 1 miejsce
parkingowe na 500 m? terenu oraz min. min. 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni ushug
(powierzchni uzytkowej nie pomocniczych);
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8) na terenach ustug sportu irekreacji US miejsca parkingowe w ilosci liczonej wedlug wskaznika: min.
1 miejsce parkingowe na 500 m? powierzchni terenu zajetego przez urzadzenia sportowo — rekreacyjne oraz
obiekty sportu i rekreacji nie stanowigce budynkow oraz min. 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni
ushug (powierzchni uzytkowej nie stanowigcej magazynu, pomieszczen technicznych, gospodarczych
i pomocniczych);

9) dla terenu zieleni urzadzonej ZP oraz dla terenu cmentarza ZC — miejsca parkingowe w ilosci liczonej
wedtug wskaznika: min.10 miejsc parkingowych na 100 przewidywanych uzytkownikdw;

10) dla terenow urzadzen infrastruktury technicznej kanalizacyjnej min. 1 miejsce parkingowe na jeden teren
IT-K;

11) dla terendéw obstugi ruchu drogowego U-KS miejsca parkingowe w ilosci liczonej wedlug wskaznika:
min. 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni ustug (powierzchni uzytkowej nie stanowigcej
magazynu, pomieszczen technicznych, gospodarczych i pomocniczych).

2. Nakazuje si¢ przeznaczenie min. 10% wyznaczonych miejsc parkingowych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach: MN/U, U, UO, UKr, US, U-KS, ZP oraz ZC.

3. Nakazuje si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 2 stanowiska postojowe
na kazde 15 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenach MN/U, U, UO, UKr, US, U-KS, ZP
oraz ZC.

4. Nakazuje si¢, aby miejsca do parkowania powyzej 6 stanowisk uwzglednialy zielen zacieniajaca w ilosci
co najmniej 1 drzewo na 3 stanowiska.

5. Minimalna ilo$§¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

6. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, jako nawierzchni¢ utwardzona Ilub wliczona
w powierzchni¢ zabudowanga, badz jako miejsca w garazach, przy czym plan dopuszcza stosowanie zaréwno
miejsc postojowych jako elementéw zagospodarowania terenu, jak rdwniez miejsc postojowych w garazach,
z obowigzkiem zachowaniem wskaznikow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 —15.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20. Ustala si¢ ogolne zasady dla catego obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego planem poprzez
istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu;

2) w granicach obszaru objg¢tego planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacjg, zmiang
przebiegu istniejacych i budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 500 kW;

4) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do wytworzenia energii elektrycznej energie wiatru
0 mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

5) na terenach drog publicznych i drog wewnetrznych, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢
nakaz projektowania irealizacji sieci iobiektow infrastruktury technicznej w sposob zapewniajacy
mozliwos$¢ budowy sieci pozostalych medidow zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami prawa;

6) w przypadkach braku  mozliwosci  lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbednych obiektow infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach w obszarze planu, przy spetnieniu wymogoéw okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowej w oparciu o sie¢
wodociggowa;
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2) dopuszcza si¢ sukcesywng rozbudowe i modernizacje istniejacej sieci wodociggowej (W tym wymiang sieci
wodociagowej znajdujacej si¢ w ztym stanie technicznym);

3) pokrycie zapotrzebowania w wode¢ w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terendw; nowoprojektowane przewody
wodociggowe wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne zgodnie zobowigzujacymi przepisami inormami
w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

4) przy budowie, rozbudowie i przebudowie elementow sieci wodociggowych nakazuje si¢ koniecznosé
uwzglednienia zabezpieczenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami
obowigzujacych przepisOw w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

5) ustala si¢ lokalizacje¢ iprowadzenie nowoprojektowanych sieci iurzadzen wodociggowych w liniach
rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ ich
prowadzenie i lokalizacjg¢ poza terenami przeznaczonymi pod trasy uktadu komunikacyjnego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw retencyjnych dla potrzeb ochrony przeciwpozarowe;.
§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczng:
1) utrzymuje si¢ istniejacy zbiorczy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;
2) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii elektroenergetycznych:
a) linii napowietrznych i kablowych §redniego napi¢cia [SN] 15 kV,
b) linii napowietrznych i kablowych niskiego napigcia [nN],

¢) linii napowietrznych o$wietlenia ulicznego niskiego napiecia [nN], wraz z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy lub przetozenia, stosownie do potrzeb (w tym kolidujacych z projektowang zabudow3);

3) utrzymuje si¢ istniejace stacje transformatorowe SN/nN, wraz z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy
lub przetozenia, stosownie do potrzeb (w tym kolidujacych z projektowang zabudowa);

4) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ istniejacej sieci dystrybucyjnej
energii elektrycznej sredniego napigcia w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym,;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nN) w wykonaniu wngtrzowym
i/lub napowietrznym,;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ iprowadzenie nowoprojektowanych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajgcych drog, z zastrzezeniem zachowania zgodnosci
z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ ich prowadzenie i lokalizacje poza terenami przeznaczonymi pod
trasy uktadu komunikacyjnego.

§ 23. Ustala si¢ zasady w zakresie systemu odprowadzania §ciekow — kanalizacja sanitarna:

1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekéw komunalnych do szczelnych kolektorow sieci kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem Sciekow do gminnej oczyszczalni §ciekow;

2) w terenie nie wyposazonym Ww sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie Sciekéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych zbiorczych kolektorow sanitarnych i przepompowni $ciekow, a takze
budowe i rozbudowe przytaczy sieci kanalizacyjnej, wraz z mozliwos$cig rozbudowy i modernizacji;

4) ustala si¢ prowadzenie nowych kolektorow isieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ ich prowadzenie poza
terenami przeznaczonymi pod trasy uktadu komunikacyjnego.

§ 24. Ustala si¢ zasady w zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

1) utrzymuje si¢ istniejacy system kanalizacji deszczowej, wraz z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy
i modernizacji;

2) yyjmowanie wod opadowych iroztopowych w systemy kanalizacyjne zamknigte lub w systemy otwarte

wraz z ich odprowadzeniem, po spetnieniu wymaganych standardow czystosci, do ziemi lub do odbiornika
wod;
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3) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod, w tym zbiornikéw retencyjnych lub
zbiornikow retencyjno — chionnych, zmozliwoscia ich wuzytkowego wykorzystania dla celow
gospodarczych, przeciwpozarowych lub rozsaczenia w gruncie;

4)dla wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania ustala si¢ zagospodarowanie
w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi na wlasny teren nieutwardzony, do dotoéw
chtonnych, do studni chtonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno — chtonnych,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do systemu kanalizacji deszczowej, znajdujacego si¢ w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymuje si¢ istniejgca sie¢ gazowa dystrybucyjng S$redniego iniskiego ciS$nienia, zlokalizowang na
obszarze objetym planem, zasilang wraz z mozliwo$cia rozbudowy i modernizacji oraz przetozenia;

2) ustala si¢ nakaz zachowania stref kontrolowanych od gazociagéw $redniego cisnienia, o szerokosci 3,0 m
lub 1,0 m, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe przylaczy do istniejagcej sieci gazowej oraz realizacje nowych
odcinkow sieci gazowej na nowoprojektowanych terenach przeznaczonych pod zabudowe, w powiazaniu
z uktadem komunikacyjnym, w ciagu ktérego wskazuje si¢ lokalizacje tych sieci;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych w strefach kontrolowanych istniejgcych gazociagdw;

5) zakaz lokalizacji budynkow, sktadow imagazyndéw oraz nasadzania drzew ikrzewow w strefach
kontrolowanych gazociagow;

6) nakaz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wylacznie jako podziemne;j.
§ 26. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

1) poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w energi¢ cieplna, z uwzglednieniem przepisow
zawartych w uchwale nr XXXI1/452/17 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 23 styczna 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa matopolskiego ograniczen izakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

2) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 500 kW, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.

§ 27. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obstugi systemow telekomunikacji:

1) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci teletechniczne, wraz z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy oraz
przetozenia;

2) dopuszcza si¢ budowe nowoprojektowanych urzadzen oraz sieci teletechnicznych;

3) prowadzenie sieci telekomunikacyjnych w kanalizacji teletechnicznej, badz w postaci kabli podziemnych
i innych dostepnych rozwigzan, z dopuszczeniem linii napowietrznych oraz zmiany sieci napowietrznych
na sieci doziemne;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog iciagow
pieszych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen telekomunikacyjnych, jako obiektow wolnostojacych oraz
wbudowanych w budynki, z wylaczeniem budynkéw w ktorych przewidziano funkcje mieszkalna;

6) w graniach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, przy czym w terenach MN, MN-U, US, UO, UZ, UKr, MR, RM R/RM - dopuszcza si¢
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zzakresu Iacznosci publicznej wylacznie o nieznacznym
oddzialywaniu;

7) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe telekomunikacyjnych linii isieci radiowych, wraz z niezbednymi
obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komorkowej i linii radiowych taczacych te
stacje.
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Rozdzial 10.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren6w

§ 28. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenow w zakresie:
1) przeznaczenie podstawowego 1 dopuszczalnego terenow;
2) warunkow lokalizacji obiektow 1 urzadzen w ramach ustalonego przeznaczenia terenow;
3) okreslenia nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) okreslenia wskaznikdéw zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej terendw;
5) gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenow przylegtych do drég klasy Z — zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDZ:
8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenéw przyleglych do drog klasy L — lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1+6 KDL:
nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terendéw przyleglych do drog klasy D — dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1+20
KDD: 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenow przylegtych do drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1+13 KDW:
4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ nakaz przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wylacznie na cele
zawierajace si¢ w przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym, przy zachowaniu ustalen planu.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 + 9 MN.

2. Ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze indywidualne ibudynki gospodarcze o tgcznej powierzchni zabudowy czgsci nadziemnej
nie wigkszej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

b) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,

c) ustugi, w formie lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
d) ciagi komunikacji pieszej i rowerowe;j,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

f) obiekty i urzadzenia matej architektury,

g) altany i wiaty,

h) zielen urzadzona.

3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1+9 MN ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie budynkow
wolnostojacych lub w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) dla nowoprojektowanych zespotow zabudowy blizniaczej (tj. przylegajacych do siebie dwoch budynkow
mieszkalnych) ustala si¢ stosowanie jednorodnych parametrow w zakresie powierzchni zabudowy
budynkow mieszkalnych, wysokosci budynkow, ksztattow i pokrycia dachow, katow nachylenia potaci
dachowych, a takze kolorystyki dachéw i elewacji;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:
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a) wolnostojacg: min. 700,0 m?,
b) blizniacza: min. 500,0 m? (dla pojedynczego segmentu);

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni min. 1,0 m?, w celu wydzielenia nowych terenow
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna, poszerzenia sasiednich nieruchomosci oraz
regulacji granic nieruchomosci;

5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wigkszych niz 3;

6) dopuszcza si¢ altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego obrysu dachu nie wigkszej niz
50,0 m?, przy czym taczna powierzchnia rzutdéw poziomych zewnetrznych obrysow dachéw wszystkich
altan i1 wiat znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 15% powierzchni tej dziatki;

7) elewacje: tynki i inne materialy elewacyjne, takie jak: cegla, drewno, szkto fasadowe, blacha elewacyjna,
o dowolnej kolorystyce, zwylaczeniem kolorow jaskrawych; zakazuje si¢ stosowania materiatow
wykonczeniowych elewacji typu: ,,siding” z tworzywa sztucznego;

8) dachy: pokrycie potaci dachowych dachéwka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi,
z dopuszczeniem krycia dachéw panelami z blachy, montowanymi na tzw. ,rabek”, czy ,zakladke”,
w kolorach: czerwonym, ceglastym, bordowym, bragzowym, szarym, grafitowym, antracytowym; dachy
ptaskie i o matym spadku: papy bitumiczne, termozgrzewalne, itp., dachy zwirowe, ,,zielone”;

9) zakazuje si¢ lokalizacji ustug innych niz nieucigzliwe.

4.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1+9 MN ustala si¢ nastepujace warunki
zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 28 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkow nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkéw;
3) dla terenow MN obowiagzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, do wys. 9,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) pozostatych budynkow: do wys. 6,0 m, budynki niepodpiwniczone,
c) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m,
5) dachy:

a) o symetrycznym nachyleniu potaci glownych, dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia pomiedzy 30 —
459, 7 kalenicg rownolegla do dluzszego boku budynku;

b) dopuszcza si¢ dachy ptlaskie z warstwa wegetatywna,
¢) dopuszcza si¢ tarasy w formie dachow ptaskich;
6) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenow MN zgodnie z § 19 ust. 1, pkt 1.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny rekreacji indywidualnej i zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1+5 MR.

2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa i rekreacji indywidualnej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki mieszkalne,
¢) garaze indywidualne wolnostojace i wbudowane,
d) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) uzytkowanie rolne gruntoéw, sady, taki, pastwiska,
g) zielen urzadzona.
3. Dla terenéw 1+5 MR ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe letniskowa i rekreacji indywidualnej MR: min. 600 m?;

2) nakazuje si¢ realizacje zabudowy wylacznie w formie budynkéw wolnostojacych;

3) pokrycia dachéw: dachéwka ceramiczna lub materialy dachowkopodobne, papy bitumiczne, papy
termozgrzewalne, materiaty rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, pltyty warstwowe, dachy zwirowe,
zielone, itp, dopuszcza si¢ stosowanie blachy plaskiej w uktadzie wertykalnym; kolorystyka: grafitowy,
brazowy, bordowy, ceglasty;

4) elewacje: tynki, oktadziny elewacyjne, w tym blachy elewacyjne, ptyty warstwowe, szklo fasadowe;
kolorystyka: dowolna, z wylaczeniem kolorow jaskrawych; zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji
w formie paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” lub blachy faliste;j.

4. Dla terenow rekreacji indywidualnej i zabudowy letniskowej 1+5 MR ustala si¢ nastepujace warunki
zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 28 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkow nie mniejsza niz: 3,0 m;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: do wys. 7,0 m, zakaz podpiwniczania budynkow,

b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m,
8) dachy:

a) o symetrycznym nachyleniu potaci glownych, dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia pomiedzy 30 —
459, 7 kalenica rownolegla do dluzszego boku budynku;

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie z warstwa wegetatywna;
9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenow MR zgodnie z § 19, ust. 1, pkt 4.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, oznaczony
na rysunku planu symbolami 1+ 124 RM.

2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe, w tym takze handel, w formie lokali uzytkowych w budynkach,
¢) ustugi rzemiosta, w tym z zakresu stolarstwa i obrobki drewna,
d) budynki gospodarcze i magazynowe,
e) garaze indywidualne wolnostojace i wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,
f) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
g) sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej,
h) uzytkowanie rolne gruntéw, sady, aki, pastwiska,
i) zielen urzadzona.
3. Dla terenow 1+124 RM ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe zagrodowg RM: min. 1200,0 m?;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkalnej wylacznie w formie budynkéw wolnostojacych;

3) pokrycia dachow: dachoéwka ceramiczna lub materialty dachowkopodobne, papy bitumiczne, papy
termozgrzewalne, materialy rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, ptyty warstwowe, dachy zwirowe,
zielone, itp, dopuszcza si¢ stosowanie blachy plaskiej w uktadzie wertykalnym; kolorystyka: grafitowy,
brazowy, bordowy, ceglasty, dopuszcza si¢ przeszklenia dachow;

4) elewacje: tynki, oktadziny elewacyjne, w tym blachy elewacyjne, ptyty warstwowe, szklo fasadowe;
kolorystyka: dowolna, z wylaczeniem koloréw jaskrawych; zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji
w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub blachy faliste;j;

5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

4. Dla terendw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych 1+124 RM
ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 28 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz: 3,0 m;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,7;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego: do wys. 9,0 m, zakaz podpiwniczania budynkow,
b) budynkéw mieszkalnych: do wys. 9,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
¢) pozostatych budynkow: do wys. 6,0 m, zakaz podpiwniczania budynkow,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m;
8) dachy:

a) o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych, dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia pomiedzy 30 —
459, 7 kalenicg rownoleglg do dtuzszego boku budynku;

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie z warstwa wegetatywna;
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9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenow RM zgodnie z § 19, ust. 1, pkt 3.

§ 32. 1. Wyznacza sie tereny rolnicze 1itereny zabudowy zagrodowej gospodarstwach rolnych
1 ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1+13 R/RM.

2. Ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze, grunty rolne, sady, taki, pastwiska,
b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki mieszkalne w obrebie gospodarstw rolnych,
b) budynki gospodarcze i magazynowe,
¢) garaze indywidualne wolnostojace i wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,
d) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona.
3. Dla terenéw 1+13 R/RM ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe zagrodowa: min. 1200,0 m?;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkalnej wytacznie w formie budynkow wolnostojacych;

3) pokrycia dachéw: dachéwka ceramiczna lub materialy dachéwkopodobne, papy bitumiczne, papy
termozgrzewalne, materialy rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, pltyty warstwowe, dachy zwirowe,
zielone, itp., dopuszcza si¢ stosowanie blachy ptaskiej w uktadzie wertykalnym, kolorystyka: grafitowy,
brazowy, bordowy, ceglasty;

4) elewacje: tynki, oktadziny elewacyjne, w tym blachy elewacyjne, ptyty warstwowe, szklo fasadowe;
kolorystyka: dowolna, z wylaczeniem koloréw jaskrawych; zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji
w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub blachy falistej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

4. Dla terendéw rolniczy oraz terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych 1+13 R/RM ustala si¢ nastgpujagce warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania
zabudowy:

1) dla terenow R/RM nieprzekraczalnych linii zabudowy nie ustala si¢;
2) szeroko$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz: 3,0 m;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,7;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego: do wys. 10,0 m, zakaz podpiwniczania budynkoéw,
b) budynkow mieszkalnych: do wys. 9,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

e) pozostatych budynkow: do wys. 6,0 m, zakaz podpiwniczania budynkow,
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c) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m,
8) dachy:

a) o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych, dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia pomiedzy 30 —
459, 7 kalenicg rownolegla do dluzszego boku budynku;

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie z warstwg wegetatywna,

9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenéw zabudowy zagrodowej w R/RM zgodnie z§ 19,
ust. 1 pkt 3.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ terenu zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1+4 U.

2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug nieucigzliwych, w tym ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki magazynowe i gospodarcze, z dopuszczeniem wbudowania funkcji magazynowo — gospodarczej
w budynki ustugowe,

b) garaze wolnostojace oraz wbudowane,

¢) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy;

d) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) ogrody gastronomiczne,

f) zielen urzadzona,

g) mala architektura,

h) ciagi komunikacji pieszej i rowerowe;j.

3. Dla terenéw zabudowy ustlugowej 1+4 U ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy ustugowej wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe ustugowa: min. 1000,0 m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okre§lona w pkt. 2, w celu wydzielenia
nowych terenow przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng i komunikacyjng, poszerzenia sasiednich
nieruchomosci oraz regulacji granic nieruchomosci;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ magazyndw na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodoéw gastronomicznych na powierzchni nie wickszej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) dopuszcza si¢ altany i1 wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewngetrznego obrysu dachu nie wigkszej niz
50 m?, przy czym }gczna powierzchnia rzutdéw poziomych zewnetrznych obryséw dachéw wszystkich altan
i wiat znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej nie moze przekraczac¢ 10% powierzchni tej dziatki;

7) ustala si¢ lokalizacje parkingu naziemnego na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) ustala si¢ lokalizacj¢ garazy wielostanowiskowych, w tym takze wielopoziomowych, nadziemnych:
wolnostojacych, o powierzchni zabudowy czegSci nadziemnej nie wickszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

9) pokrycia dachoéw: dachéwka ceramiczna lub materialy dachowkopodobne, papy bitumiczne, papy
termozgrzewalne, materialy rolowe z tworzyw sztucznychi kauczuku, plyty warstwowe, dachy zwirowe,
dachy biologicznie czynne (tzw. ,zielone”), itp, dopuszcza si¢ stosowanie blachy plaskiej w ukladzie
wertykalnym oraz krycie dachow panelami montowanych na tzw. ,rabek”, czy ,,zakladke”, kolorystyka:
grafitowy, brazowy, bordowy, ceglasty, dopuszcza si¢ przeszklenia dachow;
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10) elewacje: tynki, okladziny elewacyjne, w tym blachy elewacyjne, ptyty warstwowe, szklo fasadowe,
cegla, drewno; kolorystyka: dowolna, z wylaczeniem koloréw jaskrawych; zakaz stosowania materiatow
wykonczeniowych elewacji typu ,,siding”;

11) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ustug innych niz nieuciazliwe,
b) budynkéw mieszkalnych oraz lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe,
¢) doméw opieki spotecznej,
d) szpitali.

4. Dla terendw zabudowy ustugowej 1+4 U ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendow
i ksztaltowania zabudowy:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 28 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz: 6,0 m
3) dla terenow U obowigzujg nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustlugowych: do 9,0 m, budynki niepodpiwniczone,

b) dla obiektéw uzyteczno$ci publicznej, zlokalizowanych na terenie 3 U dopuszcza si¢ maksymalng
wysokos$¢ budynkow do 12,0 m,

¢) budynkow garazowych i gospodarczych: do 8,0 m, budynki niepodpiwniczone,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m,
5) dachy:

a) o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych, dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia pomigdzy 30 —
459, z kalenica rownolegla do dluzszego boku budynku;

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie z warstwa wegetatywna,
c) dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bedacych ptaszczyznami;
6) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenu U zgodnie z § 19 ust. 1, pkt 5.
§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UKr.
1. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego, koscioty, kaplice, obiekty stuzace zaspokojeniu
potrzeb religijnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlowe zwigzane z dystrybucjg asortymentu religijnego,
b) budynki mieszkalne stanowiace plebanie, domy pielgrzyma, itp.
¢) budynki garazowe i gospodarcze, w tym wbudowane w budynki ustugowe,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,

f) obiekty malej architektury,
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g) zielen urzadzona.

2. Dla terenu ustug kultu religijnego 1 UKr ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz warunki zagospodarowania terendw 1 ksztalttowania zabudowy:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 28 ust. 2 oraz rysunkiem planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
15%;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 2,0;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iodbudowe istniejacych obiektow sakralnych z zachowaniem
obecnej formy architektonicznej i skali zabudowy;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla kosciotow i ich wiez ustala maksymalng wysoko$¢ do 65,0 m;
b) budynkéw mieszkalnych i handlowych: do 9,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
¢) budynkow garazowych i gospodarczych: jedna kondygnacja nadziemna, do 6,0 m,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 15,0 m;

8) dachy: o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych, dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia pomiedzy
300- 45° z dopuszczeniem dachéw naczotkowych, plaskich z warstwg wegetatywna, nie dopuszcza sie
stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach; pokrycie i kolor dachow oraz elewacji — w nawigzaniu
do obiektow sakralnych;

9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenéw UKr zgodnie z § 19, ust. 1, pkt 7.
§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 US.
2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa z zakresu ushug nieucigzliwych,

b) zabudowa ustugowa obejmujaca budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego zwigzane
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

c) garaze jednostanowiskowe i wielostanowiskowe, nadziemne i podziemne, wolnostojace i wbudowane
w budynki ustugowe,

d) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,

e) budynki magazynowe przeznaczone do obstugi funkcji ustalonej w przeznaczeniu podstawowym,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) ogrody gastronomiczne,

h) zielen urzadzona,

i) place zabaw dla dzieci,

j) ciagi komunikacji pieszej i rowerowe;.

3. Dla terenu ustug sportu irekreacji 1 US ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy ustugowej wytacznie w formie budynkow wolnostojacych;
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2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod ustugi sportu i rekreacji oraz pod zabudowe ustugowa: min. 700,0 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodow gastronomicznych na powierzchni nie wickszej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ parkingu naziemnego na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) ustala si¢ lokalizacj¢ garazy wielostanowiskowych, nadziemnych i podziemnych: o powierzchni zabudowy
czeséci nadziemnej nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki,

6) pokrycia dachéw: dachéwka ceramiczna lub materialty dachéwkopodobne, papy bitumiczne, papy
termozgrzewalne, materiaty rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, pltyty warstwowe, dachy zwirowe,
zielone, itp, dopuszcza si¢ stosowanie blachy ptaskiej w ukladzie wertykalnym, kolorystyka: grafitowy,
brazowy, bordowy, ceglasty, dopuszcza si¢ przeszklenia dachow;

7) elewacje: tynki, okladziny elewacyjne, w tym blachy elewacyjne, plyty warstwowe, szkto fasadowe;
kolorystyka: dowolna, =z wyltaczeniem koloréw  jaskrawych; zakaz stosowania materiatow
wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste;

8) zakazuje si¢ lokalizacji ustug innych niz nieucigzliwe.

4. Dla terenu uslug sportu irekreacji 1 US ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 28 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkow nie mniejsza niz: 6,0 m
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,9;

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: do wys. 12,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: do 15,0 m;

8) dachy:

a) o symetrycznym nachyleniu potaci glownych, dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia pomigedzy 30°-
459, 7z dopuszczeniem dachdéw naczotkowych,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,
c) dopuszcza si¢ dachy plaskie z warstwa wegetatywna;
d) dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bedacych ptaszczyznami;
9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenu US zgodnie z § 19, ust. 1, pkt. 8.
§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug o§wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami 1+2 UQ.
2. Ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracji i bezpieczenstwa publicznego i inne stuzace realizacji celéw publicznych,

b) obiekty i lokale zbiorowego zywienia, jak stolowki, bufety,
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¢) internaty, hostele,

d) obiekty sportu i rekreacji,

e) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) garaze wielostanowiskowe, z dopuszczeniem podziemnych,
h) budynki gospodarcze i magazynowe,

i) obiekty malej architektury,

j) zielen urzadzona.

3.Dla terenow 1+2 UQO ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw i ksztaltowania
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy ustugowej wytacznie w formie budynkow wolnostojacych;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe: min. 1000,0 m2, przy zachowaniu szeroko$ci frontu dziatki min. 18,0 m;

3) ustala si¢ lokalizacje parkingu naziemnego na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ustala si¢ lokalizacje garazy wielostanowiskowych, nadziemnych i podziemnych: o powierzchni zabudowy
czesécei nadziemnej nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) pokrycia dachow: dachowka ceramiczna lub materialty dachéwkopodobne, papy bitumiczne, papy
termozgrzewalne, materialy rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, pltyty warstwowe, dachy zwirowe,
zielone, itp, dopuszcza si¢ stosowanie blachy plaskiej w uktadzie wertykalnym; kolorystyka: grafitowy,
brazowy, bordowy, ceglasty, dopuszcza si¢ przeszklenia dachow;

6) elewacje: tynki, oktadziny elewacyjne, szklo fasadowe; kolorystyka: pastelowa, stonowana, z wylaczeniem
koloréw jaskrawych na elewacjach frontowych; na elewacjach bocznych i tylnych dopuszcza si¢ elementy
dekoracyjne w postaci mozaik lub murali o dowolnej kolorystyce; zakaz stosowania materiatow
wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;

7) zakazuje si¢ lokalizacji ustug innych niz nieuciazliwe oraz zabudowy mieszkaniowej i wbudowanych lokali
mieszkalnych.

4.Dla terenow ustug oswiaty 1+2 UQ ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow
i ksztaltowania zabudowy:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 28 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz: 6,0 m;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 2,0;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych: do wysokosci 15,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) pozostatych budynkow: do 7,0 m, zakaz podpiwniczania budynkow,
c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: do 16,0 m;

d) obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej do 9,0 m;
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8) dachy:

a) o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych, dwu- i wiclospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 25°-
459, 7z dopuszczeniem dachéw naczétkowych i ptaskich z warstwg wegetatywna;

b) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,
c¢) dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bgdacych ptaszczyznami;
9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenéw UO zgodnie z § 19, ust. 1, pkt 6.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — obiekty iurzadzenia kanalizacji, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1 IT-K.

2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna kanalizacyjna, obiekty 1 urzadzenia kanalizacyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane dla potrzeb obstugi terenow IT-K.

3.Dla terenu 1 IT-K ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
warunki zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy:

1) utrzymuje si¢ istniejgce obiekty i urzadzenia kanalizacji;
2) dla terenu IT-K linii zabudowy nie wyznacza si¢,
3) dla terenu IT-K obowigzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) formy dachéw: dachy ptaskie, dachy spadziste o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: do 4,0 m;

6) maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0
m;

7) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw — 2,0 m;
8) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenu IT-K zgodnie z § 19, ust. 1, pkt 10.
§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1+2 ZP.
2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen nadwodna niska i wysoka,
b) urzadzenia wodne i regulacyjne, w tym takze przeciwpowodziowe,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) ciagi piesze, rowerowe i pieszo — rowerowe,
e) obiekty i urzadzenia matej architektury,
f) terenowe urzadzenia sportowo rekreacyjne,

g) na terenach ZP zlokalizowanych poza obszarami zagrozonymi powodzia dopuszcza si¢ dojazdy i miejsca
parkingowe.

3. Dla terendéw zieleni urzadzonej 1+2 ZP ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz warunki zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych stanowigcych urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej, jak tez zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows i gospodarka wodna;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) w granicach terenéw ZP ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%
powierzchni terenu;

4) maksymalna wysoko$¢ terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych: do 3,0 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do
9,0m;

6) zakaz prowadzenia wszelkich dzialan grozacych degradacja ciekéw wodnych, za wyjatkiem dziatan
ratowniczych;

7)na terenéw ZP przyleglych do terenow wod powierzchniowych $rodladowych ustala si¢ zapewnienie
dostepu do ciekow wodnych o szerokosci 3,0 m;

8) dopuszcza si¢ przeprowadzenie prac utrzymaniowych oraz zwigzanych z zabezpieczeniem brzegdw;
9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenow ZP zgodnie z § 19, ust. 1, pkt 9.

§ 39. 1. Wyznacza sig¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1+59 R.

2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych, sadowniczych, ogrodniczych, szkotkarskich i polowych,
uzytkow zielonych oraz zieleni naturalnej, stanowigcej zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 6,0 — 8,0 m,
b) zabudowa zagrodowa, z wylaczeniem mieszkaniowej,
c) ciagi piesze, $ciezki rowerowe,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) cieki wodne.

3. Dla terenow 1+59 R ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
warunki zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy:

1) utrzymuje si¢, bez wydzielania na rysunku planu, istniejace na tych terenach wody powierzchniowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych stanowigcych urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej, jak tez zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows i gospodarka wodna;

3) dopuszcza si¢ zabudowe dla potrzeb obstugi gospodarstwa rolnego, z wylaczeniem zabudowy zagrodowe;j,
obejmujacej budynki mieszkalne;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 6,0 m; dachy spadziste o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 45°, z kalenicg rownolegta do dluzszego boku budynku; dopuszcza si¢ dachy ptaskie
z warstwg wegetatywng; minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 3,0 m;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej):
o wysokosci do 9,0 m;

6) dla terenow 3 R, 4+7 R, 9 +20 R, 22 +24 R, 26 +31 R, 33 +37 R, 39 +40 R, 42+47 R, 49 R, 51+54 R oraz
57+59 R oraz dla cze¢sci terenéow 2 R, 8 R, 21 R, 25 R, 32 R, 38 R, 41 R, 48 R, 50 R, 56 R, ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem urzadzen wodnych
i regulacyjnych, w tym przeciwpowodziowych

7) dla terenu 1 R ustala si¢ zakaz zalesien zgodnie z Planem Ochrony Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki,

8) dla terenow 7R, 9 R, 42+43 R oraz 48 R, ustala si¢ zakaz zabudowy i zalesienia, zgodnie z Planem
Ochrony Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki, zdopuszczeniem obiektow stuzacych edukacji
ekologicznej i ochronie przyrody,
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§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami 1+65 ZL..

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny lasow, w tym takze jako budynki i budowle oraz urzadzenia
zwigzane z gospodarka lesna.

3. Dla terenow 1+65 ZL ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
warunki zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy:

1) dla terenow ZL nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wyznacza si¢;

2) wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka lesng nie wigksza
niz 9,0 m;

3) wysokos$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m;

4) dachy o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych, dwu- 1 wielospadowe, o kacie nachylenia pomigdzy
30 — 459, z kalenicg rownolegla do dluzszego boku budynku; kryte dachowka ceramiczng lub betonowa,
materiatami dachowkopodobnymi, papa; elewacje: tynki iinne materialy elewacyjne, takie jak: cegla,
drewno, szklo fasadowe, blacha elewacyjna, o dowolnej kolorystyce, z wylaczeniem koloréw jaskrawych;
zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu: ,,siding” z tworzywa sztucznego;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
70%;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

9) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw — 3,0 m;
10) zakazuje si¢ innego niz lesSny sposobu uzytkowania gruntoéw le§nych.

4. Dla terenéw okreslonych wust. 1 zasady zabudowy isposob zagospodaro-wania terenow reguluja
przepisy ustawy o lasach oraz ustalenia zawarte w planach urzadzania lasow.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny dolesien oznaczone na rysunku planu symbolami 1+33 ZLd.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny zieleni le$nej, w tym takze jako budynki ibudowle oraz
urzadzenia zwigzane z gospodarkg lesng.

3.Dla terenéw 1+33 ZLd ustala si¢ ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz warunki zagospodarowania terendw 1 ksztalttowania zabudowy:

1) dla terenéw ZLd nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wyznacza sig;

2) wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka lesng nie wigksza
niz 9,0 m;

3) wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m;

4) dachy o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych, dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia pomigdzy
30 — 459 z kalenicg rownolegla do dhuzszego boku budynku; kryte dachowka ceramiczng lub betonowa,
materiatlami dachowkopodobnymi, papa; elewacje: tynki iinne materialy elewac