
 
 

UCHWAŁA* NR V.38.2024 
RADY GMINY SZERZYNY 

z dnia 18 lipca 2024 r. 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szerzyny dla wsi 
Żurowa 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z późn. zm.) oraz art. 27 w związku z art. 20 ust. 1 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. 
poz. 977 ze zm.), w związku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w związku 
z Uchwałą Nr XL/416/2014 Rady Gminy Szerzyny z dnia 1 października 2014 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szerzyny dla wsi Żurowa, 

Rada Gminy Szerzyny 
stwierdza, że niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

nie narusza ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Szerzyny”, przyjętego uchwałą Nr LXXIV/426/2022 z dnia 21 grudnia  2022 r. Rady Gminy Szerzyny, 

i uchwala: 
zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szerzyny 

dla wsi Żurowa 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szerzyny dla wsi Żurowa, 
obejmuje obszar o powierzchni ok. 974,06 ha, w granicach określonych na rysunku planu, które zostały 
oznaczone zgodnie z załącznikiem graficznym do uchwały Nr XL/416/2014 Rady Gminy Szerzyny z dnia 
1 października 2014 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Szerzyny dla wsi Żurowa, zatwierdzony Uchwałą Nr XI/102/2011 Rady Gminy 
Szerzyny z dnia  9 listopada 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Szerzyny dla wsi Żurowa ( Dziennik Urzędowy Województwa Małopolskiego Nr 584, poz. 6676 z dnia 
14 grudnia 2011 r.) 

§ 2. 1. Uchwała obejmuje ustalenia planu zawarte w formie: 

1) tekstu planu –  treść niniejszej uchwały, określającej ustalenia dla obszaru objętego planem; 

2) graficznej planu – rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, zawierający wyrys ze 
„Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Szerzyny” – załącznik nr 
1 do uchwały, stanowiący integralną część uchwały. 

__________ 
* Publikacja niniejszej uchwały nie uwzględnia ewentualnych czynności nadzorczych podejmowanych przez 
Wojewodę Małopolskiego. 

DZIENNIK URZĘDOWY
WOJEWÓDZTWA MAŁOPOLSKIEGO

Kraków, dnia 26 lipca 2024 r.
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2. Integralnymi częściami uchwały, niestanowiącymi ustaleń planu, są również załączniki zawierające: 

1) rozstrzygnięcie Rady Gminy Szerzyny o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag do planu 
miejscowego – załącznik Nr 2 do uchwały; 

2) rozstrzygnięcie Rady Gminy Szerzyny o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 
z przepisami o finansach publicznych – załącznik Nr 3 do uchwały; 

3) dane przestrzenne – załącznik Nr 4 do uchwały. 

§ 3. 1. Ustalenia planu, stanowiące treść uchwały, odnoszą się odpowiednio do części graficznej planu. 

2. Treść uchwały zawarta jest w następujących rozdziałach: 

1) Rozdział 1 – Przepisy ogólne; 

2) Rozdział 2 – Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

3) Rozdział 3 – Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu; 

4) Rozdział 4 – Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej; 

5) Rozdział 5 – Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na 
podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
i w planach zagospodarowania przestrzennego województwa oraz szczególne warunki zagospodarowania 
terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; 

6) Rozdział 6 – Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

7) Rozdział 7 – Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości; 

8) Rozdział 8 – Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji; 

9) Rozdział 9 – Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej; 

10) Rozdział 10 – Przeznaczenie terenów, zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania 
terenów; 

11) Rozdział 11 – Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzaniai użytkowania terenów; 

12) Rozdział 12 – Wysokość stawki procentowej; 

13) Rozdział 13 – Przepisy końcowe. 

§ 4. 1. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:  

1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy Szerzyny,  o ile z treści przepisu 
nie wynika inaczej; 

2) planie – należy przez to rozumieć niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, którego 
granice określono w § 1 uchwały; 

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – należy przez to rozumieć 
ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., 
poz. 977 ze zm.); 

4) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu, o którym mowa w §2 ust. 1 pkt 2 niniejszej 
uchwały; 

5) terenie – należy przez to rozumieć teren o określonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, 
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla 
którego ustalenia określa niniejsza uchwałą; 

6) działce lub działce budowlanej – należy przez to rozumieć działkę budowlaną  

w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

Dziennik Urzędowy Województwa Małopolskiego – 2 – Poz. 4959



7) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć taki rodzaj przeznaczenia, które zostało ustalone 
planem jako przeważające na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczającymi, na rzecz którego 
należy rozstrzygać wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne; 

8) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć ustalony planem uzupełniający sposób 
zabudowy i zagospodarowania danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczającymi, występuje łącznie 
z przeznaczeniem podstawowym i stanowi jego uzupełnienie, na warunkach ustalonych w planie; 

9) usługach nieuciążliwych – należy przez to rozumieć działalność usługową oraz funkcje obiektów 
i terenów, służące zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludności, których oddziaływanie nie przekroczy 
granic terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny oraz  inne usługi nie stanowiące przedsięwzięć 
określanych jako mogące znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów odrębnych; 

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię oznaczoną na rysunku planu 
określającą minimalną odległość zabudowy od linii rozgraniczającej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:   

a) obiektów budowlanych nie będących budynkami związanych z: infrastrukturą techniczną, komunikacją, 
utrzymaniem porządku, 

b) okapów, gzymsów, balkonów, tarasów, zadaszeń nad wejściami, elementów ocieplenia, schodów, ramp 
i pochylni zewnętrznych, które mogą być wysunięte poza tą linię na odległość nie większą niż 2,0 m; 

11) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach lub stropodach o spadku do 12°; 

12) dachu zielonym – należy przez to rozumieć dach płaski lub część dachu płaskiego, urządzonego jako 
teren biologicznie czynny; 

13) wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć całkowitą wysokość obiektów budowlanych, o których 
mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), 
mierzoną od poziomu terenu istniejącego, a dla budynków: mierzoną od poziomu terenu istniejącego 
w miejscu najniżej położonego wejścia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejącego, do najwyżej 
położonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudówek ponad dachem, stanowiących urządzenia 
techniczne, takich jak maszynownia dźwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotłownia, elementy 
klatek schodowych; 

14) poziomie terenu istniejącego lub poziomie terenu – należy przez to rozumieć rzędną terenu, wynikającą 
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do sporządzenia planu; 

15) wskaźniku intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć parametr, o którym mowa 
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
wyrażony jako stosunek powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej;  

16) wskaźniku powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć parametr wyrażony jako procentowy 
udział sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynków lokalizowanych na działce budowlanej lub 
działce gruntu objętej inwestycją, w stosunku do powierzchni działki budowlanej lub działki gruntu; 

17) wskaźniku powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć parametr, wyrażony jako 
procentowy udział powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu działki budowlanej 
objętej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgłoszeniem; 

18) powierzchni całkowitej zabudowy – należy przez to rozumieć sumę powierzchni całkowitych budynków 
w obrębie działki budowlanej objętej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo 
zgłoszeniem, przy czym przez powierzchnię całkowitą budynku należy rozumieć sumę powierzchni 
całkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku; 

19) strefie – należy przez to rozumieć wydzielony obszar, określony na rysunku planu, w granicach którego 
obowiązują łącznie z pozostałymi ustaleniami planu szczególne warunki zagospodarowania i użytkowania 
terenu;  

20) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć odpowiednie przepisy obowiązujących ustaw wraz 
z ich aktami wykonawczymi; 

21) garażu indywidualnym – należy przez to rozumieć pojedynczy garaż zapewniający nie więcej niż 
2 miejsca postojowe; 
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22) dojazdach – należy przez to rozumieć istniejące lub projektowane dojazdy, określone w rozporządzeniu 
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie, które nie zostały wyznaczone na rysunku planu liniami 
rozgraniczającymi;  

23) elewacji frontowej – należy rozumieć elewację budynku niebędącego budynkiem gospodarczym lub 
garażem, na której znajduje się wejście główne do budynku, usytuowaną od strony drogi publicznej, lub 
w przypadku jej braku od strony drogi wewnętrznej lub wjazdu na działkę lub innej przestrzeni publicznej; 

24) ogrodzie gastronomicznym – należy przez to rozumieć wydzielony teren o funkcji gastronomicznej, 
zagospodarowany jednolitymi pod względem formy elementami wyposażenia (parasole, stoliki, siedziska, 
zieleń) urządzany sezonowo; 

25) dominancie – należy przez to rozumieć obiekt budowlany, który ze względu na gabaryty lub formę 
architektoniczną wyróżnia się w stosunku do otaczającej przestrzeni. 

2. Pozostałe określenia użyte w uchwale należy rozumieć zgodnie z ich definicjami określonymi 
w przepisach odrębnych. 

§ 5. 1. Obowiązującymi elementami ustaleń planu, wyznaczonymi na rysunku planu są: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) granice strefy „A” – ścisłej ochrony konserwatorskiej; 

5) granice strefy „B” – pośredniej ochrony konserwatorskiej; 

6) granice strefy „E” – ochrony ekspozycji obiektów zabytkowych; 

7) oznaczenie obiektów zabytkowych ujętych w Gminnej Ewidencji Zabytków Gminy Szerzyny, objętych 
ochroną w planie; 

8) obszary wnioskowane do zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne; 

9) tereny wyłączone z zabudowy; 

10) przeznaczenie terenów wg symboli podanych w § 5 ust. 2, pkt 3)  niniejszej uchwały. 

2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia określają: 

1) symbole cyfrowe wskazują na kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczającymi w ramach 
obszaru objętego planem; 

2) symbole literowe oddzielone ukośnikiem oznaczają możliwość realizacji jednej lub kilku z wymienionych 
funkcji, na zasadach określonych w ustaleniach szczegółowych; 

3) symbole literowe identyfikujące tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, 
w tym: 

a) 1÷15 MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) 1÷4 MN/U – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno – usługowej i usługowej, 

c) 1÷7 U– tereny zabudowy usługowej, 

d) 1 UO – teren usług oświaty, 

e) 1 UKr – teren usług kultu religijnego, 

f) 1÷2 US – tereny usług sportu i rekreacji, 

g) 1 ZP – teren zieleni urządzonej, 

h) 1÷4 MR – tereny zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej, 

i) 1÷167 RM – tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, 
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j) 1÷6 R/RM – tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
ogrodniczych, 

k) 1÷66 R – tereny rolnicze, 

l) 1÷49 ZL – tereny lasów, 

m) 1÷9 ZLd – tereny dolesień, 

n) 1÷13 WS – tereny wód powierzchniowych śródlądowych, 

o) 1 ZC – teren cmentarza, 

p) 1÷2 P/U – tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno – usługowej i składowo – magazynowej, 

q) 1÷3 RU – teren obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz 
gospodarstwach leśnych i rybackich, 

r) 1 PG-R – teren poeksploatacyjnego złoża kopaliny, wskazany do rekultywacji, 

s) 1÷3 IT-K – tereny infrastruktury technicznej: obiekty i urządzenia kanalizacji, 

t) 1 IT-E – teren infrastruktury technicznej: obiekty i urządzenia elektroenergetyczne, 

u) 1÷7 IT-W – tereny infrastruktury technicznej: obiekty i urządzenia wodociągowe, 

v) 1÷3 U-KS – tereny obsługi komunikacji samochodowej, 

w) KD – tereny dróg publicznych, w tym: 

- 1 KDZ – droga zbiorcza klasy Z, 

- 1÷7 KDL – drogi lokalne klasy L, 

- 1÷17 KDD – drogi dojazdowe klasy D, 

x) 1÷42 KDW – tereny dróg wewnętrznych. 

3. Rysunek planu zawiera następujące oznaczenia obszarów ustanowionych na podstawie przepisów 
odrębnych, zlokalizowanych w granicach obszaru objętego planem: 

1) obszary i granica obszarów narażonych na osuwanie się mas ziemnych: osuwiska aktywne ciągle; 

2) obszary i granica obszarów narażonych na osuwanie  się mas ziemnych: osuwiska nieaktywne; 

3) obszary i granica obszarów narażonych na osuwanie się mas ziemnych: osuwiska aktywne okresowo; 

4) obszary i granice obszarów zagrożonych ruchami masowymi; 

5) oznaczenie stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji Wojewódzkiego Urzędu Ochrony 
Zabytków, w tym: 

a) stanowiska archeologiczne zlokalizowane o pow. do 1a; 

b) stanowiska archeologiczne zlokalizowane o pow. 0,02÷0,5ha 

c) stanowisko archeologiczne o znanej lokalizacji, o nieznanym zasięgu 

6) zespoły i obiekty zabytkowe, wpisane do Rejestru Zabytków Nieruchomych Województwa Małopolskiego; 

7) oznaczenie studni głębinowej (Z-1) w miejscowości Żurowa; 

8) granice strefy bezpośredniej ujęć wody; 

9) Park Krajobrazowy Pasma Brzanki; 

10) korytarz ekologiczny wskazany w planie ochrony Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki; 

11) obszary wolne od zabudowy i zalesienia, zgodnie z planem ochrony Parku Krajobrazowego Pasma 
Brzanki; 

12) Pomnik przyrody; 

13) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza – 50 m; 
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14) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza – 150 m; 

15) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza – 500 m; 

4. Rysunek planu zawiera następujące oznaczenia informacyjne, nie stanowiące ustaleń planu: 

1) granica gminy Szerzyny; 

2) granica miejscowości Żurowa; 

3) napowietrzne linie elektroenergetyczne średniego napięcia 15 kV; 

4) pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) wzdłuż napowietrznych linii elektroenergetycznych 
średniego napięcia 15 kV – 14,0 m (po 7,0 m po każdej ze stron od osi linii); 

5) regionalny korytarz ekologiczny; 

6) punkty widokowe; 

7) ciągi widokowe; 

8) stacje transformatorowe. 

Rozdział 2. 
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 

§ 6. Ustala się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego z uwzględnieniem następujących 
wymogów: 

1) realizację zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy według ustalonych w planie wskaźników 
i parametrów, z uwzględnieniem przepisów odrębnych; 

2) lokalizowanie budynków zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy 
uwzględnieniu ustaleń szczegółowych planu; 

3) dla zabudowy istniejącej na działkach budowlanych, w których udział powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej jest mniejszy niż wskaźnik ustalony w planie dopuszcza 
się nadbudowę, przebudowę oraz zmianę sposobu użytkowania tych budynków, przy uwzględnieniu 
pozostałych ustaleń planu; 

4) dla zabudowy istniejącej, której wskaźnik powierzchni zabudowy ustalony planem jest przekroczony 
dopuszcza się nadbudowę, przebudowę oraz zmianę sposobu użytkowania tych budynków, przy 
uwzględnieniu pozostałych ustaleń planu; 

5) dopuszcza się lokalizację budynku zwróconego ścianą bez okien i drzwi w stronę granicy działki 
budowlanej w odległości 1,5 m od tej granicy lub bezpośrednio przy tej granicy; 

6) dopuszcza się przebudowę, nadbudowę oraz zmianę sposobu użytkowania istniejących budynków lub ich 
części znajdujących się poza określonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu 
pozostałych ustaleń planu; 

7) dopuszcza się rozbudowę istniejących budynków lub ich części zlokalizowanych w terenach, w których 
w stanie istniejącym wskaźnik biologicznie czynny ustalony planem nie jest dotrzymany, w tym również 
znajdujących się poza określonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyłącznie dla potrzeb 
realizacji wind i zewnętrznych klatek schodowych, jak również pochylni i ramp dla osób ze szczególnymi 
potrzebami, przy czym dopuszcza się zmniejszenie wskaźnika powierzchni biologicznie nie więcej niż 
o 10%, w stosunku do wskaźnika ustalonego w planie; 

8) zakazuje się lokalizacji na elewacjach frontowych budynków wyrzutni powietrza, klimatyzatorów i innych 
urządzeń technicznych wystających poza lico budynku, z dopuszczeniem lokalizacji skrzynek przyłączy 
gazu i prądu; 

9) w całym obszarze objętym planem zakazuje się lokalizacji obiektów i garaży typu „blaszak”; 

10) w granicach terenów: MN, MN/U, U, UO, UKr, P/U, ZP, ZC, U-KS, KDZ, KDL, KDD i KDW nakazuje 
się dostosowanie istniejącej i nowoprojektowanej zabudowy oraz zagospodarowanie terenów do wymagań 
do wymagań, o których mowa w przepisach z zakresu zapewniania dostępności osobom ze szczególnymi 
potrzebami, zgodnie  z uniwersalnym projektowaniem. 
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Rozdział 3. 
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu 

§ 7. 1. W obszarze planu ustala się: 

1) zakazy: 

a) lokalizowania przedsięwzięć, które mogą powodować uciążliwości wykraczające poza granice terenu, do 
którego inwestor posiada tytuł prawny, z wyjątkiem inwestycji celu publicznego; 

b) lokalizacji inwestycji powodujących przekroczenie standardów jakości środowiska; 

c) lokalizowania przedsięwzięć związanych ze składowaniem i magazynowaniem odpadów, z wyłączeniem 
wstępnego magazynowania odpadów przez ich wytwórcę; 

d) lokalizowania nowych zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii 

2) dopuszczenia: 

a) realizacji przedsięwzięć z zakresu infrastruktury technicznej i liniowej oraz dróg, 

b) istniejących, w dniu wejścia w życie planu, przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, działających w oparciu o wydane pozwolenia i decyzje. 

2. W zakresie ochrony gruntów i wód ustala się: 

1) nakazy: 

a) zachowanie rowów i kanałów znajdujących się w granicach obszaru objętego planem, z dopuszczeniem 
ich przebudowy lub zmiany przebiegu w sposób umożliwiający zachowanie ciągłości i prawidłowe 
funkcjonowanie całego systemu, 

b) dopuszcza się możliwość kanalizowania fragmentów rowów, w celu budowy przejazdów, 

c) stosowania zasad odprowadzania ścieków, wód opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami 
§25 i § 26 uchwały; 

2) zakaz zmiany warunków spływu wód powierzchniowych w obrębie poszczególnych działek budowlanych 
ze szkodą dla gruntów sąsiednich. 

3. W ramach ochrony wód podziemnych ustala się zakazy: 

1) wprowadzania ścieków bezpośrednio do wód podziemnych oraz do ziemi i wód zgodnie z przepisami 
z zakresu Prawa wodnego, 

2) realizacji inwestycji stwarzających zagrożenie dla czystości wód podziemnych ze względu na wytwarzane 
ścieki, odpady oraz emitowane pyły i gazy, 

3) realizacji inwestycji mogących pogorszyć stan środowiska wodnego. 

4. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala się, że poziom pól 
elektromagnetycznych w środowisku nie może przekraczać dopuszczalnych wartości określonych przepisami 
z zakresu Prawa ochrony środowiska. 

1) dla terenów o przeznaczeniu: MN, MN/U, US, UO, UKr, MR, RM, R/RM obowiązują dopuszczalne 
poziomy pól elektromagnetycznych jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową; 

2) dla wszystkich pozostałych terenów w obszarze objętym planem obowiązują dopuszczalne poziomy pól 
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostępnych dla ludności. 

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala się: 

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu gospodarki 
odpadami; 

2) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadów stałych, jako zabezpieczonych przed infiltracją wód 
opadowych. 

6. W zakresie ochrony przed hałasem, ochronie akustycznej podlegają tereny faktycznie zainwestowane, tj. 
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a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – oznaczonych symbolami 1÷15 MN – jako „tereny 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, 

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo – usługowej i usługowej, oznaczonych 
symbolem: 1÷4 MN/U – jako tereny „mieszkaniowo – usługowe”, 

c) w terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych – oznaczonych 
symbolami 1÷167 RM oraz 1÷6 R/RM – jako „tereny zabudowy zagrodowej”, 

d) w terenach zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej – oznaczonych symbolami 1÷4 MR – jako 
„tereny rekreacyjno – wypoczynkowe”, 

e) w terenach sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami: 1÷2 US oraz w terenach usług oświaty 1 UO  – jako 
„tereny zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży”, 

f) w terenie zieleni urządzonej, oznaczonym symbolem 1 ZP – jako tereny rekreacyjno –wypoczynkowe”. 

Rozdział 4. 
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr 

kultury współczesnej 

§ 8. Ustala się zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

1) w granicach obszaru objętego planem występują obiekty zabytkowe i zespoły zabytkowe, wpisane do 
rejestru zabytków nieruchomych woj. Małopolskiego, chronione na mocy przepisów z zakresu ochrony 
zabytków i opieki nad zabytkami, tj. 

Lp. Obiekt Lokalizacja Nr 
działki 

Decyzja / data wpisu 
do rejestru 

Żurowa – gmina Szerzyny 
1. Kościół p.w. Św. Małgorzaty PiM., 1592-

1602 r. 
Żurowa 1, w centrum wsi 274 [A – 172] z 04.1934 r. 

2. Cmentarz wokół Kościoła Parafialnego, XI-
XX w. 

Żurowa 1, w centrum wsi 274 [A – 172] z 04.1934 r. 

3. Kapliczka p.w. Świętej Trójcy, XVIII w. Żurowa, przy drodze z 
centrum wsi do Olszyn 
(bliżej granicy niż 
centrum), po płn. stronie 
drogi, na terenie posesji nr 
19 

796 [A – 1365/M] z 
17.09.2013 r. 

4. Figura Św. Jakuba, 1869 r. Żurowa, centrum wsi, przy 
drodze prowadzącej od 
głównej drogi  
w kierunku dworu, po 
południowej stronie 
odcinka, koło remizy OSP 

699/1 [B-440/M] z dnia 
6.04.2017 r. 

2) w granicach obszaru objętego planem występują stanowiska archeologiczne, ujęte w Ewidencji Stanowisk 
Archeologicznych Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków, chronione na mocy przepisów z zakresu 
ochrony zabytków i opieki nad zabytkami, tj. 

L.
p. 

Nazwa Czas powstania Miejsc
owość 

Nr 
Obs
zar
u 

Nr 
stanow
iska w 

miejsco
wości 

Nr 
stano
wiska 

na 
obsza

rze 

Współrzę
dne 

geograficz
ne 

Funkcj
a 

Kul
tura 

Chronologia Opis 

1 STANOWI
SKO 

ARCHEOL
OGICZNE 

nieokreślona ŻURO
WA 

107-
68 

1 1  kopiec ? nieokreślona monet
a 

arabs
ka? 

2 STANOWI
SKO 

ARCHEOL
OGICZNE 

neolit ŻURO
WA 

107-
68 

2 11 49°49'50.3
4"N 

21°09'26.9
5"E 

Ślad 
osadnic

twa 

? neolit 1 
fragm

. 
ceram

. 
3 STANOWI

SKO 
neolit ŻURO

WA 
107-
68 

3 12 49°49'27.8
3"N 

Ślad 
osadnic

? neolit 1 
fragm
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ARCHEOL
OGICZNE 

21°09'48.3
4"E 

twa . 
ceram

. 
4 STANOWI

SKO 
ARCHEOL
OGICZNE 

neolit ŻURO
WA 

107-
68 

4 18 49°49'47.4
1"N 

21°10'50.1
6"E 

Osada ? neolit 6 
fragm

. 
ceram

. 
5 STANOWI

SKO 
ARCHEOL
OGICZNE 

Wczesne 
średniowiecze/średni

owiecze 

ŻURO
WA 

107-
68 

5 34 49°50'44.9
''N 

21°10'27.7
''E 

Ślad 
osadnic

twa 

? Wczesne 
średniowiecze/średni

owiecze 

Żelaz
ny 

topór 
z 

brodą 

3) ustala się ochronę obiektów zabytkowych, ujętych w Gminnej Ewidencji Zabytków Gminy Szerzyny, 
przyjętej Zarządzeniem Nr 65/2022 Wójta Gminy Szerzyny z dnia 27 czerwca 2022 r: 

Lp Nazwa Czas 
powstania 

Adres Nr 
działki 

1. Cmentarz 
Parafialny 

XIX-XX w. Żurowa, centrum wsi 767 

 2. Figura Pana Jezusa Lata 
międzywojenne 

Żurowa, po wschodniej stronie głównej drogi, na skarpie, 
naprzeciw domu nr 64 

266 

 3. Figura Matki 
Boskiej z drzewem 

1867 r. Żurowa, w okolicy domu 89 118/3 

4. Dwór poł. XIX w. Żurowa nr 206 703 
 5. Tartak ok. 1920 r. Żurowa nr 8 715 

4) Dla obiektów określonych w pkt. 3 i ujętych w Gminnej Ewidencji Zabytków Gminy Szerzyny obowiązują 
zasady zabudowy i zagospodarowania terenów określone planem, jak też ustala się: 

a) nakaz utrzymania istniejących obiektów z zachowaniem ich substancji budowlanej                     i detali 
architektonicznych; 

b) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, termomodernizacji i zmiany sposobu użytkowania obiektów, wg 
poniższych zasad: 

- zachowanie kształtów i kątów nachylenia dachów (w tym facjat), 

- zachowanie kubatury budynków, 

- pokrycie dachów dachówką ceramiczną, w kolorze i o sposobie ułożenia obowiązującym w danym 
ciągu zabudowy lub typowym dla danego obiektu, 

- materiały elewacyjne w technice i kolorze obowiązującym w danym ciągu zabudowy lub typowym 
dla danego obiektu, 

- zachowanie kształtów i wymiarów otworów okiennych i drzwiowych, 

- w przypadku braku możliwości zachowania oryginalnych elementów dekoracyjnych obowiązuje ich 
odtworzenie lub uzupełnienie, 

5) wyznacza się granice strefy „A” – ścisłej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, 
obejmującej zespół kościelny pw. Św. Małgorzaty w Żurowej, dla której ustala się: 

- priorytet wymagań konserwatorskich w zakresie konserwacji zachowanych głównych elementów układu 
przestrzennego, a zwłaszcza: posadzek, nawierzchni, ścian i elewacji, zieleni oraz dążenia do usunięcia 
elementów uznanych za zniekształcające założenie historyczne i odtworzenia elementów zniszczonych 
w oparciu o szczegółowe warunki określane przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 

- dopuszczenie nowoprojektowanej zabudowy, na podstawie uzgodnienia z Wojewódzkim 
Konserwatorem Zabytków, 

- zakaz lokalizacji dominat, 

- dostosowanie nowoprojektowanej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie planu 
zagospodarowania, skali, bryły, podziałów architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworów 
oraz w nawiązaniu formą oraz parametrami zabudowy do lokalnej tradycji architektonicznej, w tym: 

- lokalizacja budynków parterowych o wysokości do 7,5 m, 
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- lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej o wysokości do 9,5 m; 

- dachy dwuspadowe, naczółkowe lub czterospadowe z długą kalenicą, kryte dachówką ceramiczną lub 
materiałami dachówkopodobnymi, 

- zaleca się stosowanie ganków, werand, „zachat”, a w partii dachów facjat, 

- zaleca się doświetlanie poddasza przez szczyty i facjaty, 

- kolorystyka tradycyjna; 

6) wyznacza się granice strefy „B” – pośredniej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, 
obejmującej dawny obszar dworski we wsi Żurowa oraz historyczne pasma zabudowy wsi Żurowa, dla 
której ustala się: 

a) utrzymanie zabytkowych układów przestrzennych wraz z ochroną ogólnego układu rozplanowania, skali 
i bryły zabudowy (siatka ulic, obiekty zabytkowe, historyczne podziały terenu, tereny zieleni), 

b) realizację zabudowy na zasadzie uzupełnień i kontynuacji, celem przeciwdziałania jej rozproszeniu, 

a) zakaz lokalizacji dominat, 

b) ochronę i utrzymanie obiektów architektury drewnianej i murowanej w dobrym stanie technicznym, 

c) ochronę i ekspozycję kapliczek i krzyży przydrożnych, 

d) zachowanie schematu podziału parceli i przebiegu dróg gruntowych, zachowanie układu zagrodowego 
zwartego lub otwartego wielobudynkowego, 

e) dostosowanie nowoprojektowanej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie planu 
zagospodarowania, skali, bryły, podziałów architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworów 
oraz w nawiązaniu formą oraz parametrami zabudowy do lokalnej tradycji architektonicznej, w tym: 

- lokalizacja budynków parterowych o wysokości do 7,5 m, 

- lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej o wysokości do 9,5 m; 

- dachy dwuspadowe, naczółkowe lub czterospadowe z długą kalenicą, kryte dachówką ceramiczną lub 
materiałami dachówkopodobnymi, 

- zaleca się stosowanie ganków, werand, „zachat”, a w partii dachów facjat, 

- zaleca się doświetlanie poddasza przez szczyty i facjaty, 

- kolorystyka tradycyjna; 

7) wyznacza się granice strefy „E” – ekspozycji obiektów zabytkowych, zgodnie z rysunkiem planu, 
obejmującej obszar rolny przy dawnym dworze w Żurowej, dla której ustala się działania ochronne 
i zabezpieczenie ekspozycji dla najcenniejszych w skali lokalnej zabytkowych obiektów lub ich zespołów; 

8) wyznacza się granice strefy obserwacji archeologicznej – „OW”, zgodnie z rysunkiem planu; dla terenów 
znajdujących się w granicach strefy ochrony archeologicznej obowiązuje prowadzenie prac ziemnych 
z uwzględnieniem przepisów ustawy z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; 

9) w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktów kultury materialnej obowiązują przepisy z zakresu 
ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

Rozdział 5. 
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie 
odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 

obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 
krajobrazowym i w planach zagospodarowania przestrzennego województwa oraz szczególne warunki 

zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy 

§ 9. 1. Wskazuje się położenie studni głębinowej Z-1 zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego na 
rysunku planu symbolem 7 IT-W, zgodnie z rysunkiem planu. 
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2. Dla studni głębinowej Z-1, zlokalizowanej na terenie ujęcia wody Żurowa, obowiązuje pozwolenie 
wodno – prawne na szczególne korzystanie wód, określone w decyzji Starosty Tarnowskiego z dnia 
24.08.2007 r. nr WOŚ.II.5.6223-37/07. 

§ 10. 1. Wskazuje się położenie części obszaru objętego planem w  granicach obszarów narażonych na 
osuwanie się mas ziemnych – osuwiska aktywne ciągle, obejmujących tereny oznaczone na rysunku planu, dla 
których ustala się: 

1) zakaz budowy budynków, 

2) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację sieci infrastruktury technicznej oraz dróg, przy czym 
wymagane jest ustalenie geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych, 
uwzględniających położenie w obszarze osuwiska aktywnego ciągle. 

2. Wskazuje się położenie części obszaru objętego planem w granicach obszarów narażonych na osuwanie 
się mas ziemnych – osuwiska aktywne okresowo, obejmujących tereny oznaczone na rysunku planu, dla 
których ustala się: 

1) zakaz budowy budynków, 

2) dopuszcza się budowę, przebudowę i modernizację sieci infrastruktury technicznej oraz dróg, przy czym 
wymagane jest ustalenie geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych, 
uwzględniających położenie w obszarze osuwiska aktywnego okresowo. 

3. Wskazuje się położenie części obszaru objętego planem w granicach obszarów narażonych na osuwanie 
się mas ziemnych – osuwiska nieaktywne, obejmujących tereny oznaczone na rysunku planu, dla których  
dopuszcza się budowę, przebudowę, rozbudowę i nadbudowę budynków oraz budowę, przebudowę 
i modernizację sieci infrastruktury technicznej oraz dróg, przy czym wymagane jest ustalenie geotechnicznych 
warunków posadowienia obiektów budowlanych, uwzględniających położenie w obszarze osuwiska 
nieaktywnego. 

4. Wskazuje się położenie części obszaru objętego planem w granicach terenów zagrożonymi ruchami 
masowymi, obejmujących tereny oznaczone na rysunku planu, dla których dopuszcza się budowę, przebudowę, 
rozbudowę i nadbudowę budynków oraz budowę, przebudowę i modernizację sieci infrastruktury technicznej 
oraz dróg, przy czym wymagane jest ustalenie geotechnicznych warunków posadowienia obiektów 
budowlanych, uwzględniających położenie w obszarze zagrożonym ruchami masowymi. 

§ 11. 1. Wskazuje się położenie części obszaru objętego planem w oznaczonych na rysunku planu 
granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza: 

1) 500,0 m,  obejmującej obszary położone w odległości mniejszej lub równej 500,0 m od granicy terenu 
cmentarza; 

2) 150,0 m,  obejmującej obszary położone w odległości mniejszej lub równej 150,0 m od granicy terenu 
cmentarza; 

3) 50,0 m,  obejmującej obszary położone w odległości mniejszej lub równej 50,0 m od granicy terenu 
cmentarza. 

2. Dla terenów zlokalizowanych w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza, o których mowa 
w ust.1 pkt 1-3) obowiązują ograniczenia w zakresie zasad zagospodarowania stref ochrony sanitarnej 
cmentarza oraz ujęć wód o charakterze zbiorników wodnych, zgodnie z rozporządzeniem Minustra Gospodarki 
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie określenia, jakie tereny pod względem sanitarnym są 
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315). 

§ 12. W granicach obszaru objętego planem występuje pomnik przyrody, dla którego obowiązuje nakaz 
uwzględniania wymagań ochrony przyrody określonych w przepisach o ochronie przyrody, tj. 
L.p. Dane podstawowe Lokalizacja Publikacja 
1. Nazwa: Ostry Kamień 

Data ustanowienia: 1957-06-25 
Nazwa: Ostry Kamień 
Rodzaj tworu: skałka 

W lesie jodłowym 
przy szlaku 
turystycznym 
Żurowa – Ryglice 

Zarządzenie Nr 2/87 Wojewody 
Tarnowskiego z dnia 26.02.1987 r.  
roku w sprawie uznania tworów 
przyrody za pomniki przyrody 
(Dziennik Urzędowy Województwa 
Tarnowskiego Nr 3, poz. 30) 
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§ 13. Wskazuje się położenie całego obszaru objętego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach 
Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki, dla którego obowiązują ustalenia Uchwały Nr XXXV/535/17 Sejmiku 
Województwa Małopolskiego z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki oraz 
Uchwały Nr XII/140/19 Sejmiku Województwa Małopolskiego z dnia 26 sierpnia 2019 roku w sprawie 
ustanowienia planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki w części położonej na terenie 
województwa małopolskiego uwzględniającego zakres planu zadań ochronnych dla obszaru Natura 
2000 Ostoja w Paśmie Brzanki PLH120047 (Dz. Urz. Woj. Małopolskiego, poz. 6536). 

2. Dla terenów zlokalizowanych w granicach Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki, ustala się: 

1) realizację dopuszczonych planem obiektów i urządzeń budowlanych, przy uwzględnieniu ustaleń 
zawartych w uchwałach, o których mowa w ust. 1; 

2) nakaz ochrony i zachowania drożności korytarzy ekologicznych, w sposób umożliwiający swobodną 
migrację zwierząt; 

3) grodzenie nieruchomości w sposób umożliwiający funkcjonowanie naturalnych korytarzy ekologicznych  
(np. żywopłoty, szpalery krzewów); 

4) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w sposób minimalizujący oddziaływanie na środowisko 
przyrodnicze i krajobraz, tj. w formie podziemnej; 

5) wykorzystywanie odnawialnych źródeł energii w sposób niepowodujący degradacji środowiska; 

6) dopuszczenie wznoszenia masztów przekaźników wyłącznie w celu wymaganego poszerzenia zasięgu 
odbioru, z wyłączeniem terenów, na których są zlokalizowane wolne maszty przekaźnikowe, z możliwością 
ich zagospodarowania; dopuszcza się grupowanie przekaźników różnych operatorów na jednym maszcie. 

§ 14. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, 
ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią, a także krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach 
zagospodarowania przestrzennego województwa nie podejmuje się ustaleń ze względu na brak występowania.
  

Rozdział 6. 
Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 

§ 15. Ustala się zasady kształtowania przestrzeni publicznych: 

1) na obszarze objętym planem, jako  obszary przestrzeni publicznych wskazuje się: 

a) tereny dróg publicznych: KZ, KDL i KDD, 

b) tereny dróg wewnętrznych: KDW, 

c) tereny usługowe i mieszkalno – usługowe w MN/U, 

d) tereny usługowe: U, UO, UKr, 

e) tereny usług sportu i rekreacji: US, 

f) tereny obsługi komunikacji samochodowej: U-KS, 

g) teren zieleni urządzonej: ZP, 

h) tereny cmentarzy: ZC. 

2) na terenach stanowiących przestrzenie publiczne obowiązuje: 

a) nakaz stosowania elementów wyposażenia powtarzalnego, w tym: obiekty i urządzenia małej 
architektury, oświetlenie, itp., 

b) kształtowanie komunikacji pieszej w formie ciągów z pasami zieleni, tworzących powiązanie pomiędzy 
terenami zieleni oraz innymi terenami o funkcjach publicznych, 

c) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych dla potrzeb osób ze szczególnymi potrzebami, zgodnie 
z ustaleniami zawartymi w § 6 pkt 10 uchwały. 
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Rozdział 7. 
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 

§ 16. 1. Ustala się szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem. 

2. Nie określa się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości. 

3. Ustala się minimalne powierzchnie nowo wydzielanych działek gruntu oraz szerokości frontów dla 
działek powstałych w wyniku scalania i podziałów nieruchomości, w tym dla terenów: 

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, w tym: 

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojąca: min. 700,0 m2, przy zachowaniu szerokości frontu działki min. 
16,0 m, 

b) zabudowa mieszkaniowa bliźniacza: min. 500,0 m2 (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu 
szerokości frontu działki min. 14,0 m, 

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno – usługowej i usługowej MN/U: min. 900,0 m2, przy 
zachowaniu szerokości frontu działki min. 20,0 m, 

3) zabudowy zagrodowej RM (w tym zabudowa zagrodowa w R/RM): min. 1200,0 m2, przy zachowaniu 
szerokości frontu działki min. 22,0 m; 

4) zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej MR: min. 600,0 m2, przy zachowaniu szerokości frontu 
działki min.14,0 m, 

5) zabudowy usługowej U: min. 1000,0 m2, przy zachowaniu szerokości frontu działki min. 20,0 m; 

6) usług sportu i rekreacji US: 700,0 m2, przy zachowaniu szerokości frontu działki min. 18,0 m; 

7) obsługi komunikacji samochodowej U-KS: min. 1000,0 m2, przy zachowaniu szerokości frontu działki min. 
20,0 m; 

8) zabudowy produkcyjnej, produkcyjno – usługowej i magazynowej P/U: min. 1200,0 m2, przy zachowaniu 
szerokości frontu działki min. 22,0 m; 

9) obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych 
i rybackich RU: min. 1200,0 m2, przy zachowaniu szerokości frontu działki min. 22,0 m. 

2. Kąt położenia granic działek powstałych w wyniku podziałów nieruchomości w stosunku do przyległego 
pasa drogowego: od 70º do 110º, za wyjątkiem narożnych ścięć przy skrzyżowaniach dróg. 

3. Jeżeli w postępowaniu w sprawie scalania i podziału nieruchomości nie jest możliwe wydzielenie 
wszystkich działek o powierzchniach i szerokościach frontu, takich jak określono ust. 3. dopuszcza się 
pozostawienie jednej działki o dowolnej powierzchni i dowolnej szerokości frontu działki. 

4. W zakresie scalania i podziału nieruchomości obowiązują ponadto przepisy ustawy o gospodarce 
nieruchomościami. 

Rozdział 8. 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 

§ 17. 1. Ustala się zasady obsługi, budowy, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i modernizacji systemów 
komunikacji. 

2. Wyznacza się tereny układu drogowego i urządzeń komunikacyjnych: 

1) tereny dróg publicznych: 

a) teren drogi klasy zbiorczej: 1 KDZ, 

b) tereny dróg klasy lokalnej: 1÷7 KDL, 

c) tereny dróg klasy dojazdowej: 1÷17 KDD, 

2) tereny dróg wewnętrznych: 1÷42 KDW. 

3. Ustala się przeznaczenie podstawowe: 

1) lokalizacja ulic z wyposażeniem dostosowanym do klasy i funkcji ulicy; 
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2) obiekty mostowe; 

3) sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej. 

4. Ustala się przeznaczenie dopuszczalne: 

1. parkingi; 

2. zieleń izolacyjna i towarzysząca, w postaci dekoracyjnych drzew i krzewów, odpornych na 
zanieczyszczenia komunikacyjne, z uwzględnieniem wertykalnych elementów zieleni; 

3. sieci i urządzenia infrastruktury technicznej; 

4. mała architektura; 

5. przepusty wodne. 

5. Ustala się zasady zagospodarowania terenów komunikacji: 

1) utrzymuje się przebieg tras istniejących dróg publicznych oraz ciągów pieszo – jezdnych, przy 
jednoczesnej korekcie przebiegu części dróg; 

2) do czasu realizacji projektowanych odcinków ulic lub poszerzenia do docelowych parametrów ulic 
istniejących dopuszcza się dotychczasowy sposób zagospodarowania terenów; 

3) przy budowie, rozbudowie i przebudowie elementów komunikacji drogowej nakazuje się konieczność 
uwzględnienia dróg pożarowych, zgodnie z wymaganiami obowiązujących przepisów w sprawie 
przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych 

4) realizacja ustaleń planu w zakresie zagospodarowania, użytkowania i utrzymania terenów komunikacji (w 
tym: kołowej, pieszej, rowerowej) oraz parkingów wymaga zapewnienia rozwiązań technicznych dla 
poruszania się osób ze szczególnymi potrzebami (w tym z dysfunkcją wzroku). 

§ 18. 1. Ustala się obsługę komunikacyjną terenów objętych planem z dróg publicznych: zbiorczych KDZ, 
lokalnych KDL, dojazdowych KDD oraz z dróg wewnętrznych KDW, zgodnie z rysunkiem planu. 

2. Dla terenów wskazanych w ust. 1 dopuszcza się obsługę komunikacyjną z innych dróg niż ustalonych 
planem. 

3. Dla działek nie posiadających dostępu do drogi publicznej ustala się lokalizację dojazdów 
zapewniających dostęp do drogi publicznej o parametrach odpowiednich do przeznaczenia i sposobu 
użytkowania tych działek. 

§ 19. Dla terenów komunikacji obowiązują następujące ustalenia szczegółowe: 

1) teren drogi klasy Z – zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDZ: 

a) lokalizacja dróg o przekroju jednojezdniowym (1x2), 

b) szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających: 12,0÷20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) tereny drogi klasy L – lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1÷7 KDL:  

a) lokalizacja dróg o przekroju jednojezdniowym (1x2), 

b) szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających: 6,0÷16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

3) tereny dróg klasy D – dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1÷17 KDD: 

a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2), 

b) szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających: 7,0÷15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

4) tereny dróg wewnętrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1÷42 KDW: 

a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x1 lub 1x2), 

b) ulica komunikacji wewnętrznej, 

c) szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających: 5,0÷10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

§ 20. 1. Wyznacza się tereny obsługi ruchu drogowego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1÷3 U-KS. 
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2. Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa i obiekty dla obsługi motoryzacji (w tym: obiekty 
handlowo – gastronomiczne, stacje paliw płynnych i gazowych, myjnie samochodowe), tereny parkingów 
i garaży; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 

b) komunikacja wewnętrzna, 

c) obiekty małej architektury, 

d) zieleń urządzona. 

3. Dla terenów 1÷3 U-KS ustala się ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego oraz warunki zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) dla terenów U-KS wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami §32 ust. 2 oraz 
rysunkiem planu; 

2) na terenach U-KS ustala się minimalne powierzchnie nowowydzielanych działek budowlanych dla terenów 
przeznaczonych pod zabudowę: min. 1000,0 m2; 

3) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 70%; 

4) minimalny udział  powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki     budowlanej – 
10%; 

5) maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,5; 

6) minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,01; 

7) maksymalna wysokość zabudowy: do 6,0 m; 

8) maksymalna wysokość obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 
m; 

9) dachy: 

a) o symetrycznym układzie połaci głównych, dwu- i wielospadowe (w tym kopertowe) o kącie nachylenia 
pomiędzy 300 – 450, z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku, dopuszcza się dachy płaskie 
z warstwą wegetatywną, nie dopuszcza się stosowania dachów o niesymetrycznych połaciach, 

b) pokrycia dachów: dachówka ceramiczna, dachówka betonowa, materiały dachówkopodobne, blachy 
płaskie w układzie wertykalnym, dopuszcza się stosowanie papy bitumicznej, papy termozgrzewalne, 
materiałów rolowych z tworzyw sztucznych i kauczuku, itp, kolorystyka: czarny, grafitowy, szary, 
brązowy, bordowy, ceglasty; 

10) elewacje: tynki, okładziny elewacyjne; kolorystyka dowolna, z wyłączeniem kolorów jaskrawych; 
zakazuje się stosowania materiałów wykończeniowych elewacji typu: „siding” z tworzywa sztucznego; 

11) zakazuje się lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz lokali mieszkalnych; 

12) nakazuje się wyposażenie terenu w zieleń ochronną i izolacyjną; 

13) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenów U-KS zgodnie z § 21, ust. 1, pkt 13. 

§ 21. 1. W zakresie obsługi parkingowej ustala się minimalną liczbę miejsc do parkowania na parkingach 
lub w garażach w ilości nie mniejszej niż: 

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN miejsca parkingowe w ilości liczonej według 
wskaźnika: min. 1 miejsce parkingowe na 1 budynek mieszkalny i min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal 
usługowy; 

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,  mieszkalno – usługowej i usługowej MN/U miejsca 
parkingowe w ilości liczonej według wskaźnika: min. 1 miejsce parkingowe na 1 budynek mieszkalny, 
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1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w budynkach mieszkalno – usługowych, min. 1  miejsce 
parkingowe na 20 m2 powierzchni usług (powierzchni użytkowej nie stanowiącej magazynu, pomieszczeń 
technicznych, gospodarczych i pomocniczych);  

3) na terenach zabudowy zagrodowej RM oraz R/RM miejsca parkingowe w ilości liczonej według 
wskaźnika: min. 1 miejsce parkingowe na 1 budynek mieszkalny, min. 1  miejsce parkingowe na 100 m2 

powierzchni budynków zagrodowych;  

4) na terenach zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej MR miejsca parkingowe w ilości liczonej 
według wskaźnika: min. 1 miejsce parkingowe na 1 budynek letniskowy lub rekreacyjny; 

5) dla terenów zabudowy usługowej U miejsca parkingowe w ilości liczonej według wskaźnika: min. 1  
miejsce parkingowe na 20 m2 powierzchni usług (powierzchni użytkowej nie stanowiącej magazynu, 
pomieszczeń technicznych, gospodarczych i pomocniczych); 

6) dla terenów usług oświaty UO miejsca parkingowe w ilości liczonej według wskaźnika: min. 2 miejsca 
postojowe na 10 zatrudnionych, min. 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni usług (powierzchni 
użytkowej nie pomocniczych); 

7) dla terenów usług kultu religijnego UKr miejsca parkingowe w ilości liczonej według wskaźnika: 1 miejsce 
parkingowe na 500 m² terenu oraz min. min. 1  miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni usług 
(powierzchni użytkowej nie pomocniczych); 

8) na terenach usług sportu i rekreacji US miejsca parkingowe w ilości liczonej według wskaźnika: min. 
1 miejsce parkingowe na 500 m² powierzchni terenu zajętego przez urządzenia sportowo – rekreacyjne oraz 
obiekty sportu i rekreacji nie stanowiące budynków oraz min. 1  miejsce parkingowe na 20 m2 powierzchni 
usług (powierzchni użytkowej nie stanowiącej magazynu, pomieszczeń technicznych, gospodarczych 
i pomocniczych); 

9) dla terenów zabudowy produkcyjnej, usługowej, produkcyjno – usługowej i składowo – magazynowej P/U,  
miejsca parkingowe w ilości liczonej według wskaźnika: min. 1 miejsce parkingowe na 100 m2 powierzchni 
użytkowej lub min. 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych; 

10) dla terenów obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz 
gospodarstwach leśnych i rybackich RU, miejsca parkingowe w ilości liczonej według wskaźnika: min. 
1 miejsce parkingowe na 100 m2 powierzchni użytkowej lub min. 3 miejsca parkingowe na 
10 zatrudnionych; 

11) dla terenu zieleni urządzonej ZP oraz dla terenu cmentarzy ZC – miejsca parkingowe w ilości liczonej 
według wskaźnika: min. 10 miejsc parkingowych na 100 przewidywanych użytkowników; 

12) dla terenów urządzeń infrastruktury technicznej elektroenergetycznej IT-E, wodociągowej IT-W oraz 
gazownictwa IT-G miejsca parkingowe w ilości liczonej według wskaźnika: min.1 miejsce parkingowe na 
jeden teren IT-E, jeden teren IT-W oraz na jeden teren IT-G; 

13) dla terenów obsługi ruchu drogowego U-KS miejsca parkingowe w ilości liczonej według wskaźnika: 
min. 1 miejsce parkingowe na 20 m2 powierzchni usług (powierzchni użytkowej nie stanowiącej magazynu, 
pomieszczeń technicznych, gospodarczych i pomocniczych). 

2. Nakazuje się przeznaczenie min. 10% wyznaczonych miejsc parkingowych na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową na terenach: MN/U, U, UO, UKr, US, P/U, U-KS, ZP, ZC. 

3. Nakazuje się sytuowanie mie jsc postojowych dla rowerów w ilości nie mniej niż 2 stanowiska 
postojowe na każde 15 miejsc postojowych dla samochodów osobowych na terenach MN/U, U, UO, UKr, US, 
P/U, U-KS, ZP, ZC. 

4. Nakazuje się, aby miejsca do parkowania powyżej 6 stanowisk uwzględniały zieleń zacieniającą w ilości 
co najmniej 1 drzewo na 3 stanowiska. 

5. Minimalna ilość miejsc do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową na drogach 
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z przepisami o drogach publicznych. 
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6. Dopuszcza się realizację miejsc postojowych, jako nawierzchnię utwardzoną lub wliczoną 
w powierzchnię zabudowaną, bądź jako miejsca w garażach, przy czym plan dopuszcza stosowanie zarówno 
miejsc postojowych jako elementów zagospodarowania terenu, jak również miejsc postojowych w garażach, 
z obowiązkiem zachowaniem wskaźników, o których mowa w ust. 1 pkt 1 – 13. 

Rozdział 9. 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej 

§ 22. Ustala się ogólne zasady dla całego obszaru objętego planem: 

1) ustala się powiązanie systemów infrastruktury technicznej w granicach obszaru objętego planem 
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granicą obszaru objętego planem poprzez 
istniejące elementy systemów infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustaleń planu; 

2) w granicach obszaru objętego planem dopuszcza się przebudowę, rozbudowę, modernizację, zmianę 
przebiegu istniejących i budowę nowych sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej; 

3) dopuszcza się stosowanie urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 
nie przekraczającej 500 kW; 

4) zakazuje się lokalizacji urządzeń wykorzystujących do wytworzenia energii elektrycznej energię wiatru 
o mocy większej niż moc mikroinstalacji; 

5) na terenach dróg publicznych i dróg wewnętrznych, wyznaczonych liniami rozgraniczającymi ustala się 
nakaz projektowania i realizacji sieci i obiektów infrastruktury technicznej w sposób zapewniający 
możliwość budowy sieci pozostałych mediów zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami prawa; 

6) w przypadkach braku  możliwości  lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej w liniach 
rozgraniczających dróg, dopuszcza się lokalizację wszystkich niezbędnych obiektów infrastruktury 
technicznej na wszystkich terenach w obszarze planu, przy spełnieniu wymogów określonych przepisami 
odrębnymi. 

§ 23. Ustala się następujące zasady w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

1) zaopatrzenie w wodę dla celów bytowych, usługowych oraz ochrony przeciwpożarowej w oparciu o sieć 
wodociągową; 

2) dopuszcza się sukcesywną rozbudowę i modernizację istniejącej sieci wodociągowej (w tym wymianę sieci 
wodociągowej znajdującej się w złym stanie technicznym); 

3) pokrycie zapotrzebowania w wodę w zakresie ochrony przeciwpożarowej zgodnie z przepisami ochrony 
przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów; nowoprojektowane przewody 
wodociągowe wyposażyć w hydranty zewnętrzne zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami 
w zakresie ochrony przeciwpożarowej; 

4) przy budowie, rozbudowie i przebudowie elementów sieci wodociągowych nakazuje się konieczność 
uwzględnienia zabezpieczenia w wodę do celów przeciwpożarowych, zgodnie z wymaganiami 
obowiązujących przepisów w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych; 

5) ustala się lokalizację i prowadzenie nowoprojektowanych sieci i urządzeń wodociągowych w liniach 
rozgraniczających dróg, z zastrzeżeniem zachowania zgodności z przepisami odrębnymi; dopuszcza się ich 
prowadzenie i lokalizację poza terenami przeznaczonymi pod trasy układu komunikacyjnego; 

6) dopuszcza się lokalizację zbiorników retencyjnych dla potrzeb ochrony przeciwpożarowej. 

§ 24. Ustala się następujące zasady w zakresie zaopatrzenia w energię elektroenergetyczną: 

1) utrzymuje się istniejący zbiorczy system zaopatrzenia w energię elektryczną; 

2) utrzymuje się istniejący przebieg linii elektroenergetycznych: 

a) linii napowietrznych i kablowych średniego napięcia [SN] 15 kV, 

b) linii napowietrznych i kablowych niskiego napięcia [nN], 

c) linii napowietrznych oświetlenia ulicznego niskiego napięcia [nN], wraz z dopuszczeniem rozbudowy, 
przebudowy lub przełożenia, stosownie do potrzeb (w tym kolidujących z projektowaną zabudową); 
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3) utrzymuje się istniejące stacje transformatorowe SN/nN, wraz z możliwością ich przebudowy, rozbudowy 
lub przełożenia, stosownie do potrzeb (w tym kolidujących z projektowaną zabudową); 

4) dopuszcza się budowę nowej oraz rozbudowę, przebudowę i modernizację istniejącej sieci dystrybucyjnej 
energii elektrycznej średniego napięcia w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym; 

5) dopuszcza się budowę stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nN)w wykonaniu wnętrzowym 
i/lub napowietrznym; 

6) ustala się lokalizację i prowadzenie nowoprojektowanych sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury 
technicznej elektroenergetycznej w liniach rozgraniczających dróg, z zastrzeżeniem zachowania zgodności 
z przepisami odrębnymi; dopuszcza się ich prowadzenie i lokalizację poza terenami przeznaczonymi pod 
trasy układu komunikacyjnego. 

§ 25. Ustala się zasady w zakresie systemu odprowadzania ścieków – kanalizacja sanitarna: 

1) ustala się docelowe odprowadzenie ścieków komunalnych do szczelnych kolektorów sieci kanalizacji 
sanitarnej z odprowadzeniem ścieków do gminnej oczyszczalni ścieków; 

2) w terenie nie wyposażonym w sieć kanalizacji sanitarnej obowiązuje odprowadzanie ścieków zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

3) dopuszcza się budowę nowych zbiorczych kolektorów sanitarnych i przepompowni ścieków, a także 
budowę i rozbudowę przyłączy sieci kanalizacyjnej, wraz z możliwością rozbudowy i modernizacji; 

4) ustala się prowadzenie nowych kolektorów i sieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczających dróg, 
z zastrzeżeniem zachowania zgodności z przepisami odrębnymi; dopuszcza się ich prowadzenie poza 
terenami przeznaczonymi pod trasy układu komunikacyjnego. 

§ 26. Ustala się zasady w zakresie systemu odprowadzania wód opadowych i roztopowych. 

1) utrzymuje się istniejący system kanalizacji deszczowej, wraz z możliwością przebudowy, rozbudowy 
i modernizacji; 

2) ujmowanie wód opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne zamknięte lub w systemy otwarte 
wraz z ich odprowadzeniem, po spełnieniu wymaganych standardów czystości, do ziemi lub do odbiornika 
wód; 

3) dopuszcza się stosowanie rozwiązań w zakresie retencjonowania wód, w tym zbiorników retencyjnych lub 
zbiorników retencyjno – chłonnych, z możliwością ich użytkowego wykorzystania dla celów 
gospodarczych, przeciwpożarowych lub rozsączenia w gruncie; 

4) dla wód opadowych lub roztopowych niewymagających oczyszczania ustala się zagospodarowanie 
w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi na własny teren nieutwardzony, do dołów 
chłonnych, do studni chłonnych, do zbiorników retencyjnych lub zbiorników retencyjno – chłonnych, 
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do systemu kanalizacji deszczowej, znajdującego się w obszarze 
objętym planem lub poza tym obszarem 

§ 27. Ustala się następujące zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: 

1) utrzymuje się istniejącą sieć gazową dystrybucyjną średniego i niskiego ciśnienia, zlokalizowaną na 
obszarze objętym planem, zasilaną wraz z możliwością rozbudowy i modernizacji oraz przełożenia; 

2) ustala się nakaz zachowania stref kontrolowanych od gazociągów średniego ciśnienia, o szerokości 3,0 m 
lub 1,0 m, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) zaopatrzenie w gaz poprzez budowę przyłączy do istniejącej sieci gazowej oraz realizację nowych 
odcinków sieci gazowej na nowoprojektowanych terenach przeznaczonych pod zabudowę, w powiązaniu 
z układem komunikacyjnym, w ciągu którego wskazuje się lokalizację tych sieci; 

4) dopuszcza się budowę nowych sieci gazowych w strefach kontrolowanych istniejących gazociągów; 

5) zakaz lokalizacji budynków, składów i magazynów oraz nasadzania drzew i krzewów w strefach 
kontrolowanych gazociągów; 

6) nakaz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wyłącznie jako podziemnej. 

§ 28. Ustala się zaopatrzenie w energię cieplną: 
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1) poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w energię cieplną, z uwzględnieniem przepisów 
zawartych w uchwale nr XXXII/452/17 Sejmiku Województwa Małopolskiego z dnia 23 styczna 2017 r.  
w sprawie wprowadzenia na obszarze województwa małopolskiego ograniczeń i zakazów w zakresie 
eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw; 

2) dopuszcza się stosowanie urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 
nie przekraczającej 500 kW, przy czym zakazuje się lokalizacji urządzeń wytwarzających energię 
z odnawialnych źródeł energii wykorzystujących energię wiatru, o mocy większej niż moc mikroinstalacji. 

§ 29. Ustala się następujące zasady w zakresie obsługi systemów telekomunikacji: 

1) utrzymuje się istniejące urządzenia i sieci teletechniczne, wraz z możliwością rozbudowy, przebudowy oraz 
przełożenia; 

2) dopuszcza się budowę nowoprojektowanych urządzeń oraz sieci teletechnicznych; 

3) prowadzenie sieci telekomunikacyjnych w kanalizacji teletechnicznej, bądź w postaci kabli podziemnych 
i innych dostępnych rozwiązań, z dopuszczeniem linii napowietrznych oraz zmiany sieci napowietrznych 
na sieci doziemne; 

4) dopuszcza się prowadzenie sieci linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczających dróg i ciągów 
pieszych, 

5) dopuszcza się lokalizację naziemnych urządzeń telekomunikacyjnych, jako obiektów wolnostojących oraz 
wbudowanych w budynki, z wyłączeniem budynków w których przewidziano funkcję mieszkalną; 

6) w graniach obszaru objętego planem dopuszcza się inwestycje celu publicznego z zakresu łączności 
publicznej, przy czym w terenach MN, MN-U, US, UO, UZ, UKr, MR, RM R/RM – dopuszcza się 
lokalizację inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej wyłącznie o nieznacznym 
oddziaływaniu; 

7) dopuszcza się budowę i rozbudowę telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz z niezbędnymi 
obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komórkowej i linii radiowych łączących te 
stacje. 

Rozdział 10. 
Przeznaczenie terenów, zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenów 

§ 30. 1. Ustala się zasady kształtowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenów w zakresie: 

1) przeznaczenie podstawowego i dopuszczalnego terenów; 

2) warunków lokalizacji obiektów i urządzeń w ramach ustalonego przeznaczenia terenów; 

3) określenia nieprzekraczalnej linii zabudowy; 

4) określenia wskaźników zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej terenów; 

5) gabarytów i wysokości projektowanej zabudowy oraz geometrii dachów. 

2. Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy: 

1) dla terenów przyległych do drogi klasy Z – zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1 KDZ: 8,0 
m od linii rozgraniczającej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;  

2) dla terenów przyległych do dróg klasy L – lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1÷7 KDL: 
nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczającej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;  

3) dla terenów przyległych do dróg klasy D – dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1÷17 
KDD: 6,0 m od linii rozgraniczającej drogi, zgodnie z rysunkiem planu; 

4) dla terenów przyległych do dróg wewnętrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1÷42 KDW: 
4,0 m od linii rozgraniczającej drogi, zgodnie z rysunkiem planu. 

3. Ustala się nakaz przeznaczenia terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi wyłącznie na cele 
zawierające się w przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym, przy zachowaniu ustaleń planu.  

§ 31. 1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu 
symbolami 1÷15 MN. 
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2.  Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca i  bliźniacza; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) garaże indywidualne i budynki gospodarcze o łącznej powierzchni zabudowy części nadziemnej 
nie większej niż 15% powierzchni działki budowlanej; 

b) miejsca parkingowe, dojścia, dojazdy, 

c) usługi, w formie lokali użytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, 

d) ciągi komunikacji pieszej i rowerowej, 

e) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 

f) obiekty i urządzenia małej architektury, 

g) altany i wiaty, 

h) zieleń urządzona. 

3. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1÷15 MN ustala się następujące zasady ochrony 
i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) ustala się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyłącznie w formie budynków 
wolnostojących lub w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej; 

2) dla nowoprojektowanych zespołów zabudowy bliźniaczej (tj. przylegających do siebie dwóch budynków 
mieszkalnych) ustala się stosowanie jednorodnych parametrów w zakresie powierzchni zabudowy 
budynków mieszkalnych, wysokości budynków, kształtów i pokrycia dachów, kątów nachylenia połaci 
dachowych, a także kolorystyki dachów i elewacji; 

3) ustala się minimalne powierzchnie nowowydzielanych działek budowlanych dla terenów przeznaczonych 
pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną: 

a) wolnostojącą: min. 700,0 m2,  

b) bliźniaczą: min. 500,0 m2 (dla pojedynczego segmentu);  

4) dopuszcza się wydzielenie działek o powierzchni min. 1,0 m2, w celu wydzielenia nowych terenów 
przeznaczonych pod infrastrukturę techniczną i komunikacyjną, poszerzenia sąsiednich nieruchomości oraz 
regulacji granic nieruchomości; 

5) zakazuje się lokalizacji garaży w zespołach większych niż 3; 

6) dopuszcza się altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnętrznego obrysu dachu nie większej niż 
50,0 m2, przy czym łączna powierzchnia rzutów poziomych zewnętrznych obrysów dachów wszystkich 
altan i wiat znajdujących się na działce budowlanej nie może przekraczać 15% powierzchni tej działki; 

7) elewacje: tynki i inne materiały elewacyjne, takie jak: cegła, drewno, szkło fasadowe, blacha elewacyjna, 
o dowolnej kolorystyce, z wyłączeniem kolorów jaskrawych; zakazuje się stosowania materiałów 
wykończeniowych elewacji typu: „siding” z tworzywa sztucznego; 

8) dachy: pokrycie połaci dachowych dachówką ceramiczna lub materiałami dachówkopodobnymi, 
z dopuszczeniem krycia dachów panelami z blachy, montowanymi na tzw. „rąbek”, czy „zakładkę”, 
w kolorach: czerwonym, ceglastym, bordowym, brązowym, szarym, grafitowym, antracytowym; dachy 
płaskie i o małym spadku: papy bitumiczne, termozgrzewalne, itp., dachy żwirowe, „zielone”; 

9) zakazuje się lokalizacji usług innych niż nieuciążliwe. 

4. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1÷15 MN ustala się następujące warunki 
zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 30 ust. 2 oraz z rysunkiem planu; 

2) szerokość elewacji nowolokalizowanych budynków nie mniejsza niż: 

a) 6,0 m dla budynków mieszkalnych, 
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b) 3,0 m dla pozostałych budynków; 

3) dla terenów MN  obowiązują następujące wskaźniki: 

a) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,01, 

b) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,7, 

c) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni działki budowlanej, 

d) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni działki budowlanej; 

4) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) budynków mieszkalnych jednorodzinnych, do wys. 9,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia, 

b) pozostałych budynków: do wys. 6,0 m, budynki niepodpiwniczone, 

c) obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej(w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m, 

5) dachy: 

a) o symetrycznym nachyleniu połaci głównych, dwu- i wielospadowe, o kącie nachylenia pomiędzy 30 – 
450, z kalenicą równoległą do dłuższego boku  budynku, 

b) dopuszcza się dachy płaskie z warstwą wegetatywną, 

c) dopuszcza się tarasy w formie dachów płaskich; 

6) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenów MN zgodnie z § 21 ust. 1, pkt 1. 

§ 32. 1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno – usługowej 
i usługowej, oznaczony  na rysunku planu symbolem 1÷4 MN-U.   

2.  Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca, w tym także z lokalami 
użytkowymi z zakresu usług nieuciążliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zabudowa 
mieszkaniowo – usługowa, jako budynki mieszkalno – usługowe z lokalami użytkowymi z zakresu usług 
nieuciążliwych i 1 lokalem mieszkalnym, zabudowa usługowa z zakresu usług nieuciążliwych; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) garaże indywidualne, wolnostojące, wbudowane w budynki mieszkalne lub usługowe, 

b) garaże nadziemne: 

- wolnostojące, o powierzchni zabudowy części nadziemnej nie większej niż 15% powierzchni działki 
budowlanej, 

- wbudowane w budynki mieszkalne lub usługowe, 

c) urządzenia sportu i rekreacji, plac zabaw na powierzchni nie większej niż 10% powierzchni działki 
budowlanej, 

d) miejsca parkingowe, dojścia, dojazdy, 

e) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 

f) zieleń urządzona, 

g) ogrody gastronomiczne, 

h) obiekty i urządzenia małej architektury, 

i) altany i wiaty, 

j) ciągi komunikacji pieszej i rowerowej. 

3. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno – usługowej i usługowej 1÷4 MN/U 
ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  
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1) ustala się minimalne powierzchnie nowowydzielanych działek budowlanych dla terenów przeznaczonych 
pod zabudowę: min. 900,0 m2; 

2) dopuszcza się wydzielenie działek o powierzchni min. 1,0 m2 w celu wydzielenia nowych terenów 
przeznaczonych pod infrastrukturę techniczną i komunikacyjną, poszerzenia sąsiednich nieruchomości oraz 
regulacji granic nieruchomości; 

3) zakazuje się lokalizacji: 

a) usług innych niż usługi nieuciążliwe w zabudowie usługowej i jako lokale użytkowe w budynkach 
mieszkalnych i mieszkalno – usługowych, 

b) zespołów garaży indywidualnych obejmujących więcej niż 3 garaże indywidualne; 

4) dopuszcza się lokalizację ogrodów gastronomicznych na powierzchni nie większej niż 10% powierzchni 
działki budowlanej, 

5) dopuszcza się altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnętrznego obrysu dachu nie większej niż 
50,0 m2, przy czym łączna powierzchnia rzutów poziomych zewnętrznych obrysów dachów wszystkich 
altan i wiat znajdujących się na działce budowlanej nie może przekraczać 15% powierzchni tej działki; 

6) dopuszcza się urządzenia sportu i rekreacji, plac zabaw na powierzchni nie większej niż 10% powierzchni 
działki budowlanej; 

7) elewacje: tynki i inne materiały elewacyjne, takie jak: cegła, drewno, szkło fasadowe, blacha elewacyjna, 
o dowolnej kolorystyce, z wyłączeniem kolorów jaskrawych; zakazuje się stosowania materiałów 
wykończeniowych elewacji typu: „siding” z tworzywa sztucznego; 

8) dachy: pokrycie połaci dachowych dachówką ceramiczna lub materiałami dachówkopodobnymi, 
z dopuszczeniem krycia dachów panelami z blachy, montowanymi na tzw. „rąbek”, czy „zakładkę”, 
w kolorach: czerwonym, ceglastym, bordowym, brązowym, szarym, grafitowym, antracytowym; dachy 
płaskie i o małym spadku: papy bitumiczne, termozgrzewalne, itp., dachy żwirowe, dachy biologicznie 
czynne (tzw. „zielone”). 

4. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno – usługowej  i usługowej 1÷4 MN-U 
ustala się następujące warunki zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 30 ust. 2 oraz z rysunkiem planu; 

2) szerokość elewacji nowolokalizowanych budynków nie mniejsza niż: 

a) 6,0 m dla budynków mieszkalnych, 

b) 3,0 m dla pozostałych budynków; 

3) dla terenów MN-U obowiązują następujące wskaźniki: 

a) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,01, 

b) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: 1,2, 

c) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni działki budowlanej, 

d) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni działki budowlanej, 

4) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) budynków mieszkalnych i mieszkalno – usługowych: do wys. 9,0 m, budynki niepodpiwniczone lub 
z piwnicami częściowo zagłębionymi w gruncie, nie więcej niż 1,5 m poniżej poziomu terenu; 

b) budynków usługowych: do wys. 9,0 m, budynki niepodpiwniczone, 

c) budynków garażowych i gospodarczych: do 7,0 m, 

d) obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m; 

5) dachy: 

a) o symetrycznym nachyleniu połaci głównych, dwu- i wielospadowe o kącie nachylenia pomiędzy 300- 
450, z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku, 
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b) dopuszcza się dachy płaskie z warstwą wegetatywną, 

c) dopuszcza się tarasy w formie dachów płaskich; 

6) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenów 1÷5 MN/U zgodnie z § 21 ust. 1, pkt 2. 

§ 33. 1. Wyznacza się tereny rekreacji indywidualnej i zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu 
symbolami 1÷4 MR. 

2. Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa i rekreacji indywidualnej; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) budynki gospodarcze, 

b) budynki mieszkalne, 

c) garaże indywidualne wolnostojące i wbudowane, 

d) miejsca parkingowe, dojścia, dojazdy, 

e) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 

f) użytkowanie rolne gruntów, sady, łąki, pastwiska, 

g) zieleń urządzona. 

3. Dla terenów 1÷4 MR ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) ustala się minimalne powierzchnie nowowydzielanych działek budowlanych dla terenów przeznaczonych 
pod zabudowę letniskową i rekreacji indywidualnej MR: min. 600 m2; 

2) nakazuje się realizację zabudowy wyłącznie w formie budynków wolnostojących; 

3) pokrycia dachów: dachówka ceramiczna lub materiały dachówkopodobne, papy bitumiczne, papy 
termozgrzewalne, materiały rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, płyty warstwowe, dachy żwirowe, 
zielone, itp, dopuszcza się stosowanie blachy płaskiej w układzie wertykalnym, kolorystyka: grafitowy, 
brązowy, bordowy, ceglasty; 

4) elewacje: tynki, okładziny elewacyjne, w tym blachy elewacyjne, płyty warstwowe, szkło fasadowe; 
kolorystyka: dowolna, z wyłączeniem kolorów jaskrawych; zakazuje się stosowania pokrycia elewacji 
w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub blachy falistej. 

4. Dla terenów rekreacji indywidualnej i zabudowy letniskowej 1÷4 MR ustala się następujące warunki 
zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 30 ust. 2 oraz z rysunkiem planu; 

2) szerokość elewacji nowolokalizowanych budynków nie mniejsza niż: 3,0 m; 

3) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 30%; 

4) minimalny udział  powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej – 
50%; 

5) maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,4; 

6) minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,01; 

7) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) budynków: do wys. 7,0 m, zakaz podpiwniczania budynków, 

b) obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m, 

8) dachy: 
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a) o symetrycznym nachyleniu połaci głównych, dwu- i wielospadowe o kącie nachylenia pomiędzy 30 – 
450, z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku, 

b) dopuszcza się dachy płaskie z warstwą wegetatywną, 

9) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenów MR zgodnie z § 21, ust. 1, pkt 4. 

§ 34. 1. Wyznacza się tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, oznaczony 
na rysunku planu symbolami 1÷167 RM. 

2. Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 
i ogrodniczych; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 

b) usługi nieuciążliwe, w tym także handel, w formie lokali użytkowych w budynkach, 

c) usługi rzemiosła, w tym z zakresu stolarstwa i obróbki drewna, 

d) budynki gospodarcze i magazynowe, 

e) garaże indywidualne wolnostojące i wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu, 

f) miejsca parkingowe, dojścia, dojazdy, 

g) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 

h) użytkowanie rolne gruntów, sady, łąki, pastwiska, 

i) zieleń urządzona. 

3. Dla terenów 1÷167 RM ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) ustala się minimalne powierzchnie nowowydzielanych działek budowlanych dla terenów przeznaczonych 
pod zabudowę zagrodową RM: min. 1200,0 m2; 

2) nakazuje się realizację zabudowy mieszkalnej wyłącznie w formie budynków wolnostojących; 

3) pokrycia dachów: dachówka ceramiczna lub materiały dachówkopodobne,  papy bitumiczne, papy 
termozgrzewalne, materiały rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, płyty warstwowe, dachy żwirowe, 
zielone, itp, dopuszcza się stosowanie blachy płaskiej w układzie wertykalnym; kolorystyka: grafitowy, 
brązowy, bordowy, ceglasty, dopuszcza się przeszklenia dachów; 

4) elewacje: tynki, okładziny elewacyjne, w tym blachy elewacyjne, płyty warstwowe, szkło fasadowe; 
kolorystyka: dowolna, z wyłączeniem kolorów jaskrawych; zakazuje się stosowania pokrycia elewacji 
w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub blachy falistej; 

5) zakazuje się lokalizacji garaży w zespołach większych niż 3; 

4. Dla terenów zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych 1÷167 RM 
ustala się następujące warunki zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 30 ust. 2 oraz z rysunkiem planu; 

2) szerokość elewacji nowolokalizowanych budynków nie mniejsza niż: 3,0 m; 

3) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 50%; 

4) minimalny udział  powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej – 
25%; 

5) maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,7; 

6) minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,01; 

7) maksymalna wysokość zabudowy: 
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a) budynków przeznaczenia podstawowego: do wys. 9,0 m, zakaz podpiwniczania budynków, 

b) budynków mieszkalnych: do wys. 9,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia, 

c) pozostałych budynków: do wys. 6,0 m, zakaz podpiwniczania budynków, 

d) obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m; 

8) dachy: 

a) o symetrycznym nachyleniu połaci głównych, dwu- i wielospadowe o kącie nachylenia pomiędzy 30 – 
450, z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku; 

b) dopuszcza się dachy płaskie z warstwą wegetatywną, 

9) dla terenów 49÷51 RM, 79 RM, 95÷96 RM oraz 103÷104 RM utrzymuje się istniejącą zabudowę, bez 
prawa nadbudowy i rozbudowy oraz zakazuje się lokalizacji nowoprojektowanych budynków oraz 
obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej; 

10) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenów RM zgodnie z § 21, ust. 1, pkt 3. 

§ 35. 1. Wyznacza się tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej gospodarstwach rolnych 
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1÷ 6 R/RM. 

2. Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: 

a) tereny rolnicze, grunty rolne, sady, łąki, pastwiska, 

b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) budynki mieszkalne w obrębie gospodarstw rolnych, 

b) budynki gospodarcze i magazynowe, 

c) garaże indywidualne wolnostojące i wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu, 

d) miejsca parkingowe, dojścia, dojazdy, 

e) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 

f) zieleń urządzona. 

3. Dla terenów 1÷6 R/RM ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) ustala się minimalne powierzchnie nowowydzielanych działek budowlanych dla terenów przeznaczonych 
pod zabudowę zagrodową: min. 1200,0 m2; 

2) nakazuje się realizację zabudowy mieszkalnej wyłącznie w formie budynków wolnostojących; 

3) pokrycia dachów: dachówka ceramiczna lub materiały dachówkopodobne, papy bitumiczne, papy 
termozgrzewalne, materiały rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, płyty warstwowe, dachy żwirowe, 
zielone, itp., dopuszcza się stosowanie blachy płaskiej w układzie wertykalnym; kolorystyka: grafitowy, 
brązowy, bordowy, ceglasty; 

4) elewacje: tynki, okładziny elewacyjne, w tym blachy elewacyjne, płyty warstwowe, szkło fasadowe; 
kolorystyka: dowolna, z wyłączeniem kolorów jaskrawych; zakazuje się stosowania pokrycia elewacji 
w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub blachy falistej; 

5) zakazuje się lokalizacji garaży w zespołach większych niż 3; 

4. Dla terenów rolniczy oraz terenów zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 
i ogrodniczych 1÷6 R/RM ustala się następujące warunki zagospodarowania terenów i kształtowania 
zabudowy: 

1) dla terenów R/RM nieprzekraczalnych linii zabudowy nie ustala się; 

2) szerokość elewacji nowolokalizowanych budynków nie mniejsza niż: 3,0 m; 
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3) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 50%; 

4) minimalny udział  powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej – 
25%; 

5) maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,7; 

6) minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,01; 

7) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) budynków przeznaczenia podstawowego: do wys. 10,0 m, zakaz podpiwniczania budynków, 

b) budynków mieszkalnych: do wys. 9,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia, 

c) pozostałych budynków: do wys. 6,0 m, zakaz podpiwniczania budynków, 

d) obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej(w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m, 

8) dachy: 

a) o symetrycznym nachyleniu połaci głównych, dwu- i wielospadowe o kącie nachylenia pomiędzy 30 – 
450, z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku; 

b) dopuszcza się dachy płaskie z warstwą wegetatywną, 

9) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenów zabudowy zagrodowej w R/RM zgodnie z § 21, 
ust. 1 pkt 3. 

§ 36. 1. Wyznacza się terenu zabudowy usługowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1÷7 U. 

2. Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa z zakresu usług nieuciążliwych; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) budynki magazynowe i gospodarcze, z dopuszczeniem wbudowania funkcji magazynowo – gospodarczej 
w budynki usługowe, 

b) garaże wolnostojące oraz wbudowane, 

c) miejsca parkingowe, dojścia, dojazdy; 

d) obiekty, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 

e) ogrody gastronomiczne, 

f) zieleń urządzona, 

g) mała architektura, 

h) ciągi komunikacji pieszej i rowerowej. 

3. Dla terenów zabudowy usługowej 1÷7 U ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego:  

1) ustala się realizację zabudowy usługowej wyłącznie w formie budynków wolnostojących; 

2) ustala się minimalne powierzchnie nowowydzielanych działek budowlanych dla terenów przeznaczonych 
pod zabudowę usługową: min. 1000,0 m2; 

3) dopuszcza się wydzielenie działek o powierzchni mniejszej niż określona w pkt. 2, w celu wydzielenia 
nowych terenów przeznaczonych pod infrastrukturę techniczną i komunikacyjną, poszerzenia sąsiednich 
nieruchomości oraz regulacji granic nieruchomości; 

4) ustala się lokalizację magazynów na powierzchni nie większej niż 30% powierzchni działki budowlanej; 

5) dopuszcza się lokalizację ogrodów gastronomicznych na powierzchni nie większej niż 10% powierzchni 
działki budowlanej; 
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6) dopuszcza się altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnętrznego obrysu dachu nie większej niż 
50 m2, przy czym łączna powierzchnia rzutów poziomych zewnętrznych obrysów dachów wszystkich altan 
i wiat znajdujących się na działce budowlanej nie może przekraczać 10% powierzchni tej działki; 

7) ustala się lokalizację parkingu naziemnego na powierzchni nie większej niż 30% powierzchni działki 
budowlanej; 

8) ustala się lokalizację garaży wielostanowiskowych, w tym także wielopoziomowych, nadziemnych: 
wolnostojących, o powierzchni zabudowy części nadziemnej nie większej niż 30% powierzchni działki 
budowlanej; 

9) pokrycia dachów: dachówka ceramiczna lub materiały dachówkopodobne, papy bitumiczne, papy 
termozgrzewalne, materiały rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, płyty warstwowe, dachy żwirowe, 
dachy biologicznie czynne (tzw. „zielone”), itp, dopuszcza się stosowanie blachy płaskiej w układzie 
wertykalnym oraz krycie dachów panelami montowanych na tzw. „rąbek”, czy „zakładkę”, kolorystyka: 
grafitowy, brązowy, bordowy, ceglasty, dopuszcza się przeszklenia dachów; 

10) elewacje: tynki, okładziny elewacyjne, w tym blachy elewacyjne, płyty warstwowe, szkło fasadowe, 
cegła, drewno; kolorystyka: dowolna, z wyłączeniem kolorów jaskrawych; zakaz stosowania materiałów 
wykończeniowych elewacji typu: siding; 

11) zakazuje się lokalizacji: 

a) usług innych niż nieuciążliwe, 

b) budynków mieszkalnych oraz lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki usługowe, 

c) domów opieki społecznej, 

d) szpitali. 

4. Dla terenów zabudowy usługowej 1÷7 U ustala się następujące warunki zagospodarowania terenów 
i kształtowania zabudowy: 

1) wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 30 ust. 2 oraz z rysunkiem planu; 

2) szerokość elewacji nowolokalizowanych budynków nie mniejsza niż: 6,0 m 

3) dla terenów U obowiązują następujące wskaźniki: 

a) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,01, 

b) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: 1,8, 

c) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni działki budowlanej, 

d) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni działki budowlanej; 

4) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) budynków usługowych: do 9,0 m, budynki niepodpiwniczone, 

b) budynków garażowych i gospodarczych: do 8,0 m, budynki niepodpiwniczone, 

c) obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej(w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m, 

5) dachy: 

a) o symetrycznym nachyleniu połaci głównych, dwu- i wielospadowe o kącie nachylenia pomiędzy 30 – 
450, z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku; 

b) dopuszcza się dachy płaskie z warstwą wegetatywną, 

c) dachy o powierzchniach połaci dachowych nie będących płaszczyznami; 

6) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenu U zgodnie z § 21 ust. 1, pkt 5. 

§ 37. 1. Wyznacza się tereny usług sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1÷2 US. 

2. Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, 
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2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) zabudowa usługowa z zakresu usług nieuciążliwych, 

b) zabudowa usługowa obejmująca budynki użyteczności publicznej i zamieszkania zbiorowego związane 
ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży; 

c) garaże jednostanowiskowe i wielostanowiskowe, nadziemne i podziemne, wolnostojące i wbudowane 
w budynki usługowe, 

d) miejsca parkingowe, dojścia, dojazdy, 

e) budynki magazynowe przeznaczone do obsługi funkcji ustalonej w przeznaczeniu podstawowym, 

f) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 

g) ogrody gastronomiczne, 

h) zieleń urządzona, 

i) place zabaw dla dzieci, 

j) ciągi komunikacji pieszej i rowerowej. 

3. Dla terenów usług sportu i rekreacji 1÷ 2 US ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego:  

1) ustala się realizację zabudowy usługowej wyłącznie w formie budynków wolnostojących; 

2) ustala się minimalne powierzchnie nowowydzielanych działek budowlanych dla terenów przeznaczonych 
pod usługi sportu i rekreacji oraz pod zabudowę usługową:   min. 700,0 m2;  

3) dopuszcza się lokalizację ogrodów gastronomicznych na powierzchni nie większej niż 10% powierzchni 
działki budowlanej; 

4) ustala się lokalizację parkingu naziemnego na powierzchni nie większej niż 30% powierzchni działki 
budowlanej; 

5) ustala się lokalizację garaży wielostanowiskowych, nadziemnych i podziemnych: o powierzchni zabudowy 
części nadziemnej nie większej niż 30% powierzchni działki, 

6) pokrycia dachów: dachówka ceramiczna lub materiały dachówkopodobne, papy bitumiczne, papy 
termozgrzewalne, materiały rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, płyty warstwowe, dachy żwirowe, 
zielone, itp, dopuszcza się stosowanie blachy płaskiej w układzie wertykalnym; kolorystyka: grafitowy, 
brązowy, bordowy, ceglasty, dopuszcza się przeszklenia dachów; 

7) elewacje: tynki, okładziny elewacyjne, w tym blachy elewacyjne, płyty warstwowe, szkło fasadowe; 
kolorystyka: dowolna, z wyłączeniem kolorów jaskrawych; zakaz stosowania materiałów 
wykończeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste; 

8) zakazuje się lokalizacji usług innych niż nieuciążliwe. 

4. Dla terenów usług sportu i rekreacji 1÷2 US ustala się następujące warunki zagospodarowania terenów 
i kształtowania zabudowy: 

1) wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 30 ust. 2 oraz z rysunkiem planu; 

2) szerokość elewacji nowolokalizowanych budynków nie mniejsza niż: 6,0 m 

3) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 30%; 

4) minimalny udział  powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej – 
50%; 

5) maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,9; 

6) minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,01; 

7) maksymalna wysokość zabudowy: 
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a) dla terenów 1 US: budynków – do wys. 9,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia; obiektów i urządzeń 
infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do wys. 15,0 m; 

8) dachy: 

a) o symetrycznym nachyleniu połaci głównych, dwu- i wielospadowe o kącie nachylenia pomiędzy 300- 
450, z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku, 

b) dopuszcza się dachy płaskie z warstwą wegetatywną, 

c) dachy o powierzchniach połaci dachowych nie będących płaszczyznami; 

9) na terenie 2 US ustala się zakaz zalesiania; 

10) na terenie 2 US ustala się zakaz lokalizacji budynków, z dopuszczeniem obiektów i urządzeń małej 
architektury o wysokości do 4,0 m, terenowych urządzeń sportowo – rekreacyjnych, o wysokości do 3,0 m 
oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej o wysokości do 9,0 m; 

11) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenów US zgodnie z § 21, ust. 1, pkt 8. 

§ 38. 1. Wyznacza się teren usług kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolami 1 UKr. 

2. Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego, kościoły, kaplice, obiekty służące zaspokojeniu 
potrzeb religijnych; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) usługi handlowe związane z dystrybucją asortymentu religijnego, 

b) budynki mieszkalne stanowiące plebanie, domy pielgrzyma, itp. 

c) budynki garażowe i gospodarcze, w tym wbudowane w budynki usługowe, 

d) urządzenia infrastruktury technicznej, 

e) miejsca parkingowe, dojścia, dojazdy, 

f) obiekty małej architektury, 

g) zieleń urządzona. 

3. Dla terenu usług kultu religijnego 1 UKr ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego oraz warunki zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 32 ust. 2 oraz rysunkiem planu; 

2) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 50%; 

3) minimalny udział  powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej – 
15%; 

4) maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 2,0; 

5) minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,01; 

6) dopuszcza się przebudowę, rozbudowę i odbudowę istniejących obiektów sakralnych z zachowaniem 
obecnej formy architektonicznej i skali zabudowy; 

7) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla kościołów i ich wież ustala maksymalną wysokość do 65,0 m; 

b) budynków mieszkalnych i handlowych: do 9,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia, 

c) budynków garażowych i gospodarczych: jedna kondygnacja nadziemna, do 6,0 m, 

d) obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej(w tym telekomunikacyjnej): do 15,0 m; 

Dziennik Urzędowy Województwa Małopolskiego – 29 – Poz. 4959



8) dachy: o symetrycznym nachyleniu połaci głównych, dwu- i wielospadowe o kącie nachylenia pomiędzy 
250- 450, z dopuszczeniem dachów naczółkowych, płaskich z warstwą wegetatywną, nie dopuszcza się 
stosowania dachów o niesymetrycznych połaciach, pokrycie i kolor dachów oraz elewacji – w nawiązaniu 
do obiektów sakralnych; 

9) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenu UKr zgodnie z § 21, ust. 1, pkt 7. 

§ 39. 1. Wyznacza się teren usług oświaty, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UO. 

2. Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa z zakresu oświaty; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) obiekty administracji i bezpieczeństwa publicznego i inne służące realizacji celów publicznych, 

b) obiekty i lokale zbiorowego żywienia, jak stołówki, bufety, 

c) internaty, hostele, 

d) obiekty sportu i rekreacji, 

e) miejsca parkingowe, dojścia, dojazdy, 

f) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 

g) garaże wielostanowiskowe, z dopuszczeniem podziemnych, 

h) budynki gospodarcze i magazynowe, 

i) obiekty małej architektury, 

j) zieleń urządzona. 

3. Dla terenu 1 UO ustala się następujące warunki zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) ustala się realizację zabudowy usługowej wyłącznie w formie budynków wolnostojących; 

2) ustala się minimalne powierzchnie nowo wydzielanych działek budowlanych dla terenów przeznaczonych 
pod zabudowę: min. 1000,0 m2, przy zachowaniu szerokości frontu działki min. 18,0 m; 

3) ustala się lokalizację parkingu naziemnego na powierzchni nie większej niż 30% powierzchni działki 
budowlanej; 

4) ustala się lokalizację garaży wielostanowiskowych, nadziemnych i podziemnych: o powierzchni zabudowy 
części nadziemnej nie większej niż 20% powierzchni działki budowlanej; 

5) pokrycia dachów: dachówka ceramiczna lub materiały dachówkopodobne, papy bitumiczne, papy 
termozgrzewalne, materiały rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, płyty warstwowe, dachy żwirowe, 
zielone, itp, dopuszcza się stosowanie blachy płaskiej w układzie wertykalnym; kolorystyka: grafitowy, 
brązowy, bordowy, ceglasty, dopuszcza się przeszklenia dachów; 

6) elewacje: tynki, okładziny elewacyjne, szkło fasadowe; kolorystyka: pastelowa, stonowana, z wyłączeniem 
kolorów jaskrawych na elewacjach frontowych; na elewacjach bocznych i tylnych dopuszcza się elementy 
dekoracyjne w postaci mozaik lub murali o dowolnej kolorystyce; zakaz stosowania materiałów 
wykończeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe; 

7) zakazuje się lokalizacji usług innych niż nieuciążliwe oraz zabudowy mieszkaniowej i wbudowanych lokali 
mieszkalnych. 

4. Dla terenu usług oświaty 1 UO ustala się następujące warunki zagospodarowania terenów i kształtowania 
zabudowy: 

1) wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 30 ust. 2 oraz z rysunkiem planu; 

2) szerokość elewacji nowolokalizowanych budynków nie mniejsza niż: 6,0 m; 

3) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 50%; 
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4) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej – 
30%; 

5) maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 2,0; 

6) minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,01; 

7) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) budynków usługowych: do wysokości 15,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia, 

b) pozostałych budynków: do 7,0 m, zakaz podpiwniczania budynków, 

c) obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej: do 16,0 m; 

8) dachy: 

a) o symetrycznym nachyleniu połaci głównych, dwu- i wielospadowe o kącie nachylenia pomiędzy 250- 
450, z dopuszczeniem dachów naczółkowych i płaskich z warstwą wegetatywną; 

b) dachy o powierzchniach połaci dachowych nie będących płaszczyznami, 

c) nie dopuszcza się stosowania dachów o niesymetrycznych połaciach; 

9) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenów UO zgodnie z § 21, ust. 1, pkt 6. 

§ 40. 1. Wyznacza się tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno – usługowej i składowo – 
magazynowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1÷2 P/U. 

2. Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, produkcyjno – usługowa i składowo – magazynowa; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) obiekty usługowe i handlowe (w tym: salony wystawiennicze i obiekty handlu hurtowego), 

b) usługi związane z obsługą komunikacji samochodowej i motoryzacji, takie jak: stacje paliw, myjnie 
samochodowe, blacharnie i lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub 
diagnostyki pojazdów, urządzeń transportowych lub ich części, 

c) obiekty stanowiące zaplecze administracyjne i socjalno – sanitarne, 

d) dojazdy, dojścia, miejsca parkingowe, 

e) garaże wolnostojące oraz wbudowane, wielostanowiskowe i wielopoziomowe, 

f) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 

g) zieleń urządzona. 

3. Dla terenów zabudowy produkcyjnej, produkcyjno – usługowej i składowo – magazynowej 1÷2 P/U 
ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) ustala się minimalne powierzchnie nowowydzielanych działek budowlanych dla terenów przeznaczonych 
pod zabudowę produkcyjną, produkcyjno – usługową i składowo – magazynową P/U: min. 1200,0 m2; 

2) zakazuje się  podpiwniczania budynków; 

3) dopuszcza się wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnętrznego obrysu dachu nie większej niż 70 m2, 
przy czym łączna powierzchnia rzutów poziomych zewnętrznych obrysów dachów wszystkich wiat 
znajdujących się na działce budowlanej nie może przekraczać 15% powierzchni tej działki; 

4) na terenach P/U dopuszcza się: 

a) prowadzenie działalności związanej z wykorzystaniem odnawialnych źródeł energii do produkcji energii 
elektrycznej i cieplnej (np. fotowoltaika), 

b) lokalizację urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy nieprzekraczającej 
500 kW, z wyłączeniem elektrowni wiatrowych; 
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6) ustala się lokalizację garaży wielostanowiskowych: 

a) wolnostojących, o powierzchni zabudowy części nadziemnej nie większej niż 40% powierzchni działki 
budowlanej, 

b) wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego, obejmujące nie więcej niż 30% powierzchni 
użytkowej całego budynku; 

7) pokrycia dachów: papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materiały rolowe z tworzyw sztucznych 
i kauczuku, płyty warstwowe, dachy żwirowe, dachy biologicznie czynne (tzw. „zielone”), itp,dachówka 
ceramiczna lub materiały dachówkopodobne, dopuszcza się stosowanie blachy falistej, blachy płaskiej 
w układzie wertykalnym oraz paneli z blachy, kolorystyka: grafitowy, antracytowy, brązowy, bordowy, 
ceglasty, dopuszcza się przeszklenia dachów; 

8) elewacje: tynki, okładziny elewacyjne, w tym blachy elewacyjne, płyty warstwowe, szkło fasadowe; 
kolorystyka: dowolna, z wyłączeniem kolorów jaskrawych; zakaz stosowania na elewacjach okładzin 
z PCV; 

9) nakaz wyposażenia terenów od strony dróg publicznych w zieleń ochronną i izolacyjną, jako pasów zieleni 
wertykalnej, w formie zimozielonych żywopłotów i gęstych krzewów. 

4. Dla terenów zabudowy produkcyjnej, produkcyjno – usługowej  i składowo – magazynowej 1÷2 P/U 
ustala się następujące warunki zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 30 ust. 2 oraz z rysunkiem planu; 

2) dla terenów P/U obowiązują następujące wskaźniki: 

a) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,01, 

b) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: 1,5, 

c) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni działki budowlanej, 

d) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni działki budowlanej; 

3) szerokość elewacji nowo lokalizowanych budynków nie mniejsza niż: 6,0 m 

4) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) budynków do wys. 9,0 m, 

b) obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m; 

5) dachy: 

a) o symetrycznym nachyleniu połaci głównych, dwu- i wielospadowe o kącie nachylenia pomiędzy 300- 
450, z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku; 

b) dopuszcza się dachy płaskie z warstwą wegetatywną, 

c) dachy o powierzchniach połaci dachowych nie będących płaszczyznami; 

6) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenów P/U zgodnie z § 21 ust. 1, pkt 9. 

§ 41. 1. Wyznacza się tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych 
oraz rybackich, oznaczone na rysunku planu symbolami 1÷3 RU. 

2. Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 
i ogrodniczych; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) usługi nieuciążliwe, w tym także handel, w formie lokali użytkowych w budynkach, 

b) budynki gospodarcze i magazynowe, 

c) garaże indywidualne wolnostojące i wbudowane, 

d) miejsca parkingowe, dojścia, dojazdy, 
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e) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 

f) użytkowanie rolne gruntów, sady, łąki, pastwiska, 

g) stawy i zbiorniki wodne, 

h) obiekty, budowle oraz urządzenia wodne, w tym przeciwpowodziowe, 

i) zieleń urządzona. 

3. Dla terenów 1÷3 RU ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) ustala się minimalne powierzchnie nowowydzielanych działek budowlanych dla terenów przeznaczonych 
pod zabudowę zagrodową RU: min. 1200,0 m2; 

2) nakazuje się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyłącznie w formie budynków 
wolnostojących; 

3) pokrycia dachów: dachówka ceramiczna lub materiały dachówkopodobne,  papy bitumiczne, papy 
termozgrzewalne, materiały rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, płyty warstwowe, dachy żwirowe, 
zielone, itp, dopuszcza się stosowanie blachy płaskiej w układzie wertykalnym; kolorystyka: grafitowy, 
brązowy, bordowy, ceglasty, dopuszcza się przeszklenia dachów; 

4) elewacje: tynki, okładziny elewacyjne, w tym blachy elewacyjne, płyty warstwowe, szkło fasadowe; 
kolorystyka: dowolna, z wyłączeniem kolorów jaskrawych; zakazuje się stosowania pokrycia elewacji 
w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub blachy falistej; 

5) zakazuje się lokalizacji garaży w zespołach większych niż 3. 

4. Dla terenów obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz rybackich 
1÷3 RU ustala się następujące warunki zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 30 ust. 2 oraz z rysunkiem planu; 

2) szerokość elewacji nowolokalizowanych budynków nie mniejsza niż: 3,0 m; 

3) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 60%; 

4) minimalny udział  powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej – 
20%; 

5) maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,8; 

6) minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,01; 

7) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) budynków: do wys. 9,0 m, zakaz podpiwniczania budynków, 

b) obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m; 

8) dachy: 

a) o symetrycznym nachyleniu połaci głównych, dwu- i wielospadowe o kącie nachylenia pomiędzy 300- 
450, z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku; 

b) dopuszcza się się dachy płaskie z warstwą wegetatywną, 

9) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenów RU zgodnie z § 21, ust. 1, pkt 10. 

§ 42. 1. Wyznacza się teren infrastruktury technicznej – obiekty i urządzenia elektroenergetyczne, 
oznaczony na rysunku planu symbolem 1 IT-E. 

2. Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna, obiekty i urządzenia 
elektroenergetyczne, stacje transformatorowe; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane dla potrzeb obsługi terenu 1 IT-E. 
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3. Dla terenu 1 IT-E ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz 
warunki zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) utrzymuje się istniejące stacje transformatorowe oraz stan zagospodarowania terenu, 

2) dopuszcza się modernizację, przebudowę i rozbudowę istniejących oraz realizację nowoprojektowanych 
urządzeń i obiektów zaopatrzenia w energię elektryczną; 

3) dla terenu IT-E nieprzekraczalnej linii zabudowy nie wyznacza się; 

4) dla terenu IT-E obowiązują następujące wskaźniki: 

a) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,01, 

b) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,8, 

c) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni działki budowlanej, 

5) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni działki budowlanej; 

6) formy dachów: dachy płaskie, dachy spadziste o symetrycznym kącie nachylenia głównych połaci 
dachowych do 45°; 

7) maksymalna wysokość budynków: do 4,0 m; 

8) maksymalna wysokość obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 
m; 

9) minimalna szerokość elewacji frontowej budynków – 2,0 m; 

10) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenu IT-E zgodnie z § 21, ust. 1, pkt 12. 

§ 43. 1. Wyznacza się teren infrastruktury technicznej – obiekty i urządzenia kanalizacji, oznaczone na 
rysunku planu symbolami 1÷3 IT-K. 

2. Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna kanalizacyjna, obiekty i urządzenia kanalizacyjne; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane dla potrzeb obsługi terenów  IT-K. 

3. Dla teren  1÷3 IT-K ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz 
warunki zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) utrzymuje się istniejące obiekty i urządzenia kanalizacji; 

2) dla terenów  IT-K nieprzekraczalnej linii zabudowy nie wyznacza się, 

3) dla terenów IT-K obowiązują następujące wskaźniki: 

a) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,01, 

b) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,8, 

c) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni działki budowlanej, 

d) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni działki budowlanej; 

4) formy dachów: dachy płaskie, dachy spadziste o symetrycznym kącie nachylenia głównych połaci 
dachowych do 45°; 

5) maksymalna wysokość budynków: do 4,0 m; 

6) maksymalna wysokość obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 
9,0m; 

7) minimalna szerokość elewacji frontowej budynków – 2,0 m; 

8) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenów IT-K zgodnie z § 23, ust. 1, pkt 12. 

§ 44. 1. Wyznacza się tereny infrastruktury technicznej – obiekty i urządzenia wodociągowe, oznaczone na 
rysunku planu symbolami 1÷7 IT-W. 
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2. Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna wodociągowa, obiekty i urządzenia wodociągowe; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane dla potrzeb obsługi terenów IT-W. 

4. Dla terenów 1÷7 IT-W ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz 
warunki zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) utrzymuje się istniejące obiekty i urządzenia wodociągowe; 

2) dla terenów  IT-W nieprzekraczalnej linii zabudowy nie wyznacza się, 

3) dla terenów IT-W obowiązują następujące wskaźniki: 

a) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,01, 

b) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: 0,8, 

c) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni działki budowlanej, 

d) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni działki budowlanej; 

4) formy dachów: dachy płaskie, dachy spadziste o symetrycznym kącie nachylenia głównych połaci 
dachowych do 45°; 

5) maksymalna wysokość budynków: do 4,0 m; 

6) maksymalna wysokość obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 
m; 

7) minimalna szerokość elewacji frontowej budynków – 2,0 m; 

8) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenów IT-W zgodnie z § 21, ust. 1, pkt 12. 

§ 45. 1. Wyznacza się teren poeksploatacyjnego złoża kopaliny, wskazany do rekultywacji, oznaczony na 
rysunku planu symbolem 1 PG-R. 

1. Ustala się: 

1) przeznaczenie terenu: poeksploatacyjne złoże surowców ilastych ceramiki budowlanej „Ołpiny”, skreślone 
z bilansu zasobów,  wskazane do rekultywacji. 

2) kierunki rekultywacji: 

a) rolny (trwałe użytki zielone z zadrzewieniami), 

b) wodny (zbiornik wodny hodowlany lub rekreacyjny), 

c) przyrodniczy, rozumiany jako poddanie całości lub części tereny procesom sukcesji naturalnej. 

3) w zakresie rekultywacji ustala się, iż prace rekultywacyjne winny następować sukcesywnie dla 
wydzielonych części zwałowisk i terenów poeksploatacyjnych; etapy i kolejność rekultywacji zgodnie 
z wymaganą przepisami szczególnymi dokumentacją; 

4) docelowo na skarpach wprowadzić roślinność dostosowaną do siedliska przyrodniczego z przewagą 
gatunków rodzimych. 

5) dla terenu 1 PG-R ustala się zakaz zabudowy i zalesiania. 

§ 46. 1. Wyznacza się teren zieleni urządzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZP. 

2.  Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe:  zieleń urządzona; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) zieleń nadwodna niska i wysoka, 

b) urządzenia wodne i regulacyjne, w tym także przeciwpowodziowe, 

c) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej, 
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d) ciągi piesze, rowerowe i pieszo – rowerowe, 

e) obiekty i urządzenia małej architektury, 

f) terenowe urządzenia sportowo rekreacyjne, 

g) na terenach ZP zlokalizowanych poza obszarami zagrożonymi powodzią dopuszcza się dojazdy i miejsca 
parkingowe. 

3. Dla terenu zieleni urządzonej 1 ZP ustala się następujące zasady ochrony  i kształtowania ładu 
przestrzennego oraz warunki zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) dopuszcza się lokalizację obiektów budowlanych stanowiących urządzenia i sieci infrastruktury 
technicznej, jak też związanych z ochroną przeciwpowodziową i gospodarką wodną; 

2) zakazuje się lokalizacji budynków; 

3) w granicach terenu ZP ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni 
terenu; 

4) maksymalna wysokość terenowych urządzeń sportowo – rekreacyjnych: do 3,0 m; 

5) maksymalna wysokość obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (w  tym telekomunikacyjnej): do 
9,0m; 

6) zakaz prowadzenia wszelkich działań grożących degradacją cieków wodnych, za wyjątkiem działań 
ratowniczych; 

7) Dla terenu ZP przyległego do terenów wód powierzchniowych śródlądowych ustala się zapewnienie  
dostępu do cieków wodnych o szerokości 3,0 m; 

8) dopuszcza się przeprowadzenie prac utrzymaniowych oraz związanych z zabezpieczeniem brzegów; 

9) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenu ZP zgodnie z § 21, ust. 1, pkt 11. 

§ 47. 1. Wyznacza się tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1÷66 R. 

2. Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych, sadowniczych, ogrodniczych, szkółkarskich i polowych, 
użytków zielonych oraz zieleni naturalnej, stanowiącej zadrzewienia i zakrzewienia śródpolne; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokości 6,0 – 8,0 m, 

b) zabudowa zagrodowa, z wyłączeniem mieszkaniowej, 

c) ciągi piesze, ścieżki rowerowe, 

d) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 

d) cieki wodne. 

3. Dla terenów 1÷ 66 R ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz 
warunki zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) utrzymuje się, bez wydzielania na rysunku planu, istniejące na tych terenach wody powierzchniowe; 

2) dopuszcza się lokalizację obiektów budowlanych stanowiących urządzenia i sieci infrastruktury 
technicznej, jak też związanych z ochroną przeciwpowodziową i gospodarką wodną; 

3) dopuszcza się zabudowę dla potrzeb obsługi gospodarstwa rolnego, z wyłączeniem zabudowy zagrodowej, 
obejmującej budynki mieszkalne; 

4) maksymalna wysokość budynków do 6,0 m; dachy spadziste o symetrycznym kącie nachylenia głównych 
połaci dachowych do 45°; dachy płaskie z warstwą wegetatywną;  minimalna szerokość elewacji frontowej 
budynków – 3,0 m; 

5) dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej) 
o wysokości do 9,0 m; 
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6) dla terenów 1÷5 R, 7 R, 10 R, 13÷20 R, 22÷28 R, 30÷32 R, 35÷39 R, 42 R,  44÷47 R, 49÷55 R, 57 R, 
60÷61 R oraz dla części terenów  8 R, 11÷12 R, 40÷41 R, 43 R, 56 R, 64 R, zgodnie z rysunkiem planu, 
ustala się zakaz lokalizacji budynków, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem 
urządzeń wodnych i regulacyjnych, w tym przeciwpowodziowych, a także zakaz zalesień. 

7) dla terenów 1 R, 3 R, 8 R, 14 R, 23 R oraz 62 R ustala się zakaz zabudowy i zalesienia, zgodnie z Planem 
Ochrony Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki, z dopuszczeniem obiektów służących edukacji 
ekologicznej i ochronie przyrody.  

§ 48. 1. Wyznacza się tereny lasów oznaczone na rysunku planu symbolami 1÷49 ZL. 

2. Ustala się przeznaczenie terenu: tereny lasów, w tym także jako budynki i budowle oraz urządzenia 
związane z gospodarką leśną. 

3. Dla terenów 1÷49 ZL ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz 
warunki zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) dla terenów ZL nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wyznacza się; 

2) wysokość zabudowy w odniesieniu do obiektów budowlanych związanych z gospodarką leśną nie większa 
niż 9,0 m; 

3) wysokość obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m; 

4) dachy o symetrycznym nachyleniu połaci głównych, dwu- i wielospadowe, o kącie nachylenia pomiędzy 
30 – 450, z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku;, kryte dachówką ceramiczną lub betonową, 
materiałami dachówkopodobnymi, papą; elewacje: tynki i inne materiały elewacyjne, takie jak: cegła, 
drewno, szkło fasadowe, blacha elewacyjna, o dowolnej kolorystyce, z wyłączeniem kolorów jaskrawych; 
zakazuje się stosowania materiałów wykończeniowych elewacji typu: „siding” z tworzywa sztucznego; 

5) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 10%; 

6) minimalny udział  powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej – 
70%; 

7) maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,1; 

8) minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,01; 

9) minimalna szerokość elewacji frontowej budynków – 3,0 m; 

10) dla terenu 20 ZL ustala się zakaz lokalizacji budynków oraz obiektów i urządzeń infrastruktury 
technicznej, a także wprowadzania nowych zalesień. 

11) zakazuje się innego niż leśny sposobu użytkowania gruntów leśnych; 

4. Dla  terenów określonych  w ust.  1 zasady  zabudowy  i sposób  zagospodaro-wania terenów regulują 
przepisy ustawy o lasach oraz ustalenia zawarte w planach urządzania lasów. 

§ 49. 1. Wyznacza się tereny dolesień oznaczone na rysunku planu symbolami 1÷9 ZLd. 

2. Ustala się przeznaczenie terenu: tereny zieleni leśnej, w tym także jako budynki i budowle oraz 
urządzenia związane z gospodarką leśną. 

3. Dla terenów 1÷9 ZLd ustala się ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego oraz warunki zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) dla terenów ZLd nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wyznacza się; 

2) wysokość zabudowy w odniesieniu do obiektów budowlanych związanych z gospodarką leśną nie większa 
niż 9,0 m; 

3) wysokość obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 9,0 m; 

4) dachy o symetrycznym nachyleniu połaci głównych, dwu- i wielospadowe, o kącie nachylenia pomiędzy 
30 – 450, z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku, kryte dachówką ceramiczną lub betonową, 
materiałami dachówkopodobnymi, papą; elewacje: tynki i inne materiały elewacyjne, takie jak: cegła, 
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drewno, szkło fasadowe, blacha elewacyjna, o dowolnej kolorystyce, z wyłączeniem kolorów jaskrawych; 
zakazuje się stosowania materiałów wykończeniowych elewacji typu: „siding” z tworzywa sztucznego; 

5) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 10%; 

6) minimalny udział  powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej – 
70%; 

7) maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,1; 

8) minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,01; 

9) minimalna szerokość elewacji frontowej budynków – 3,0 m. 

§ 50. 1. Wyznacza się tereny wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczone na rysunku planu 
symbolami 1÷13 WS. 

2. Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe śródlądowe; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) obiekty, budowle oraz urządzenia wodne i regulacyjne, w tym także przeciwpowodziowe, 

b) zieleń nadwodna, 

c) kładki piesze i pieszo – jezdne, 

d) obiekty mostowe. 

3. Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz warunki 
zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy terenów 1÷13 WS: 

1) zakazy: 

a) budowy obiektów i budowli, za wyjątkiem określonych w przeznaczeniu dopuszczalnym, 

b) obsad nowymi zadrzewieniami i zakrzewieniami wzdłuż linii brzegowych, 

c) działań w obrębie koryta rzecznego, mogących spowodować wzrost zagrożenia powodziowego; 

2) nakaz zagwarantowania dostępności dla obsługi technicznej wód powierzchniowych; 

3) dopuszczenie odprowadzenia wód opadowych do terenów WS, jako odbiorników wód opadowych; 

4) nakazuje się ochronę istniejących cieków wodnych wraz z otaczającą zielenią; 

5) zakazuje prowadzenia wszelkich działań grożących degradacją cieków wodnych, za wyjątkiem działań 
ratowniczych; 

6) dopuszcza się konserwację cieków wodnych i urządzeń wodnych. 

§ 51. 1. Wyznacza się teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZC. 

2. Ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe:  teren cmentarza, zabudowa sakralna, kaplice; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej, 

b) ciągi piesze, rowerowe i pieszo – rowerowe, 

c) obiekty i urządzenia małej architektury. 

3. Dla terenu cmentarza 1 ZC ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 
oraz warunki zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy: 

1) dla terenu 1 ZC nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wyznacza się; 
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2) wysokość zabudowy w odniesieniu do obiektów budowlanych związanych z obsługą cmentarza 
nie większa niż 7,0 m; 

3) wysokość obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej):  do 9,0 m; 

4) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kącie nachylenia głównych połaci dachowych 300–450, 
z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku; kryte dachówką ceramiczną lub betonową, materiałami 
dachówkopodobnymi, papą; elewacje: tynki i inne materiały elewacyjne, takie jak: cegła, drewno, szkło 
fasadowe, blacha elewacyjna, o dowolnej kolorystyce, z wyłączeniem kolorów jaskrawych; zakazuje się 
stosowania materiałów wykończeniowych elewacji typu: „siding” z tworzywa sztucznego; 

5) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 5%; 

6) minimalny udział  powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej – 
70%; 

7) maksymalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,1; 

8) minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej – 0,01; 

9) minimalna szerokość elewacji frontowej budynków – 3,0 m; 

10) ustalenie wskaźników parkingowych dla terenów ZC zgodnie z § 21, ust. 1 pkt 11. 

3. Dla  terenów cmentarzy  zasady  zabudowy  i sposób  zagospodarowania terenów regulują przepisy 
odrębne z zakresu cmentarzy i chowania zmarłych. 

Rozdział 11. 
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów 

§ 52. Nie ustala się sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów 
objętych planem. 

Rozdział 12. 
Wysokość stawki procentowej 

§ 53. Stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku 
z uchwaleniem planu, ustala się dla wszystkich terenów objętych granicami planu w wysokości: 15%. 

Rozdział 13. 
Przepisy końcowe 

§ 57. 1. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Szerzyny. 

2. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Małopolskiego. 

  

   
Przewodniczący Rady Gminy Szerzyny 

 
 

Paweł Juda 
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Załącznik Nr 2
do uchwały  Nr V.38.2024 

Rady  Gminy Szerzyny 
z dnia 18 lipca 2024 roku

ROZSTRZYGNIĘCIE

o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

gminy Szerzyny w miejscowości Żurowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977 z póżn.zm) Rada Gminy Szerzyny stwierdza i rozstrzyga, co 
następuje

§ 1.
Projekt  zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Szerzyny
w miejscowości Żurowa został wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 26 lutego 2024 r. do 25
marca 2024 r.  Uwagi i  wnioski  można było składać w terminie do 15 kwietnia 2024 r.,  dyskusja
publiczna została przeprowadzona w dniu 11 marca 2024 r.

§ 2.

W  wyniku  wyłożenia  projektu  planu  do  publicznego  wglądu  oraz  dyskusji  publicznej,
w wyznaczonym terminie do 15 kwietnia 2024 r.  wniesiono 3 uwagi do planu, formularz wykazu
uwag został zamieszczony w dokumentacji formalno-prawnej.

§ 3.
Na  podstawie  art.  20  ust.  1  ustawy  z  dnia  27  marca  2003  r.  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977 z póżn. zm) Rada Gminy Szerzyny rozstrzyga, co następuje:
1. Uwzględnia się jedną uwagę wniesioną do planu
2.  Dwie  uwagi  do  planu  nie  zostają  uwzględnione  ze  względu  na  brak  zgodności  z  Studium
Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szerzyny.

Załączniki: – uwagi wymienione w wykazie 
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UWAGI DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZERZYNY DLA WSI ŻUROWA

N
r 

uw
ag

i

D
at

a 
w

pł
yw

u 
uw

ag
i Nazwisko 

i imię, nazwa
jednostki

organizacyjnej
i adres

zgłaszającego
uwagi

Treść uwagi

Ustalenia projektu
planu

dla nieruchomości,
której dotyczy uwaga

Oznaczenie obszaru,
którego dotyczy

uwaga

Rozstrzygnięcie Wójta
Gminy 

w sprawie rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygnięcie Rady
Gminy załącznik do

uchwały nr  V.38.2024 z
dnia  18 lipca 2024 roku

Uwagi

Uwaga
uwzglę-
dniona

Uwaga
nieuwzglę-

dniona

Uwaga
uwzglę-
dniona

Uwaga
nieuwzglę-

dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1/Żu 04.03.2024 r. *) Uwaga dot. wniosku o poszerzenie terenu 
budowlanego (pozwalającego na lokalizację 
obiektu budowlanego 12x6m). 

40 R Dz. nr 277

Żurowa

x x Uwaga uwzględniona częściowo. 
Zgodnie z ustaleniami Studium teren 
dz. 277 został przeznaczony pod 
tereny rolne R, na których nie 
dopuszcza się w mpzp terenów MN. 
W projekcie planu ustalono 
przeznaczenie RM – tereny 
zabudowy zagrodowej 
gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych, dla których w 
ramach przeznaczenia 
dopuszczalnego ustalono zabudowę 
mieszkaniową

2/Żu 11.04.2024 r. *) Uwaga dot. wniosku o dołączenie terenów o 
przeznaczenie rolnym znajdujących się na 
terenie  dz. nr 557 na tereny zabudowy 
rekreacyjnej

25 R Dz. nr 557

Żurowa

x x Uwaga nieuwzględniona Zgodnie z 
ustaleniami Studium teren dz. 557 
został przeznaczony pod tereny rolne
R, na których nie dopuszcza się w 
mpzp terenów MR oraz znajduje się 
na obszarze strefy E1, związanej z 
rozwojem funkcji rolniczej, 
ukierunkowanej na uprawę gruntów 
rolnych bez prawa zabudowy

3/Żu

15.04.2024 r.

*) Uwaga dot. Wniosku o wstrzymanie 
lokalizacji terenów wolnych od zabudowy i 
zalesienia zgodnie z Planem Ochrony Parku 
Krajobrazowego Pasma Brzanki na terenach 
działek

131 RM, 23 R Dz. nr.445, 982, 
Żurowa

x x Teren wolny od zabudowy i 
zalesienia został ustanowiony na 
podstawie uchwały nr XII/140/19 
Sejmiku Województwa 
Małopolskiego z dnia 26 sierpnia 
2019 roku w sprawie ustanowienia 
planu ochrony dla Parku 
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Krajobrazowego Pasma Brzanki w 
części położonej na terenie 
województwa małopolskiego 
uwzględniającego zakres planu zadań
ochronnych dla obszaru Natura 2000 
Ostoja w Paśmie Brzanki 
PLH120047

*) Dane osobowe wnoszących uwagę podlegają ochronie zgodnie z ustawą o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r. (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.1781 ze zm.). 
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Załącznik Nr 3
do uchwały  Nr V.38.2024 

Rady  Gminy Szerzyny 
z dnia 18 lipca 2024 roku

ROZSTRZYGNIĘCIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do
zadań

własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 977 z póżn.zm) i art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.609 z późn. zm.), art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2023, poz. 1270 z późn. zm.) Rada Gminy Szerzyny
uchwala, co następuje:

§ 1.
W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szerzyny w miejscowości
Żurowa dla terenu określonego Uchwałą Rady gminy Szerzyny nr XL/416/2014 Rady Gminy Szerzyny z dnia
1 października 2014 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szerzyny dla wsi Żurowa  wprowadza się:
- dostęp do drogi publicznej za pośrednictwem służebności drogi koniecznej 
- lokalizację dojazdów zapewniających dostęp do drogi publicznej

§ 2.
Ustala się, że źródłem finansowania inwestycji, o których mowa w § 1 będą:
1) środki/ dochody własne gminy,
2) fundusze Unii Europejskiej,
3) kredyty bankowe.

§ 3.
Ustala  się  wykorzystanie  innych  źródeł  środków  finansowania  nie  wymienionych  w  §  2,
w tym również finansowania inwestycji ze środków prywatnych

§ 4.
 Wykonanie finansowania inwestycji powierza się Wójtowi Gminy Szerzyny.
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr V.38.2024 

Rady Gminy Szerzyny 

z dnia 18 lipca 2024 roku 
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