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UCHWALA" NR 111/31/2024
RADY GMINY KLAJ

7 dnia 25 czerwca 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Targowisko,
na terenie Gminy Klaj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2024r., poz.609 zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.) , art. 67 ust. 3 pkt4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktaj, Rada Gminy Ktaj uchwala,
Co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dabrowa, Grodkowice, Targowisko
w ich granicach administracyjnych zatwierdzonego Uchwatg Nr XXIII/178/2004 Rady Gminy Ktaj z dnia
1 pazdziernika 2004 r. z p6zn. zm.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw ,,Targowisko — 1” i ,,Targowisko — 2”
zatwierdzonego Uchwata Nr XXX1X/295/2006 Rady Gminy Ktaj z dnia 23 lutego 2006 r. z p6zn. zm.;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Targowisko — 3” zatwierdzonego
Uchwalg Nr XLIII/321/2006 Rady Gminy Ktaj z dnia 5 czerwca 2006 r.;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Targowisko — 4” zatwierdzona
Uchwalg Nr XXX1/199/2009 Rady Gminy Ktaj z dnia 28 sierpnia 2009 r., zmienionego Uchwatg Nr
11/12/2014 Rady Gminy Ktaj z dnia 9 grudnia 2014 r.;

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru , Targowisko — 57 zatwierdzong
Uchwatg Nr XXXIII1/208/2009 Rady Gminy Ktaj z dnia 19 pazdziernika 2009 r., zmienionego Uchwatg Nr
XIV/83/2015 Rady Gminy Ktaj z dnia 30 listopada 2015 r. i Uchwatg Nr XXVII/186/2017 Rady Gminy
Ktaj z dnia 23 lutego 2017 r.;

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Targowisko — 6” zatwierdzonego
Uchwatg Nr XLV1/325/2014 Rady Gminy Ktaj z dnia 17 pazdziernika 2014 r. z p6zn. zm.;

7) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Targowisko — 77 zatwierdzonego
Uchwatg Nr XLLVI/326/2014 Rady Gminy Klaj z dnia 17 pazdziernika 2014 r. z p6zn. zm.;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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8) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Targowisko — 8” zatwierdzonego
Uchwalg Nr XV1/143/2020 Rady Gminy Ktaj z dnia 30 stycznia 2020 r., zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Uchwala dotyczy miejscowo$ci Targowisko, na terenie gminy Ktaj, w jej granicach administracyjnych.

§ 2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Targowisko, na terenie
Gminy Ktaj, obejmuje:

1) czes¢ tekstowg stanowiacg tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czg$¢ graficzng sktadajaca si¢ zrysunku zmiany planu - stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaly,
sporzadzonego w skali 1:2000 z wykorzystaniem mapy zasadniczej, wraz z wyrysem

z obowiazujacego Studium;
3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Ktaj, nieb¢dace ustaleniami zmiany planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 2,

b) o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. 1. Ustalenia zmiany planu stanowigce tre$¢ uchwaty, odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
w czes$ci graficznej zmiany planu, z ktorymi obowiazujg tacznie.

2. Ustalenia zmiany planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogoélne - zawarte w Rozdziale 1;
2) ustalenia dotyczgce catego obszaru zmiany planu oraz obszarow, stref i obiektow
o szczegdlnych warunkach zagospodarowania - zawarte w Rozdziale 2;

3) ustalenia szczegotowe, dotyczace przeznaczenia terendow izasad ich zagospodarowania — zawarte
w Rozdziale 3;

4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale 4.
3. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenu obejmuje podstawowy i uzupehliajagcy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu
okreslony w niniejszej uchwale.

2. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowa¢ wylacznie inwestycje mieszczace
si¢ w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu zasad przewidzianych niniejszg uchwata
i przepisami odrebnymi - w przeznaczeniu uzupetniajgcym.

3. Granica obszaru obje¢tego zmiany planu stanowi element rysunku zmiany planu, ktory zostal ustalony
zgodnie z zatgcznikiem do Uchwaty Nr XVII/160/2020 Rady Gminy Ktaj z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Targowisko, na terenie gminy Ktaj. Granica ta pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajagcymi terenéw do niej

przylegajacych.
4. Ustala si¢, ze obowigzujgcymi oznaczeniami na rysunku zmiany planu sg:
1) granice obszaru objgtego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa $cistej ochrony konserwatorskie;j;
5) rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu oznaczony symbolami literowymi:

a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1.MW),
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b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN - 35.MN),
¢) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (1.MNU — 27.MNU),
d) UP -tereny ustug publicznych (1.UP — 2.UP),
e) U - tereny ustug (1.U —29.U),
f) US — teren sportu i rekreacji (1.US),
g) PU — tereny produkcyjno - ustugowe (1.PU - 12.PU),
h) PE — tereny eksploatacji kruszyw (1.PE — 2.PE),
i) RU - teren obiektow i ustug produkc;ji rolnej (1.RU),
j) ZC — tereny cmentarzy (1.ZC —2.ZC),
k) R — tereny rolnicze (R),
1) ZN — tereny uzytkow zielonych (ZN),
m) USr — tereny rekreacji (1.USr — 5.USr),
n) ZL — tereny laséw (ZL),
0) WS — tereny wod powierzchniowych (WS),
p) K,G,W.E — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (1.K, 1.G —2.G, .W -2.W, 1.E),
q) WZ — teren urzadzen infrastruktury technicznej zbiornik retencyjny (1.WZ),
r) KU — teren obiektow i urzadzen obstugi ruchu drogowego (1.KU)
s) KDA — autostrada (1.KDA — 3.KDA),
t) KDGP — tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (1.KDGP — 2.KDGP)
u) KDG — teren drog publicznych klasy gtéownej (1.KDG),
v) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej (1.KDZ — 4.KDZ),
w) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej (1. KDL — 5.KDL),
x) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej (1.KDD — 29.KDD),
y) KDW - tereny drog wewnetrznych (1. KDW — 6. KDW).
5. Ustala sig, ze oznaczeniami wynikajacymi z wymogow przepisoOw odrebnych na rysunku zmiany planu
sq:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
3) stanowiska archeologiczne;
4) pas izolujacy tereny cmentarza od innych terendéw o zasiggu 50 m;
5) pas izolujacy tereny cmentarza od innych terenéw o zasiegu 150 m;

6) zasigg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%;

7) zasigg obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

8) obszary i tereny gornicze;
9) udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych;
10) ztoze wod mineralnych solanki Lapczyca SO 6357;

11) granica zasiegu terenow narazonych na szkodliwe wptywy gornicze bytej kopalni otworowej Lezkowice;
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12) granica GZWP 451 — Subzbiornik Bogucice;

13) granica obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 451 — Subzbiornik Bogucice,
podobszar ochronny A-I;

14) osuwiska okresowo — aktywne,
15) osuwisko nieaktywne,
16) tereny zagrozone ruchami masowymi;
17) strefa buforowa;
18) obszar ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na srodowisko:
a) granica obszaru oddziatywan maksymalnych,
b) strefa zagrozen,
c) strefa ucigzliwosci;
19) zlikwidowany odwiert poszukiwawczy — Targowisko — 1;
20) strefa wolna od zabudowy od zlikwidowanego odwiertu poszukiwawczego Targowisko — 1.

6. Ustala si¢, ze oznaczeniami informacyjnymi na rysunku zmiany planu, nie stanowigcymi ustalen zmiany
planu sa:

1) zasieg zagrozenia powodzia — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%;

2) sie¢ gazowa wysokiego cisnienia;

3) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia;
4) sie¢ gazowa $redniego ci$nienia;

5) stacja redukcyjno pomiarowa II stopnia;

6) stacja redukcyjno pomiarowa;

7) linia elektroenergetyczna 110 kV;

8) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 110 kV;
9) sie¢ wodociggowa (istniejgca i projektowana);

10) sie¢ kanalizacyjna — sanitarna (istniejaca i projektowana);
11) rowerowy szlak Veloraba;

12) szlak rowerowy;

13) projektowana inwestycja drogowa (p.n. ,Przelozenie drogi wojewodzkiej nr 967 Pierzchow —
Targowisko);

14) korytarz ekologiczny ponadregionalny.
§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Ktaj;

2) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Targowisko, o ktérym mowa w § 1;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.);

4) ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia: urzedéow organdéw wiadzy,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, o$wiaty, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia,
przedszkoli, opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obstugi pocztowe;,
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telekomunikacyjnej, bankowej oraz inne o podobnym charakterze, atakze obiekty iurzadzenia sportu
i rekreacji;
5) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia shuzace do $wiadczenia ushug

w zakresie: handlu, gastronomii, rozrywki, turystyki, rzemiosta, wytworczosci, atakze obiekty
administracyjne, biurowe, logistyki, sktadowania, magazynowe oraz inne o podobnym charakterze;

6) ustugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia stuzace $wiadczeniu ushug
turystycznych, w rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych;

7) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.);

8) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢, ustalone w zmianie planu, odrgbnie
dla wybranych terenéw o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wskazniki:
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako udzial
powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem, potozonej w catosci

w terenie przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem zabudowy);

10) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumieé parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem, potozonej
w catosci w terenie przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem zabudowy), o ile z tresci ustalen
zmiany planu nie wynika inaczej;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementow drugorz¢dnych, np. schodoéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, liczong po obrysie jego $cian zewngtrznych;

13) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem, polozonej
w cato$ci w terenie przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem zabudowy);

14) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

15) przestrzen publiczna — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru, shuzgce zaspokajaniu potrzeb ogoétu uzytkownikow, np. ulice,
otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, skwery, tereny ushlug publicznych, tereny zieleni
urzadzonej, parki, ogélnodostepne urzadzenia sportu i rekreacji, w tym trasy turystyczne piesze, rowerowe
i konne oraz tereny drog publicznych;

16) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w zmianie planu maksymalna wysoko$¢
budynkow, w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.,
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie ( Dz. U., Nr 75, poz.690 z pozn. zm.), z zastrzezeniem §9 ust. 3 pkt 2 oraz pozostatych
obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
elementu danego obiektu;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczajace graniczne usytuowanie rzutu budynku, ktory moze
pokrywac si¢ z linig zabudowy lub by¢ odsunigty w glab terenu; poza lini¢ zabudowy moga wykraczac
takie elementy budynku jak okapy, gzymsy, schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne;
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18) strefie ochrony technicznej — tereny przylegajace do urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, stuzace
zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostepu do nich w celu biezacej konserwacji;

19) Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktlaj, zatwierdzone Uchwatg Nr VII/73/2019 Rady Gminy Ktaj z dnia 22 maja
2019 ;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego zmiang
planu, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym iuzupehliajagcym oraz ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolami cyfrowo-literowymi,
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

21) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat
ustalony zmiang planu jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

22) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupehia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony zmiang planu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach zmiany planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w obowigzujacych przepisach odrebnych, o ile z tre$ci uchwaly nie wynika inacze;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego ustaleniami zmiany planu oraz obszarow,
stref i obiektow o szczeg6lnych warunkach zagospodarowania

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ wymienione ponizej zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nawiazywanie do tradycyjnych form iuktadu zabudowy, zzapewnieniem harmonijnej kontynuacji
istniejacego uktadu przestrzennego, w szczegdlnosci w zakresie takich cech zabudowy, jak uksztattowana
linia zabudowy;

2) przy remontach, przebudowach, rozbudowach inadbudowach — korygowanie formy architektonicznej
obiektow dysharmonijnych, tj. wyraznie negatywnie odrdzniajacych si¢ od otoczenia pod wzgledem
estetyki i formy architektonicznej, poprzez poprawe ich formy, detalu, uzytych materialow, kolorystyki;

3) wprowadzanie zieleni urzadzonej we wszystkich terenach przeznaczonych na cele zabudowy,
z zachowaniem wymaganej powierzchni terenu biologicznie czynnego, o ktorej mowa
w rozdziale 3;

4) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

5) nakaz ksztattowania zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej oraz produkcyjno - ustugowej,

w terenach oznaczonych symbolem PU, jako pierzei z obiektami zwroéconymi elewacja frontowa w kierunku
drog publicznych;

6) nakaz ksztaltowania zieleni izolacyjnej w formie pasa zieleni urzadzonej wokoét terendw produkcyjno -
ustugowych, oznaczonych symbolem PU, izolujaca tereny mieszkaniowe oraz rekreacyjno -
wypoczynkowe od intensywnego zagospodarowania i uzytkowania.

2. Na catlym obszarze objetym ustaleniami zmiany planu dopuszcza si¢, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen zmiany planu, z zastrzezeniem ust. 3:

1) utrzymanie, remonty, przebudowg, rozbudowg lub nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych, na
zasadach okreslonych w zmianie planu;

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych dla potrzeb lokalnych;
3) wytyczanie ciaggdw pieszo-jezdnych 1 pieszych, szlakow turystycznych oraz tras rowerowych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia przepisow
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesSnych oraz innych przepiséw odrebnych.
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4. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, obejmujacych tereny ustug publicznych, tereny
zieleni urzadzonej, parki, ogdlnodostepne urzadzenia sportu irekreacji, wtym trasy turystyczne piesze,
rowerowe 1 konne oraz tereny drdg publicznych:

1) nakaz stosowania rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych o dobrej dostgpnosci, czytelnym uktadzie
kompozycyjnym i wysokim standardzie architektury;

2) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w zielen urzadzong;

3) nakaz uwzglednienie w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez eliminowanie barier architektonicznych.

5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy Prawo Budowlane.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko; powyzsze wykluczenie nie dotyczy:

1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji komunikacyjnych w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami;

2) inwestycji realizowanych w granicach terenow PU;
3) wydobywania kopalin ze ztoza w terenach PE;
4) przedsigwzie¢ z zakresu rolnictwa, leSnictwa, geologii i gornictwa.

2. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, z wylgczeniem:

1) elektrownie konwencjonalne, elektrocieptownie lub inne instalacje do spalania paliw w celu wytwarzania
energii elektrycznej lub cieplnej, o mocy cieplnej rozumianej jako ilo§¢ energii wprowadzonej w paliwie do
instalacji w jednostce czasu przy ich nominalnym obcigzeniu, nie mniejszej niz 25 MW, a przy stosowaniu
paliwa statego - nie mniejszej niz 10 MW;

2) instalacje do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub tupku bitumicznego oraz instalacje do
wytwarzania smarow z ropy naftowe;j;

3) instalacje do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego;
4) instalacje do przetwarzania lub przechowywania odpadoéw promieniotworczych;
5) instalacje do prazenia i spiekania rud zelaza;

6) instalacje do wtornego wytopu metali niezelaznych lub ich stopéw, w tym oczyszczania, odlewania lub
przetwarzania metali z odzysku;

7) instalacje do produkcji mas bitumicznych;

8) instalacje do garbowania lub uszlachetniania skor;

9) instalacje do przetwarzania produktow zawierajacych azbest;
10) instalacje do produkcji paliw z produktéw roslinnych;

11) instalacje zwiazane z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddéw, z wylaczeniem instalacji do
wytwarzania biogazu rolniczego;

12) punkty do zbierania lub przetadunku odpadow, w tym ztomu;
13) obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;

14) unieszkodliwianie lub odzysk materiatéw wybuchowych;

15) instalacje do uboju zwierzat;

16) instalacje do produkcji tranu lub maczki rybnej; zakazy i wykluczenia, o ktérych mowa wust. 112
nie dotyczg przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury techniczne;.
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3. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 451 - Subzbiornik Bogucice, na obszarze objgtym ustaleniami zmiany planu ustala sie:

1) zakaz wprowadzania $ciekoéw bezposrednio do poziomu wodono$nego oraz zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych lub do ziemi;

2) zakaz przetwarzania i gromadzenia w celu przetwarzania odpadéw niebezpiecznych;
3) nakaz uwzgledniania obowigzujacych wymagan w zakresie ochrony waéd;

4)nakaz ochrony przed zainwestowaniem ciekdw wodnych oraz terenow ich obudowy biologicznej,
z wylgczeniem niezbednych dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;

5)w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wplyw na urzadzenia wodne, wtym
przeciwpowodziowe, inwestycji lokalizowanych w poblizu rzek iciekéw naturalnych oraz na rzekach
i cieckach naturalnych, atakze na terenach zmeliorowanych, nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony tych
urzadzen iterenéw wynikajace z przepisow odrebnych oraz warunki okre$lone przez ich zarzadcow na
podstawie przepisow odrebnych;

6) na terenach nieskanalizowanych dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikoéw wybieralnych; dopuszcza
si¢ ponadto stosowanie przydomowych oczyszczalni §ciekow, lecz jedynie na obszarach, gdzie gmina
nie przewiduje doprowadzenia systemow kanalizacji sanitarne;j;

7) realizacja zbiorczych systemow wodociggowych powinna by¢ prowadzona réwnolegle
z kompleksowym porzadkowaniem gospodarki $ciekowe;.

4. W zagospodarowaniu terenow, na ktorych wystepuja cieki wodne nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajgce z obecnosci ciekow; w szczegolnosci nakazuje si¢ takie zagospodarowanie, ktore umozliwia:

1) racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, oparte na korzystnym ekologicznie i gospodarczo
zagospodarowaniu zlewni rzek, a takze ochrony przeciwpowodziowej i zwigzanej z nig poprawy regulacji
ciekéw i rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) zachowanie ciaglosci ciekow wodnych, w szczegdlnosci w miejscach przejs¢ infrastrukturg w tym drogowa
i kolejowa nad ciekami;

3) wlasciwe wykonywanie praw wtascicielskich w stosunku do wod publicznych, stosownie do przepisow
odrebnych.

5. Wzdhuz ciekéw wydzielonych na rysunku zmiany planu nalezy utrzymywac obustronne pasy ochronne
o szerokosci co najmniej 5 metrow od gornej krawedzi skarpy brzegowej, wolne od zainwestowania
kubaturowego, w celu:

1) umozliwienia dostgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod;

2) umozliwienia administratorom ciekow prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych
w korytach ciekow;

3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodow;

4) utrzymania lub poprawy stanu ekosystemoéw wodnych i od wody zaleznych;

5) ochrony otuliny biologicznej ciekow wodnych.

6. W przypadku realizacji inwestycji na terenach posiadajacych sieci iurzadzenia melioracyjne, nalezy
prowadzi¢ inwestycje w taki sposob, aby jej realizacja nie wplyneta negatywnie na funkcjonowanie
istniejacych sieci i urzadzen.
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7. Zagospodarowanie wod opadowych winno odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach odrgbnych,
w tym dotyczacych oczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych, zwlaszcza z drég ponadlokalnych oraz
parkingdéw; dopuszcza si¢ realizacje systemow odprowadzajacych wody opadowe z terenéw zabudowanych
(kanalizacja opadowa, rowy odwadniajace); w celu zachowania zasobdéw wod i1 zwigkszania retencyjnosci
terenu dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen i rozwigzan technicznych, ktore odprowadzajg wody opadowe przez
infiltracje do gruntu; zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkodg dla
terenéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku braku mozliwosci podtgczenia obiektu do
systemu kanalizacji opadowej, nalezy zagospodarowa¢ wody opadowe na terenie inwestycji np. poprzez
zastosowanie systemu matej retencji.

8. Zabrania si¢ wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z realizacja inwestycji budowlanych w zakresie niezbednym dla wlasciwego usytuowania obiektow
budowlanych, realizacji uktadu komunikacyjnego oraz obstugi komunikacyjnej oraz z wyjatkiem dziatan
realizowanych przez uprawnione podmioty w zakresie gospodarki wodnej; w szczegdlnosci zabrania si¢ zmian
naturalnego kierunku odplywu wod opadowych ze szkodg dla nieruchomosci sgsiednich.

9. W obszarze objetym ustaleniami zmiany planu obowiazuje zakaz realizacji obiektow handlowych,
ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza 2000 m?.

10. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni ustala sig¢:

1) nakaz ochrony zieleni przy zagospodarowaniu terendw w sposob ustalony zmiang planu poprzez
zachowanie i wkomponowanie cennych drzew w teren inwestycji; przy realizacji obiektow budowlanych,
w przypadkach kolizji z drzewostanem dopuszcza si¢ mozliwos¢ wycinki

z zachowaniem przepiséw odrebnych; dopuszcza sig cigcia pielegnacyjne;

2) nakaz przestonigcia zielenig o charakterze izolacyjnym otwartych placow sktadowych widocznych z drog
publicznych lub usytuowanie ich w glebi dziatki oraz przestonigcie budynkami.

11. W zakresie zasad dotyczacych korytarza ekologicznego, ustala sig:

1) zachowanie droznosci korytarza i cigglosci przyrodniczej, ochrony istniejacych warto$ci $rodowiska,
w tym zachowanie otwartych przestrzeni;

2) zakaz zwartej zabudowy zaklocajacej drozno$¢ korytarza oraz zagospodarowanie terenow zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty;

3) dla inwestycji drogowych stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczania si¢ zwierzat.

12. Budynki powinny by¢ lokalizowane zzachowaniem wymaganych odleglosci od granicy lasu
wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrgbnych, przy czym w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledniac zagrozenia zwigzane z mozliwos$cig powalenia drzewostanu.

13. Stosownie do przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska wskazuje si¢ tereny wyznaczone
niniejszg zmiang planu jako nalezace do poszczegoélnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych zostaty okreslone
dopuszczalne poziomy hatasu. Dla faktycznie zagospodarowanych terenéw nalezy przyjmowac poziom hatasu
ustalony dla przewazajacej funkcji:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem MW, MN, jako tereny ,,pod zabudowg
mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej i uslug oznaczonych symbolem MNU, jako tereny
,»pod zabudowe mieszkaniowo-ustlugows”;

3) w terenach zabudowy ustug publicznym oznaczonym symbolem UP, w ktorych znajdujg si¢ ustugi oswiaty
i kultury — jak dla terenéw przeznaczonych ,,pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”;

4) w terenach sportu irekreacji oznaczonych symbolem US, w terenach rekreacji oznaczonych symbolem
USr, jako tereny przeznaczone ,,na cele rekreacyjno — wypoczynkowe”;

5) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
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1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, uwzglednia sie:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow, tj. kapliczke Sw. Walentego, zlokalizowana naprzeciwko domu nr
261 (decyzja A-46/M z dnia 17.03.2006 r1.);

2) obiektéw objetych gminng ewidencja zabytkow:
a) dom nr 49, po 1910 r., dz. nr 639, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_01,
b) dom nr 110, 1881 r., dz. nr 1062, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 02,

c) obora przy budynku nr 110, ok. 1881 r., dz. nr 1062, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem
ez 03,

d) dom nr 143, ok. 1914 r., dz. nr 819, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez_04,
e) dom nr 146, ok. 1910 r., dz. nr 722/1, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 05,
f) dom nr 162, 1927 r., dz. nr 862, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_06,

g) dom nr 190, 1901 r., dz. nr 755/2, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 07,

h) dom nr 191, 1905 r., dz. nr 716, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 08,

i) dom nr 196, przed 1918 r., dz. nr 678, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 09,
j) dom nr 204, 1937 r., dz. nr 1514, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 10,

k) dom nr 215, po 1910 r., dz. nr 661/5, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 11,
1) dom nr 219, ok. 1890 r., dz. nr 756, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez _12,
m) szkota, ok. 1920 r., dz. nr 669, 666/2, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 13,
n) kapliczka, 1811 r., dz. nr 826/1, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_14,

0) kapliczka, 1886 r., dz. nr 611, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ez 15,

p) krzyz przydrozny, 1933 r., dz. nr 368, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 16,

q) kapliczka przy posesji nr 459, 1878 r., dz. nr 676/4, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem
ez 17,

r) kapliczka, 1811 r., dz. nr 957, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 18,
s) figura Matki Boskiej, 1858 r., dz. nr 1849, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 19,
t) dom nr 7, ok. 1925 r., dz. nr 663, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_20;

3) stanowiska archeologiczne (zgodnie z rysunkiem zmiany planu):

a) St. 15 (AZP 104-59/70), slad osadnictwa — $redniowiecze, §lad osadnictwa — neolit, slad osadnictwa —
mt. okr. przedrzymski,

b) St. 16 (AZP 104-59/71), slad osadnictwa, osada — epoka kamienia, §lad osadnictwa, osada — neolit,

c) St. 17 (AZP 104-59/72), s$lad osadnictwa — wczesne S$redniowiecza, $lad osadnictwa - pdzne
sredniowiecze,

d) St. 30 (AZP 104-59/73), §lad osadnictwa — epoka kamienia, §lad osadnictwa - p6zne $Sredniowiecze,
e) St. 31 (AZP 104-59/74), $lad osadnictwa — prahistoria, $lad osadnictwa - pdzne Sredniowiecze,

f) St. 18 (AZP 104-60/38), slad osadnictwa, p6zne $redniowiecze,

g) St. 19 (AZP 104-60/39), $lad osadnictwa, poézne §redniowiecze,

h) St. 20 (AZP 104-60/40), slad osadnictwa, neolit,

i) St. 21 (AZP 104-60/41), $lad osadnictwa, okr. wpt. rzymskich,

j) St. 3 (AZP 104-60/42), cmentarzysko — wczesny okres wplywow rzymskich, osada — tuzycka, osada —
neolit,
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k) St. 14 (AZP 104-60/44), slad osadnictwa — prahistoria, osada - sredniowiecze,
1) St. 13 (AZP 104-60/45), osada, okr. wpt. rzymskich, §redniowiecze,
m) St. 12 (AZP 104-60/46), osada - okr. wpt. rzymskich, osada — wczesne Sredniowiecze, osada — neolit,

n) St. 23 (AZP 104-60/47), slad osadnictwa — wczesne $redniowiecze, §lad osadnictwa- epoka kamienia,
osada — wczesne 1 pozne Sredniowiecze,

0) St. 24 (AZP 104-60/48), $lad osadnictwa, pézne Sredniowiecze,
p) St. 11 (AZP 104-60/49), §lad osadnictwa, neolit, §redniowiecze, pézne sredniowiecze,
q) St. 25 (AZP 104-60/50), osada - okr. wpt. rzymskich, $lad osadnictwa - pdzne $redniowiecze,

r) St. 9 (AZP 104-60/51), $lad osadnictwa, osada - neolit, slad osadnictwa - okres wptywow rzymskich,
pozne Sredniowiecze,

s) St. 10 (AZP 104-60/52), §lad osadnictwa - okres wplywow rzymskich, prahistoria, $lad osadnictwa —
epoka kamienia, osada - okres wptywow rzymskich,

t) St. 26 (AZP 104-60/53), §lad osadnictwa — epoka kamienia, $lad osadnictwa, osada - okres wpltywow
rzymskich, $lad osadnictwa — pdzne §redniowiecze,

u) St. 8 (AZP 104-60/54), osada — st. faza wcz. Sredniowiecze,

v) St. 4 (AZP 104-60/55), osada - okres wptywow rzymskich, §lad osadnictwa — Sredniowiecze,
w) St. 27 (AZP 104-60/56), $lad osadnictwa — wczesne $Sredniowiecze,

x) St. 5 (AZP 104-60/57), osada, mt. okr. przedrzymski,

y) St. 7 (AZP 104-60/58), osada - okres wplywoéw rzymskich, $lad osadnictwa — okres wplywow
rzymskich,

z) St. 28(AZP 104-60/59), slad osadnictwa — pozne sredniowiecze, §lad osadnictwa — nowozytnos¢,
aa) St. 2 (AZP 104-60/60), osada,

bb) St. 1 (AZP 104-60/61), osada, neolit, okres wptywow rzymskich, p. okres wptywow rzymskich,
cc) St. 29 (AZP 104-60/62), slad osadnictwa — okres wptywow rzymskich,

dd) St. 34 (AZP 104-60/80), $lad osadnictwa — epoka kamienia, osada — p6zn. Sredniowiecze.

2. W zakresie ochrony obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt
2, ustala si¢:

1) nakaz zachowania wartosci historycznej, zabytkowej i architektonicznej tych obiektow (bryty

i elewacji budynkow oraz detalu architektonicznego) oraz przy uwzglednieniu pozostatych ustalen zmiany
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie adaptacji obiektow, w sposob nienaruszajacy elementow historycznych, oraz ustalen zmiany
planu zawartych w Rozdziale III, przy podporzadkowaniu dziatan adaptacyjno — rewaloryzacyjnych
wartosciom kulturowym obiektow, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem pkt 4,
4) dopuszczenie nadbudowy w celu uzytkowego wykorzystania poddasza,

5) dopuszczenie robot budowlanych polegajacych na termomodernizacji wylacznie w sposob nie powodujacy
zatarcia cech stylowych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na elewacjach budynkéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkoéw oraz potaciach dachow tych budynkow od strony przestrzeni publicznych.

3. Wszelkie dziatania zwigzane z obiektami lub obszarami, o ktorych mowa wust. 1, powinny by¢
prowadzone w sposob nie naruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

4. Zasady ochrony, o ktorych mowa w ust. 2, nalezy stosowa¢ do obiektow objetych gminng ewidencja
zabytkow, zgodnie z jej aktualizowanym stanem.
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5. Ustanawia si¢ ochron¢ obszaréw o najwyzszych walorach kulturowych poprzez wyznaczenie strefy
Scislej ochrony konserwatorskiej w granicach cmentarza, dla ktdrej ustala si¢ warunki zagospodarowania:

1) w strefie $Scistej ochrony konserwatorskiej — nakazy:

a) zachowania historycznie uksztattowanego ukladu przestrzennego ijego elementow o wartoSciach
kulturowych — w drodze ich konserwowania i rewaloryzowania,

b) dostosowywania nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich usytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz petnionych funkc;ji;

2) wszelkie dzialania prowadzone w obrebie stref ochrony konserwatorskiej powinny uwzgledniac
pierwszenstwo wymogdw konserwatorskich zwigzanych z zachowaniem, ochrona

i rewaloryzacjag obiektow badz zespolow zabytkowych oraz zapewnienia optymalnych warunkéw ich
ekspozycji.
6. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych ustala si¢, co nastgpuje:

1) stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie przed =zniszczeniem, w szczeg6élnosci wynikajacym
z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu,

2) wszelkie dziatania wymagajace prowadzenia robot ziemnych (z wyjatkiem zwigzanych

z uprawami rolnymi) w obrebie stanowisk wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy
1. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie
czynnego okres$laja przepisy rozdziatu 3, dla poszczegdlnych terendow o ustalonym przeznaczeniu,

2) wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w pktl, stosuje si¢ do obiektow nowo
realizowanych, atakze, z zastrzezeniem pkt3, w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy obiektow
istniejacych oraz przy zmianie sposobu zagospodarowania dzialki zabudowanej;

3) jezeli w istniejgcym stanie zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej nie sa zachowane wymagania
w zakresie co najmniej jednego zustalonych zmiana planu wskaznikow zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ utrzymanie tych wskaznikow na poziomie jak w stanie istniejacym; jezeli ustalony w zmianie
planu wskaznik intensywno$ci zabudowy jest przekroczony — dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejgcej
powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigcej niz o 10 %; zwigkszenie powierzchni zabudowy
powinno, stosownie do mozliwosci, by¢ realizowane w taki sposob, aby istniejacy na dzialce zasob
powierzchni terenu biologicznie czynnego nie byt uszczuplony ponizej wymaganego wskaznika;

4) zwigkszenie powierzchni zabudowy w przypadkach, o ktorych mowa w pkt3 moze by¢ dokonane
jednorazowo w okresie obowigzywania zmiany planu, bez mozliwosci ponownego zwigkszania
powierzchni zabudowy obiektu.

2. W zakresie zasad lokalizacji budynkéw wzgledem linii zabudowy ustala sig:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3, lit. b;

2) w przypadkach, gdy rysunek zmiany planu nie okres$la potozenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,
budynki nalezy lokalizowaé¢ z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, w tym dotyczacych wymaganych
odleglosci obiektow budowlanych od drég;

3) w pasie terenu potozonego pomi¢dzy wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
teren przeznaczony pod zabudowe od terenéw komunikacji drogowej, dopuszcza si¢, z uwzglgdnieniem
przepisow odrgbnych:

a) lokalizacje urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddw, zieleni urzadzone;,

b) przebudowg, nadbudowe irozbudowe istniejagcych budynkéw, przy czym wyklucza si¢ rozbudowe
w kierunku terenéw komunikacji drogowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania nowej zabudowy:
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1) forma i gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(budynki gospodarcze oraz zielen) powinny by¢ ksztattowane w dostosowaniu do cech lokalnego
krajobrazu 1 otaczajacego zainwestowania inawigzywa¢ do form architektury tradycyjnej w celu
harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania

W otoczenie;

2) poziom kondygnacji parteru budynku powinien znajdowaé si¢ nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem
bezposrednio przyleglego terenu; jezeli budynek polozony jest na stoku, rzgdng terenu oblicza si¢ jako
srednig arytmetyczng rzednych najwyzej inajnizej polozonego projektowanego terenu bezposrednio
przylegltego do budynku;

3) dopuszczenie realizacji budynkéw garazowych i gospodarczy, przed realizacja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

4. Ustala si¢ zasady remontow, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkdéw istniejacych:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontow i1 przebudowy istniejacych budynkoéw, z obowigzkiem uwzglednienia
przepisu § 6 ust. 1 pkt 2;

2) rozbudowa inadbudowa budynkow istniejacych jest dopuszczalna, gdy funkcja budynku jest zgodna
z przeznaczeniem terenu okreslonym w rozdziale 3;

3) przy rozbudowie i nadbudowie istniejagcych budynkow nalezy uwzglgdnia¢ zasady okreslone w ust. 3, o ile
istniejaca forma i rozwigzania konstrukcyjne budynku nie uniemozliwiajg zastosowania ww. zasad;

4) przy nadbudowie dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej w ust. 3 dopuszczalnej wysokosci zabudowy,
wylacznie w przypadkach, gdy przekroczenie wynika z dostosowania formy dachu do wymagan zmiany
planu dotyczacych formy dachu (np. przy zastapieniu dachu plaskiego dachem stromym); w takim
przypadku nadbudowa winna by¢ realizowana w taki sposob, aby przekroczenie dopuszczalnej wysokosci
byto mozliwie najmniejsze, w szczegdlnosci poprzez zastosowanie najmniejszego dopuszczalnego kata
nachylenia potaci dachowych oraz rezygnacje ze stosowania $cianek kolankowych poddasza;

5) dla istniejagcych budynkoéw potozonych w terenach oznaczonych symbolami: R i ZN ustala si¢ mozliwosé
zwigkszenia powierzchni zabudowy istniejagcego budynku onie wigcej niz 50 %  dotychczasowej
powierzchni zabudowy; rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania
zmiany planu, bez mozliwo$ci ponownego zwickszenia powierzchni obiektu.

5. W przypadkach, gdy istniejacy sposob zabudowy lub zagospodarowania terenu uzasadnia ksztalttowanie
formy architektonicznej budynku w sposéb odmienny od ustalonego w ust. 3 14, w szczeg6lnosci w sytuacji:
rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych, dobudowy do obiektu istniejacego, atakze w zwiazku
z konieczno$cia uwzglednienia cech regionalnych, wzgledow zabytkowych lub specyfiki miejsca badz
charakteru obiektu - dopuszcza si¢ mozliwo$¢ niestosowania zasad okreslonych w ust. 3 1 4, lecz tylko w takim
zakresie, w jakim jest to niezbedne dla uwzglgednienia uwarunkowan architektonicznych, konserwatorskich Iub
funkcjonalno-przestrzennych.

6. Wysokos¢ lokalizowanych obiektow budowlanych, innych niz obiekty, o ktorych mowa w rozdziale 3,
nie moze by¢ wicksza niz: 15 metrow dla budowli z zastrzezeniem, Zze ograniczenie nie dotyczy linii
elektroenergetycznych wysokich napig¢ oraz masztow telefonii bezprzewodowe;.

7. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dla projektowanych obiektow niezbednego programu parkingowego
w granicach terenu inwestycji, w formie zewngtrznych miejsc postojowych lub miejsc garazowych, w liczbie
nie mniejszej niz:
1) w zabudowie wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
2) w zabudowie jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) w zabudowie zagrodowej - 2 miejsca postojowe na dom, 1 miejsce dla sprzetu rolniczego;

4) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko przypadajace na 200 m? powierzchni uzytkowej lub 2 miejsca
postojowe przypadajace na kazdych 10 zatrudnionych pracownikéw;

5)dla obiektéw produkcyjnych imagazynowych - 1 stanowisko przypadajace na 200 m?> powierzchni
uzytkowej lub 2 miejsca postojowe przypadajace na kazdych 10 zatrudnionych pracownikow;
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6) w ogolnej liczbie miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 1, 4 -5, co najmniej dwa miejsca winny by¢
przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) miejsca postojowe powinny by¢ realizowane jako miejsca postojowe na parkingach zewnetrznych lub
w budynkach.

§ 10. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci oraz minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych

1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci oraz minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych objetych ustaleniami zmiany planu:

1) scalenia i podziatu nieruchomosci, z wylaczeniem nieruchomosci lub ich cze$ci przeznaczonych na cele
rolne, lesne, uzytkow zielonych, mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami zmiany planu oraz
z przepisami odr¢bnymi na zasadach 1 warunkach ustalonych w pkt 2;

2) zasady i warunki scalen i podziatu nieruchomogci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 700 m?;
b) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60°
a120°;
c) szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 18 m;
3) ustalone parametry w pkt 2, nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznaczaé¢ odpowiednio do potrzeb;
4) podzial nieruchomosci powinien zapewniac:

a) mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek w sposob zgodny z okre§lonym w zmianie planu
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) uwzglednienie istniejgcego zainwestowania kubaturowego oraz infrastruktury technicznej,

c¢) dostep nowopowstajacych dziatek do drogi publicznej odpowiadajacy wymaganiom okreslonym
w przepisach odrgbnych,

d) mozliwo§¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej oraz telekomunikacyjne;j,

e) mozliwos$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow tadu przestrzennego, w szczegolnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego,
prawidlowej obstugi komunikacyjnej;

5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 2000 m? w granicach terenéw U, US, UP, PU,

- 700 m?>w granicach pozostalych terenow, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- 350 m? w terenach MN i MNU dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie blizniaczej;
6) dopuszcza si¢ inny, niz okre$lony w pkt 5, sposob podziatu dziatki:

a) jezeli celem podziatu jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacja granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami,

b) jezeli podziat stuzy uzyskaniu dziatki budowlanej z polaczenia kilku nieruchomosci, ktorych wyjsciowe
parametry nie odpowiadaja wymaganiom pkt 5,

c¢) dla wydzielenia terenow na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.);
7) projektowany sposob podziatu nieruchomosci powinien wynika¢ z przewidywanego programu inwestycji
uwzgledniajacego ustalenia zmiany planu i przepisy odrebne;
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8) jezeli w projekcie podziatu nieruchomosci przewidziano wydzielenie dziatki pod drogg, ktorej
nie wyznaczono na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, jej szeroko$¢ powinna wynosi¢ co
najmniej 6 metréw; odstepstwo dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy istniejace trwale zainwestowanie
uniemozliwia przyjecie w/w szerokosci lub gdy droga zapewnia dojazd do nie wigcej niz trzech dziatek
w zabudowie jednorodzinnej, przy czym szeroko$¢ dzialki wydzielanej pod droge winna zapewnia¢
mozliwos$¢ dojazdu i dojscia zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa budowlanego.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw, w tym wynikajace z przepisow odrebnych,
a takze warunki tymczasowego zagospodarowania

1. W zmianie planu uwzglednia si¢ wystepowanie udokumentowanych ztdéz surowcoéw mineralnych:
»Topolina” KN 9812, , Targowisko II” II KN 16349, ,Targowisko III” III KN 18332 oraz zloze wod
mineralnych solanki Lapczyca SO 6357; w obrgbie wystgpowania zt6z zakazuje si¢ dokonywania zmian
zagospodarowania terendw w sposob prowadzacy do uniemozliwienia prowadzenia

w przysztosci eksploatacji surowcow, w szczegdlnosci ich zabudowy.

2. W zmianie planu uwzglednia si¢ wystepowanie obszaru i terenu gorniczego: Topolina III, Targowisko
VI (pole A, pole B, pole C ipole D), Lapczyca, o zasiggu okreslonym na rysunku zmiany planu, w ktorych
obowiazuja przepisy odrebne.

3. Wprowadzenie form zagospodarowania zwigzanych z funkcja rekreacyjng jest mozliwe po zakonczeniu
eksploatacji ztoza i jego rekultywacji.

4. 7Z uwagi na zagrozenia wynikajace z polozenia terenéw 1.PE i 2.PE w bliskim sasiedztwie rzeki Raby,
ktorej brzeg jest poddawany silnym procesom erozyjnym, ustala sig:

1) prowadzenie eksploatacji z pozostawieniem filara ochronnego, ktoérego szeroko$¢ winna wynosi¢ nie mniej
niz 100 metréw od brzegu rzeki Raby,

2) na obszarze ww. filara ochronnego zakazuje si¢ eksploatacji kruszywa oraz sktadowania humusu, nadktadu
1 urobku;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przemieszczania mas ziemnych, w tym nakladu, oraz ich wykorzystania do prac
rekultywacyjnych.

5. Wszelkie dzialania zwigzane z eksploatacjg zt6z ich rekultywacja i pézniejszym zagospodarowaniem,
powinny by¢ prowadzone tak, aby:

1) nie utrudnialy sptywu wod powodziowych inie powodowaly wzrostu zagrozenia powodziowego na
terenach przyleglych;

2) zapewnialy ochron¢ ludzi imienia przed zagrozeniem powodziowym, m.in. poprzez zastosowanie
rozwigzan minimalizujacych skutki zalania wodami powodziowymi;

3) nie prowadzily do zagrozen dla istniejacych obiektéw polozonych w sasiedztwie, w szczegoélnosci dla
autostrady A4, drogi krajowej nr 94, drég zbiorczych ilokalnych, ciekdw, rowdw, atakze sasiadujacej
zabudowy, poprzez zachowanie niezbednej szerokosci filarow ochronnych lub zastosowanie odpowiednich
zabezpieczen technicznych.

6. W zmianie planu ustala si¢ granice 1sposoby zagospodarowania terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, pokazane na mapach zagrozenia powodziowego, obejmujace
obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi 1% oraz obszary, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %, o zasiegu okreslonym na
rysunku zmiany planu, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia okre§lone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;

3) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obiekty matej architektury, urzadzenia turystyczne, sportu
i rekreacji trwale zwigza¢ z gruntem i realizowac je w sposob nie utrudniajacy przeptywu wad,

4) dla rozbudowywanych czesci istniejacych budynkéw w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, potozonych w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia, ustala sig:
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a) zakaz podpiwniczenia,

b) nakaz zabezpieczenia fundamentow projektowanych budynkoéw przed niszczacym dziataniem wody
poprzez zastosowanie ci¢zkiej izolacji przeciwwodnej do rzgdnej zwierciadta wody Q1%,

¢) nakaz wyniesienia poziomu posadzki parteru budynkéw minimum 0,3 powyzej rzgednej Q1%,

d) nakaz stosowania na poziomie parteru materiatow budowlanych odpornych na dziatanie wody (materiaty
ceramiczne, betony, materiaty pochodzenia mineralnego, z dodatkami uszczelniajgcymi itp.),

e) nakaz stosowania zabezpieczenia przed przeplywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjne;j.

7. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢  ograniczenia wynikajgce z ustalonego zasiegu
(przedstawionego na rysunku zmiany planu) ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4 na srodowisko,
okreslonego decyzja o lokalizacji autostrady, w:

1) strefie oddzialywan maksymalnych, o zasiegu 20 m, jako obszar oddziatywan maksymalnych, na terenie,
ktorego ulegaja likwidacji wszelkie obiekty, wtym budynki bez wzgledu na ich przeznaczenie,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej autostrady i ochrony srodowiska;

2) strefie zagrozen — o zasiggu 50 m, na terenie, ktorej:

- nastepuje likwidacja obiektow, wtym budynkéw w przypadkach Zadania wilasciciela na etapie
nabywania nieruchomosci na cele inwestycyjne,

- niedopuszczalna jest lokalizacja obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi,

- nie dopuszcza si¢ prowadzenia gospodarki rolnej z wylaczeniem produkcji roslin nasiennych lub
przemystowych i gospodarki lesnej;
3) strefie ucigzliwosci — o zasiggu 150 m, na terenie, ktore;j:

- nalezy zapewni¢ skuteczng ochrone istniejacych obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi przed
szkodliwym wplywem autostrady poprzez zastosowanie rozwigzan, sSrodkow

i urzadzen technicznych pozwalajacych na maksymalng ochrong Srodowiska i zdrowia przed wszelkimi
zagrozeniami 1 dotrzymanie obowigzujacych normatywow,

- niedopuszczalna jest lokalizacja: obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

z wylaczeniem terendéw MOP, urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

- niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw i sytuowanie ogrodow dziatkowych.

8. Obszar objety zmiang planu polozony jest w rejonie, gdzie wystepuja tereny zagrozone ruchami
masowymi oraz osuwiska zarejestrowane w ramach projektu ,,System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO”,
wykazane w kartach rejestracyjnych oraz na mapie osuwisk iterendw zagrozonych ruchami masowymi, dla
ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w ust. 5.

9. Na rysunku zmiany planu wskazuje si¢ osuwiska (okresowo — aktywne, nieaktywne) iich strefy
buforowe oraz teren zagrozony ruchami masowymi, stanowigce tereny o skomplikowanych warunkach
gruntowych, w granicach ktoérych ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych, na zasadach
i warunkach ustalonych w rozdziale 2 i 3 uchwaty, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, ze szczegdlnym
rozpoznaniem czy planowana inwestycja nie naruszy réwnowagi gruntu inie spowoduje uaktywnienia si¢
osuwiska.

10. Na rysunku zmiany planu wskazuje si¢ granice obszaru ochronnego GZWP 451 — Subzbiornika
Bogucice, podobszar ochronny A-I, w granicach ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

11. Na rysunku zmiany planu wskazuje si¢ pasy izolujace tereny cmentarza od innych terenéw o zasiegu
50 m i 150 m, w granicach ktorych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu:

1) w strefie od cmentarza o szerokos$ci 50 m od granicy cmentarza, zakazuje sig:
a) realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) realizacji zakladéw produkujacych artykuty zywnosci oraz budynkoéw przechowujacych artykuty
Zywno§ci,
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c) realizacji zakladow zywienia zbiorowego;

2) w strefie od cmentarza o szeroko$ci 150 m od granicy cmentarza, zakazuje sie:
a) realizacji studzien i innych uj¢¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z uje¢ indywidualnych.

12. Na rysunku zmiany planu wskazuje si¢ granice zasi¢gu terenéw narazonych na szkodliwe wplywy
gornicze bylej kopalni otworowej Lg¢zkowice. Lokalizacja obiektow budowlanych w ww. granicach,

tj. w terenach o skomplikowanych warunkach gruntowych, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

13. Na rysunku planu wskazuje si¢ zlikwidowany odwiert poszukiwawczy Targowisko 1 wraz ze strefa
wolna od zabudowy o szerokosci 5 m.

14. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terenow:

1) tereny mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zmiany planu;

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terendw; zakaz nie dotyczy
zagospodarowania terenow eksploatacji kruszyw oznaczonych symbolem PE oraz obiektow niezbgdnych
dla prowadzenia rob6t budowlanych, w okresie wykonywania tych robot.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemow komunikacji drogowej:

a) system komunikacji drogowej bedzie funkcjonowal w oparciu o wymienione ponizej istniejgce
1 projektowane drogi publiczne oraz o drogi wewnetrzne:

- autostrada A4, o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie A,

- drogi krajowe (nr 94 i nr 75), o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie GP
oraz wojewodzka (nr 963), o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie G,

- drogi powiatowe, o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie Z,
- drogi gminne, o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie L i D,

b) budowa, przebudowa irozbudowa drog iulic powinna by¢ prowadzona zzachowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych oraz z uwzglednieniem ustalen zmiany planu dotyczacych terenow
komunikacji drogowej, w tym zawartych w rozdziale 3,

c) obstuga komunikacyjna nowopowstajacej zabudowy lokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie drog
oznaczonych w zmianie planu jako KDGP powinna odbywac si¢ za posrednictwem drog publicznych
nizszej kategorii; w przypadkach okreslonych ponizej ustala si¢ szczegdélowe warunki obshugi
komunikacyjne;j:

- teren oznaczony symbolem 4.U powinien mie¢ zapewniony dojazd od strony drogi 4. KDD,
- teren oznaczony symbolem 4.PU powinien mie¢ zapewniony dojazd od strony drogi 3.KDZ,

- teren oznaczony symbolem 19.U powinien mie¢ zapewniony dojazd z drogi wojewodzkiej jednym
istniejacym zjazdem poza obszarem wezta; zjazd wymaga przebudowy na zjazd publiczny,

- teren oznaczony symbolem 28.U powinien mie¢ zapewniony dostep do drogi wojewodzkiej poprzez
zjazd w potnocnej czeséci obszaru (poza obszarem odzialywania skrzyzowania

z DK94), ewentualnie poprzez istniejacy zjazd do dziatki nr ewid. 1483/3 po jego przebudowie na zjazd
publiczny,

- teren oznaczony symbolem 16.MNU powinien mie¢ zapewniony dostep do drogi wojewodzkiej
poprzez: istniejacy zjazd do obiektu handlowego usytuowanego w pdtnocnej czgsci terenu lub poprzez
istniejacy zjazd do dziatki nr ewid. 1483/3 po jego przebudowie na zjazd publiczny,
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- tereny oznaczone symbolami: 11.MNU, 25.MNU, 1.UP, 12.MNU powinny mie¢ zapewniony dostep
do drogi krajowej drogami KDZ lub KDD;

d) obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych do drég publicznych powiatowych i gminnych moze by¢
zapewniona poprzez bezposrednie wlaczenia do tych drog lub poprzez drogi wewnetrzne,

e) w zagospodarowaniu terenow przylegtych do drog nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace

z przepiséw odrebnych, w szczegolnosci w zakresie wymaganych odlegtosci obiektow budowlanych od
drog,

f) realizacja ustalen zmiany planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenéw
komunikacji wymaga uwzglednienia potrzeb 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami — zgodnie

z przepisami odrebnymi; wramach projektow realizacyjnych nalezy przewidzie¢ wyposazenie
w urzadzenia zapewniajace wymagane warunki dla poruszania si¢ 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami -
w wydzielonych terenach komunikacji kolowej, a takze na niewydzielonych w zmianie planu dojazdach,
ciggach pieszych i $ciezkach pieszo — rowerowych; urzadzenia, o ktérych mowa powinny uwzglednia¢
wszelkie dysfunkcje o0sOb ze szczegdlnymi potrzebami i wykorzystywaé najnowoczesniejsze
rozwiazania,

g) podstawowa oraz zewnetrzng obstuge obszaru objetego zmiang planu, w zakresie komunikacji
zbiorowej, zapewnia komunikacja autobusowa, uzupelniona poprzez obstuge przez prywatnych
przewoznikow;

2) w zakresie ogdlnych zasad ksztattowania systemow infrastruktury techniczne;j:

a) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ obecno$¢ istniejgcych sieci, urzadzen iobiektow
infrastruktury technicznej,

b) orientacyjny przebieg istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej okresla rysunek
zmiany planu; potozenie tych sieci nie stanowi ustalen zmiany planu, lecz ma charakter informacyjny,

c¢) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrgbie linii rozgraniczajacych drog publicznych jest
dopuszczalne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, za zgoda zarzadcy drogi,

d) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem nalezy, stosownie do wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych, wykonaé: sie¢ hydrantdéw zewnetrznych zapewniajacych odpowiednia ilosé
wody do gaszenia pozaru oraz drogi pozarowe, zapewniajace dojazd jednostek ratowniczych do
obiektow;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wod¢ z wod podziemnych trzeciorzedowego
poziomu wodono$nego — za posrednictwem gminnego wodociggu grupowego ,,Szarow — Dabrowa” —
obejmujacego zasiggiem obstugi obszar calej gminy Ktaj,

z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy uktadu wodociagowego,

b) utrzymanie, wraz z ciagla modernizacja, dotychczasowego, wielootworowego ujecia wod studniami
glebinowymi w Szarowie, jako gtéwnego zrodta wody dla wodociagu, uzupetianego, w zaleznosci od
potrzeb, dosylem wody z ujecia wody w Cichawie (gm. Gdoéw), oraz z ujecia wody na rz. Rabie dla
potrzeb wodociggu komunalnego w Bochni,

c) zwigkszenie niezawodno$ci pracy wodociagu poprzez realizacje zakladu uzdatniania wody
eliminujacego podwyzszony poziom zwigzkéw zelaza i1imanganu w niektorych studniach ujecia;
zwickszenie pojemnosci zbiornikdbw wyréwnawczych oraz modernizacje irozbudoweg sieci
wodociggowe] rozprowadzajacej, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymiany odcinkéw sieci
azbestowocementowej oraz realizacje zamknietych uktadow pierscieniowych,

d) realizacje sieci wodociggowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
oraz terenéw ushug komercyjnych i turystyki — w oparciu o zasilanie z istniejgcej sieci wodociggowej,
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e) zaopatrzenie w wod¢ kompleksow terendw przeznaczonych zmiang planu pod ustugi komercyjne oraz
ustugi sportu i turystyki, o jakosci wody nie wymagajacej parametréw wody pitnej (cele produkcyjne) —
w oparciu o wlasne wodociaggi zaktadowe (lokalne), zrealizowane na warunkach okreslonych
pozwoleniem wodno-prawnym, wymaganym dla tego rodzaju korzystania z wod,

f) zachowanie szczegolnej ostroznosci przy lokalizowaniu zaktadow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
wod gruntowych 1warstwy wodonosnej w obszarach szczegdlnie narazonych na przenikanie
zanieczyszczen z powierzchni ziemi, tj. w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 451 - Subzbiornik Bogucice,

g) dopuszcza si¢ realizacje nowych uje¢ wdd isysteméw wodociggowych, wtym indywidualnych
i komunalnych, na calym obszarze obj¢tym ustaleniami zmiany planu, stosownie do wystepujacych
potrzeb, z uwzglednieniem wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

h) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen i obiektow dla wodociggu gminnego, uje¢ wody, stacji
uzdatniania wody, itp., w szczegdlnos$ci w granicach terenu 1.W

4) w zakresie gospodarki Sciekowe;j:

a)na obszarze gminy, jako polozonym powyzej ujecia wody pitnej na rzece Rabie dla wodociagu
komunalnego ,.Bochnia”, obowiazuje zasada bezwzglgdnego odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji
zakonczonej oczyszczalnig $ciekdw, co osiaggnicte zostanie poprzez porzadkowanie, modernizacje
iznaczng rozbudowe funkcjonujacych na obszarze gminy systemow kanalizacyjnych, a mianowicie:
system kanalizacji ,,Szar6w” zoczyszczalnia w Targowisku oraz system kanalizacji ,,Kiaj”
z oczyszczalnig Sciekow w Klaju,

b) systemem obowigzujacym na terenie gminy jest system kanalizacji rozdzielczej,
¢) w systemie kanalizacji ,,Szarow” oraz ,,Ktaj” zastosowanie ma kanalizacja grawitacyjna,
z licznymi pompowniami sieciowymi i odcinkami kanalizacji ttocznej,

d) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach wybieralnych, z dopuszczeniem przydomowych oczyszczalni $ciekow,
wylacznie na warunkach okre§lonych w § 7 ust. 3 pkt 6,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szczelnych (dachowych, jezdni, ciagdw
pieszych, parkingéw), z terenéw PU, po podczyszczeniu, do wod powierzchniowych, do gruntéw lub do
zbiornikéw retencyjnych wod opadowych, w tym planowanego zbiornika w graniach terenu 1.WZ,

f) §cieki inne niz socjalno-bytowe winny by¢ podczyszczone do warunkéw umozliwiajacych ich
wprowadzenie do kanalizacji komunalnej, a w przypadkach powstawania $ciekow nie spetniajacych
wymaganych warunkow, postgpowanie znimi winno odpowiada¢ szczegdélowym zasadom usuwania,
wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych,

g) w terenach oznaczonych symbolem PE w okresie eksploatacji Scieki komunalne z zaplecza socjalnego
winny by¢ gromadzone w szczelnych zbiornikach i usuwane do oczyszczalni $sciekow,

h)dla ochrony jakosci wod wykorzystywanych do celéw rekreacyjnych (lub pozostajacych
w wykorzystaniu rolniczym — gospodarka rybacka), w terenach PE zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow
oczyszczonych i wod opadowych, réwniez podczyszczonych do zbiornika utworzonego w wyrobisku,
zarowno w czasie eksploatacji jak i po jej zamknieciu;

5) w zakresie systemow elektroenergetycznych:

a) utrzymuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury elektroenergetycznej, w tym lini¢
elektroenergetyczng wysokiego napigcia 110 kV relacji Niepotomice — Kuréw oraz linie napowietrzne
i kablowe $redniego i niskiego napigecia,

b) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych, m.in.:
lokalizacj¢ nowych linii istacji transformatorowych, stosownie do faktycznego zapotrzebowania na
dostawy energii elektrycznej, wtym dla celow grzewczych, atakze dopuszcza si¢ kablowanie
istniejacych linii napowietrznych,
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c) w granicach terenu 1.E przewiduje si¢ lokalizacj¢ gltéwnego punktu zasilania oraz odcinkéw linii
elektroenergetycznych; lokalizowane obiekty i urzadzenia nie moga oddzialywac na tereny PU

W sposob ograniczajacy mozliwos¢ ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu,

c) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejace elementy uzbrojenia wraz ze strefami
technicznymi, zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje linii SN i niskiego napigcia w obregbie linii rozgraniczajacych terenow tras
komunikacyjnych; w terenach istniejacej i planowanej zabudowy zaleca si¢ wykonywanie nowych linii
przesylowych jako linii kablowych podziemnych, przy dopuszczeniu linii i stacji transformatorowych
napowietrznych,

e) w terenach oznaczonych symbolem PU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW, a terenach oznaczonych symbolami 22.U
1 28.U o mocy nie przekraczajacej 500 kW, realizowanych wylacznie jako inne niz wolnostojace,

f) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia
ros§linnosci wysokiej io rozbudowanym systemie korzeniowym, wtym szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) utrzymuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia gazowe, w tym gazociagi wysokiego, sredniego
i niskiego cisnienia oraz stacje redukcyjno-pomiarowe:
- gazociag DN 500, PN 63 relacji Lukanowice — Sledziejowice,
- gazociag DN 250, PN 40 relacji Lukanowice — Sledziejowice,
- gazociag DN 500, PN 63 relacji Lukanowice — Sledziejowice — Zederman,
- stacja redukcyjno - pomiarowa Szarow,
- gazociagg DN 100, PN 40 dolot do SRP Szaréw,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy sieci, obiektow budowlanych iurzadzen systemu
gazowniczego, nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu oraz przebudowy i remontu sieci gazowych,
wzdtuz istniejacej trasy w strefie kontrolowanej gazociagu, obstugujacych tereny przeznaczone na cele
inwestycyjne,

c) zaopatrzenie w gaz istniejacych i planowanych obiektéw kubaturowych nastapi z sieci $redniopreznej
1 niskopreznej; zasilanie nowych odbiorcéw wymagaé bedzie rozbudowy sieci gazowej $redniopregznej
1 niskopreznej; wyznaczenie lokalizacji gazociagéw rozdzielczych nastegpowaé bedzie na etapie decyzji
pozwolenia na budowg dla poszczegodlnych inwestycji,

d) lokalizacja nowych gazociagéw oraz lokalizacja budynkow w sgsiedztwie gazociagdw powinna
uwzglednia¢ wymogi okreslone w aktualnie obowigzujacych przepisach odrebnych,

7) w zakresie systemow grzewczych:
a) zaopatrzenie w ciepto oparte bgdzie o indywidualne zrodta ciepta;

b) nalezy stosowaé rozwigzania zgodne z przepisami odrgbnymi z zaleceniem wykorzystania dla celow
grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych, t.j. energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego Iub
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW;
w terenach oznaczonych symbolem PU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW a terenach oznaczonych symbolami 22.U
1 28.U o mocy nie przekraczajacej 500 kW, realizowanych wytacznie jako inne niz wolnostojace;

8) w zakresie systemow telekomunikacji:
a) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia i sieci telekomunikacyjne,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
stosownie do wystepujacych potrzeb,

¢) dziatania w zakresie realizacji systemow telekomunikacyjnych nalezy realizowac



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -21- Poz. 4748

z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami winno odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w przepisach odrebnych oraz
w obowigzujagcym gminnym programie gospodarki odpadami,

b) odpady powinny by¢ gromadzone w wyznaczonych dla tego celu miejscach oraz odbierane przez
uprawnione podmioty do odzysku lub unieszkodliwienia,

¢) nalezy stosowac¢ selektywna zbidrke odpadow oraz wydzielenie odpadow niebezpiecznych ze strumienia
odpadow komunalnych,

d)w przypadku powstawania odpadéw niebezpiecznych postgpowanie znimi winno odpowiadaé
szczegotowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1.MW)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu 1.MW ustala si¢
1) zabudowe wielorodzinna;

2) obiekty 1urzadzenia towarzyszace zabudowie wielorodzinnej, wtym budynki gospodarcze, garaze
wolnostojace, itp.;

3) zielen urzadzong, urzadzenia sportu i rekreacji;
4) komunikacje kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
5) niezbgdne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala sig:
1) ustugi publiczne;
2) ushugi komercyjne.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ uzupetnienie funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowa z zakresu ustug publicznych lub
komercyjnych, w formie budynku mieszkalno-ustugowego lub w odrgbnym budynku ustugowym, przy
zachowaniu warunku, aby powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekraczata 40% powierzchni
uzytkowej funkcji mieszkaniowej w granicach dziatki budowlane;j;

2) w zakresie dziatalnosci ustugowej dopuszcza si¢ wytacznie takie rodzaje przedsiewzieé, ktore nie powoduja
przekroczenia standardow Srodowiska przewidzianych przepisami prawa dla kategorii terenow
mieszkaniowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno ustugowych i ustugowych: 12 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze w zabudowie mieszkaniowej: 6 m,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
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w tiret pierwsze w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej: 8 m,
b) rzut budynku mieszkalnego — prostokatny badz ztozony z prostokatéw, z mozliwoscia wzbogacenia
poprzez dodanie badz wycigcie sktadnikéw rzutu (bryt mniejszych, podcieni, garazy itp.),

c) dachy budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno uslugowych: strome dwu- lub wielospadowe,
o tradycyjnej formie, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych, wynoszacym od 30°
do 45°, z zaleceniem nadwieszonego okapu, z dopuszczeniem, stosowania dla zabudowy wielorodzinnej
dachow o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20° oraz lukarn w formie dachow ptaskich, w nawigzaniu
do formy istniejgcych obiektow,

d) formy dachéw jednorodne w obrebie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno uslugowego; kat
nachylenia dachéw lukarn, przybuddéwek, w tym garazu, moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci
gtéwnych; na przybudowkach dopuszcza si¢ dach pulpitowy,

e) dachy budynkéw ustlugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o inne funkcji — strome dwu- lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych, potaci dachowych wynoszacym od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. f,

f) w budynkach ustugowych, w ktorych wzgledy funkcjonalne narzucaja konieczno$¢ stosowania dachu
o rozpictosci przekraczajacej 15 metrow w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych do 15°,

g) pokrycie dachu budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego — dachowka ceramiczna lub z innych
materialdéw o fakturze dachowek,

h) kolorystyka budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego: $ciany — barwy jasne, pastelowe,
z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegly, kamienia; dachy — barwy ciemne (brgz, czerwien,
szarosc, zielen).

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN — 35.MN)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow MN ustala si¢:
1) zabudowe jednorodzinng;
2) zielen urzadzong, urzadzenia sportu i rekreacji;
3) komunikacj¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi do 8 stanowisk);
4) niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala sie, zzastrzezeniem ust. 3, nastepujace zasady
zagospodarowania oraz warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym Iub blizniaczym
(z wykluczeniem uktadu szeregowego),

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe istniejacej, atakze lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej,
z uwzglednieniem wskaznikow zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa w § 21 ust. 3 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ uzupetnienie funkcji mieszkaniowej o funkcj¢ ustugowa z zakresu ustug publicznych lub
komercyjnych, w formie budynku mieszkalno-ustugowego lub w odrebnym budynku ustugowym, przy
zachowaniu warunku, aby powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekraczata 40% powierzchni
uzytkowej funkcji mieszkaniowej w granicach dziatki budowlane;j;

4) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanego budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 150 m? ;

5) w zakresie dzialalnos$ci ustugowej dopuszcza si¢ wylgcznie takie rodzaje przedsigwzieé, ktdre nie powoduja
przekroczenia standardow Srodowiska przewidzianych przepisami prawa dla kategorii terenow
mieszkaniowych;

6) zakaz realizacji parkingéw do 8 stanowisk w terenach oznaczonych symbolem 22.MN i24.MN,
potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,6,
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b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50%;
8) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno ustugowych i ustugowych: 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze w zabudowie mieszkaniowej: 6 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej: 8 m,

b) rzut budynku mieszkalnego i mieszkalno — ustugowego — prostokatny badz ztozony

z prostokatow, z mozliwoscig wzbogacenia poprzez dodanie badz wycigcie sktadnikow rzutu (bryt
mniejszych, gankow, werand, podcieni, garazy itp.),

c) dachy budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno ustugowych: strome dwu- lub wielospadowe,
o tradycyjnej formie, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych, wynoszacym od 30°
do 459, z zaleceniem nadwieszonego okapu; nad czgsécia budynku o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub stropodachy,

d) formy dachéw jednorodne w obrebie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno uslugowego; kat
nachylenia dachéw lukarn, przybudoéwek, w tym garazu, moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci
gtéwnych; na przybudowkach dopuszcza si¢ dach pulpitowy,

e¢) dachy budynkoéw ushugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o inne funkcji — strome dwu- Iub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych, symetrycznych potaci dachowych,
wynoszacym od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. f,

f) w budynkach ustugowych, w ktorych wzgledy funkcjonalne narzucajg konieczno$¢ stosowania dachu
o rozpigtosci przekraczajacej 15 metréow w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych do 15°,

g) pokrycie dachu budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego — dachowka ceramiczna lub z innych
materialow o fakturze dachowek, dopuszcza si¢ krycie dachu blachg ,,na rabek stojacy”,

h) kolorystyka budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego: $ciany — barwy jasne, pastelowe,
z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegly, kamienia; dachy — barwy ciemne (braz, czerwien,
szaros¢, zielen).

4. Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, polozonych w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia okre$lone w przepisach odr¢bnych, dotyczacych
ochrony przed powodzig.

5.Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonego zasiggu
(przedstawionego na rysunku planu) ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4 na Srodowisko,
okreslonego decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998 r. oraz decyzja Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999 r. znak GP 1/A4/28/EM-AT/99/84 o ustaleniu lokalizacji
autostrady ptatne;.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (1.MNU — 27.MNU)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terendéw MNU ustala si¢:

1) zabudowe jednorodzinng;

2) ustugi publiczne i komercyjne;

3) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie okre$lonej w pkt2, wtym budynki gospodarcze, garaze
wolnostojace itp.;

4) zielen urzadzona, urzadzenia sportu i rekreacji;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego —-24 - Poz. 4748

5) komunikacje¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
6) niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym
(z wykluczeniem uktadu szeregowego);

3) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowg istniejacej, atakze lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej,
z uwzglednieniem wskaznikéw zagospodarowania, o ktorych mowa w § 21 ust. 3 pkt 1;

4) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej, w formie budynku mieszkalno-ustugowego,
sktadajacego si¢ z lokalu mieszkalnego i lokalu ustugowego;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy — od 0,01 do 0,8,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40%;

6) w zakresie dzialalnosci ustugowej dopuszcza si¢ wylgcznie takie rodzaje przedsigwzieé, ktdre nie powoduja
przekroczenia standardéw Srodowiska przewidzianych przepisami prawa dla kategorii terenow
mieszkaniowych;

7) dlugos¢ rzutu budynku nie moze przekracza¢ 25 metréw, z wylaczeniem budynkow o funkcji ustugowe;,
ktorych dlugos¢ rzutu nie moze przekraczaé¢ 60 metrow;

8) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanego budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 700 m?;
9) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ushugowych: 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze w zabudowie mieszkaniowej: 6 m,
- dla budynkdéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej: 8 m
b) rzut budynku mieszkalnego i mieszkalno - ustugowego — prostokatny badz ztozony

z prostokatow, z mozliwoscig wzbogacenia poprzez dodanie badz wyciecie skladnikéw rzutu (bryt
mniejszych, gankow, werand, podcieni, garazy itp.),

c) dachy budynkow mieszkalnych lub mieszkalno - ustugowych: strome dwu- lub wielospadowe,
o tradycyjnej formie o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych, wynoszacym od 30°
do 45°, z zaleceniem nadwieszonego okapu; nad czg¢scig budynku o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni zabudowy; dopuszcza si¢ dachy plaskie lub stropodachy,

d) formy dachow jednorodne w obrebie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego; kat
nachylenia dachéw lukarn, przybuddéwek, w tym garazu, moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci
gtéwnych; na przybudowkach dopuszcza si¢ dach pulpitowy,

e) dachy budynkéw ushugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o inne funkcji — strome dwu- lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych, wynoszacym od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. f,

f) w budynkach ustugowych, w ktorych wzgledy funkcjonalne narzucaja konieczno$¢ stosowania dachu
o rozpigtosci przekraczajacej 15 metréw w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych do 15°,
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g) pokrycie dachu budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego — dachowka ceramiczna lub z innych
materialow o fakturze dachowek, dopuszcza si¢ krycie dachu blachg ,,na rabek stojacy”,

h) kolorystyka budynku mieszkalnego lub mieszkalno uslugowego: Sciany — barwy jasne, pastelowe,
z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegly, kamienia; dachy — barwy ciemne (brgz, czerwien,
szaros¢, zielen).

4. Dla terenéow, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustalonego zasiegu
(przedstawionego na rysunku planu) ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na s$rodowisko,
okreslonego decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998 r. oraz decyzja Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999 r. znak GP 1/A4/28/EM-AT/99/84 o ustaleniu lokalizacji
autostrady ptatne;.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych (1.UP - 2.UP)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow UP ustala sig:
1) ustugi publiczne wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) zielen urzadzong, urzadzenia sportu i rekreacji;
3) komunikacje¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
4) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢, w ramach uzupetnienia programu ustug publicznych, realizacji:
a) ustug komercyjnych z zakresu handlu i gastronomii,
b) funkcji mieszkaniowe;j;

2) taczna powierzchnia uzytkowa funkcji, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze przekracza¢ 25 % powierzchni
uzytkowej ustug publicznych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,5,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw ustlugowych: 14 m, ograniczen wysokosci zabudowy nie stosuje si¢

w odniesieniu do obiektow ustlug publicznych, ktoére tradycyjnie odbiegaja skala od otaczajacej
zabudowy, jak kosciot, wieza remizy strazackiej itp.,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze: 10 m,

b) dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o inne funkcji — strome dwu- lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynoszacym od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

¢) w budynkach ustugowych, w ktérych wzgledy funkcjonalne narzucaja konieczno$¢ stosowania dachu
o rozpigtosci przekraczajacej 15 metréw w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych do 15°, z zastrzezeniem lit. d,

d) w obiektach ustug publicznych, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan odmiennych od okreslonych w lit. b
i ¢ w zakresie formy i geometrii dachu, w tym np. dachow ptaskich, krzywiznowych.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug (1.U — 29.U)
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2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow U ustala sig:
1) ustugi komercyjne oraz ustugi publiczne, wraz z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi;
2) zielen urzadzong, urzadzenia sportu i rekreacji;
3) komunikacj¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
4) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajace terenow U ustala si¢: stacje paliw w terenach 4.U, 28.U, 18.U.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ uzupehienie funkcji ustugowej o funkcje mieszkaniowa z zastrzezeniem aby powierzchnia
uzytkowa funkcji mieszkaniowej nie przekraczata 20% powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j;

2) w terenach oznaczonych symbolami 22.U i28.U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej SO0kW;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 20%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw ustugowych: 14 m, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- dla budynkow produkcyjnych i magazynowych: 12 m, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- dla budynkow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych w terenie 2.U, 22.U i 28.U:
16 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze, drugie i trzecie: 10 m,

b) dachy dwu — lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; dopuszcza si¢
stosowanie potaci dachowych o mniejszym nachyleniu, dachéw plaskich lub krzywiznowych.

5.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, potozonych w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia okreslone w przepisach odrebnych, dotyczacych
ochrony przed powodzia.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg ograniczenia wynikajace zustalonego zasiggu
(przedstawionego na rysunku planu) ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4 na Srodowisko,
okreslonego decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998 r. oraz decyzja Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999 r. znak GP 1/A4/28/EM-AT/99/84 o ustaleniu lokalizacji
autostrady ptatne;.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji (1.US)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu US ustala sie:
1) urzadzenia sportu i rekreacji (np. boiska, korty);

2) obiekty zaplecza socjalnego 1itechnicznego (sanitariaty, szatnie, magazyny, wypozyczalnie sprzetu
sportowego itp.) dla urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1;

3) obiekty malej gastronomii;
4) punkty informacji turystycznej, urzadzone punkty wypoczynku, zadaszen;

5) zielen urzadzona;
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6) komunikacje kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
7) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Dla terenéw, oktéorych mowa wust. 1, ustala si¢, zzastrzezeniem ust.4, nastepujagce zasady
zagospodarowania oraz warunki i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow rekreacji indywidualne;;

2) liczbe kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkéw ogranicza si¢ do dwodch kondygnacji;
wysoko$¢ zabudowy ogranicza si¢ do 7 metrow;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,2,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 40%;
4) dtugos$¢ rzutu budynku nie moze przekraczac 25 metrow;

5) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych,
wynoszacym od 12° do 45°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.

4. Przy realizacji obiektow iurzadzen, o ktorych mowa w ust. 2, z uwzglednieniem zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych i lesnych.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcji i ustug (1.PU — 12.PU)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu PU ustala sig:
1) obiekty i urzadzenia produkcyjne, sktady i magazynow, obiektow ustug komercyjnych, obstugi rolnictwa;
2) zielen urzadzona;
3) komunikacj¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
4) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
5) inne obiekty i urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania zabudowy okreslonej w pkt 1,

w tym obiektow socjalnych.

3. Jako przeznaczenie uzupeiajace terenéw PU ustala si¢ stacje paliw w terenach w terenach 1.PU, 5.PU,
6.PU, 7.PU, 8.PU, 9.PU i 10.PU, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1.

4. Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) w terenach oznaczonych symbolami 5.PU, 6.PU, 7.PU, 8.PU i 10.PU dopuszcza si¢ realizacje¢ stacji paliw
stuzacych wylacznie potrzebom zabudowy i1 zagospodarowania tych terenow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$ci zabudowy — od 0,01 do 1,5,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,5,

c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 25 %;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

- dla budynkow produkcyjnych, uslugowych i magazynowych: 16 m, ograniczen wysokosci zabudowy
nie stosuje si¢ w odniesieniu do obiektow iurzadzen technologicznych, np. kominoéw, zbiornikéw,

instalacji zewngtrznych itp.,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
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w tiret pierwsze: 12 m,

b) dachy dwu — lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 40° ;dopuszcza si¢
stosowanie potaci dachowych o mniejszym nachyleniu, dachow plaskich lub krzywiznowych.

5.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonego zasiggu
(przedstawionego na rysunku planu) ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4 na Srodowisko,
okreslonego decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998 r. oraz decyzja Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999 r. znak GP 1/A4/28/EM-AT/99/84 o ustaleniu lokalizacji
autostrady ptatne;.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny eksploatacji kruszyw (1.PE — 2.PE) przeznacza si¢ dla:
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow PE ustala si¢:

1) eksploatacje kruszyw oraz obiekty i urzadzenia z nig zwigzane, w tym: urzadzenia eksploatacji gorniczej,
zaktad przerobu kruszywa z zapleczem,;

2) obiekty i urzadzenia zaplecza techniczno-socjalnego;
3) komunikacj¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
4) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) eksploatacja ztoza zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dziatalno$¢ eksploatacyjng nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy szkdod i ucigzliwosci na terenach
sgsiednich;

3) wyznacza si¢ rolny lub wodny kierunek rekultywacji terenow poeksploatacyjnych;
4) po zakonczeniu eksploatacji teren musi zosta¢ zrekultywowany w kierunku okreslonym w pkt 3

1 zagospodarowany zgodnie z kierunkami zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem USr lub R,
o ktorych mowa w § 231 § 25;

5) masy nadktadowe usuwane w trakcie udostepniania z16z w terenie PE bgda wykorzystane do rekultywacji
wyrobisk — tzn. beda przemieszczane do wyrobisk poeksploatacyjnych w celu odtworzenia catosci lub
czesci terenow ladowych;

6) dopuszcza si¢, wykorzystanie dla celow technologicznych wody z wyrobiska oraz odprowadzania $ciekow
technologicznych z ptukania urobku do wyrobiska;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy — od 0,01 do 0,5,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,05,

c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 70 %, z dopuszczeniem jego czasowego
zmniejszenia w okresie prowadzenia eksploatacji;

8) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac: 7 m,
b) zabudowa jednokondygnacyjna, bez podpiwniczen,

¢) dachy strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych,
wynoszacym od 30° do 45°; linia okapu dachu nie wyzej niz 4,5 m nad poziomem terenu.

4.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja ograniczenia wynikajace zustalonego zasiegu
(przedstawionego na rysunku planu) ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na S$rodowisko,
okreslonego decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998 r. oraz decyzja Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999 r. znak GP 1/A4/28/EM-AT/99/84 o ustaleniu lokalizacji
autostrady ptatne;.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren obiektéw i uslug produkcji rolnej (1.RU)
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2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu RU ustala sig:
1) obiekty i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej;
2) ustugi zwiazane z obstuga rolnictwa;
3) obiekty zwigzane z agroturystyka;
4) zielen urzadzona;
5) obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30 %;
2) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m;

3) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°; dopuszcza si¢ stosowanie innych form dachow.

4. Przy realizacji obiektow iurzadzen, o ktorych mowa w ust. 2, z uwzglednieniem zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy (1.ZC — 2.Z.C)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ZC ustala sig:

1) pola grzebalne oraz obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcja pochéwku zmarlych (kaplice cmentarne,
kolumbaria, grobowce, pomniki, domy przedpogrzebowe, kostnice, obiekty obslugi administracyjnej
cmentarza itp.);

2) zielen urzadzona;
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji, w tym parkingi.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie trwatych ciagdéw spacerowych o nawierzchni z kamienia naturalnego lub kostki
betonowej;

3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 9,0 m;

4) nalezy stosowac dachy spadziste o kacie nachylania potaci od 25° do 45°, kryte materiatami nawigzujacymi
do tradycji lokalnych (kamien, dachéwka ceramiczna itp.);

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,2

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40 %.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze (R).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terendw R ustala sie:
1) gospodarke rolng prowadzong na gruntach ornych, tgkach, pastwiskach i w sadach,
2) przyrodnicze funkcje ochronne w terenach obudowy biologicznej ciekow wodnych,
3) funkcje rekreacyjna w zakresie dopuszczonym ustaleniami ust. 4.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajace terendow R, z zastrzezeniem ust. 5, ustala si¢:
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1) obiekty i urzadzenia komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury techniczne;j,
2) urzadzenia i budowle zwigzane bezposrednio z produkcja rolna,
3) trasy turystyczne piesze, rowerowe, konne.

4.Dla terenow, oktorych mowa wust. 1, zzastrzezeniem ust. 5 ustala si¢ nastgpujgce zasady
zagospodarowania:

1) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy, z mozliwoscig dokonywania jej remontdw, przebudowy
irozbudowy, zuwzglednieniem ustalen § 9 ust. 4 i wskaznikow zagospodarowani terenow jak dla
zabudowy zagrodowej, o ktorych mowa w § 21 ust. 3 pkt 1 oraz z zastrzezeniem, ze na gruntach rolnych
klas T— III rozbudowa jest dopuszczona wylacznie dla wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych
budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkow i urzadzen stuzacych wytacznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno — spozywczemu,

5.Dla terenow, o ktérych mowa wust. 1, potozonych w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia, ustala si¢ dodatkowe zasady zagospodarowania:

1) z uwagi na polozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okre§lone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje urzadzen zabezpieczajacych teren przed zalaniem wodami
powodziowymi.

6. Przy realizacji obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, z uwzglgdnieniem z uwzglgdnieniem
przepisoOw odrgbnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

7.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja ograniczenia wynikajgce z ustalonego zasiegu
(przedstawionego na rysunku planu) ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4 na $rodowisko,
okreslonego decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998 r. oraz decyzja Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999 r. znak GP 1/A4/28/EM-AT/99/84 o ustaleniu lokalizacji
autostrady ptatne;.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny uzytkéw zielonych (ZN).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ZN ustala sig:
1) gospodarke rolng prowadzong na gruntach stanowiagcych trwate uzytki zielone (taki, pastwiska);

2) zielen towarzyszaca naturalnym ciekom, zbiornikom wodnym i rowom melioracyjnym oraz zadrzewienia
1 zakrzewienia;

3) funkcje rekreacyjna w zakresie dopuszczonym ustaleniami ust. 3.

3.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 416, nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenéw powinno by¢ ukierunkowane na zachowanie lub odtworzenie walorow
poétaturalnych 1ak i pastwisk oraz uzytkéw przyrodniczych np. oczek wodnych, zadrzewien $srédpolnych,
miedz;

2) dopuszcza si¢ zalesienia gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscia dokonywania jej remontdow, przebudowy
i rozbudowy, zuwzglednieniem ustalen § 9 ust. 41 wskaznikow zagospodarowani terendw jak dla
zabudowy zagrodowej, o ktorych mowa w § 21 ust. 3 pkt 1 oraz z zastrzezeniem, ze na gruntach rolnych
klas I— III rozbudowa jest dopuszczona wylacznie dla wchodzacych w sklad gospodarstw rolnych
budynkow mieszkalnych oraz innych budynkéw iurzadzen shuzgcych wytacznie produkeji rolniczej oraz
przetworstwu rolno — spozywczemu,

4) wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw iurzadzen komunikacji,
gospodarki wodnej i infrastruktury techniczne;;

5) dopuszcza si¢ realizacje tras turystycznych pieszych, rowerowych, konnych.

4.Dla terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, polozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ustala si¢ dodatkowe zasady zagospodarowania:
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1) z uwagi na polozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okre§lone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje urzadzen zabezpieczajacych teren przed zalaniem wodami
powodziowymi.

5. Przy realizacji obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 21 3, z uwzglgdnieniem z uwzglgdnieniem
przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

6. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ograniczenia wynikajgce z ustalonego zasiegu
(przedstawionego na rysunku planu) ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4 na Srodowisko,
okreslonego decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998 r. oraz decyzja Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999 r. znak GP 1/A4/28/EM-AT/99/84 o ustaleniu lokalizacji
autostrady ptatne;.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny rekreacji (1.USr — 5.USr)

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw USr ustala si¢:
1) urzadzenia sportu i rekreacji (np. boiska, korty, place zabaw, parki linowe);
2) urzadzenia rekreacji nadwodnej (kapieliska, lowiska);

3) obiekty zaplecza socjalnego itechnicznego (sanitariaty, szatnie, magazyny, wypozyczalnie sprzetu
sportowego itp.) dla urzadzen, o ktérych mowa w pkt 112;

4) punkty informacji turystycznej, urzadzone punktow wypoczynku, zadaszenia;

5) zielen urzadzona;

6) komunikacj¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
7) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala sie, zzastrzezeniem ust.3, nastepujgce zasady
zagospodarowania oraz warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza sig lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej,

2) liczbg kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkoéw ogranicza si¢ do jednej kondygnacji;
wysoko$¢ zabudowy ogranicza si¢ do 6 metrow,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,2,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 80%;

4) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
wynoszacym od 30° do 45°.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, potozonego w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ustala si¢ dodatkowe warunki zagospodarowania:

1) z uwagi na polozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okre§lone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych oraz parkingdw;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zabezpieczajacych teren przed zalaniem wodami powodziowymi a takze
przystosowanie dla celéw rekreacji nadwodnej brzegdéw rzeki Raby oraz zbiornikéw poeksploatacyjnych.

5. Przy realizacji obiektow iurzadzen, o ktérych mowa w ust. 2, z uwzglednieniem z uwzglgdnieniem
przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw (ZL).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ZL ustala sig:
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1) gospodarke lesna na terenach lasow prywatnych i panstwowych;
2) funkcje rekreacyjno-turystyczna, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 3.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem: drog lesnych, parkingéw lesnych, urzadzen
gospodarki wodnej, sieci infrastruktury technicznej, urzadzen turystycznych, wtym: tras pieszych
i rowerowych, urzagdzonych punktéw wypoczynku, punktéw widokowych;

2) lokalizacja obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1 jest dopuszczalna z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych niezbednych dla prowadzenia hodowli zubrow
na terenie istniejacego osrodka hodowlanego.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, polozonego w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia, ustala si¢ dodatkowe warunki zagospodarowania:

1) z uwagi na polozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okre§lone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) zakaz lokalizacji parkingow.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych (WS)

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow WS ustala si¢: wody powierzchniowe plynace i stojace,
urzadzenia wodne.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej
i infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie niekubaturowe obiekty iurzadzenia rekreacyjno-sportowych zwiazane ze zbiornikami
powyrobiskowymi;

3) dopuszczenie wykorzystania rekreacyjnego terendow WS w zakresie nie naruszajgcym przepisow
odrebnych;

4) prowadzenie gospodarki wodnej zwiazanej z wlasciwym utrzymaniem ciekéw i zbiornikow wodnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) utrzymanie i wprowadzenie obudowy biologicznej wod w postaci zadrzewien i zakrzewien.

4.Dla terenéw, o ktéorych mowa wust. 1, polozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ustala si¢ dodatkowe zasady zagospodarowania:

1) z uwagi na polozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okre$lone w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje urzadzen zabezpieczajacych teren przed zalaniem wodami
powodziowymi.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (1.K, 1.G - 2.G, 1.W —
2.W, 1.E)

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala sig:

1) K - oczyszczalnia $ciekéw, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji punktu selektywnego zbierania
odpadow komunalnych (PSZOK);

2) G - urzadzenia i obiekty zaopatrzenia w gaz;
3) W —urzadzenia i obiekty zaopatrzenia w wode, w tym ujecia wody, stacje uzdatniania wody;
4) E — urzadzenia i obiekty elektroenergetyki, w tym glowny punkt zasilania.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) dopuszcza si¢ wszelkie dzialania inwestycyjne niezbedne dla prawidlowego dziatania systemow
infrastruktury technicznej;

2) zakaz uzytkowania gruntow, w tym lokalizacji obiektow i urzadzen, do celow niezwigzanych
z funkcja terenu;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,4
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 10 %;
4) wysoko$¢ zabudowy do 10 m;
5) dachy: ptaskie, spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren urzgdzen infrastruktury technicznej zbiornik retencyjny (1.WZ)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu WZ ustala si¢ zbiornik retencyjny wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy — od 0,01 do 1,0,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 15%;

2) warunki zabudowy izagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zbiornikow
retencyjnych.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren obiektéw i urzadzen obstugi ruchu drogowego (1.KU).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala sie:
1) stacje paliw ptynnych wraz z zapleczem uslugowym z zakresu gastronomii i handlu;
2) stacje ustugowsg napraw samochodowych;

3) obiekty iurzadzenia zwigzane z obstugg podrdznych, w tym obiektow turystyki i gastronomii (motele,
pensjonaty, obiekty gastronomiczne itp.);

4) zielen urzadzona;

5) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacji, wtym parkingi oraz stacje tadowania
pojazdow.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,

c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30 %;
2) wysoko$¢ zabudowy: do 10 m;

3) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia obu potaci dachowych,
wynoszacym od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 4;

4) w obiektach stacji paliw w terenie KU, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan odmiennych od okreslonych
w pkt 3, w tym np. dachéw plaskich, krzywiznowych.

§ 31. 1. Tereny komunikacji drogowej (1.KDA - 3.KDA, 1.KDGP - 2.KDGP, 1.KDG, 1.KDZ -
4.KDZ, 1. KDL - 5. KDL, 1.KDD - 29.KDD, 1. KDW - 6. KDW)
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2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢:

1) KDA — autostrade A4 z weztem ,,Szar6w” wraz z obiektami iurzadzeniami jej towarzyszacymi, w tym
z drogami serwisowymi;

2) KDGP — publiczne drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
3) KDG — publiczna droga klasy glowne;;

4) KDZ — publiczne drogi klasy Z (drogi powiatowe);

4) KDL — publiczne drogi klasy L (drogi gminne);

5) KDD — publiczne drogi klasy D (drogi gminne);

6) KDW — drogi wewnetrzne.

3. W obrgbie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji drogowej mogg by¢ lokalizowane
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych:

1) ciagi piesze i Sciezki rowerowe;
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym;
3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi;
4) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym;
5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej (ekrany akustyczne);
6) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, w formie:
a) wydzielonych zatok postojowych w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic klas Z, L i D,
b) dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klasy D oraz drég wewnetrznych.
4. Nie dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy budynkow, lub ich czgsci, potozonych

w obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji drogowej; przebudowa lub remont sa
dopuszczalne jedynie w przypadku uzyskania zgody zarzadcy drogi, stosownie do przepisow o drogach
publicznych.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny drog i ulic, w tym szerokosci, okresla rysunek planu.

6. W rozwigzaniach technicznych ukladu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace
dojazdow przeciwpozarowych.

7. W miejscach przekroczenia ciggami komunikacyjnymi ciekdw wodnych nalezy zapewni¢ zachowanie
ciggltosci  ciekow, zmozliwoscia prowadzenia niezbgdnych prac remontowych, regulacyjnych
i konserwacyjnych, przy zachowaniu zasad okreslonych w § 7 ust. 3 - 6.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢
w wysokosci:

1) 30 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw U, PU, PE, KU,

2) 25 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenow MW, MN, MNU,

3) 5 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terendéw nie wymienionych w pkt 11 2.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktaj.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Kupiec
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miejscowosci Targowisko na terenie Gminy Klaj.

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/31/2024

Rady Gminy Ktaj
z dnia 25 czerwca 2024 r.

Projekt zmiany planu zostat po raz pierwszy wylozony do publicznego wgladu w okresie od 15 listopada do 13 grudnia 2023 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu, tj. 27 grudnia 2023 r. — wplynelo 40 uwag.

Wojt Gminy Ktaj Zarzadzeniem Nr OA.0050.08.2024 z dnia 17 stycznia 2024 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w okresie od 29 kwietnia do 3 czerwca 2024 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu, tj. 17 czerwca 2024 r. — wptyngto 8 uwag.

Wojt Gminy Ktaj Zarzadzeniem Nr QOA.0050.72.2024 z dnia 17 czerwca 2024 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu zmiany planu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 977 ze zm.), dotyczy uwag nieuwzglednionych (numeracja uwag - kolumna 2 - zgodnie z wykazem uwag stanowigcym zatgcznik do Zarzadzenia Wojta Gminy

Ktaj).

W zakresie uwag objetych zalacznikiem Rada Gminy Ktaj postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

I. Uwagi z pierwszego wylozenia

IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
DATA lub TRESC UWAGI NIERUCHOMOSCI PROJEKTU W SPRAWIE ROZPATRZENIA | (informacje i wyjasnienia
NR Lp | WPLYWU NAZWA (petna tre$¢ uwagi znajduje KTOREJ DOTYCZY | ZMIANY PLANU UWAGI dotyczace rozpatrzenia
UWAG UWAGI JEDNOSTKI sie UWAGA DLA uwagi — w zakresie uwag
I ORGANIZACYJNE w dokumentacji (nr dziatki lub inne NIERUCHOMOSCI WOITA RADY GMINY nieuwzglednionych,
J (adres w planistycznej) okreslenie terenu KTOREJ GMINY KLAJ uwzglednionych z
dokumentacji objetego uwaga) DOTYCZY KLAJ zastrzezeniem lub
planistycznej) * UWAGA nieuwzglednionych z
zastrzezeniem)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Uwaga dotyczy: dz. nr 1447 ZN Woéjt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona.
zmiany przeznaczenia na Ktaj nieuwzgledniona Uwzglednienie uwagi
jednorodzinna nie przez Rade spowodowatoby
1. 1. | 16.11.2023 [...] z dopuszczeniem ustug uwzglednit Gminy Ktaj naruszenie wymogow
whniesionej ustawy
uwagi z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu
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i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie
zgodnosci
i nienaruszalno$ci ustalen
Studium.
Uwaga dotyczy: miejscowos¢ miejscowosc¢ Woéjt Gminy Uwaga Ad.1. Uwaga
1) paragraf 5: Targowisko Targowisko Ktaj wpkt1,2,3,4 nieuwzgledniona.
- w stowniczku brak definicji nie zostaje Definicja wskaznika
wskaznika intensywnosci uwzglednit nieuwzgledniona | intensywnos$¢ zawarta jest
zabudowy, whiesionej przez Rade w
uwagi Gminy Ktaj art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
wpkt 1,2, 3, o planowaniu
4 i zagospodarowaniu

05.12.2023

Wydziat
Architektury i
Budownictwa

Starostwo Powiatowe
w Wieliczce

2) paragraf 8: stanowisko
archeologiczne — czy jakie$
uzgodnienie z
konserwatorem? (przepisy
odrebne nie precyzuja),

3) paragraf 9:

- w ust. 3 zapis ,,dopuszczenie
realizacji budynkow
garazowych 1 gospodarczych ,
przed realizacja budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego” powinien
znalez¢ si¢ w zapisach dla
MN i MNU zamiast w
zapisach ogolnych,

4) obszary MW, MN, MNU,
UP, U, PU, US, UT, RM, RU:
- wskaznik intensywnosci
zabudowy w kazdym
obszarze — zeby byt od 0 lub
nie byto minimalnej wartosci,
- ,Symetrycznych polaci” —
bardzo ograniczajacy,
nieprecyzyjny zapis,

przestrzennym — uwaga
nieuwzgledniona

Ad.2. W projekcie zawarto

wytyczne do dziatan
inwestycyjnych

w granicach stanowisk
archeologicznych wg
WYmogow przepisow

ustawy
o ochronie i opiece nad
zabytkami.

Ad. 3 Uwaga
nieuwzgledniona.
Ustalenia pozostawiono
w dotychczasowym
miejscu ustalen
dotyczacych realizacji
budynkoéw garazowych
i gospodarczych.

Ad. 4 Uwaga
nieuwzgledniona.
Minimalny wskaznik
intensywnosci okre§lono
na poziomie 0,01
1 utrzymano ustalenie
odnoszace si¢ do
symetrycznych potaci
dachéw w terenach MN.
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14.12.2023

Uwaga dotyczy:
pozostawienia przeznaczenia

dziatek jako MNU

dz. nr 445, 446

10.MNU, 22.U

Woéjt Gminy
Ktaj
nie
uwzglednit
whniesione;j
uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzglgdniona
przez Rade
Gminy Ktaj

Dzialka zlokalizowana jest
wedlug obowigzujacego
dokumentu Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiaj
w terenach ustug
komercyjnych.
Ustalony kierunek rozwoju
zwigzany jest
z dziatalno$cia w zakresie:
handlu detalicznego
i hurtowego, gastronomii,
rzemiosta ushugowego
i produkcyjnego,
wytworczosci,
realizowanych
w budynkach uzytecznosci
publicznej, budynkach
produkcyjnych,
gospodarczych,
magazynowych
i sktadowych, a takze dla
ustug publicznych, funkcji
towarzyszacych, zieleni
urzadzonej oraz urzadzen
sportu i rekreacji.
Uwzglednienie uwagi
spowodowatoby
naruszenie wymogow
ustawy z dnia 27 marca
2003 r.

o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym,

w zakresie zgodnosci
i nienaruszalno$ci ustalen
ww. Studium.

12.12.2023

Uwaga dotyczy:
przeznaczenia calej dziatki

pod zabudowg¢ mieszkaniowa,
zlikwidowanie terenu ustug

dz. nr 804

15.MN, 13.U

Woéjt Gminy
Ktaj
nie
uwzglednit
whiesionej
uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade
Gminy Ktaj

Uwaga nieuwzglgdniona w
zakresie zmiany
przeznaczenia terenu. W
projekcie wprowadzono
zmiany dotyczace zmiany
przeznaczenia terenu na
cele mieszkaniowo —
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ustugowe.
Uwaga dotyczy: dz. nr 632/2 ZN Wéjt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona.
zmiany przeznaczenia dziatki Ktaj nieuwzgledniona Uwzglednienie uwagi
z terenow uzytkow zielonych nie przez Rade spowodowatoby
na teren zabudowy uwzglednit Gminy Ktaj naruszenie wymogow
mieszkaniowej i ustug whiesionej ustawy
uwagi z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu
1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie
zgodnosci
5 11. | 12.12.2023 i nienaruszalnosci ustalen
Studium.
Ponadto uwaga
nieuwzglgdniona
w zwigzku
z brakiem zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na przeznaczenie terenow
rolnych na cele
nierolnicze, potnocne;j
czes$ci terenu.
Uwaga dotyczy: dz. nr 492/1 R Wojt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona w
zmiany przeznaczenia dziatki Ktaj nieuwzgledniona | zwiagzku z brakiem zgody
z rolnej na budownictwo nie przez Rade Ministra Rolnictwa i
6 12. | 19.12.2023 jednorodzinne z uwzglednit Gminy Ktaj Rozwoju Wsi na
dopuszczeniem ushug whniesione;j przeznaczenie terendow
uwagi rolnych na cele
nierolnicze.
Uwaga dotyczy: dz. nr 493/1 R Wéjt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona w
zmiany przeznaczenia dziatki Ktaj nieuwzgledniona | zwiazku z brakiem zgody
z rolnej na budowlano- nie przez Rade Ministra Rolnictwa i
7. 13. | 19.12.2023 komercyjna uwzglednit Gminy Ktaj Rozwoju Wsi na
whniesione;j przeznaczenie terendow
uwagi rolnych na cele
nierolnicze.
Uwaga dotyczy: dz. nr 1390 12.MNU, R Woéjt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona.
przeksztatcenia catej dziatki Ktaj nieuwzglgdniona Uwzglednienie uwagi
na MNU nie przez Rade spowodowatoby
uwzglednit Gminy Ktaj naruszenie wymogow
8 14. | 19.12.2023 whniesione;j ustawy
uwagi z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie
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zgodnosci
i nienaruszalnosci ustalen
Studium.
Uwaga dotyczy: dz. nr 493/1 R Wéjt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgl¢dniona w
zmiany przeznaczenia dziatki Ktaj nieuwzgledniona | zwiazku z brakiem zgody
z rolnej na budowlano- nie przez Radg Ministra Rolnictwa i
9. 15. | 19.12.2023 [...] komercyjna uwzglednit Gminy Ktaj Rozwoju Wsi na
whiesionej przeznaczenie terenow
uwagi rolnych na cele
nierolnicze.
Uwaga dotyczy: dz. nr 492/1 R Wéjt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzglgdniona w
zmiany przeznaczenia na Ktaj nieuwzgledniona | zwiazku z brakiem zgody
ushugowo-przemystowe nie przez Rade Ministra Rolnictwa i
10. 16. | 19.12.2023 [...] uwzglednit Gminy Ktlaj Rozwoju Wsi na
whniesionej przeznaczenie terenow
uwagi rolnych na cele
nierolnicze.
Uwaga dotyczy: dz. nr 1430/1 USr Wéjt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona.
zmiany przeznaczenia Ktaj nieuwzgledniona Uwzglednienie uwagi
umozliwiajacego budowe nie przez Rade spowodowatoby
instalacji fotowoltaicznej o uwzglednit Gminy Ktaj naruszenie wymogow
mocy wigkszej niz 1000 kW whiesionej ustawy
1 17. | 15.12.2023 Kopa}lnia Soli uwagi z dnia 27 marca 2003 r.
Bochnia sp. z 0.0. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie
zgodnosci
i nienaruszalnosci ustalen
Studium.
Uwaga dotyczy: dz. nr 1760, 1761 R Wojt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona w
zmiany przeznaczenia w Ktaj nieuwzgledniona | zwigzku z brakiem zgody
calosci na ustugowe nie przez Rade Ministra Rolnictwa i
12. 18. | 21.12.2023 [...] uwzglednit Gminy Ktaj Rozwoju Wsi na
whniesionej przeznaczenie terendow
uwagi rolnych na cele
nierolnicze.
Uwaga dotyczy: dz. nr 965 19.MN Woéjt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona.
Pkt 31 z rozdziatu 4, Ktaj nieuwzgledniona W zwigzku ze
Na jakiej podstawie zostaty nie przez Rade zwigkszeniem powierzchni
ustalone procentowe stawki. uwzglednit Gminy Klaj terendw przeznaczonych
13. 19. | 28.12.2023 [...] Stawka 25% dla whiesionej pod zabudowe zwigkszenie
nieruchomosci potozonych w uwagi stawki procentowej uznaje

granicach terené6w MN jest
bardzo wysoka. W innych
gminach w okolicy stawki

si¢ za zasadne.
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wynosity maksymalnie 15%.
Uwaga dotyczy: dz. nr 1627, 1632/1, 3.PU, 1.KDA Wéjt Gminy | Uwaga w pkt 1 — Ad.1, 2,3 Uwaga
1) przywrocenia dostepu dz. 1632/2 Ktaj 6 nieuwzgledniona. Nie
nr 1627, 1632/1 do nie zostaje wprowadza si¢ uzupetnien
znajdujacej si¢ w ich poblizu uwzglednit nieuwzgledniona | uktadu komunikacyjnego
ogolnodostepnej drogi whniesione;j przez Rade w zwigzku
uwagi Gminy Ktaj z lokalizacja dziatek
wpktl-6 bezposrednio przy pasie
terenu autostrady lub

14.

20.

27.12.2023

—_——

publicznej ul. Polnej w
Szarowie, przez
zaprojektowanie pasa gruntu
taczacego ww. dziatki z droga
publiczng ul. Polng i
oznaczenie jako KDL lub
KDD,

2) przywrocenia dostepu dz.
nr 1632/1 do znajdujace;j si¢
W jej poblizu ogbélnodostepnej
drogi publicznej ul. Polnej,
ul. Wotowe;j i ul. Spokojnej,
przez zaprojektowanie pasa
gruntu taczacego ww. dziatki
z droga publiczng i
oznaczenie jako KDL lub
KDD,

3) wprowadzenia nowych
kategorii przeznaczenia
terenu RU-UC lub PR-UC
(tereny produkcji rolnej —
ushug komercyjnych. Na
terenach tych dopuszczalne
by byto lokalizowanie np. w
proporcji 50% na 50%
obiektéw i urzadzen
dopuszczalnych w ramach
dotychczasowego
przeznaczenia RU oraz UC,

4) nadanie par. 6 pkt 5
brzmienia: ,, nakaz
ksztattowania zabudowy
ustugowej i produkcyjnej oraz
produkcyjno-ustugowej, w

terenach oznaczonych

W jego granicach.
Zmiana przeznaczenia
terenu wg propozycji
zawartej w uwadze
spowodowataby
naruszenie wymogow
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie
zgodnosci
i nienaruszalno$ci ustalen
Studium.

Ad.4 Uwaga
nieuwzgledniona.
Utrzymano dotychczasowe
ustalenie zmiany planu

jako zasade ochrony

i ksztaltowania tadu

przestrzennego.
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symbolem PU, jako pierzei z
obiektami zwroconymi
elewacjq frontowg w kierunku
drog publicznych, nakaz nie
dotyczy sytuacji, gdy dziatka/ . Ad5 Uwaga
nieuwzgledniona.

teren zabudowy swoim
dtuzszym bokiem przylega do
drogi publicznej oraz gdy
przylega do drogi publicznej
bedgcej autostradg,

5) utrzymania odlegloéci 5 m
od gornej krawedzi
brzegowej tylko dla duzych
ciekow wodnych, typu rzeka
Raba, dla mniejszych rowow,
takich jak np. Tusznica, ten 5
metrowy obszar z dwoch
stron brzegu nie jest
potrzebny ani uzasadniony
ochrong $rodowiska ani
wody,

6) nadania par. 21 ust 2
nastgpujacego brzmienia:
2. Dla terenu, o ktorym mowa
wust. 1, ustala sie
nastegpujgce zasady
zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje
urzqdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych
Zrodel energii o mocy
przekraczajqcej 100kW;
2) wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy —
od 0,2 do 1,5,

b) powierzchni zabudowy —
nie wigcej niz 0,5,
¢) powierzchni terenu
biologicznie czynnego — nie
mniej niz 25 %,

3) zasady ksztattowania
zabudowy:

Utrzymano dotychczasowe
ustalenie zmiany planu
dotyczace wszystkich
ciekow wodnych
wystepujacych
w granicach zmiany planu.
Rozwigzania jest zasadne
ze wzgledu na ochrone
obudowy biologicznej jaki
i zapewnienie swobodnego
przeptywu wod.

Ad.6 Uwaga
nieuwzgledniona.
Wskazany do zmiany
ustalen paragraf odnosi si¢
do teren6w obiektow
i ustug produkcji rolnej
RU. Wprowadzenie zmian
Wwg propozycji zawartej
w uwadze spowodowataby
naruszenie wymogow
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym,

w zakresie zgodnoSci
i nienaruszalno$ci ustalen
Studium.
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a) wysokos¢ zabudowy nie
moze przekraczac:
- dla budynkow
produkcyjnych, ustugowych i
magazynowych: 16 m,
ograniczen wysokosci
zabudowy nie stosuje sig w

odniesieniu do obiektow i
urzqdzen technologicznych,

np. kominow, zbiornikow,
instalacji zewnetrznych itp.,

- dla budynkow
gospodarczych, garazy oraz
budynkow o innej funkcji, nie
wymienionych w tiret

pierwsze: 12 m,

b) dachy dwu — lub
wielospadowe o kqcie
nachylenia polaci dachowych
od 12°do 40° ;dopuszcza sie
stosowanie potaci dachowych

o mniejszym nachyleniu,

dachow plaskich lub
krzywiznowych poltaci
dachowych wynoszqcym od

15.

21.

27.12.2023

Istanowisko przypadajgce na
100 m2 powierzchni
uzytkowej lub 2 miejsca
postojowe przypadajgce na

kazdych 10
zatrudnionych pracownikow;

2) w §12 ust. 1ppkt.5) -

30°do 45°.
Uwaga dotyczy: dz. nr 1472/8,1473/3, 28.U, ZN Wojt Gminy | Uwaga w pkt 1 — Ad.1 Uwaga
1) w §9 ust.7 - zmiany ppkt.5) 1474/4,1475/4, Ktaj 5 nieuwzgledniona
w ten sposob, ze ppkt. 5) 1476/2,1477/2,1478, nie zostaje w zakresie zmniejszenia
otrzymuje nowe brzmienie: 1479/2, uwzglednit nieuwzgledniona powierzchni uzytkowej
5) dla obiektow 1480/2, 1480/7, whniesionej przez Rade 7200 m? na 100 m?.
produkcyjnych 1481/1, 1482, 1542 uwagi Gminy Ktaj Zmianie ulegt sposob
i magazynowych - wpktl-5 wyliczenia wymaganych
miejsc postojowych, tj.

zmiany lit. €) w ten sposob, ;

ze lit, e) otrzymuje nowe pracownikow.
brzmienie:

e) w terenach oznaczonych Ad.2, 3 Uwaga

miejsca mogg by¢
obliczane do powierzchni
uzytkowej lub
zatrudnionych
pracownikow. Dotychczas
miejsca nalezato oblicza¢
dla powierzchni uzytkowej
i na zatrudnionych
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symbolem PU oraz jednostce nieuwzgledniona.
28.U dopuszcza sig Uwzglednienie uwagi
|lokalizacje spowodowatoby

urzqdzen wytwarzajqgcych
energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW,

3) w §17 ust.2-Wnioskuje si¢
o dodanie ppkt.5 o tresci:
5) ustug produkcji w terenach
28.U

4) Wnioskuje si¢ o usunigcie
z zalacznika nr 1 do Uchwaly
(zalacznik graficzny)
KORYTARZA
Ekologicznego
Ponadregionalnego z terenu
oznaczonego 28.U lub
dostosowanie /
przesunigcie tego korytarza
do zgodnego z zakresem
Mapy Korytarzy
Ekologicznych w
Polsce dostepnego pod
adresem

http://mapa.korytarze.pl

5) Wnioskuje si¢ o zmian¢ na
Zataczniku nr 1 do Uchwaly
(zatacznik graficzny) zakresu
obszaru Granica ZAS|[EGU
TERENOW
NARAZONYCH NA
SZKODL|WE WPLYWY
GORN|CZE BYLEJ Kopalni
otworowej Lezkowice
z terenu oznaczone8o 28.U
lub dostosowanie obszaru /
zakresu do
zgodnego z obecnym MPZP
(nicobejmujacy terenu 8.U)

naruszenie wymogow
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie
zgodnosci
i nienaruszalnosci ustalen
Studium.
Informuje sig, iz ustalenia
zmiany planu dopuszczaja
mozliwos¢ realizacji
w granicach terenu
oznaczonego symbolem
22.U urzadzen
wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy
nie przekraczajacej S00kV,
realizowanych wylacznie
jako inne niz wolnostojace.
Ad.4,5 Uwaga
nieuwzgledniona. Zakres
ustalen projektu zmiany
plan wskazany w tresci
uwagi byt przedmiotem
opinii 1 uzgodnien
w procedurze sporzadzania
tej zmiany. Ty samym
ustalenia zawarte
w wyltozonym projekcie
planu uznaje si¢ za
prawidlowe i nie
wprowadza si¢ zmian.
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Uwaga dotyczy: dz. nr 1123/6 24.MN, ZN Woéjt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona.
- zmiany przeznaczenia z Ktaj nieuwzglgdniona Uwzglednienie uwagi
terenow ZN (zielen nie przez Rade spowodowatoby
nieurzadzona) na MN (teren uwzglednit Gminy Ktaj naruszenie wymogow
zabudowy mieszkaniowej whniesione;j ustawy
16. 22 | 27122023 jednorodzinnej), . uwagi z dnia 27 marca .2003 r.
- w przypadku braku zmiany o planowaniu
przeznaczenia, brak zgody na i zagospodarowaniu
projektowane po przestrzennym, w zakresie
nieruchomosci drogi zgodnosci
i nienaruszalnosci ustalen
Studium.
Uwaga dotyczy: dz. nr 1060 23MN, R Wéjt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzglgdniona w
przekwalifikowanie dziatki z Ktaj nieuwzgledniona | zwiazku z brakiem zgody
rolnej na budowlano- nie przez Radg Ministra Rolnictwa i
17. 23. | 27.12.2023 rekreacyjna, uwzglednit Gminy Ktaj Rozwoju Wsi na
przekwalifikowanie tylko w whniesionej przeznaczenie terenow
czesci (40 m) jest krzywdzace uwagi rolnych na cele
nierolnicze.
Uwaga dotyczy: dz. nr 1765/6 2.MN, R Wéjt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgl¢dniona w
zmiany przeznaczenia dziatki Ktaj nieuwzgledniona | zwiazku z brakiem zgody
w cato$ci na zabudowe nie przez Radg Ministra Rolnictwa i
18. 24. | 23.12.2023 mieszkaniowg jednorodzinng uwzglednit Gminy Ktaj Rozwoju Wsi na
(MN) whiesionej przeznaczenie terenow
uwagi rolnych na cele
nierolnicze.
Uwaga dotyczy: dz. nr 1750/2 5.U, ZN Wojt Gminy | Uwaga w pkt 11 Ad.112 Uwaga
Ktaj 2 zostaje nieuwzgledniona.
1) §19 ust.4 pkt 3 lit. b: nie nieuwzgledniona Uwzglednienie uwagi
powierzchnia zabudowy: nie uwzglednit przez Radg spowodowatoby
wigeej niz 0,6, whiesionej Gminy Klaj naruszenie wymogow
19, 25 | 22122023 uwagi. ustawy z dnia 27 marca
2) §19 ust.4 pkt 3 lit. c: wopktli2 2003 r.o planowamu
powierzchnia terenu i zagospodarowaniu .
biologicznie czynnego — nie przestrzennym, ’anakresm
mniej niz 0,10%. o Zgodnos’q ’
i nienaruszalno$ci ustalen
Studium.
Uwaga dotyczy: dz. nr 964/4, 947 25.MNU, 23. KDD Wojt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona w
wycofania calej zmiany Ktaj nieuwzgledniona zakresie likwidacji drogi
zwigzanej z droga na dzialce nie przez Rade oraz nieprzekraczalnej linii
20. 26. | 22.12.2023 947 wraz z liniami zabudowy uwzglednit Gminy Ktaj zabudowy. Projekt
lub, whniesione;j skorygowano w sposob
uwagi dotyczacy zmiany drogi na

wewnetrzng w tym
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zawezenie jej szerokosci
do 5 m oraz zmiany
przebiegu
nieprzekraczalnych linii
zabudowy.
Uwaga dotyczy: dz. nr 734/1, 733/1, 8.MN Woéjt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzglgdniona w
przeznaczenia na tereny U 732,730, 731 Ktaj nieuwzgledniona zakresie zmiany
ustug nie przez Radg przeznaczenia terenu na
21 28 | 21122023 ] uw;gl.e;dni.% Gminy Ktaj gs%ugowy.
] whiesionej W projekcie dokonano
uwagi zmiany przeznaczenia
terenu na mieszkaniowo -
ushugowy.
Uwaga dotyczy: dz. nr 519, 520, 521 9.MNU, 21.U Wojt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona.
zmiany przeznaczenia na Ktaj nieuwzgledniona Uwzglednienie uwagi
tereny produkcyjno-ustugowe nie przez Rade spowodowatoby
uwzglednit Gminy Klaj naruszenie wymogow
whniesionej ustawy
2 31| 21122023 ] uwagi z dnia 27 marca 2003 .
] o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie
zgodnosci
i nienaruszalnosci ustalen
Studium.

Uwaga dotyczy: dz. nr 1346/1, 1348, 14.MNU, 15.MNU, | Wdjt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona.
zmiany przeznaczenia na 1350, 1352, 1349/1, 9.KDD Ktaj nieuwzgledniona Uwzglednienie uwagi
grunty przemystowe lub 1353 nie przez Rade spowodowatoby
przemystowo-ustugowe uwzglednit Gminy Ktlaj naruszenie wymogow

whiesionej ustawy
23 33 | 20122023 uwagi z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie
zgodnosci
i nienaruszalno$ci ustalen
Studium.
Uwaga dotyczy: dz. nr 442, 443 22.U Woéjt Gminy Uwaga w pkt 1 Uwaga nieuwzglgdniona
1) w §9 ust.7 - zmiany ppkt.5) Ktaj zostaje w zakresie zmnigjszenia
w ten sposob, ze ppkt. 5) nie nieuwzgledniona powierzchni uzytkowe;j
24 35. | 27.12.2023 otrzymuje nowe brzmienie: uwzglednit przez Rade 2200 m? na 100 m? .
’ ’ o 5) dla obiektow whiesionej Gminy Ktaj w Zmianie ulegt sposob
produkcyjnych i uwagi zakresie wyliczenia wymaganych
magazynowych - 1stanowisko w pkt 1 zmniejszenia miejsc postojowych, tj.
przypadajace na 100 m2 w zakresie powierzchni miejsca mogg by¢
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powierzchni uzytkowej lub 2
miejsca postojowe
przypadajace na kazdych 10
zatrudnionych pracownikow;

2) w §12 ust. 1ppkt.S) -
zmiany lit. €) w ten sposob,
ze lit, e) otrzymuje nowe
brzmienie:

e) w terenach oznaczonych
symbolem PU oraz w
jednostce 22.U dopuszcza si¢
lokalizacjg
urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych
zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW,

3.W §17 ust.2-Wnioskuje si¢
o dodanie ppkt.5 o tresci:
5) ustug produkcji w terenach
22.U

obliczane do powierzchni
uzytkowej lub
zatrudnionych
pracownikéw. Dotychczas
miejsca nalezato oblicza¢
dla powierzchni uzytkowej
i na zatrudnionych
pracownikow.

Ad.2 13 Uwaga
nieuwzgledniona.
Uwzglednienie uwagi
spowodowatoby
naruszenie wymogow
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie
zgodnosci
i nienaruszalnosci ustalen
Studium.
Informuje sig, iz ustalenia
zmiany planu dopuszczaja
mozliwos$¢ realizacji
w granicach terenu
oznaczonego symbolem
22.U urzadzen
wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy
nie przekraczajacej 500kV,
realizowanych wylacznie

25.

36

02.01.2024

Uwaga dotyczy:

1) wycofania catej zmiany
zwiazanej z droga na dzialce
947 wraz z liniami zabudowy
lub,

dz. nr 964/4, 947

25.MNU, 23.KDD

zmniejszenia uzytkowej
powierzchni
uzytkowej
Wojt Gminy .
Kiaj Uwaga ;v pkt21i
nlle dnit zostaje
uwzglednt nieuwzgledniona
WRIESIONG) przez Rade
uwagt Gminy Ktaj
wpkt2i3
Wojt Gminy Uwaga zostaje
Ktaj nieuwzgledniona
nie przez Rade
uwzglednit Gminy Ktaj
whiesionej
uwagi

jako inne niz wolnostojace.
Uwaga nieuwzglgdniona w
zakresie likwidacji drogi
oraz nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Projekt
skorygowano w sposob
dotyczacy zmiany drogi na
wewnetrzng w tym
zawezenie jej szerokosci
do 5 m oraz zmiany
przebiegu
nieprzekraczalnych linii

zabudowy.
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Uwaga dotyczy: dz. nr 946/2, 947 25.MNU, 23. KDD Wojt Gminy | Uwagaw pkt 11 | Uwaga nieuwzgledniona w
1) zmiany w dziatce nr 947 na Ktaj 2 zostaje zakresie likwidacji drogi
droge wewnetrznag, nie nieuwzgledniona | oraz nieprzekraczalnej linii
2) zmiany nieprzekraczalnych uwzglednit przez Rade zabudowy. Projekt
linii zabudowy na dziatkach whniesione;j Gminy Ktaj skorygowano w sposob
2. 37 | 22122023 [.] 964/2, 964/4, 946/5, uwagi dotyczacy zmiany drogi na
wpkt1i2 wewnetrzng w tym
zawezenie jej szerokosci
do 5 m oraz zmiany
przebiegu
nieprzekraczalnych linii
zabudowy.
Uwaga dotyczy: dz. nr 965 - Wéjt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona.
Pkt 31 z rozdziatu 4, Ktaj nieuwzgledniona W zwigzku ze
Na jakiej podstawie zostaty nie przez Radg zwigkszeniem powierzchni
ustalone procentowe stawki. uwzglednit Gminy Ktaj teren6w przeznaczonych
Stawka 25% dla whniesionej od zabudowg zwigkszenie
27 38. | 27.12.2023 -] nieruchomosci potozonych w uwagi : ztawki procet?towe? uznaje
granicach terenow MN jest si¢ za zasadne.
bardzo wysoka. W innych
gminach w okolicy stawki
wynosity maksymalnie 15%.
Uwaga dotyczy: dz. nr 1483/2 16.MNU Woijt Uwaga w Uwaga
1) braku zgody wobec Gminy Ktaj | zakresie pkt 11 nieuwzgledniona.
zmian wskaznikow nie 2 zostaje Uwzglednienie uwagi
zagospodarowania terenu uwzglednit | nieuwzglednion spowodowatoby
28.U (zwigkszenie whniesionej a przez Rade naruszenie wymogow
39 wysokos$ci zabudowy do uwagi Gminy Klaj ustawy
28. 27.12.023 16 m), w zakresie z dnia 27 marca 2003 r.
pkt1i2 o planowaniu
2) wyznaczenia pasa i zagospodarowaniu
zieleni oddzielajacej przestrzennym,
budynki na terenie 2.U od w zakresie zgodnosci
terendw mieszkalnych i nienaruszalnosci
ustalen Studium.
Uwaga dotyczy: dz. nr 1483/4 16.MNU, R Woijt Uwaga zostaje Uwaga
Przeznaczenia dziatki nr Gminy Ktaj | nieuwzglednion nieuwzgledniona.
1483/4 na teren MNU nie a przez Rade Uwzglednienie uwagi
29 40 | 27.12.202 zabudowy mieszkaniowej uwzglednit Gminy Klaj spowodowatoby
) 3 jednorodzinnej i ustug whniesionej naruszenie wymogow
uwagi ustawy
7 dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu
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i zagospodarowaniu
przestrzennym,
w zakresie zgodnos$ci
i nienaruszalnosci
ustalen Studium.
II. Uwagi z drugiego wylozenia
IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
DATA lub TRESC UWAGI NIERUCHOMOSCI PROJEKTU W SPRAWIE ROZPATRZENIA | (informacje i wyjasnienia
NR WPLYWU NAZWA (petna tre$é uwagi KTOREJ DOTYCZY ZMIANY PLANU UWAGI dotyczace rozpatrzenia
UWAGI | 1 UWAGI JEDNOSTKI znajduje sig UWAGA DLA uwagi — w zakresie uwag
: ORGANIZACYJNEJ w dokumentacji (nr dziatki lub inne NIERUCHOMOSCI WOJTA RADY GMINY nieuwzglednionych,
(adres w dokumentacji planistycznej) okreslenie terenu KTOREJDOTYCZY GMINY KLAJ uwzglednionych z
planistycznej) * objetego uwaga) UWAGA KLAJ zastrzezeniem lub
nieuwzglednionych z
zastrzezeniem)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Uwaga dotyczy: dz. nr 445, 446 22.U Woijt Uwaga zostaje Dziatka zlokalizowana jest
Pozostawienia w 10.MNU Gminy Klaj | nieuwzgledniona wedtug obowigzujacego
ustalonym stanie nie przez Rade Gminy dokumentu Studium
zagospodarowania uwzglednit K1aj uwarunkowan i kierunkow
przestrzennego gminy whniesionej zagospodarowania
Ktaj dla obszaru uwagi przestrzennego gminy Ktaj
Targowisko z dnia 17 w czgsci zachodniej
pazdziernika 2014 r. w terenach zabudowy
podjeta uchwatg nr mieszkaniowo — ushugowej
XIV/325/2014 r. Rady MU i w czgéci wschodniej
Gminy Klaj dziatki nr i srodkowej w terenach
445 i dziatki nr 446 o ustug komercyjnych U.
1 1 29.05.2024 [.] symbolu MNU Ustalony lfierune.k rozwoju
zwigzany jest

z dziatalnos$cig w zakresie:
handlu detalicznego
i hurtowego, gastronomii,
rzemiosta ustugowego
i produkcyjnego,
wytworczosci,
realizowanych
w budynkach uzytecznosci
publicznej, budynkach
produkcyjnych,
gospodarczych,
magazynowych
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i sktadowych, a takze dla
ustug publicznych, funkcji
towarzyszacych, zieleni
urzadzonej oraz urzadzen

sportu i rekreacji.
Uwzglednienie uwagi
spowodowatoby
naruszenie wymogow
ustawy z dnia 27 marca
2003 r.

o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie
zgodnosci
i nienaruszalno$ci ustalen
ww. Studium.
Uwaga dotyczy: dz. nr 1699/7, 1700/2 Wojt Uwaga zostaje Ustalenia projektu planu
Zmiany brzmienia par. Gminy Klaj | nieuwzgledniona zawarte w par.
11 ust. 7 pkt 3 na nie przez Rade Gminy 11 ust. 7 pkt 3 wynikaja
nastepujacy: uwzglednit K1aj z obowigzujacych
3) strefie ucigzliwosci — whiesionej ograniczen
o zasiggu 150 m, na uwagi wynikajacych z ustalonego
terenie, ktorej: zasiegu (przedstawionego
- nalezy na rysunku zmiany planu)
zapewni¢ skuteczng ponadnormatywnego
ochrong istniejgcych oddziatlywania autostrady
oraz A4 na $rodowisko,
nowoprojektowanych okreslonego decyzja
obiektow o lokalizacji autostrady.
przeznaczonych na staly Powyzsze stanowi
2. 23.05.2024 [ pobyt ludzi przed
[ szkodliwym wplywem
autostrady poprzez
zastosowanie

rozwiqgzan, Srodkow
i urzqdzen technicznych
pozwalajgcych na
maksymalng ochrone
Srodowiska i zdrowia

Majac na uwadze
powyzsze wskazane
w uwadze zapisy nie moga

przed wszelkimi podlega¢ modyfikacja.

zagrozeniami

i dotrzymanie
obowigzujgcych

normatywow,

ustalenia zmiany planu

wynikajace z wymogow
przepisow odrebnych

i podlegato uzgodnieniu

z Generalna Dyrekcja Drog

Krajowych i Autostrad.
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niedopuszczal
ne jest prowadzenie
upraw warzyw
i sytuowanie ogrodow
dziatkowych.

16.06.2024 [...]

Uwaga dotyczy:

Przeznaczenia dziatki nr
1765/6 w wylozonym
ponownie planie
zagospodarowania
przestrzennego
niezgodnie z zasada
proporcjonalnosci,
naruszeniem rownosci
wobec prawa oraz
sprzecznosci z
obowiazujacym
studium — sktadajacy
uwage wnosi o zmiang
przeznaczenie terenu
dziatki w catosci na
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng MN ,
wzglednie rozszerzenia
przeznaczenia tego
terenu o co najmniej
kilkana$cie metrow w
kierunku potudniowym,
aby mozliwe bylo
wykorzystanie tego
terenu na cele
mieszkaniowe;j.

dz. nr 1765/6

34.MN, R

Wojt
Gminy Klaj
nie
uwzglednit
whniesionej
uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade Gminy
Klaj

Uwaga nieuwzglgdniona w
zwigzku z brakiem zgody
Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na
przeznaczenie terenow
rolnych na cele nierolnicze.

17.06.2024 [...]

Uwaga dotyczy:
Strategii
zagospodarowania
terenu na ktorych
znalazta si¢ dziatka
posiadajaca status rolno
— budowlany
przedstawionej przez
Referat Planowania
Przestrzennego, bo
zgodnie
z zatacznikiem Ministra

dz. nr 1060

23.MN, R

Wojt
Gminy Klaj
nie
uwzglednit
whiesionej
uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rad¢ Gminy
Kiaj

Uwaga nieuwzgledniona w
zwiazku z brakiem zgody
Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na
przeznaczenie terenow
rolnych na cele nierolnicze.
Informuje si¢, iz procedury
wspomniane w tresci
uwagi nie odnosza si¢ do
sporzadzanej zmiany
planu.
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Rozwoju i Technologii
K. Hermana z dnia
15.05.24 r. dziatka
winna znalez¢ si¢
w sporzadzanych

obszarze uzupehieni
zabudowy i wowczas
nie wymaga uzyskania
zgody przeznaczenia na
cele nierolnicze
zyskujac w catosci
status budowlany;
dziatka bowiem jest
idealna pod
budownictwo
mieszkaniowej i strefe
rekreacyjng, a przede
wszystkim istnieje
realne
zakwalifikowanie tych
terendéw, ktory poprawi
mozliwoéci zabudowy.

5 5. | 17.06.2024 [...]

Uwaga dotyczy:
1)zmiany oznaczenia
dziatki nr 1123/6 z
ustalonego ZN zielen
nieurzgdzona na MN
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j ,
2)braku zgody na
projektowanie drogi
przebiegajacej przez
nieruchomosci w
sytuacji nie
uwzglednienia pkt 1
uwagi

dz. nr 1123/6

24 MN, ZN

Wojt
Gminy Klaj
nie
uwzglednit
whiesionej
uwagi
wpkt 112

Uwaga w pkt 112
zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade Gminy
Klaj

Ad.1 Uwaga
nieuwzgledniona. Dziatka
nr 1123/6 wg ustalen
Studium zlokalizowana
jest w potowie w granicy
terendw zabudowy
mieszkaniowo — ushugowej
MU. Uwzglednienie uwagi
spowodowatoby
naruszenie wymogow
ustawy
z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie
zgodnosci
i nienaruszalnos$ci ustalen
Studium.

Ad.2 Utrzymany zostaje
wyznaczony w projekcie
zamiany planu, jako
kontynuacja ustalen planu
obowiazujacego, przebieg
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drogi dojazdowej, ze
wzgledu na koniecznosé
utrzymania prawidlowego
uktadu komunikacyjnego
do obstugi terenow w tej
czesci gminy.

14.06.2024 [...]

Uwaga dotyczy:
1)w par. 7 ust. 11 -

usunigcia ppkt 1
i ppkt 2 w ten sposob,

ze ust. 11 otrzyma nowe

brzmienie: ,, /1.

W zakresie zasad
dotyczgcych korytarza
ekologicznego, ustala

sig dla inwestycji
drogowych stosowanie

rozwigzan
umozliwiajqcych
przemieszczanie Sig
zwierzqt”
2)w par. 9 ust. 3 -
zmiany tresci
pkt 1 w ten sposob, ze
pkt 1 otrzymuje nowe
brzmienie: ,, forma
i gabaryty budynkow
oraz ich usytuowanie na
dziatce wraz z innymi
elementami
zagospodarowania
(budynki gospodarcze
oraz zielen) powinny
by¢ ksztaltowane
w dostosowaniu do cech
lokalnego krajobrazu
i otaczajgcego
zainwestowania
i nawigzywac do form
architektury tradycyjnej
w celu harmonijnego
wkomponowania
nowych elementow
zagospodarowania
w otoczenie; w terenach

dz. nr 1472/8, 1473/3,
1474/4, 1475/4,
1476/2, 1477/2, 1478,
1479/2, 1480/2,
1480/7, 1481/1, 1482,
1542

28.U

Wojt
Gminy Klaj
nie
uwzglednit
whniesionej
uwagi
wpkt1i2

Uwaga w pkt 112
zostaje
nieuwzglgdniona
przez Rade Gminy
Klaj

Ad.1 Uwaga
nieuwzgledniona. Zakres
ustalen projektu zmiany
plan wskazany w tresci
uwagi byt przedmiotem
opinii i uzgodnien w
procedurze sporzadzania
tej zmiany. Ty samym
ustalenia zawarte w
wytozonym projekcie
planu uznaje si¢ za
prawidlowe i nie
wprowadza si¢ zmian.

Ad.2 Uwaga
nieuwzgledniona. Sposob
ksztaltowania zabudowy
noworealizowanych
inwestycji musi
uwzglednia¢ ustalenia
projektu planu zawarte
réwniez w rozdziale 3
uchwaly gdzie ustalone
zostaly oprocz
podstawowych
wskaznikoéw, rowniez
formy dachéw. Dla funkcji
ustugowych ustalona
zostala m.in. ptaska lub
krzywiznowa forma
przekrycia budynkow.
Takie ustalenie pozwala na
ksztattowanie formy
budynkéw z
uwzglednieniem m.in.
nowoczesnych technologii
i przede wszystkim
funkcji.
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jednostek PU oraz
U dopuszcza sig
nowoczesne formy
zabudowy”
Uwaga dotyczy: dz. nr 689/6, 689/7 6.MN Wojt Uwaga zostaje Uwaga nieuwzglgdniona.
Zmiany w mpzp dla Gminy Klaj | nieuwzgledniona Nieprzekraczalne linie
gminy Ktlaj nie przez Rade Gminy | zabudowy ustalone zostaty
obejmujacego obszar uwzglednit Klaj na rysunku planu
,» Targowisko 7” whniesione;j z uwzglednieniem
w trybie zmiany uwagi przepisow odrgbnych,
punktowej wyznaczonej regulujacych m.in.
odlegto$¢ od krawedzi

7. 7. | 17.06.2024 [...]

na mapie do celow
projektowych linii
nieprzekraczalnej
granice zabudowy,
ktora obejmie dziatki nr
689/6
1 689/7 — prosba
uzasadniona od
uzaleznienie polozenia
projektowanego
budynku mieszkalnego
i usytuowania na
dziatce nr 689/7 —
sktadajacy uwage
informuje, ze ze
wzgledu na
pogarszajacy si¢ stan
techniczny dalsze
zamieszkanie
w budynku nr 171 staje
si¢ utrudnione
i niemozliwe —
wystepowanie
o pozwolenie na
budowe trwa od
kilkunastu lat
a ograniczenia wynikajg
Z przyczyn zapisow
w mpzp — jedna zmiana
zostata dokonana
(odlegtos¢ od cieku
wodnego z 15 m na Sm)
— dalszy ciag

postepowania zostat

jezdni drogi gminne;j.
Nieprzekraczalna linia
zabudowy zlokalizowana
zostata na rysunku planu
w odleglosci ok. 4m od
linii rozgraniczajacej drogi.
Taka odlegtos¢ pozwoli
utrzymac zgodnos¢
z przepisami odrebnymi
z zakresu drog
publicznych.
Informuje sig, ze tryb
zmiany punktowej
nie dotyczy aktualnie
prowadzonej procedury
1 mozna go wszczaé
niezaleznie.
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zakwestionowany
granicg linii zabudowy ,
a istniejacy budynek
mieszkalny znajduje si¢
w tej strefie, nie spelnia
tych warunkow (po
wybudowaniu nowego
bedzie podlegat
wyburzeniu) —
przesunigcie linii
granicznej w strong
drogi gminnej pozwoli
na akceptacje
projektowanego
potozenia budynku nr
dziatce 689/7 i nie
spowoduje skutkow
prawnych wobec
okreslonych odlegtosci
od cieku wodnego
i drogi gminnej,
pozwoli rozwigzaé
problem rodzinny
i spoleczny

17.06.2024 [...]

Uwaga dotyczy:
Zmiany przeznaczenia
dziatki w catosci na
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna MN,
wzglednie rozszerzenie
przeznaczenia tego
terenu o co niemniej
kilkanascie metrow
w kierunku
poludniowym, aby
mozliwe byto
wykorzystanie tego
terenu na cele
mieszkaniowe;j;

Przeznaczenia dziatki nr
1765/6 w wyltozonym
ponownie planie
zagospodarowania

dz. nr 1765/6

34 MN, R

Wojt
Gminy
Ktaj
nie
uwzgledni
1
whniesionej
uwagi

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
przez Rade
Gminy Ktaj

Uwaga nieuwzgledniona
w zwiazku z brakiem
zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na przeznaczenie
teren6w rolnych na cele
nierolnicze.
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przestrzennego
niezgodnie z zasadg
proporcjonalnosci,
naruszeniem réwnosci
wobec prawa oraz
sprzecznosci
z obowiazujacym
studium —

w wyltozonym projekcie
zmiany planu teren
dziatki 1765/6, jedynie
w minimalnym zakresie
ok.4,5 ar zostatl
przeznaczony na
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng MN ,
a pozostala czgsc ok.
30 ar zostala
przeznaczona na cele
rolne R — mimo
sktadanych
sukcesywnie licznych
wnioskow
0 zmiang przeznaczenia
sytuacja taka
obowiazuje co najmniej
od kilkunastu lat;

- przeznaczenie nie jest
zgodne z ustaleniami
studium, w ktory cata
dziatka przewidziana
zostala na zabudowe
jednorodzinna,

- przekroczono
wladztwo planistyczne
oraz nieuzasadnione,
niezgodne z zasada
proporcjonalnosci
niecelowe ograniczenie
prawa wlasnosci,

- ograniczono prawo do
gruntu niezgodnie
z zasadg
proporcjonalnosci
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i postawienia
wlasciciela
przedmiotowej
nieruchomosci
W pozycji gorszej od
wilascicieli innych
nieruchomosci objetych
planem, w tym
w szczegolnosci
znajdujacej siew
bliskiej odlegtosci,
ktére to podlegaty
zmianom w ostatnich
latach.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Kupiec
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/31/2024
Rady Gminy Ktaj
z dnia 25 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Klaj o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym

(t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 609 z p6zn. zm.), stanowia zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Targowisko na terenie Gminy Ktaj, obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog obejmujaca:
a) realizacje drég,

b) rozbudowe sieci kanalizacji dostosowanej do projektowanych przeksztalcen w zagospodarowaniu
terenéw, w powigzaniu z istniejagcym uktadem komunikacyjnym, wciggu ktorego przewiduje si¢
lokalizacj¢ sieci kanalizacyjne;j

§2.

Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
z zakresu prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszych dostgpnych technik, okreslong
w art. 3 pkt. 10 ustawy Prawo ochrony Srodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.54);

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obciazenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji zmiany planu.

§3.

1. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, bedg w catosci lub czgsci finansowane z budzetu gminy Klaj, ze
zrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (t. j. Dz. U. 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.).

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Kupiec
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/31/2024
Rady Gminy Ktaj
z dnia 25 czerwca 2024 roku

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzględnionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowości Targowisko na terenie Gminy Kłaj.
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	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie Rady Gminy Kłaj o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycjiz zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
	ust. 1 w zał.3
	ust. 2 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 ust. 2
	lit. a w zał.3 ust. 2 pkt 1
	lit. b w zał.3 ust. 2 pkt 1


	§ 2 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 2
	pkt 2 w zał.3 § 2
	pkt 3 w zał.3 § 2

	§ 3 w zał.3
	ust. 1 w zał.3 § 3
	ust. 2 w zał.3 § 3


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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