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UCHWALA" NR 111/30/2024
RADY GMINY KLAJ

7 dnia 25 czerwca 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Klaj
na terenie Gminy Klaj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2024r1. poz. 609 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust.  ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktaj, Rada Gminy Ktaj uchwala,
Co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Klaj,
zatwierdzonego uchwatg Nr XLVI/321/2014 Rady Gminy Klaj z dnia 17 pazdziernika 2014, z pézn. zm.,
zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Uchwata dotyczy miejscowosci Ktaj na terenie gminy Ktaj, w jej granicach administracyjnych.

§ 2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Klaj na terenie Gminy
Ktaj, obejmuje:

1) czes¢ tekstowq stanowigcg tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czg$¢ graficzng skladajaca si¢ zrysunku zmiany planu - stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty,
sporzadzonego w skali 1:2000 z wykorzystaniem mapy zasadniczej, wraz z wyrysem

z obowigzujacego Studium;
3) rozstrzygnig¢cia Rady Gminy Ktaj, niebgdace ustaleniami zmiany planu:

a)o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2,

b) o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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§ 3. 1. Ustalenia zmiany planu stanowigce tre$¢ uchwaty, odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
w czegsci graficznej zmiany planu, z ktérymi obowiazujg tacznie.

2. Ustalenia zmiany planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogoélne - zawarte w Rozdziale 1;
2) ustalenia dotyczgce catego obszaru zmiany planu oraz obszarow, stref i obiektow
o0 szczegoblnych warunkach zagospodarowania - zawarte w Rozdziale 2;

3) ustalenia szczegotowe, dotyczace przeznaczenia terendw izasad ich zagospodarowania — zawarte
w Rozdziale 3;

4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale 4.
3. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglgednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenu obejmuje podstawowy iuzupeiniajacy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu
okreslony w niniejszej uchwale.

2. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowaé wytgcznie inwestycje mieszczace
si¢ w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu zasad przewidzianych niniejszg uchwata
i przepisami odrgbnymi - w przeznaczeniu uzupetniajacym.

3. Granica obszaru objetego zmiang planu stanowi element rysunku zmiany planu, ktory zostat ustalony
zgodnie z zatgcznikiem do Uchwaty Nr XVII/156/2020 Rady Gminy Ktaj z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Ktaj na terenie gminy Ktaj. Granica ta pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenéw do niej przylegajacych.

4. Ustala si¢, ze obowigzujgcymi oznaczeniami na rysunku zmiany planu sg:
1) granice obszaru objgtego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu oznaczony symbolami literowymi:
a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1.MW — 2.MW),
b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN- 68.MN),
¢) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (1.MNU — 39.MNU),
d) UP — tereny ustug publicznych (1.UP — 9.UP),
e) U — tereny ushug (1.U — 12.U),
f) Ul — tereny ustug (1.U1 —2.U1),
g) US — tereny sportu i rekreacji (1.US -2.US),
h) UT — tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji (1.UT — 4.UT),
1) PU — tereny produkc;ji i ustug (1.PU -2.PU),
j) ZU — tereny kultury fizycznej, rekreacji i sportu z zielenig urzadzong (1.ZU — 3.ZU),
k) USr — tereny rekreacji (1.USr — 3.USr),
1) RU — teren obiektow i ustug produkc;ji rolnej (1.RU),
m) RM — tereny zabudowy zagrodowej (1.RM - 2.RM),
n) R — tereny rolnicze (R),
0) ZN — tereny uzytkow zielonych (ZN),
p) ZC — tereny cmentarza (1.ZC — 2.ZC),
q) ZL — tereny lasow (ZL),
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r) ZL1 — tereny zalesien (ZL1),
s) ZLU1, ZLU2 — tereny obiektow i urzadzen gospodarki lesnej (1.ZLU1 —4.ZLU1, 1.ZLU2),
t) WS — tereny wod powierzchniowych (WS),

u) K,G — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (oczyszczalni §ciekow, zaopatrzenia w gaz)
(1.G, 1.K -2.K),

v) KU — teren obiektow i urzadzen obstugi ruchu drogowego (1.KU),
w) KP — tereny parkingu (1.KP — 2.KP),
x) KK — teren komunikacji kolejowej (1.KK),
y) KDA — autostrada A4 wraz z obiektami i urzadzeniami jej towarzyszacymi (1.KDA — 2.KDA),
z) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej (1.KDZ — 3.KDZ),
aa) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej (1. KDL — 8. KDL),
bb) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej (1.KDD —37.KDD),
cc) KDW — tereny drog wewnetrznych (1. KDW — 11.KDW).
5. Ustala sig, ze oznaczeniami wynikajacymi z wymogow przepisow odrebnych na rysunku zmiany planu
sa:
1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
2) stanowiska archeologiczne;
3) pas izolujacy tereny cmentarza od innych terenéw o zasiegu 50 m;
4) pas izolujacy tereny cmentarza od innych terenow o zasiegu 150 m;
5) granica Natury 2000 Puszcza Niepotomicka;
6) granica Natury 2000 Torfowisko Wielkie Btoto;
7) granica rezerwatu przyrody Gibel;
8) pomnik przyrody;

9) zasigg obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

10) zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

11) strefa ochronna wojskowych terendow zamknigtych;
12) granice wojskowych terenéw zamknietych;
13) obszar ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4 na $rodowisko:
a) granica obszaru oddziatywan maksymalnych,
b) strefa zagrozen,
¢) strefa ucigzliwosci;
14) zasieg terendw w odleglosci 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;
15) odlegto$¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;
16) odlegtos$¢ od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego;
17) udokumentowane ztoze surowcow mineralnych Targowisko II KN 16349, Topolina KN 9812;

18) granica obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451 — Subzbiornika Bogucice,
podobszar ochronny A-I;

19) granica GZWP 451 — Subzbiornik Bogucice;
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20) osuwiska okresowo — aktywne;

21) osuwisko nieaktywne;

22) tereny zagrozone ruchami masowymi;
23) strefa buforowa.

6. Ustala si¢, ze oznaczeniami informacyjnymi na rysunku zmiany planu, nie stanowigcymi ustalen zmiany
planu s3:

1) zasigg zagrozenia powodzig — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%;

2) zasieg obszardw zagrozenia powodziowego w przypadku catkowitego zniszczenia walow
przeciwpowodziowych;

3) sie¢ gazowa wysokiego cisnienia;

4) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cis$nienia;

5) sie¢ gazowa $redniego cis$nienia;

6) stacja redukcyjno pomiarowa;

7) linia elektroenergetyczna 110 kV;

8) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 110 kV;

9) rowerowy szlak Veloraba;

10) szlaki rowerowe;

11) korytarze ekologiczne;

12) kolejowe tereny zamknicte;

13) sie¢ wodociggowa (istniejaca i projektowana);

14) sie¢ kanalizacyjna — sanitarna (istniejaca i projektowana);

15) granice obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci — wg Studium.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Ktaj;

2) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Klaj, o ktorym mowa w § 1;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.);

4) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia: urzedéow organdw wiladzy,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, o$wiaty, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia,
przedszkoli, opieki spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obstugi pocztowe;j,
telekomunikacyjnej, bankowej oraz inne o podobnym charakterze, atakze obiekty iurzadzenia sportu
i rekreacji;

5) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia stuzace do $wiadczenia ustug
w zakresie: handlu, gastronomii, rozrywki, turystyki, rzemiosta, wytworczosci, atakze obiekty
administracyjne, biurowe, logistyki, sktadowania, magazynowe oraz inne o podobnym charakterze;

6) uslugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia shuzace $wiadczeniu ustug
turystycznych, w rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych;

7) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.);
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8) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢, ustalone w zmianie planie, odrebnie
dla wybranych terendw o okreSlonym przeznaczeniu 1izasadach zagospodarowania, wskazniki:
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem, potozonej w catosci

w terenie przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem zabudowy);

10) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem, potozonej
w cato$ci w terenie przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem zabudowy), o ile z tresci ustalen
zmiany planu nie wynika inacze;j;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich cze$ci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewngetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

12) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, liczona po obrysie jego $cian zewnetrznych;

13) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem, potozonej
w cato$ci w terenie przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem zabudowy);

14) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogoélu uzytkownikéw, np. ulice,
otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, skwery, tereny ustug publicznych, tereny zieleni
urzadzonej, parki, ogélnodostepne urzadzenia sportu i rekreacji, w tym trasy turystyczne piesze, rowerowe
i konne oraz tereny drog publicznych;

16) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w zmianie planu maksymalna wysoko$¢
budynkow, w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.,
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie ( Dz. U., Nr 75, poz.690 z pozn. zm.) , z zastrzezeniem §9 ust. 3 pkt 2 oraz pozostalych
obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
elementu danego obiektu;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczajace graniczne usytuowanie rzutu budynku, ktory moze
pokrywac si¢ z linia zabudowy lub by¢ odsunigty w glab terenu; poza lini¢ zabudowy moga wykraczac
takie elementy budynku jak okapy, gzymsy, schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne;

18) Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktlaj, zatwierdzone Uchwatg Nr VII/73/2019 Rady Gminy Ktaj z dnia 22 maja
2019 1. ze zm,;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze¢s¢ obszaru objetego zmiang
planu, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym iuzupehliajagcym oraz ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczona na rysunku planu symbolami cyfrowo-literowymi,
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

20) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat
ustalony zmiang planu jako jedyny lub przewazajagcy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;
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21) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupelnia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony zmiang planu.

2. Pozostale okre§lenia uzyte w ustaleniach zmiany planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w obowigzujacych przepisach odrgbnych, o ile z tre$ci uchwaty nie wynika inacze;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego ustaleniami zmiany planu oraz obszaréw, stref
i obiektow o szczegélnych warunkach zagospodarowania

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ wymienione ponizej zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nawigzywanie do tradycyjnych form iuktadu zabudowy, z zapewnieniem harmonijnej kontynuacji
istniejacego uktadu przestrzennego, w szczegdlnosci w zakresie takich cech zabudowy, jak uksztattowana
linia zabudowy;

2) przy remontach, przebudowach, rozbudowach inadbudowach — korygowanie formy architektonicznej
obiektow dysharmonijnych, tj. wyraznie negatywnie odrdézniajacych si¢ od otoczenia pod wzgledem
estetyki i formy architektonicznej, poprzez poprawe ich formy, detalu, uzytych materiatéw, kolorystyki;

3) wprowadzanie zieleni urzadzonej we wszystkich terenach przeznaczonych na cele zabudowy,
z zachowaniem wymaganej powierzchni terenu biologicznie czynnego, o ktorej mowa

w rozdziale 3; w terenach oznaczonych symbolami 1.ZLU1 i 1.ZLU2 wprowadzenie zieleni

z gatunkéw rodzimych, zgodnych z siedliskiem;

4) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

5) w terenach oznaczonych symbolami 1.ZLU1 i 1.ZLU2 utrzymanie i urzadzanie istniejacej drogi lesnej, tzw.
»Drogi Krolewskiej”, jako historycznego traktu o funkcji ciggu komunikacji drogowej oraz trasy
turystycznej.

2. Na catym obszarze objetym ustaleniami zmiany planu dopuszcza sig¢:

1) utrzymanie, remonty, przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych, na
zasadach okre$lonych w zmianie planu;

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych dla potrzeb lokalnych
i ponadlokalnych;
3) wytyczanie ciggdéw pieszo-jezdnych i pieszych, szlakow turystycznych oraz tras rowerowych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia przepisOw
dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych i lesnych oraz innych przepiséw odrgbnych.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, obejmujacych tereny ustug publicznych, tereny
zieleni urzadzonej, parki, ogdlnodostepne urzadzenia sportu irekreacji, wtym trasy turystyczne piesze,
rowerowe i konne oraz tereny drog publicznych:

1) nakaz stosowania rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych o dobrej dostgpnosci, czytelnym uktadzie
kompozycyjnym i wysokim standardzie architektury;

2) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w zielen urzgdzona;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych potrzeb o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez eliminowanie barier architektonicznych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z wymogami przepisow ustawy Prawo Budowlane.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko; powyzsze wykluczenie nie dotyczy:
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1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisoOw o gospodarce nieruchomos$ciami;
2) inwestycji realizowanych w granicach terenow PU;
3) przedsiewzi¢¢ z zakresu rolnictwa, le§nictwa, geologii;

2. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 451 - Subzbiornik Bogucice na obszarze obj¢tym ustaleniami zmiany planu ustala sig:

1) zakaz wprowadzania S$ciekoéw bezposrednio do poziomu wodono$nego oraz zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych lub do ziemi;

2) zakaz przetwarzania i gromadzenia w celu przetwarzania odpadéw niebezpiecznych;
3) nakaz uwzgledniania obowiagzujacych wymagan w zakresie ochrony wod;

4) nakaz ochrony przed zainwestowaniem ciekow wodnych oraz terenow ich obudowy biologicznej,
z wylgczeniem niezbednych dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;

5)w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wplyw na wurzadzenia wodne, wtym
przeciwpowodziowe, inwestycji lokalizowanych w poblizu rzek iciekéw naturalnych oraz na rzekach
i cieckach naturalnych, atakze na terenach zmeliorowanych, nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony tych
urzadzen iterendw wynikajace z przepisow odrebnych oraz warunki okreslone przez ich zarzadcéw na
podstawie przepisOw odrebnych;

6) na terenach nieskanalizowanych dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikoéw wybieralnych; dopuszcza
si¢ ponadto stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw, na obszarach, gdzie gmina nie przewiduje
doprowadzenia systemow kanalizacji sanitarnej;

7) realizacja zbiorczych systemow wodociggowych powinna by¢ prowadzona roéwnolegle
z kompleksowym porzadkowaniem gospodarki $ciekowe;j.

3. W zagospodarowaniu terenow, na ktorych wystepuja cieki wodne nalezy uwzglgdnia¢ uwarunkowania
wynikajace z obecnosci ciekdw; w szczegdlnosci nakazuje si¢ takie zagospodarowanie, ktére umozliwia:

1) racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, oparte na korzystnym ekologicznie i gospodarczo
zagospodarowaniu zlewni rzek, a takze ochrony przeciwpowodziowej i zwigzanej z nig poprawy regulacji
ciekow i rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowe;j;

2) zachowanie ciagglosci ciekow wodnych, w szczegdlnosci w miejscach przejs¢ infrastrukturg w tym drogowa
i kolejowa nad ciekami;

3) wlasciwe wykonywanie praw wiascicielskich w stosunku do wod publicznych, stosownie do przepisow
odrgbnych.

4. Wzdhuz ciekow wydzielonych na rysunku zmiany planu nalezy utrzymywaé obustronne pasy ochronne
o szerokosci co najmniej 5 metrow od gornej krawedzi skarpy brzegowej, wolne od zainwestowania
kubaturowego, w celu:

1) umozliwienia dostgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod;

2) umozliwienia administratorom ciekéw prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych
w korytach ciekow;

3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodow;

4) utrzymania lub poprawy stanu ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych;

5) ochrony otuliny biologicznej ciekow wodnych.

5. W przypadku realizacji inwestycji na terenach posiadajacych sieci iurzadzenia melioracyjne, nalezy
prowadzi¢ inwestycje w taki sposob, aby jej realizacja nie wplyneta negatywnie na funkcjonowanie
istniejacych sieci i urzadzen.
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6. Zagospodarowanie wod opadowych winno odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach odrgbnych,
w tym dotyczacych oczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych, zwlaszcza z drég ponadlokalnych oraz
parkingdéw; dopuszcza si¢ realizacje systemow odprowadzajacych wody opadowe z terenéw zabudowanych
(kanalizacja opadowa, rowy odwadniajace); w celu zachowania zasobdéw wod i1 zwigkszania retencyjnosci
terenu dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen i rozwigzan technicznych, ktore odprowadzajg wody opadowe przez
infiltracje do gruntu; zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkodg dla
terenéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku braku mozliwosci podtgczenia obiektu do
systemu kanalizacji opadowej, nalezy zagospodarowa¢ wody opadowe na terenie inwestycji np. poprzez
zastosowanie systemu matej retencji.

7. Zabrania si¢ wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z realizacja inwestycji budowlanych w zakresie niezbednym dla wlasciwego usytuowania obiektow
budowlanych, realizacji uktadu komunikacyjnego oraz obstugi komunikacyjnej oraz z wyjatkiem dziatan
realizowanych przez uprawnione podmioty w zakresie gospodarki wodnej; w szczegdlnosci zabrania si¢ zmian
naturalnego kierunku odplywu wod opadowych ze szkodg dla nieruchomosci sgsiednich.

8. W obszarze objetym ustaleniami zmiany planu obowigzuje zakaz realizacji obiektow handlowych,
ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza 2000 m?.

9. W zmianie planie wskazuje si¢ obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrebnych o ochronie przyrody:

1) obszar Natura 2000 - PLB 120002 ,,Puszcza Niepotomicka”, dla ktérego Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z dnia 8 sierpnia 2014 r. ustanowiono plan zadan ochronnych;

2) obszar Natura 2000 - PLH 120080 ,,Torfowisko Wielkie Bloto”, dla ktérego Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie zdnia 31lipca 2014r., zmienionym Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z dnia 5 czerwca 2019 r. oraz Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 3 marca 2022 r. ustanowiono plan zadan ochronnych;

3) rezerwat przyrody ,,Gibiel”;
4) pomnik przyrody Dab szyputkowy Quercus robur.
10. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni ustala sig¢:

1) nakaz ochrony zieleni przy zagospodarowaniu terenow w sposob ustalony zmiang planu poprzez
zachowanie i wkomponowanie cennych drzew w teren inwestycji; przy realizacji obiektow budowlanych,
w przypadkach kolizji z drzewostanem dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wycinki

z zachowaniem przepiséw odrebnych; dopuszcza sig cigcia pielegnacyjne;

2) nakaz przestonigcia zielenia o charakterze izolacyjnym otwartych placéw skladowych widocznych z drog
publicznych lub usytuowanie ich w glebi dziatki oraz przestonigcie budynkami;

3) usytuowanie drzew ikrzewoéw w sasiedztwie linii kolejowej musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi
w zakresie transportu kolejowego.

11. W zakresie zasad dotyczacych korytarza ekologicznego, ustala sie:

1) zachowanie drozno$ci korytarza i cigglosci przyrodniczej, ochrony istniejgcych wartosci srodowiska,
w tym zachowanie otwartych przestrzeni;

2) zakaz zwartej zabudowy zaklocajacej drozno$¢ korytarza oraz zagospodarowanie terendow zgodnie ze
wskaznikami okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty;

3) dla inwestycji drogowych stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczania si¢ zwierzat.

12. Budynki powinny by¢ lokalizowane zzachowaniem wymaganych odleglosci od granicy lasu
wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrebnych, przy czym w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzglednia¢ zagrozenia zwigzane z mozliwoscig powalenia drzewostanu.

13. Stosownie do przepisdéw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska wskazuje si¢ tereny wyznaczone
niniejszg zmiang planu jako nalezace do poszczegolnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych zostaty okreslone
dopuszczalne poziomy hatasu. Dla faktycznie zagospodarowanych terenéw nalezy przyjmowaé poziom hatasu
ustalony dla przewazajacej funkcji:
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1) w terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem MW, MN, jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej iustug oznaczonych symbolem MNU, jako tereny
,»pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa”;

3) w terenach zabudowy ustug publicznym oznaczonym symbolem UP, w ktorych znajduja si¢ ustugi oswiaty
i kultury — jak dla terendw przeznaczonych ,,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”;

4) w terenach sportu irekreacji oznaczonych symbolem US, w terenach rekreacji oznaczonych symbolem
USr oraz wterenach ustug turystyki, sportu irekreacji oznaczonych symbolem UT, jako tereny
przeznaczone ,,na cele rekreacyjno — wypoczynkowe”;

5) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, wskazuje si¢ do ochrony:
1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) dom nr 3, ok 1890 r., dz. nr 835, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 01,
b) dom nr 10, ok. 1910 r., dz. nr 370, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_02,
¢) dom nr 19, 1880 r., dz. nr 850/7, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 03,
d) dom nr 39, ok. 1918 r., dz. nr 1367, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 04,
e) dom nr 61, ok. 1920 r., dz. nr 931/2, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_05,
f) dom nr 69, ok. 1920 r., dz. nr 947, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 06,
g) dom nr 102, 0k.1910 r., dz. nr 68/1, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 07,
h) dom nr 107, ok. 1920 r., dz. nr 312/3, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 08,
1) dom nr 138, 1916 r., dz. nr 834/1, 834/2, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 09,
j) domnr 151, 1914 r., dz. nr 314, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 10,
k) dom nr 169, 1 ¢w. XX w., dz. nr 2032, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 11,
1) dom nr 200, 1953 r., dz. nr 102, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 12,
m) dom nr 201, 1895 r., dz. nr 2288, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 13,
n) dom 213, 1923 r., dz. nr 398, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_14,
0) dom 241, 1925 r., dz. nr 379/3, 379/4, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ez 15,
p) dom nr 263, 1890 r.,1930 r., dz. nr 2055, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez_16,
q) dom nr 291, 1920 r., dz. nr 291/2, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez_17,
r) dom nr 296, 1910 r., dz. nr 1435/1, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez_18,
s) dom nr 304, 1905 r., dz. nr 283, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 19,
t) obora w zagrodzie nr 304, 1905 r., dz. nr 283, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_20,
u) piwnica w zagrodzie nr 304, 1905 r., dz. nr 283, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez _21,
v) dom nr 337, 1910 r., dz. nr 471/2, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 22,
w) dom nr 344, 1910 r., dz. nr 1372, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_23,
x) dom nr 358, koniec XX w., dz. nr 1381, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 24,
y) dom nr 384, 1925 r., dz. nr 473/3, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 25,

z) kapliczka, 1890 r., dz. nr 951/2, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 26,
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aa) kapliczka, 1920 r., dz. nr 2172, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ez 27,

bb) kapliczka, 1855 r., dz. nr 59/1, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 28,

cc) kapliczka, 1846 r. lub 1864 r., dz. nr 1143/4, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 29,

dd) kapliczka, 1920 r., dz. nr 879/2, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez_30,

ee) kapliczka, 1859 r., dz. nr 1432, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez_31,

ff) kapliczka, 1860 r., dz. nr 1315/3, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 32,

gg) kapliczka, ok. 1985 r., dz. nr 179, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez _33;
2) stanowiska archeologiczne (zgodnie z rysunkiem zmiany planu):

a) St. 4 (AZP 103-59/18), §lad osadnictwa, Sredniowiecze,

b) St. 3 (AZP 103-60/1), $lad osadnictwa, sredniowiecze,

c) St. 33 (AZP 104-60/77), §lad osadnictwa, epoka kamienia,

d) St. 34 (AZP 104-60/78), osada, wczesne sredniowiecze (XI-XIII),

e) St. 35 (AZP 104-60/79), slad osadnictwa, epoka kamienia (neolit?),

f) St. 1 (AZP 104-60/10), osada-neolit, osada — okres wyptywu rzymskiego, osada - wczesne
sredniowiecze, osada tuzycka, $lad osadnictwa — okres latenski, osada — okres wplywow rzymskich, slad
osadnictwa — wczesny braz, §lad osadnictwa - wczesne Sredniowiecze, osada — pozne Sredniowiecze,
osada — nowozytnos¢,

g) St. 2 (AZP 104-60/11), $lad osadnictwa — kultura tuzycka, osada — okres wpltywow rzymskich, §lad
osadnictwa -wczesne Sredniowiecze, §lad osadnictwa — p6zne §redniowiecze,

h) St. 5 (AZP 104-60/12), §lad osadnictwa — okres wpltywow rzymskich, §lad osadnictwa — wczesne
sredniowiecze,

i) St. 6 (AZP 104-60/13), slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze,
j) St. 7 (AZP 104-60/14), osada, wczesne $redniowiecze,
k) St. 8 (AZP 104-60/15), $lad osadnictwa — prahistoria, §lad osadnictwa — nowozytne (XVI w.),

1) St. 9 (AZP 104-60/16), slad osadnictwa — okres wplywoéw rzymskich, $lad osadnictwa — pdzne
sredniowiecze,

m) St. 10 (AZP 104-60/17), slad osadnictwa — prahistoria, $lad osadnictwa - pézne sredniowiecze,
n) St. 11 (AZP 104-60/18), slad osadnictwa, pézne Sredniowiecze,

0) St. 12 (AZP 104-60/19), $lad osadnictwa, okres wpl. rzymsko — $redniowieczny,

p) St. 13 (AZP 104-60/20), slad osadnictwa — epoka kamienia, $lad osadnictwa — p. sredniowiecze,
q) St. 14 (AZP 104-60/21), $lad osadnictwa — p. Sredniowiecze, $§lad osadnictwa — nowozytnos¢,

r) St. 15 (AZP 104-60/22), $lad osadnictwa, p. sredniowiecze,

s) St. 16 (AZP 104-60/23), slad osadnictwa, p. sredniowiecze,

t) St. 17 (AZP 104-60/24), $lad osadnictwa — p. sredn. — nowozyt. (XV -XVIw.),

u) St. 18 (AZP 104-60/25), slad osadnictwa, p. sredniowiecze,

v) St. 19 (AZP 104-60/26), $lad osadnictwa — w. sredniowiecze, $lad osadnictwa — p. Sredniowiecze,
w) St. 20 (AZP 104-60/27), $lad osadnictwa, p. Sredniowiecze,

x) St. 21 (AZP 104-60/28), §lad osadnictwa — p. Sredniowiecze, $lad osadnictwa — nowozytnosc,
y) St. 22 (AZP 104-60/29), $lad osadnictwa, p. sredniowiecze,

z) St. 23 (AZP 104-60/30), slad osadnictwa — epoka kamienia, $lad osadnictwa — §redniowiecze,
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aa) St. 24 (AZP 104-60/31), slad osadnictwa, p. sredniowiecze,

bb) St. 25 (AZP 104-60/32), slad osadnictwa — epoka kamienia, $lad osadnictwa — p. sredniowiecze,
cc) St. 26 (AZP 104-60/33), slad osadnictwa — prahistoria, $lad osadnictwa — p. Sredniowiecze,

dd) St. 27 (AZP 104-60/34), §lad osadnictwa — p. $redniowiecze,

ee) St. 28 (AZP 104-60/35), $lad osadnictwa, p. sredniowiecze,

ff) St. 29 (AZP 104-60/36), §lad osadnictwa — epoka kamienia, §lad osadnictwa — p. Sredniowiecze,
gg) St. 30 (AZP 104-60/37), $lad osadnictwa — okres wplywow rzymskich, §lad osadnictwa —

p. sredniowiecze,

hh) St. 24 (AZP 104-60/48), §lad osadnictwa — neolit, osada — $sredniowiecze.

2. W zakresie ochrony obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w ust.1 pkt
1, ustala sie:

1) nakaz zachowania wartos$ci historycznej, zabytkowej i architektonicznej tych obiektow (bryty

i elewacji budynkow oraz detalu architektonicznego) oraz przy uwzglednieniu pozostalych ustalen zmiany
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie adaptacji obiektow, w sposob nienaruszajacy elementow historycznych, oraz ustalen zmiany
planu zawartych w Rozdziale III, przy podporzadkowaniu dziatan adaptacyjno — rewaloryzacyjnych
warto$ciom kulturowym obiektow, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszczenie nadbudowy w celu uzytkowego wykorzystania poddasza;

5) dopuszczenie robot budowlanych polegajacych na termomodernizacji wytacznie w sposob nie powodujacy
zatarcia cech stylowych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na elewacjach budynkéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow oraz potaciach dachéw tych budynkow od strony przestrzeni publicznych.

3. Wszelkie dzialania zwigzane z obiektami lub obszarami, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢
prowadzone w sposob nie naruszajacy przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

4. Zasady ochrony, o ktorych mowa w ust. 2, nalezy stosowa¢ do obiektow objetych gminng ewidencja
zabytkdw, zgodnie z jej aktualizowanym stanem.

5. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych ustala si¢, co nastepuje:

1) stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie przed zniszczeniem, w szczegdlnosci wynikajacym
z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu;

2) wszelkie dzialania wymagajace prowadzenia robot ziemnych (z wyjatkiem zwigzanych

z uprawami rolnymi) w obrebie stanowisk wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy
1. W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie
czynnego okreslaja przepisy rozdziatu 3, dla poszczegdlnych terenow o ustalonym przeznaczeniu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w pktl, stosuje si¢ do obiektdow nowo
realizowanych, atakze, z zastrzezeniem pkt3, w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy obiektow
istniejacych oraz przy zmianie sposobu zagospodarowania dziatki zabudowane;j;

3) jezeli w istniejagcym stanie zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej nie sg zachowane wymagania
w zakresie co najmniej jednego zustalonych zmiang planu wskaznikow zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ utrzymanie tych wskaznikdw na poziomie jak w stanie istniejacym; jezeli ustalony w zmiany
planu wskaznik intensywnos$ci zabudowy jest przekroczony — dopuszcza si¢ zwiekszenie istniejacej
powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wiecej niz o 10 %; zwigkszenie powierzchni zabudowy
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powinno, stosownie do mozliwosci, by¢ realizowane w taki sposob, aby istniejacy na dzialce zasob
powierzchni terenu biologicznie czynnego nie byt uszczuplony ponizej wymaganego wskaznika;

4) zwigkszenie powierzchni zabudowy w przypadkach, o ktérych mowa w pkt3 moze by¢ dokonane
jednorazowo w okresie obowigzywania zmiany planu, bez mozliwosci ponownego zwickszania
powierzchni zabudowy obiektu.

2. W zakresie zasad lokalizacji budynkow wzgledem linii zabudowy ustala sig:

1) budynki nalezy lokalizowaé zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3, lit. b;

2) w przypadkach, gdy rysunek planu nie okresla potozenia nieprzekraczalnych linii zabudowy, budynki
nalezy lokalizowaé¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych, w tym dotyczacych wymaganych odlegltosci
obiektow budowlanych od drog;

3) w pasie terenu potozonego pomigdzy wyznaczonag nieprzekraczalng liniag zabudowy a linig rozgraniczajaca
teren przeznaczony pod zabudowe od terenéow komunikacji drogowej, dopuszcza si¢, przy uwzglednieniu
przepiséw odrgbnych:

a) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, obiektoéw malej
architektury, zieleni urzadzone;,

b) przebudowg, nadbudowe irozbudowe istniejagcych budynkéw, przy czym wyklucza si¢ rozbudowe
w kierunku terenéw komunikacji drogowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) forma i gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(budynki gospodarcze oraz zielen) powinny by¢ ksztattowane w dostosowaniu do cech lokalnego
krajobrazu i otaczajacego zainwestowania inawigzywa¢ do form architektury tradycyjnej w celu
harmonijnego wkomponowania nowych elementdéw zagospodarowania w otoczenie;

2) poziom kondygnacji parteru budynku powinien znajdowaé si¢ nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem
bezposrednio przyleglego terenu; jezeli budynek polozony jest na stoku, rzgdna terenu oblicza si¢ jako
srednig arytmetyczna rzednych najwyzej inajnizej polozonego projektowanego terenu bezposrednio
przylegtego do budynku;

3) dopuszczenie realizacji budynkéw garazowych i gospodarczy, przed realizacja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

4. Ustala si¢ zasady remontdw, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkow istniejacych:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontow i przebudowy istniejacych budynkow, z obowigzkiem uwzglednienia
przepisu § 9 ust. 1 pkt 3;

2) rozbudowa inadbudowa budynkdéw istniejacych jest dopuszczalna, gdy funkcja budynku jest zgodna
z przeznaczeniem terenu okreslonym w rozdziale 3;

3) przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow nalezy uwzglednia¢ zasady okreslone

w rozdziale 3, o ile istniejagca forma i rozwigzania konstrukcyjne budynku nie uniemozliwiajg zastosowania
ww. zasad;

4) przy nadbudowie dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej wrozdziale 3, dopuszczalnej wysokosci
zabudowy, wylacznie w przypadkach, gdy przekroczenie wynika z dostosowania formy dachu do wymagan
zmiany planu dotyczacych formy dachu (np. przy zastgpieniu dachu plaskiego dachem stromym); w takim
przypadku nadbudowa winna by¢ realizowana w taki sposob, aby przekroczenie dopuszczalnej wysokosci
byto mozliwie najmniejsze, w szczegélnosci poprzez zastosowanie najmniejszego dopuszczalnego kata
nachylenia potaci dachowych oraz rezygnacje ze stosowania §cianek kolankowych poddasza;

5) dla istniejacych budynkow potozonych w terenach oznaczonych symbolami: R i ZN ustala si¢ mozliwos¢
zwigkszenia powierzchni zabudowy istniejagcego budynku onie wigcej niz 50 %  dotychczasowej
powierzchni zabudowy; rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo

w okresie obowigzywania zmiany planu, bez mozliwo$ci ponownego zwigkszenia powierzchni obiektu.
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5. W przypadkach, gdy istniejacy sposob zabudowy lub zagospodarowania terenu uzasadnia ksztalttowanie
formy architektonicznej budynku w sposéb odmienny od ustalonego w ust. 4 oraz

w ustaleniach rozdziatu 3, w szczegdlnosci w sytuacji: rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych,
dobudowy do obiektu istniejacego, atakze w zwigzku z konieczno$cig uwzglednienia cech regionalnych,
wzgledow zabytkowych lub specyfiki miejsca badz charakteru obiektu - dopuszcza si¢ mozliwosé
niestosowania zasad okreslonych w rozdziale 3, lecz tylko w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne dla
uwzglednienia uwarunkowan architektonicznych, konserwatorskich lub funkcjonalno-przestrzennych.

6. Wysokos¢ lokalizowanych obiektoéw budowlanych, innych niz obiekty, o ktorych mowa w rozdziale 3,
nie moze by¢ wieksza niz:15 metréw dla budowli z zastrzezeniem, ze ograniczenie nie dotyczy linii
elektroenergetycznych wysokich napig¢ oraz masztow telefonii bezprzewodowe;j.

7. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dla projektowanych obiektow niezbednego programu parkingowego
w granicach terenu inwestycji, w formie zewnetrznych miejsc postojowych lub miejsc garazowych, w liczbie
nie mniejszej niz:
1) w zabudowie wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) w zabudowie jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) w zabudowie zagrodowej — 2 miejsca postojowe na dom, 1 miejsce dla sprzetu rolniczego;

4) dla obiektéw ustugowych — 1 stanowisko przypadajace na 200 m? powierzchni uzytkowej lub 2 miejsca
postojowe przypadajace na kazdych 10 zatrudnionych pracownikow;

5)dla obiektow produkcyjnych imagazynowych - 1 stanowisko przypadajace na 200 m?> powierzchni
uzytkowej lub 2 miejsca postojowe przypadajace na kazdych 10 zatrudnionych pracownikdw;

5) w ogolnej liczbie miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 1, 4 1 5, co najmniej dwa miejsca winny by¢
przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) miejsca postojowe powinny by¢ realizowane jako miejsca postojowe na parkingach zewnetrznych lub
w budynkach;

7) miejsca postojowe, zarowno dla terenu 1.ZLU1 jak i dla terenu 1.ZLU2, w liczbie okres$lonej
w pkt 4, nalezy usytuowa¢ w granicach terenu 1.ZLU1.

§ 10. Zasady iwarunki podzialow oraz scalania ipodzialu nieruchomo$ci oraz minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych

1. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych objetych ustaleniami zmiany planu:

1) scalenia i podzialu nieruchomosci, z wylaczeniem nieruchomosci lub ich czgéci przeznaczonych na cele
rolne, lesne, uzytkow zielonych, mozna dokonaé¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami zmiany planu oraz
z przepisami odrgbnymi na zasadach i warunkach ustalonych w pkt 2;

2) zasady 1 warunki scalen i podziatu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 700 m?,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60°
a 120°,
c) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 18 m,
3) ustalone parametry w pkt 2, nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ktéore mozna wyznaczaé¢ odpowiednio do potrzeb;
4) podzial nieruchomosci powinien zapewniac:

a) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek w sposob zgodny z okreslonym w zmianie planu
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) uwzglednienie istniejacego zainwestowania kubaturowego oraz infrastruktury technicznej,
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c) dostep nowopowstajacych dziatek do drogi publicznej odpowiadajacy wymaganiom okreslonym
w przepisach odrebnych,

d) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej oraz telekomunikacyjne;j,

¢) mozliwos$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow tadu przestrzennego,

w szczegdlno$ci w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu
urbanistycznego, prawidlowej obstugi komunikacyjne;j;

5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

- 2000 m? w granicach terenéw U, U1, UP, US, UT, PU,

- 700 m?w granicach pozostatych terenow, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- 350 m? w terenach MN i MNU dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie blizniaczej;
6) dopuszcza si¢ inny, niz okre§lony w pkt 5, sposob podziatu dziatki:

a)jezeli celem podziatu jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja granic migdzy
sgsiadujacymi nieruchomog$ciami,

b) jezeli podzial stuzy uzyskaniu dziatki budowlanej z potaczenia kilku nieruchomosci, ktorych wyjsciowe
parametry nie odpowiadaja wymaganiom pkt 5,

¢) dla wydzielenia terenéw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.);

7) projektowany sposob podzialu nieruchomosci powinien wynika¢ z przewidywanego programu inwestycji
uwzgledniajacego ustalenia zmiany planu i przepisy odrebne;

8) jezeli w projekcie podzialu nieruchomosci przewidziano wydzielenie dziatki pod droge, ktorej
nie wyznaczono na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, jej szeroko$¢ powinna wynosi¢ co
najmniej 6 metréw; odstepstwo dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy istniejace trwale zainwestowanie
uniemozliwia przyjecie w/w szerokosci lub gdy droga zapewnia dojazd do nie wigcej niz trzech dziatek
w zabudowie jednorodzinnej, przy czym szeroko$¢ dzialki wydzielanej pod droge winna zapewnia¢
mozliwo$¢ dojazdu i dojscia zgodnie z wymaganiami przepisoOw prawa budowlanego.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendéw, w tym wynikajace z przepisow odrebnych,
a takze warunki tymczasowego zagospodarowania

1. W zmianie planu uwzglednia si¢ wystgpowanie udokumentowanych zt6z surowcoOw mineralnych
Targowisko II KN 16349, Topolina KN 9812; w obrebie wystgpowania z16z zakazuje si¢ dokonywania zmian
zagospodarowania terendw w sposob prowadzacy do uniemozliwienia prowadzenia w przysztosci eksploatacji
surowcow, w szczegolnosci ich zabudowy.

2. W zmianie planu ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, pokazane na mapach zagrozenia powodziowego, obejmujace
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz obszary, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %, o zasiegu okreslonym na
rysunku zmiany planu, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzujg zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia okre§lone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) w obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodziag wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;

3) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obiekty malej architektury, urzadzenia turystyczne, sportu
i rekreacji trwale zwigza¢ z gruntem i realizowac je w sposob nie utrudniajacy przeptywu wad,

4) dla rozbudowywanych czesci istniejacych budynkow w terenie ustug turystyki, sportu irekreacji 4.UT,
potozonym w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustala si¢:

a) zakaz podpiwniczenia,
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b) nakaz zabezpieczenia fundamentéw projektowanych budynkéw przed niszczacym dziataniem wody
poprzez zastosowanie ci¢zkiej izolacji przeciwwodnej do rz¢dnej zwierciadla wody Q1%,

¢) nakaz wyniesienia poziomu posadzki parteru budynkéw minimum 0,3 powyzej rzgdnej Q1%,

d) nakaz stosowania na poziomie parteru materiatow budowlanych odpornych na dziatanie wody (materiaty
ceramiczne, betony, materialy pochodzenia mineralnego, z dodatkami uszczelniajagcymi itp.),

e) nakaz stosowania zabezpieczenia przed przeptywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjne;.

3. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustalonego zasiegu
(przedstawionego na rysunku zmiany planu) ponadnormatywnego oddziatlywania autostrady A4 na srodowisko,
okreslonego decyzja o lokalizacji autostrady, w:

1) strefie oddzialywan maksymalnych, o zasiegu 20 m, jako obszar oddziatywan maksymalnych, na terenie,
ktorego ulegaja likwidacji wszelkie obiekty, wtym budynki bez wzgledu na ich przeznaczenie,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej autostrady i ochrony $rodowiska;

2) strefie zagrozen — o zasiggu 50 m, na terenie, ktore;j:

- nastgpuje likwidacja obiektow, wtym budynkéw w przypadkach zadania wlasciciela na etapie
nabywania nieruchomosci na cele inwestycyjne,

- niedopuszczalna jest lokalizacja obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly
pobyt ludzi,

- nie dopuszcza si¢ prowadzenia gospodarki rolnej z wylaczeniem produkcji roslin nasiennych lub
przemystowych i gospodarki lesne;j;

3) strefie ucigzliwosci — o zasiegu 150 m, na terenie, ktore;j:

- nalezy zapewni¢ skuteczng ochrong istniejacych obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi przed
szkodliwym wptywem autostrady poprzez zastosowanie rozwigzan, srodkow

1 urzgdzen technicznych pozwalajacych na maksymalng ochron¢ $rodowiska i zdrowia przed wszelkimi
zagrozeniami i dotrzymanie obowigzujacych normatywow,

- niedopuszczalna jest lokalizacja: obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
z wylaczeniem terenéw MOP, urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
- niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw 1 sytuowanie ogrodéw dziatkowych.

4. Na rysunku zmiany planu wskazuje si¢ pasy izolujace tereny cmentarza od innych terendow o zasiegu
50 mi 150 m, w granicach ktérych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu:

1) w strefie od cmentarza o szeroko$ci 50 m od granicy cmentarza, zakazuje si¢:
a) realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
b) realizacji zaktadow produkujacych artykuly Zzywnosci oraz budynkow przechowujacych artykuty
Zywnosci,
¢) realizacji zaktadow zywienia zbiorowego;
2) w strefie od cmentarza o szeroko$ci 150 m od granicy cmentarza, zakazuje sie:
a) realizacji studzien i innych uj¢¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z uj¢¢ indywidualnych.

5.Na rysunku zmiany planu wskazuje si¢ granice strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu
wojskowego K-3300 Ktaj. Strefa nie wywotuje ograniczen w prowadzeniu gospodarki lesnej ani w dostepnosci
terenu, w tym dla ruchu turystycznego pieszego, rowerowego, konnego. Tereny polozone w granicach strefy
moga by¢ uzytkowane i zagospodarowane zgodnie z ustaleniami § 31 zmiany planu, dotyczacymi terenow
lasow (ZL). W granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego obowigzuje zakaz zabudowy obiektami
kubaturowymi.
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6. Obszar objety zmiang planu polozony jest w rejonie, gdzie wystepuja tereny zagrozone ruchami
masowymi oraz osuwiska zarejestrowane w ramach projektu ,,System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO”,
wykazane w kartach rejestracyjnych oraz na mapie osuwisk iterendéw zagrozonych ruchami masowymi, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 7.

7.Na rysunku zmiany planu wskazuje si¢ osuwiska (okresowo — aktywne, nieaktywne) iich strefy
buforowe oraz teren zagrozony ruchami masowymi, stanowigce tereny o skomplikowanych warunkach
gruntowych, w granicach ktorych ustala si¢: dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych, na zasadach
i warunkach ustalonych w rozdziale 2 i 3 uchwaty, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych, ze szczegdlnym
rozpoznaniem czy planowana inwestycja nie naruszy réwnowagi gruntu inie spowoduje uaktywnienia si¢
osuwiska.

8. Na rysunku zmiany planu wskazuje si¢ granicg obszaru ochronnego GZWP 451 — Subzbiornika
Bogucice, podobszar ochronny A-I, w granicach ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

9. Na terenach przyleglych bezposrednio do linii kolejowych nalezy uwzgledni¢ szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zwigzku z przepisami odrgbnymi

w zakresie transportu kolejowego w szczego6lnosci poprzez zakaz sytuowania budowli, budynkéw, drzew
i krzewoéw oraz wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, mogacych zaktocac jej
eksploatacje dziatanie urzadzen zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, atakze powodowac
zagrozenie bezpieczenstwa ruchu kolejowego, na rysunku zmiany planu wskazuje sie:

1) zasigg terenow w odleglosci 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;
2) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;
3) odlegtos¢ od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego.

10. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terenow:

1) tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zmiany planu;

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terenow; zakaz nie dotyczy
obiektow niezbednych dla prowadzenia rob6t budowlanych, w okresie wykonywania tych robot.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1) w zakresie systemow komunikacji drogowe;j :

a) system komunikacji drogowej bedzie funkcjonowal w oparciu o wymienione ponizej istniejgce
i projektowane drogi publiczne oraz o drogi wewng¢trzne:

- autostrada A4, o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie A,
- drogi powiatowe, o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie Z,
- drogi gminne, o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie L i D,

b) budowa, przebudowa irozbudowa droég iulic powinna by¢ prowadzona zzachowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych oraz z uwzglednieniem ustalen zmiany planu dotyczacych terenéw
komunikacji drogowej, w tym zawartych w rozdziale 3,

¢) obstuga komunikacyjna obszarow przylegtych do drog publicznych powiatowych i gminnych moze by¢
zapewniona poprzez bezposrednie wilaczenia do tych drog lub poprzez drogi wewngtrzne,

d) w zagospodarowaniu terenéw przylegltych do drog nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z przepisow
odrebnych, w szczego6lnosci w zakresie wymaganych odlegtosci obiektow budowlanych od drog,
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e) realizacja ustalen zmiany planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenéw
komunikacji wymaga uwzglednienia potrzeb 0soéb ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z przepisami
odrgbnymi; wramach projektéw realizacyjnych nalezy przewidzie¢ wyposazenie w urzadzenia
zapewniajace wymagane warunki dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami - w wydzielonych
terenach komunikacji kotowej, a takze na niewydzielonych w zmianie planu dojazdach, ciggach pieszych
iSciezkach pieszo — rowerowych; urzadzenia, o ktéorych mowa powinny uwzgledniaé wszelkie
dysfunkcje 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami i wykorzystywacé najnowoczesniejsze rozwigzania,

2) w zakresie systemow komunikacji kolejowej :

a) w zakresie komunikacji kolejowej przewiduje si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowe linii kolejowej nr
91 relacji Krakow - Medyka, z mozliwo$cig realizacji urzadzen i obiektow towarzyszacych tej linii,
w tym w szczegolnosci stuzacych obstudze podréznych,

b) przy zagospodarowaniu terenow w rejonie linii kolejowej, a w szczegdlnosci przy sytuowaniu obiektow
budowlanych, nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z przepisoéw odrebnych;

3) w zakresie ogolnych zasad ksztattowania systemow infrastruktury techniczne;j :
a) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ obecno$¢ istniejacych sieci, urzadzen
1 obiektow infrastruktury technicznej,

b) orientacyjny przebieg istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej okresla rysunek
zmiany planu; potozenie tych sieci nie stanowi ustalen zmiany planu, lecz ma charakter informacyjny,

c) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrgbie linii rozgraniczajacych drog publicznych jest
dopuszczalne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, za zgoda zarzadcy drogi,

d) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem nalezy, stosownie do wymagan okre§lonych
w przepisach odrgbnych, wykona¢: sie¢ hydrantéw zewnetrznych zapewniajacych odpowiednig ilos¢
wody do gaszenia pozaru oraz drogi pozarowe, zapewniajace dojazd jednostek ratowniczych do
obiektow,

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg :

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wode z wdéd podziemnych trzeciorzedowego
poziomu wodonosnego — za posrednictwem gminnego wodociggu grupowego ,,Szaréw — Dgbrowa” —
obejmujacego zasiegiem obstugi obszar calej gminy Klaj, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
uktadu wodociagowego,

b) utrzymanie, wraz z ciggla modernizacja, dotychczasowego, wielootworowego ujecia wod studniami
glebinowymi w Szarowie, jako gtdéwnego zrodta wody dla wodociaggu, uzupehianego, w zaleznosci od
potrzeb, dosylem wody z ujecia wody w Cichawie (gm. Gdow), oraz z ujecia wody na rz. Rabie dla
potrzeb wodociaggu komunalnego w Bochni,

c) zwigkszenie niezawodno$ci pracy wodociggu poprzez realizacje zakladu uzdatniania wody
eliminujacego podwyzszony poziom zwigzkow zelaza imanganu w niektorych studniach ujecia;
zwigkszenie pojemnosci zbiornikow wyroéwnawczych oraz modernizacje irozbudowe sieci
wodociggowej rozprowadzajacej, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymiany odcinkow sieci azbestowo-
cementowej oraz realizacj¢ zamknigtych uktadow pierscieniowych,

d) realizacje sieci wodociaggowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
oraz terenéw ustug komercyjnych i turystyki — w oparciu o zasilanie

z istniejacej sieci wodociagowej,

e) zaopatrzenie w wode kompleksow terendw przeznaczonych planem pod ustugi komercyjne oraz ushugi
sportu 1 turystyki, o jakosci wody nie wymagajacej parametrow wody pitnej (cele produkcyjne) —
w oparciu o wlasne wodociagi zakladowe (lokalne), zrealizowane na warunkach okreslonych
pozwoleniem wodnoprawnym, wymaganym dla tego rodzaju korzystania z wod,
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f) zachowanie szczegolnej ostroznosci przy lokalizowaniu zakladow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
wod gruntowych 1iwarstwy wodonosnej w obszarach szczegdlnie narazonych na przenikanie
zanieczyszczen z powierzchni ziemi, tj. w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 451 - Subzbiornik Bogucice,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych uje¢ wod 1isystemow wodociggowych, w tym indywidualnych
1 komunalnych, na calym obszarze objetym ustaleniami zmiany planu, stosownie do wystepujacych
potrzeb, z uwzglednieniem wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych,

5) w zakresie gospodarki $ciekowe;j :

a)na obszarze gminy, jako polozonym powyzej ujecia wody pitnej na rzece Rabie dla wodociagu
komunalnego ,,.Bochnia”, obowigzuje zasada bezwzglgdnego odprowadzenia Sciekéw do kanalizacji
zakonczonej oczyszczalnig $ciekow, co osiagnigte zostanie poprzez porzadkowanie, modernizacje
i znaczng rozbudoweg funkcjonujacych na obszarze gminy systemoéw kanalizacyjnych, a mianowicie:
system kanalizacji ,,Szaré6w” z oczyszczalnia w Targowisku oraz system kanalizacji ,,Kta;j”
z oczyszczalnig Sciekow w Klaju,

b) systemem obowigzujacym na terenie gminy jest system kanalizacji rozdzielczej,
¢) w systemie kanalizacji ,,Szar6w” oraz ,,Klaj” zastosowanie ma kanalizacja grawitacyjna,
z licznymi pompowniami sieciowymi i odcinkami kanalizacji ttocznej,

d) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekoéw
w szczelnych zbiornikach wybieralnych, z dopuszczeniem przydomowych oczyszczalni $ciekow,
wylacznie na warunkach okreslonych w § 7 ust. 2 pkt 6,

e) $scieki inne niz socjalno-bytowe winny by¢ podczyszczone do warunkéw umozliwiajacych ich
wprowadzenie do kanalizacji komunalnej, a w przypadkach powstawania $cieko6w nie spetiajacych
wymaganych warunkow, postepowanie z nimi winno odpowiadaé szczegdtowym zasadom usuwania,
wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych,

f) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych na tereny komunikacji
kolejowej i korzystania z kolejowych systemoéw odwadniajacych;

6) w zakresie systemow elektroenergetycznych :

a) utrzymuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury elektroenergetycznej, w tym lini¢
elektroenergetyczng wysokiego napiecia 110 kV relacji Niepotomice — Kuréw oraz linie napowietrzne
1 kablowe $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych, m.in.:
lokalizacj¢ nowych linii istacji transformatorowych, stosownie do faktycznego zapotrzebowania na
dostawy energii elektrycznej, wtym dla celow grzewczych, atakze dopuszcza si¢ kablowanie
istniejacych linii napowietrznych,

¢) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejace elementy uzbrojenia wraz ze strefami
technicznymi, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje linii SN i niskiego napiecia w obrebie linii rozgraniczajacych terendow tras
komunikacyjnych; w terenach istniejacej i planowanej zabudowy zaleca si¢ wykonywanie nowych linii
przesytowych jako linii kablowych podziemnych, przy dopuszczeniu linii i stacji transformatorowych
napowietrznych,

e) w terenach oznaczonych symbolem PU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW,

f)w pasach technologicznych obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia
ros§linnosci wysokiej io rozbudowanym systemie korzeniowym, wtym szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowe;j drzew na trasie linii wg przepisoOw odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz :
a) utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia gazowe, w tym gazociagi wysokiego, Sredniego

i niskiego cisnienia oraz stacje redukcyjno-pomiarowe:
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- gazocigg DN 500, PN 63 relacji Lukanowice — Sledziejowice,

- gazociag DN 250, PN 40 relacji Lukanowice — Sledziejowice,

- gazociag DN 500, PN 63 relacji Lukanowice — Sledziejowice — Zederman,
- stacja gazowa redukcyjno - pomiarowa SRP Ktaj,

- gazocigg DN 100, PN 63 zasilajacy stacj¢ gazowa SRP Klaj,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy sieci, obiektéw budowlanych iurzadzen systemu
gazowniczego, nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu oraz przebudowy i remontu sieci gazowych,
wzdhuz istniejgcej trasy w strefie kontrolowanej gazociagu, obstugujacych tereny przeznaczone na cele
inwestycyjne,

¢) zaopatrzenie w gaz istniejacych i planowanych obiektow kubaturowych nastgpi z sieci $redniopreznej
i niskopreznej; zasilanie nowych odbiorcéw wymagaé bedzie rozbudowy sieci gazowej $rednioprgznej
1 niskopreznej; wyznaczenie lokalizacji gazociagdw rozdzielczych nastepowaé bedzie na etapie decyzji
pozwolenia na budowg dla poszczegdlnych inwestycii,

d) lokalizacja nowych gazociagdw oraz lokalizacja budynkow w sasiedztwie gazociaggéw powinna
uwzglednia¢ wymogi okreslone w aktualnie obowigzujacych przepisach odrebnych;

8) w zakresie systemow grzewczych:
a) zaopatrzenie w ciepto oparte bedzie o indywidualne zrodta ciepta;

b) nalezy stosowaé rozwigzania zgodne z przepisami odrebnymi z zaleceniem wykorzystania dla celow
grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych, t.j. energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW;
w terenach oznaczonych symbolem PU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW;

9) w zakresie systemow telekomunikacji :
a) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci telekomunikacyjne

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
stosownie do wystepujacych potrzeb,

¢) dziatania w zakresie realizacji systemow telekomunikacyjnych nalezy realizowac
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;
10) w zakresie gospodarki odpadami :

a) postepowanie z odpadami winno odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w przepisach odrgbnych, w tym
regulacjami obowigzujagcymi w gminie Ktaj,

b) odpady powinny by¢ gromadzone w wyznaczonych dla tego celu miejscach oraz odbierane przez
uprawnione podmioty do odzysku lub unieszkodliwienia,

¢) nalezy stosowac¢ selektywna zbidrke odpadow oraz wydzielenie odpadow niebezpiecznych ze strumienia
odpadow komunalnych,

d)w przypadku powstawania odpadéw niebezpiecznych postepowanie znimi winno odpowiadaé
szczegotowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1.MW — 2.MW)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow MW ustala si¢:
1) zabudowe wielorodzinng;

2) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie wielorodzinnej, wtym budynki gospodarcze, garaze
wolnostojace, itp.;
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3) zielen urzadzong, urzadzenia sportu i rekreacji;
4) komunikacje kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
5) niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala sig:
1) ushugi publiczne;
2) ushugi komercyjne.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 25 %;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno ustugowych i ustugowych: 15 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze: 6 m,

b) rzut budynku mieszkalnego — prostokatny badz zlozony z prostokatow, z mozliwoscia wzbogacenia
poprzez dodanie badz wyciecie sktadnikow rzutu (bryt mniejszych, podcieni, garazy itp.),

c¢) dachy budynkow mieszkalnych lub mieszkalno uslugowych: strome dwu- lub wielospadowe,
o tradycyjnej formie, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynoszacym od 30°
do 45°, z zaleceniem nadwieszonego okapu, z dopuszczeniem, stosowania dla zabudowy wielorodzinnej
dachéw o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20° oraz lukarn w formie dachéw ptaskich, w nawigzaniu
do formy istniejacych obiektow,

d) formy dachéw jednorodne w obrebie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno uslugowego; kat
nachylenia dachéw lukarn, przybuddéwek, w tym garazu, moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci
gtéwnych; na przybudowkach dopuszcza si¢ dach pulpitowy,

e) dachy budynkéw ushlugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o inne funkcji — strome dwu- Iub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynoszacym od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. f,

f) w budynkach ustugowych, w ktérych wzgledy funkcjonalne narzucaja konieczno$¢ stosowania dachu
o rozpigtosci przekraczajacej 15 metrow w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych do 15°,

g) pokrycie dachu budynku mieszkalnego Iub mieszkalno ustugowego — dachowka ceramiczna lub z innych
materialdow o fakturze dachowek,

h) kolorystyka budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego: §ciany — barwy jasne, pastelowe,
z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegly, kamienia; dachy — barwy ciemne (brgz, czerwien,
szaro$¢, zielen).

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN — 68.MN)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terendéw MN ustala si¢:

1) zabudowe jednorodzinng;

2) zielen urzadzong, urzadzenia sportu i rekreacji;

3) komunikacj¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi do 8 stanowisk);
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4) niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
1 standardy ksztattowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym Iub blizniaczym
(z wykluczeniem uktadu szeregowego);

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe istniejacej, atakze lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej,
z uwzglednieniem wskaznikow zagospodarowania terenéw jak dla zabudowy zagrodowej, o ktorych mowa
w § 25 ust. 3 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ uzupetnienie funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowa z zakresu ustug publicznych lub
komercyjnych, w formie budynku mieszkalno-ustugowego lub w odrgbnym budynku ustugowym, przy
zachowaniu warunku, aby powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekraczata 40% powierzchni
uzytkowej funkcji mieszkaniowej w granicach dziatki budowlane;j;

4) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanego budynku ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 150 m?,
z wyjatkiem terenu 67.MN, dla ktorego powierzchni zabudowy nowo lokalizowanego budynku ustlugowego
nie ustala si¢;

5) w zakresie dzialalnosci ustugowej dopuszcza si¢ wylgcznie takie rodzaje przedsigwzieé, ktdre nie powoduja
przekroczenia standardéw Srodowiska przewidzianych przepisami prawa dla kategorii terenow
mieszkaniowych;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,6, a dla terenu 67.MN od 0,01 do 0,8,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3, a dla terenu 67.MN nie wigcej niz 0,4,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50%, a dla terenu 67.MN — nie mniej niz 40%;

7) dtugos¢ rzutu budynku nie moze przekraczaé 25 metrow, z wyjatkiem terenu 67.MN, dla ktérego parametru
nie ustala si¢;

8) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno ustugowych i ustugowych: 10 m, a w terenie 67.MN 11m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze: 6 m,
b) rzut budynku mieszkalnego i mieszkalno — ustugowego — prostokatny badz ztozony

z prostokatow, z mozliwos$cia wzbogacenia poprzez dodanie badz wycigcie sktadnikow rzutu (bryt
mniejszych, gankoéw, werand, podcieni, garazy itp.),

c) dachy budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno ustugowych: strome dwu- lub wielospadowe,
o tradycyjnej formie, o jednakowym kacie nachylenia glownych, potaci dachowych wynoszacym od 30°
do 459, z zaleceniem nadwieszonego okapu, a w terenie 67.MN

o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynoszacym od 25° do 459; nad cze¢$cia
budynku o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ dachy ptaskie Iub
stropodachy,

d) formy dachéw jednorodne w obrebie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno uslugowego; kat
nachylenia dachow lukarn, przybudowek, w tym garazu, moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci
gtéwnych; na przybudowkach dopuszcza si¢ dach pulpitowy,

e) dachy budynkéw ushugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o inne funkcji — strome dwu- lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynoszacym od 30° do
45° a w terenie 67.MN od 25° do 459, z zastrzezeniem lit. f,
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f) w budynkach ustugowych, w ktoérych wzgledy funkcjonalne narzucaja konieczno$¢ stosowania dachu
o rozpigtosci przekraczajacej 15 metréw w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych do 15°,

g) pokrycie dachu budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego — dachowka ceramiczna lub z innych
materiatow o fakturze dachowek, dopuszcza si¢ krycie dachu blachg ,,na rabek stojacy”,

h) kolorystyka budynku mieszkalnego lub mieszkalno uslugowego: Sciany — barwy jasne, pastelowe,
z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegly, kamienia; dachy — barwy ciemne (brgz, czerwien,
szaro$c, zielen).

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (1.MNU — 39.MNU)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow MNU ustala si¢:

1) zabudowe jednorodzinng;

2) ustugi publiczne i komercyjne;

3) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie okre$lonej w pkt2, wtym budynki gospodarcze, garaze
wolnostojace itp.;

4) zielen urzadzona, urzadzenia sportu i rekreacji;
5) komunikacje¢ kotowa i pieszg (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciggi pieszo-jezdne, parkingi);
6) niezb¢dne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym
(z wykluczeniem uktadu szeregowego);

3) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe istniejacej, atakze lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowe;,
z uwzglednieniem wskaznikow zagospodarowani terendéw jak dla zabudowy zagrodowej, o ktérych mowa
w § 25 ust. 3 pkt 2;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40%;

5) w zakresie dzialalnos$ci ustugowej dopuszcza si¢ wylgcznie takie rodzaje przedsigwzieé, ktdre nie powoduja
przekroczenia standardow Srodowiska przewidzianych przepisami prawa dla kategorii terenow
mieszkaniowych;

6) dtugos¢ rzutu budynku nie moze przekraczaé 25 metrow, z wytaczeniem budynkow o funkcji ustugowe;,
ktorych dlugos¢ rzutu nie moze przekracza¢ 60 metrow;

7) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanego budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 700 m?;
8) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno ustugowych i ustugowych: 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze: 6 m,
b) rzut budynku mieszkalnego i mieszkalno - ustugowego — prostokatny badz ztozony

z prostokatow, z mozliwosciag wzbogacenia poprzez dodanie badz wycigcie skladnikow rzutu (bryt
mniejszych, gankow, werand, podcieni, garazy itp.),
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c) dachy budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno uslugowych: strome dwu- lub wielospadowe,
o tradycyjnej formie, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynoszacym od 30°
do 45°, z zaleceniem nadwieszonego okapu; nad czescig budynku

o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ dachy ptaskie Iub
stropodachy,

d) formy dachow jednorodne w obrgbie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego; kat
nachylenia dachéw lukarn, przybudoéwek, w tym garazu, moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci
gtéwnych; na przybudowkach dopuszcza si¢ dach pulpitowy,

e) dachy budynkéw ushugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o inne funkcji — strome dwu- lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych wynoszacym od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. f,

f) w budynkach ustugowych, w ktorych wzgledy funkcjonalne narzucaja konieczno$¢ stosowania dachu
o rozpictosci przekraczajacej 15 metrow w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych do 15°,

g) pokrycie dachu budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego — dachowka ceramiczna lub z innych
materiatow o fakturze dachéwek, dopuszcza si¢ krycie dachu blachg ,,na rabek stojacy”,

h) kolorystyka budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego: §ciany — barwy jasne, pastelowe,
z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegly, kamienia; dachy — barwy ciemne (braz, czerwien,
szaros¢, zielen).

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug publicznych (1.UP - 9.UP)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéow UP ustala si¢:
1) ustugi publiczne wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) zielen urzadzong, urzadzenia sportu i rekreacji;
3) komunikacj¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
4) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢, w ramach uzupetnienia programu ustug publicznych, realizacji:
a) ushug komercyjnych z zakresu handlu i gastronomii,
b) funkcji mieszkaniowej;

2) taczna powierzchnia uzytkowa funkcji, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze przekracza¢ 25 % powierzchni
uzytkowej ustug publicznych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,5,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%, z wyjatkiem terenu obejmujacego dziatki
nr ewid. 875/3, 876/3, 877/3, 878/3, 879/1 i 879/2 w Ktaju, gdzie dopuszcza si¢ nie mniej niz 5%,

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw ustlugowych: 15 m, ograniczen wysokosci zabudowy nie stosuje si¢

w odniesieniu do obiektow uslug publicznych, ktoére tradycyjnie odbiegaja skalg od otaczajacej
zabudowy, jak kosciot, wieza remizy strazackiej itp.,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych

w tiret pierwsze: 10 m,
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b) dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o inne funkcji — strome dwu- lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynoszacym od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. ¢ 1 d,

¢) w budynkach ustugowych, w ktérych wzgledy funkcjonalne narzucaja konieczno$¢ stosowania dachu
o0 rozpigtosci przekraczajacej 15 metrow w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych do 15° lub dachéw ptaskich,

d) w obiektach ustug publicznych, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan odmiennych od okreslonych w lit. d
w zakresie formy i1 geometrii dachu, w tym np. dachow plaskich, krzywiznowych.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug (1.U — 12.U)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw U ustala si¢:
1) ushugi komercyjne oraz ustugi publiczne, wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;
2) zielen urzadzona, urzadzenia sportu i rekreacji;
3) komunikacje¢ kotowa i pieszg (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciggi pieszo-jezdne, parkingi);
4) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania oraz warunki
1 standardy ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ uzupetnienie funkcji ustugowej o funkcje mieszkaniowa z zastrzezeniem, aby powierzchnia
uzytkowa funkcji mieszkaniowej nie przekraczata 20% powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%;
3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw ustugowych: 14 m,
- dla budynkéw produkceyjnych i magazynowych: 12 m,
- dla budynkdéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze i drugie: 10 m,

b) dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji — strome dwu- lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych, wynoszacym od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. c,

¢) w budynkach uslugowych, magazynowych, gospodarczych, garazowych oraz o innej funkcji, dopuszcza
si¢ stosowanie potaci dachowych o mniejszym nachyleniu lub dachow ptaskich.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug (1.U1 - 2.U1)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow Ul ustala sig¢:
1) ustugi komercyjne oraz ustugi publiczne, wraz z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi;
2) zielen urzadzona, urzadzenia sportu i rekreacji,
3) komunikacj¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
4) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ uzupetnienie funkcji ustugowej o funkcje mieszkaniowa z zastrzezeniem, aby powierzchnia
uzytkowa funkcji mieszkaniowej nie przekraczata 20% powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
z zastrzezeniem ust. 5;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw ustugowych: 14 m,
- dla budynkow produkcyjnych i magazynowych: 12 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze i drugie: 10 m,

b) dachy budynkow ustugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkéw o innej funkcji — strome dwu- lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych, wynoszacym od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. c,

¢) w budynkach ustugowych, magazynowych, gospodarczych, garazowych oraz o innej funkcji, dopuszcza
si¢ stosowanie potaci dachowych o mniejszym nachyleniu lub dachoéw ptaskich.

5. Dla terendow oznaczonych symbolami 1.Ul — 2.U1 obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalonego
zasiegu (przedstawionego na rysunku zmiany planu) ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na
srodowisko, okreslonego decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998 r. oraz decyzja Prezesa
Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999 r. znak GP 1/A4/28/EM-AT/99/84 o ustaleniu
lokalizacji autostrady ptatne;j.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji (1.US - 2.US)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu US ustala sig:

1) urzadzenia sportu i rekreacji (np. boiska, korty);

2) urzadzenia rekreacji nadwodnej (kapieliska, fowiska);

3) obiekty zaplecza socjalnego itechnicznego (sanitariaty, szatnie, magazyny, wypozyczalnie sprzgtu
sportowego itp.) dla urzadzen, o ktérych mowa w pkt 11 2;

4) obiekty matej gastronomii;

5) punkty informacji turystycznej, urzadzone punkty wypoczynku, zadaszen;

6) zielen urzadzona;

7) komunikacje¢ kotowa i pieszg (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciggi pieszo-jezdne, parkingi);
8) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3.Dla terendéw, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢, zzastrzezeniem ust.4, nastgpujace zasady
zagospodarowania oraz warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow rekreacji indywidualne;;

2) liczbe kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkow ogranicza si¢ do dwoch kondygnacii;
wysoko$¢ zabudowy ogranicza si¢ do 7 metrow;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,2,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,
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¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego:
- w terenach US - nie mniej niz 40%,

- w terenach US, polozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - nie mniej niz
80%;

4) dhlugo$¢ rzutu budynku nie moze przekracza¢ 25 metrow;

5)dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia obu potaci dachowych,
wynoszacym od 12° do 45°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.

4.Dla terendow, o ktorych mowa wust. 1, potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ustala si¢ dodatkowe warunki zagospodarowania:

1) z uwagi na polozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okre§lone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zabezpieczajacych teren przed zalaniem wodami powodziowymi a takze
przystosowanie dla celow rekreacji nadwodnej brzegdw rzeki Raby oraz zbiornikéw poeksploatacyjnych.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji (1.UT — 4.UT)

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow UT ustala sig:
1) ustugi turystyki;
2) obiekty i urzadzenia rekreacji i sportu;
3) obiekty zwigzane z ruchem turystycznym (np. zespoly rozrywkowo-gastronomiczne);
4) obiekty i1 urzadzenia towarzyszace urzadzeniom i obiektom okreslonym w pkt 1 — 3;
5) zielen urzadzona;
6) komunikacj¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
7) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow rekreacji indywidualne;;
2) wskazniki zagospodarowania terenu dla terenow 1.UT i 2.UT:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,4,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,7,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 20%;
3) wskazniki zagospodarowania terenu dla terenow 3.UT i 4.UT:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40%;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 10 m;

5) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych,
wynoszacym od 30° do 45°, ptaskie.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcji i ustug (1.PU — 2.PU)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu PU ustala sig:
1) obiekty i urzadzenia produkcyjne, sktady i magazynow, obiecktéw ustug komercyjnych, obstugi rolnictwa;

2) zielen urzadzong;
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3) komunikacje¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
4) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
5) inne obiekty i urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania zabudowy okreslonej w pkt 1,
w tym obiektow socjalnych.
3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) w terenie oznaczonym symbolem 1.PU dopuszcza si¢ wytacznie ponizej wymienione kierunki dziatalnos$ci:
a) utrzymanie dotychczasowego kierunku dziatalnos$ci zwiagzanej z przerobem drewna,
b) przeksztatcenie w kierunku dziatalno$ci zwiazanej z segregacja odpadow;
2) dziatalno$¢ w zakresie funkcji, o ktorej mowa w pkt 1 lit b, moze by¢ dopuszczona wylacznie
w sytuacji, gdy nie bedzie stanowita ona zagrozenia dla obszaru Natura 2000;
3) wskazniki zagospodarowania terenu w terenach 2.PU:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,5,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30 %;
4) wskazniki zagospodarowania terenu w terenach 1.PU:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,2,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,5,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 60 %;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw ustugowych: 14 m,
- dla budynkow produkcyjnych i magazynowych w terenie 1.PU: 16 m,
- dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych w terenie 2.PU: 14 m,
- dla budynkdéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze: 12 m,

b) dachy budynkéw ustlugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkéw o inne funkcji — strome dwu- lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych wynoszacym od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. ¢ 1 d,

¢) w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ stosowanie polaci dachowych o mniejszym nachyleniu lub
dachow ptaskich.

d) w budynkach produkcyjnych imagazynowych, gospodarczych, garazowych oraz o innej funkcji,
dopuszcza si¢ stosowanie potaci dachowych o mniejszym nachyleniu lub dachow ptaskich.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny kultury fizycznej, rekreacji i sportu z zielenig urzadzong (1.ZU - 3.ZU)

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ZU ustala si¢: ogodlnodostepne tereny rekreacyjne (parki
i skwery) wyposazone w urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

3. Jako przeznaczenie uzupehiajace terenow ZU ustala si¢:
1) place zabaw, urzadzenia i obiekty rekreacji i sportu, w tym boiska sportowe;
2) ciagi piesze i rowerowe;
3) sanitariaty.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,1,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,1,

c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 80 %;
2) wysoko$¢ zabudowy: do 10 m;

3)dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia obu potaci dachowych,
wynoszacym od 30° do 45°.

5. Realizacja obiektow i urzadzen, o ktorych mowa wust. 213, jest dopuszczalna przy uwzglednieniu
przepisoOw odrgbnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny rekreacji (1.USr — 3.USr)

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow USr ustala si¢:
1) urzadzenia sportu i rekreacji (np. boiska, korty, place zabaw, parki linowe);
2) urzadzenia rekreacji nadwodnej (kapieliska, towiska);

3) obiekty zaplecza socjalnego itechnicznego (sanitariaty, szatnie, magazyny, wypozyczalnie sprzgtu
sportowego itp.) dla urzadzen, o ktérych mowa w pkt 11 2;

4) punkty informacji turystycznej, urzgdzone punktoéw wypoczynku, zadaszenia;

5) zielen urzadzona;

6) komunikacje¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
7) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Dla terenéw, o ktéorych mowa wust. 1, ustala sie, zzastrzezeniem ust.4, nastepujagce zasady
zagospodarowania oraz warunki i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow rekreacji indywidualne;.

2) liczbe kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkow ogranicza si¢ do jednej kondygnacji;
wysokos$¢ zabudowy ogranicza si¢ do 6 metrow.

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,2,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 80%;

4) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, polozonego w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia, ustala si¢ dodatkowe warunki zagospodarowania:

1) z uwagi na polozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okre§lone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed powodzia.

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zabezpieczajacych teren przed zalaniem wodami powodziowymi a takze
przystosowanie dla celow rekreacji nadwodnej brzegdw rzeki Raby oraz zbiornikéw poeksploatacyjnych;

4) zakaz lokalizacji parkingéw oraz obiektéw typu sanitariaty, szatnie, magazyny, wypozyczalnie sprzetu
sportowego.

5. Przy realizacji obiektow iurzadzen, o ktérych mowa w ust. 2, z uwzglednieniem z uwzglgdnieniem
przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren obiektéw i uslug produkcji rolnej (1.RU).
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2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow RU ustala sig:
1) obiekty i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej;
2) ustugi zwiazane z obstuga rolnictwa;
3) obiekty zwigzane z agroturystyka;
4) zielen urzadzona;
5) obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30 %;
2) wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

3) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°; dopuszcza si¢ stosowanie innych form dachow.

4. Realizacja obiektow iurzadzen, o ktérych mowa wust. 2, jest dopuszczalna przy uwzglednieniu
przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej (1.RM-2.RM).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow RM ustala sie:
1) zabudowe zagrodowa;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie wymienionej w pkt 1, w tym komunikacji (dojs$¢, dojazdow)
oraz infrastruktury.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
1 standardy ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne na dzialce w zabudowie zagrodowej moga by¢ realizowane wylacznie jako
jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,4

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,

c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50 %;
3) dtugos¢ rzutu budynku nie moze przekracza¢ 20 metrow;

4) przy podziatach nieruchomosci stosuje si¢ zasady okreslone w przepisach odrgbnych jak dla obszarow
przeznaczonych na cele rolnicze;

5) wysokos¢ zabudowy : do 10 m;

6) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°.

4. Realizacja obiektow iurzadzen, o ktérych mowa wust. 2, jest dopuszczalna przy uwzglednieniu
przepisoOw odrgbnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze (R).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow R ustala sig:
1) gospodarke rolng prowadzong na gruntach ornych, takach, pastwiskach i w sadach;

2) przyrodnicze funkcje ochronne w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych;
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3) funkcje rekreacyjng w zakresie dopuszczonym ustaleniami ust. 3.

3.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, zzastrzezeniem ust. 415 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy, z mozliwosciag dokonywania jej remontow, przebudowy
irozbudowy, zuwzglednieniem ustalen § 9 ust. 4 1iwskaznikow zagospodarowania terenow jak dla
zabudowy zagrodowej, o ktorych mowa w § 25 ust. 3 pkt 2 oraz z zastrzezeniem, ze na gruntach rolnych
klas T— III rozbudowa jest dopuszczona wylacznie dla wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych
budynkow mieszkalnych oraz innych budynkow iurzadzen shuzacych wytacznie produkeji rolniczej oraz
przetworstwu rolno — spozywczemu, z zastrzezeniem pkt 2;

2)dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, potozonych w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia, ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej i rozbudowy istniejacej zabudowy.

4. Przy realizacji obiektow iurzadzen, o ktérych mowa wust. 213, zuwzglgednieniem przepisow
odrgbnych, dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych i lesnych.

5.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonego zasiggu
(przedstawionego na rysunku zmiany planu) ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na srodowisko,
okreslonego decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998 r. oraz decyzja Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999 r. znak GP 1/A4/28/EM-AT/99/84 o ustaleniu lokalizacji
autostrady ptatne;.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny uzytkow zielonych (ZN).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw ZN ustala sig¢:
1) gospodarke rolng prowadzona na gruntach stanowiagcych trwate uzytki zielone (taki, pastwiska);

2) zielen towarzyszaca naturalnym ciekom, zbiornikom wodnym i rowom melioracyjnym oraz zadrzewienia
1 zakrzewienia;

3) funkcje rekreacyjng w zakresie dopuszczonym ustaleniami ust. 3.

3.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 415, nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenow powinno by¢ ukierunkowane na zachowanie lub odtworzenie walorow
pOhaturalnych tak i pastwisk oraz uzytkow przyrodniczych np. oczek wodnych, zadrzewien §rodpolnych,
miedz;

2) dopuszcza si¢ zalesienia gruntdow o niskiej przydatnosci rolniczej;

3) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy, z mozliwosciag dokonywania jej remontow, przebudowy
irozbudowy, zuwzglednieniem ustalen § 9 ust. 41 wskaznikow zagospodarowania terenow jak dla
zabudowy zagrodowej, o ktorych mowa w § 25 ust. 3 pkt 2 oraz z zastrzezeniem, ze na gruntach rolnych
klas I— III rozbudowa jest dopuszczona wylacznie dla wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych
budynkow mieszkalnych oraz innych budynkow iurzadzen shuzgcych wytacznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno — spozywczemu, z zastrzezeniem ust. 4;

4) wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen komunikacji,
gospodarki wodnej i infrastruktury techniczne;j;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ tras turystycznych pieszych, rowerowych, konnych, wraz z towarzyszaca im mata
architektura.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, polozonych w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia, ustala si¢ dodatkowe zasady zagospodarowania:

1) z uwagi na potozenie w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okre§lone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje urzadzen zabezpieczajacych teren przed zalaniem wodami
powodziowymi;

3) zakaz lokalizacji nowej i rozbudowy istniejacej zabudowy.
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5. Realizacja obiektow iurzadzen, o ktérych mowa wust. 213, jest dopuszczalna zuwzglgdnieniem
przepisoOw odrgbnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarza (1.ZC - 2.Z.C)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ZC ustala si¢:

1) pola grzebalne oraz obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcja pochowku zmartych (kaplice cmentarne,
kolumbaria, grobowce, pomniki, domy przedpogrzebowe, kostnice, obiekty obslugi administracyjnej
cmentarza itp.);

2) zielen urzadzona;
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji, w tym parkingi.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie trwatych ciagow spacerowych o nawierzchni z kamienia naturalnego lub kostki
betonowej wyposazonych w miar¢ mozliwosci w tawki, o§wietlenie i elementy matej architektury;

3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 9,0 m;

4) nalezy stosowa¢ dachy spadziste o kacie nachylania potaci od 25° do 45°, kryte materiatami nawigzujacymi
do tradycji lokalnych (kamien, dachéwka ceramiczna itp.);

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,2
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40 %.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw (ZL).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ZL ustala sig¢:
1) gospodarke lesng na terenach lasow prywatnych i panstwowych;
2) funkcje rekreacyjno-turystyczna, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 3.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem: drog lesnych, parkingow lesnych, urzadzen
gospodarki wodnej, sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku alternatywnych mozliwosci ich
prowadzenia, a takze urzadzen turystycznych, w tym: tras pieszych i rowerowych, urzadzonych punktow
wypoczynku, punktow widokowych;

2) lokalizacja obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1 jest dopuszczalna z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych niezbednych dla prowadzenia hodowli zubrow
na terenie istniejacego osrodka hodowlanego.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny zalesien (ZL1)

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ZL 1 ustala si¢:
1) zalesienia gruntow rolnych;
2) funkcje zwigzang z gospodarka wodng w korytach ciekow 1 w ich bezposrednim sasiedztwie;
3) funkcje rekreacyjno-turystyczng, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 3.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: drég lesnych, parkingéw lesnych,
urzadzen gospodarki wodnej, sieci infrastruktury technicznej, atakze urzadzen turystycznych, w tym:
obiektow matej architektury, tras pieszych irowerowych, urzadzonych punktow wypoczynku, punktow
widokowych;
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2) lokalizacja obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1 jest dopuszczalna z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektéow i urzadzen gospodarki lesnej (1.ZLU1 - 4.ZLU.1, 1.ZLU2)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ZLU ustala sig:

1) obiekty iurzadzenia gospodarki lesnej, jak: lesniczéwki, budynki administracyjne, obiekty socjalno-
sanitarne, budynki inwentarskie, budynki gospodarcze oraz inne budynki i budowle wykorzystywane dla
potrzeb gospodarki lesnej;

2) funkcje towarzyszace, w tym rekreacyjno-turystyczne, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 3 i 4.

3. Dla terenéw obiektéw i urzadzen gospodarki lesnej, oznaczonych symbolami 1.ZLU1 - 4.ZLU1, ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) istniejace obiekty pozostawia si¢ do utrzymania, rozbudowy lub nadbudowy, na warunkach okreslonych
w zmianie planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog lesnych, parkingéw lesnych, urzadzen gospodarki wodnej, sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze urzadzen turystycznych, w tym: tras turystycznych, urzadzonych
punktéw wypoczynku;

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy usytuowang wzdtuz traktu Drogi Krolewskiej
1 wskazujaca dopuszczalne potozenie zabudowy na poétnoc od wyznaczone;j linii;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy: maksymalny — 0,4, minimalny — 0,01,
b) powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,2,
c¢) powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) rzut budynkow — prostokatny badz ztozony z prostokatéw, z mozliwoscig wzbogacenia poprzez dodanie
badz wyciecie sktadnikow rzutu (bryt mniejszych, gankdéw, werand, podcieni, garazy itp.),

b) budynki parterowe z poddaszem uzytkowym,

¢) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 9,0 m,

d) dachy: strome dwu- lub wielospadowe, o tradycyjnej formie, o jednakowym kacie nachylenia obu potaci
dachowych, wynoszacym od 30° do 45°, z zaleceniem nadwieszonego okapu, formy dachow jednorodne
w obrebie jednego budynku; kat nachylenia dachéw lukarn, przybudowek, moze by¢ mniejszy od kata
nachylenia potaci gléwnych; na lukarnach i na przybudéwkach dopuszcza si¢ dach pulpitowy, pokrycie
dachu — dachéwka ceramiczna lub zinnych materiatéw o fakturze dachowek, dopuszczalna blacha
ptaska,

e) kolorystyka: §ciany — barwy jasne, pastelowe, z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegly,
kamienia; dachy — barwy ciemne (braz, czerwien, szaros¢, zielen).

4.Dla terenu obiektow iurzadzen gospodarki lesnej, oznaczonego symbolem 1.ZLU2, ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) teren nalezy wykorzystywac jako trwaty uzytek zielony o charakterze polany srodlesne;;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji obiektu sakralnego — kaplicy lesnej wraz ztowarzyszacym jej
urzadzeniem terenu w postaci: utwardzonych dojs¢ iciagdw pieszych, wtym rampy dla osob
niepetnosprawnych, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obiekt kaplicy nalezy usytuowaé w obrgbie wyznaczonych na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy: maksymalna — 0,15, minimalna — 0,01,
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b) powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,05,
¢) powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 90%;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynek kaplicy wolno stojacy o zwartej bryle, nawigzujacej do tradycyjnych form architektury
sakralnej, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 250 m?,

b) wysokos¢ budynku — nie wigcej niz 20,0 m dla podwyzszonej czg¢sci Srodkowej budynku
w formie wiezy, z zastosowaniem nizszej wysokosci na pozostatej czgsci bryty budynku,

c) dachy - nie ustala si¢ wymagan w zakresie formy dachu oraz nachylenia potaci dachowych,
d) kolorystyka — z dominacjg naturalnej kolorystyki drewna, cegly, kamienia.

5. Realizacja obiektow iurzadzen, o ktérych mowa wust. 2 - 4, jest dopuszczalna z uwzglednieniem
przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§ 32. 1. Tereny wod powierzchniowych (WS) przeznacza si¢ dla:

2. Jako przeznaczenie podstawowe terendow WS ustala si¢: wody powierzchniowe plynace i stojace,
urzadzenia wodne.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej
i infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie niekubaturowych obiektow iurzadzen rekreacyjno-sportowych zwigzanych ze zbiornikami
powyrobiskowymi;

3) dopuszczenie wykorzystania rekreacyjnego terenow WS w zakresie nie naruszajgcym przepisow
odrebnych;

4) prowadzenie gospodarki wodnej zwiazanej z wlasciwym utrzymaniem ciekoéw i zbiornikow wodnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) utrzymanie i wprowadzenie obudowy biologicznej wod w postaci zadrzewien i zakrzewien.

4.Dla terendow, o ktorych mowa wust. 1, potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ustala si¢ dodatkowe zasady zagospodarowania:

1) z uwagi na polozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziag obowigzuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okre§lone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje urzadzen zabezpieczajacych teren przed zalaniem wodami
powodziowymi.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (1.G, 1.K — 2.K)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala sie:

1) K - oczyszczalni sciekow;

2) G - urzadzenia i obiekty zaopatrzenia w gaz.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie¢ wszelkie dzialania inwestycyjne niezbedne dla prawidlowego dziatania systemow
infrastruktury technicznej;

2) zakaz uzytkowania gruntow, w tym lokalizacji obiektow iurzadzen, do celow niezwigzanych z funkcja
terenu,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,4

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
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c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 10 %;
4) wysoko$¢ zabudowy do 10 m;
5) dachy: ptaskie, spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.
§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren obiektéw i urzadzen obstugi ruchu drogowego (1.KU)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢:
1) stacj¢ paliw ptynnych wraz z zapleczem uslugowym z zakresu gastronomii i handlu;
2) stacje ustugowsg napraw samochodowych;

3) obiekty iurzadzenia zwigzane z obstugg podréznych, w tym obiektow turystyki i gastronomii (motele,
pensjonaty, obiekty gastronomiczne itp.);

4) zielen urzadzona;

5) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacji, wtym parkingi oraz stacje tadowania
pojazdow.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) w przypadku lokalizacji stacji paliw, niezbedne jest wykonanie dokumentacji hydrologicznej i geologiczno
inzynierskiej, stwierdzajacej przydatnosc¢ terenu do jej lokalizacji, na etapie projektu budowlanego;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,

c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30 %;
3) wysokos$¢ zabudowy: do 10 m;

4) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w obiektach stacji paliw w terenie KU, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan odmiennych od okreslonych
w pkt 4, w zakresie formy i geometrii dachu, w tym np. dachoéw ptaskich, krzywiznowych,

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingu (1.KP-2.KP)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie:
1) parking;
2) zielen urzadzona;
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym parkingi.
3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30 %;
2) wysoko$¢ zabudowy: do 10 m;
5) dachy: ptaskie, spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.
§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej (1.KK)

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw ustala si¢ istniejgca lini¢ kolejowag nr 91 relacji Krakow -
Medyka, wraz z urzadzeniami i obiektami zwigzanymi z ta linia, w tym stuzacymi obstudze podroznych.

3. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ obowigzujace przepisy odrgbne, w tym dotyczace
teren6w zamknietych.
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§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej (1.KDA - 2.KDA, 1.KDZ - 3.KDZ, 1. KDL -
8.KDL, 1.KDD - 37.KDD, 1. KDW — 11.KDW)

2. Jako przeznaczenie podstawowe terendw ustala si¢:

1) KDA — autostrade A4 z wezlem ,,Szaro6w” wraz z obiektami i urzadzeniami jej towarzyszacymi, w tym
z drogami serwisowymi;

2) KDZ — drogi publiczne klasy Z (drogi powiatowe);
3) KDL — drogi publiczne klasy L (drogi gminne);

4) KDD - drogi publiczne klasy D (drogi gminne);

5) KDW - drogi wewnetrzne.

3. W obrgbie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji drogowej mogg by¢ lokalizowane
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych:

1) ciagi piesze i Sciezki rowerowe;
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym;
3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochro