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UCHWALA" NR 111/28/2024
RADY GMINY KLAJ

7 dnia 25 czerwca 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Brzezie
na terenie Gminy Klaj

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z 2024r., poz.609 zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktaj, Rada Gminy Ktaj uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brzezie,
Szaré6w w ich granicach administracyjnych zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/294/2006 Rady Gminy Ktaj
z dnia 24 lutego 2006 r., miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Brzezie-17,
»Brzezie-2”, | Brzezie-3”, ,,Brzezie-4”, ,Brzezie-5” zatwierdzonego Nr XLVI/318/2014 Rady Gminy Klaj
zdnia 17 pazdziernika 2014 r. oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,Brzezie-6” zatwierdzonego uchwatg Nr XI1/107/2019 Rady Gminy Ktaj z dnia 16 listopada 2019 r., zwana
dalej ,,zmiang planu”.

2. Uchwatla dotyczy miejscowos$ci Brzezie, na terenie gminy Klaj, w jej granicach administracyjnych.

§ 2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brzezie, na terenie Gminy
Ktaj, obejmuje:

1) czesc¢ tekstowa stanowiacg tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) cze$¢ graficzng skladajacg si¢ zrysunku zmiany planu - stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaly,
sporzadzonego w skali 1:2000 z wykorzystaniem mapy zasadniczej, wraz z wyrysem

z obowiazujacego Studium;
3) rozstrzygniecia Rady Gminy Ktaj, niebedace ustaleniami zmiany planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2,

b) o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Matopolskiego.
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4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Ustalenia zmiany planu stanowiace tre§¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
w czgsci graficznej zmiany planu, z ktérymi obowigzuja tacznie.

2. Ustalenia zmiany planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogoélne - zawarte w Rozdziale 1;
2) ustalenia dotyczace catego obszaru zmiany planu oraz obszardéw, stref i obiektow
o0 szczegdlnych warunkach zagospodarowania - zawarte w Rozdziale 2;

3) ustalenia szczegotowe, dotyczace przeznaczenia terendw izasad ich zagospodarowania — zawarte
w Rozdziale 3;

4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale 4.
3. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac i stosowac¢ z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenu obejmuje podstawowy iuzupehiajacy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu
okreslony w niniejszej uchwale.

2. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowac wylacznie inwestycje mieszczace
si¢ W przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu zasad przewidzianych niniejsza uchwatg
1 przepisami odrgbnymi - w przeznaczeniu uzupetniajgcym.

3. Granica obszaru objetego zmiang planu stanowi element rysunku zmiany planu, ktory zostal ustalony
zgodnie z zalgcznikiem do Uchwaty Nr XVII/153/2020 Rady Gminy Ktaj z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Brzezie, na terenie gminy Klaj. Granica ta pokrywa si¢ zliniami rozgraniczajgcymi terendw do niej

przylegajacych.
4. Ustala si¢, ze obowigzujacymi oznaczeniami na rysunku zmiany planu sa:
1) granice obszaru obje¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej;
5) strefa czgsciowej ochrony konserwatorskiej;
6) strefa ochrony ekspozycji;
7) rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu oznaczony symbolami literowymi:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1.MW),
b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN - 30.MN),
¢) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug (1.MNU — 20.MNU),
d) UP — tereny ustug publicznych (1.UP — 6.UP),
e) U — tereny ustug (1.U -13.U ),
f) Ul — tereny ustug (1.U1 — 5.U1),
g) US — teren sportu i rekreacji (1.US),
h) UT — teren ushug turystyki, sportu i rekreacji (1.UT),
i) RM — tereny zabudowy zagrodowej (1.RM - 3.RM),
j) RU — teren obiektow i ustug produkcji rolnej (1.RU),
k) ZC — teren cmentarza (1.ZC),
1) R — tereny rolnicze (R),
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m) ZN — tereny uzytkow zielonych (ZN),
n) ZL — tereny lasow (ZL),
0) WS — tereny wod powierzchniowych (WS),

p) W, G — tereny obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (oczyszczalni $ciekdow, zaopatrzenia
w gaz) (1.W, 1.G - 2.G),

q) WZ — teren urzadzen infrastruktury technicznej suchy zbiornik na Tusznicy (1.WZ),
r) KU — tereny obiektow i urzadzen obstugi komunikacji (1.KU — 2.KU),
s) KDA — autostrada (1.KDA),
t) KDGP — teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (1. KDGP),
u) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej (1.KDZ — 6. KDZ),
v) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej (1. KDL — 5.KDL),
w) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej (1.KDD — 17.KDD),
x) KDW - tereny drég wewnetrznych (1. KDW — 6. KDW).
5. Ustala sig, ze oznaczeniami wynikajacymi z wymogow przepisow odrebnych na rysunku zmiany planu
sa:
1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
2) stanowiska archeologiczne;
3) pas izolujacy tereny cmentarza od innych terenéw o zasiegu 50 m;
4) pas izolujacy tereny cmentarza od innych terenow o zasiegu 150 m;
5) osuwiska okresowo -aktywne;
6) osuwiska nieaktywne;
7) tereny zagrozone ruchami masowymi;
8) strefa buforowa;
9) udokumentowane ztoze surowcoéw mineralnych ,,Brzezie IB 22217;
10) granica Natury 2000 Puszcza Niepotomicka;
11) granica GZWP 451 — Subzbiornik Bogucice;

12) granica obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 451 — Subzbiornika Bogucice,
podobszar ochronny A-I;

13) granica obszaru ochronnego Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 451 — Subzbiornika Bogucice,
podobszar ochronny B-1V;

14) obszar ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na srodowisko:
a) granica obszaru oddzialywan maksymalnych,
b) strefa zagrozen,
¢) strefa ucigzliwosci.

6. Ustala si¢, ze oznaczeniami informacyjnymi na rysunku zmiany planu, nie stanowigcymi ustalen zmiany
planu s3:

1) sie¢ gazowa wysokiego cis$nienia;
2) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienia;
3) sie¢ gazowa $redniego ci$nienia;

4) stacja redukcyjno pomiarowa II stopnia;
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5) stacja redukcyjno pomiarowa;
6) linia elektroenergetyczna 110 kV;
7) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 110 kV;
8) sie¢ wodociggowa (istniejaca i projektowana);
9) sie¢ kanalizacyjna — sanitarna (istniejaca i projektowana);
10) rowerowy szlak Zelenskich;
11) ciagi widokowe;
12) punkt widokowy;
13) korytarz ekologiczny regionalny (wg RDOS).
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Ktaj;

2) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Brzezie, o ktorym mowa w § 1;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.);

4) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia: urzedéw organdéw wiadzy,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, o$wiaty, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia,
przedszkoli, opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obstugi  pocztowej,
telekomunikacyjnej, bankowej oraz inne o podobnym charakterze, a takze obiekty iurzadzenia sportu
i rekreacji;

5) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia stuzace do $wiadczenia ustug
w zakresie: handlu, gastronomii, rozrywki, turystyki, rzemiosta, magazynowe, wytworczosci, a takze
obiekty administracyjne, biurowe oraz inne o podobnym charakterze;

6) uslugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia sluzace $wiadczeniu ustug
turystycznych, w rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych;

7) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.);

8) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢, ustalone w zmianie planu, odrebnie
dla wybranych terendw o okreSlonym przeznaczeniu 1izasadach zagospodarowania, wskazniki:
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem, potozonej w catosci

w terenie przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem zabudowy);

10) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem, potozonej
w catosci w terenie przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem zabudowy), o ile z tresci ustalen
zmiany planu nie wynika inacze;j;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaje¢ta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow
zewngetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

12) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, liczona po obrysie jego $cian zewnetrznych;
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13) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem, potozonej
w cato$ci w terenie przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem zabudowy);

14) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

15) przestrzen publiczna — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogélu uzytkownikéw, np. ulice,
otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, skwery, tereny ustug publicznych, tereny zieleni
urzadzonej, parki, ogdlnodostepne urzadzenia sportu i rekreacji, w tym trasy turystyczne piesze, rowerowe
i konne oraz tereny drég publicznych;

16) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w zmianie planu maksymalng wysoko$¢
budynkow, w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.,
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U., Nr 75,
poz.690 zpozn. zm.), zzastrzezeniem §9 ust.3 pkt2 oraz pozostaltych obiektow budowlanych,
nie bedacych budynkami, mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu danego obiektu,

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczajace graniczne usytuowanie rzutu budynku, ktory moze
pokrywa¢ si¢ z linig zabudowy lub by¢ odsunigety w glab terenu; poza lini¢ zabudowy moga wykraczac¢
takie elementy budynku jak okapy, gzymsy, schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne;

18) Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktlaj, zatwierdzone Uchwatg Nr VII/73/2019 Rady Gminy Ktaj z dnia 22 maja
2019 r. ze zm.;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego zmiang
planu, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym iuzupehliajagcym oraz ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczona na rysunku planu symbolami cyfrowo-literowymi,
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

20) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostal
ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

21) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupehnia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony zmiang planu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach zmiany planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w obowigzujacych przepisach odrgbnych, o ile z tre$ci uchwatly nie wynika inacze;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego ustaleniami zmiany planu oraz obszaréw, stref i obiektow
o szczegdlnych warunkach zagospodarowania

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ wymienione ponizej zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) nawigzywanie do tradycyjnych form iuktadu zabudowy, zzapewnieniem harmonijnej kontynuacji
istniejacego uktadu przestrzennego, w szczegdlnosci w zakresie takich cech zabudowy, jak uksztattowana
linia zabudowy;

2) przy remontach, przebudowach, rozbudowach inadbudowach — korygowanie formy architektonicznej
obiektow dysharmonijnych, tj. wyraznie negatywnie odrdzniajacych si¢ od otoczenia pod wzgledem
estetyki i formy architektonicznej, poprzez poprawe ich formy, detalu, uzytych materialow, kolorystyki;

3) wprowadzanie zieleni urzadzonej we wszystkich terenach przeznaczonych na cele zabudowy,
z zachowaniem wymaganej powierzchni terenu biologicznie czynnego, o ktorej mowa
w rozdziale 3;

4) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -6 Poz. 4745

2. Na calym obszarze objetym ustaleniami zmiany planu dopuszcza si¢, z uwzglgdnieniem pozostatych
ustalen zmiany planu, z zastrzezeniem ust. 3:

1) utrzymanie, remonty, przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych, na
zasadach okre§lonych w zmianie planu;

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych dla potrzeb lokalnych
i ponadlokalnych;
3) wytyczanie ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych, szlakow turystycznych oraz tras rowerowych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia przepisow
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz innych przepiséw odrebnych.

4. Ustala si¢ zasady ksztatltowania przestrzeni publicznych, obejmujacych tereny ustug publicznych, tereny
zieleni urzadzonej, parki, ogoélnodostgpne urzadzenia sportu irekreacji, wtym trasy turystyczne piesze,
rowerowe i konne oraz tereny drog publicznych:

1) nakaz stosowania rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych o dobrej dostepnosci, czytelnym uktadzie
kompozycyjnym i wysokim standardzie architektury;

2) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w zielen urzadzona;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez
eliminowanie barier architektonicznych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy Prawo Budowlane.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko; powyzsze wykluczenie nie dotyczy:

1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami;
2) przedsigwzie¢ z zakresu rolnictwa, lesnictwa, geologii.

2. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 451 - Subzbiornik Bogucice, na obszarze objgtym ustaleniami zmiany planu ustala sie:

1) zakaz wprowadzania $ciekoOw bezposrednio do poziomu wodono$nego oraz zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych lub do ziemi;

2) zakaz przetwarzania i gromadzenia w celu przetwarzania odpaddéw niebezpiecznych;
3) nakaz uwzgledniania obowigzujacych wymagan w zakresie ochrony waéd;

4) nakaz ochrony przed zainwestowaniem ciekdw wodnych oraz terenow ich obudowy biologicznej,
z wylgczeniem niezbednych dzialan zwigzanych z ochrona przeciwpowodziows;

5)w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wplyw na urzadzenia wodne, W tym
przeciwpowodziowe, inwestycji lokalizowanych w poblizu rzek iciekéw naturalnych oraz na rzekach
i cieckach naturalnych, atakze na terenach zmeliorowanych, nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony tych
urzadzen iterenéw wynikajace z przepisow odrebnych oraz warunki okre§lone przez ich zarzadcow na
podstawie przepiséw odrebnych;

6) na terenach nieskanalizowanych dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikoéw wybieralnych; dopuszcza
si¢ ponadto stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw, lecz jedynie na obszarach, gdzie gmina
nie przewiduje doprowadzenia systemow kanalizacji sanitarne;j;

7) realizacja zbiorczych systemow wodociggowych powinna by¢ prowadzona réwnolegle
z kompleksowym porzadkowaniem gospodarki $ciekowe;j.

3. W zagospodarowaniu terenéw, na ktorych wystepuja cieki wodne nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajgce z obecnosci ciekow; w szczegolnosci nakazuje si¢ takie zagospodarowanie, ktore umozliwia:
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1) racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, oparte na korzystnym ekologicznie i gospodarczo
zagospodarowaniu zlewni rzek, a takze ochrony przeciwpowodziowej i zwigzanej z nig poprawy regulacji
ciekéw i rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) zachowanie ciaglosci ciekow wodnych, w szczegdlnosci w miejscach przejs¢ infrastrukturg w tym drogowa
i kolejowa nad ciekami;

3) wlasciwe wykonywanie praw wlascicielskich w stosunku do wod publicznych, stosownie do przepiséw
odrebnych.

4. Wzdhuz ciekow wydzielonych na rysunku zmiany planu nalezy utrzymywaé obustronne pasy ochronne
o szerokosci co najmniej 5 metrow od gornej krawedzi skarpy brzegowej, wolne od zainwestowania
kubaturowego, w celu:

1) umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod;

2) umozliwienia administratorom ciekdw prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych
w korytach ciekow;

3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodow;

4) utrzymania lub poprawy stanu ekosystemow wodnych i od wody zaleznych;

5) ochrony otuliny biologicznej ciekow wodnych.

5. W przypadku realizacji inwestycji na terenach posiadajgcych sieci iurzadzenia melioracyjne, nalezy
prowadzi¢ inwestycje wtaki sposob, aby jej realizacja nie wptyngta negatywnie na funkcjonowanie
istniejacych sieci i urzadzen.

6. Zagospodarowanie wod opadowych winno odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach odregbnych,
w tym dotyczacych oczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych, zwlaszcza z drog ponadlokalnych oraz
parkingéw; dopuszcza si¢ realizacje systemow odprowadzajacych wody opadowe z terenow zabudowanych
(kanalizacja opadowa, rowy odwadniajace); w celu zachowania zasobow wod i zwigkszania retencyjnosci
terenu dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen i rozwigzan technicznych, ktoére odprowadzajg wody opadowe przez
infiltracje do gruntu; zagospodarowanie wod opadowych nie moze naruszac¢ stanu wod na gruncie ze szkodg dla
terenow sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku braku mozliwosci podiaczenia obiektu do
systemu kanalizacji opadowej, nalezy zagospodarowaé¢ wody opadowe na terenie inwestycji np. poprzez
zastosowanie systemu matej retencji.

7. Zabrania si¢ wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
zrealizacja inwestycji budowlanych w zakresie niezbednym dla wlasciwego usytuowania obiektow
budowlanych, realizacji ukladu komunikacyjnego oraz obstugi komunikacyjnej oraz z wyjatkiem dziatan
realizowanych przez uprawnione podmioty w zakresie gospodarki wodnej; w szczegdlnosci zabrania si¢ zmian
naturalnego kierunku odptywu wod opadowych ze szkodg dla nieruchomosci sgsiednich.

8. W obszarze objetym ustaleniami zmiany planu obowigzuje zakaz realizacji obiektow handlowych,
ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza 2000 m? .

9. W planie wskazuje si¢ granice obszaru Natura 2000 - PLB 120002 ,,Puszcza Niepotomicka”, dla ktorego
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie zdnia 8 sierpnia 2014 r.
ustanowiono plan zadan ochronnych.

10. W zakresie ochrony i ksztatltowania zieleni ustala sig:

1) nakaz ochrony zieleni przy zagospodarowaniu terendw w sposob ustalony zmiang planu poprzez
zachowanie i wkomponowanie cennych drzew w teren inwestycji; przy realizacji obiektow budowlanych,
w przypadkach kolizji z drzewostanem dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wycinki

z zachowaniem przepiséw odrebnych; dopuszcza si¢ ciecia pielegnacyjne;

2) nakaz przestonigcia zielenig o charakterze izolacyjnym otwartych placow sktadowych widocznych z drog
publicznych lub usytuowanie ich w glebi dziatki oraz przestonigcie budynkami.

11. W zakresie zasad dotyczacych korytarza ekologicznego, ustala sie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -8 Poz. 4745

1) zachowanie droznosci korytarza i cigglosci przyrodniczej, ochrony istniejacych wartosci srodowiska, w tym
zachowanie otwartych przestrzeni;

2) zakaz zwartej zabudowy zakltocajacej drozno$¢ korytarza oraz zagospodarowanie terenéw zgodnie ze
wskaznikami okre$lonymi w ustaleniach szczeg6towych niniejszej uchwaty;

3) dla inwestycji drogowych stosowania rozwigzan umozliwiajgcych przemieszczania si¢ zwierzat.

12. Budynki powinny by¢ lokalizowane zzachowaniem wymaganych odleglosci od granicy lasu
wynikajacych z obowigzujacych przepisow odregbnych, przy czym w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzglednia¢ zagrozenia zwigzane z mozliwos$cig powalenia drzewostanu.

13. Stosownie do przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska wskazuje si¢ tereny wyznaczone
niniejszg zmiang planu jako nalezace do poszczegoélnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych zostaty okreslone
dopuszczalne poziomy halasu. Dla faktycznie zagospodarowanych terenéw nalezy przyjmowac poziom
hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem MW, MN, jako tereny ,,pod zabudowe¢
mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej i ustug oznaczonych symbolem MNU, jako tereny
przeznaczone ,,na cele mieszkaniowo-ustugowe”;

3) w terenach zabudowy ustug publicznym oznaczonych symbolem UP, jako tereny ,,pod budynki zwigzane
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”;

4) w terenach sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US oraz w terenach ustug turystyki, sportu i rekreacji
oznaczonych symbolem UT, jako tereny przeznaczone ,,na cele rekreacyjno — wypoczynkowe”;

5) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
14. W odniesieniu do wyznaczonej na rysunku zmiany planu strefy ochrony ekspozycji, ustala sie:

1) nakaz szczegodlnej ochrony walorow krajobrazowych oraz dbatosci o staranne wkomponowywanie
obiektow i1 urzadzen w krajobraz;

2) zakaz lokalizacji wysokich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej (np. wiez przekaznikowych, linii
przesytowych wysokiego napigcia, itp.).

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wskazuje si¢ do ochrony:

1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) dom nr 1, koniec XIX w., dz. nr 829/19, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_01,
b) dom nr 1a, koniec XIX w., dz. nr 829/13, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_02,
¢) dom nr 9, poczatek XX w., dz. nr 758, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 03,
d) obora nr 9, I ¢wieré XX w., dz. nr 758, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 04,
e) stodota nr 9, poczatek XX w., dz. nr 758, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 05,
f) dom nr 23, lata 20. XX w., dz. nr 791, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_06,
g) dom nr 97, XIX/XX w., dz. nr 761, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 07,
h) dom nr 107, koniec XIX w., dz. nr 1553, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 08,
i) wikarowka, lata 20. XX w., dz. nr 788, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez_09,
j) obora, IV ¢wier¢ XIX w., dz. nr 829/35, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 10,
k) kopiec, poczatek XX w., dz. nr 1622, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 11,
1) kosciol, 1924r., dz. nr 828, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_12,

m) ogrodzenie, 1898 r., dz. nr 828, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 13,
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n) kaplica grobowa, 1903 r., dz. nr 828, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez _14,
0) kaplica, XIX/XX w., dz. nr 828, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 15,

p) zatozenie cmentarne, poczatek XIX w., dz. nr 897, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
ez 16,

q) kapliczka, koniec XIX w., dz. nr 1621, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez_17,

r) kapliczka, 1880 r., dz. nr 721/1, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 18,

s) kapliczka, 1856 r., dz. nr 58, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez _19;
2) stanowiska archeologiczne (zgodnie z rysunkiem zmiany planu):

a) St. 3 (AZP 103-59/20), §lad osadnictwa, Sredniowiecze,

b) St. 22 (AZP 103-59/41), osada, neolit,

c) St. 31 (AZP 103-59/38), §lad osadnictwa, epoka kamienia,

d) St. 32 (AZP 103-59/39), $lad osadnictwa, epoka kamienia,

e) St. 44 (AZP 103-59/52), slad osadnictwa, epoka kamienia, prahistoria,

f) St. 41 (AZP 103-59/53), slad osadnictwa, epoka kamienia,

g) St. 1 (AZP 104-59/21), osada — neolit (tuzycka),

h) St. 3 (AZP 104-59/51), osada neolit, osada lendzielska,

i) St. 6 (AZP 104-59/25), slad osadnictwa, epoka kamienia,

J) St. 7 (AZP 104-59/26), $lad osadnictwa, epoka kamienia,

k) St. 8 (AZP 104-59/27), slad osadnictwa, Sredniowiecze,

1) St. 9 (AZP 104-59/28), slad osadnictwa, ok. wpl. rzym.,

m) St. 10 (AZP 104-59/29), §lad osadnictwa, epoka kamienia,

n) St. 11 (AZP 104-59/30), $lad osadnictwa, epoka kamienia,

0) St. 11 (AZP 104-59/104), slad osadnictwa, neolit,

p) St. 12 (AZP 104-59/31), §lad osadnictwa, epoka kamienia,

q) St. 13 (AZP 104-59/32), slad osadnictwa, epoka kamienia,

r) St. 14 (AZP 104-59/33), slad osadnictwa, epoka kamienia,

s) St. 15 (AZP 104-59/34), $lad osadnictwa, ok. wpt. rzym.,

t) St. 16 (AZP 104-59/35),slad osadnictwa, p6zn. §redn.,

u) St. 17 (AZP 104-59/36), osada — neolit, osada — neolit — lendzielska, osada epoka brazu — tuzycka, osada
— prahistoria, §lad osadnictwa — pdzne $red.,

v) St. 18 (AZP 104-59/37), $lad osadnictwa, epoka kamienia,

w) St. 19 (AZP 104-59/38), $lad osadnictwa, pozn. ok. wpt. rzym. — kultura przeworska,
x) St. 20 (AZP 104-59/39), $lad osadnictwa, p6zn. Sredniowiecze,

y) St. 21 (AZP 104-59/40), $lad osadnictwa — neolit,

z) St. 22 (AZP 104-59/41), slad osadnictwa, epoka kamienia,

aa) St. 23 (AZP 104-59/42), $lad osadnictwa, pozn. ok. wpl. rzym. — kultura przeworska,

bb) St. 24 (AZP 104-59/43), §lad osadnictwa — neolit, $lad osadnictwa — epoka brazu — tuzycka, $lad
osadnictwa — p6zn. §redniowiecze,

cc) St. 25 (AZP 104-59/44), slad osadnictwa — neolit, $lad osadnictwa — p6zn. §redniowiecze,
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dd) St. 26 (AZP 104-59/45), osada, epoka brazu, kultura tuzycka,
ee) St. 27 (AZP 104-59/46), §lad osadnictwa, epoka kamienia,
ff) St. 28 (AZP 104-59/47), §lad osadnictwa, neolit,

gg) St. 29 (AZP 104-59/48), slad osadnictwa — neolit, $lad osadnictwa — owr — przeworska?, osada —
prahistoria, osada — pdzn. §redniowiecze,

hh) St. 33 (AZP 104-59/193), $lad osadnictwa, prahistoria,

ii) St. 35 (AZP 104-59/196), slad osadnictwa, epoka kamienia,

i) St. 36 (AZP 104-59/200), slad osadnictwa, prahistoria (tuzycka),

kk) St. 37 (AZP 104-59/201), $lad osadnictwa — epoka kamienia, osada — pdzn. $red. — okr. nowozytny,
11) St. 38 (AZP 104-59/202), slad osadnictwa, neolit,

mm) St. 39 (AZP 104-59/203), $lad osadnictwa — epoka kamienia, $lad osadnictwa — prahistoria, osada —
wczesne Sredniowiecze.

2. W zakresie ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w ust.1 pkt
1, ustala sie:

1) nakaz zachowania wartosci historycznej, zabytkowej 1 architektonicznej tych obiektow (bryty

i elewacji budynkow oraz detalu architektonicznego) oraz przy uwzglednieniu pozostatych ustalen zmiany
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie adaptacji obiektow, w sposob nienaruszajacy elementéw historycznych, oraz ustalen planu
zawartych w Rozdziale III, przy podporzadkowaniu dziatan adaptacyjno — rewaloryzacyjnych warto§ciom
kulturowym obiektow, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszczenie nadbudowy w celu uzytkowego wykorzystania poddasza;

5) dopuszczenie robot budowlanych polegajacych na termomodernizacji wylacznie w sposdb nie powodujacy
zatarcia cech stylowych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na elewacjach budynkéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdéw oraz potaciach dachow tych budynkow od strony przestrzeni publicznych.

3. Wszelkie dzialania zwigzane z obiektami lub obszarami, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢
prowadzone w sposob nie naruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

4. Zasady ochrony, o ktorych mowa w ust. 2, nalezy stosowa¢ do obiektow objetych gminng ewidencja
zabytkow, zgodnie z jej aktualizowanym stanem.

5. Ustanawia si¢ ochrong obszarow o najwyzszych walorach kulturowych poprzez wyznaczenie stref $cistej
oraz czg¢sciowej ochrony konserwatorskiej w otoczeniu zespotu kosciota parafialnego p.w. Przemienienia
Panskiego z plebanig oraz cmentarzem, dla ktérych ustala si¢ warunki zagospodarowania:

1) w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej — nakazy:
a) zachowania historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego i jego elementow
o warto$ciach kulturowych — w drodze ich konserwowania i rewaloryzowania,

b) dostosowywania nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich usytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz petnionych funkc;ji,

2)w strefie cze$ciowej ochrony konserwatorskiej — nakaz ksztaltowania nowej zabudowy w sposob
zapewniajacy harmonijne relacje przestrzenne z obiektami chronionymi, poprzez wtasciwe jej usytuowanie,
skale (gabaryty) oraz zastosowanie tradycyjnej formy architektonicznej;

3) wszelkie dziatania prowadzone w obrebie stref ochrony konserwatorskiej powinny uwzgledniac
pierwszenstwo wymogow konserwatorskich zwigzanych z zachowaniem, ochrona
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i rewaloryzacja obiektow badz zespotéw zabytkowych oraz zapewnienia optymalnych warunkéw ich
ekspozycji.

6. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych ustala si¢, co nastepuje:

1) stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie przed zniszczeniem, w szczegdlno$ci wynikajagcym
z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu;

2) wszelkie dziatania wymagajace prowadzenia rob6t ziemnych (z wyjatkiem zwigzanych

z uprawami rolnymi) w obregbie stanowisk wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy
1. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie
czynnego okreslajg przepisy rozdziatu 3, dla poszczegdlnych terendéw o ustalonym przeznaczeniu,

2) wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w pktl, stosuje si¢ do obiektow nowo
realizowanych, atakze, z zastrzezeniem pkt3, w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy obiektéw
istniejacych oraz przy zmianie sposobu zagospodarowania dziatki zabudowanej;

3) jezeli w istniejagcym stanie zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlanej nie s3 zachowane wymagania
w zakresie co najmniej jednego zustalonych zmiang planu wskaznikow zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ utrzymanie tych wskaznikéw na poziomie jak w stanie istniejacym; jezeli ustalony w zmianie
planu wskaznik intensywno$ci zabudowy jest przekroczony — dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej
powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigcej niz o 10%; zwigkszenie powierzchni zabudowy
powinno, by¢ realizowane w taki sposob, aby istniejacy na dzialce zasob powierzchni terenu biologicznie
czynnego nie byl nizszy niz minimalny wymagany wskaznik;

4) zwigkszenie powierzchni zabudowy w przypadkach, o ktérych mowa w pkt3 moze by¢ dokonane
jednorazowo w okresie obowigzywania zmiany planu, bez mozliwosci ponownego zwickszania
powierzchni zabudowy obiektu.

2. W zakresie zasad lokalizacji budynkow wzgledem nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala sig:

1) budynki nalezy lokalizowaé zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3, lit. b;

2) w przypadkach, gdy rysunek zmiany planu nie okre$la polozenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,
budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych, w tym dotyczacych w szczego6lnosci
wymaganych odlegtosci obiektow budowlanych od drog;

3) w pasie terenu potozonego pomigdzy wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
teren przeznaczony pod zabudowe od terenéw komunikacji drogowej, dopuszcza si¢, przy uwzglednieniu
przepiséw odrebnych:

a) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej,

b) przebudowe, nadbudowe irozbudowe istniejacych budynkéw, przy czym wyklucza si¢ rozbudowe
w kierunku terenéw komunikacji drogowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(budynki gospodarcze oraz zielen) powinny by¢ ksztattowane

w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania inawigzywa¢ do form
architektury tradycyjnej w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania
W otoczenie;

2) poziom kondygnacji parteru budynku powinien znajdowaé si¢ nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem
bezposrednio przyleglego terenu; jezeli budynek polozony jest na stoku, rzgdng terenu oblicza si¢ jako
srednig arytmetyczna rzednych najwyzej inajnizej polozonego projektowanego terenu bezposrednio
przylegtego do budynku;
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3) dopuszczenie realizacji budynkow garazowych i gospodarczych, przed realizacja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

4. Ustala si¢ zasady remontdw, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkow istniejacych:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontow i przebudowy istniejacych budynkow, z obowigzkiem uwzglednienia
przepisu § 6 ust. 1 pkt 2,

2) rozbudowa inadbudowa budynkdéw istniejacych jest dopuszczalna, gdy funkcja budynku jest zgodna
z przeznaczeniem terenu okreslonym w rozdziale 3,

3) przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow nalezy uwzglednia¢ zasady okreslone

w rozdziale 3, o ile istniejagca forma i rozwigzania konstrukcyjne budynku nie uniemozliwiajg zastosowania
ww. zasad;

4) przy nadbudowie dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej wrozdziale 3, dopuszczalnej wysokosci
zabudowy, wylacznie w przypadkach, gdy przekroczenie wynika z dostosowania formy dachu do wymagan
planu dotyczacych formy dachu (np. przy zastgpieniu dachu ptaskiego dachem stromym); w takim
przypadku nadbudowa winna by¢ realizowana w taki sposob, aby przekroczenie dopuszczalnej wysokosci
byto mozliwie najmniejsze, w szczegdlnosci poprzez zastosowanie najmniejszego dopuszczalnego kata
nachylenia potaci dachowych oraz rezygnacje ze stosowania §cianek kolankowych poddasza;

5) dla istniejacych budynkow potozonych w terenach oznaczonych symbolami: R i ZN ustala si¢ mozliwos¢
zwigkszenia powierzchni zabudowy istniejagcego budynku onie wigcej niz 50 %  dotychczasowej
powierzchni zabudowy; rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo

w okresie obowigzywania zmiany planu, bez mozliwosci ponownego zwickszenia powierzchni obiektu.

5. W przypadkach, gdy istniejacy sposob zabudowy lub zagospodarowania terenu uzasadnia ksztalttowanie
formy architektonicznej budynku w sposob odmienny od ustalonego w ust. 4 oraz w ustaleniach rozdziatu 3,
w szczegolnoSci w sytuacji: rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych, dobudowy do obiektu
istniejacego, a takze w zwiazku z koniecznoscig uwzglednienia cech regionalnych, wzgledow zabytkowych Iub
specyfiki miejsca badz charakteru obiektu - dopuszcza si¢ mozliwo$C niestosowania zasad okreslonych
w ust. 4 oraz w ustaleniach rozdzialu 3, w takim zakresie, wjakim jest to niezbedne dla uwzglednienia
uwarunkowan architektonicznych, konserwatorskich Iub funkcjonalno-przestrzennych.

6. Wysokos¢ lokalizowanych obiektoéw budowlanych, innych niz obiekty, o ktorych mowa w rozdziale 3,
dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 15 m a w terenach uslugowych oznaczonych symbolem U nie moze by¢
wicksza niz 20 m, z zastrzezeniem, ze ograniczenie nie dotyczy linii elektroenergetycznych wysokich napie¢
oraz masztow telefonii bezprzewodowe;.

7. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dla projektowanych obiektow niezbednego programu parkingowego
w granicach terenu inwestycji, w formie zewnetrznych miejsc postojowych lub miejsc garazowych, w liczbie
nie mniejszej niz:
1) w zabudowie wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) w zabudowie jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) w zabudowie zagrodowej — 2 miejsca postojowe na dom, 1 miejsce dla sprzetu rolniczego;

4) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko przypadajgce na 200 m? powierzchni uzytkowej lub 3 miejsca
postojowe przypadajace na kazdych 10 zatrudnionych pracownikow;

5)dla obiektéw produkcyjnych imagazynowych - 1 stanowisko przypadajace na 200 m?> powierzchni
uzytkowej lub 2 miejsca postojowe przypadajace na kazdych 10 zatrudnionych pracownikows;

6) w ogolnej liczbie miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 1, 41 5, co najmniej dwa miejsca winny by¢
przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) miejsca postojowe powinny by¢ realizowane jako miejsca postojowe na parkingach zewnetrznych lub
w budynkach.

§ 10. Zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci oraz minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych
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1. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci oraz minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych objetych ustaleniami zmiany planu:

1) scalenia i podzial nieruchomosci, z wylgczeniem nieruchomosci lub ich czes$ci przeznaczonych na cele
rolne, lesne, uzytkéw zielonych, mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami zmiany planu oraz
z przepisami odr¢bnymi, na zasadach i warunkach ustalonych w pkt 2;

2) zasady 1 warunki scalen i podziatu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 700 m?;
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°;
¢) szerokos¢ frontéw dzialek nie mniejsza niz 18 m;

3) ustalone parametry w pkt 2, nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod obiekty

i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznaczaé¢ odpowiednio do potrzeb;

4) podzial nieruchomosci powinien zapewniac:

a) mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposéb zgodny =z okre§lonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) uwzglednienie istniejacego zainwestowania kubaturowego oraz infrastruktury technicznej,

c¢) dostep nowopowstajacych dziatek do drogi publicznej odpowiadajacy wymaganiom okreslonym
w przepisach odrgbnych;

d) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieplowniczej oraz telekomunikacyjnej,

e) mozliwos¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow tadu przestrzennego,

w szczegolnosci w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu
urbanistycznego, prawidtowej obstugi komunikacyjne;j,

5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 2000 m? w granicach terenéw UP, U, Ul, US, UT,

- 700 m? w granicach pozostatych terendéw, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- 350 m? w terenach MN i MNU dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie blizniaczej;
6) dopuszcza si¢ inny, niz okre$lony w pkt 5, sposob podziatu dziatki:

a) jezeli celem podziatu jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacja granic miedzy
sasiadujagcymi nieruchomosciami,

b) jezeli podziat stuzy uzyskaniu dziatki budowlanej z polaczenia kilku nieruchomosci, ktorych wyjsciowe
parametry nie odpowiadajag wymaganiom pkt 5.

c¢) dla wydzielenia terenow na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.);

7) projektowany sposob podziatu nieruchomosci powinien wynika¢ z przewidywanego programu inwestycji
uwzgledniajacego ustalenia zmiany planu i przepisy odrebne;

8) jezeli w projekcie podzialu nieruchomosci przewidziano wydzielenie dzialki pod droge, ktorej
nie wyznaczono na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, jej szeroko$¢ powinna wynosi¢ co
najmniej 6 metrow; odstgpstwo dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy istniejace trwale zainwestowanie
uniemozliwia przyjecie w/w szerokosci lub gdy droga zapewnia dojazd do nie wigcej niz trzech dziatek
w zabudowie jednorodzinnej, przy czym szeroko$¢ dziatki wydzielanej pod droge winna zapewnial
mozliwo$¢ dojazdu i doj$cia zgodnie z wymaganiami przepisow prawa budowlanego.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych,

a takZe warunki tymczasowego zagospodarowania
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1. W zmianie planu uwzglednia si¢ wystegpowanie udokumentowanego zloza surowcéw mineralnych
»Brzezie” IB 2221; w obrebie wystepowania ztoza zakazuje si¢ dokonywania zmian zagospodarowania
terend6w w sposob prowadzacy do uniemozliwienia prowadzenia w przysztosci eksploatacji surowcow,
w szczegoblnosci ich zabudowy.

2. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢  ograniczenia wynikajace z ustalonego zasiggu
(przedstawionego na rysunku zmiany planu) ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na srodowisko,
okreslonego decyzja o lokalizacji autostrady, w:

1) strefie oddzialywan maksymalnych, o zasiegu 20 m, jako obszar oddzialywan maksymalnych, na terenie,
ktorego ulegaja likwidacji wszelkie obiekty, wtym budynki bez wzgledu na ich przeznaczenie,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej autostrady i ochrony $rodowiska;

2) strefie zagrozen — o zasi¢gu 50 m, na terenie, ktorej:

a) nastepuje likwidacja obiektow, wtym budynkéw w przypadkach zadania wlasciciela na etapie
nabywania nieruchomosci na cele inwestycyjne,

b) niedopuszczalna jest lokalizacja obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi,

c) nie dopuszcza si¢ prowadzenia gospodarki rolnej z wylaczeniem produkcji roslin nasiennych Iub
przemystowych i gospodarki lesnej,

3) strefie ucigzliwos$ci — o zasiggu 150 m, na terenie, ktorej:

a) nalezy zapewni¢ skuteczna ochrong istniejgcych obiektoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi przed
szkodliwym wptywem autostrady poprzez zastosowanie rozwigzan, srodkow

i urzadzen technicznych pozwalajacych na maksymalng ochron¢ srodowiska i zdrowia przed wszelkimi
zagrozeniami i dotrzymanie obowigzujacych normatywow,

b) niedopuszczalna jest lokalizacja: obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
z wylaczeniem terenéw MOP, urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
c¢) niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw i sytuowanie ogrodow dziatkowych.

3. Na rysunku zmiany planu wskazuje si¢ pasy izolujace tereny cmentarza od innych terendw o zasiegu
50 mi 150 m, w granicach ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu:

1) w strefie od cmentarza o szerokosci 50 m od granicy cmentarza, zakazuje si¢:
a) realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
b) realizacji zakltadéw produkujacych artykuly zywnosci oraz budynkéw przechowujacych artykuty
ZywnoSci,
c) realizacji zakladow Zzywienia zbiorowego;
2) w strefie od cmentarza o szerokosci 150 m od granicy cmentarza, zakazuje si¢:
a) realizacji studzien i innych uj¢¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z uje¢ indywidualnych.

4. Obszar objety zmiang planu potozony jest w rejonie, gdzie wystepuja tereny zagrozone ruchami
masowymi oraz osuwiska zarejestrowane w ramach projektu ,,System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO”,
wykazane w kartach rejestracyjnych oraz na mapie osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi, dla
ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w ust. 5.

5. Na rysunku planu wskazuje si¢ osuwiska (okresowo — aktywne, nieaktywne) i ich strefy buforowe oraz
teren zagrozony ruchami masowymi, stanowigce tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych,
w granicach ktorych ustala si¢: dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych, na zasadach i warunkach
ustalonych wrozdziale 213 uchwaly, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, ze szczegdlnym
rozpoznaniem czy planowana inwestycja nie naruszy réwnowagi gruntu inie spowoduje uaktywnienia si¢
osuwiska.

6. W obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
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W rozumieniu przepiséw odrgbnych.
7. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terendow:

1) tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zmiany planu;

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terenow; zakaz nie dotyczy
obiektow niezbgdnych dla prowadzenia rob6t budowlanych, w okresie wykonywania tych robot.

8. Na rysunku planu wskazuje sig:
1) granice obszaru ochronnego GZWP 451 — Subzbiornika Bogucice, podobszar ochronny A-I;

2) granice obszaru ochronnego GZWP 451 — Subzbiornika Bogucice, podobszar ochronny B-1V; w granicach
ktorych obowigzujg przepisy odrebne.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie systemoéw komunikacji drogowe;:

a) system komunikacji drogowej bedzie funkcjonowal w oparciu o wymienione ponizej istniejgce
i projektowane drogi publiczne oraz o drogi wewng¢trzne:

- autostrada A4, o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie A

- drogi krajowe (nr 94 i nr 75), o parametrach technicznych i1 uzytkowych odpowiadajacych klasie GP;
- drogi powiatowe, o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie Z,

- drogi gminne, o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie L i D,

b) budowa, przebudowa irozbudowa droég iulic powinna by¢ prowadzona zzachowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych oraz z uwzglednieniem ustalen zmiany planu dotyczacych terenow
komunikacji drogowej, w tym zawartych w rozdziale 3,

¢) obstuga komunikacyjna nowopowstajacej zabudowy lokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie drogi
krajowej nr 94 powinna odbywaé si¢ za posrednictwem istniejacych zjazdow oraz drég publicznych
nizszej kategorii, badz droég wewnetrznych; w przypadku dokonywania podzialéow nieruchomosci
nie dopuszcza si¢ mozliwosci powstawania dodatkowych zjazdéw z drogi krajowe;j,

d) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 9.U oraz 1.UT powinna odbywac si¢ poprzez
zjazd publiczny do stacji paliw w terenie 2.KU,

e) obstuga komunikacyjna obszarow przylegtych do drog publicznych powiatowych i gminnych moze by¢
zapewniona poprzez bezposrednie wiaczenia do tych drog lub poprzez drogi wewngtrzne,

f) w zagospodarowaniu terenow przylegtych do drog nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace
z przepisoOw odrebnych, w szczegolnosci w zakresie wymaganych odleglosci obiektow budowlanych od
drog,

g) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
wymaga uwzglednienia potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie

z przepisami odrebnymi; wramach projektow realizacyjnych nalezy przewidzie¢ wyposazenie
w urzadzenia zapewniajagce wymagane warunki dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami -
w wydzielonych terenach komunikacji kolowej, a takze na niewydzielonych w planie dojazdach, ciggach
pieszych i Sciezkach pieszo — rowerowych; urzadzenia, o ktérych mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie
dysfunkcje 0sob ze szczegdlnymi potrzebami i wykorzystywaé najnowoczesniejsze rozwigzania,

h) podstawowa oraz zewnetrzng obstuge obszaru objetego zmiang planu, w zakresie komunikacji
zbiorowej, zapewnia komunikacja autobusowa, uzupeliona poprzez obstuge przez prywatnych
przewoznikows;

2) w zakresie ogolnych zasad ksztalttowania systemow infrastruktury techniczne;j:

a) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ obecnos$¢ istniejacych sieci, urzadzen
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i obiektow infrastruktury technicznej,

b) orientacyjny przebieg istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej okresla rysunek
planu; potozenie tych sieci nie stanowi ustalen zmiany planu, lecz ma charakter informacyjny,

c¢) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrgbie linii rozgraniczajacych drog publicznych jest
dopuszczalne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, za zgoda zarzadcy drogi,

d)w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem nalezy, stosownie do wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych, wykonaé: sie¢ hydrantdéw zewnetrznych zapewniajacych odpowiednia ilosé
wody do gaszenia pozaru oraz drogi pozarowe, zapewniajace dojazd jednostek ratowniczych do
obiektow;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wod¢ z wod podziemnych trzeciorzedowego
poziomu wodonosnego — za posrednictwem gminnego wodociagu grupowego ,,Szaréw — Dabrowa” —
obejmujacego zasiggiem obstugi obszar calej gminy Ktaj, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
uktadu wodociggowego,

b) utrzymanie, wraz z cigglta modernizacja, dotychczasowego, wielootworowego ujecia wod studniami
glebinowymi w Szarowie, jako gtéwnego zrodta wody dla wodociagu, uzupetianego, w zaleznosci od
potrzeb, dosylem wody z ujecia wody w Cichawie (gm. Gdéw), oraz z ujgcia wody na rz. Rabie dla
potrzeb wodociagu komunalnego w Bochni,

c) zwigkszenie niezawodnosci pracy wodociaggu poprzez realizacje zakladu uzdatniania wody
eliminujagcego podwyzszony poziom zwigzkéow zelaza imanganu w niektorych studniach ujecia;
zwickszenie pojemnosci zbiornikdbw wyrownawczych oraz modernizacje irozbudoweg sieci
wodociggowej rozprowadzajacej, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymiany odcinkéw sieci
azbestowocementowej oraz realizacje zamknietych uktadéw pierscieniowych,

d) realizacj¢ sieci wodociggowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
oraz terenéw ushug komercyjnych i turystyki — w oparciu o zasilanie z istniejgcej sieci wodociggowej,

e) zaopatrzenie w wode kompleksoéw terenow przeznaczonych zmiang planu pod ustugi komercyjne oraz
ustugi sportu 1 turystyki, o jakosci wody nie wymagajacej parametréw wody pitnej (cele produkcyjne) —
w oparciu o wlasne wodociagi zakladowe (lokalne), zrealizowane na warunkach okreslonych
pozwoleniem wodno-prawnym, wymaganym dla tego rodzaju korzystania z wod,

f) zachowanie szczegolnej ostroznosci przy lokalizowaniu zaktadow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
wod gruntowych 1iwarstwy wodonosnej w obszarach szczegdlnie narazonych na przenikanie
zanieczyszczen z powierzchni ziemi, tj. w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 451 - Subzbiornik Bogucice,

g) dopuszcza si¢ realizacje nowych uje¢ wod isysteméw wodociaggowych, w tym indywidualnych
i komunalnych, na calym obszarze objgtym ustaleniami zmiany planu, stosownie do wystepujacych
potrzeb, z uwzglednieniem wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie gospodarki Sciekowe;j:

a)na obszarze gminy, jako potozonym powyzej ujecia wody pitnej na rzece Rabie dla wodociagu
komunalnego ,.Bochnia”, obowiazuje zasada bezwzglgdnego odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji
zakonczonej oczyszczalnig $ciekéw, co osiagni¢te zostanie poprzez porzadkowanie, modernizacje
i znaczng rozbudowe funkcjonujacych na obszarze gminy systemow kanalizacyjnych, a mianowicie:
system kanalizacji ,,Szarow” zoczyszczalnia w Targowisku oraz system kanalizacji ,,Ktaj”
z oczyszczalnia $ciekow w Klaju,

b) systemem obowigzujagcym na terenie gminy — jest system kanalizacji rozdzielczej,
c¢) w systemie kanalizacji ,,Szarow” oraz ,,Ktaj” zastosowanie ma kanalizacja grawitacyjna,

z licznymi pompowniami sieciowymi i odcinkami kanalizacji tloczne;j,
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d) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow
w szczelnych zbiornikach wybieralnych, z dopuszczeniem przydomowych oczyszczalni $ciekow, na
warunkach okre§lonych w § 7 ust. 2 pkt 6,

e) $cieki inne niz socjalno-bytowe winny by¢ podczyszczone do warunkéw umozliwiajacych ich
wprowadzenie do kanalizacji komunalnej, a w przypadkach powstawania $ciekéw nie spetniajacych

wymaganych warunkow, postepowanie z nimi winno odpowiadaé szczegdtowym zasadom usuwania,
wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych;

5) w zakresie systemow elektroenergetycznych:

a) utrzymuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury elektroenergetycznej, w tym lini¢
elektroenergetyczng wysokiego napiecia 110 kV relacji Niepotomice — Kuréw oraz linie napowietrzne
i kablowe $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg irozbudoweg sieci iurzadzen -elektroenergetycznych, m.in.:
lokalizacje nowych linii i stacji transformatorowych, stosownie do faktycznego zapotrzebowania na
dostawy energii elektrycznej, wtym dla celow grzewczych, atakze dopuszcza si¢ kablowanie
istniejacych linii napowietrznych,

c) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejace elementy uzbrojenia wraz ze strefami
technicznymi, zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje linii SN iniskiego napigcia w obrebie linii rozgraniczajagcych terendow tras
komunikacyjnych; w terenach istniejacej i planowanej zabudowy zaleca si¢ wykonywanie nowych linii
przesylowych jako linii kablowych podziemnych, przy dopuszczeniu linii i stacji transformatorowych
napowietrznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia gazowe, w tym:
- gazociag DN 500, PN 63 relacji Lukanowice — Sledziejowice,
- gazocigg DN 250, PN 40 relacji Lukanowice — Sledziejowice,
- gazociag DN 500, PN 63 relacji Lukanowice — Sledziejowice — Zederman,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy sieci, obiektow budowlanych

i urzgdzen systemu gazowniczego, nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu oraz przebudowy i remontu
sieci gazowych, wzdhuz istniejacej trasy w strefie kontrolowanej gazociagu, obslugujacych tereny
przeznaczone na cele inwestycyjne,

c) zaopatrzenie w gaz istniejacych i planowanych obiektéw kubaturowych nastapi z sieci $redniopreznej
i niskopre¢znej; zasilanie nowych odbiorcoéw wymagac bedzie rozbudowy sieci gazowej $redniopr¢zne;j
1 niskopreznej; wyznaczenie lokalizacji gazociagéw rozdzielczych nastegpowaé bedzie na etapie decyzji
pozwolenia na budowg dla poszczegélnych inwestycji,

d) lokalizacja nowych gazociagéw oraz lokalizacja budynkow w sgsiedztwie gazociagdw powinna
uwzglednia¢ wymogi okreslone w aktualnie obowiazujacych przepisach odrebnych;

7) w zakresie systemow grzewczych:
a) zaopatrzenie w ciepto oparte bgdzie o indywidualne zrodta ciepta;

b) nalezy stosowac rozwigzania zgodne z przepisami odrgbnymi z zaleceniem wykorzystania dla celow
grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych, t.j. energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub
urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW;

8) w zakresie systemow telekomunikacji:
a) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia i sieci telekomunikacyjne,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
stosownie do wystepujacych potrzeb,

¢) dziatania w zakresie realizacji systemow telekomunikacyjnych nalezy realizowac
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z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami winno odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w przepisach odrgbnych, w tym
regulacjami obowigzujacymi w gminie Ktaj,

b) odpady powinny by¢ gromadzone w wyznaczonych dla tego celu miejscach oraz odbierane przez
uprawnione podmioty do odzysku lub unieszkodliwienia,

¢) nalezy stosowac¢ selektywna zbidrke odpadow oraz wydzielenie odpadow niebezpiecznych ze strumienia
odpadow komunalnych,

d)w przypadku powstawania odpadéw niebezpiecznych postgpowanie znimi winno odpowiadaé
szczegotowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe, dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1.MW).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu 1.MW ustala sig:
1) zabudowe wielorodzinna;

2) obiekty 1urzadzenia towarzyszace zabudowie wielorodzinnej, wtym budynki gospodarcze, garaze
wolnostojace, itp.;

3) zielen urzadzong, urzadzenia sportu i rekreacji;
4) komunikacje kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
5) niezbgdne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala sig:
1) ustugi publiczne;
2) ushugi komercyjne.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 25 %;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno ustugowych i ustugowych: 15 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze w zabudowie mieszkaniowej: 6 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej: 8 m,

b) rzut budynku mieszkalnego — prostokatny badz ztozony z prostokatow, z mozliwosciag wzbogacenia
poprzez dodanie badz wyciecie sktadnikow rzutu (bryl mniejszych, gankéw, werand, podcieni, garazy

itp.),
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c) dachy budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno uslugowych: strome dwu- lub wielospadowe,
o tradycyjnej formie, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych, wynoszacym od 30°
do 45°, z zaleceniem nadwieszonego okapu, z dopuszczeniem, stosowania dla zabudowy wielorodzinnej
dachéw o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20° oraz lukarn w formie dachow ptaskich, w nawigzaniu
do formy istniejacych obiektow,

d) formy dachow jednorodne w obrgbie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego; kat
nachylenia dachéw lukarn, przybudoéwek, w tym garazu, moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci
gtéwnych; na przybudowkach dopuszcza si¢ dach pulpitowy,

e) dachy budynkéw ushlugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o inne funkcji — strome dwu- lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych, wynoszacym od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. f,

f) w budynkach ustugowych, w ktérych wzgledy funkcjonalne narzucaja konieczno$¢ stosowania dachu
o rozpictosci przekraczajacej 15 metrow w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych do 15°,

g) pokrycie dachu budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego — dachowka ceramiczna lub z innych
materialdow o fakturze dachowek,

h) kolorystyka budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego: §ciany — barwy jasne, pastelowe,
z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegly, kamienia; dachy — barwy ciemne (braz, czerwien,
szaros¢, zielen).

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN — 30.MN).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow MN ustala si¢:
1) zabudowe jednorodzinng;
2) zielen urzadzong, urzadzenia sportu i rekreacji;
3) komunikacj¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi do 8 stanowisk);
4) niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym Iub blizniaczym
(z wykluczeniem uktadu szeregowego);

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe istniejacej, atakze lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej,
z uwzglednieniem wskaznikow zagospodarowania terenéw jak dla zabudowy zagrodowe;j, o ktorych mowa
w § 21 ust. 3 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ uzupehienie funkcji mieszkaniowej o funkcje uslugows z zakresu ushug publicznych lub
komercyjnych, w formie wykorzystania na ten cel czesci obiektu mieszkalnego lub w odrebnym budynku
ustugowym, przy zachowaniu warunku, aby powierzchnia uzytkowa funkcji uslugowej nie przekraczata
40% powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej w granicach dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanego budynku ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 150 m? ;

5) w zakresie dziatalnosci ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie takie rodzaje przedsiewziec, ktore nie powoduja
przekroczenia standardow Srodowiska przewidzianych przepisami prawa dla kategorii terenow
mieszkaniowych;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,6,

b) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50%;
7) dhugos¢ rzutu budynku nie moze przekraczac 25 metrow;
8) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
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- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno ustugowych i ustugowych: 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze w zabudowie mieszkaniowej: 6 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej: 8 m,

b) rzut budynku mieszkalnego i mieszkalno — ustugowego — prostokatny badz ztozony

z prostokatow, z mozliwosciga wzbogacenia poprzez dodanie badz wycigcie sktadnikow rzutu (bryt
mniejszych, gankoéw, werand, podcieni, garazy itp.),

c) dachy budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno uslugowych: strome dwu- lub wielospadowe,
o tradycyjnej formie, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych, wynoszacym od 30°
do 45°, z zaleceniem nadwieszonego okapu; nad czgscig budynku o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub stropodachy,

d) formy dachow jednorodne w obrgbie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego; kat
nachylenia dachéw lukarn, przybudéwek, w tym garazu, moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci
glownych; na przybudoéwkach dopuszcza si¢ dach pulpitowy,

e) dachy budynkéw ushugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o inne funkcji — strome dwu- lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych, wynoszacym od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. f,

f) w budynkach ustugowych, w ktorych wzgledy funkcjonalne narzucaja koniecznos$¢ stosowania dachu
o rozpigtosci przekraczajacej 15 metréw w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych do 15°,

g) pokrycie dachu budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego — dachowka ceramiczna lub z innych
materiatow o fakturze dachéwek, dopuszcza si¢ krycie dachu blachg ,,na rabek stojacy”,

h) kolorystyka budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego: $ciany — barwy jasne, pastelowe,
z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegly, kamienia; dachy — barwy ciemne (braz, czerwien,
szaros¢, zielen).

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (1.MNU — 20.MNU).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow MNU ustala si¢:

1) zabudowe jednorodzinng;

2) ustugi publiczne i komercyjne;

3) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie okre$lonej w pkt2, wtym budynki gospodarcze, garaze
wolnostojace itp.;

4) zielen urzadzong, urzadzenia sportu i rekreacji;
5) komunikacj¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
6) niezb¢dne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz obiektow i urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym
(z wykluczeniem uktadu szeregowego);

3) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowg istniejacej, atakze lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej,
z uwzglednieniem wskaznikow zagospodarowania terenéw jak dla zabudowy zagrodowej, o ktérych mowa
w § 21 ust. 3 pkt 2;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40%;

5) w zakresie dziatalnosci ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie takie rodzaje przedsigwzigc, ktore nie powoduja
przekroczenia standardéw Srodowiska przewidzianych przepisami prawa dla kategorii terendéw
mieszkaniowych;

6) dlugos¢ rzutu budynku nie moze przekracza¢ 25 metréw, z wylgczeniem budynkéw o funkcji ustugowe;,
ktorych dtugos¢ rzutu nie moze przekraczaé 60 metréw;

7) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanego budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 700 m? ;
8) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno ustugowych i ustugowych: 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze w zabudowie mieszkaniowej: 6 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej: 8 m,
b) rzut budynku mieszkalnego i mieszkalno - ustugowego — prostokatny badz ztozony

z prostokatow, z mozliwoscig wzbogacenia poprzez dodanie badz wyciecie sktadnikow rzutu (bryt
mnigjszych, gankow, werand, podcieni, garazy itp.),

c) dachy budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno uslugowych: strome dwu- lub wielospadowe,
o tradycyjnej formie, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych, wynoszacym od 30°
do 45°, z zaleceniem nadwieszonego okapu; nad czgscig budynku o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub stropodachy,

d) formy dachéw jednorodne w obrebie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno uslugowego; kat
nachylenia dachéw lukarn, przybuddéwek, w tym garazu, moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci
gtéwnych; na przybudowkach dopuszcza si¢ dach pulpitowy,

e) dachy budynkéw ushlugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o inne funkcji — strome dwu- lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych, potaci dachowych, wynoszacym od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. f,

f) w budynkach ustugowych, w ktérych wzgledy funkcjonalne narzucaja konieczno$¢ stosowania dachu
o rozpigtosci przekraczajacej 15 metrow w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych do 15°,

g) pokrycie dachu budynku mieszkalnego Iub mieszkalno ustugowego — dachowka ceramiczna lub z innych
materiatow o fakturze dachowek, dopuszcza si¢ krycie dachu blachg ,,na rabek stojacy”,

h) kolorystyka budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego: §ciany — barwy jasne, pastelowe,
z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegly, kamienia; dachy — barwy ciemne (brgz, czerwien,
szaro$¢, zielen).

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych (1.UP — 6.UP)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw UP ustala si¢:
1) ustugi publiczne wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) zielen urzadzona, urzadzenia sportu i rekreacji;
3) komunikacj¢ kolowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);

4) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -22- Poz. 4745

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢, w ramach uzupetnienia programu ustug publicznych, realizacji:
a) ustug komercyjnych z zakresu handlu i gastronomii,
b) funkcji mieszkaniowej;

2) taczna powierzchnia uzytkowa funkcji, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze przekracza¢ 25 % powierzchni
uzytkowej ustug publicznych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,5,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

- dla budynkéw ustugowych: 15 m, ograniczen wysokosci zabudowy nie stosuje si¢ w odniesieniu do
obiektow ustug publicznych, ktore tradycyjnie odbiegaja skala od otaczajacej zabudowy, jak kosciot,
wieza remizy strazackiej itp.,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkoéw o innej funkcji, nie wymienionych w tiret
pierwsze: 10 m,

b) dachy budynkoéw ushlugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkéw o inne funkcji — strome dwu- lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych, potaci dachowych, wynoszacym od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. cid,

¢) w budynkach ustugowych, w ktérych wzgledy funkcjonalne narzucaja konieczno$¢ stosowania dachu
o rozpictosci przekraczajacej 15 metrow w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych do 15°, z zastrzezeniem lit. d,

d) w obiektach ustug publicznych, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan odmiennych od okreslonych w lit. b
ic, w zakresie formy i geometrii dachu, w tym np. dachow ptaskich, krzywiznowych.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug (1.U — 13.U)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow U ustala sig:
1) ustugi komercyjne oraz ustugi publiczne, wraz z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi;
2) zielen urzadzong, urzadzenia sportu i rekreacji;
3) komunikacj¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
4) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ uzupehienie funkcji ustugowej o funkcje mieszkaniowa z zastrzezeniem aby powierzchnia
uzytkowa funkcji mieszkaniowej nie przekraczata 20% powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
z zastrzezeniem ust. 4;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
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- dla budynkéw ustugowych 14 m,
- dla budynkéw magazynowych: 12 m,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych w tiret
pierwsze i drugie: 10 m,

b) dachy budynkow ustugowych, magazynowych, gospodarczych, garazy oraz budynkéw o innej funkcji —
strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych,
wynoszacym od 30° do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie potaci dachowych o mniejszym nachyleniu Iub
dachow ptaskich.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug (1.U1 - 5.U1)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw U1 ustala sig:
1) ushugi komercyjne oraz ustugi publiczne, wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;
2) zielen urzadzona, urzadzenia sportu i rekreacji;
3) komunikacje¢ kotowa i pieszg (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciggi pieszo-jezdne, parkingi);
4) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania oraz warunki
1 standardy ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ uzupehienie funkcji ustugowej o funkcje mieszkaniowa z zastrzezeniem aby powierzchnia
uzytkowa funkcji mieszkaniowe] nie przekraczala 20% powierzchni uzytkowej funkcji uslugowe;,
z zastrzezeniem ust. 5;

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcych budynkow zlokalizowanych na dziatce nr 1096/2 na cele mieszkalne;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw ustugowych 14 m,
- dla budynkéw magazynowych: 12 m,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkoéw o innej funkcji, nie wymienionych w tiret
pierwsze i drugie: 10 m,

b) dachy budynkéw ustlugowych, magazynowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji —
strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych,
wynoszacym od 30° do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie potaci dachowych o mniejszym nachyleniu lub
dachow ptaskich.

5. Dla terendow oznaczonych symbolami 1.Ul — 5.U1 obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalonego
zasiegu (przedstawionego na rysunku zmiany planu) ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na
srodowisko, okreslonego decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998 r. oraz decyzja Prezesa
Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999 r. znak GP 1/A4/28/EM-AT/99/84 o ustaleniu

lokalizacji autostrady ptatne;.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji (1.US).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu US ustala si¢:
1) urzadzenia sportu i rekreacji (np. boiska, korty);

2) urzadzenia rekreacji nadwodnej (kapieliska, lowiska);
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3) obiekty zaplecza socjalnego itechnicznego (sanitariaty, szatnie, magazyny, wypozyczalnie sprzgtu
sportowego itp.) dla urzadzen, o ktérych mowa w pkt 11 2;

4) obiekty matej gastronomii;

5) punkty informacji turystycznej, urzadzone punkty wypoczynku, zadaszen;

6) zielen urzadzona;

7) komunikacje¢ kotowa i pieszg (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciggi pieszo-jezdne, parkingi);
8) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

9) wody ptynace (poczatkowy odcinek potoku Tusznica).

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow rekreacji indywidualne;;

2) liczbe kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkow ogranicza si¢ do dwoch kondygnacii;
wysoko$¢ zabudowy ogranicza si¢ do 7 metrow;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,2,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 40%;
4) dtugos$¢ rzutu budynku nie moze przekraczac 25 metrow;

5) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych,
wynoszacym od 12° do 45°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren uslug turystyki, sportu i rekreacji (1.UT) przeznacza si¢ dla:
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow UT ustala si¢:

1) ustugi turystyki;

2) obiekty i urzadzenia rekreacji i sportu;

3) obiekty zwigzane z ruchem turystycznym (np. zespoty rozrywkowo-gastronomiczne);

4) obiekty i urzadzenia towarzyszace urzadzeniom i obiektom okreslonym w pkt 1 — 3;

5) zielen urzadzona;

6) komunikacje kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);

7) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow rekreacji indywidualne;;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,5,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40%;
3) wysokos$¢ zabudowy: do 10 m;

4) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°, ptaskie.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej (1.RM — 3.RM).
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2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow RM ustala si¢:
1) zabudowe zagrodowa;

2) obiekty i urzgdzenia towarzyszace zabudowie wymienionej w pkt 1, w tym komunikacji (doj$¢, dojazdow)
oraz infrastruktury.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz warunki
1 standardy ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne na dzialce w zabudowie zagrodowej moga by¢ realizowane wylacznie jako
jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,4

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,

c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50 %;
3) dtugos¢ rzutu budynku nie moze przekracza¢ 20 metrow;

4) przy podziatach nieruchomosci stosuje si¢ zasady okreslone w przepisach odrgbnych jak dla obszarow
przeznaczonych na cele rolnicze;

5) wysokos¢ zabudowy: do 10 m;

6) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°.

4. Realizacja obiektow iurzadzen, o ktérych mowa wust. 2, jest dopuszczalna przy uwzglednieniu
przepisoOw odrgbnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren obiektéw i uslug produkcji rolnej (1.RU).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow RU ustala sig:
1) obiekty i urzadzenia shuzace produkcji rolnicze;j;
2) ushugi zwigzane z obstugg rolnictwa;
3) obiekty zwigzane z agroturystyka;
4) zielen urzadzona;
5) obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy — od 0,01 do 0,8,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30 %;
2) wysoko$¢ zabudowy : do 12 m;

3) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°; dopuszcza si¢ stosowanie innych form dachow;

4. Realizacja obiektow iurzadzen, o ktérych mowa wust. 2, jest dopuszczalna przy uwzglednieniu
przepisoOw odrgbnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza (1.ZC).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ZC ustala sie:

1) pola grzebalne oraz obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcja pochowku zmartych (kaplice cmentarne,
kolumbaria, grobowce, pomniki, domy przedpogrzebowe, kostnice, obiekty obslugi administracyjnej
cmentarza itp.);
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2) zielen urzadzona;
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji, w tym parkingi.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie trwalych ciggdw spacerowych o nawierzchni z kamienia naturalnego lub kostki
betonowej wyposazonych w tawki, oswietlenie;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 9,0 m;

4) nalezy stosowa¢ dachy spadziste o kacie nachylania potaci od 25° do 45°, kryte materiatami nawigzujacymi
do tradycji lokalnych (kamien, dachéwka ceramiczna itp.);

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,2,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 20 %.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze (R).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow R ustala sig:
1) gospodarke rolng prowadzong na gruntach ornych, takach, pastwiskach i w sadach;
2) przyrodnicze funkcje ochronne w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych;
3) funkcje rekreacyjng w zakresie dopuszczonym ustaleniami ust. 4.

3. Jako przeznaczenie uzupehniajace terenow R, z zastrzezeniem ust. 5, ustala sig:
1) obiekty i urzadzenia komunikacji, gospodarki wodnej i1 infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia i budowle zwigzane bezposrednio z produkcja rolna;
3) trasy turystyczne piesze, rowerowe, konne.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, zzastrzezeniem ust. 516 ustala si¢ nastepujagce zasady
zagospodarowania: dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy, z mozliwoscia dokonywania jej remontow,
przebudowy irozbudowy, z uwzglgdnieniem ustalen § 9 ust. 4 i wskaznikow zagospodarowania terenow jak
dla zabudowy zagrodowej, o ktorych mowa w § 21 ust. 3 pkt 2 oraz z zastrzezeniem, ze na gruntach rolnych
klas I-III rozbudowa jest dopuszczalna wylacznie dla wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkow
mieszkalnych oraz innych budynkow iurzadzen stuzacych wylacznie produkeji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu,

5. Przy realizacji obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2 - 4, uwzglednienie przepisOw odrebnych,
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

6. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja ograniczenia wynikajagce z ustalonego zasiggu
(przedstawionego na rysunku planu) ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na S$rodowisko,
okreslonego decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998 r. oraz decyzja Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999 r. znak GP 1/A4/28/EM-AT/99/84 o ustaleniu lokalizacji
autostrady ptatne;.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny uzytkow zielonych (ZN).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw ZN ustala sig¢:
1) gospodarke rolng prowadzona na gruntach stanowiacych trwate uzytki zielone (taki, pastwiska);

2) zielen towarzyszacg naturalnym ciekom, zbiornikom wodnym i rowom melioracyjnym oraz zadrzewienia
1 zakrzewienia;

3) funkcje rekreacyjng w zakresie dopuszczonym ustaleniami ust. 3.
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3.Dla terendéw, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢, zzastrzezeniem ust.4, nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenéw powinno by¢ ukierunkowane na zachowanie lub odtworzenie walorow
pOhaturalnych tak i pastwisk oraz uzytkow przyrodniczych np. oczek wodnych, zadrzewien §rodpolnych,
miedz;

2) dopuszcza si¢ zalesienia gruntdow o niskiej przydatnosci rolnicze;j;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig dokonywania jej remontdéw, przebudowy
i rozbudowy, zuwzglednieniem ustalen § 9 ust. 41 wskaznikow zagospodarowania terenéw jak dla
zabudowy zagrodowej, o ktorych mowa w § 21 ust. 3 pkt 2 oraz z zastrzezeniem, ze na gruntach rolnych
klas I-III rozbudowa jest dopuszczalna wytgcznie dla wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych
budynkow mieszkalnych oraz innych budynkéw iurzadzen shuzgcych wytacznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu,

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen komunikacji,
gospodarki wodnej i infrastruktury techniczne;;

5) dopuszcza si¢ realizacje tras turystycznych pieszych, rowerowych, konnych, wraz z towarzyszaca im mala
architektura.

4. Realizacja obiektow iurzadzen, o ktorych mowa w ust. 2-3, jest dopuszczalna przy uwzglgdnieniu
przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw (ZL).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw ZL ustala sig:
1) gospodarke le$na na terenach lasow prywatnych i panstwowych;
2) funkcje rekreacyjno-turystyczng, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 3.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem: drog lesnych, parkingow lesnych, urzadzen
gospodarki wodnej, sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku alternatywnych mozliwosci ich
prowadzenia, a takze urzadzen turystycznych, w tym: tras pieszych i rowerowych, urzadzonych punktow
wypoczynku, punktow widokowych;

2) lokalizacja obiektoéw i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1 jest dopuszczalna przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych (WS).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow WS ustala si¢: wody powierzchniowe plynace i stojace,
urzadzenia wodne.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen komunikacji, gospodarki wodne;j
i infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie niekubaturowych obiektow iurzadzen rekreacyjno-sportowych zwigzanych ze zbiornikami
wodnymi;

3) dopuszczenie wykorzystania rekreacyjnego terenow WS w zakresie nie naruszajgcym przepisow
odrebnych;

4) prowadzenie gospodarki wodnej zwigzanej z wlasciwym utrzymaniem ciekow i zbiornikow wodnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) utrzymanie i wprowadzenie obudowy biologicznej wod w postaci zadrzewien i zakrzewien.
§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (1.W, 1.G - 2.G).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala sig:

1) W - urzadzenia i obiekty zaopatrzenia w wodg;
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2) G - urzadzenia i obiekty zaopatrzenia w gaz.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ wszelkie dzialania inwestycyjne niezbedne dla prawidtowego dzialania systemow
infrastruktury techniczne;j,

2) zakaz uzytkowania gruntéw, w tym lokalizacji obiektow iurzadzen, do celow niezwigzanych z funkcja
terenu,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,4
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 10 %;
4) wysoko$¢ zabudowy do 10 m;
5) dachy: ptaskie, spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren urzgdzen infrastruktury technicznej suchy zbiornik na Tusznicy (1.WZ).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu WZ ustala sig:
1) suchy zbiornik wraz z obiektami i urzadzeniami shuzacymi ochronie przeciwpowodziowe;j;
2) zielen urzadzona;
3) wody powierzchniowe.
3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,1,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 80%;

2) warunki zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zbiornikow
retencyjnych.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow i urzadzen obshugi komunikacji (1.KU — 2.KU)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala sie:

1) stacje paliw ptynnych wraz z zapleczem uslugowym z zakresu gastronomii i handlu;

2) stacje ustugowsg napraw samochodowych;

3) obiekty iurzadzenia zwigzane z obstuga podroznych, w tym obiektéw turystyki i gastronomii (motele,
pensjonaty, obiekty gastronomiczne itp.);

4) zielen urzadzong;

5) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacji, wtym parkingi oraz stacje tadowania
pojazdow.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) w przypadku lokalizacji stacji paliw, niezb¢dne jest wykonanie dokumentacji hydrologiczne;j

i geologiczno inzynierskiej, stwierdzajacej przydatnos¢ terenu do jej lokalizacji, na etapie projektu
budowlanego;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,
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¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%;
3) wysokos$¢ zabudowy: do 10 m;

4) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych,
wynoszacym od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w obiektach stacji paliw w terenie KU, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan odmiennych od okreslonych
w pkt 4, w zakresie formy i geometrii dachu, w tym np. dachéw ptaskich, krzywiznowych.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej (1.KDA, 1. KDGP, 1. KDZ - 6.KDZ, 1. KDL -
5.KDL, 1. KDD - 17.KDD, 1. KDW - 6.KDW).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala sie:
1) KDA — autostradg;
2) KDGP — drogg publiczng klasy GP (droga krajowa nr 94);
3) KDZ — drogi publiczne klasy Z (drogi powiatowe);
4) KDL — drogi publiczne klasy L (drogi gminne);
5) KDD - drogi publiczne klasy D (drogi gminne);
6) KDW — drogi wewngtrzne.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji drogowej moga by¢ lokalizowane
zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

1) ciagi piesze i $ciezki rowerowe;
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym;
3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi;
4) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym;
5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej (ekrany akustyczne);
6) miejsca postojowe dla samochodow osobowych, w formie:
a) wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas Z, L i D,
b) dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrgbie jezdni ulic klasy D oraz drog wewngtrznych.
4. Nie dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy budynkow, lub ich czesci, potozonych

w obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji drogowej; przebudowa lub remont sg
dopuszczalne jedynie w przypadku uzyskania zgody zarzadcy drogi, stosownie do przepisow o drogach
publicznych.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych terenu drdg i ulic, w tym szerokosci, okresla rysunek zmiany planu.

6. W rozwigzaniach technicznych uktadu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace
dojazdow przeciwpozarowych.

7. W miejscach przekroczenia ciggami komunikacyjnymi ciekow wodnych nalezy zapewni¢ zachowanie
ciggltosci  ciekow, zmozliwoscia prowadzenia niezbgdnych prac remontowych, regulacyjnych
i konserwacyjnych, przy zachowaniu zasad okre§lonych w § 7 ust. 3 - 6.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢
w wysokosci:

1) 30% dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw U, U1, UT;

2) 25% dla nieruchomosci potozonych w granicach terenow MW, MN, MNU;

3) 5% dla nieruchomosci potozonych w granicach terendow nie wymienionych w pkt 11 2.
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§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kta;.
§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Kupiec
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIEJSCOWOSCI BRZEZIE NA TERENIE GMINY KtAJ

ZAL. NR 1 DO UCHWALY NR 111/28/2024 RADY GMINY KLAJ Z DNIA 25 CZERWCA 2024 R.
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KERUNKI ZMAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENI TERENOW INNE KATEGORE OBSZAROW PODLEGAJACYCH 3 . g’ L > /
Tereny majdujqce si¢ w obrebie stref zainwestowania: SZCZEGOLNYM ZASADOM ZAGOSPODAROWANA % = = 4 047 £111 / // 2

Centrum wielofunkcyjne w Ktaju (UCW) Orientacy|ny zasieq przekroczer dopuszczainych pozioméw hatosu %j D R / / / 3%/

) _ ‘ od autostrady, drdg krajowych i drogi wojewddzkie] 3 - =~ 4 / v ey,
Tereny zabudowy mieszkaniowo—ustugowe] (MU) ) i . . 3 /1‘ - - £V E” X
Strefa zagrozer zapadiiskami w obrebie pola ? / ? .
P A Tereny zabudowy zagrodowej (RM) otworowego "Lezkowice" ? \ / Lo,
— ?,.“‘lt‘?i'ﬁjﬂ%c:; P Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) Obszary bezodplywowe // /< . /
(o Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] (MW) Obszary szczegllnego zagrozenia powodzig o wysokim praw- 105 N X
) dopodobieristwie wystqpienia powadzi (roz na 10 lat) 0 \ \
Tereny ustug publicznych {UP) _ _ _ 1064 1067
) Obszary szczegéinego zagrozenia powodziq o $rednim praw— \ \\ AR ) 1062

Tereny produkey jno-ustugowe {PU) dopodobieristwie wystqpienia powodzi (roz na 100 lat) 1063 05¢ X 1057 RII ! .

Tereny ustug komercyjnych (UC) i rozwoju turystyki (UT) Obszary, na ktérych prowdopodabienstwo wystgpienio powodzi \\ N

3 D - jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) 1058 // \

ereny obslugi ruchu drogowego (KU) / AN / / \ Pslv

Granica osuwiska o numerze 12175

Tereny obslugi produkc]i w gospad. rolnych (RU)

Tereny obslugi produkeji w gospodarstwach legnych (ZLU) Strefy ochronne woksl crmentarzy

Tereny sportu (US) oraz tereny wskazane do rozwoju rekreac]i (USr)

Tereny ekspolatacii powierzchniowej surowcow (PE) T mmainy

Strefa ochronna terenu zamknietego

Tereny cmentarzy (ZC)

Tereny zieleni parkowej (ZP) Obszar zdegradowany

10R000ROBONRBOON

Tereny infrastruktury technicznej i komunalnej, z zakresu:
W — gospodorki wodnej i zaopatrzenia w wode

4 [ WL ED BRI

Zlikwidowane otwory poszukiwawcze {odwierty wiertnicze PGNIG S.A.)

K - kandlizacji wraz ze strefami wolymi od zabudowy)
G - gazownictwa
E - energetyki N KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
TT - telekomunikacji
Obszory wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych - Teren kolejowy z linig kolejowq Krakéw—Medyka
na cele nierolnicze i nieledne
Tereny pozostajqce poza strefami zainwestowania: Istniejgce i planowane drogi:
Lasy, zadrzewienia / tereny zolesien (ZL) |:| autostrada wroz ze zjazdami | MOP
|:| Zieler nieur zqdzona, dolin rzecznych, tgk (ZN) E krajowe, wojewddzkie, powiatowe, gminne
[ 1 Tereny roine (R) E Koncepcy|ny przebieq przefozenia drogi wojewédzkie] nr 967
0BSZARY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW ORAZ DZEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABY TKOW _ Linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ ze strefami oddziatywari

Wody powierzchniowe (W) i cieki &1 Linie elektroenergetyczne srednich napigé: ze stacjomi trafo
Zoiorniki przeciwpowodziowe (projektowane) — Wr -] Gozociag wysokoprezny ze strefq ochronng
Granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451 — Subzbiornik Bogucice ELEMENTY TURYSTYKI

Granica obszaru ochronnego GZWP nr 451 El Piesze szlaki turystyczne

Granice udokumentowanych z16z kopalin

E Rowerowe szlaki rekreacyjne i turystyczne
Granice terendw i cbszaréw gémiczych

Granice rezerwatu przyrody / pomniki przyrody Szlak konny
E Planowane trasy rowerowe, w tym: VELORABA, Rekreacyjno — turystyczna
Dolina Raby, inne proponowane szlaki rowerowe

Granice Osrodka Hodowli Zubréw w Kiaju Trasa lesnej kolei wgskotorowe]

233,68 g gyy ¥4
WA

Obszary Natura 2000

Korytarze ekclogiczne / obszar weztowy

Obiekty / zespoly wpisane do rejestru zabytkdw

Obiekty wpisane do gmirnej ewidencji zabytkdw

Strefy $cistej / czesciowej ochrony konserwatroskie]

AN A O PN

Stanowiska archeologiczne
Stanowiska archeclogiczne wpisane do rejestru zabytkow

Strefy ochrony ekspozycji / ciqgi widokowe

REENEE BODEDDDDES
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/28/2024

Rady Gminy Ktaj
z dnia 25 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Brzezie na terenie Gminy Klaj

Projekt zmiany planu zostat po raz pierwszy wylozony do publicznego wgladu w okresie od 15 listopada do 13 grudnia 2023 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu, tj. 27 grudnia 2023 r. — wplynelo 8 uwag.

Wojt Gminy Ktaj Zarzadzeniem Nr OA.0050.11.2024 z dnia 17 stycznia 2024 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w okresie od 29 kwietnia do 3 czerwca 2024 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu, tj. 17 czerwca 2024 r. — wplynety 3 uwagi.
Wojt Gminy Ktaj Zarzadzeniem Nr QOA.0050.70.2024 z dnia 17 czerwca 2024 r. rozpatrzyt uwagi dotyczacg projektu zmiany planu.

Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 977 ze zm.), dotyczy uwag nieuwzglednionych (numeracja uwag - kolumna 2 - zgodnie z wykazem uwag stanowigcym zatgcznik do Zarzadzenia Wojta Gminy

Ktaj).

W zakresie uwag objetych zalacznikiem Rada Gminy Ktaj postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

I. Uwagi z pierwszego wylozenia

IMIE I NAZWISKO TRESC UWAGI OZNACZENIA USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
DATA lub (petna tre$é uwagi | NIERUCHOMOSCI PROJEKTU W SPRAWIE (informacje i wyjasnienia
NR Lp | WPLYWU NAZWA znajduje si¢ KTOREJ ZMIANY PLANU ROZPATRZENIA UWAGI dotyczace rozpatrzenia
UWAG UWAGI JEDNOSTKI w dokumentacji DOTYCZY DLA uwagi — w zakresie uwag
I ORGANIZACYINE planistycznej) UWAGA NIERUCHOMOSCI | WOIJTA RADY GMINY nieuwzglednionych,
J (adres w (nr dziatki lub inne KTOREJ GMINY KLAJ uwzglednionych z
dokumentacji okreslenie terenu DOTYCZY KLAJ zastrzezeniem lub
planistycznej) * objetego uwaga) UWAGA nieuwzglednionych z
zastrzezeniem)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Uwaga dotyczy: dz. nr 1096/2 1.U1, 19.MNU Wojt Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona
Zmiany Gminy nieuwzgledniona w zakresie zmiany
2.1 07.12.2023 [...] przeznaczenia Kiaj przez Rade przeznaczenia terenu.
dziatki nr 1096/2 nie Gminy Ktaj
z terenu ushug Ul uwzglednit W zwigzku
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na teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
i ushug

whniesionej
uwagi

z konieczno$cia
utrzymania w projekcie
planu wymogow
wynikajacych
z uzgodnienia
z Generalng Dyrekcja
Drég Krajowych
i Autostrad, w ktorym
wskazano koniecznosci
wyznaczenia
nieprzekraczalnych linii
zabudowy w odleglosci
50m od granicy jezdni
drog pomocniczych
nie ma mozliwosci
zmiany przeznaczenia
terenu.

W granicach terenu
oznaczonego symbolem
1.Ul istnieje mozliwo$¢
nieznacznego jego
zainwestowania.
Informuje sig, iz istniejace
budynki pozostawia si¢ do
utrzymania z mozliwoscia
remontow
i przebudowy, a takze
adaptacje istniejacych
budynkow
zlokalizowanych na
dziatce nr 1096/2 na cele
mieszkalne.

3. | 05.12.2023

Wydziat
Architektury i
Budownictwa

Starostwo
Powiatowe w

Wieliczce

Uwaga dotyczy:
1) paragraf 5:

- w stowniczku
brak definicji
wskaznika
intensywnosci
zabudowy,

2) paragraf 8:

miejscowos¢
Brzezie

miejscowosé
Brzezie

Wojt
Gminy
K1aj
nie
uwzglednit
whniesionej
uwagi
w pkt 1-4

Uwaga zostaje
nieuwzgledniona
w pkt 1-4 przez
Rade Gminy
Ktaj

Ad.1. Uwaga
nieuwzgledniona.
Definicja wskaznika
intensywno$¢ zawarta jest
w
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu
1 zagospodarowaniu
przestrzennym — uwaga
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stanowisko nieuwzgledniona
archeologiczne —
czy jakies$ Ad. 2. W projekcie
uzgodnienie z zawarto wytyczne do
konserwatorem? dziatan inwestycyjnych
(przepisy odrgbne w granicach stanowisk
nie precyzuja), archeologicznych wg
Wymogow przepisow
3) paragraf 9: ustawy o ochronie
- w ust. 3 zapis i opiece nad zabytkami.
,,dopuszczenie
realizacji Ad. 3 Uwaga
budynkow nieuwzgledniona.
garazowych i Ustalenia: ,,dopuszczenie
gospodarczych , realizacji budynkéw
przed realizacja garazowych
budynku i gospodarczych, przed
mieszkalnego realizacja budynku
jednorodzinnego” mieszkalnego
powinien znalez¢ jednorodzinnego”,
si¢ w zapisach dla pozostawiono
MN i MNU w dotychczasowym
zamiast w miejscu, tj. w przepisach
zapisach dotyczacych zasad
ogo6lnych, ksztattowania zabudowy
(par.9 ust. 3 pkt 3).
4) obszary MW,
MN, MNU, UP, Ad. 4 Uwaga
U, PU, US, UT, nicuwzgledniona.
RM, RU: Minimalny wskaznik
- wskaznik intensywnosci okres§lono
intensywnosci na poziomie 0,01.
zabudowy w
kazdym obszarze
—zeby byt od 0
lub nie bylo
minimalnej
wartosci.
Uwaga dotyczy: dz. nr 677/1 Wojt Uwaga zostaje Uwaga nieuwzglgdniona.
4. | 22.12.2023 [ zmiany (obecnie Gminy nieuwzgledniona Dziatka zlokalizowana
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przeznaczenia dz. nr 677/4) Ktaj przez Radg jest wedhug
terenu na nie Gminy Ktaj obowigzujacego
budownictwo uwzglednit dokumentu Studium

3. zagrodowe wniesionej uwarunkowan
uwagi 1 kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Ktaj
w terenach rolnych gdzie
zgodnie z kierunkiem
rozwoju zakazano
lokalizacji zabudowy.
Uwzglednienie uwagi
spowodowatoby
naruszenie wymogow
ustawy z dnia 27 marca
2003 r.
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie
zgodnosci
i nienaruszalnosci ustalen
ww. Studium.
Uwaga dotyczy: dz. nr 1306 17.MN, 4.U1, R Woijt Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona
4, zwigkszenia Gminy nieuwzgledniona w zwigzku z brakiem
obszaru pod Ktaj przez Rade zgody Ministra Rolnictwa
5.1 27.12.2023 [...] zabudowe nie Gminy Klaj i Rozwoju Wsi na
mieszkaniowg uwzglednit przeznaczenie terendw
whniesionej rolnych na cele
uwagi nierolnicze.
Uwaga dotyczy: dz. nr 100 1.RM Wojt Uwaga zostaje Dziatka zlokalizowana
zmiany Gminy nieuwzgledniona jest wedhug
przeznaczenia Ktaj przez Rade obowiazujacego
dziatki nr 100 nie Gminy Ktaj dokumentu Studium
5 oznaczonych uwzglednit uwarunkowan
’ 6. | 27.12.2023 [...] symbolem RM whniesionej i kierunkow
zabudowa uwagi zagospodarowania
zagrodowa na przestrzennego gminy
dziatki o Ktaj
oznaczeniu MN w terenach zabudowy
zabudowy zagrodowe;j.
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mieszkaniowej Uwzglednienie uwagi
jednorodzinne;j spowodowatoby
naruszenie wymogow
ustawy z dnia 27 marca
2003 r.
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie
zgodnosci
i nienaruszalnosci ustalen
ww. Studium.
Uwaga dotyczy: dz. nr 101/1, 102/1 1.RM Wojt Uwaga zostaje Dziatki zlokalizowane sa
6. zmiany Gminy nieuwzgledniona | wedlug obowigzujacego
przeznaczenia Ktaj przez Radg dokumentu Studium
dziatek nr 101/1, nie Gminy Klaj uwarunkowan
102/1 uwzglednit i kierunkow
oznaczonych whniesione;j zagospodarowania
symbolem RM uwagi przestrzennego gminy
zabudowa Ktaj
zagrodowa na w terenach zabudowy
dziatki o zagrodowej.
7. | 27.12.2023 (] oznaczeniu MN Uwzglednienie uwagi
(-] zabudowy spowodowatoby
mieszkaniowe;j naruszenie Wymogow
jednorodzinne;j ustawy z dnia 27 marca
2003 1.
o planowaniu
1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie
zgodno$ci
1 nienaruszalnosci ustalen
ww. Studium.
Uwaga dotyczy: dz. nr 1296/3 17.MN, R Wojt Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona
zmiany Gminy nieuwzgledniona w zwigzku z brakiem
przeznaczenia Ktaj przez Rade zgody Ministra Rolnictwa
7 terenu potnocne;j nie Gminy Ktaj i Rozwoju Wsi na
8. | 21.12.2023 [...] czesci dziatki nr uwzglednit przeznaczenie terenow
1296/3 whniesionej rolnych na cele
oznaczonej w uwagi nierolnicze.
projekcie planu
symbolem R
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tereny rolnicze na
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
oznaczanej
symbolem MN
II. Uwagi z drugiego wylozenia
IMIE I NAZWISKO TRESC UWAGI OZNACZENIA USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
DATA lub (pelna tre$¢ uwagi NIERUCHOMOSCI PROJEKTU W SPRAWIE (informacje i
NR Lp 7Y OZENI NAZWA znajduje si¢ KTOREJ PLANU DLA ROZPATRZENIA UWAGI wyjasnienia dotyczace
UWAG A UWAGI JEDNOSTKI w dokumentacji DOTYCZY NIERUCHOMOSCI rozpatrzenia uwagi —
I ORGANIZACYINE planistycznej) UWAGA KTOREJ WOJTA RADY GMINY w zakresie uwag
J (adres w (nr dzialki lub inne DOTYCZY GMINY KLAJ nieuwzglednionych,
dokumentacji okreslenie terenu UWAGA KLAJ uwzglednionych z
planistycznej) * objetego uwaga) zastrzezeniem lub
nieuwzglednionych z
zastrzezeniem)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Uwaga dotyczy: dz. nr 100 1.RM Wojt Uwaga zostaje Dziatka zlokalizowana
zmiany Gminy Ktaj | nieuwzglgdniona jest wedlug
przeznaczenia nie przez Rade obowigzujacego
dziatki nr 100 uwzglednit Gminy Klaj dokumentu Studium
oznaczonych whiesionej uwarunkowan
symbolem RM uwagi i kierunkow
zabudowa zagospodarowania
zagrodowa na teren przestrzennego gminy
MN zabudowy Ktaj
mieszkaniowej w terenach zabudowy
L 1] 13.06.2024 -] jednorodzinne;j zagrodowe;j.
Uwzglednienie uwagi
spowodowatoby

naruszenie wymogow
ustawy z dnia
27 marca 2003 r.
o planowaniu
1 zagospodarowaniu
przestrzennym,
w zakresie zgodnos$ci
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1 nienaruszalnos$ci
ustalen ww. Studium.

Uwaga dotyczy: dz. nr 101/1, 102/1 I.RM Wojt Uwaga zostaje Dzialki zlokalizowane
zmiany Gminy Ktaj | nieuwzgledniona sa wedlug
przeznaczenia nie przez Rade obowiazujacego
dzialek nr 101/1, uwzglednit Gminy Klaj dokumentu Studium

102/1 oznaczonych whniesionej uwarunkowan
symbolem RM uwagi i kierunkow
zabudowa zagospodarowania
zagrodowa na przestrzennego gminy
dziatki o oznaczeniu Ktaj
MN zabudowy w terenach zabudowy
) ) 13.06.2024 [-.] mieszkanipwej Zagro.dov.vej. .
[...] jednorodzinnej Uwzglednienie uwagi
spowodowatoby
naruszenie wymogow
ustawy z dnia
27 marca 2003 r.
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym,
w zakresie zgodnos$ci
i nienaruszalnosci
ustalen ww. Studium.
Uwaga dotyczy: dz. nr 870, 872 28.MN Wojt Uwaga zostaje Dzialki zlokalizowane
zmiany ZN Gminy Ktaj | nieuwzgledniona sa wedhug
przeznaczenia nie przez Rade obowiazujacego
dziatek nr 870 872 uwzglednit Gminy Klaj dokumentu Studium
— dziakki tylko w whniesionej uwarunkowan
3 3 08.05.2024 [...] niewielkiej czgsci uwagi i kierunkow
posiadaja zagospodarowania
przeznaczenie pod przestrzennego gminy
zabudowe Ktaj
jednorodzinng w w terenach zabudowy
stosunku do arealu — mieszkaniowo —
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pozostaty obszar
jest oznaczony jako
tereny zielone ZN
co w przysztosci
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/28/2024
Rady Gminy Ktaj
z dnia 25 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Klaj o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. 2024 1., poz. 609 z pdzn. zm.), stanowig zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje  z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Brzezie na terenie Gminy Ktaj, obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog obejmujaca:
a) realizacje drég,
b) rozbudowe sieci kanalizacji dostosowanej do projektowanych przeksztatcen
w zagospodarowaniu terenéw, w powigzaniu z istniejagcym uktadem komunikacyjnym,

w ciggu ktorego przewiduje si¢ lokalizacje¢ sieci kanalizacyjne;j

§2.

Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
z zakresu prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszych dostepnych technik, okreslong
w art. 3 pkt. 10 ustawy Prawo ochrony Srodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.54);

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji zmiany planu.

§3.

1. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, bedg w catosci lub czgsci finansowane z budzetu gminy Klaj, ze
zrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (t. j. Dz. U. 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.).

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Kupiec
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/28/2024
Rady Gminy Ktaj
z dnia 25 czerwca 2024 roku

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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