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UCHWALA" NR 11/18/24

RADY GMINY OCHOTNICA DOLNA
z dnia 24 czerwca 2024 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977 ze zmianami), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwatg LXV/585/23 z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie przystgpienia
do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna, Rada
Gminy Ochotnica Dolna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna
przyjetego Uchwata Nr XXIV/159/04 Rady Gminy Ochotnica Dolna z dnia 21 wrze$nia 2004 r. (Dz. Urz.
Wojewoddztwa Matopolskiego Nr 309 poz. 3289 z dnia 15 pazdziernika 2004 r.), zwang dalej ,,Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna - ,,Ochotnica 3”, po uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna -
,»Ochotnica 3”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ochotnica Dolna przyjetego Uchwalg Rady Gminy Ochotnica Dolna Nr XXVII/140/2000 z dnia
1 sierpnia 2000 roku i zmienionego uchwata Nr V1/20/15 Rady Gminy Ochotnica Dolna z dnia 2 marca 2015 r.

2. rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu;

3. rozstrzygnigciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Rozdzial 1.
Ustalenia porzadkowe

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna - ,,Ochotnica 3”, obejmuje
tereny o tacznej powierzchni 0,32 ha, polozone w centralnej czg¢éci wsi Ochotnica Dolna, w bezposrednim
sasiedztwie drogi powiatowej Harklowa -Tylmanowa oraz drogi gminnej prowadzacej w kierunku osiedla
Kudowe.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna - ,,Ochotnica 37, sktada si¢
z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz zalgcznika graficznego Nr 1, sporzadzonego na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Pozostate zatgczniki do Uchwaty stanowia:

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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1) zalacznik Nr2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu planu;

2) Zatagcznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminys;

3) Zalacznik Nr 4 — Dane przestrzenne.
§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN
1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory
zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym terenie wraz z elementami
zagospodarowania uzupehniajacego i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu (w tym:
dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, zielen urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej).
Przeznaczenie podstawowe stanowi nie mniej niz 55% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni
uzytkowej budynkow zrealizowanych na dzialce budowlanej, (w tym: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
zielen urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej);

2) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania
inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupetnienie lub rozszerzenie przeznaczenia
podstawowego na okreSlonym terenie, stanowigcy nie wigcej niz 45% maksymalnej dopuszczonej na
dzialce budowlanej powierzchni zabudowy lub nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynkow.
Przeznaczenie uzupehiajace jest mozliwe do realizacji jedynie po wczesniejszej lub przy réwnoczesnej
realizacji przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, miejsc
postojowych, ktorych realizacja moze nastapic¢ przed realizacjg przeznaczenia podstawowego);

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza ktora
nie mozna sytuowaé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkow i budowli przykrytych dachem; dopuszcza
si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysuni¢ta cze$cig: dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodow, rampy oraz innych podobnych elementéw
architektonicznych;

4) dlugosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ odlegto§¢ pomiedzy skrajnymi $cianami zewngtrznymi
budynku z pomini¢ciem elementéw drugorzednych, jak: balkony, okapy, tarasy, schody zewnetrzne, rampy
i pochylnie;

5) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy do dziatek budowlanych oraz zapewnienie
dostgpnosci do dziatki na zasadzie shuzebnosci drogowe;;

6) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwigzane z:
a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
¢) zaopatrzeniem w wodg,
d) odprowadzeniem $ciekow sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto,
g) o$wietleniem ulicznym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1.Na obszarze objetym ustaleniami planu, przy zagospodarowaniu terenéw obowigzuja zasady
1 ograniczenia (uwzglednione w ustaleniach niniejszej uchwaty), wynikajace z potozenia terenow:
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1) w catosci w Poludniowomalopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Uchwala Nr
XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. W granicach  terenow
przedstawionych na zataczniku graficznym Nr 1 obowiazuje przestrzeganie zakazéw oraz zwolnien z ww.
zakazow, zgodnie z Uchwatlg ws. Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu);

2) w cato$ci w obszarze Aglomeracji Ochotnica Dolna zgodnie uchwata Nr XXX/273/20 z dnia 14 grudnia
2020 (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 22 grudnia 2020r., poz. 8468).

2. Prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowacé powstawania ucigzliwosci
wykraczajacych poza granice dzialki, do ktorej uzytkownik ma tytul prawny, a zwlaszcza odorow, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza.

3. W pokazanych na rysunku planu obszarach zagrozonych ruchami masowymi wg opracowania ,,Mapa
osuwisk 1 terenow zagrozonych ruchami masowymi dla gminy Ochotnica Dolna” (SOPO), przy budowie
nowych obiektéw budowlanych, obowigzuje uwzglednienie przepisow odrebnych stosownie do stwierdzonych
warunkow geotechnicznych i ustalonej kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego.

4. Lokalizacja nowych budynkéw oraz budynkéw podlegajacych odbudowie, rozbudowie, przy
uwzglednieniu:

1) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) odlegtosci od obiektow budowlanych isieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z przepisow
odrebnych.

5. Dopuszcza si¢ utrzymanie jako tymczasowego, istniejacego uzytkowania terenow i obiektow
budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU I SCALANIA NIERUCHOMOSCI

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
scalen i podziatéw nieruchomosci zgodnie z Dzialem III, Rozdz. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez cigg komunikacyjny;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej bezposrednio do drogi, nie moze by¢ mniejsza
niz: 30 metrow;

4) nie ustala si¢ w szerokos$ci frontu nowo wydzielanych dzialek w przypadku dokonywania podziatow pod
dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) obowigzek prowadzenia linii podzialu na dziatki prostopadle do linii rozgraniczajgcych drogi publicznej,
z tolerancjg do 25° w obie strony, lub w dostosowaniu do istniejgcego przebiegu linii podziatéw terenu na
dziatki;

6) nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatéw pod dojazdy, obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza si¢ przebudoweg irozbudowg obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych, wtym lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu !aczno$ci o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu rozwoju ustugi sieci komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia terenow w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia indywidualnego;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz obiektow iurzadzen towarzyszacych oraz
realizacje nowych wodociggow, obiektow i urzadzen towarzyszacych.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekow:
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1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych z catego obszaru objetego planem, na gminng oczyszczalni¢
Sciekow, siecig kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw przemystowych na komunalng oczyszczalni¢ $ciekdéw siecig
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wypadku gdy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
nie moga one zosta¢ odprowadzone na komunalng oczyszczalni¢ Sciekow, dopuszcza si¢ ich czasowe
magazynowanie w zbiornikach szczelnych;

3) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych, w tym ze stanowisk postojowych, placow magazynowych
i ciggdbw komunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie sktadowania odpadow:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowigzujg zasady utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Ochotnica Dolna, przyjete stosowna uchwala Rady Gminy Ochotnica Dolna, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie urzadzonych.
5. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz:
1) zrodtem zaopatrzenia w gaz sieciowy jest wysokoprezny gazociag przesylowy Stopnice-Kroscienko;

2) do gazyfikacji obszaru objetego planem zostanie wykorzystana projektowana sie¢ S$redniopr¢znych
gazociggow dystrybucyjnych;

3)do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrodet gazu, w tym
zbiornikéw na gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia terend6w w cieplo: zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie wg rozwigzan
indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw.

7. W zakresie zaopatrzenia terenow w energie elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej z istniejacej sieci $rednich napige¢ poprzez stacje transformatorowe SN/nN
w oparciu o bilans zapotrzebowania mocy;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci energetycznych, na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;

3) realizacja nowych sieci niskiego napigcia w wykonaniu kablowym ziemnym lub napowietrznym;

4) przy zagospodarowaniu terendow uwzglednienie wynikajacych z przepiséw odrgbnych stref ochrony
technicznej;

5) zapewnienie dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w celu przeprowadzenia
prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

8. W zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne: realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca
kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych ziemnych i innych dostgpnych rozwigzan.

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW OSIEDLENCZYCH

1. Teren ustug rzemie$lniczych lub produkcji przemyslowej oznaczony symbolem: 1UL- PP — pow.
0,32 ha. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug rzemieslniczych,
b) teren produkcji przemystowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu,

b) teren ustug biurowych i administracji;
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c) teren sktadow i magazynow
3) przeznaczenie podstawowe okreslone w pkt 1 lit. b realizowane jako produkcja spozywcza (piekarnia);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ w ramach przeznaczenie uzupetniajacego ustalonego w pkt 2 lit. b, nie wigcej niz
jednego mieszkania stuzbowego;

5) zachowanie nadziemnej intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz
L5

6) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 0,7;

7) uwzglednienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem ochrony zadrzewionej skarpy zlokalizowanej wzdhuz potudniowej granicy terenu;

8) w zakresie ksztaltowania architektury budynkow obowiazuje:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 metrow,
b) dtugos¢ elewacji max 60,0 m,

c¢) dachy ptaskie, dwuspadowe, wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci do 45° Dopuszcza sie dachy
pulpitowe,

d) kolorystyka pokrycia potaci dachowych: ciemnobrazowa, ciemno szara, grafitowa, czarna matowa,

e) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji iintensywnych koloréw. Obowigzuje stosowanie
kolorow w odcieniach bieli, bezu i szarosci z dopuszczeniem zastosowania akcentéw kolorystycznych na
powierzchni nie przekraczajacych 10% powierzchni elewacji;

9) wysoko$¢ zabudowy obiektoéw nie bedacych budynkami, z wylaczeniem obiektéw infrastruktury
technicznej, liczona od projektowanego poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu nie moze
przekroczy¢ 12 metrow. Dopuszcza si¢ wynikajagce z uwarunkowan technologicznych zwigkszenie ww.
wysokosci o nie wigcej niz 2 metry;

10) wysokos$¢ zabudowy obiektéw infrastruktury technicznej nie moze przekroczy¢ 16 metréw;

11) na stanowiskach postojowych, placach magazynowych i drogach wewngtrznych obowigzuje oczyszczanie
wod opadowych i zabezpieczenie terenéw przed przenikaniem zanieczyszczen ropopochodnych do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci min. 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej, 1 miejsca
dla jednego lokalu mieszkalnego oraz min. 1 miejsce dla samochodu wyposazonego w karte parkingowa;

13) dostep do terendw z istniejacej, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie drogi publicznej .

Rozdzial 3.
Oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 8. Ustala si¢ z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terendw
w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania optat w wysokosci 10%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
§ 10. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ochotnica Dolna.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Jurek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OCHOTNICA DOLNA "OCHOTNICA 3" Zalaeznik Nr 1 do uchwaly Nr II/18/24

SKALA 1:1000 Rady Gminy Ochotnica Dolna
z dnia 24 czerwca 2024 r.

Zatacznik graficzny nr 1
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1I/18/24
Rady Gminy Ochotnica Dolna
z dnia 24 czerwca 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY OCHOTNICA DOLNA,
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH
UWAG, ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OCHOTNICA DOLNA - ,,OCHOTNICA 3”

Zgodnie zwykazem uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna - ,,Ochotnica 3”, wytozonego do wgladu publicznego, nie wptyneta
ani jedna uwaga do ww. dokumentu.

W zwiazku z powyzszym, wymagane przepisami rozstrzygniecie Rady Gminy Ochotnica Dolna jest
bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Jurek
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1I/18/24
Rady Gminy Ochotnica Dolna
z dnia 24 czerwca 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY OCHOTNICA DOLNA
O SPOSOBIE REALIZACJI 1 ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH GMINY

Wymagane przepisami w/w rozstrzygnigcie Rady Gminy Ochotnica Dolna jest bezprzedmiotowe,
poniewaz budzet gminy nie bgdzie obcigzony skutkami finansowymi wynikajacymi z uchwalenia mpzp
Gminy Ochotnica Dolna — ,,Ochotnica 3”.

Na skutek wejscia przedmiotowego planu w zycie, gmina nie bedzie zobligowana do ponoszenia kosztow
realizacji inwestycji celu publicznego, polegajacych na budowie lub modernizacji istniejacych drog lub sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej. Nieruchomosci potozone w granicach obszaru objetego zmiang planu
posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej, powiatowej: Harklowa - Tylmanowa, oraz drogi gminnej
prowadzacej w kierunku osiedla Kudowe.

Ponadto, z uwagi na istniejgce na dziatkach zainwestowanie oraz ich potozenie w granicach Aglomeracji
Ochotnica Dolna, dziatki te sg w pelni wyposazone w niezbedne media.

W zwigzku zpowyzszym, Gmina Ochotnica Dolna nie bedzie ponosi¢ konsekwencji finansowych,
wynikajacych zuchwalenia mpzp Gminy Ochotnica Dolna — ,,Ochotnica 3”, ztytutu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Jurek
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Rada Gminy Ochotnica Dolna, zgodnie z art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), przygotowala dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna - ,,Ochotnica 3 7, ktore stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej

do uchwaty.
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