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UCHWALA" NR 111/46/2024
RADY MIASTA NOWEGO SACZA

z dnia 28 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 72”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. 22023 r.,
poz. 1688) oraz Uchwaty Nr LXVI1/834/2022 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 26 lipca 2022 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza
»Nowy Sacz - 72”7, Rada Miasta Nowego Sacza na wniosek Prezydenta Miasta Nowego Sacza uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sgcza ,,Nowy Sacz -
72” po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
»Studium  uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza”
uchwalonego Uchwalg Nr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 9 wrze$nia 2008 r. - ze
zmianami;

2) rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu;

3) rozstrzygnigciu o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,Nowy Sacz - 727
obejmuje obszar czgsci osiedla ,,Zawada” o powierzchni okoto 20,72 ha, zgodnie z zatacznikiem Nr 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sgcz - 72” sktada si¢
z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikow:

1) Zatacznik Nr 1 - Cze¢$¢ graficzna planu przedstawiona na mapie zasadniczej w skali 1:2000;
2) Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zatacznik Nr 4 - Dane przestrzenne dla planu.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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3. Plan nie zawiera wszystkich ustalen w zakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na brak wystepowania:

1) przestrzeni publicznych;

2) terendow 1 obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, terenow
gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 727;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu wykonana na mapie zasadniczej w skali
1:2000, stanowiaca zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone w ustawach i aktach
wykonawczych do tych ustaw, poza ustawag o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz
z aktami wykonawczymi do niej oraz w aktach prawa miejscowego;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu rozdzielajaca obszar na
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong narysunku planu linig,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej (nie dotyczy
wspornikow 1 wykuszy wystajacych przed lico budynku nie wigcej niz 1,20 m);

6) budynkach mieszkalno-uslugowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o dwoch funkcjach: ustugowe;j
i mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) obudowie estetycznej - nalezy przez to rozumie¢ konstrukcj¢ stanowigcg architektoniczng ostone urzadzen
budowlanych i instalacji, stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

8) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej i przestrzennej
optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami, hatasem lub tez maskujacych.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 4. Zasady zabezpieczenia wysokich standardéw jako$ci Srodowiska

1. W granicach obszaru obj¢tego planem obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko z wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
komunikacyjne;j.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko z wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
komunikacyjne;j.

3. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

1)dla terenu oznaczonego symbolem IMNW-MNB - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

2)dla terendow oznaczonych symbolami: od IMNW-MNB-U do 2MNW-MNB-U - jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

4. Obowiazek stabilizacji zielenia o rozbudowanym systemie korzeniowym skarp naturalnych
1 antropogenicznych.

5. Obowigzek ochrony i uzupetnienia obudowy biologicznej istniejacego potoku Lacznik.

6. Obowigzek zapewnienia ciggtosci i swobody przeplywu istniejacego potoku tacznik.
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7. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z droznos$cia, ciggloscig oraz konserwacja istniejacego
koryta potoku tacznik.

8. Zakaz wprowadzania do §rodowiska nieoczyszczonych Sciekow.

9. Obowigzek kompensacji naturalnej retencji terenowej wod opadowych i roztopowych przy wytaczaniu
powierzchni biologicznie czynne;.

10. Przy realizacji obiektow budowlanych w terenach objetych systemami drenarskimi, obowiazek
nienaruszania droznosci systemu drenarskiego. Dopuszcza si¢ jego przebudowe, odbudowe irozbudowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Obowigzek dostosowania zagospodarowania terendw w strefach ochrony sanitarnej 150 m od
cmentarza do wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 5. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie utrzymuje si¢
dotychczasowe istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

2. Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie i nadbudowie budynkéw istniejacych obowiazek
uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3. Na dziatce budowlane;j:

1) wydzielonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

2) wydzielonej pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub wylgcznie jednego budynku mieszkalno-ustugowego oraz dowolng ilos$¢
budynkow ustugowych.

4. Ustalenia dotyczace przeksztatcenia nieruchomosci dla umozliwienia zagospodarowania dziatek zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem terenu i przepisami odrgbnymi oraz dla zabezpieczenia dojazdu do wydzielanych
dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek okreslone w ustaleniach dla poszczegolnych terenow,
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie dotycza:
a) dziatek powstalych w wyniku wydzielania drog publicznych,
b) dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej;

3) przy wydzielaniu dziatek dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkoS$ci jednej dziatki w przypadku, gdy w wyniku
podziatu do osiggnigcia minimalnej powierzchni okreslonej w planie brakuje nie wigcej niz 10 %
powierzchni;

4) dopuszcza si¢ podziat dziatek na powigkszenie sgsiednich nieruchomosci.

5. Wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy oraz nadziemnej intensywnos$ci zabudowy nie dotycza
dziatek budowlanych, ktore zostaty wydzielone i zabudowane przed wejsciem w Zycie niniejszego planu, a ich
wskazniki sa wieksze od dopuszczonych maksymalnych dla poszczegélnych terendw. Na tych dziatkach
budowlanych dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow istniejacych bez mozliwosci ich zwigkszania. Zwigkszenie
powierzchni zabudowy oraz nadziemnej intensywno$ci zabudowy w tych terenach jest mozliwe tylko
w przypadku realizacji docieplenia $cian zewnegtrznych budynku, dostosowania budynku do potrzeb osob
niepetnosprawnych oraz do przepisd6w dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania i przepisOw sanitarnych.

6. Wskazniki dotyczace powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza dziatek budowlanych, ktore zostaty
wydzielone izabudowane przed wejSciem w zycie niniejszego planu, a wskazniki sa mniejsze od
dopuszczonych dla poszczegolnych terendw. Na tych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ utrzymanie
wskaznikow istniejacych bez mozliwosci zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej. Zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej w tych terenach jest mozliwe tylko w przypadku realizacji docieplenia $cian
zewnetrznych budynku, dostosowania budynku do potrzeb os6b niepelnosprawnych oraz do przepisow
dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania i przepiséw sanitarnych.
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7. Dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe istniejacych obiektow budowlanych w pasie pomiedzy ustalona
nieprzekraczalna linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Przy realizacji dachow stromych obowiazek realizacji dachéw o wspolnej gornej krawedzi gtownych
przeciwlegtych potaci dachowych.

9. Zakaz realizacji dachow o réznych spadkach gtéwnych potaci dachu wzgledem kalenicy.
10. Obowiazek realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°.

11. Przy przebudowie, rozbudowie inadbudowie budynkéw istniejacych, ktére nie spelniaja wymagan
okreslonych w ust. 8, 9 1 10 dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu.

12. Przy rozbudowie budynkéw niespetniajacych wymagan dotyczacych wysokosci zabudowy okreslonych
w ustaleniach dla poszczegdlnych terendéw, dopuszcza si¢ zachowanie istniejace] wysokosci zabudowy
budynku rozbudowywanego.

13. Przy realizacji budynkow dopuszcza sie lokalizacje poziomu parteru budynku (poziom =+ 0,00) na
wysokos$ci nie wigkszej niz 1,2 m w stosunku do $redniego poziomu terenu istniejacego lub na wysokosci
nie wiekszej niz 0,6 m od strony przystokowe;j.

14. Wysoko$¢ zabudowy wiat, altan i zadaszen nie moze by¢ wigksza niz 5 m.

15. Zakaz lokalizacji na dachach is$cianach budynkow ushugowych od strony drég publicznych
oznaczonych symbolami: 1KDZ i 1KDL urzadzen technicznego wyposazenia budynkéw takich jak: anteny
satelitarne, klimatyzatory, przewody wentylacyjne, instalacje elektryczne w sposob widoczny od strony drogi.
Zakaz ten nie dotyczy elementéw zwigzanych z iluminacja budynkow, jak réwniez nadajnikdéw i anten sieci
telefonii komorkowych oraz sieci teleinformatycznych.

16. Zakaz realizacji budynkow o elewacjach z blachy, z wyjatkiem oktadzin systemowych, w tym paneli
aluminiowych, ptyt warstwowych oraz blachy z posypka lub pokrytej tynkiem cienkowarstwowym.

17. Obowiazek realizacji pokry¢ dachowych w kolorach brazu, czerwieni, szarosci, czerni, zieleni.

18. Obowigzek realizacji elewacji budynkdéw w odcieniach koloru biatego, bezowego, szarego Iub
w naturalnych kolorach uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak: cegla, kamien, klinkier, drewno, stal,
szklo.

19. Przy realizacji budynkow ustugowych dopuszcza si¢ fragmentaryczne wprowadzenie elementow
o kontrastowej kolorystyce dla zaakcentowania waznych dla budynku elementéw kompozycyjnych na
powierzchni nie wigkszej niz 10 % powierzchni elewacji budynkow.

20. Obowigzek wykonania obudowy estetycznej urzadzen budowlanych i instalacji, zlokalizowanych na
dachach i $cianach budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych.

21. Zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas trwania
budowy.

22. Lokalizowanie obiektow malej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi.

23. Zakazy zawarte w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéow dotyczace lokalizacji obiektow
budowlanych nie dotycza obiektow wskazanych w ust. 22.

24, Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen i obiektéw budowlanych, odnosnie inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):

1) wysoko$¢ zabudowy wolnostojacych masztéw nie moze by¢ wigksza niz 18 m;

2) wysoko$¢ zabudowy masztow, anten, stacji bazowych i innych urzadzen technicznych z zakresu tagcznosci
publicznej na obiektach budowlanych nie moze by¢ wigksza niz 18 m lacznie z obiektem budowlanym, na
ktérym beda lokalizowane.

§ 6. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

1.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen 1 podziatow
nieruchomosci w mysl ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
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2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) stosowanie szczegblowych zasad iwarunkow przeksztalcen nieruchomosci okreslonych w §
5 ust. 4 niniejszej uchwaty;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej - 18 m, blizniaczej - 12 m (dotyczy jednego
segmentu budynku);

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j - 20 m;

3) polozenie granic dziatek pod katem 90° w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi, z tolerancjg do
200,

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych zgodnie z przepisami odrebnymi, chyba
ze ustalenia dla poszczegolnych terenow stanowig inaczej.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci infrastruktury technicznej przedstawionej orientacyjnie na rysunku
planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z publicznej sieci wodociggowe;;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem § 4 ust. 11 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sig¢:
1) realizacj¢ i rozbudowe sieci kanalizacyjnej do wszystkich dziatek budowlanych;
2) obowiazek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym;

3) obowiazek odprowadzenia Sciekow bytowych do miejskiego systemu oczyszczania miasta zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe rozwigzania w zakresie unieszkodliwiania §ciekow na terenach
pozbawionych dostepu do kanalizacji miejskiej, zgodnie przepisami odrebnymi;

5) obowiazek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z dziatki budowlanej do kanalizacji deszczowej
miejskiej. Na terenach pozbawionych kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ inny sposob odprowadzenia
wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan gromadzenia iodprowadzania wod opadowych opartych na
retencjonowaniu wody lub maksymalnego opdzniania odptywu;

7) obowigzek oczyszczania wod opadowych iroztopowych zterenow drog iplacow  z substancji
ropopochodnych oraz cze¢sci statych.

5. W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢: Gospodarka cieplna powinna odbywac¢ si¢ z miejskiej sieci
cieplowniczej, z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego i niskiego cis$nienia;
2) obowiazek uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociagéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenach pozbawionych dostepu do sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych
instalacji gazowych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej §redniego i niskiego napiecia;
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2) budowe nowych sieci elektroenergetycznych oraz przebudowe istniejacych w wykonaniu napowietrznym
lub kablowym podziemnym,;

3) obowiazek uwzglednienia stref technicznych dla linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie obslugi teletechnicznej ustala sig¢:
1) obstuge teletechniczng w systemie przewodowym i bezprzewodowym,;

2) obowiazek realizacji nowych sieci teletechnicznych oraz przebudowy istniejacych w sieci kablowej
podziemne;j.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek usuwania i unieszkodliwiania odpadéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek pieszych itras rowerowych (szlaki, $ciezki idrogi rowerowe)
niewyznaczonych na rysunku planu;

3) dostepno$¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych poprzez istniejace drogi publiczne wyznaczone na
rysunku planu lub zlokalizowane poza obszarem obj¢tym ustaleniami planu. Dopuszcza si¢ realizacje dojs$¢
i dojazdow do dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wskazniki dotyczace miejsc parkingowych realizowanych jako naziemne lub podziemne, w tym
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terendw:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce
w garazu) oraz dodatkowo 1 miejsce w przypadku realizacji ustug,

b) zabudowy ustugowej w zakresie administracji - min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych,

c¢) zabudowy ustugowej w zakresie handlu - min. 3 miejsca / 100 m? powierzchni sprzedazy,
d) zabudowy uslugowej w zakresie gastronomii - min. 2 miejsca / 10 miejsc konsumpcyjnych,
e) zabudowy ustugowej w zakresie zdrowia - min. 2 miejsca / 10 zatrudnionych,

f) zabudowy ustugowej w zakresie oswiaty - min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych,

g) innej zabudowy ustugowej - min. 2 miejsca / 100 m?> powierzchni uzytkowej (bez pomieszczen
technicznych i socjalnych),

h) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci: przy realizacji od 4 do 15 miejsc -
min. 1 miejsce, przy realizacji powyzej 15 miejsc - min. 2 miejsca. Miejsca te nalezy specjalnie
oznakowac i lokalizowa¢ blisko wejs¢ do budynkdow.

5) sposob realizacji miejsc parkingowych, okreslonych w pkt 4 - na terenie dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 8. Ustalenia dla terenéw przyrodniczych

1. Teren wod powierzchniowych §rédladowych oznaczony symbolem 1WS - pow. ok. 0,04 ha. Ustala
sie:
1) Przeznaczenie - teren wod powierzchniowych §rodlagdowych (potok Lacznik);

2) Zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen zwiagzanych z ochrong przeciwpowodziows.

2. Tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami: 1ZN - pow. ok. 0,22 ha, 2ZN -pow. ok. 0,08 ha.Ustala
si¢:
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1) Przeznaczenie - teren zieleni naturalnej;

2) Zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows.

§ 9. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej oznaczony symbolem 1IMNW-MNB - pow. ok. 11,70 ha. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) Realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe
istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9 m,

b) kubatura brutto budynkéw nie moze by¢ wigksza niz: 1500 m* dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych, 800 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych
(dotyczy jednego segmentu budynku),

c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza wytacznie w formie zespotu budynkow (segmentow)
o tej samej wysoko$ci zabudowy oraz o ujednoliconych pokryciach dachowych (w zakresie kolorystyki
i uzytych materiatow);

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy oraz przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy na zasadach:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) kubatura brutto budynkow nie moze by¢ wigksza niz 400 m?;
4) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;
5) Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,8,
b) minimalna - 0,05;
6) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0.4;
7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (dotyczy jednego segmentu budynku) - 400 m?;
8) Dopuszcza si¢ realizacje projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia wyznaczonego na rysunku planu;

9) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 7 ust. 10 pkt 4 niniejszej uchwatly.

§ 10. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub uslug oznaczone symbolami: IMNW-MNB-U - pow. ok. 2,81 ha, 2MNW-
MNB-U - pow. ok. 4,43 ha. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej Iub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ushug z zastrzezeniem pkt 2;

2) Przeznaczenie wykluczajace - teren ustug handlu hurtowego, teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) Realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, uslugowych oraz
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ushugowych i ustugowych, na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9 m,
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b) kubatura brutto budynkéw nie moze by¢é wigksza niz: 1500 m® dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych, 800 m?® dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych
(dotyczy jednego segmentu budynku), 3000 m? dla budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza wylacznie w formie zespotu budynkow (segmentow)
o tej samej wysokosci zabudowy oraz o ujednoliconych pokryciach dachowych (w zakresie kolorystyki
1 uzytych materiatow);

4) Dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych igarazy wylacznie jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej oraz przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy na zasadach:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) kubatura brutto budynkow nie moze by¢ wigksza niz 400 m?;
5) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;
6) Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,8,
b) minimalna - 0,05;
7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,4;
8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (dotyczy jednego segmentu budynku) — 400 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowej i ustugowej - 1000 m?;

9) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 7 ust. 10 pkt 4 niniejszej uchwaty.

§ 11. Ustalenia dla terenéw komunikacji

1. Teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ - pow. ok. 0,50 ha. Ustala sig:
1) Przeznaczenie - teren drogi zbiorczej;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 6 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen ograniczajgcych oddzialywanie drogi na srodowisko, takich jak ekrany
akustyczne oraz zieleni izolacyjne;j.

4) Dopuszcza si¢ realizacje projektowanego gazociagu wysokiego ci§nienia wyznaczonego na rysunku planu.

2. Tereny drég lokalnych oznaczone symbolami: 1KDL - pow. ok. 0,65 ha, 2KDL - pow. ok. 0,29 ha.
Ustala sig:

1) Przeznaczenie - tereny drog lokalnych;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL - min. 7,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL - 12 m;
3) Dopuszcza si¢ realizacje projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia wyznaczonego na rysunku planu.

§ 12. Ustala si¢ stawke jednorazowej opltaty zwigzanej ze zmiang przeznaczenia terenéw, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu oznaczonego symbolem IMNW-MNB - w wysokosci 10 %;
2) dla terendw oznaczonych symbolami: IMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U - w wysokosci 20 %;

3) dla pozostatych terenow w wysokosci 1 % .
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Miasta Nowego Sacza.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Gluc
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA NOWEGO SACZA
"NOWY SACZ - 72"

CZESC GRAFICZNA PLANU

Om 20m 40m 60m 80m 100m
I | I N ) I S |
Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr 111/46/2024 SKALA1:2000
Uktad wsporzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 (strefa 7)
RADY MIASTA NOWEGO SA.CZA Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat przygotowany

z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej, przekazanej przez
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Nowym Saczu.

z dnia 28 maja 2024 .

LEGENDA

USTALENIA PLANU
e mmm  GRANICA OPRACOWANIA PLANU

—— LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
TERENY ZIELENI NATURALNEJ

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ BLIZNIACZEJ

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ BLIZNIACZEJ LUB USLUG

1KDZ TEREN DROGI ZBIORCZEJ
1-2KDL TERENY DROG LOKALNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACE SIECI WODOCIAGOWE

ISTNIEJACE SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ | DESZCZOWEJ
ISTNIEJACE SIECI GAZOWE

ISTNIEJACE SIECI ELEKTROENERGETYCZNE

STREFA OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA 150m
"] TERENY OBJETE SYSTEMAMI DRENARSKIMI

PROJEKTOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA ZE STREFA
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TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ LUB

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ LUB;

ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE NAPOWIETRZNE 30kV ZE STREFA

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA NOWEGO SACZA®
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatacznik Nr 5
Uchwata Nr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 9 wrzesnia 2008 r. - ze zmianami

LEGENDA
GRANICA OPRACOWANIA MPZP "NOWY SACZ - 72"

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE

FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ | PRZEZNACZENIU TERENOW
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OBSZARY LOKALIZACJI OBIEKTOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ
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KOMUNIKACJA
UKLAD DROGOWY | KOLEJOWY

ULICE KLASY LOKALNEJ ISTNIEJACE
ULICE KLASY ZBIORCZEJ ISTNIEJACE

OBSZARY | OBIEKTY WYMAGJACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA

SRODOWISKO PRZYRODNICZE
OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA
/| 0BSZAR OCHRONNY GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP 437

e = GRANICA STREFY WZGORZ | STREFY DOLINNEJ
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URZAD MIASTA NOWEGO SACZA
WYDZIAL ARCHITEKTURY I URBANISTYKI
REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/46/2024
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 28 maja 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 72”
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 05.03.2024 r. do 27.03.2024 r. - I wylozenie.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz -
72 wylozonego do publicznego wgladu w wyznaczonym terminie nie wplynety zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Gluc
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/46/2024
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 28 maja 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 727,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy na obszarze objetym
ustaleniami planu zwigzane s3 z modernizacja irealizacja droég publicznych oraz realizacja sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. Powyzsze zadania finansowane bgdg z budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Gluc
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/46/2024
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 28 maja 2024 roku

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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