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UCHWALA NR LX/808/23
RADY MIEJSKIEJ W ZABNIE

z dnia 28 grudnia 2023 roku

w sprawie ustalenia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zabno"

Na podstawie przepisow art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z pézn. zm.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z2023 r., poz. 725, z p6ézn. zm.) Rada
Miejska w Zabnie uchwala, co nastepuje:

~ § 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zabno”, stanowiace zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr X/131/19 Rady Miejskiej w Zabnie z dnia 13 wrze$nia 2019 r. w sprawie
ustalenia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zabno na lata
2019-2023”, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 23 wrze$nia 2019 1.,
poz. 6739.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza sie Burmistrzowi Zabna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zabnie

Andrzej Glod
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Zatacznik do uchwaty Nr LX/808/23
Rady Miejskiej w Zabnie
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Zabno

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej
Gminy Zabno.
2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem miasta nalezy do Burmistrza Zabna.

§2.

Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 725 z p6zn. zm.),

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Zabno,

3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Zabno,

4) Komisji —nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowa tj. organ doradczy i opiniodawczy Burmistrza
do rozpatrywania wnioskéw o najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Zabno,

5) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Zabnie adres siedziby: 33-240 Zabno,
ul. Wiadystawa Jagielty 1,

6) zarzadcy — nalezy przez to rozumieé Miejsko-Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej w Zabnie adres
siedziby: 33-240 Zabno, ul. Swigtego Jana 3,

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale,

8) dochodzie — nalezy przez to rozumieé¢ dochdéd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 poz. 1335 z pdzn.
zm.),

9) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

10) lokalu o obnizonym standardzie — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w § 3 ust. 3 niniejszej
uchwaty,

11) wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Zabno,

12) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,

13) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zabno na lata 2024-2028,

14) zasobie — nalezy przez to rozumieé mieszkaniowy zaséb Gminy Zabno,

15) wniosku — nalezy przez to rozumie¢ wniosek na odpowiednim formularzu o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy,

16) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang w Komunikacie
Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, oglaszanym w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej
Polskiej "Monitor Polski", na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1251 z pézn. zm.),

17) centrum zyciowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, osrodek interesow zyciowych, w ktorych
skoncentrowane sg sprawy rodzinne, osobiste i majgtkowe wnioskodawcy,
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18) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 poz. 1335 z pdzn.
zm.),

19) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumieé miejscowosé, a ktorej mowa w art. 2 ust.1 pkt 13
ustawy,

20) nadmiernym zaludnieniu — nalezy przez to rozumie¢ sytuacje, gdy w lokalu mieszkalnym na 1 osobg
przypadaloby mniej niz 10 m? powierzchni uzytkowej w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego albo mniej niz 5 m*> w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,

21) nalezno$ciach — nalezy przez to rozumie¢ cywilnoprawng nalezno$¢ pieni¢zng stanowigcg ogélem optate
za lokal, w tym czynsz oraz w zaleznosci od tre§ci umowy najmu oplaty za wode, odprowadzanie $ciekow,
gaz oraz wywoOz nieczystosci stalych i odpadoéw, a takze odsetki ustawowe, koszty postgpowania
egzekucyjnego, koszty sadowe oraz inne naleznosci przypadajace Gminie lub jej jednostce organizacyjnej
w zwigzku z umowg najmu lokalu.

Rozdzial 2.
Zasady ogolne

§3. 1. W sklad mieszkaniowego zasoby gminy wchodza lokale znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych
wlasno$é lub wspotwlasnosé Gminy Zabno, nad ktérymi zarzad sprawuje Miejsko-Gminny Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Zabnie.

2. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy zapewnia si¢:
1) lokale wynajmowane na czas nicoznaczony,
2) lokale przeznaczone na najem socjalny, wynajmowane na czas 0znaczony.
3. Najmem socjalnym mozna objg¢ w szczegolnosci lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, spetniajgce co najmniej jedno z podanych nizej kryteriow:
1) brak samodzielnego przedpokoju;
2) brak samodzielnej fazienki;
3) w.c. usytuowane w czesci wspolnej budynku.
4. Lokale wymienione w ust 2. mogg petni¢ funkcje lokali zamiennych.

§ 4. Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest na czas oznaczony do 3 lat.

§ 5. O zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg ubiegac si¢
wylacznie osoby posiadajace centrum zyciowe na terenie Gminy Zabno i mieszkajace na jej terenie z zamiarem
stalego pobytu.

§ 6. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem.

Rozdzial 3.
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcq
stosowanie obnizek czynszu

§ 7. 1. Kryterium wysoko$ci dochodu:
1) prawo do najmu socjalnego lokalu przystuguje wnioskodawcy, jezeli w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych
miesigc ztozenia wniosku, $redni miesigczny dochdd przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcy nie przekroczyt:
120 % najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym,
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80 % najnizszej emerytury — w gospodarstwie wieloosobowym.
2) prawo do najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje wnioskodawcy, jezeli w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych miesiac ztozenia wniosku, $redni miesigczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego wnioskodawcy miescit si¢ w przedziale:
120-170 % najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym,
80-100 % najnizszej emerytury — w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Wnioskodawca i osoby wspolnie z nim zamieszkujace oraz gospodarujace zgloszone we wniosku do wspdlnego
zamieszkania wykazujg udokumentowane dochody ze wszystkich Zrédet ich uzyskania.

§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkaniowego zasobu Gminy optacajg co miesigc czynsz z tytutu najmu. Stawke¢ czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkaniowego zasobu gminy ustala Burmistrz Zabna w drodze
zarzadzenia.

§ 9. 1. Nie przewiduje si¢ mozliwos$ci stosowania obnizek czynszu, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy.

2. Pomoc rodzinom w trudnym poloZzeniu materialnym bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie
Osrodka Pomocy Spotecznej w Zabnie odpowiednich $rodkéw na wyplaty dodatkéw mieszkaniowych
przyznawanych na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.

§ 10. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedng osobg¢ przypada mniej niz 5 m? powierzchni w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego i mniej niz 10 m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;

2) zamieszkiwanie w lokalu znajdujagcym si¢ w budynku, dla ktorego organ nadzoru budowlanego wydat
decyzj¢ o stanie technicznym zagrazajacym zdrowiu lub zyciu,

3) brak tytulu prawnego do lokalu i zamieszkiwanie w lokalu podlegajacym rozbiorce czy przebudowie,

4) zamieszkiwanie w pomieszczeniu nie nadajgcym si¢ do tego celu,

5) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajagcym warunkéw dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
potwierdzone stosowna decyzja organu nadzoru budowlanego,

6) utrate miejsca zamieszkania z powodu kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej, pozaru, powodzi lub
innego zdarzenia losowego.

2. Poprawa warunkéw mieszkaniowych niezaleznie od zajmowanej dotychczas powierzchni mieszkalnej jest
mozliwa rowniez, gdy dotychczasowe warunki uniemozliwiajg zamieszkiwanie w lokalu osobom
niepetnosprawnym z niepelnosprawnoscig ruchowa, a Gmina dysponuje lokalem spetiajagcym wymagania dla
takich osob.

Rozdziat 5.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 11. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas niecoznaczony lub najmu socjalnego przystuguje
wnioskodawcom lub osobom objetym wnioskiem, spetniajgcym wymagania § 7 oraz co najmniej jedno ze
wskazanych nizej kryteriow:
1) legitymuja si¢ orzeczeniem o znacznym stopniu niepetnosprawnosci lub posiadaja niezdolnos¢ do pracy
1 samodzielnej egzystenci,
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2) nie maja mozliwosci dalszego zamieszkiwania w dotychczasowym miejscu z powodu wystepowania
w rodzinie ci¢zkiej choroby lub uzaleznien cztonka rodziny nie obje¢tego wnioskiem;

3) sg osobami samotnie wychowujacymi dzieci;

4) opuscity placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzinng piecze zastgpcza w zwiazku z uzyskaniem
petnoletniosci i sg pelnymi sierotami, badz nie majg mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem
w placdéwce zamieszkiwaly na terenie gminy;

5) sg osobami przebywajacymi w osrodku interwencji kryzysowej przez okres co najmniej 6 miesiecy, a ktore
wcze$niej zamieszkiwaty na terenie gminy;

6) sa osobami bezdomnymi,

7) zamieszkujag w lokalu, wktorym na jedna osobg¢ przypada mniej niz 5 m? powierzchni w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego i mniej niz 10 m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali naleigcych do tego zasobu, a osobami zajmujqcymi lokale w innych zasobach

§ 12. 1. Zamiana lokali jest mozliwa o ile nie narusza racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym
gminy.
2. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamiang lokali, jezeli:
1) zamiana ta mogtaby spowodowa¢ nadmiemne zaludnienie w lokalu;
2) w jej wyniku powierzchnia uzytkowa lokalu przekroczy w przeliczeniu na liczbe czlonkow gospodarstwa
domowego warto$ci okreslone w art. 21 ust 4a ustawy,
3) dotychczasowi najemcy lokalu, ktéry miatby podlega¢ zamianie w sposob razacy lub uporczywy wykraczali
przeciwko porzadkowi domowemu w zajmowanym lokalu.
3. Koszty przeprowadzek do lokali objetych zamiang pokrywaja najemcy.

§ 13. Zawieranic uméw najmu lokali z zasobu w wyniku zamiany lokali odbywa si¢ z wylaczeniem trybu
rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy okreslonego w rozdziale 7.

§ 14. 1. Zamiana pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad zasobu dokonywana jest za zgoda Burmistrza,
na pisemny wniosek zainteresowanych zamiang najemcow.
2. Wyrazenie zgody na zamian¢ lokali, o ktorej mowa w ust. 1 jest mozliwe jedynie w sytuacji, gdy najemcy lokali
podlegajacych zamianie majg uregulowane naleznosci wynikajagce z umoéw najmu oraz oplaty zwigzane
z eksploatacjg lokali.
3. Nie przewiduje si¢ zamiany lokalu z najmem socjalnym na lokal wynajmowany na czas nieoznaczony i na odwrot.
4. Zamiana, o ktérej mowa w ust. 1 nastepuje poprzez:

1) rozwiazanie dotychczas obowigzujacych umow najmu,

2) podpisanie protokotéw zdawczo-odbiorczych,

3) zawarcie umow najmu nowych lokali, ktore wskazane sg we wniosku o zamiang,

4) protokolarne przekazanie lokali nowym najemcom.

§ 15. 1. Zamiana polegajaca na przydzieleniu na wniosek lub z urzedu wolnego lokalu z zasobu w zamian za
dotychczas zajmowany lokal moze dotyczyc¢:
1) zamiany na lokal o wigkszej powierzchni — oile uzasadnia to nadmierne zaludnienie w dotychczas
zajmowanym lokalu,
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2) zamiany na lokal o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie — o ile uzasadnia to sytuacja rodzinna lub
finansowa najemcy
3) zamiany na lokal réwnorzedny, potozony na nizszej kondygnacji — o ile uzasadnia to:
a) poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim,
b) inne schorzenie najemcy lub osoby z nim zamieszkujacej, w szczegdlnosci schorzenie narzadu ruchu,
potwierdzone zaswiadczeniem lekarskim uzasadniajacym potrzebg dokonania takiej zamiany,
4) koniecznosci oproznienia dotychczas zajmowanego lokalu z powodu zmiany sposobu jego uzytkowania lub
zmiany przeznaczenia terenu, w obrgbie ktorego znajduje si¢ ten lokal.
2. Zamiana, o ktorej mowa w ust. 1 moze obja¢ wszystkie lokale z zasobu i w przypadku pkt 1, 2 i 3 realizowana jest
jedynie w sytuacji, kiedy z uwagi na racjonalne gospodarowanie zasobem i potrzeby wnioskodawcow nie jest
mozliwe wykonanie wnioskéw z ostatecznych list mieszkaniowych.

§16. 1. Dokonywanie zamiany pomie¢dzy najemca lokalu nalezacego do zasobu mieszkaniowego gminy,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach nast¢puje na pisemny wniosek i wymaga zgody Burmistrza.

2. Wyrazenie przez Burmistrza zgody na dokonanie zamiany, o ktérej mowa w ust. 1, nastepuje po wyrazeniu zgody
na zamian¢ przez wiascicieli, wynajmujgcych lub dysponentow lokalu zajmowanego w innych zasobach, jego
najemcow oraz wszystkich 0sob pelnoletnich, zameldowanych w tym lokalu.

3. Przepisy § 121 § 14 ust. 2 i 4 stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadkach okre$lonych w ust 1. najemcy zawierajacy umowe najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy
winni spetia¢ kryteria wysoko$ci dochodoéw okreslone w § 7.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zaltatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§17. 1. Podstawg do ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu z najmem
socjalnym jest zlozenie wniosku o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy oraz udokumentowanie spelnienia
warunkow okreslonych przepisami uchwaty.
2. Wraz z wnioskiem na odpowiednim formularzu osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu z zasobu sktada:

1) deklaracje o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy

poprzedzajacych ztozenie deklaracji,

2) oswiadczenie o stanie majatkowym obowigzujgcym w dacie sktadania wniosku,

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu.
3. We wniosku, deklaracji i o$wiadczeniu o stanie majgtkowym uwzglednia si¢ osoby bedace czlonkami
gospodarstwa domowego, o lokal dla ktorych ubiega si¢ wnioskodawca w dniu sktadania wniosku.
4. Do wniosku winny by¢ dotaczone dokumenty istotne przy jego rozpatrywaniu w szczegolnosci wyroki sadowe,
zaswiadczenia o niepetnosprawnosci, decyzje o pobieranych §wiadczeniach itp.
5. Do wniosku winny by¢ dotaczone dokumenty potwierdzajace dochody osiagnigte przez wszystkich czionkow
gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku.
6. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu powinny udokumentowaé rowniez fakt posiadania
centrum Zyciowego na terenie Gminy Zabno.
7. W przypadku brakow formalnych zlozonego wniosku, wnioskodawca wzywany jest do ich uzupelienia we
wskazanym terminie. Niedotrzymanie terminu uzupekienia wniosku jest rownoznaczne z pozostawieniem go bez
rozpatrzenia.
8. W celu stwierdzenia spehnienia kryteriow okre§lonych niniejszg uchwalg, w toku postepowania Urzad moze
wezwac wnioskodawce lub kazda pelnoletnig osobg do stawienia si¢ w siedzibie Urzedu w celu ztozenia wyjasnien.
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9. Osoba, ktora zlozyta wniosek zobowigzana jest do informowania Burmistrza o zmianach majacych wptyw na
realizacj¢ wniosku.

10. W przypadku przedstawienia przez wnioskodawc¢ nieprawdziwych danych lub zatajenia istotnych dla
prawidtowego rozpatrzenia wniosku faktow, wniosek pozostawia si¢ bez dalszego rozpatrzenia o czym pisemnie
informuje si¢ wnioskodawce.

§ 18. 1. Wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy podlega w pierwszej kolejnosci rozpatrzeniu
przez merytoryczny Referat Urzgdu pod wzgledem kryteriow materialnych, ktorego celem jest stwierdzenie czy
wnioskodawca spelnia warunki przyznania lokalu z zasobu.

2. Wnioskom osob, ktore nie spetniajg warunkow o ktérych mowa w ust. 1 nie nadaje si¢ dalszego biegu, o czym
pisemnie informuje si¢ wnioskodawcow.

3. Whnioski os6b, ktore speiniajg warunki, o ktorych mowa w ust. 1 podlegaja rozpatrzeniu przez Komisje
Mieszkaniowa, tj. organ doradczy i opiniodawczy Burmistrza, ktéra dokonuje oceny warunkoéw socjalno-bytowych,
w tym rozpatruje czy wnioskodawca kwalifikuje si¢ do przyznania mu pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu,
o ktorym mowa w § 11.

4. Ocena, o ktorej mowa w ust. 3 dokonywana jest poprzez przyznanie wnioskom odpowiedniej ilosci punktow
zgodnie z kwestionariuszem oceny warunkéw socjalno-bytowych ustalonym w zarzadzeniu Burmistrza.
Z rozpatrzenia wnioskow Komisja Mieszkaniowa sporzadza protokot, ktory przedstawia Burmistrzowi.

5. Rozpatrzenie wnioskéw odbywa si¢ w oparciu m.in. o dokumenty i dane zgromadzone w toku analizy wniosku,
wywiady Srodowiskowe, wizje lokalne a takze dane dotyczace wnioskodawcow i czionkow ich gospodarstw
domowych, bedace w posiadaniu lub do ktérych majg dostep Urzad i jego jednostki organizacyjne.

6. Na podstawie przeprowadzonej oceny i ilosci punktow przyznanych poszczegdlnym wnioskom sporzadzane sg:
projekt listy mieszkaniowej wnioskodawcow uprawnionych do najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz projekt listy
mieszkaniowej wnioskodawcow uprawnionych do najmu socjalnego lokalu.

7. W wypadku uzyskania przez wnioskodawcoéw rownej ilosci punktow, o kolejnosci umieszczenia na projekcie
listy mieszkaniowej decyduje wczesniejsza data ztozenia wniosku.

8. Projekty list mieszkaniowych wymienionych w ust. 6 zatwierdzone przez Burmistrza podawane sg do publiczne;j
wiadomosci poprzez wywieszenie w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zabnie na okres 1 miesigca.

9. Whnioskodawcom przystuguje uprawnienie do wniesienia zastrzezen do przyznanej ilo$ci punktow w terminie do
30 dni od dnia publicznego wywieszenia projektow list mieszkaniowych. Do zastrzezenia nalezy dotaczy¢ catosé
dokumentacji, na podstawie ktorej wnioskodawca zada zmiany przyznanej ilo§ci punktow.

10. Zastrzezenia podlegaja rozpatrzeniu przez Burmistrza przy udziale czlonkéw Komisji Mieszkaniowej, ktory
ustala ostateczne listy mieszkaniowe.

11.0Ostateczne listy mieszkaniowe podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Zabnie na okres 1 miesiaca.

12. Pozytywna weryfikacja wniosku oraz umieszczenie wnioskodawcy na ostatecznej liScie mieszkaniowej nie
stanowi dla wnioskodawcy, ani dla osdb objetych wnioskiem podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu,
a stanowi jedynie o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu.

§19. 1. Ostateczne listy mieszkaniowe stanowig podstawe do sktadania umieszczonym na nich wnioskodawcom
propozycji najmu lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Propozycje sktadane sg wnioskodawcom w kolejnosci wystgpowania na listach mieszkaniowych,
z uwzglednieniem racjonalnego gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym oraz potrzeb wnioskodawcow,
w miar¢ oprozniania lokali wchodzacych w sktad zasobu.
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3. Whnioskodawcy, ktérzy otrzymaja propozycje do zawarcia umowy najmu zgodnie z ust. 1, przed wydaniem
skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu sg zobowigzani do ponownego udokumentowania faktu spelienia
warunkow okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly, o ile od dnia ztozenia wniosku do dnia otrzymania propozycji
mingty przynajmniej 3 miesigce.

4. Osoby niespetniajace warunkéw, o ktorych mowa w ust. 3 oraz osoby, ktoére w okresie pomiedzy zlozeniem
wniosku a otrzymaniem propozycji zaspokoity potrzeby mieszkaniowe we wlasnym zakresie sg wykreslane z list
mieszkaniowych i o utracie uprawnien do zawarcia umowy najmu lokalu sag powiadamiane pisemnie. Wykreslenie z
listy mieszkaniowej nie stanowi przeszkody do ponownego ztozenia wniosku.

5. Osoby spehiajgce warunki, o ktorych mowa w ust. 3 otrzymujg skierowanie do zawarcia z zarzadca
mieszkaniowego zasobu gminy umowy najmu lokalu. Skierowanie zachowuje wazno$¢ przez okres 30 dni od dnia
odebrania go przez wnioskodawce.

6. Akceptacja skierowania nastepuje poprzez ztozenie pisemnego oswiadczenia przez wnioskodawce lub malzonka.
7. W przypadku prawomocnego orzeczenia rozwodu lub separacji matzonkow umieszczonych na ostatecznej liscie
mieszkaniowej, lokal bedzie wskazany im obojgu, chyba Ze jeden z nich ztozy o$wiadczenie o rezygnacji z prawa
do lokalu.

8. Ostateczne listy mieszkaniowe uwzgledniajg wszystkich wnioskodawcow, ktdrzy przeszli pozytywng weryfikacje
1 oczekuja na otrzymanie propozycji do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na
podstawie niniejszej uchwaty.

§20. 1.Z osobami:
1) ktore utracity miejsce zamieszkiwania w wyniku zdarzen losowych, jak kleski zywiotowej, katastrofy
budowlanej, pozaru, powodzi,
2) ktore zamieszkujag w lokalu, w ktérym dalsze przebywanie stwarza zagrozenie zycia lub zdrowia
1 potwierdza to decyzja wlasciwego organu nadzoru budowlanego, z nadanym rygorem natychmiastowe;j
wykonalnosci,
3) ktore zajmuja lokal z zasobu i ktérym przyshuguje prawo do lokalu zamiennego na podstawie art. 11, ust. 2
pkt 4) ustawy,
- mozna zawrze¢ umowe najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu z pomini¢ciem trybu okre§lonego w niniejszym
rozdziale.
2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) 1 2) winny spetnia¢ kryteria wysokosci dochodow okreslone w § 7.

§21. 1. Wniosek o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu po uplywie oznaczonego w niej czasu na
nastgpny okres nalezy zlozy¢ w urzedzie na co najmniej 30 dni przed uptywem terminu obowigzujgcej umowy najmu.
2. Przy sktadaniu wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1 zastosowanie majg przepisy §17 niniejszej uchwaly z wyjatkiem
ust. 6, przy czym formularz dotyczy wniosku o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu.

3. Wniosek o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu podlega weryfikacji przez merytoryczny Referat
Urzedu.

4. W przypadku stwierdzenia, ze wnioskodawca znajduje si¢ sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy najmu —
otrzymuje skierowanie do zawarcia z zarzadcg mieszkaniowego zasobu gminy umowy najmu socjalnego lokalu na
nastepny okres.

5. Z wnioskodaweca, ktory znajduje si¢ sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy najmu, ale zalega z platnoscia za
czynsz w kwocie rownej co najmniej dwukrotno$ci czynszu, wraz z umowg najmu zawierane jest porozumienie
ws. sposobu sptaty zadluzenia.

6. Osoba wnioskujgca o przedluzenie umowy najmu socjalnego lokalu, ktoéra nie spetnia kryterium dochodu
okreslonego w § 7 ust. 1 pkt 1) zobowigzana jest do dnia opréznienia zajmowanego lokalu optaca¢ odszkodowanie
okreslone w art. 18. ust. 1 ustawy.
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7. Osoby, ktére nie wystapily o przedtuzenie najmu socjalnego lokalu po uptywie terminu jego obowigzywania
przez okres dtuzszy niz 2 miesigce, sg zobowiagzane do oprdznienia, opuszczenia i przekazania lokalu do dyspozycji
wynajmujgcego.

Rozdziat 8.
Zasady postegpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstgpily po Smierci najemcy.

§22. 1. Z osobami, ktore nie wstgpity w stosunek najmu lokalu po $mierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu
cywilnego oraz osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, moze by¢, na ich wniosek, zawarta
umowa najmu zajmowanego lokalu przy spetieniu tgcznie ponizszych warunkow:
1) zamieszkiwatly stale z najemca do chwili jego $mierci lub opuszczenia lokalu, prowadzgc z nim wspolnie
gospodarstwo domowe,
2) dochéd ich gospodarstwa domowego nie przekracza kryterium okreslonego w § 7 niniejszej uchwaty,
3) uregulowane sg naleznosci zwigzane z najmem lokalu z zastrzezeniem ust. 2,
2. W przypadku nie spetnienia wymogu okreslonego w ust. 1 pkt 3) zawarcie umowy najmu jest dopuszczalne pod
warunkiem zawarcia jednocze$nie porozumienia ws. sposobu sptaty zadtuzenia.
3. W szczegoélnie uzasadnionych przypadkach podyktowanych trudng sytuacja rodzinng oraz wzgledami
spotecznymi, z osobami wymienionymi w ust. 1, pomimo nie spetnienia warunkow okreslonych w ust. 1 pkt 2)
mozna zawrze¢ umow¢ najmu lokalu po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej oraz zgody
Burmistrza.
4. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktoérego najem nie wstgpity po
$mierci najemcy i nie jest z nimi zawierana umowa najmu tego lokalu na warunkach okreslonych w ustgpach
poprzedzajacych sa zobowigzane do opuszczenia lokalu.
5. Do czasu zawarcia umowy najmu badz opuszczenia lokalu obowigzuje optata odszkodowania, o ktorej mowa
w art. 18. ust. 1 ustawy.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spetniaé lokal wskazywany dla 0séb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych 7 rodzaju niepetnosprawnosci.

§23. 1. Lokale mieszkalne wskazywane osobom niepelnosprawnym powinny spetnia¢ wymogi okreslone
odrebnymi przepisami, w szczegolnosci zapewnia¢ mozliwos¢ bezpiecznego dostepu do lokalu, eliminowa¢ bariery
architektoniczne z uwzglednieniem:

1) zamiany wanny na brodzik,

2) odpowiednio szerokich otworow drzwiowych,

3) lokalizacji na najnizszych kondygnacjach budynku Iub by¢é wyposazone w niezbgdne urzadzenia

techniczne,

2. W przypadku wieloosobowych gospodarstw domowych, gdzie zachodzi konieczno$¢ zamieszkiwania przez
osobg niepetnosprawng w oddzielnym pokoju wskazana w orzeczeniu o niepelnosprawnosci lub orzeczeniu o stopniu
niepelnosprawnosci — nalezy zaproponowac lokal z dodatkowym pokojem na potrzeby tej osoby.

Rozdziat 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.
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§24. 1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w zasobu na wykonywanie zadan jednostek Gminy,
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie
z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej pod warunkiem posiadania wolnego
lokalu, ktory spetnialby okre§lone wymagania.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 przekazywane sg do uzywania po akceptacji Burmistrza na rzecz Osrodka

Pomocy Spotecznej w Zabnie, ktéry zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z utrzymaniem
lokalu.
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