DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakoéw, dnia 30 marca 2023 r. Podpisany przez

Artur Slowik
Data: 2023-03-30 14:28:32

Poz. 2296

UCHWALA NR XLVIII/390/2023
RADY GMINY GREBOSZOW

z dnia 27 marca 2023 roku

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Greboszow
w latach 2023 - 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40) oraz art.2]1 ust. 1 pkt 1 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172, 1561 i 2456) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Greboszow na lata 2023 - 20277, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grgboszow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Grgboszow

Marek Mosio
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Zatgcznik do uchwaty Nr XLVIII/390/2023
Rady Gminy Greboszow
z dnia 27 marca 2023 r.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Greboszow
na lata 2023 — 2027

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach

§ 1. Gmina Grgboszow tworzy warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
mieszkaniowej poprzez gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Greboszow obejmuje wszystkie budynki oraz usytuowane w nich
lokale stanowiace wlasno$¢ Gminy.

2. Zarzad lokalami wchodzacymi w sktad zasobu, o ktorym mowa w ust. 1 sprawuje Wéjt Gminy.

3. Wjt zobowigzany jest do podejmowania czynnos$ci majacych na celu wlasciwie utrzymanie techniczne
budynkow, w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne.

4. Stan mieszkaniowego zasobu Gminy Grgboszow na dzien 31 grudnia 2022 r. obejmuje 9 lokali
mieszkalnych, w tym 1 lokal socjalny i1 lokal chroniony. Ponizsza tabela obrazuje szczegdétowy opis
budynkow i lokali :

Wyposazenie techniczne
x Powierzchnia mieszkan .
Lp Adres budynku .Ilosc , uzytkowa Sta}n Sposéb .
mieszkan 2 Woda techniczny zagospodarowania
wm Prad - Gaz | c.o.
biezaca

1. | Wola Zelichowska 132 1 69,60 m? Tak Tak Tak | Tak dobry Umowa najmu
2. | Wola Zelichowska 132 1 30,60 m? Tak Tak Tak | Tak $redni Niezamieszkany
3. Ujscie Jezuickie 95/1 1 31,91 m? Tak Tak Tak | Tak dobry Umowa najmu
4. Ujscie Jezuickie 95/3 1 53,93 m? Tak Tak Tak | Tak dobry Umowa najmu
5. Ujscie Jezuickie 95/2 1 31,90 m? Tak Tak Tak | Tak dobry Chroniony

6. Hubenice 2 1 52,00 m? Tak Tak Tak | Tak dobry Umowa najmu
7. Hubenice 2 1 59,40 m? Tak Tak Tak | Tak dobry Socjalny

8. Greboszow 136 1 20,00 m? Tak Tak Tak | Tak $redni Niezamieszkany
9. Greboszow 136 1 40,00 m? Tak Tak Tak | Tak $redni Niezamieszkany

§ 3. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stano technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w okresie
objetym programem.

Lata Liczba lokali Stan techniczny
Ogoétem Mieszkalne Socjalne Chronione Dobry Sredni Zly
2023 9 7 1 1 6 3 0
2024 9 7 1 1 6 3 0
2025 9 7 1 1 6 3 0
2026 9 7 1 1 7 2 0
2027 9 7 1 1 7 2 0

§ 4. 1. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego moze ulec zmianie ze wzgledu na planowane nowe budownictwo
mieszkaniowe.

2. W zakresie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy zasada nadrzedng w okresie
obowigzywania programu bedzie utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym. Przy planowaniu i realizacji
remontéw nieruchomosci, Gmina bgdzie kierowac si¢ w pierwszej kolejnosci zapobieganiem stanom zagrozen
dla zycia i bezpieczenstwa mieszkancéw oraz ich mienia, a w dalszej kolejnosci podnoszeniem standardow
mieszkaniowych.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Potrzeby remontowe imodernizacyjne budynkow ilokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Greboszow wynikajg z ich stanu technicznego 1 maja na celu:

1) zapewnienie mozliwosci uzytkowania tychze budynkéw i lokali oraz znajdujacych si¢ w nich pomieszczen
i urzadzen w sposob nalezyty i zgodny z przeznaczeniem;

2) utrzymanie stanu zapewniajacego bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania, a co za tym
idzie zminimalizowania procesu dalszej ich degradacji;

3) ochrong zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku.

2. Podstawg okreslenia stanu technicznego budynkéw sa, m.in. okresowe przeglady techniczne
wykonywane zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
z pdzn. zm.) jak réwniez przeprowadzane wizje lokalne.

3. Wszystkie prace zwigzane z biezacym utrzymaniem budynkéw i lokali wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy Greboszow beda finansowane zbudzetu w miarg potrzeb oraz mozliwosci
finansowych Gminy. Zaklada si¢, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladow budynkéw, przeprowadzanych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo
budowlane.

4. Szczegdtowe plany remontowe imodernizacyjne zuwzglednieniem kosztow okreslane beda
w uchwatach budzetowych na poszczegdlne lata.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy realizuje si¢
w oparciu o przepisy ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2023 .
poz. 344) oraz na podstawie odrgbnych przepisow prawa miejscowego, przy zalozeniu sprzedazy w trybie
bezprzetargowym wylgcznie na rzecz dotychczasowych najemcoéw w przypadku gdy umowa najmu zostala
zawarta na czas niecoznaczony oraz gdy najemca nie posiada zalegloSci w optatach czynszowych za lokal,
a takze na podstawie kazdorazowo podejmowanych uchwatl Rady Gminy wyrazajacych zgode na sprzedaz
danego lokalu.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych oraz budynkéw komunalnych powinno by¢:

1) pozyskiwanie srodkow na nowe budownictwo iinne cele inwestycyjne w posiadanym zasobie, m.in. na
remonty lokali;

2) racjonalne gospodarowanie komunalnym zasobem mieszkaniowym poprzez sprzedaz lokali znajdujacych
si¢ w starym budownictwie mieszkaniowym, wymagajacych znaczacych naktadow finansowych.

3. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ sprzedazy catego budynku komunalnego wraz z mieszkaniem w nim
usytuowanym w miejscowosci Hubenice 2, w latach obowiazywania niniejszego programu.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Prowadzenie racjonalnej polityki czynszowej ma na celu utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy
Grgboszow na odpowiednim poziomie technicznym, uzytkowym i estetycznym. Wysoko$¢ czynszu stanowi
glowne zrédlo zasilania tych zasobow, ponadto nalezy zaznaczy¢, iz wplywy z czynszow powinny staé si¢
glownym Zréodtem pokrycia kosztow pozwalajagcych na utrzymanie budynkéw 1imieszkan w stanie
niepogorszonym oraz stopniowa poprawe ich standardow.

2. Stawki czynszu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy ustala Wojt Gminy
w drodze zarzadzenia.

3. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa
lokalu. Dotyczg one rowniez czynszu za lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe.
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4. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:
1) niekorzystne usytuowanie budynku — z dala od komunikacji, na peryferiach miejscowosci — 10%;
2) lokale potozone na parterze, ciemne z widokiem na niekorzystne otoczenie — 10%;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

a) brak instalacji centralnego ogrzewania - 10%;

b) brak instalacji gazu ziemnego - 10%;

¢) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej - 10%.

4) budynku o wysokim stopniu zniszczenia, bardzo dawno nie remontowane, mieszkania w starych
budynkach — 10%;

5. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1) termomodernizacja budynku + 10%.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Czynsz najmu za lokale ptacony jest do 10 dnia kazdego miesiaca, na rachunek bankowy Urzedu Gminy.

8. Podwyzszanie stawki czynszu moze nastepowaé nie czesciej niz co 6 miesiecy, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysoko$¢ najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem trzymiesiecznego
terminu wypowiedzenia.

9. Podwyzka czynszu nie moze przekroczy¢ w skali roku 10% czynszu dotychczasowego, jezeli czynsz
najmu przekracza juz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu lub przekroczy t¢ wysoko$¢ w wyniku podwyzki.

10. Ograniczenie okre$lone w ust. 4 nie obowigzuje, dopoki czynsz najmu nie przekroczy 3% wartoSci
odtworzeniowej lokalu.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Greboszoéw oraz przewidywane zmiany w zaKkresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 8. 1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci majacych
na celu:

1) zapewnienie wlasciwiej gospodarki nieruchomosci pod wzgledem ekonomiczno-finansowym;

2) utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, w tym prowadzenie biezacych
remontOw 1 modernizacji, zabezpieczenie nieruchomos$ci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, biezaca
konserwacje powierzonych urzadzen i sieci w zakresie uprawnien i obowigzkow wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

3) utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno-porzagdkowym budynkow i ich otoczenia;

4) zawieranie irozwigzywanie umoéw na wynajem lokali, a takze inne czynnosci cywilno-prawne zwigzane
z zarzgdzaniem nieruchomos$ciami.

2. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy
poprzez Referat Budownictwa, Infrastruktury Technicznej i Gospodarki Komunalnej w Urzedzie Gminy
w Greboszowie.

3. Referat Budownictwa, Infrastruktury Technicznej i Gospodarki Komunalnej w Urzedzie Gminy
w Gregboszowie na podstawie zawartych umow prowadzi sprawy zwigzane z:

1) zawieraniem umow najmu;
2) wystawianiem faktur czynszowych;
3) prowadzeniem windykacji zaleglosci z tytulu najmu lokali;

4) zarzadzaniem lokalami w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Grgboszow;
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5) sprawowaniem nadzoru imonitorowaniem dziatan remontowych dotyczacych gminnego zasobu
komunalnego;

6) prowadzeniem dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
7) prowadzeniem ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami;

8) zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkowania izabezpieczenia nieruchomos$ci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, a takze zapewnienia ich wlasciwej eksploatacji.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzenia mieszkaniowym zasobem gminy w okresie
obowigzywania programu.

] Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach, tj. 2023-2027,
beda:

1) wptywy z czynszéw z tytutu najmu lokali mieszkalnych;

2) wptywy z tytulu najmu i dzierzaw lokali uzytkowych/socjalnych;

3) dotacje z budzetu Gminy;

4) wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Dodatkowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:

1) dofinansowania w programéw wspierajacych budownictwo socjalne i komunalne;

2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie zasobéw mieszkaniowych;

3) inne $rodki zewnetrzne.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 10. 1. Wysoko$¢ kosztow zwigzana jest bezposrednio z przedstawionymi wczesniej zrodtami
finansowania oraz przyjetymi zalozeniami.

2. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkow i lokali komunalnych obejmujg w szczegdlnosci:
1) wydatki na remonty i biezacg konserwacje;
2) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody oraz za inne urzadzenia,

3) ubezpieczenia, podatki iinne zwigzane z utrzymaniem w sprawnosci technicznej iuzytkowej instalacje
i urzadzenia w budynkach.

3. Koszty biezacej eksploatacji budynkéw mieszkalnych obejmuja:
1) koszty biezacej konserwacji i napraw;
2) koszty mediow (c.o., woda, kanalizacja).
4. Gmina nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym lokali, ktérych bytaby jednym ze wspotwlascicieli.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. 1Poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie gminy $rodko6w na remonty lokali ibudynkéw stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -6 Poz. 2296

2. Gmina w latach 2023-2027 nie przewiduje kapitalnych remontow lokali mieszkalnych, z ktorymi wiaze
sie koniecznos$¢ przydzielania lokalu zamiennego na czas remontu.

3. W przypadku wystgpienia istotnych zmian w zakresie wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy lub
posiadanych $rodkow finansowych na realizacj¢ z zakresu gospodarki mieszkaniowej, Wojt Gminy przedltozy
Radzie Gminy propozycje zmian programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gr¢boszow na
lata 2023-2027.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 12. Wszystkie czynnosci zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem mieszkaniowym nalezy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa, a w szczegdlnosci o ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ustawe z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym i ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Przewodniczacy Rady Gminy Grgboszow

Marek Mosio
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