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UCHWALA™ NR LI1/470/23

RADY MIEJSKIEJ W NOWYM WISNICZU
z dnia 23 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany punktowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kobyle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr XXII/216/20 Rady Miejskiej w Nowym
Wisniczu z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany punktowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kobyle, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Wisnicz przyjetego uchwala
Nr XXV/231/20 Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia 17 grudnia 2020 r., Rada Miejska w Nowym
Wisniczu uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang punktowa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kobyle
zwang dalej planem, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 1 do uchwaty.

2. Uchwata dotyczy obszaru wsi Kobyle, zgodnie z uchwata Nr XXI1/216/20 Rady Miejskiej w Nowym
Wisniczu z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do zmiany punktowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kobyle.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 0,26 ha.
4. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng cze$cig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wickszym niz 12°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylaczeniem lukarn;

3) dojazdy niewydzielone — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi

na rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge terendw inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

4) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendw o roznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

6) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia
do uprawiania sportu i rekreacji w tym boiska, place do gry, place zabaw, sitownie zewngtrzne;
7) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie mozliwy sposob
zagospodarowania i zabudowy, ustalony jako jedyny lub przewazajacy w obrebie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajagcymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania
okreslone jako uzupetniajace;

9) przeznaczenie uzupekliajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
uzupekia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego na
dziatkach sgsiednich; warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetiajacego
jest dostosowanie ich do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego;

10) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar objety planem,

o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zabudowy lub zagospodarowania,
oznaczony symbolem literowym i numerem;

11) teren inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgloszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

12) urzadzenia infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo
nadziemne przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

13) urzadzenia i obiekty towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczna, dojazdy
i doj$cia, parkingi, wiaty, altany i zadaszenia;

14) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych w powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

15) wskaznik terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

16) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkow - mierzong od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej potozonego wejscia
do budynku lub jego czesci, usytuowanego na pierwszej kondygnacji nadziemnej,

do najwyzej potozonego punktu budynku: kalenicy, przekrycia, attyki, nadbudoéwek ponad dachem takich
jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy Kklatek
schodowych,
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b) wysokos$¢ pozostalych obiektow budowlanych - mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie
styku zobrysem zewne¢trznym obiektu do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu
budowlanego.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu wraz z symbolem: 1US — tereny ustug sportu i rekreacji.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu wynikajacymi
z przepisow odrebnych, dla ktorych obowiazuja ustalenia wynikajace z tych przepisow: Wisnicko-Lipnicki
Park Krajobrazowy.
3. Pozostale elementy rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, majg charakter informacyjny
i nie sg ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne i szczegolowe

§ 4. W zakresie ksztattowania istotnych elementow zagospodarowania przestrzennego ustala sig:

1) istniejace obiekty budowlane itereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu;

2) realizacja zagospodarowania terenu i obiektow z zakresu przeznaczenia uzupetiajacego przed realizacja
obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego jest mozliwa i zgodna z planem wylacznie w przypadku,
gdy nie uniemozliwi to przysztej realizacji zabudowy i zagospodarowania z zakresu przeznaczenia
podstawowego - zgodnie z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okre§lonymi
w planie;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku Sciang bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m, przy zachowaniu zasad okre$lonych

w przepisach odrgbnych;
4) zakaz lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych w formie tzw. ,,blaszakow”.

§ 5. Wyznacza si¢ granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsama z granicg obszaru objgtego planem.

§ 6. Obszar planu znajduje si¢ w caloSci w obrebie Wisnicko — Lipnickiego Parku Krajobrazowego,
w ktorym obowigzujg warunki zagospodarowania, ograniczenia, zakazy iustalenia okre$lone przepisami
odrebnymi, w tym:

1) uchwatg Nr XXXV/536/17 Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie
Wisnicko - Lipnickiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 8 maja 2017 r.,
poz. 3206);

2) uchwata Nr XLI/630/17 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 25 wrzesnia 2017 r. w sprawie
ustanowienia Planu Ochrony dla Wisnicko — Lipnickiego Parku Krajobrazowego uwzgledniajacego zakres
planu zadan ochronnych dla Obszaru Natura 2000 - Nowy Wisnicz PLH120048

(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 6 pazdziernika 2017 r., poz. 6178).

§ 7. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
przedsigwzig¢ okreSlonych w przepisach obowigzujacych na obszarze Wisnicko - Lipnickiego Parku
Krajobrazowego, tj. mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na §rodowisko, dla ktérych przeprowadzona
procedura oddzialywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wpltywu na przyrode i krajobraz
Wisnicko — Lipnickiego Parku Krajobrazowego lub dla ktérych Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

§ 8. Ustala si¢ dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym dla inwestycji celu publicznego w zakresie
lacznosci publicznej, maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej na 12,0 m.
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§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji dopuszcza si¢ obstuge
terenu z niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw niewydzielonych, zapewniajacych obstuge terenow
inwestycji poprzez dostep do drog publicznych.

§ 10. W zakresie obstugi parkingowej obszaru obowigzuje:

1) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym nie mniej
niz 6 miejsc do parkowania;

2) usytuowanie miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych jest lokalizowana inwestycja;
3) realizacja ogdlnodostepnych miejsc do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego.

§ 11. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa przy
realizacji miejsc do parkowania powyzej 5 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce, a przy realizacji
miejsc do parkowania powyzej 15 stanowisk - minimum 2 takie miejsca, specjalnie oznakowane
i zlokalizowane blisko wejs¢ do obiektow ustugowych.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wickszy

niz 115°;

4) ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.
§ 13. 1. W zakresie zasad obstugi i zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng ustala sie:

1) dostawg wody z wodociggowej sieci rozdzielczej, docelowo majacej potaczenie z wodociaggiem ,,Nowy
Wisnicz”, z zastrzezeniem ust. 2 pkt.1;

2) odprowadzenie sciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt.2;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem ust. 2
pkt.3;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego
napigcia 15 kV, z mozliwoscig korzystania ze Zrodet energii odnawialnej;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscia korzystania ze zrodet energii odnawialne;j;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. W zakresie zasad obstugi obiektow w infrastrukture techniczng dopuszcza sig:
1) do czasu wybudowania sieci wodociagowej zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody;

2)do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej indywidualne rozwigzania gospodarki $ciekowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych, do zbiornikow retencyjnych lub odprowadzanie do
rowow iciekow naturalnych, =z zastrzezeniem zapewnienia pelnej ochrony przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod i gleby, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) podziemne 1inaziemne przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej;

5) rozbudowg, przebudowe lub budowe nowych urzadzen sieci infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US,
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z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1, poza podstawowym przeznaczeniem, w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego, dopuszcza si¢:

1) zielen urzadzona;
2) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

3) budynki zaplecza: higieniczno-sanitarne, gospodarcze, magazynowe, budynek garazowy, stuzace obshudze
funkcji podstawowe;j.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°, pokryty
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym o nadwieszonych okapach Iub dach ptaski;

3) dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej budynki zaplecza realizowane, jako obiekty kontenerowe
0 wysokich walorach estetycznych.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 20%.
5. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi potozonej poza
granicami planu.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Wisnicza.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marcin Korta
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LI1/470/23
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11/470/23
Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu
z dnia 23 marca 2023 r.
Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag podlegajacych rozstrzygnieciu Rada Miejska w Nowym Wisniczu nie dokonuje
rozstrzygnig¢  wynikajagcych  zart. 20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marcin Korta
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/470/23
Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu
z dnia 23 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 1., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Nowym Wisniczu postanawia co nastepuje.

1. Na obszarze objetym zmiang punktowa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kobyle przewiduje si¢ inwestycje, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy w zakresie kultury fizycznej
1 turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych oraz w zakresie przebudowy sieci.

2. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w ust. 1 bedg finansowane z budzetu
Gminy Nowy Wisnicz, a takze ze srodkéw zewngtrznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marcin Korta
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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