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UCHWALA™ NR XLIX/555/2023
RADY MIEJSKIEJ W OLKUSZU

z dnia 21 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci
Niesulowic — etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023r.
poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku zuchwalg Nr XXVII/338/2021 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 15 czerwca 2021 roku w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgsci Niesulowic, zmieniong uchwata Nr XLVI1/522/2022
Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 14 grudnia 2022r., Rada Miejska w Olkuszu stwierdza, iz plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Olkusz i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze$ci Niesulowic —
etap A, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, ktore zostaly oznaczone zgodnie
z zalacznikiem graficznym do Uchwaly Nr XXVII/338/2021 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 czerwca
2021 roku w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej cze$ci Niesutowic, zmienionej uchwatg Nr XL VI1/522/2022 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia
14 grudnia 2022r.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 41,3 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz w czesci
graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sg niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatagcznik Nr 4.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnosci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Matopolskiego.
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2) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostep do
drég publicznych, przy wyznaczaniu dojazdéw niewydzielonych nie obowigzuje zachowanie wskaznika
terenu biologicznie czynnego, okreslonego dla poszczegolnych kategorii terenéw wyznaczonych planem;

3) drobnej wytwoérczosci - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza zwigzang z produkcja
irzemiostem oraz przetworstwem rolno-spozywczym nie zaliczong do dzialalnosci, o ktorej mowa
w pkt 19, oraz nie stwarzajacej ucigzliwosci dla sgsiednich terenéw o innej funkcji;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejacg na dzien uchwalenia planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku (czg$ci nadziemnej) do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona lini¢ z zachowaniem przepisow odrebnych: okapu,
daszkow, schodoéw, ramp, balkonow, gankéw, wykuszy, elementdw ocieplenia, przy czym elementy te
nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2,0 m;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgloszeniem;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, szczegdlne w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogoétu uzytkownikow,
np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, zielen urzadzona;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory
zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy, ustalony jako jedyny lub przewazajacy, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania okreslone jako uzupetiajace;

13) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
uzupelnia w sposob okre§lony w ustaleniach planu, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sasiednich;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach Iub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terendw;

15) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgloszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

16) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe elementy
wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortéw tenisowych, biezni, torow, tras rowerowych,
placow zabaw, skate-parkow, parkéw linowych oraz stoly do gier planszowych, drazki gimnastyczne,
miejsca do wypoczynku i podobne;

17) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwigzan technicznych, dla ruchu rowerowego,
na ktoéry moga sktadaé si¢: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na
jezdniach ulic, jezdnie ulic omatlym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi
wewnetrzne,

18) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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19) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ ushlugowa oraz przedsigwzigcia
uslugowe, ustalone z zachowaniem procedur okre§lonych w przepisach odrebnych, ktérych oddziatywanie
nie przekroczy granic terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny (tj. ktérych eksploatacja nie powinna
spowodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych dla
terendw o przeznaczeniu ustalonym w planie, aemisje nie powodujg przekroczenia obowigzujacych
standardéw jakosci srodowiska);

20) ustlugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa $wiadczong catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych we wszystkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej;

21) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu opieki zdrowotnej, bezpieczenstwa,
kultury, sportu, rekreacji, o$wiaty, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, administracji publicznej, obstugi
bankowej 1 pocztowej, telekomunikacji;

22) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

23) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych w powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

24) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

25) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkow mierzong od Sredniej przystokowej i odstokowej, do najwyzej potozonego punktu
budynku: kalenicy, przekrycia, attyki,

b) wysokos¢ pozostalych obiektéw budowlanych — mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie
styku z obrysem zewngtrznym obiektu do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu
budowlanego;

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace sie z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupetnienia o obiekty matej architektury,
parki, skwery, oczka wodne, urzgdzenia rekreacyjne oraz ciggi piesze i §ciezki rowerowe.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial II.
Przepisy ogolne

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w Teks$cie planu oraz w czg¢$ci graficznej planu obowiazuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.

2. Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem — etap A;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa odmiennych warunkéw przeznaczenia i zagospodarowania;
5) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§14),
b) MNx — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§15),
¢) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug (§16),
d) R — teren rolniczy (§17),
e) ZL — tereny lasow (§18),
f) W — tereny infrastruktury wodociagowej (§19),
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g) KP — teren obstugi komunikacji (§20),
h) Tereny komunikacji (§21) z podziatem na:
- KDG — tereny drég publicznych klasy gléwne;,
- KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j,
- KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,
- KX — tereny ciaggow pieszo-jezdnych.
3. Elementy ustalen rysunku planu — wynikajace z unormowan odrgbnych:
1) stanowiska archeologiczne;
2) granica Parku Krajobrazowego "Dolinki Krakowskie";
3) granica otuliny Parku Krajobrazowego "Dolinki Krakowskie";
4) granica ztoza surowcoéw Niesutowice — Lgota.
4. Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu:
1) granica korytarza ekologicznego "Jura Krakowsko-Czestochowska";
2) sie¢ korytarzy ekologicznych w Polsce — aktualizacja 2012 r.;
3) projektowana linia elektroenergetyczna 15kV kablowa;
4) projektowana linia elektroenergetyczna 15kV napowietrzna;
5) pasy technologiczne sieci elektroenergetycznych;
6) istniejaca linia elektroenergetyczna 15kV do likwidacji;
7) istniejaca siec gazowa $redniego cisnienia DN 40 i DN 63;
8) istniejace $ciezki rowerowe;
9) granica najwigkszego zasiegu leja depresji z 1990 r.;
10) granica zewnetrzna zasiegu leja depresji.

5. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej Uchwaly wyrdzniono symbolem liczbowo-literowym, np. 1R, 2MN, IMNU, 1MNx gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzagdkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terenow;
2) symbol literowy lub literowo-liczbowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (np.: R, MNU, MNXx).

Rozdziat I11.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Istniejace obiekty budowlane itereny mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

3. W ramach wydzielonych terendéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje¢ jedynie obiektow iurzadzen budowlanych, wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
i wskaznikow.

4. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupetniajgcego — przed realizacjg obiektu
z zakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa i zgodna z planem wylacznie w takim przypadku, gdy
nie uniemozliwi to przysztej realizacji zabudowy i zagospodarowania z zakresu przeznaczenia podstawowego -
zgodnie z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.
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5. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacej oraz
realizacja nowej zabudowy izagospodarowania, a takze zmiany zagospodarowania iuzytkowania terenow
nie mogg naruszac przepisOw odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow budowlanych pod warunkiem spelnienia przepisow szczegdtowych okreslonych
w niniejszej uchwale, z mozliwos$cig zachowania istniejacej funkcji.

7. W odniesieniu do terenow zagospodarowanych i istniejacych obiektow budowlanych:
1) potozonych czesciowo lub w catosci w liniach rozgraniczajacych drog ustala sig:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania wylgcznie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) nakaz uwzglednienia warunkow technicznych okre§lonych przepisami w zakresie ochrony przed
drganiem ihatasem wtym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych iizolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci
wywotanych ruchem kotowym oraz warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

2) potozonych czgsciowo lub w catosci pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linia rozgraniczajaca
drog ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, przy zachowaniu warunku
nie przekraczania istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokosci
okreslonej w ustaleniach szczegdtowych;

3) o parametrach iwskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu, dopuszcza si¢
prowadzenie robot budowlanych, ktore nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen, za wyjatkiem
zwigkszenia parametrow i wskaznikdw na skutek zamierzonego docieplenia obiektow budowlanych oraz
budynkow garazowych i gospodarczych do 35m? powierzchni zabudowys;

4) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktorych wysoko$§¢ zostala przekroczona, dopuszcza si¢
roboty budowlane z wylaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozostalych ustalonych
planem wskaznikow;

5) w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien wejscia w zycie planu) teren biologicznie czynny
jest mmiejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy lub odbudowy budynkow, budowli, drég komunikacji kotowej na tej dziatce bez
zmnigjszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego;

6) w zakresie dachow:

a) w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw oraz zmiany sposobu uzytkowania poddasza
nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego
dachu do geometrii dachu budynku rozbudowywanego.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ obowigzek zachowania odleglosci od granicy terenéw lasow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

10. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas
trwania budowy, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inacze;j.

11. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy w formie ,,blaszakow”.

12. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okres§lenie nastepujacych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
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1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt 2 oraz ustalonych parametrow
i wskaznikow projektowanej zabudowy - zawartych w ustaleniach szczegélowych w Rozdziale IV;

2) zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach 6m od linii rozgraniczajgcej tereny drog
publicznych KDG, KDL i KDD oraz ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem 2KX i4KX,
zgodnie z przebiegiem okre§lonym na rysunku planu,

b) w przypadkach, w ktorych nieprzekraczalne linie zabudowy nie zostaty wyznaczone na rysunkach planu,
obowigzuja przepisy odrgbne, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

c) w przypadku istniejacych budynkow potozonych w calosci lub w czgsci w odleglo$ci mniejszej niz
ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy stosowaé¢ ustalenia okreS$lone
w ust. 7 pkt. 112,

d) dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
lokalizowanych w odlegtosci rownej badz mniejszej niz 20 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkie;,
oznaczonej na rysunku planu symbolami KDG, nalezy zastosowa¢ rozwigzania zgodnie z wymogami
ochrony akustyczne;j;

3) wysokos$¢ obiektow, dla ktorych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegotowych:

a) infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogoéw technologicznych obiektu, jednak nie wicksza niz
30 m,

b) pozostatych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow matej architektury — maksymalnie 6 m;

4) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
kotowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia warunkow dla poruszania si¢
0sOb ze szczegbdlnymi potrzebami — w terenach zurzadzeniami i obiektami dla komunikacji kotowe;j,
pieszej i rowerowej;

5) ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): nie mniejsza niz 800 m> w przypadku
zabudowy wolnostojacej i 500 m? w przypadku zabudowy blizniaczej,

b)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNx) oraz terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustug (MNU): nie mniejsza niz 700 m?> w przypadku zabudowy wolnostojacej i 400 m?
w przypadku zabudowy blizniaczej,

c) dla terenéw obstlugi komunikacji (KP): nie mniejsza niz 500 m?,

d) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinna kazdorazowo uwzglednia¢ charakter
planowanego programu ustugowego oraz zwigzane znim wymagania dla obslugi komunikacyjnej
1 parkingowej okreslone w niniejszej uchwale,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lone w lit. a-d
nie mniejszej niz 5 m?:
- w celu wydzielenia nowych dojazdéw, drog i parkingdw oraz w celu wydzielenia nowych terenow dla
lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

-jezeli celem podzialu jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomog$ciami.
§ 6. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Obszar planu polozony jest czgsciowo w granicach zloza Niesutowice — Lgota- zloza kopaliny
podstawowej — kamienie drogowe i budowlane Nr KD 853.

3. Dla wszystkich form uzytkowania terenu w pasie technologicznym sieci elektroenergetycznych 15kV
obowigzuje zachowanie wymagan okreslonych w normach i przepisach odrgbnych.
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4. Wzdhiz gazociagu $redniego ci$nienia, w pasie 3m od osi gazociagu, obowigzuja ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 2 oraz z wyjatkiem nastgpujacych inwestycji:

a) autostrady, drogi oraz obiekty mostowe, linie kolejowe,

b) infrastruktura techniczna, wtym infrastruktura zzakresu 13cznosci publicznej, urzgdzenia
fotowoltaiczne,

c) garaze i parkingi wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

d) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgca jej infrastruktura,

e) osrodki wypoczynkowe lub hotele wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

f) placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz z towarzyszaca infrastruktura,

g) obiekty sportowe irekreacyjne oraz terenowe urzadzenia sportowe wraz ztowarzyszacg im
infrastrukturs,

h) scalanie gruntow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko
w terenach oznaczonych symbolami KP;

3) w calym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw, warsztatow samochodowych, ushug
zbierania, magazynowania, skladowania i przetwarzania odpaddéw oraz zabudowy ustugowej o funkcji
spopielania zwlok;

4) zakaz postgpowania z odpadami w sposéb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby 1 powietrza. Ustala
si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
zuwzglednieniem segregacji odpadéw uzrodel ich powstawania, zjednoczesnym wyodrebnieniem
odpadow niebezpiecznych;

5) zachowa¢ warunki wynikajgce z polozenia terenow objetych planem w granicy Parku Krajobrazowego
Dolinki Krakowskie oraz jego otuliny, dla ktérych obowiazuja cele ochrony okreslone w przepisach
odrebnych;

6) wszystkie istniejace cieki wodne, w tym nie wydzielone na rysunku planu, podlegaja ochronie, w zakresie
ktorej ustala sie:

a) konieczno$¢ zachowania ich ciaglosci, w tym w miejscach skrzyzowania z infrastrukturg drogowa,

b) w przypadku kolizji zplanowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ regulacje, wykonanie
przepustow oraz obiektow mostowych, a takze mozliwo$¢ zarurowania odcinkéw koryta, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony istniejacych rowéw, dla ktérych w sposobie zagospodarowania
ustala sig¢:

a) koniecznos$¢ zachowania ciaglo$ci prawidlowego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,
b) nakaz zachowania funkcji odwadniajace;j,
c) zakaz lokalizacji:

- budynkow w odlegtosci do 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

- obiektéw budowlanych w odleglosci do 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu, z wylgczeniem
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

d) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe
i rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu rowdw, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych,
a takze mozliwos¢ zarurowania odcinkdéw koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie ochrony jakos$ci wod:
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a) teren objety planem polozony jest w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP-454
Olkusz — Zawiercie,

b) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekdéw do gruntu i wéd powierzchniowych oraz
stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - S$ciekowej, ktore mogltyby
powodowac dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby,

c)ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikéw z substancjami ropopochodnymi
i toksycznymi;

9) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia droég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w  zakresiec ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady
budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w planie;

11) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane,
zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach oznaczonych symbolami MN i MNx jako tereny ,,pod zabudow¢ mieszkaniowg”,
b) w terenach oznaczonych symbolem MNU — jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;
12) tereny objete planem:
a) polozone sg w cato$ci w granicach leja depresji (stan na 2012r.),
b) potozone sg czgsciowo w granicach:
- korytarza ekologicznego "Jura Krakowsko-Czestochowska",
- sieci korytarzy ekologicznych w Polsce — aktualizacja 2012 r.,
- najwickszego zasiggu leja depresji z roku 1990,

- obszaru zewngtrznego zasiggu leja depresji (wg Strategii Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego
zajmowanego przez gminy: Olkusz, Bukowno, Bolestaw i Klucze, ktora okresli plan dziatan wobec
ewentualnych podtopien na obszarach znajdujacych si¢ w strefie oddziatywania dziatalnosci gorniczej
likwidowanej kopalni — 2014 r.).

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspoélczesnej i krajobrazu:
1) w granicach planu znajduja sie stanowiska archeologiczne zaznaczone na rysunku planu numerami:

a) 99-53/2— osada — p6zne $redniowiecze,

b) 99-53/3 — osada — p6zne $redniowiecze;

2) dziatania inwestycyjne w obrgbie stanowisk o ktorych mowa w pkt 1, w tym prace ziemne, realizowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy przestrzeni publicznych:

a) nakaz zharmonizowania kolorystyki idetali elementow uzytkowych matej architektury w ramach
inwestycji, w szczegolnosci: lamp os$wietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych,
lawek, elementéw dekoracyjnych iuzytkowych dla aranzacji sezonowych, koszy na $mieci, a takze
elementow zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki place, ciagi piesze i pieszo-jezdne),

b) obowigzek zapewnienia dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do komunikacji, ciggow
pieszych, przej$¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progow wysokosciowych),
obiektow ustugowych oraz terendow zieleni urzadzonej;

2) ustala si¢ zasady dotyczace nawierzchni: w zakresie zagospodarowania uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej i kotowej nakaz stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
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§ 10. 1. Nie okresla si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

2. Dla przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomos$ci wskazanych w przepisach odrebnych, ustala sig¢
nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne parametry dziatek:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

- powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?> w przypadku zabudowy wolnostojace;j,
500 m? w przypadku zabudowy blizniaczej,

- szerokos¢ frontu dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 18 m w przypadku zabudowy wolnostojace;j,
12 m w przypadku zabudowy blizniaczej,

b)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNx) oraz terenow zabudowy
mieszkaniowej i ustug (MNU):

- powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?> w przypadku zabudowy wolnostojace;j,
400 m?w przypadku zabudowy blizniacze;j,

- szerokos¢ frontu dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 18 m w przypadku zabudowy wolnostojace;j,
12 m w przypadku zabudowy blizniaczej,

c) dla terenéw obstugi komunikacji (KP):
- powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
- szerokos¢ frontu dzialek powinna by¢ nie mniejsza niz 10 m;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60 a 120
stopni.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujacy sposob obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem:

1) obstuga komunikacyjna terendw objetych planem bedzie realizowana przez istniejaca i projektowang sie¢
drég w tym m.in.:

a) uktad ponadlokalny:

- klasy glownej oznaczony symbolem 1KDG (istniejaca droga wojewddzka nr 791 relacji Olkusz —
Trzebinia),

b) uktad podstawowy obstugujacy komunikacyjnie tereny obszaru objetego planem:
- klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL,
¢) uktad wspomagajacy:

- istniejace i projektowane drogi dojazdowe, oznaczone symbolami KDD, oraz ciagi pieszo — jezdne
oznaczone symbolami KX,

- za posrednictwem dojazdéw niewydzielonych, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 2, z wykorzystaniem
istniejacych wlaczen do drogi wojewddzkiej, z dostosowaniem ich do wymagan przepiso6w odrebnych;
2) w sytuacji braku mozliwos$ci obstugi komunikacyjnej zabudowy z istniejacych drog i zjazdéow dostepnosc
tych terenéw nalezy zapewni¢ poprzez nowe dojazdy niewydzielone oraz ciagi pieszo jezdne,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;
3) w terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan minimalizujacych oddziatywanie akustyczne
od drog;
4) wytyczanie dojazdow niewydzielonych, zapewniajacych dostep do drég publicznych w przy uwzglednieniu
przepiso6w odrebnych;
5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tras rowerowych z mozliwoscig ich prowadzenia w obrgbie terenow

przeznaczonych na cele komunikacji (KDG, KDL, KDD, KX) jako wydzielone trasy rowerowe i ciagi
pieszo-rowerowe w liniach rozgraniczajacych drog.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi parkingowej obszaru:
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1) okresla si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow osobowych, realizowanych
w formie parkingdw naziemnych, podziemnych iw garazach, wtym garazach wielostanowiskowych
odpowiednio do przeznaczenia terenow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz funkcji mieszkaniowej wylacznie w przypadku lokalizacji nowej
zabudowy (nie dotyczy nadbudowy obiektu) - 2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej oraz funkcji ustugowej co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych lub
co najmniej 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej (z wytaczeniem powierzchni pomocniczej -
socjalnej, technicznej i magazynowe;j);

2)nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania robot
budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie, dociepleniu oraz
lokalizacji pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, szybow windowych i klatek schodowych zewnetrznych
oraz w przypadku nadbudowy budynku mieszkalnego polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania
poddasza w wyniku ktorej nie powstaje dodatkowy odrebny lokal mieszkalny;

3) miejsca postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowac i realizowa¢ w ramach
terenu inwestycji, na ktorym realizowana jest inwestycja;

4) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt1l) miejsca postojowe moga byc
lokalizowane takze w obrgbie terenow drdg publicznych - dojazdowych — w formie wydzielonych zatok Iub
wyznaczonych miejsc postojowych w obrgbie jezdni, w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi lub na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie
na parkingi;

5)w bilansowaniu miejsc postojowych dla obiektow okreslonych wpkt 112, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min.
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, a przy parkingach
powyzej 15 — min. 2 miegjsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko wejs¢ do budynkow uzytecznosci
publicznej;

6) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréw moga by¢ lokalizowane takze w obrebie terenow
drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe, na wydzielonych terenach, dla
ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi lub w innych terenach, gdzie dopuszczono ich
lokalizacje.

§ 12. 1. Jako ogélne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektow iurzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej a takze zmianie przebiegu sieci w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu, zachowujac warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

3) nakaz powigzania obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z istniejacym uktadem
zewngetrznym,

4) uwzgledni¢ wzdhuz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasade lokalizacji obiektéw iurzadzen budowlanych =z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancoéw przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

6) w zakresie urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej ustala si¢:

a) w terenach MN, MNx, MNU oraz KP: lokalizowanie urzadzen w postaci: urzadzen fotowoltaicznych,
kolektorow stonecznych, pomp ciepta oraz innych urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii
odnawialnej, omocy =zainstalowanej nie przekraczajacej 100kW  z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru, przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako
montowane na $cianach i dachach budynkow.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1) utrzymanie istniejacej na terenie planu miejskiej sieci wodociaggowej oraz zasilanie z urzadzen potozonych
poza obszarem planu;

2) mozliwosci rozbudowy i przebudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wodg stosownie do potrzeb
socjalno-bytowych, przemystu i ustug oraz celow gasniczych;

3) realizacj¢ sieci wodociggowe]j rozdzielczej dla nowo wprowadzonej zabudowy w oparciu o zasilanie
z istniejgcej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz miejsc
przytaczenia sieci do zasilania, atakze lokalizacj¢ nowych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
wodociggowej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi
ustaleniami planu;

4) budowg, rozbudowe i przebudowe zbiorowej sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz g 60 mm,;

5) lokalizacja obiektéw liniowych urzadzen sieci wodociagowej wzgledem zabudowy, obiektow malej
architektury i1 zadrzewien powinna odbywac¢ si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

6) uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem;
w terenach zabudowy uslugowej oraz produkcyjno-ustugowej dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow
przeciwpozarowych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkow okre§lonych
w przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji rozdzielczej z siecig kanalow sanitarnych i opadowych;
2) na obszarze planu dopuszcza si¢:

a) indywidualne systemy oczyszczania $ciekéw, pod warunkiem spelnienia wymogoéw przepisow
odrebnych,

b) dla obszaru nie objetego zbiorowym systemem kanalizacyjnym, stosowanie zbiornikoéw
bezodptywowych do gromadzenia S$ciekdéw; zbiorniki 1wywoz $ciekdw musza spelnia¢ warunki
okreslone przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej lub cieku, rowu strategicznego, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) w przypadku budynkow niskich lub budynkéw, dla ktérych nie ma mozliwos$ci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

b) retencje w miejscu z mozliwo$cig zastosowania urzgdzen oczyszczajacych, zbiornikoéw retencyjno -
odparowujgcych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrgbie dziatki
budowlane;j,

¢) odprowadzenie do cieku, rowu, z uwzglgdnieniem rozwigzan:

- zapewniajacych pelng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do
gruntu,

- spowalniajacych odptyw, do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem,
d) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zwigkszajacych retencje;

4) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa
niskiego 1 $redniego ci$nienia:
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1) dla obszaru objgtego planem istnieje mozliwo$¢ zabezpieczenia dostawy gazu z istniejacej sieci gazowej
poprzez utrzymanie istniejacych gazociagdw niskiego cisnienia;

2) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow nastapi w oparciu o rozbudowe i przebudowe istniejgcego
systemu zasilania w gaz funkcjonujgcego poza tym obszarem, z zastosowaniem nowych technologii,
ci$nienie $rednie min. g 40 mm;

3)dla gazociagow, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen idrdg, nakazuje si¢
zachowanie odleglosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne Zzrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

2) zaopatrzenie obiektow w ciepto zistniejacych i projektowanych lokalnych zrdédet przy wyposazeniu
obiektow w indywidualne, w tym odnawialne zrodia ciepta lub zrodia ciepta uzytkowego w kogeneracji.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie terenow w energie elektryczng (w tym o$wietlenie) poprzez utrzymanie irozbudowe
istniejacych sieci iurzadzen oraz realizacj¢ nowych, dla pelnego wyposazenie obszaru w energi¢
elektryczng, w oparciu o urzadzenia i sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

2) oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodta zasilania potozone poza
obszarem obj¢tym planem;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn;

4) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych ikablowych linii elektroenergetycznych wysokiego, Sredniego
i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrebnymi na zasadach nie naruszajacych pozostatych ustalen
planu;

5) dopuszcza si¢ w sposob, ktory nie ogranicza podstawowego przeznaczenia wyznaczonego planem, zmiany
lokalizacji istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym przebudowg istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia — na linie kablowe;

6) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace =z wystgpowania pasow technicznych wzdhuiz linii
energetycznych: 15kV o szerokosci po 7,5m od osi przewodu.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) utrzymuje sie przebieg istniejacych sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie taczno$ci publicznej nastagpi w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyjnej;

3) dla inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym
telefonii komoérkowej):

a) dopuszczenie lokalizowania inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej przy zachowaniu zgodnosci
inwestycji z przepisami odr¢bnymi, ztym ze w terenach MN oraz MNx dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,

b) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci publicznej nalezy uwzglednic
wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegdlnych terenach;

4)w obrebie pasa drogowego istniejacych iplanowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
telekomunikacyjnych.

8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace na indywidualnym gromadzeniu odpadéw
i zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial IV.
Przeznaczenie terenow

§ 13. 1. Okreslone ~ w Rozdziale IV  ustalenia  dotyczace  przeznaczenia  terenow  1izasad
ich zagospodarowania obejmuja:
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1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace;
3) warunki lokalizacji obiektow i1 urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:
a) wskazniki powierzchni zabudowy,
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
e) wysokosci zabudowy,
f) geometri¢ dachu,
g) kolorystyke obiektow.

2. Warunkiem lokalizacji obiektéw iurzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego
jest taczne spetnienie warunkow zapisanych w pozostatych ustaleniach Uchwaty.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-9MN z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) zabudowy zagrodowej jako uzupetnienie istniejacych zespotéw zabudowy o tej funkcji;
2) wolnostojacych ustug komercyjnych i publicznych;

3) wbudowane;j funkcji ustugowej, o powierzchni zgodnej z przepisami odr¢bnymi;

4) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych;
5) parkingow;

6) terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

7) upraw sadowniczych i ogrodéw warzywnych;

8) dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

9) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggow pieszych, tras rowerowych;
10) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej;

11) obiektow malej architektury, wiat i altan;

12) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

13) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j.

3. Ustala si¢ zasade¢ braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa,
tj. realizacje wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 19.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolami MN ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50 %;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 30 %;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8, za wyjatkiem cze$ci terendw potozonych
w strefie odmiennych warunkow przeznaczenia i zagospodarowania, gdzie wynosi 0,65;

5) wysokosé¢ zabudowy:
a) dla budynkow o ktorych mowa w ust. 1 oraz w ust 2 pkt 1 i 2 — maksymalnie 9,5 m,
b) dla budynkoéw, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 4 - maksymalnie 7 m,
¢) dla obiektow o ktérych mowa w ust. 2 pkt 6 — maksymalnie 3m,
d) dla wiat i altan — maksymalnie 5m;
6) geometria dachow:
a) dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe oraz lukarny o symetrycznych potaciach i kgcie nachylenia od 30° do
45°,
c¢) dla budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych dopuszcza si¢
realizacj¢ dachow plaskich, z nakazem stosowania $cian attykowych przy $cianach szczytowych,
d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedhuzenia czesci lub catosci jednej z potaci;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MNXx z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;
2) zieleni urzadzonej, trawnikow, skweréw, placow zabaw.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem MNx w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wbudowanej funkcji uslugowej, o nie przekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynku;
2) ushug publicznych wolnostojacych i wbudowanych w budynki mieszkalne;

3) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych;

4) parkingow;

5) terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

6) obiektow 1iurzadzen sportu irekreacji w postaci boisk sportowych z obiektami zaplecza, w tym takze
zespotow boisk przeznaczonych do uzytku lokalnego, placow zabaw, ogrodkéw jordanowskich jako
uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej na dzialce budowlanej lub jako samodzielna funkcja na
wydzielonych dziatkach;

7) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;
8) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagéw pieszych, tras rowerowych;
9) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej;

10) obiektow matej architektury, wiat i altan;
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11) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego ust. 2 pkt 3 nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni
terenu inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustlugowego dla mieszkalnictwa, tj.
realizacj¢ wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 19.

5. W granicach terenu oznaczonego symbolem MNx ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 45 %;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 40 %;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9;
5) wysokosé¢ zabudowy:
a) dla budynkéw, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1 oraz w ust. 2 pkt 2 — maksymalnie 9 m,
b) dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 - maksymalnie 7 m,
c) dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 5 i 6 — maksymalnie 4 m,
d) dla wiat i altan — maksymalnie 5 m;
6) geometria dachow:
a) dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,
b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe oraz lukarny o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia od 30° do
45°,
¢) dla budynkow ustugowych, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych oraz obiektow,

o ktorych mowa w ust. 2 pkt 6 dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw ptaskich, z nakazem stosowania $cian
attykowych przy $cianach szczytowych,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedhuzenia czesci lub catosci jednej z potaci;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1-SMNU z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;
2) wbudowanej funkcji ustugowej, o powierzchni dowolnej;

3) ustug publicznych i komercyjnych wolnostojacych;

4) zieleni urzadzonej, trawnikow, skwerow, placow zabaw.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem MNU w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:
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1) obiektow drobnej wytworczosci i rzemiosta;

2) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych;
3) parkingow;

4) terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

5) obiektow 1iurzadzen sportu irekreacji w postaci boisk sportowych z obiektami zaplecza, w tym takze
zespotow boisk przeznaczonych do uzytku lokalnego, placow zabaw, ogrédkéw jordanowskich jako
uzupelnienie zabudowy mieszkaniowe] na dzialce budowlanej Iub jako samodzielna funkcja na
wydzielonych dziatkach;

6) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggow pieszych, tras rowerowych;
8) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej;

9) obiektow matej architektury, wiat i altan;

10) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupetniajgcego okreslonego ust. 2 pkt 2 nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni
terenu inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwos$ci prowadzonego programu uslugowego dla mieszkalnictwa, tj.
realizacj¢ wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 19.

5. W granicach terenow oznaczonych symbolem MNU ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50 %;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 40 %;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 oraz w ust. 2 pkt 1 — maksymalnie 9 m,
b) dla budynkdéw, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 2 - maksymalnie 7 m,
c) dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 i 5 — maksymalnie 4 m,
d) dla wiat i altan — maksymalnie 5 m;
6) geometria dachow:
a) dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy naczdtkowe oraz lukarny o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia od 30° do
45°,

c) dla budynkoéw ustugowych, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych oraz obiektow,
o ktérych mowa w ust. 2 pkt 5 dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich, z nakazem stosowania $cian
attykowych przy $cianach szczytowych,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedhuzenia czesci lub catosci jednej z potaci;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:
a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu,

szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,
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b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy, oznaczone na rysunku planu symbolem 1R, zpodstawowym
przeznaczeniem pod uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem R, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami z zakresu ochrony
gruntow rolnych i lesnych, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢:

1) wody stojace;

2) zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciaggdw komunikacyjnych i ciekow wodnych;

3) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone;

4) nieoznaczone na rysunku planu dojscia piesze, ciagi piesze, trasy rowerowe;

5) obiekty malej architektury;

6) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3ZL
0 przeznaczeniu podstawowym pod lasy w rozumieniu obowigzujacych przepisow odrebnych.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow:

1) zakaz realizacji budynkow;

2) zagospodarowanie zgodne z zasadami okreslonymi w planach urzadzania lasow;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie duktow i drog lesnych jako szlakow turystycznych, Sciezek pieszych i tras
rowerowych.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury wodociagowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1W
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty iurzadzenia magazynowania iczerpania wody w tym
hydrofornie.

2. W granicach terend6w wyznaczonych w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢:
1) zielen urzadzona;
2) dojscia i dojazdy;
3) place utwardzone.

3. W granicach terené6w wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) istniejagce obiekty iurzadzenia moga podlega¢ przebudowie irozbudowie, atakze zmianie technologii
zachowujgc utrzymanie obowigzujacego przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami jego
zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ zabudowe urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1.

4. W granicach terenu wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje catkowity zakaz lokalizacji obiektow
nie zwigzanych z infrastrukturg wodociagowa.

5. W granicach terenu W ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 20%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
5) maksymalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — 0,2;
6) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 6 m;

3) geometria dachéw: dowolna;
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4) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych elewacji nakaz stosowania odcieni bieli, bezu, brazu i szaro$ci
z dopuszczeniem odcieni czerwieni w przypadku zastosowania okladziny ceglanej; zakazuje sie
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy, PVC,

b) dachy w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego lub szarego,
¢) ustala si¢ zasadg, aby dachy obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $Sciany.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny obslugi komunikacji, oznaczone na Rysunku planu symbolami 1KP - 3KP
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty obstugi ruchu samochodowego, w tym m.in.:

1) parkingi w formie:

a) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, motocykli
i skuterow oraz pojazdéw komunikacji zbiorowe;j,

b) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla roweréw, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi;
2) obiekty obstugi parkingu z ograniczeniem do 10 m? powierzchni zabudowy.
2. W granicach terenow KP w ramach przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢ realizacje:
1) obiektow tymczasowych w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) funkcji zaplecza technicznego, socjalnego w tym obiekty ustepow publicznych;
3) zbiornikdéw przeciwpozarowych;
4) zieleni urzadzonej;
5) obiekty matej architektury;
6) elementy wyposazenia drog.

3. W granicach terenow KP ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wody opadowe odprowadzane z terendw parkingdéw wymagaja oczyszczenia przed wprowadzeniem ich do
odbiornikoéw lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wjazd, place manewrowe i postojowe realizowa¢ jako utwardzone;
3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;
4) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 10%;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,2;
7) wysokos$¢ zabudowy:
a) infrastruktury technicznej — 15 m,
b) innej — 6 m;
8) geometria dachow: dowolna;
9) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych elewacji nakaz stosowania odcieni bieli, bezu, brazu i szaro$ci
z dopuszczeniem odcieni czerwieni w przypadku =zastosowania oktadziny ceglanej; zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy, PVC,

b) dachy w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego lub szarego,
¢) ustala si¢ zasadg, aby dachy obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $Sciany.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z podzialem na:
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1) tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy gtéwnej, oznaczone symbolem 1KDG,
b) klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1-2KDL,
¢) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-4KDDj;

2) tereny ciaggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem 1-5KX.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Podstawowym przeznaczeniem terenow komunikacji oznaczonych w planie symbolami KDG, KDL oraz
KDD jest lokalizacja drog, z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi w obszarze (jezdnie,
chodniki, obiekty matlej architektury, trasy rowerowe, ciagi piesze, pasy izatoki postojowe, pasy zieleni,
przejscia piesze iprzejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbg¢dna
infrastruktura techniczna (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamkniete lub rowy otwarte,
oswietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu
ucigzliwosci komunikacyjnej). Dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury techniczne;j
niezwiazanych funkcjonalnie z droga na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Tereny ciggdéw pieszo-jezdnych KX przeznacza si¢ pod publicznie dostgpne samorzadowe ciagi pieszo —
jezdne wraz zurzadzeniami towarzyszacymi isiecig infrastruktury technicznej, obejmujgce budowle
przeznaczone do obstugi ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego - wraz z przynaleznymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie tego
terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nim obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
oraz obiektow matej architektury, zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.

5. W terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dzialan minimalizujacych oddziatywanie
akustyczne od drog.

6. W granicach terendw okreslonych w ust. 1, w miejscu przecigcia z rowami i cickami wodnymi ustala si¢
obowigzek realizacji urzadzen gwarantujacych zachowanie ich ciggtosci.

§ 22. W zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 10%.

Rozdzial V.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olkusz.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Olkuszu

Jan Kucharzyk
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/MIANA STUDIUM NR 23

GRANICE 0BSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
ORAZ PRZEZNACZENIU TERENU

MN.23 TERENY ROZWO0JU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

imﬂb H# TERENY ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

MHHH#HI TERENY ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWO- USEUGOWEJ

ZL.23 TERENY LASOW
R.23 TERENY ROLNE
POZOSTALE OZNACZENIA

\ e
SIEC KORYTARZY EKOLOGICZNYCH W POLSCE
_ - AKTUALIZACJA 2012 ROK

1/2 L1 2 OZNACZENIA KLAS DROG

P TRASA PROJEKTOWANEJ OBWODNICY KLASY GP2/2

1 2 TRASA PROJEKTOWANEJ OBWODNICY KLASY G1/2

POZOSTALE OZNACZENIA WYSTEPUJACE W OBSZARZE OBJETYM ZMIANA NR 23
WEDLUG LEGENDY ZMIANY NR 20

/MIANA STUDIUM NR 10

VI. ANALIZA ZMIAN

TERENY WYZNACZONE POD ZABUDOWE W STUDIUM UiKzP
ZATWIERDZONYM UCHWALA Nr XXXIV/279/97 z dnia 27 lutego 1997 r.

/MIANA STUDIUM NR 20

ZASOBY PRZYRODNICZE ]
CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

A Al A Al GRANICA PARKOW KRAJOBRAZOWYCH "ORLICH GNIAZD"
| *DOLINKI KRAKOWSKIE"

A A| A A | GRANICA OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH "ORLICH GNIAZD"
| "DOLINKI KRAKOWSKIE"

LASY, W TYM LASY OCHRONNE

OBSZARY OCHRONY PRZYRODY | DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
OCHRONA DOBR KULTURY:

2 A9
|@' A OBSZARY OBJETE NADZOREM ARCHEOLOGICZNYM (STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE)

ZASOBY SRODOWISKA NATURALNEGO
Surowce mineralne

GRANICA UDOKUMENTOWEGO Z£OZA DOLOMITOW "NIESULOWICE LGOTA"

A GRANICA LEJA DEPRESJI (STAN NA 2012 R.)

A GRANICA NAJWIEKSZEGO ZASIEGU LEJA DEPRESJI Z ROKU 1990

GRANICA ZEWNETRZNA ZASIEGU LEJA DEPRESJI ze Stirategii Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego zajmowanego
przez gminy Olkusz, Bukowno, Bolestaw i Klucze, ktdra okresli plan dziata wobec ewentualnych podtopier
na obszarach znajdujacych sie w strefie oddziatywania dziatalno$ci gdrniczej likwidowanej kopalni. 2014r.

ZASADY WYPOSAZENIA W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA
(RZUTUJACE W SPOSOB ISTOTNY NA KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
1. ENERGETYKA
Ij LINIE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA 6 kV, 15 kV i 20 kV

® STACJE TRANSFORMATOROWE PROJEKTOWANE STACJE TRANSFORMATOROWE

2. GAZOWNICTWO

| GAZOCIAGI SREDNIOCISNIENIOWE

I
3. WODA

TERENY OBECNIE OBJETE CENTRALNYM SYSTEMEM ZAOPATRZENIA W WODE
(ZAZNACZONE W OBREBIE OBSZARU I)
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METRY

LEGENDA:

ELEMENTY USTALEN PLANU

granica obszaru objetego planem - etap A

linie rngraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

VAN A N A YA .

nieprzekraczalne linie zabudowy

strefa odmiennych warunkdw zagospodarowania

OZNACZENIA IDENTYFIKACYINE KATEGORII PRZEZNACZENIA TERENU

MN | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNx tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNU tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug

R teren rolniczy

ZL | tereny lasow

W | teren infrastruktury wodociggowej

KP| tereny obstugi komunikacji

KDG@ teren drogi publicznej klasy gtownej

KDL| tereny drdg publicznych klasy lokalnej

KDD tereny drog publicznych klasy dojazdowej

KX | tereny ciggow pieszo - jezdnych

ELEMENTY WYNIKAJACE Z UNORMOWAN ODREBNYCH

99-53/36

stanowiska archeologiczne

=

granica Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

granica otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

VVVVVVVVJ

granica ztoza surowcow Niesutowice-Lgota

ELEMENTY INFORMACYINE

granica korytarza ekologicznego
"Jura Krakowsko - Czestochowska"

siec korytarzy ekologicznych w Polsce
- aktualizacja 2012 r.

projektowana linia elektroenergetyczna 15 kV kablowa

ST

projektowana linia elektroenergetyczna 15 kV napowietrzna

pasy technologiczne sieci elektroenergetycznych

istniejgca linia elektroenergetyczna 15 kV do likwidacji
(TAURON Dystrybucja S.A.)

istniejgca sie¢ gazowa Sredniego cisnienia DN 40 i DN 63

istniejgce Sciezki rowerowe

granica najwiekszego zasiegu leja depresji z 1990

granica zewnetrzna zasiegu leja depres;ji

Caty obszar planu potozony jest w granicach:
- Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 - Zbiornik Olkusz-Zawiercie

- leja depres;ji (stan na 2012 r.)

e

granica obszaru objetego planem - etap B

PRZEDMIOT OPRACOWANIA: DATA:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Fo. DAz WSCHODNIEJ CZESCI NIESULOWIC - ETAP A
TRESC RYSUNKU: marzec 2023 r.
30-820 Krakow, al. Dygasiriskiego 5, RYS U N E K PLAN U
tel. 12 656 61 48, tel.kom. 501 398 053
GLOWNY PROJEKTANT: .. SKALA:
mgr inz. arch MAGDALENA CZECHOWSKA
uprawniona do sporzadzania MPZP na podstawie art.5 pkt 3 i 4
m ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
MC kwadrat
°°°°°°°°°°°°°° ZESPOL PROJEKTOWY: mar inz. arch MAGDALENA FAJKOSZ - MPOIA/065/2009 1:2000

30820 Krakow, a. Dygasifskiego 5.
tel. 12656 61 48, telkom. 501 715 301

mgr inz. ALEKSANDRA JOZEFACIUK
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XL 1X/555/2023
Rady Miejskiej w Olkuszu

z dnia 21 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OLKUSZU W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU
W SPRAWIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSCHODNIEJ CZESCI NIESULOWIC - ETAP A

Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), zawiera liste uwag nieuwzglednionych lub nieuwzglednionych czgsciowo.

CZESC I - W RAMACH I WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Projekt planu wylozony zostat do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, po raz pierwszy, w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Olkusz w okresie
od 26 lipca 2022 r. do 16 sierpnia 2022 r. Informacje o terminach: wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu i mozliwosci zglaszania uwag Burmistrz Miasta i Gminy Olkusz oglosit za pomoca komunikatu prasowego,
komunikatu w Internecie (zamieszczonego na stronie Internetowej Urzedu Miasta i Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej BIP) oraz obwieszczenia zamieszczonego
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Olkusz oraz w miejscach zwyczajowo przyjetych w Gminie Olkusz. W toku wylozenia projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz w wymaganym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu t.j. do dnia 30 sierpnia 2022 r. wniesiono 8 uwag,
z ktorych 1 uwaga zostata uwzglgdniona, 2 uwagi zostaty nieuwzglednione w catosci, 4 uwagi zostaly nieuwzglednione czg$ciowo przez Burmistrza Miasta i Gminy Olkusz.
Jedna uwaga nie dotyczyla obszaru i zagadnien objetych wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu (dziatki, o ktérych mowa w uwadze potozone sa poza granicami
obszaru objetego projektem planu, wskazanymi w Uchwale Nr XXVI1/338/2021 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15 czerwca 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze$ci Niesutowic) - nie podlegata rozpatrzeniu.

W zwigzku z Uchwatg Nr XLV1/522/2022 Rady Miejskiej w Olkuszu z dna 14 grudnia 2022 r. zmieniajaca Uchwale Nr XX VI11/338/2021 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 15
czerwca 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze$ci Niesutowic, teren 1Rpe (dziatka nr 1573)
wyodrgbniony zostat jako osobny etap w procedurze planistycznej i zostanie procedowany jako etap ,,B”. W zwigzku z powyzszym w niniejszym zatgczniku nie zostaty
przedstawione do rozstrzygnigcia przez Rad¢ Miejskg uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza, odnoszace si¢ do terenu objgtego etapem B, poniewaz nie dotyczg obszaru
planu przedstawionego do uchwalenia w ramach etapu A.

W zakresie uwag objetych zalacznikiem, Rada Miejska w Olkuszu postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:
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IMIE ROZSTRZYGNIECIE
I NAZWISKO USTALENIA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG
DATA LUB NAZWA OZNACZENIE PROEKTU R R UWAGI
i “l/JPVI\dIX\gF Oégz\']'&sgga TRESC UWAGI m MER% m N S M\IAEE?RA 3EJWIB (Gitmmee i wyjas’nis\rllvi:g(ii)otycza,ce rozpatrzenia
| ADRES UWAGA KTOREJ DOTYCZY OLKUSAU
ZGLASZAJACEGO) UWAGA ROZPATRZENIA ROZPATRZENIA
UWAGI UWAG UWAG
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7 8 9.
1. | 08.08.2022 [...]* W  imieniu mieszkancéw sotectwa, zwraca si¢ Dz. nr 1573, 1Rpe, 6MN, Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
z uprzejma prosba o wydzielenia dziatki o powierzchni 1381, 1382 2KP, 1KDL, [nieuwzgledniona |nieuwzgledniona
2 hektarow z terenu stanowigcego wiasno$¢ Gminy Niesulowice 1KDD, Uwaga nieuwzgledniona w  zakresie
Olkusz potozonego w Niesutowicach, tj. z dziatki 1573. 2KDD, 1KX wyznaczenia drogi na dziatkach nr 1381 i

Prosza aby wydzielony teren byt réwny o ptlaskiej
powierzchni, ktory w przysztosci mogiby stuzy¢ jako
teren rekreacyjno-sportowy wszystkim mieszkancom
oraz bylby mieniem gminnym solectwa Niesutowice,
biorgc pod uwage zmiang terenOw mpzp na tereny
zabudowy jednorodzinnej, a tym samym mozliwo$¢
powstawania nowych doméw i naptyw nowych
mieszkancow.

Teren, o ktory wnioskujg graniczy z dzialkami
prywatnymi.

Dodatkowo, wnioskuje o zmiang w planie
zagospodarowania dziatek o numerach 1381 i 1382
potozonych we wsi Niesutowice, gmina Olkusz, jako
drogi publiczne z dojazdem do dziatek 0 numerach: 547,
548, 557, 541/1 i 543.

1382 - w ustaleniach planu dla terenu 2KP
(teren obshugi komunikacji) wskazano
jako przeznaczenie uzupetniajace
mozliwos$¢ realizacji dojazdow, w tym
dojazdow  nie  wydzielonych  oraz
nieoznaczonych na rysunku planu doj$é¢
pieszych, ciagébw pieszych i tras
rowerowych.

W zakresie postulatu  dotyczacego
wyznaczenia terenu rekreacyjno-
sportowego na dzialce 1573 uwaga
podlegaé bedzie rozstrzygnieciu w ramach
odrgbnego etapu prac planistycznych.

W zwigzku z Uchwalg Nr XLV1/522/2022
Rady Miejskiej w Olkuszu z dna 14 grudnia
2022 r. zmieniajgcq Uchwale Nr
XXV11/338/2021 Rady Miejskiej w Olkuszu
z dnia 15 czerwca 2021r. w sprawie

przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci

Niesutowic, teren 1Rpe (dziatki nr 1573)
wyodrgbniony zostat jako osobny etap
w procedurze planistycznej i zostanie
procedowany jako etap ,,.B”.

Jednocze$nie zwraca si¢ uwage, iz
w projekcie planu zawarto zapisy, ktore
dopuszczaja mozliwos¢ realizacji m.in.
obiektow i urzadzen sportu i rekreacji
w postaci boisk sportowych z obiektami
zaplecza, w tym takze zespolow boisk
przeznaczonych do uzytku lokalnego lub
jako samodzielna funkcja na
wydzielonych dziatkach w terenach MNU




Zaznacza, ze byta juz zgoda Urzedu Miasta i droga ta
zostala juz wytyczona przez p. Geodetg.
Na potwierdzenie zalacza pismo do Urzedu Miasta
w dn. 15.04.2017 r. w sprawie wytyczenia niezbednej
im drogi. Zatacza rowniez pozytywna odpowiedz Wiadz
Miasta z dn. 22.05.2017 r. Zaznacza, ze droga ta istniata
juz od niepamietnych czasow i byta uznawana gdy byt
wiascicielem PGR. Prosi rowniez o wrysowanie calego
przebiegu drogi nr 1387 biegnacej na wschod
ipotaczenia jej z droga po wschodniej czgsei 13 ha ktore
posiada Gmina. A ktora to droga (prawdopodobnie) nr
1383 roéwniez nie zostala wrysowana i nie wiadomo
dlaczego?

Bedac na prezentacji Planu Zagospodarowania
dowiedzial si¢, ze dotychczasowa droga nazywana
wezesniej obwodnica w czesci potudniowej ma konczy¢
si¢ tzw. ,,nawracanka”, czyli praktycznie ulica ,,Slepa”
Uwaza, ze to bylby duzy blad, bo tam biegnie ul.
Kamionki i tez nie wiadomo dlaczego nie jest
wrysowana do planu. A te drogi powinny by¢
potaczone, co dodatkowo zwigkszy komfort dojazdu
i atrakcyjnosé terenu, ktory chee sprzeda¢ Gmina. Prosi
tez w imieniu mieszkancéw Niesulowic o wyznaczenie
z obszaru, ktory posiada Gmina terenu rekreacyjnego
Iub sportowego dla mieszkancow Niesulowic. Teren
taki bylby rekompensata za krzywdy ktore wyrzadzita
im tzw. ,,Komuna” w 1978 r. odbierajac im praktycznie
bezprawnie ich dziafki i tworzac na nich PGR.
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i MNx. Ponadto na obszarze planu w
terenach MN, MNU i MNx zawarto
zapisy , ktore dopuszczaja mozliwo$é
realizacji terenowych urzadzen sportowo
— rekreacyjnych.
26.08.2022 [...]* W zwiazku z powstawaniem Planu Zagospodarowania Dz. nr 599, 3MNU, Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo
Przestrzennego wschodniej cze$ci Niesutowic prosi | 1571—dr, 1387, | 1MNXx, 1Rpe |nieuwzgledniona |nieuwzgledniona
o wrysowanie drogi dojazdowej do ich dziatki nr 599 1383 czesciowo czesciowo Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
oraz pozostatych dziatek potozonych w tym rejonie. Niesulowice wydzielenia z terenu , ktory posiada gmina

obszaru rekreacyjnego i sportowego.
Jednocze$nie zwraca si¢ uwage, iz
w projekcie planu zawarto zapisy, ktore
dopuszczaja mozliwosé realizacji m.in.
obiektow 1 urzadzen sportu i rekreacji
w postaci boisk sportowych z obiektami
zaplecza, w tym takze zespotow boisk
przeznaczonych do uzytku lokalnego lub
jako samodzielng funkcje na
wydzielonych dziatkach w terenach MNU
i MNx. Ponadto na obszarze planu
w terenach MN, MNU i MNx zawarto
zapisy, ktore dopuszczaja mozliwo$é
realizacji terenowych urzadzen sportowo
— rekreacyjnych.

W zakresie uwagi dotyczacej terenu
gminnego obejmujacego dzialke 1573
(1RPe) wyjasnia si¢ , iz w zwiazku z
Uchwata Nr XLVI/522/2022 Rady
Miejskiej w Olkuszu z dna 14 grudnia 2022
r. zmieniajgcq Uchwatle  Nr
XXV11/338/2021 Rady Miejskiej w Olkuszu
z dnia 15 czerwca 2021r. w sprawie

przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci

Niesutowic, teren 1Rpe (dziatki nr 1573)
wyodrebniony zostat jako osobny etap w
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procedurze planistycznej i zostanie
procedowany jako etap ,,B”.
Uwaga uwzgledniona poprzez wskazanie
drogi dojazdowej do dziatki nr 599
poprzez publicznie dostgpny ciag pieszo-
jezdny 4KX oraz droge dojazdowa
publiczng wzdhuz ww. dziatki. Wskazano
réwniez publicznie dostgpny ciag pieszo-
jezdny w ul. Kamionki.
3. | 29.08.2022 [...]* W zwigzku z trwajgcymi pracami dot. miejscowego 2KDD 2KDD Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej nieuwzgledniona |nieuwzgledniona | W uwadze nie =zawarto postulatow

czgsei Niesutowic oraz zgodnie z tym planem zmiany
terendéw na tereny zabudowy jednorodzinnej, zwraca si¢
z uprzejmg prosbg o podjecie dziatan dotyczacych
urzadzenia drogi dojazdowej z drogi wojewodzkiej 791
do terendw oznaczonych w zatgczniku nr 4 jako tereny
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  oraz
jednorodzinnej i ustugowej. W przypadku sprzedazy
tych terenéw pod zabudowe jednorodzinna, natezy si¢
ruch samochodowy na drogach lokalnych, ktore sa
waskie i nie przystosowane do przejazdu cigzkiego
transportu.

Uzasadnieniem ww. prosby jest przyktad, gdzie
w ubiegtych latach zostat przeksztatcony pod zabudowe
jednorodzinng teren w potudniowo-zachodniej czeséci
Niesulowic, bez urzadzenia najpierw do nich drogi
dojazdowej o odpowiednich gabarytach i wymogach
oraz skali problemow ciagnacych si¢ przez kilka lat
zwigzanych z dojazdem waskimi gminnymi drogami
cigzkim sprzgtem do nowopowstajacych domow.
(Jak wiadomo obecnie trwaja prace projektowe nad
urzadzeniem drogi do potudniowo-zachodniej czesci
Niesutowice).

Aby unikng¢ podobnego problemu, wnioskuje
o zabezpieczenie S$rodkéw na przystgpienie do
wykonania niezbednej i czasochtonnej dokumentacji
projektowej oraz realizacj¢ polegajaca na urzadzeniu
drogi do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz jednorodzinnej i ustugowej

w zakresie korekt projektu planu.
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oznaczonej w mpzp symbolem 2KDD, ktora
w przysztosci zabezpieczy obstugg komunikacyjng ww.
terenow.
4, 130.08.2022 [...]* W imieniu mieszkancow Niesutowic (lista podpisdéw ustalenia MN, MNx Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo
w  zalaczniku, zwracaja si¢ z  wnioskiem tekstowe nieuwzgledniona |nieuwzgledniona | — nie wymaga korekty ustalen projektu
0 uwzglednienie w miejscowym planie | projektu planu czeSciowo czeSciowo planu.
zagospodarowania przestrzennego, terenu — MN, MNXx W projekcie planu nie wyznacza sig¢
przeznaczonego pod rekreacj¢ sportowa tj. boisko wydzielonego terenu przeznaczonego pod
sportowe. Zgodnie z pozyskanymi informacjami, rekreacje sportowa (boisko) gdyz zapisy
Zarzad Miasta i Gminy Olkusz ujgt w projekcie dotyczace terendéw MN, MNU i MNx
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszczaja mozliwo$é realizacji
w 2003 roku, na ten cel, teren o powierzchni ok. 2ha. terenowych  urzadzen  sportowo —
Pragng nadmieni¢, Ze na terenie naszego sotectwa nie rekreacyjnych. Ponadto w terenach MNU
ma innego terenu, na ktérym mogloby powstaé i MNx ustalenia planu dopuszczaja
pelnowymiarowe boisko sportowe. Zapewnienie mozliwo§¢ realizacji m.in. obiektow
i przeznaczenie tego terenu pod dziatalno$¢ rekreacyjno- i urzadzen sportu i rekreacji w postaci
sportowa, umozliwi w przysztosci zbudowanie takiego boisk sportowych z obiektami zaplecza, w
obiektu, ktore bedzie stuzy¢é mieszkancom ich tym takze zespotow boisk przeznaczonych
miejscowosci. do uzytku lokalnego lub jako samodzielna
funkcj¢ na wydzielonych dziatkach
W zalgczniku lista podpiséw i rysunek. w terenach MNU i MNXx.
Obowiagzujacy mpzp uchwalony w 2011r.
sporzadzany na podstawie umowy
z Wykonawca z 2003r. nie wydziela
terenu z przeznaczeniem pod rekreacje
sportowa. Ustalenia obowigzujacego
planu wyznaczaja obszary ustugowe
z przeznaczeniem podstawowym pod
zabudowe ustugowa uzytecznosci
publicznej oraz jako przeznaczenie
dopuszczalne pod urzadzenia i obiekty
sportu i rekreacji.
5. | 30.08.2022 [...]* Whioskujac o pozyskanie tego terenu przez Gming ma Teren 13 ha Teren 13 ha Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo
na wzgledzie aktywizacje zagospodarowania tego Niesulowice Niesulowice |nieuwzgledniona [nieuwzgledniona | - bez koniecznosci korekty projektu planu.
terenu dla zwigkszenia miejsc pracy wynikajacego czesciowo czesciowo W projekcie planu nie wyznacza si¢
z bezrobocia na poczatku XXI w, oraz zabezpieczenia wydzielonego terenu przeznaczonego pod
terenu pod rekreacj¢ sportowa opisang w opracowaniu rekreacje sportowa (boisko) gdyz zapisy
projektu  mpzp  sofectwa  Niesulowice przez dotyczace terenow MN, MNU i MNx
Przedsigbiorstwo Projektowe ,,Terplan” Nr. umowy dopuszczaja mozliwo$¢ realizacji
7/2003 z dnia 22.12.2003 r. zleconego przez Zarzad terenowych  urzadzen  sportowo  —
Miasta i Gminy Olkusz Rys. nr. 4. Na jego pisma rekreacyjnych. Ponadto w terenach MNU




W nawigzaniu do rozmowy telefonicznej z dnia 5-09-
2022r Naczelnika Wydziatu Urbanistyki i Ochrony
Zabytkow Pani Agnieszki Kaczmarczyk dotyczacej
niezrozumienia fragmentu zapisu uwagi, wyjasnia co
nastgpuje:

Odwotujac si¢ do przywotanej — ustawy o samorzadzie
gminnym z dnia 8 marca 1990r - art.7.1 dot.
zaspakajania  zbiorowych  potrzeb  wspoélnoty,
nalezacych do zadan wiasnych gminy, miat na uwadze,
zabezpieczenie niezbednego terenu w obszarze objetym
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i wnioski wydzielony zostat teren 2 ha — gdzie miat i MNXx ustalenia planu dopuszczaja
powsta¢ teren rekreacji sportowej (bardzo Korzystne mozliwos¢ realizacji m.in. obiektow
niwelacje terenu — najmniejsze nakfady finansowe) — iurzadzen sportu i rekreacji w postaci boisk
teren opisany symbolem 04PU/US/ZP. Zabiegajac o ten sportowych z obiektami zaplecza, w tym
teren, miat §wiadomos¢, ze Niesutowice po wypelnieniu takze zespolow boisk przeznaczonych do
obszaru budowlanego po potudniowo-zachodniej uzytku lokalnego lub jako samodzielng
stronie Niesutowice stang si¢ zdecydowanie liczniejsza funkcje na wydzielonych dziatkach
wsig i takie tereny muszg by¢ zabezpieczone. Mienia w terenach MNU i MNX.
gminnego pod takie tereny wie$ nie posiada. Dlaczego
gmina majgc stosowne shuzby tego nie zauwaza. Optyka W  zakresie  wyznaczenia  terenu
wizji rozwoju tej wsi powinna by¢ dostrzezona wazac rekreacyjno-sportowego  na  gminnej
w oparciu Ustawe o samorzadzie gminnym — Rozdz. 2 dzialce nr 1573 uwaga podlegaé bedzie
Art.7.1. rozstrzygnigciu w ramach odrgbnego
Zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do etapu prac planistycznych.
zadan wilasnych gminy. Sotectwo Niesutowice nie W zwigzku z Uchwata Nr XLV1/522/2022
posiada Szkoty, Przedszkola, OSP, sklepu, mienia Rady Miejskiej w Olkuszu z dna 14 grudnia
gminnego, gdzie mozna utworzy¢ tereny rekreacji 2022 . zmieniajgcq Uchwale Nr
sportowej. Ten teren, ktory jest wilasnoscia XXVI1/338/2021 Rady Miejskiej w Olkuszu
mieszkancow ~ Nieswtlowic ~ zostat ~w  latach z dnia 15 czerwca 2021r. w sprawie
siedemdziesiatych ub. wieku bezprawnie odebrany przystgpienia do sporzqdzenia
z naruszeniem prawa. Dlatego w obecnym opracowaniu miejscowego planu  zagospodarowania
winien by¢ bezwzglednie wykorzystany m. in. w celach przestrzennego wschodniej czesci
o ktorych napisat. Niesutowic, teren 1Rpe (dziatki nr 1573)
Ps. To nie kto inny jak dwczesny naczelnik gminy wyodrgbniony zostal jako osobny etap
przyczynit sie¢ do wyrugowania ludzi z ziemi w procedurze planistycznej i zostanie
w Niesutowicach. procedowany jako etap ,,B”.
Powstaty wobec powyzszego zobowigzania ktore gmina
winna uwzgledni¢ dla dobra ich mieszkancow.
07.09.2022 Uzupelnienie uwagi z dnia 30.08.2022 r.

Wyjasnia si¢ jednoczesnie, ze obowigzujacy
mpzp uchwalony w 201 1r. sporzadzany na
podstawie umowy z Wykonawca z 2003r.
nie wydziela terenu z przeznaczeniem pod
rekreacje¢ sportowa. Ustalenia
obowigzujacego planu wyznaczaja obszary
ustugowe z przeznaczeniem podstawowym
pod zabudowe ustugowa uzytecznosci
publicznej oraz jako przeznaczenie
dopuszczalne pod urzadzenia i obiekty
sportu i rekreacji. Przywotany w uwadze
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projektem pod tereny: rekreacyjno-sportowe tj. boiska
wielofunkcyjne, sklepy, oraz teren gdzie w przesztosci
moze powsta¢ szkota. Wazac, ze po wypehieniu
zabudowg mieszkalng potudniowo-wschodniej czgsci
Niesutowic, wies$ stanie si¢ duza jednostka, spowoduje
to ze powstang nowe potrzeby, ktdre obecny plan
powinien uwzgledni¢ a Kierownictwo Urzedu, Wydziat
Urbanistyki, Biuro Projektowe opracowujace plan
i Rada Miejska z nalezytg staranno$cig powinni pochyli¢
nad opracowanym projektem, aby oprocz profitow ze
sprzedazy wydzielonych dziatek, uwzgledni¢ potrzeby
wsi. Zwazywszy, ze sofectwo nie posiada mienia
gminnego, gdzie wyzej wymienione obiekty mogty by
w przysztosci powstac. Przywotane w uwadze
opracowanie z 2003 roku zlecone przez gming bylo
gwarantem zaspokojenia potrzeb sotectwa, W w/w
opracowaniu w najbardziej ptaskim terenie, wydzielona
zostat powierzchnia ok. 2 ha, gdzie miat powsta¢ teren
rekreacji sportowej. Byla to odpowiedZz owczesnego
Zarzadu Miasta i Gminy na interpelacje sktadajacego
uwagg i wnioski Rady Soteckiej. Zaznaczyt w uwadze,
ze wie$ nie posiada szkoly, dzieci z Niesutowic
uczgszczaja do Szkoly Podstawowej w Lgocie gm.
Trzebinia. We wsi nie ma sklepu, oraz zaplecza
sportowego. Majac na uwadze jak dynamicznie
rozwija¢ si¢ bedzie wie$, oraz sposob w jaki gmina
pozyskala teren w  Niesutowicach, studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania terenu
powinno by¢ tak dopracowane, aby umozliwi¢
realizacj¢ potrzeb stuzacych wsi. Nad tym powinny
czuwac stosowne Stuzby Urzedu, Kierownictwo Gminy
i Rada Miejska, aby wypeti¢ tre$¢ przywotanej wyzej
ustawy.

symbol 04PU/US/ZP nie wystepuje

w  ustaleniach
przedmiotowym
miejscowego.

obowigzujacego  na
obszarze planu

[...]* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1. i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781)
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CZESC Il - W RAMACH PONOWNEGO (II) WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU — W CZESCI

Projekt planu w cze$ci ponownie wytozony zostat do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Olkusz, w okresie
od 15 listopada 2022 r. do 5 grudnia 2022 r. Informacj¢ o terminach: wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu,
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu i mozliwosci zgtaszania uwag Burmistrz Miasta i Gminy Olkusz oglosit za pomoca komunikatu prasowego,
komunikatu w Internecie (zamieszczonego na stronie Internetowej Urzedu Miasta i Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej BIP) oraz obwieszczenia zamieszczonego
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Olkusz oraz w miejscach zwyczajowo przyjetych w Gminie Olkusz. W toku wylozenia projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $§rodowisko do publicznego wgladu oraz w wymaganym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu t.j. do dnia 19 grudnia 2022 r. nie wniesiono zadnej

uwagi.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XL1X/555/2023
Rady Miejskiej w Olkuszu

z dnia 21 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH,

UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSCHODNIEJ CZESCI NIESULOWIC - ETAP A

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40), zadania wlasne gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmuja w szczegolnosci sprawy:

e gminnych drég i ulic,
e wodociagdw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych.
Zakres opracowania planu okreslony zostat w uchwale Nr XXV11/338/2021 Rady Miejskiej w Olkuszu
z dnia 15 czerwca 2021 roku w sprawie: przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci Niesulowic, zmienionej uchwatg Nr XLVI1/522/2022
Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 14 grudnia 2022r.

Przystapienie do sporzadzenia ww. planu uzasadnione bylo konieczno$cia umozliwienia
zagospodarowania obszaru w sposob zgodny z wytyczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego kierunkami rozwoju Miasta i Gminy Olkusz oraz potrzebg ustalenia
rozwigzan komunikacyjnych umozliwiajacych obstuge projektowanych terenow mieszkaniowych, migdzy
innymi w zwiazku z wnioskami ztozonymi przez mieszkancow oraz wtascicieli nieruchomosci potozonych
na obszarze planu.

l. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem zmiany planu

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej
obszaru objetego planem, zostaty okreslone w ustaleniach ww. planu, to jest w uchwale Rady Miejskiej
w Olkuszu w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci
Niesutowic — etap A oraz czesci graficznej planu stanowigcej integralng czes¢ uchwaty.

W zakresie nalezagcym do zadan wiasnych Miasta i Gminy Olkusz w planie zapisano inwestycje
infrastrukturalne obejmujace:

1. Zmiane¢ ukladu komunikacyjnego

Obstuga komunikacyjna obszaru nastgpi poprzez istniejacy i projektowany uktad drog publicznych
i wewnetrznych, w tym m.in. droge gtéwna, drogi lokalne i dojazdowe oraz ciagi pieszo — jezdne, a takze
za poSrednictwem dojazdow niewydzielonych, z wykorzystaniem istniejagcych wigczen do drogi
wojewddzkiej, z dostosowaniem ich do wymagan przepiséw odrebnych. W sytuacji braku mozliwos$ci
obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejacych drog i zjazdow, dostgpnosé tych terendw
zapewniona zostanie poprzez nowe dojazdy oraz ciagi pieszo — jezdne z zachowaniem przepisow
odrebnych.

2. Rozbudowe infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wodg opiera¢ si¢ bedzie o istniejacg i planowang na terenie planu miejskg sie¢
wodociggowa, z zasilaniem z urzgdzen potozonych poza obszarem planu. Przewiduje si¢ odprowadzenie
$ciekow systemem kanalizacji rozdzielczej z siecig kanatow sanitarnych i opadowych. Wydatki zwigzane

1
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z realizacjag nowych odcinkéw sieci wodociggdéw i kanalizacji beda miaty zwigzek z wprowadzeniem
nowych terenow budowlanych w planie.

1. Realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta i Gminy Olkusz

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Olkuszu ustala, ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (w tym drogi o charakterze publicznym), ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez Miasto i Gming Olkusz i finansowane stosownie do ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) Z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olkusz.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/555/2023
Rady Migjskiej w Olkuszu
z dnia 21 marca 2023 roku

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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