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UCHWALA" NR LIX/399/2022
RADY GMINY WIERZCHOSLAWICE

z dnia 30 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzchostawice w miejscowosci Kepa Bogumilowicka ,,Mieszkanie dla Rozwoju 2” — ETAP A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2021.559
zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.2022.503 z pdzn. zm.) po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchostawice, uchwalonego
uchwatg Nr LVIII/399/2022 Rady Gminy Wierzchostawice zdnia 9 grudnia 2022r., Rada Gminy
Wierzchostawice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchostawice
w miejscowosci Kepa Bogumitowicka ,,Mieszkanie dla Rozwoju 2” — ETAP A, zwany dalej planem.

2. Planem objety jest obszar o powierzchni ok. 1,87 ha, zawarty w granicach wyznaczonych na rysunku
planu, przyjetych na podstawie uchwaty Nr XL/280/2021 Rady Gminy Wierzchostawice z dnia 27 sierpnia
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzchostawice w miejscowosci Kepa Bogumitowicka ,,Mieszkanie dla Rozwoju 2” dla obszaru wskazanego
jako obszar A.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, begdacy graficzna czgscia ustalen planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty, obowiazujacy w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) przeznaczenia terenéw wg symboli ustalonych w § 3,

e) obszaru uzytkowania zielenia;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnosci nadzorczych
podejmowanych przez Wojewode Matopolskiego.
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4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w sl

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego obszaru;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
dzialek budowlanych w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone, uzupelniajace
i wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania elewacji
obiektow budowlanych z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona lini¢ w kierunku drogi: okapu,
daszkéw, schodow, balkonow, wykuszy, elementdw ocieplenia, przy czym elementy te nie mogg
pomniejszaé tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m,

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ pozostalych obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu,
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

7) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang wzdtuz drogi, z ktorej dany
budynek jest obstugiwany;

8) ustugach — rozumie si¢ przez to funkcje handlu o powierzchni sprzedazy do 150 m?, gastronomii, ustug
rzemie$lniczych, sportu irekreacji, biura iadministracja, instytucje finansowe, biura projektowe
i badawczo — rozwojowe, szkoty, obiekty ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali), przedszkola, placowki
opiekunczo-wychowawcze, obiekty kultury ikultu, ustugi o charakterze doradczym (konsultingowe,
prawne, reklamowe, badania rynku, zarzadzania i kontroli, przetwarzania danych, ubezpieczen, gwarancji
i poreczen), wytworczos$¢ i ustugi artystow plastykow i fotografikow oraz inne obiekty instytucji, jednostek
administracyjnych i gospodarczych; ucigzliwo$¢ winna zamknaé sie¢ w granicach dziatki, na ktorej
realizowana jest inwestycja;

9) ustugach rzemies$lniczych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ o indywidualnym charakterze, skali
i rozmiarze powodujacych brak cech ucigzliwosci srodowiskowej oraz spotecznej typowej dla dziatalnosci
przemystowej lub tez produkcyjnej w znacznym rozmiarze; w ramach tej dziatalnosci nie dopuszcza sig
lokalizacji ustug obstugi i naprawy pojazdéw samochodowych;

10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 3. 1. Ustala si¢ symbole przeznaczenia terenow:

1) IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§7);

2) 1P — teren produkcji (§8);

3) 1ZPU — teren zieleni urzadzonej z ustugami (§9);

4) 2KDD — teren drogi publicznej klasy D (dojazdowe;j) (§10);

5) 2KDX — teren ciggu pieszo-jezdnego (§11).

2. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej uchwaty wyrdzniono symbolem cyfrowo- literowym, np.: 1MN gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terendow;

2) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -3- Poz. 199

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw lokalizowanych na czas
trwania budowy;

2) zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:
a) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji elewacji ze wszelkich materiatéw z zastrzezeniem lit. b,
b) zakazuje si¢ stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu” z tworzyw sztucznych,

c) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow elementdéw refleksyjnych,

e) w odniesieniu do elewacji budynkow przy zastosowaniu materialow wykonczeniowych mogacych
powodowac¢ zagrozenie dla przelotu ptakow (takich jak Sciany przeszklone lub materialy odbijajace
obraz otoczenia) nalezy zastosowaé rozwigzania minimalizujagce mozliwos¢ kolizji;

3) przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w terenie oznaczonym symbolem 1MN:
- 800 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
- 600 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej;

b) w pozostatych terenach oraz w terenie, o ktorym mowa w lit. a dla pozostatej zabudowy oraz innych
obiektow budowlanych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

2. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw:

1) w obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog o nawierzchni twardej, obiektow mostowych w ciggu drogi;

2) zakaz lokalizacji w obszarze objetym planem planu, przedsiewzig¢ zwigzanych z zagospodarowaniem
odpadow (zbieranie, przetwarzanie odpadéw).

3) nakazuje si¢ zachowac powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu dla
poszczegblnych terenow;

4) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych niezbgdnych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziows, ochrong bioréznorodnosci i kompensacja
przyrodnicza;

5) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje konstrukcji oporowych;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu do poziomu
istniejacego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie robot budowlanych na
terenie, na ktorym zostaty wydobyte.

3. W zakresie zasad procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sie¢ dla terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
oraz 600 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 7,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° - 90°;
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4) ustalone parametry w pkt 1, 213 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod dojazdy, dojscia,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleni, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy sa nastepujgce:

1) wysoko$¢ zabudowy zgodnie ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

2) wskaznik powierzchni zabudowy 1 wskaznik intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegodlowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych i ciggdw pieszo-jezdnych, wedhug rysunku
planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw zwroconych $ciang bez otworow okiennych Iub drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

5) w zakresie architektury:
a) geometria dachu:

- dla obiektow mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°, z mozliwo$cia wprowadzenia
przyczotkéw i naczotkow,

-dla obiektow mieszkalnych jednorodzinnych zakazuje si¢ realizowania obiektow z dachami
pulpitowymi, uskokowymi, asymetrycznymi i ptaskimi, z wyjatkiem tarasow i stropodachow
realizowanych na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni catego obiektu,

- dla pozostatych obiektow dachy ptaskie, w tym jako zielone tarasy, dachy pograzone, membranowe,
krzywiznowe oraz dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale 25° - 45°,

b) pokrycie dachu spadzistego w formie dachéwek, roznych materiatéw i elementow o fakturze i kolorze
dachowek (blacha dachowkowa), blachy plaskie, szklo, zakaz stosowania materiatéw typu papa na
lepiku,

¢) $ciany budynkow — zgodnie z ust. 1 pkt 2,

d) lukarny - stosowa¢ jedng forme lukarn na jednym budynku, ilo$¢ lukarn nie moze zajmowaé wigcej niz
potowe dlugosci potaci dachowej, a zadaszenie nad lukarnami powinno by¢ dwuspadowe,

e) kolorystyka - stosowa¢ ciemne barwy dachu dwu lub wielospadowego (odcienie naturalnej dachowki,
czerni, antracyt i grafit). W elewacji barwy zharmonizowane z dachem, znakazem stosowania
jednolitych w zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki.

5. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dojazd do dziatek budowlanych bezposrednio z drog publicznych lub ciggu pieszo-jezdnego;

2) miejsca parkingowe 1 postojowe w wymaganej ilosci nalezy realizowa¢ jako naziemne, podziemne lub jako
garaze, w ramach dzialki lub zespotu dzialek, na ktoérych realizowana jest inwestycja.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenia w wodg poprzez budowg sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @90;

2) odprowadzenie §ciekow bytowych poprzez budowg sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym
niz P160;

3) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:
a) odprowadzenie wod opadowych poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej
o przekroju nie mniejszym niz @300 mm,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony,

¢) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,
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d) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych rozwigzaé w sposob
zapewniajacy petna ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) poprzez rozbudowg, budowe sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ alternatywne zrodla energii, w tym energii odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

¢) ograniczenie mocy, o ktérym mowa w lit. b nie dotyczy terenu 1P;
5) zaopatrzenie w gaz ziemny - poprzez budowe sieci gazowej o przekroju nie mniejszym niz 332;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

a) w oparciu o indywidualne rozwigzania niskoemisyjne,

b) dopuszcza sie budowe sieci iurzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegdélowych
rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie telekomunikacji — zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez budowe sieci kablowej lub
bezprzewodowej wraz z urzadzeniami radiowego systemu dostepowego;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie 1usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach obowigzujacych na terenie gminy
Wierzchostawice,

b) gromadzenie odpadow zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia produkcyjna iuslugowa, w sposob
nie zagrazajacy srodowisku i usuwanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem w sposédb
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, wtym wystgpowanie studni, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci
lokalizowanych obiektow budowlanych od tych obiektéw, w dostosowaniu do ustalonego w planie
przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania linii
elektroenergetycznych napowietrznych;

2) zachowa¢ warunki wynikajace z polozenia catego obszaru planu, w oznaczonej na rysunku planu, strefie
ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych Kepa Bogumitowicka oraz Zbylitowska Gora, ustanowionej
rozporzadzeniem nr 25/2012 Dyrektora RZGW w Krakowie zdnia 21 grudnia 2012r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych Kepa Bogumitowicka oraz Zbylitowska Gora (Dz.
Urz. Woj. Malop. z2012r. poz.7704), poprzez zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

§ 5. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wylicza si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 6. Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegiéltowe

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony narysunku planu
symbolem 1MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) utrzymanie, rozbudowg, przebudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy zagrodowe;;

2) wiaty, zadaszenia;
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3) dojazdy i dojscia.

3. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej: minimalny — 0,005 oraz maksymalny — 0,8,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: minimalny — 0,05 oraz maksymalny — 1,0;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — do 10 m,
b) budynki garazowe, gospodarcze, wiaty i zadaszenia — do 6,0 m,
¢) pozostate obiekty budowlane — do 10,0 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej — 40 % powierzchni dziatki,
b) dla zabudowy szeregowej — 35 % powierzchni dziatki
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku:
a) w zabudowie wolno stojacej — 20,0 m,
b) w zabudowie blizniaczej — 10,0 m (dotyczy 1 segmentu),
¢) w zabudowie szeregowej — 9,0 m (dotyczy 1 segmentu) i nie wiecej niz 5 segmentow;
6) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 5,0 m od linii rozgraniczajacej tereny 2KDD i 2KDX, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2,0 m od linii rozgraniczajacej i granicy obszaru obj¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu.

7) inwestycje realizowaé przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych wiloSci co najmniej
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie.

4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem 1P z podstawowym
przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia produkcji energii (fotowoltaiczne) w ramach zaktadu infrastruktury
wodociggowe;.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) obiekty infrastruktury technicznej;
2) parkingi;
3) wiaty, zadaszenia;
4) dojscia 1 dojazdy.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,00001 oraz maksymalny — 0,3;
3) wysokos$¢ zabudowy: do 6,0 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 70%;

5) w oznaczonym na rysunku planu obszarze uZytkowania zielenig nakaz urzadzenia pasa zielonego z zielenia
srednig i wysoka;
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6) inwestycje realizowaé przewidujac co najmniej 2 miejsca parkingowe.
4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZPU,
z podstawowym przeznaczeniem pod ogolnodostgpne tereny zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami
wyposazenia parku oraz ustugami stuzacymi obstudze funkcji rekreacyjnej w szczegdlnosci gastronomii,
zaplecza sportowo-socjalnego, ustug sportu i rekreacji.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) wody stojace i ptynace;
2) realizacje placow zabaw (ogrodkow jordanowskich);
3) modutowe mobilne obiekty o charakterze sezonowym o funkcji np. gastronomicznej;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) dojscia i dojazdy, w tym ciagi pieszo-jezdne i sciezki rowerowe.

3. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny — 0,00001 oraz maksymalny — 0,5;
3) wysoko$¢ zabudowy — do 7,0 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%;

5) zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren 2KDX, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) inwestycje realizowaé przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych wiloSci co najmniej
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? ustugowej powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
2 miejsca na lokal ustugowy.

4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy D (dojazdowej), oznaczony na rysunku planu
symbolem 2KDD, zpodstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy D (dojazdowa) wraz
z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz sieciami infrastruktury odwodnienia i o$wietlenia.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) stupowe stacje transformatorowe;
2) Sciezki rowerowe;
3) miejsca postojowe.

3. W zakresie wyposazenia w urzadzenia ruchu pieszego ustala si¢ co najmniej jednostronny chodnik
dla pieszych.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. W terenie wyznaczonym w ust. 1 uwzgledni¢ warunki prawa wodnego w zawiazku w wystepowaniem
pasa ochronnego 50 m od watéw przeciwpowodziowych.

6. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDX,
z podstawowym przeznaczeniem pod publiczny cigg pieszo — jezdny wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
i siecig infrastruktury techniczne;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate og6lne zasady jak w §4 niniejszej uchwatly.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchostawice.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Wierzchostawice

Malgorzata Moskal
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr LIX/399/2022
Rady Gminy Wierzchostawice
z dnia 30 grudnia 2022 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIX/399/2022
Rady Gminy Wierzchostawice
z dnia 30 grudnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchostawice
w miejscowosci Kepa Bogumilowicka ,,Mieszkanie dla Rozwoju 2” — ETAP A zostat
dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu w okresie:

- od dnia 28.04.2022 r. do 19.05.2022 r. z terminem sktadania uwag do dnia 02.06.2022 r. —
wylozenie w ramach projektu przed dokonaniem podziatu.

- od dnia 15.09.2022 r. do 05.10.2022 r. z terminem sktadania uwag do dnia 19.10.2022 r.

W ww. terminach wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, wplynety 2 uwagi
ztozone do tego samego miejsca projektu i przez te same osoby.

Wojt Gminy Wierzchostawice rozpatrzyl ztozone uwagi dotyczace projektu planu
1 przedstawit projekt do uchwalenia.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Wierzchostawice, Rada
Gminy Wierzchostawice podtrzymuje sposéb ich rozpatrzenia.

Uwaga 1 i 2 dotycza dziatek nr 10/1, 11/1, 12/1 1 90/1, na ktérych wyznaczony jest
teren: 1P.

Tre$¢ wniesionych uwag:

W ramach pierwszego wylozenia uwaga 1 o tresci:

, Na wstepie nalezy wspomnieé, ze kwestiq bardzo waqtpliwvg w ramach tak nazwanego
projektu MPZP ,, Mieszkanie dla Rozwoju 2" wydaje si¢ byc¢ lgczenie funkcji mieszkalnej
(jedynej, zawierajgcej si¢ w tytule) z funkcjg przypisang terenom tzw. poprzemystowym i
obecnie wiadomgq, polegajgcq na budowie farmy fotowoltaicznej. Przypisanie calemu zadaniu
nazwy zwiqgzanej z programami mieszkaniowymi, przy pominigciu w tej nazwie zdecydowanie
innego przeznaczenia i to nawet sprzecznego z funkcjq mieszkaniowq jednoznacznie
wynikajgcq z tej nazwy, juz budzi podejrzenia i przypomina niedobre skojarzenia z dawnych
czasow o jakim$ mataczeniu w ca/ej sprawie. Jesli do tego dolozy¢ wyjasnienia, jakie
styszelismy w trakcie zalatwiania zglaszanej przez nas zmiany przeznaczenia dla naszych
dziatek, w procedowanym obecnie rownolegle Projekcie ,, Studium  Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego i Rozwoju Gminy Wierzchostawice", przywotujgcych
ograniczenia wynikajgce z niewielkiego wzrostu liczby ludnosci i tym samym koniecznosci
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ograniczenia powierzchni przeznaczonej na budownictwo mieszkaniowe, to cala sprawa
przybiera obraz jeszcze bardziej wqtpliwej natury.

Uchwala gminy dotyczqca tej sprawy jest rowniez w tej kwestii enigmatyczna (ponizej tresc):

UCHWALA NR X1/280/2021 RADY GMINY WIERZCHOSELAWICE z dnia 27 sierpnia 2021 r.
w  sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzchostawice w miejscowosci Kepa Bogumilowicka ,, Mieszkanie
dla Rozwoju 2"

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst

jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) i art. 14 ust. 1, 2, 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z

pozn. zm.), Rada Gminy Wierzchostawice uchwala co nastepuje:

§1.1.1.Przystepuje sie do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Wierzchostawice w miejscowosci Kepa Bogumilowicka w granicy oznaczonej na

zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza sie:

1) podziat obszaru objetego planem na obszary oznaczone na zatqczniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaly linig przerywang oraz duzq literq A, B i C;

2) uchwalanie planu miejscowego etapami dla poszczegolnych obszarow lub grupy obszarow,
o ktorych mowa w pkt 1.

§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchostawice.

§3.Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczqca Rady Gminy Matgorzata Moskal

Zatqcznik graficzny dolqgczony do uchwaly co prawda posiada oznaczenia terenow objetych
obszarem projektu MPZP jednak bez Zadnej legendy, ktora moglaby naprowadzi¢ osoby
zapoznajgce si¢ z uchwalg na watpliwa dla tej lokalizacji sprawe budowy farmy
fotowoltaicznej. Jedyna wzmianka dotyczqca jak sie okazuj tylko czesci terenu znajduje sie w
nazwie tj. ,,Mieszkanie dla Rozwoju 2" i dziata w tym momencie mylgca sugerujqgc jedynie
takq funkcje przewidywang w obszarze objetym projektem planu.

Cale to postepowanie jest watpliwe z samej tylko kwestii dostepu do informacji publicznej,
ktorg to dostepnos¢ powinna by¢ zapewniona ustawowo.(w pojeciu dostepnosci miesci sig
cata skala od stopniowania utrudniania lub tez utatwiania tej dostepnosci. Jednakze intencjq
tych zapisow ustawowych jest wlasnie zapewnienie latwego dostepu tak, aby jak najwiecej
0s0b zainteresowanych, ktorych sprawa moze dotyczyé, w sposob swiadomy, a nie
maksymalnie utrudniony czy zakamuflowany, mogto posigs¢ wiedze na dany konkretny temat i
moc si¢ wypowiedzie¢ w danym temacie jesli uwaza to za waznq dla siebie sprawe.

Calg spraw powinna by¢é od poczqtku w petni jawna, a kwestia problematyczna, w tym
wypadku jest to przewidywana budowa farmy fotowoltaicznej, powinna byla zostac
jednoznacznie wyartykutowana (juz w samym tytule planu), a nie ukrywana do spodu.
Zakrawa to réwniez pod manipulacje informacjq. Zaden dokument sprawy, poza opisem
oddzialtywania srodowiskowego nie wspomina o farmie fotowoltaicznej.

Fotowoltaika zlokalizowana w najblizszym sqsiedztwie terenow mieszkaniowych-,[o ktore
., prowadzimy walke" w postaci naszych pism dotyczqcych ostatecznych zapisow w ,, Projekcie
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Studium.." ktore naszym zdaniem powinno kwalifikowac te tereny, jako przeznaczone pod
zabudowe jednorodzinng], ktorymi, (na to liczymy) stang si¢ nasze nieruchomosci tj. dz. nr
15, a takze przede wszystkim dz. nr 9,

-bedzie powaznym ograniczenie, obnizajgcym zdecydowanie wartos¢ naszych przysziych
terenow mieszkalnych, jesli w ogole nie bedzie warunkiem eliminujgcym mozliwos¢ uzyskania
takiego wiasnie przeznaczenia dla naszych nieruchomosci.

Jedyne, co jest mozliwe do akceptacjii w miejscu lokalizacji przewidzianej farmy
fotowoltaicznej, to przeznaczenie terenu pod budownictwo mieszkaniowe, co bedzie
korespondowato z istniejgcq otaczajgca zabudowa, jak tez oczekiwaniami i zamiarami
wiascicieli prywatnych terenow jak i obecnych mieszkancow. Powyzsze propozycje
zgtlaszalismy (po raz trzeci) do procedowanego do wczoraj (tj. do 01.06.2022r) Projektu
Studium Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego i Rozwoju Gminy Wierzchostawice"
do takiej wlasnie klasyfikacji tj. przeznaczenia ich pod tereny budownictwa mieszkalnego
Jjednorodzinnego.

Nie mozna zapominac¢ o i poming¢ historii, jaka miala miejsce (w odleglych, ale nie tak
bardzo czasach komunistycznego bezprawia) z pozbawieniem wiasnosci prawowitych
poprzednich wtascicieli tych terenow, co bylo argumentowane wzgledami spotecznymi,
wyzsze celu publicznego, powodowanego koniecznosciq zwigkszonego zabezpieczenia wody
uzytkowej dla mieszkancow rozwijajgcego sie wtedy wojewodzkiego miasta Tarnowa, jak tez
w naszym przypadku poprawy bezpieczenstwa przeciwpowodziowego. W naszym przypadku
zakonczylo sie¢ to wywlaszczeniem za symboliczne wynagrodzenie znacznej czesci dziatki
przylegajgcej do watu przeciwpowodziowego (pozostatosci to dziatka nr 6), a takze
wykonanie poteznej Srednicy wodociggu przebiegajgcej od studni glebinowych Ranneja
znajdujgcych poza walem w poprzek naszych dziatek (tj.dz nr 6 jak i dziatki nr 9)
stanowiqgcego juz obecnie ucigzliwos¢ jak i ograniczenie dla przysztych naszych planow.
Obok kolejnej naszej dziatki tj. dz. nr 15 powstalq stacja rozdzielcze transformatorowa, co w
zdecydowany sposob obniza wartos¢ rowniez i tamtej naszej nieruchomosci po przez ciggle
oddziatywanie hatasem od pracy st. trafo, jak i zwigkszonym promieniowaniem
elektromagnetycznym.

Obecne tereny ujete w przedmiotowym planie w szczegolnosci te, ktore zostaly przeznaczone
pod fotowoltaike, pomijajgc juz, w jaki sposob zostaly pozyskane, to jednak zabrano je w
zupetnie innym celu. Ad hoc, Wodociqgi Tarnowski zabraly tyle terenu ,, ile chcialy", byly
takie wielkie plany, co szybko okazalo si¢, Ze nie majq uzasadnienia, nie jest im to
niepotrzebne, a niektore obiekty zaniedbane zniszczaty i nadajq sie do jedynie do wyburzenia.

Obecnie skoro jest to potwierdzone planem budowy, tak odmiennej inwestycji, powinno si¢
wyrownacé stare krzywdy, ktore sig nie zablizniajq. Powinno sie uwzgledni¢ moralne ludzkie
wzgledy, postaraé sie poprzednim wiascicielom zrekompensowac poniesione kiedys straty, a
tu funduje sie im dodatkowe nieustajgce problem, bo albo rozbudowuje sie stacje traffo albo
buduje si¢ nowq linie napowietrzng, a teraz dodatkowo jeszcze nie bylo fotowoltaiki, to moze
w ten sposob jeszcze in ,, dotozymy”".

Gmina tj urzqgd gminy jest dla mieszkancow, a nie odwrotnie, powinien wigc stangé po ich
stronie, a nie po stronie monopolisty jakim sq¢ TARNOWSKIE WODOCIAGI (gtowny inicjator
wykonania MPZP), ktore zajmujgc sie przedmiotowo zupelnie czym innym, szukajg
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dodatkowych zyskow w programach rzgdowych i unijnych dofinansowujgcych budowe
odnawialnych zZrodetl energii, a potem oczekujq na czerpanie zyskow z wybudowanej tanim
kosztem inwestycji. Problem w tym, zZe nie patrzq na otoczenie, co fundujq obecnym
mieszkancom i wlascicielom otaczajgcych nieruchomosci.

Fotowoltaika sam w sobie w niewielkich ilosciach paneli, jak to ma miejsce w przypadku
inwestycji  przydomowych, nie pocigga za sobg koniecznosci budowy dodatkowej
infrastruktury technicznej wielkogabarytowej o duzych mocach, jak transformatory
przekazniki, falowniki oraz inne urzgqdzenia specjalistyczne, ktore dopiero same stanowig
faktyczne  szkodliwe  oddzialtywanie po przez hatas drgania i promieniowanie
elektromagnetyczne.

Patrzqc na samq propozycje planu tatwo mozna si¢ zorientowac, zZe autor planu bierze pod
uwage wspomniane wyzej zagrozenia i szkodliwe oddzialywania, bowiem tereny przeznaczone
pod budownictwo mieszkaniowe gdzie wystepuje staly pobyt ludzi, oddziela od terenu
przeznaczonego na farme fotowoltaiczng pasem zieleni urzgdzonej o kilkudziesigciometrowej
szerokosci. I nie jest to sprawa kompozycji urbanistycznej, tylko koniecznos¢ wynikajgca ze
szkodliwego oddziatywania fotowoltaicznych farm.

Obecnie jest juz potwierdzone wieloma wypadkami, ktore mialy miejsce, powazne zagrozenie
pozarowe takimi inwestycjami, co rowniez dla przysztego budownictwa mieszkaniowego w
bliskim otoczeniu, (o uwzglednienie, ktorego wnosilismy w naszych odwotaniach do ,, Projektu
Studium.."- ostatnie w dniu wczorajszym tj. 01.06.2022) bedzie stanowito raczej powazne
ograniczenie.

Biorgc pod wuwage powyzej wskazane negatywne oddzialywania przewidywanej w
procedowanym planie Farmy Fotowoltaicznej, oraz inne negatywne wyzej wymienione skutki,
jak i inne wymienione argumenty, wnosimy niniejszym swoj sprzeciw dla proponowanego
planu w  przedstawionej  funkcjonalnosci.(dotyczy  przeznaczenia  terenow  tzw.
poprzemystowych, na ktorych faktycznie, poza budowq kilku obiektow, nie byto Zadnej
dziatalnosci strikte produkcyjnej, nie mozna tam mowi¢ o jakims skazeniu, ktore
uniemozliwialoby przeznaczenie tych terenow na budownictwo ze stalym pobytem ludzi
konkretnie budownictwo mieszkaniowe).

Przeznaczenie powyzej wspomnianych terenow w nowej wersji planu powinno by¢ zmienione
na funkcje zabudowy mieszkalnej (tak jak w tytule planu) o roznej intensywnosci.

Procedowanie nowego planu powinno by¢é poprzedzone konsultacjami spotecznymi z
ludnosciqg, tj. osobami zamieszkujgcymi najblizsze sqgsiedztwo jak i wiascicielami
nieruchomosci zlokalizowanymi na terenach otaczajgcych obszar objety projektem planu.
Wiele 0sob z powyzszego grona mieszkancow i wlascicieli w ogole nie ma swiadomosci o tak
ukrytym zakamuflowanym zamiarze budowy farmy fotowoltaicznej, a chyba nie o to chodzi w
catej ,, Ustawie o dostepie do informacji publicznej"”

Najwtasciwsze z naszego punktu widzenia, jaki i z punktu widzenia oczekiwan spotecznosci
lokalnej jest przeznaczenie tego terenu pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne Ilub
nieco wigkszej intensywnosci tj. zabudowe szeregowq czy nawet wielorodzinng. Miejsca gdzie
ze wzgledu na infrastrukture podziemnqg nie ma takiej mozliwosci, powinny zostaé
przeznaczone pod zielen tu tereny rekreacyjne z zieleniq urzqdzong.
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Teren jest dobrze skomunikowany z niedaleko potozonym miastem Tarnowem, niebawem
bedzie rowniez posiadal bliskie polgczenie do wezta komunikacyjnego, {gczgcego z
autostradg. Zainteresowanie pod budownictwo mieszkaniowe takie tj jednorodzinne lub tez
inne, w tym rejonie jest coraz wigksze, a terenow pod budowe w Tarnowie jest coraz mniej.

W samych zapisach tresci planu budzi naszqg wqtpliwos¢ i powoduje rowniez nasz sprzeciw
zapis umozliwiajgcy budowe urzqdzen technicznych telekomunikacyjnych jak np. maszty
telefonii komorkowej, czy tym podobne inwestycje.

Nie wyrazamy zgody na dopuszczenie w tekscie do planu zapisow zezwalajgcych na budowe
urzgdzen posiadajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko w szczegolnosci na zdrowie
i zycie potencjalnych przysziych mieszkancow zamieszkujgcych posesje zlokalizowane (mamy
takg nadziejg) na naszych i otaczajgcych nieruchomosciach.
PROPONOWANE ZMIANY W ZAPISACH TRESCI PLANU

Zapisy planu nieakceptowalne -przekreslono i oznaczono zottym ttem.
Czesci zapisow niezmienione na zielono
Czesci zapisow zmienione na niebiesko

2. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjqtkiem:

a).obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) drog o nawierzchni twardej, obiektow mostowych w ciggu drogi;

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) poprzez rozbudowe, budowe sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ alternatywne Zzrodla energii, w tym energii odnawialnych o mocy
nieprzekraczajgcej 30kW 100kW, z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych,

c).ograniczenie mocy, o ktorym mowa w lit. b nie dotyczy terenu 1P;

9) dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym
planem w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu., z wyjgtkiem masztow
telekomunikacyjnych w szczegolnosci telefonii komorkowej, ani tez innych urzqdzen
powodujgcych negatywne oddziatywanie na zdrowie ludzi

9. 1. Wyznacza sie teren produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem od IP z
podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzqdzenia fotowoltaiczne w ramach terenu
infrastruktury wodociggowej.”

W ramach drugiego wylozenia uwaga 2 o tre$ci:

» W nawigzaniu do naszego wczesniejszego pisma z dnia 02.06.2022 (dotyczgcego
pierwszego wylozenia projektow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GW

) podtrzymujemy wszystkie nasze zastrzeZenia zawarte we wspomnianym pismie (kopia
pisma z dnia 02.06.2022 w zatgczeniu). Propozycja powyzszego planu wytoZona ostatnio tj w
dniach 15.09. 2022 do 05.10.2022. i przedstawiona w formie dostgpnej na stronie
internetowej bip.UG. Wierzchostawice, nie uwzglednia Zadnej ze zgloszonych przez nas
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wczesniej uwag, czy tez inaczej, nie eliminuje Zadnego z podniesionych przez nas pierwotnie
zastrzezen. Od strony wschodniej naszej gtownej dziatki nr 9, ktorq to dziatke zamierzamy w
catosci  przeznaczy¢ docelowo na budownictwo jednorodzinne (o czym szeroko
argumentowalismy w pismie z dnia 01.06.2022 dotyczqcym Studium..) w dalszym ciggu
zlokalizowany jest prawie, ze bezposrednio teren przeznaczony w projekcie na
problematyczng farme fotowoltaiczng, ktora stanowi ucigzliwosc i zagrozenie bezpieczenstwa
dla mieszkancow przysztych domow jednorodzinnych. Ponadto lokalizacja taka zdecydowanie
ujemnie wplywa na wartos¢ naszej nieruchomosci. Aby nie powtarzac wszystkich argumentow
z poprzedniego pisma (ktore to zarzuty podtrzymujemy) z dnia 02.06.2022 przytoczymy tylko
dwie najwazniejsze i najbardziej obiektywne.

Podkreslenia naszym zdaniem wymaga uwypuklenie dwoch gtownych zastrzezen w stosunku
do tak bliskiej lokalizacji farmy fotowoltaicznej tj..

1. zagrozenia stanu zdrowia,

2. jak tez bezpieczenstwa po przez eliminacje zagrozenia poZzarowego.

1) Zagrozenie i szkodliwos¢ dla zdrowia.

Farmy fotowoltaiczne generujq pole elektromagnetyczne, ktorego negatywne oddzialywanie
na zdrowie i zycie ludzi jest powszechnie znane. Co prawda, nie ma jeszcze okreslonych
prawnie bezpiecznych minimalnych odlegtosci paneli fotowoltaicznych wchodzgcych w skitad,
czy tez tworzqcych farmy fotowoltaiczne, w zaleznosci od ich mocy, tak jak to jest w
przypadku chociazby odleglosci od linii energetycznych wysokich napigé, to jednak
powszechnie wiadomym jest, ze pole magnetyczne moze powodowa¢ u ludzi m.in. zaburzenia
uktadu nerwowego i odpornosciowego, bole glowy oraz zmeczenie. Jest to wystarczajgcy
zestaw potencjalnych zagrozen zdrowotnych, aby w sposob zdecydowany zaprotestowac
przeciwko takiej lokalizacji przysziej farmy w stosunku do naszej nieruchomosci. Mowimy tu
0 zamiarze przeznaczenia naszej nieruchomosci na cele o przeznaczeniu na budownictwo
jednorodzinne (tak jak to juz jest w najblizszym otoczeniu naszych dzialek, gdzie na
sgsiednich dziatkach znajdujq sie juz 4 nowe domy mieszkalne, a dla kolejnej dziatki wydana
zostata juz decyzje o WZiZT). W nawigzaniu do pisma z dnia 01.06.2022 w sprawie nowego
Studium Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego i Rozwoju Gminy Wierzchostawice,
przekazalismy w zalgczeniu do pisma, propozycje projektowq podziatu na dziatki pod
zabudowe jednorodzinng ca/ej przestrzeni terenu poczynajgc od walu przeciwpowodziowego
rzeki ,, Dunajec”, do przedmiotowej nieruchomosci nalezgcej do Wodociggow tarnowskich, na
ktorej od strony granmiczqcej z terenem tych dziatek, w procedowanym planie miejscowym,
zlokalizowano sporng a zarazem bardzo problematyczng farme fotowoltaiczng.

Studium  Rozwoju i Uwarunkowan Zagospodarowania Przestrzennego dla gminy
Wierzchostawice przekazalis

2) Zagrozenie bezpieczenstwa: W szczegolnosci wystepuje tu zagrozenie pozarem, ktorego
wielokrotne przyklady powszechnie dostepne potwierdzajq takie zagrozenie, dlatego tez
eliminacja z najblizszego otoczenia naszych nieruchomosci, ktore chcemy przeznaczy¢ na
budownictwo jednorodzinne, zdecydowanie poprawi ich przyszlte bezpieczenstwo
uzytkowania.
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Ponizej strona tytutowa artykutu ze zdjeciem tylko jednego przyktadu pozaru paneli
fotowoltaicznych.

Sam projekt planu zalgczony do wniosku o jego zatwierdzenie wraz z ROS-em, w ktérym to
raporcie znajduje si¢ szczegotowe rozlokowanie poszczegolnych terenow objetych projektem
planu, a mianowicie tereny przeznaczone pod sporng farme fotowoltaiczng. tereny
przeznaczone pod budownictwo wielorodzinne i jednorodzinne oraz tereny rekreacyjne i
zieleni urzgdzonej rowniez z przeznaczeniem na ustugi, gdzie wyraznie widal, Ze teren
przeznaczony na farme fotowoltaiczng, oddzielony jest od terenow budownictwa mieszkalnego
szerokim pasem zieleni urzgdzonej i rekreacyjnej.

Poniekqd wyjasnia to brak wprowadzenia naszego wniosku o oznaczenie w procedowanym
LSTUDIUM ... " catej naszej dziatki nr 9, jako przeznaczonej na tereny o przeznaczeniu na
budownictwo jednorodzinne, wrecz stanowi wyjasnienie przyczyn takiej decyzji , mimo iz nikt
z oficjeli jej nie poda/, to od strony zachodniej tez potrzebny by/by teren nie przeznaczony na
budownictwo, w kazdym razie nie przeznaczony na obiekty ze statym pobytem ludzi, czyli np.
teren o przeznaczeniu rolnym. Lokalizacja domow jednorodzinnych, taka jak na zatqgczonym
przez nas projekcie podziatu na dziatki naszych i sqsiednich terenow, stanowitaby kolizje z
procedowanym, prawie, Ze rownolegle, ale jednak nieco pozniej, niniejszym projektem
miejscowego ,, planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchostawice w
miejscowosci Kepa Bogumitowicka ,, Mieszkanie dla Rozwoju 2" - ETAP A oraz ETAP Bi C".

Mimo kilku rozmow przeprowadzonych w tamtej sprawie poczynajgc od p. Wojta A. Mroza,
przez pracownika Wydziatu Geodezji gminnej, a na projektancie ,,STUDIUM... " konczgc,
nikt nie wskazal, Ze przyczynq braku oznaczenia catosci dziatki nr 9 - jako terenu na
budownictwo jednorodzinne, jest lokalizacja w bezposrednim sgsiedztwie tej dziatki, farmy
fotowoltaicznej zawartej w projekcie miejscowego planu zagospodarowania MIESZKANIE
DLA ROZWOJU 2, procedowanym rownolegle (o ktorym urzednicy gminy jak i projektant -
Jjuz wiedzieli)

Jednakze, gdy spojrzy sie na przedmiotowy projekt planu miejscowego dla ,, MIESZKANIE
DLA ROZWOJU 2" goltym okiem widac¢ jak na dioni, Ze lokalizacja farmy fotowoltaicznej w
stosunku do terenow przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe w tym planie, (czyli
tereny gdzie znajdujg si¢ obiekty przeznaczomy na pobyt staly ludzi), sq oddzielone od
lokalizacji problematycznej farmy fotowoltaicznej pasem terenu o kilkudziesigciometrowej
szerokosci (~40m) co juz potwierdza teze, ze stanowi ona zagrozenie bezpieczenstwa
uzytkowania, jak rowniez

stanowi zagrozenie zdrowia, a tym samym i Zycia, dla mieszkancow przebywajgcych w sposob
cigg/u, w bezposredniej bliskosci takiej farmy.

Biorgc powyzsze argumenty pod uwage uwazamy, ze mozliwos¢ budowy farmy
fotowoltaicznej w  projekcie przedmiotowego planu powinna by¢ uwarunkowana
zachowaniem takiej samej odlegtosci tj. ~40m pomiedzy dziatkami przeznaczonymi przez nas
na budownictwo jednorodzinne (tj. dziatkami: nr 9, i nr 10/2), a skrajng granicq terenu, na
ktorym zlokalizowana bedzie farma fotowoltaiczna, od strony wschodniej naszych dzialek.
Pozwoli to na zachowanie porownywalnego do obecnej sytuacji, stanu bezpieczenstwa
zdrowia ludzi jak i bezpieczenstwa pozarowego, na terenach, ktore posiadamy
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zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego przedmiotowym projektem:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchostawice w
miejscowosci Kepa Bogumitowicka ,, Mieszkanie dla Rozwoju 2" - ETAP A oraz ETAP B i C"
wylozonym w dniu 2022-09-15. Rowniez zachowanie takiego warunku nie powinno miec
znacznego wplywu na utrate wartosci naszych nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nie wyrazamy zgody na usytuowanie terenu farmy fotowoltaicznej
jak to przedstawiono w projekcie planu, a jedynie po speilnieniu powyzej wskazanego
warunku tj odsuniecia terenu farmy fotowolt. 40 m od wschodniej granicy naszej dziatki nr 9.
Do uwagi dotgczono ponownie pisma ztozone w urzedzie do pierwszego wylozenia oraz do
projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.”

Wojt Gminy Wierzchoslawice nie uwzglednil ww. uwag.
Ponizej uzasadnienie rozstrzygniecia:

Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci zmiany przeznaczenia terenu 1P. Teren ten jest od wielu lat
przeznaczany i wykorzystywany pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Procedury planowania przestrzennego prowadzone sg zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa na poszczegdlnych
etapach sporzadzania projektu (obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu, mozliwo$¢ sktadania wnioskow, udziat w wylozeniu projektu do publicznego wgladu,
w tym dyskusji publicznej, mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu petnej jawnosci i
przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan. Ogloszenie w prasie oraz na
tablicach ogloszen na etapie przystgpienia do sporzadzania projektu jak i na etapie wylozenia
do publicznego wgladu. Trudno uznac zarzut niejawnego dziatania urzedu skoro Sktadajacy
uwage mogli zapoznac si¢ z projektem 1 w wyznaczonym terminie ztozyli swoje uwagi.

Nazwa planu miejscowego jest jedynie ,,nazwag wtasng”. Ustalenia planu zapisane sg w tresci
uchwaty oraz na zalgczniku do uchwaly — Rysunku planu. Sama nazwa nie stanowi o
przeznaczeniu obszaru objetego planem ani nie ustala zasad zagospodarowania. Nazwa
zwigzana jest z przedsiewzieciem, ktore wywolalo potrzebe sporzadzenia niniejszego projektu
— Mieszkanie dla Rozwoju w m. Kepa Bogumitowicka — inwestycji planowanej do realizacji
przez Gming Wierzchostawice.

W zakresie uwag do zapisow uchwaly dotyczacych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej celem wyeliminowania inwestycji telekomunikacyjnych — nalezy podkresli¢, ze
od 2010 r. obowigzuje ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktora
w art. 46 ust .1 wskazuje, ze w planie miejscowym nie mozna ustanawia¢ zakazow, a
przyjmowane w nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrgbnymi.
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Jedynym mozliwym ograniczeniem jest ograniczenie realizacji takich inwestycji w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do urzadzen o nieznacznym oddzialywaniu. Taki
zapis moze si¢ pojawi¢ w procedowanym projekcie dla terendow MN. W tym zakresie mozna
uzna¢ uwagg, jako uwzgledniona.

W zakresie szkodliwosci dla zdrowia 1 zagrozenia bezpieczenstwa w zwigzku z planowanym
ulokowaniem farmy fotowoltaicznej w obszarze planu nalezy wyjasnic¢, ze:

Przepisy nie okreslaja, jaka powinna by¢ odlegtos¢ farmy fotowoltaicznej od réznego typu
forma zagospodarowania terenow sagsiednich.

Wg dostgpnych badan i opinii specjalistow pozyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych,
czyli np. z promieniowania stonecznego, nie jest szkodliwe ani dla ludzi, ani dla srodowiska.
Prawidtowo zaprojektowane i zainstalowane instalacje fotowoltaiczne, nie stanowig zadnego
zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz zwierzat.

Dopuszczalne wartosci parametrow fizycznych pol elektromagnetycznych zostaty okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobow
sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w
srodowisku.

Obawy w zakresie zagrozenia bezpieczefnstwa, w tym zagrozenie pozarem nie znajduja
uzasadnienia. Nowelizacja ustawy o odnawialnych Zrédlach energii wprowadzita obowigzek
zgodnos$ci urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy elektrycznej wiekszej niz 6,5
kW z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (konkretnie: z art. 6b ustawy z dnia 24
sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej).

Do sporzadzanego projektu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko 1 wraz
z projektem planu uzyskata pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze rozwigzania projektowe w sgsiednim terenie — MPZP Etap B i
C — nie wynikajg z potrzeby izolacji planowanej zabudowy mieszkaniowej od terenu urzadzen
produkujacych energie na terenie Tarnowskich Wodociggow, ale z potrzeby zapewnienia
przyjaznego zielonego miejsca dla planowanej zabudowy.

Po uwagach ztozonych do pierwszego wytozenia projektu planu wprowadzono dodatkowy
obszar uzytkowania zielenig od strony terendow rolnych, ktore sa wlasnoscig Sktadajacych
uwage. Ww. grunty rolne sg przeznaczone w dokumencie studium pod tereny rolne i nie
przewiduje si¢ ich zmiang przeznaczenia na cele budowlane.

Wyznaczenie w dokumencie studium terenéw zabudowy mieszkaniowej musi wynikaé z
bilansu terendw, ktory szczegdlowo okresla maksymalng ilo$¢ terendw pod zabudowe
mieszkaniowa, jaka Wojt jako sporzadzajacy projekt studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego moze wprowadzi¢ do tego dokumentu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr L1X/399/2022
Rady Gminy Wierzchostawice
z dnia 30 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.2022.503 zpdzn. zm.) rozstrzyga si¢ sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchoslawice w miejscowosci Kepa Bogumitowicka
,Mieszkanie dla Rozwoju 2” — ETAP A, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych Gminy,
zaktada si¢ ze Srodkdw pochodzacych z:

- budzetu Gminy,

- Unii Europejskiej,

- partnerstwa prywatno — publicznego,
- Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi 1 inwestujacymi na terenie niniejszego planu.

Przewodniczaca Rady Gminy Wierzchostawice

Malgorzata Moskal
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr L1X/399/2022
Rady Gminy Wierzchostawice

z dnia 30 grudnia 2022 roku

Zalacznik4.gml

S

DANE PRZESTRZENNE
Rada Gminy Wierzchostawice na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2022.503 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Rada Gminy Wierzchosławice na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2022.503 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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