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UCHWALA NR LVII/358/2023
RADY GMINY BIALY DUNAJEC

z dnia 27 grudnia 2023 roku

w sprawie zatwierdzenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bialy
Dunajec w latach 2024-2028 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Bialy Dunajec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art 40ust. 112 pkt3, oraz art 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z.2023r. poz.40 zpodzn. zm.) oraz art. 4iart. 21 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (tj. Dz.U. z 2023 1. , poz. 725), Rada Gminy Biaty Dunajec uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biaty Dunajec na lata 2024-
2028 w brzmieniu okre§lonym w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biaty
Dunajec w brzmieniu okre§lonym w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwatly.

§ 3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego
oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego, zwang dalej ustawa.

§ 4. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Biaty Dunajec.

§ 5. Traci moc uchwata nr 111/25/2018 Rady Gminy Bialy Dunajec z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie
zatwierdzenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biaty Dunajec
w latach 2019-2023 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Biaty Dunajec.

§ 6. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Biaty Dunajec

mgr Andrzej Styczen
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr LVII/358/2023
Rady Gminy Biaty Dunajec
z dnia 27 grudnia 2023 r.
PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BIALY DUNAJEC
W LATACH 2024-2028

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy na dzien podjgcia uchwaty stanowig:
*w miejscowosci Bialy Dunajec:
- 6 mieszkan przy ulicy Jana Pawla I1 309A
- 1 mieszkanie przy ulicy Mitosnikow Podhala 23
- 1 mieszkanie przy ulicy Jana Pawta II 363
wyposazone w c.0. oraz instalacje wodno-kanalizacyjna;

2.Zas6b mieszkaniowy moze ulec zmianie w przypadku zmiany przeznaczenia lokalu na cele
niemieszkalne, lub w przypadku nabycia przez Gming lokalu do gminnego zasobu mieszkaniowego.

3. W latach objetych programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach zasobu.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali w latach 2024-2028 bedacych
w calo$ci wlasnos$cig Gminy Bialy Dunajec

§ 2. 1. Zaktada si¢ systematyczna poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy poprzez
remonty mieszkan, wymiang okien, docieplanie, modernizacje instalacji grzewczej (wymiana grzejnikow) oraz
instalacji wewngtrznych wodno-kanalizacyjnych i centralnego ogrzewania.

2. Zadania w tym zakresie uyjmowane beda w budzecie Gminy.

Rozdzial 3.
Zasady polityki czynszowej

§ 3. 1. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt Gminy na poziomie 2% wartosci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych
w stosunku rocznym, ogtaszanym przez Wojewode Matopolskiego.

2. Podstawowg stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢ dla mieszkan
wyposazonych w energi¢ elektryczng, wode, kanalizacje i centralne ogrzewanie.

3. Stawke podstawowa, o ktorej mowa w ust. 2 obniza si¢ o:
- 10% za brak c.o.
- 10% za brak urzadzen instalacji wodno-kanalizacyjne;.

4. Podstawowa stawke czynszu dla lokali socjalnych okresla si¢ w wysoko$ci nie wigkszej niz potowa
stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym z uwzglednieniem ust. 3.

5. Zmiany czynszu dokonywane beda nie czesciej niz jeden raz w ciagu roku.

6. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia niezaleznych od wlasciciela optat, tj. za dostawy
do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, wody, gazu oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych.

7. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania (optaty za energi¢ elektryczng i cieplng)
i otoczenia budynku.

8. Optaty, o ktérych mowa w ust. 6 moga by¢ pobierane przez wtasciciela tylko w wypadkach, gdy najemca
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow i ustug.
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9. Podwyzszanie czynszu nastgpuje w trybie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

10. W razie podwyzszenia oplat niezaleznych od wtlasciciela jest on zobowigzany do przedstawienia
lokatorowi na pi$mie zestawienia optat wraz z przyczyng ich podwyzszenia.

11. Czynsz platny jest z gory do 10-go dnia kazdego miesiaca.

12. W przypadku wykonania remontu na koszt najemcy za zgoda wynajmujacego stawka czynszu zostaje
obnizona do poziomu 50 % stawki okreslonej w ust. 1 na okres pozwalajacy odliczy¢ kwote poniesionych
przez najemc¢ naktadow. Zakres proponowanych prac remontowych oraz ich koszt stanowigcy kwote
odliczenia podlega zatwierdzeniu przez Wojta Gminy. Nie podlegaja odliczeniu na podstawie niniejszej
uchwaty koszty wykonania obowigzkow obcigzajacych najemce na mocy ustawy i umowy najmu. Ostateczna
kwota podlegajaca odliczeniu ustalana jest na podstawie kosztorysu podwykonawczego i protokolu odbioru
robo6t. Odliczenie nastepuje od dnia podpisania przez wynajmujacego i najemce aneksu do umowy lokalu.

13. Przez powierzchni¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego w rozumieniu uchwaly uwaza si¢ powierzchni¢
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkow, holi i korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢
powierzchni balkonow, tarasow iloggi, antresol, szaf i schowkoéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni,
strychow, piwnic 1 komorek do przechowywania opatu.

] Rozdzial 4.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028

§ 4. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 odbywaé¢ si¢ bedzie corocznie
z planowanych na te zadania srodkow z budzetu Gminy. Wysokos$¢ srodkow z budzetu Gminy na finansowanie
gospodarki mieszkaniowej bedzie w wysoko$ci stanowigcej réznice pomigdzy Srodkami uzyskanymi z oplat
czynszowych i wysokos$ci okreslonej w planie inwestycji i remontéw, o ktérych mowa w rozdziale I1.

Przewodniczacy Rady Gminy Bialy Dunajec

mgr Andrzej Styczen
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/358/2023
Rady Gminy Biaty Dunajec
z dnia 27 grudnia 2023 r.
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY BIALY DUNAJEC

§ 1. 1. Lokale mieszkalne bedace mieszkaniowym zasobem Gminy moga by¢ wynajmowane na zasadach
okreslonych w §2 i §3 niniejszego zalacznika.

2. Wojt Gminy przeznaczy z mieszkaniowego zasobu Gminy mieszkania socjalne i lokale wynajmowane na
czas trwania stosunku pracy, w tym lokale przeznaczone do zamieszkania przez nauczycieli zatrudnionych
w szkotach, dla ktérych organem prowadzacym jest Gmina Bialy Dunajec oraz emerytowanych nauczycieli,
ktorzy przeszli na emeryture po zakonczeniu pracy w tych szkotach.

§ 2. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ wynajmowane:

a) osobom zameldowanym na terenie Gminy Bialy Dunajec, ktore nie posiadajg tytulu prawnego lokalu i $redni
miesigczny dochdd brutto na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych termin zlozenia wniosku nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym,;

b) osobom, ktorych zatrudnienie na terenie Gminy Biaty Dunajec jest niezbedne z uwagi na realizacje zadan
wiasnych Gminy;

c) osobom, ktore uzyskaly w trybie odrebnych przepisow pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe Iub
przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy;

d) w wyjatkowych wypadkach Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy
z osobami:

- zameldowanymi na terenie Gminy Bialy Dunajec i nie posiadajgcymi tytulu prawnego do lokalu, ktérych
dochody w gospodarstwie domowym przekraczajg wysokos¢ dochodow

o ktorych mowa w pkt 1, a prosba o wynajem jest uzasadniona;

- nie zameldowanymi na terenie Gminy Bialy Dunajec, o ile jest to uzasadnione interesem spolecznos$ci
lokalne;.

2. Umowy najmu lokalu mieszkalnego, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a) zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

3. W przypadku uméw najmu lokali zawieranych na czas trwania stosunku pracy, nie stosuje si¢ wobec
najemcy kryteriéw dochodowych.

§ 3. 1. Lokale socjalne, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢é wynajmowane
osobom ktore:

a) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu;

b) utracily lokale mieszkalne w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, anie maja mozliwosci
zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w inny sposob;

¢) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, sa w trudnych warunkach i $redni miesieczny dochod
brutto na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych termin
ztozenia wniosku nie przekracza 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 70%
w gospodarstwie wieloosobowym;

d) opuscity dom dziecka innego tego rodzaju osrodki opiekunczo-wychowawcze w zwigzku z osiggnieciem
petnoletnosci, jezeli osoby te posiadaly state zameldowanie na terenie Gminy Bialy Dunajec.

2. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas nie dluzszy niz jeden rok.

3. Umowe mozna przedluzy¢ na nastgpny okres, nie dtuzszy niz jeden rok, jezeli najemca znajduje si¢
w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

4. Rozstrzygnigcie w sprawach o ktorych mowa w ust. 2 i 3 podejmuje Wojt Gminy.
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5. Stawke czynszu lokalu socjalnego okreslaja zasady polityki czynszowej opisane w zataczniku nr
1 rozdziat III niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Wnioskodawca sktada wniosek o wynajem lokalu mieszkalnego lub o najem lokalu socjalnego do
Urzedu Gminy wraz z wymaganymi dokumentami i o§wiadczeniem

o spelnieniu warunkow przydzialu okreslonych w niniejszej uchwale.
2. Wniosek o najem mieszkania powinien zawierac:
- poswiadczone dochody rodziny wnioskodawcy z ostatnich 6-ciu miesiecy;
- pos$wiadczenie dotyczace zameldowania wszystkich 0soéb objetych wnioskiem;
- os$wiadczenie zlozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznanie
o posiadaniu lub nie posiadaniu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego;
- szczegoOlowe informacje o rodzinie wnioskodawcy.

3. Wniosek rozpatruje Komisja powotana przez Wojta Gminy, po czym przeprowadza si¢ analize
ztozonych dokumentéw i sporzadza protokot.

4. Decyzja o zakwalifikowaniu wniosku wymaga ostatecznej decyzji Wojta Gminy.

5. Przy braku wolnych lokali mieszkalnych, wniosek zostaje wpisany na list¢ osob oczekujacych na
przydziat.

Przewodniczacy Rady Gminy Bialy Dunajec

mgr Andrzej Styczen
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