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UCHWALA NR LXIX/497/2023
RADY MIEJSKIEJ W SZCZAWNICY

z dnia 21 grudnia 2023 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Szczawnica na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 r. poz. 40 zzm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z zm.)
Rada Miejska w Szczawnicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Szczawnica na lata 2024-2028, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szczawnica.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr VI1/27/2019 z dnia 31 stycznia 2019 roku w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Szczawnica na lata 2019-2023.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Kazimierz Zachwieja
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Zatacznik do uchwaty Nr LX1X/497/2023

Rady Miejskiej w Szczawnicy
z dnia 21 grudnia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM MIASTA | GMINY SZCZAWNICA NA LATA 2024 — 2028

Rozdzial |
Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Szczawnica obejmuje lata 2024-2028 i okreSla podstawowe kierunki dziatania
W gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, a w szczegdlnosci:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

§ 2.

Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach.

Analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontoéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach

1. Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatorow art. 20 ust. 1 w sklad zasobu

mieszkaniowego wchodzg lokale stanowigce wtasnos¢ Miasta i Gminy Szczawnica.

2. Mieszkaniowy zasob tworza mieszkania polozone zaréwno w budynkach, w ktorych
wyodrebniono wlasnos¢ lokali — wspdlnoty mieszkaniowe, jak 1 w budynkach, w ktorych nie
wyodrgbniono wilasnos$ci lokali, stanowigcych w cato$ci wlasno$¢ Miasta i Gminy Szczawnica.
3. Mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy Szczawnica stanowi 35 mieszkan o facznej
powierzchni uzytkowej 1360 m?, w tym:

28 mieszkan w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé
7 mieszkan w budynkach stanowigcych wylaczng wlasno$¢ Miasta i Gminy.
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4. W ogolnej liczbie gminnych lokali zostaly wydzielone lokale socjalne w liczbie 6, o tacznej
powierzchni uzytkowej 265,97 m?.

Tabela nr 1. Wykaz budynkow mieszkalnych i lokali mieszkalnych stanowigcych w 100 %
wilasnosé Miasta i Gminy Szczawnica (stan na grudzien 2023)

[lo§¢ budynkoéw mieszkalnych 3

[1o$¢ lokali mieszkalnych 7

Tabela nr 2. Wykaz budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych stanowigcych przedmiot
wspotwlasnosci (stan na grudzien 2023 )

[lo$¢ budynkow [lo$¢ mieszkan W tym mieszkan W tym mieszkan
ogotem wlasnos$ciowych lokatorskich
9 183 155 28

Tabela nr 3. Prognoza dotyczqca liczby lokali mieszkalnych wchodzgcych w sklad zasobu na
lata 2024 — 2028

2024 2025 2026 2027 2028
Liczba lokali mieszkalnych 35 36 36 36 36
ogotem
Lokale socjalne 6 6 6 6 6
Lokale mieszkalne 29 30 30 30 30
P(;wierzchnia uzytkowa w  1360,0 1374,3 1374,3 1374,3 1374,3
m

5. W okresie objetym programem planuje si¢ nieznaczne powigkszenie mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Szczawnica poprzez zmiang sposobu uzytkowania cz¢s$ci budynku mieszkalno-
ustugowego (jednego lokalu).

6. Stan techniczny budynkow jest uzalezniony od wieku budynkoéw, ich utrzymania oraz
przeprowadzanych na biezagco remontow. Priorytetowym celem jest zapewnienie
bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym, w pierwsze] kolejnosci zarzadzajacy
nieruchomosciami kieruja si¢ przepisami 1 zaleceniami wynikajacymi z okresowych
przegladéw technicznych, ekspertyz oraz protokotdw pokontrolnych. Celem poprawy
standardu mieszkan gminnych nalezy rozpatrzy¢ mozliwos¢ podtaczenia czesci z nich do
glownego zrodta ciepta budynku (ogrzewanie gazowe).
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7. Czg$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego wymaga napraw 1 remontéw. Zasob ten
charakteryzuje si¢ réznym wyposazeniem technicznym i r6znym stanem infrastruktury. Stan
techniczny lokali i budynkéw komunalnych w latach 2024-2028 powinien ulega¢ poprawie.

Tabela nr 4. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2024 —
2028

Lata I10$¢ budynkow Stan techniczny

mieszkalnych w

danym roku dobry* Sredni** zhy***
2024 12 9 2 1
2025 12 10 1 1
2026 12 10 2 0
2027 12 10 2 0
2028 12 10 2 0

Nalezy przyjac iz:

* dobry stan techniczny — dotyczy budynkow wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych udziaty
posiada Miasto i Gmina Szczawnica. Sukcesywnie wykonywane remonty poprzedzane sg
stosowng uchwalg wspdlnoty mieszkaniowej.

** $redni stan techniczny — dotyczy budynkow, w ktorych nalezy dokonaé remontu co najwyzej
trzy elementy budynku

*** zly stan techniczny — dotyczy budynkéw, w ktérych nalezy wykona¢ co najmniej cztery

elementy budynku

Prognozowany stan techniczny gminnego zasobu mieszkaniowego wynika z
przewidywanej wielkosci srodkow finansowych, ktére uzaleznione sg od wptywoéw za najem
lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz innych pozytkéw z nieruchomosci badz uzyskanego
dofinansowania. Prognozowane srodki finansowe umozliwiaja podstawowy zakres remontow,
zapewniajacy bezpieczenstwo lokatorow 1 przeciwdziatajacy degradacji  budynkow.
W budynkach stanowigcych wylaczng wiasno$¢ Miasta i Gminy Szczawnica konieczne do
wykonania prace dotycza m.in. prac termomodernizacyjnych, remontu i budowy nowych
przewodow kominowych, remontu potaci dachowych, elewacji oraz klatek schodowych,
wymiany zuzytej stolarki okiennej 1 drzwiowe;.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali , z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. W budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ jak 1 budynkach bedacych wylaczng
wlasnos$cig miasta, co roku wykonywanych jest szereg prac remontowo — konserwacyjnych.
Wykonywane prace stuza do prawidlowego utrzymania obiektow. Wickszo§¢ prac
remontowych wykonywana jest po analizie przeprowadzanych obligatoryjnych przegladow
technicznych zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane 1 stosownych rozporzadzen
narzucajacych wykonanie okreslonych czynnosci, kontroli i prac konserwacyjnych.
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Plany gospodarcze (rzeczowo-finansowe) wspolnot mieszkaniowych, m.in. ustalajgce
zakres remontow 1 modernizacji budynkow wspolnotowych corocznie sporzadzane sg w formie
uchwat wspolnot mieszkaniowych, przy udziale peinomocnika Miasta i Gminy Szczawnica.

W ubiegtych latach zostat zakonczony etap budowy kotlowni gazowych na niektdérych
budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢. Na najblizsze lata planuje si¢ wymiang pokry¢
dachowych, wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz zmian¢ sposobu ogrzewania
budynkow.

W komunalnych lokalach mieszkalnych w dalszym ciagu planuje si¢ wymiang stolarki,
wymiange instalacji elektrycznej, piondw kanalizacyjnych oraz dostosowanie zrodet ciepta do
obowigzujacych przepisoéw poprzez likwidacje piecéw pozaklasowych.

2. Miasto bedzie realizowalo nastgpujace kierunki dziatan:

e utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie uzytkowania,

e zapewnienie uzytkowania budynku 1 znajdujgcych si¢ w nim pomieszczen oraz
urzadzen zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, odprowadzenie $ciekow,
usuwanie odpadow statych oraz ochrone przeciwpozarowa,

3. Potrzeby remontowe okreslone na podstawie stanu technicznego budynkow realizowane
beda w ramach $rodkow przeznaczonych z budzetu Gminy na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu w kolejnych latach. Obecnie z budzetu miasta na remonty wydaje si¢ Srednio ok.
90000z, z czego ok. 60000 zt na pokrycie remontow w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

4. Finansowanie zasobow mieszkaniowych w latach 2024 — 2028 odbywac si¢ bedzie z
planowanych $rodkéw z budzetu Miasta 1 Gminy w wysoko$ci okreslonej w corocznych
planach remontow.

Tabela nr 5. Planowane remonty , modernizacje i inwestycje w zasobie mieszkaniowym
Miasta i Gminy Szczawnica w latach 2024 — 2028

Zakres robot Rok wykonania prac
Biezacy remont komunalnych lokali
mieszkalnych (przebudowa piecy grzewczych,
wymiana instalacji elektrycznej, piondw
kanalizacyjnych, stolarki okiennej oraz % udziat 2024
Miasta i Gminy w kosztach remontow czesci
wspo6lnych zgodnie z planami rocznymi
Wspdlnot Mieszkaniowych

Modernizacja systemu grzewczego, izolacja
przeciwwilgociowa, cieplna i drenaz wokot 2024
budynku mieszkalnego przy ul. Szlachtowskiej
101 oraz % udzial Miasta i Gminy w kosztach
remontoéw czesci wspolnych zgodnie z planami
rocznymi Wspdlnot Mieszkaniowych

Termomodernizacja — ocieplenie $cian i stropu
nad poddaszem z naprawa rynien i rur 2025
spustowych w budynku mieszkalnym przy ul.
Ciesliska 41 oraz % udziat Miasta i Gminy w
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kosztach remontdéw czesci wspolnych zgodnie z
planami rocznymi Wspolnot Mieszkaniowych

Zmiana sposobu uzytkowania pomieszczenia w
budynku mieszkalnym przy ul. Zdrojowej 2, w 2025
wyniku ktérego powstanie lokal mieszkalny
oraz % udzial Miasta i Gminy w kosztach
remontow czgsci wspolnych zgodnie z planami
rocznymi Wspdlnot Mieszkaniowych

Biezacy remont komunalnych lokali
mieszkalnych, naprawa stolarki okiennej i
drzwiowej, remonty instalacji wodno- 2026-2028
kanalizacyjnej, elektrycznej, remonty dachow
wraz z obrobkami oraz % udzial Miasta i Gminy
w kosztach remontdw czes$ci wspolnych zgodnie
z planami rocznymi Wspdlnot Mieszkaniowych

Potrzeby remontowe i modernizacyjne przedstawione w rozdziale Il niniejszej
uchwaly wskazuja, ze nie jest konieczne wylaczanie lokali z eksploatacji w trakcie
wykonywania remontéw. Majac powyzsze na uwadze, nie przewiduje si¢ zamian lokali
w zwiazku z przeprowadzanymi remontami.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§4.1. 1. W latach 2024 — 2028 planuje si¢ kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow. Ze sprzedazy wylaczone sg lokale socjalne.

2. Zasady sprzedazy lokali komunalnych z mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Szczawnica okresla Uchwata Nr 194/XXXIII/01 Rady Miejskiej w Szczawnicy z dnia
17.09.2001 roku w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Miasta i
Gminy Szczawnica.

3. Zgodnie z uchwalg przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw udzielana jest
bonifikata.

4. Prognozuje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy na rzecz najemcow w latach
obowigzywania programu bedzie ksztattowata si¢ na poziomie lat ubieglych .

5. Polityka zbywania lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy, nie bedzie miata
wplywu na fakt zapewnienia przez gming lokali socjalnych, jak rowniez lokali ofiarom klesk

zywiotowych.

Tabela nr 6. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Rok Ilo$¢ lokali Powierzchnia w m?
2024 0 0,00

2025 2 78,90

2026 1 42 57

2027 1 29,00

2028 0 0,00
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Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Zasady ustalania stawki czynszowej.

1. Najemcy komunalnych lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej,
z uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke.

3. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszt konserwacji,
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania, optat za energi¢ elektryczng czesci wspolnych.

4. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania niezaleznych od wtasciciela optat
za dostawe do lokalu: energii, wody oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych.

5. Wzrost czynszu w danym roku ksztaltowat si¢ bedzie na poziomie nieprzekraczajacym 3 %
warto$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej  budynkéw mieszkalnych dla
wojewoddztwa matopolskiego.

6. Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Szczawnica za 1m?
powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta 1 Gminy Szczawnica w drodze zarzadzenia na
podstawie postanowien niniejszej uchwaty.

7. Stawke czynszu za lokal socjalny ustala si¢ w wysoko$ci polowy najnizszej stawki czynszu
obowigzujacej w zasobie mieszkaniowym.

§ 6. Czynniki wplywajace na podwyzszenie i obnizenie stawki czynszowej
1. Czynnikami wplywajacymi na okreslenie stawek czynszu dla mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Szczawnica wedlug warto$ci uzytkowej lokali mieszkalnych s3 cechy
dotyczace:
e lokalizacji budynku,
e potozenie lokalu w budynku,
e wyposazenie budynku i lokalu,
e 0g0lny stan techniczny budynku.
2. Wprowadza si¢ nast¢pujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa
lokalu, majace wplyw na wysoko$¢ stawki czynszowe;j:
1) Potozenie budynku
a) czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu:
e budynki obejmujgce obreby wiejskie -10%
b) czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
e budynki zlokalizowane w strefie obejmujacej obszar miasta + 10 %
2) Polozenie lokalu:
a) czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu
e lokale polozone w suterynie -10%
e lokale potozone na poddaszu -10%
3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne:
a) czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:
e brak tazienki -10%
e ciemna kuchnia -5%
b) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
¢ instalacja centralnego ogrzewania +20 %
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3. Czynniki obnizajace 1 podwyzszajace nie maja zastosowania do stawek czynszu za lokale
socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

4. W przypadku podnajecia catego lub w czesci lokalu, dokonanego za pisemna zgoda
wynajmujacego wysokos¢ czynszu podwyzsza si¢ o 30 %.

5. W przypadku wykonania przez najemce¢ remontu za zgoda wynajmujacego stawka czynszu
zostanie obnizona do poziomu 50 % obowiazujacej stawki na okres pozwalajacy odliczy¢
kwotg¢ poniesionych przez najemca naktadow.

6. Zakres prac remontowych oraz przyblizona kwota wykonania podlega zatwierdzeniu przez
Burmistrza Miasta i Gminy.

7. Ostateczna kwota podlegajaca odliczeniu ustalana jest na podstawie kosztorysu po
wykonawczego 1 protokotu odbioru robot. Odliczenie nastgpuje od dnia podpisania przez
wynajmujgcego i najemce aneksu do umowy najmu lokalu.

§ 8. 1. Na podstawie wtasciwych przepisOw prawa miejscowego dotyczacych zasad odraczania
termindw zaptaty oraz rozktadania na raty wierzytelnosci Miast i Gminy Szczawnica z tytutu
naleznosci pieni¢znych, do ktorych nie stosuje si¢ przepisow ustawy Ordynacja podatkowa,
mozliwe jest udzielanie osobom zalegajacym z optatami czynszowymi pomocy w formie:

a) rozlozenia nalezno$ci na raty,

b) umarzania zaleglosci,

¢) odraczania terminu splaty,
2. Na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn zalegtosci czynszowych zostata wypowiedziana
umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia
umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na warunkach okreslonych w uchwale Rady
Miejskiej w Szczawnicy dot. zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Szczawnica.

§ 9. 1. Gmina wptaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng zgodnie
z uchwatami podjetymi przez wspolnoty mieszkaniowe.

2. Gmina kontroluje rozliczenia jej udzialu w kosztach utrzymania nieruchomosci wspodlne;j
wedlug nastepujacych zasad:

e w sytuacji, gdy wpltacone przez wlascicieli zaliczki na eksploatacje czeSci wspolnej
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, przewyzszaja poniesione przez wspolnote
koszty z tego tytulu, Gmina powinna wnioskowaé¢ o podjecie uchwaty okreslajace
sposOb przeznaczenia powstatej nadptaty,

e jezeli zaliczki wplacone przez wiascicieli na fundusz remontowy przewyzszaja w
danym roku koszty poniesione przez Wspdlnote, pozostate $rodki finansowe w
zaleznosci od decyzji wspolnoty, winny by¢ przeznaczone na remonty w roku
nastepnym,

e zaliczki podlegaja rozliczeniu z wlascicielami lokali: nadplaty powstate po stronie
Gminy podlegaja zwrotowi poprzez pomniejszenie biezacych  zaliczek
przekazywanych wspdlnocie lub wplate dokonang przez wspdlnote na rzecz gminy;
niedoptaty Gminy podlegaja wyrdwnaniu poprzez wplate na rzecz wspolnoty
mieszkaniowej
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Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 10. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza
Burmistrz Miasta i Gminy Szczawnica.

2. Spoteczng kontrole nad trybem rozpatrywania i opiniowania wnioskow o najem lokali
sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa zwana dalej Komisja, dziatajgca przy Burmistrzu
Miasta i Gminy Szczawnica.

3. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem budynkow, w ktorych znajdujg sie
na zasadzie wspotwlasnosci lokale komunalne wykonuja Zarzadcy Wspdlnot Mieszkaniowych.
4. Zarzad 1 Zarzadca danej nieruchomos$ci uprawniony jest i zobowigzany do kierowania
sprawami wspolnoty zwigzanymi z zarzadzaniem nieruchomoscig wspdlna, podejmowaniem
czynno$ci prawnych 1 procesowych, bezposrednio oddziatujac na stan faktyczny
nieruchomosci.

5. Miasto Szczawnice¢ jako wiasciciela we wspolnotach mieszkaniowych reprezentuje
pracownik posiadajacy udzielone przez Burmistrza petnomocnictwo.

6. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Szczawnica polega w szczegdlnosci
na.

e prowadzeniu ewidencji mieszkaniowego zasobu gminy,

e sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu mieszkaniowego,

e wykonywaniu czynnosci zwigzanych z najmem lokali (zawieraniu uméw najmu,
naliczaniu, pobieraniu i rozliczaniu nalezno$ci od najemcéw, windykacja zaleglych
naleznosci),

e sprawowaniu nadzoru technicznego budynkéw i lokali,

e zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem i zniszczeniem,

e wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen w wynajmowanych
lokalach oraz okreslenie rozliczen z tego tytutu,

e planowaniu i realizacji remontéw 1 modernizacji budynkow

e sprzedazy lokali mieszkalnych

7. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Szczawnica.

Rozdzial VII
Zrodla finasowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 odbywac si¢ bedzie
corocznie z planowanych na te zadania srodkow z budzetu Gminy.
2. Gmina pokrywa wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego wynikajgcego:
a) zprawa wilasnosci,
b) z prawa wspotwlasnosci,
3. Gléwnymi Zrédlami finansowania wydatkow sa:
a) czynsze za lokale mieszkalne
b) srodki z budzetu
c) inne $rodki: kredyty, fundusze specjalne
4. Wydatki zwigzane z gospodarka mieszkaniowg Gminy:
a) koszty biezgcej eksploatacji i remontow budynkow i lokali komunalnych,
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b) zaliczki wptacane na poczet eksploatacji utrzymania nieruchomosci wspodlnej zgodnie
z posiadanymi udziatami Miasta i Gminy we wspolnotach mieszkaniowych,

c) zaliczki wplacane na poczet remontow czesci wspélnych zgodnie z posiadanymi
udzialami Miasta i Gminy we wspolnotach mieszkaniowych,

d) koszty postepowania egzekucyjnego, dotyczace nalezno$ci z tytulu zaleglosci
czynszowych,

e) odszkodowania za nie zapewnienie przez Miasto i Gming socjalnych lub tymczasowych
pomieszczen zgodnie z prawomocnymi wyrokami sagdowymi

Rozdzial VIII
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej

eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

§ 12. 1. W latach 2024-2028 przewiduje si¢ wydatki finansowe z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami, w ktérych gmina ma swoje
udziaty oraz koszty inwestycyjne.

Tabela nr 7. Prognozowana wysokosé kosztow utrzymania zasobu w latach 2024-2028

Wyszczegblnienie 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty zwigzane z

biezaca 44 640,00 49 200,00 53 140,00 57 340,00 61 970,00
eksploatacja

Zasobow

komunalnych
Koszty zwigzane z
remontami oraz
modernizacja lokali
i budynkéw 49 800,00 |53000,00 | 57240,00 | 61819,00 | 66 760,00
wchodzacych w
sktad
mieszkaniowego
zasobu gminy
Koszty zarzadu

nieruchomosciami

wspolnymi, ktorych | 104 420,00 | 112 750,00 | 121 800,00 | 131 540,00 | 142 100,00
gmina jest jednym

ze wspotwlascicieli

Koszty 600 000,00 | 295 000,00 - - -
inwestycyjne
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2. W latach 2026-2028 nie przewiduje si¢ wydatkéw inwestycyjnych, tym samym nie planuje
si¢ srodkéw finansowych na ten cel.

3. Czynnikami majacymi wplyw na wysoko$¢ planowanych kosztow sa:
e potrzeby w zakresie biezacej eksploatacji
e zmieniajaca si¢ wielko§¢ zasobu
e inflacja

Rozdzial IX
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 13 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem podejmowane
beda dzialania zmierzajace do:
1) Dazenia do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow;
2) Racjonalnego gospodarowania $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na
utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego;
3) Poprawy standardu lokali mieszkalnych;
4) Adaptacji pomieszczen niemieszkalnych bedacych wtasnoscig Gminy;
5) Sprawowania biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych
oraz windykacja zaleglosci;
6) Pozyskiwania zewnetrznych s$rodkéw finansowych na budowe nowych lokali
mieszkalnych i modernizacje istniejacego zasobu;
7) Weryfikacj¢ uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe;
8) Wpyrazania zgody najemcom na wykonywanie ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu;
9) Udzielania bonifikat, ustalonych odrebng uchwata, dla najemcoéw zgtaszajacych chec
wykupu mieszkania

§ 14. 1. Planowane remonty w zasobie mieszkaniowym nie wymagaja zamiany lokali.
Wykonywane prace b¢da prowadzone sukcesywnie w uzgodnieniu z lokatorami, nie wplywajac
na mozliwos$¢ prawidlowego korzystania z lokalu. W sytuacjach losowych na czas remontu
zostanie wyznaczony lokal zastgpczy.

§ 15. 1. Planowana sprzedaz lokali nastgpowaé bedzie zgodnie z tresciag Rozdziatlu IV
niniejszego programu. Nie przewiduje si¢ odmiennych dziata¢ co do podstawowych zatozen
wskazanych w tym rozdziale. Priorytetem pozostawaé bedzie sprzedaz lokali w budynkach
stanowigcych wspotwilasnose.
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