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UCHWALA NR LI11/443/23
RADY GMINY PLESNA

z dnia 29 listopada 2023 roku

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Plesna
na lata 2024-2028.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Gminy Ple$na uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Plesna na lata
2024 — 2028 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ple$na.
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2024 r.

Przewodniczacy Rady

Janusz Jarzab
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Zatacznik do uchwaty Nr LI11/443/23
Rady Gminy Ple$na
z dnia 29 listopada 2023 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
PLESNA W LATACH 2024 — 2028

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Plesna na lata 2024-2028 okresla
podstawowe kierunki dziatania Gminy Plesna w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy w tym
okresie.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 1. 1. Wedlug stanu na 23 listopada 2023 r. w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ple$sna wchodzi
8 lokali o tgcznej powierzchni 347,24 m?. Gmina Ple$na nie posiada pomieszczen tymczasowych. Wszystkie
lokale stanowig wtasnos¢ Gminy Pleséna.

2. Szczegodtowa charakterystyke lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Plesna
przedstawia ponizsza tabela:

/tab.1/
Liczba Powierzchnia
Lp. Adres Nazwa lokali uzytkowa Wyposazenie techniczne
w m?
443 instalacje: elektryczna, CO, wod.-kan.
1 Lichwin 182 Dom ) ’ tazienka, WC
Nauczyciela 443 instalacje: elektryczna, CO, wod.-kan.

tazienka, WC

instalacje: elektryczna, CO, gaz, wod.-
Osrodek zdrowia 1 41,8 kan.
tazienka, WC

2 Lichwinl180A

instalacje: elektryczna, wod.-kan.

32,5 tazienka, WC
3 Janowice 286 Agronoméwka 3 573 instalacje: elektryczna, wod.-kan.
> tazienka, WC
53.0 instalacje: elektryczna, wod.-kan.
> tazienka, WC
budynek instalacje: elektryczna, CO, gaz, wod.-
4 | Plesna 353A mieszkalny przy 1 434 kan.
przedszkolu tazienka, WC
Budynek . .
5 Lowczéwek mieszkalny po | 35.64 1ns‘Fa1ac_|e. elektryczna, wod.-kan.
PKP tazienka, WC
Razem 8 347,24

3. W ogdlnym zasobie mieszkaniowym nie wyodrebnia si¢ lokali przeznaczonych na najem socjalny.

4. Stan techniczny wigkszosci budynkéw wymienionych w tabeli nr 1 jest:

1) dobry (25 % zasobu mieszkaniowego) tzn. nie zachodzi potrzeba remontu (wymiany) do nastgpnego

przegladu technicznego

2) $redni (75 % zasobu mieszkaniowego) tzn. zachodzi potrzeba remontu (wymiany) do 2 lat co najmniej

jednego z elementow budynku, np. stolarki okiennej, drzwiowej, pokrycia dachowego

3) zty (0 % zasobu mieszkaniowego) tzn. zachodzi pilna potrzeba remontu (wymiany) w kolejnym roku.

5. W zakresie stanu technicznego budynkéw beda podejmowane dzialania zmierzajace do zmniejszenia

liczby budynkow znajdujacych si¢ srednim stanie technicznym.
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6. W latach 2024-2028 nie zaktada si¢ powickszenia zasobéw mieszkaniowych Gminy Plesna.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Zaklada si¢ systematyczng poprawe¢ stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Plesna w miar¢ zaistnialych potrzeb oraz mozliwos$ci finansowych Gminy.

2. Potrzeby w zakresie remontow i modernizacji budynkow okreslane beda gtownie w oparciu o wyniki
okresowych kontroli stanu technicznego budynkow, instalacji iprzewodow, wykonywanych zgodnie
z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.).

3. Gmina bedzie realizowata nastepujace kierunki dziatan:

1) utrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

2) zapewnienie uzytkowania budynku 1iznajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zgodnie
z przeznaczeniem, aw szczegolnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg,
energie elektryczna, odprowadzanie §ciekow, usuwanie odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa.

4. Plan remontdéw i modernizacji w zasobie mieszkaniowym Gminy Ple$na z podzialem na kolejne lata
przedstawia ponizsza tabela:

/tab. 2/
Rok Przewidywane remonty i modernizacje
2024 Remont komina w budynku mieszkalnym przy przedszkolu — Plesna 353A
2025 Remont dachu na Domu Nauczyciela — Lichwin 182
2026 Wymiana drzwi wej$ciowych i odnowienie klatki schodowej w Domu Nauczyciela - Lichwin 182
2027 Termomodernizacja Agronomowki — Janowice 286
2028 Petna termomodernizacja Domu Nauczyciela — Lichwin 182

5. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkow mieszkalnych beda podejmowane przez
Woéjta Gminy w granicach §rodkéw okreslonych w uchwatach budzetowych na poszczego6lne lata.

6. W uzasadnionych przypadkach zwiazanych z koniecznos$cig przeprowadzenia nieplanowanych remontéw
badz modernizacji, moga wystapi¢ zmiany w stosunku do zadan ujetych w tabeli.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. W latach 2024-2028 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Plesna.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy Plesna wlatach obowigzywania Wieloletniego Programu
Mieszkaniowego powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywaty koszty
biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego na zadawalajacym poziomie technicznym oraz umozliwity
pozyskanie srodkéw na remonty lokali i budynkéw.

2. Wojt Gminy Plesna w drodze zarzadzenia ustala stawke bazowg czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajgcych z obowigzujacych w tym zakresie prawa.

3. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkaniowego obejmuje stawke bazowa
czynszu, podwyzszong o czynniki podwyzszajace lub obnizong o czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowsq lokalu.

4. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace bazowa stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;j:
1) obnizajace - z tytutu braku wyposazenia lokalu w nizej wymienione urzadzenia techniczne:
a) fazienka i WC -10%

2) podwyzszajace - z tytutu wyposazenia lokalu w nizej wymienione urzadzenia techniczne:
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a) instalacja gazowa +30 %
b) centralne ogrzewanie +30%
c) fazienka +20%
d) WC +20 %

e) dla budynku przy Przedszkolu w Plesnej
z uwagi na dobry stan techniczny budynku
1 polozenie w centrum miejscowosci+ 10 %

5. Czynniki obnizajace stawke czynszu nie majg zastosowania do stawek czynszu wramach najmu
socjalnego i pod pomieszczenia tymczasowe.

6. Stawka czynszu w ramach najmu socjalnego nie moze przekracza¢ potowy najnizszej stawki czynszu
obowiazujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 6. 1. Wojt Gminy Plesna moze zastosowac obnizong stawke czynszu w lokalach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ple$na, pod nastgpujacymi warunkami:

1) ztozenia stosownego wniosku oraz deklaracji o wysoko$ci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego

2)nie przekroczenia progéw dochodowych, okreslonych w stosownej uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Plesna

3) braku zalegtos$ci w optatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od wynajmujacego)

4) ustalenia, ze stawka czynszu najmu po zastosowaniu obnizki i uwzglednieniu dodatku mieszkaniowego,
w przypadku jego przyznania, nie jest nizsza niz stawka czynszu w ramach najmu socjalnego.

2. Obnizki czynszu s3 udzielane na okresy dwunastomiesi¢czne.

3. Obnizki czynszu moga by¢ zastosowane wobec podnajemcow, ktorzy uzywaja lokali wynajmowanych
przez Gming od innych wiascicieli i podnajmowanych tym podnajemcom.

4. Obnizki czynszu nie majg zastosowania w stosunku do czynszu ustalonego w ramach najmu socjalnego

i do pomieszczen tymczasowych.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. Mieszkaniowym zasobem stanowigcym wilasno§¢ Gminy Plesna zarzadza Wojt Gminy Plesna, ktory
w szczegolnosci zobowigzany jest do:

1) podejmowania czynnos$ci majacych na celu wiasciwe utrzymanie techniczne zasobu mieszkaniowego
Gminy Plesna,

2) zawierania umow najmu i aneksOw z najemcami,
3) administrowania budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ple$na.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. 1. Finansowanie wydatkéw dotyczacych gospodarki mieszkaniowej m.in. w zakresie remontow
i modernizacji nastepuje z budzetu Gminy Ple$na, w tym m.in. z wplywdw osiagnietych z tytulu najmu lokali
mieszkalnych, a takze ze §rodkéw zewnetrznych jakie uda si¢ pozyskac.

2. Kwoty wydatkéw przeznaczonych na finansowanie remontéw i modernizacji lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ple$na ustalane beda w corocznych uchwatach budzetowych.
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Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty

inwestycyjne

§ 9. Wysokos¢ wydatkéw na remonty w poszczegolnych latach uzalezniona bedzie od biezacych potrzeb,
zgromadzonych $rodkéw finansowych oraz pozyskanych srodkow zewnetrznych.

Prognozowana wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy Ple$na
w latach 2024-2028 przedstawia tabela nr 3:

/tab. 3/
Prognozowane wydatki Gminy Plesna w zt
rok wydatki ogotem w tym:
koszty remonty i zarzad koszty
biezacej modernizacja nieruchomos$ciami inwestycyjne
eksploatacji lokali wspolnymi
2024 20 000 10 000 10 000 -
2025 36 000 10 000 26 000 -
2026 22 000 12 000 10 000 -
2027 467 000 12 000 - - 455 000
2028 415 000 15 000 - - 400 000
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 10. 1. Przedstawione zamierzenia w rozdziatach od I-VII majg na celu wykorzystanie i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Plesna, uwzgledniajac aktualne i przewidywane mozliwosci
organizacyjne i finansowe Gminy.

2. Osobom zamieszkujagcym w lokalu Iub budynku wymagajacym oprdznienia z powodu jego remontu lub
rozbiorki beda proponowane lokale zamienne na zasadach okreSlonych wuchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ples$na.

3. Gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Plesna w okresie objetym planem.

Przewodniczacy Rady

Janusz Jarzab
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