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UCHWALA" NR XLIX/453/2023
RADY GMINY KROSCIENKO NAD DUNAJCEM

z dnia 18 maja 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grywald”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zmianami), Rada Gminy Kros$cienko n/D uchwala:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Grywald”, po uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Grywald”, nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kro$cienko n/D,
przyjetego Uchwata Rady Gminy Kroscienko n/D Nr XX/138/2000 z dnia 28 lutego 2000 roku i zmienionego
Uchwalg Nr XL/250/2006 Rady Gminy Kroscienko n/D zdnia 30 czerwca 2006r., Uchwatg Nr
XXXVII/270/2010 Rady Gminy Krosécienko n/D z dnia 27 maja 2010 roku oraz Uchwata Nr XIV/134/2020
Rady Gminy Kroscienko n/D z dnia 6 lutego 2020 roku.

2. rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. rozstrzygnieciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 1.
Ustalenia porzadkowe

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Grywald”, obejmuje tereny przedstawione na
zatgczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Grywald”, sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego
tres¢ niniejszej Uchwaly oraz Zatacznika graficznego Nr 1 - Rysunek planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:2 000.

3. Pozostate zatgczniki do Uchwaty stanowia:

1) zalacznik Nr2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminys;

3) zatacznik Nr 4 — Dane przestrzenne.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN
1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym terenie, ana dziatkach
budowlanych dla ktorych dopuszczono lokalizacj¢ budynkoéw dodatkowo stanowi nie mniej niz 55%
powierzchni  uzytkowej  budynkoéw, wraz zelementami zagospodarowania uzupeiniajgcego
i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcja terenu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza ktora
nie mozna sytuowac od strony linii rozgraniczajacej, budynkow i budowli przykrytych dachem; dopuszcza
si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysuni¢ta cze$cig: dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodéw, rampy oraz innych podobnych elementow
architektonicznych;

3) wysokosci zabudowy — nalezy rozumie¢:

a) w_odniesieniu do budynku — catkowita wysokos¢ bryly budynku, tj. wysokos¢ mierzong od $redniego
poziomu istniejacego terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego inajwyzszego
poziomu terenu (mierzonego po obrysie budynku), anajwyzej potozonym punktem przerycia
stropodachu lub dachu. Do catkowitej wysokosci budynku nie wlicza si¢ urzadzen montowanych na
dachu budynku, zwigzanych z jego funkcjonowaniem,

b) w_odniesieniu do obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — wysoko$¢ obiektu, mierzona od
sredniego poziomu istniejagcego terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego
1 najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) - do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu;

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

5) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub elementy
architektoniczne dachu, nie bedace oknami polaciowymi, stuzace doswietleniu pomieszczen
w kondygnacjach zawartych w dachu, mieszczace si¢ w obrysie potaci dachowej;

6) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy do dziatki o minimalnej szerokosci
5 metrow, dojazdy do budynkow minimalnej szerokosci 4,5 metrow oraz zapewnienie dostgpnosci do
dziatki na zasadzie stuzebnosci drogowej;

7) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwigzane z:
a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
¢) zaopatrzeniem w wode,
d) odprowadzeniem $ciekoéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,

f) zaopatrzeniem w ciepto,
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujg
zasady 1ograniczenia uwzglednione w ustaleniach niniejszej uchwaly, wynikajace z potozenia terenow
w Poludniowomalopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Uchwala Nr XX/274/20 Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. W granicach terenéw przedstawionych na zataczniku
graficznym Nr 1, obowigzuje przestrzeganie zakazow, w tym zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko) oraz zwolnien z ww. zakazow, okreSlonych w Uchwale ws.
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2. Obowiazuje lokalizacja wszystkich obiektow w sposob optymalnie wykorzystujacy naturalne
uksztaltowanie terenu oraz ograniczajacych przeformowanie skarp oraz innych robdt ziemnych inicjujacych
zjawiska osuwiskowe. Obowigzek zabezpieczenia istniejgcych skarp oraz skarp powstalych w wyniku prac
ziemnych, z zastosowaniem materiatow naturalnych typu kamien i drewno oraz roslinnosci.

3. W terenach polozonych w obszarze zagrozonym ruchami masowymi wg opracowania ,,Mapa osuwisk
i terenéw zagrozonych ruchami masowymi dla gminy Kroscienko n/Dunajcem” (SOPO), przy budowie
nowych obiektow budowlanych obowigzuje uwzglednienie przepiséw odrgbnych, stosownie do stwierdzonych
warunkow geotechnicznych i ustalonej kategorii geotechnicznej obiektu budowalnego.

4. W zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw oznaczonych symbolami MNW-ML obowigzuje
przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

5. Dopuszcza si¢ utrzymanie jako tymczasowego, istniejacego uzytkowania terenow i obiektow
budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU I SCALANIA NIERUCHOMOSCI

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie okresla si¢ szczegotowych zasad
i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami, ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszar6w wymagajacych scalen
1 podziatow nieruchomosci.

2. W terenach oznaczonych symbolem MNW-ML, w przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z Dziatem IlII, Rozdz. 2 art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala
sie nastepujace zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:

1) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez ciag komunikacyjny;

2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz
700 m?;

3) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy rekreacji indywidualnej lub zabudowy letniskowej
nie mniejsza niz 500 m?;

4) nie ustala si¢ minimalnej wielko$ci dzialek w przypadku dokonywania podziatow pod dojazdy, obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych, wtym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu l3acznosci o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug sieci komunikacyjnych, na
terenach przeznaczonych do zainwestowania oraz na terenach zieleni.

2. W zakresie zaopatrzenia terendw w wodg:
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1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia indywidualnego;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz obiektow iurzadzen towarzyszacych oraz
realizacje nowych wodociggow, obiektow i urzadzen towarzyszacych.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) docelowo odprowadzenie S$ciekow komunalnych zcatego obszaru objetego planem na gminng
oczyszczalni¢ $ciekow, siecig kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje bezodptywowych zbiornikdw do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej lub
w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie sktadowania odpadow:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowiazuja zasady utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Kro$cienko n/D, przyjete stosowng uchwata Rady Gminy Kroscienko n/D;

2) obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie urzadzonych.
5. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz:

1) zrodlem zaopatrzenia w gaz sieciowy bedzie istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia relacji Stopnice-
Zbludza wraz ze stacja redukcyjno — pomiarowg I stopnia zlokalizowang w miejscowosci Zbludza;

2)do gazyfikacji obszaru obje¢tego planem zostanie wykorzystana projektowana sie¢ Sredniopreznych
gazociagow dystrybucyjnych;

3)do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym
zbiornikéw na gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia terendw w cieplo: zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie na bazie
rozwigzan indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Malopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa ograniczen izakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

7. W zakresie zaopatrzenia terendw w energi¢ elektryczna:

1) obszar objety planem zasilany bedzie w energie elektryczng ze stacji GPZ Kroscienko;
2) dostawa energii elektrycznej siecig niskich lub §rednich napie¢ poprzez stacje transformatorowe SN/nN;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci energetycznych, na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;

4) realizacja nowych sieci niskiego i $redniego napigcia w wykonaniu kablowym ziemnym. Dopuszcza si¢
budowe linii i stacji napowietrznych;

5) zapewnienie dostgpu 1idojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, wtym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow) w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne: realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca
kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych ziemnych i innych dostgpnych rozwigzan.

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI I TERENOW ROLNYCH

1) Tereny lasu oznaczone symbolem: ZL — pow. 0,01 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania
terenow: zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w przepisach
odrgbnych.

2) Tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem: ZN — pow. 0,02 ha. Obowigzujg nast¢pujace zasady
zagospodarowania terendw: zakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym zwiazanych z produkcja rolna
oraz obiektéw tymczasowych irealizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem: obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej.
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3) Tereny tak ipastwisk oznaczone symbolem: RNL — pow. 0,25 ha. Obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenéw: zakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym zwigzanych z produkcja rolna
oraz obiektow tymczasowych irealizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem obiektow, sieci i1urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojazdu do terenéw oznaczonych symbolem MNW-ML.

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej oznaczone symbolem: MNW-ML — pow. 0,15 ha. Obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;;
b) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) garazy, budynkéw gospodarczych,
b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
c¢) dojazdoéw, miejsc postojowych;
3) zachowanie intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz 0,6;
4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 0,4;
5) zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) budowa budynkow na nastepujacych zasadach:
a) catkowita wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, nie moze przekroczy¢ 10 metrow,
b) catkowita wysokos¢ budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej nie moze przekroczy¢ 7 metrow,
¢) catkowita wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, garazy nie moze przekroczy¢ 6 metrow,

d) dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, garazu lub budynku
gospodarczego,

e) obowigzuje stosowanie bryly budynku na rzucie prostokata lub na rzucie ztozonym z prostokatow
z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, ryzalitow gankéw, werand, balkondw,

f) stosowanie dachow dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 35° —
459, Dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia glownych potaci jak wyzej. W wypadku
budynkéw gospodarczych, garazy dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych, dopuszcza sie
stosowanie dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 459,

g) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o roznej wysokos$ci
nad poszczeg6lnymi czg¢sciami budynku,

h) okap w gtéwnych potaciach dachowych o minimalnej szerokosci 50 cm,

i) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami nakrytymi daszkami

dwuspadowymi, przy czym stosunek lacznej szerokosci lukarn do szerokosci danej elewacji nie moze
by¢ wigkszy niz 1:2,

j) dla pokrycia potaci dachowych stosowanie kolorystyki w roznych odcieniach brazu, szarosci, w kolorze,
grafitowym, czarnym matowym,

k) materialty wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, za§ elementy drewniane i kamienne w kolorach
naturalnych;

7) catkowita wysoko$¢ wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 6 metréw. Stosowanie dachow dwuspadowych
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy 25° — 45° o kolorystyce pokrycia potaci
dachowych jak w pkt 6 lit. j;

8) zapewnienie nie mniej niz:
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a) 1 miejsca postojowego na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1 miejsca postojowego na jeden budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej, Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu;

9) dostep do terenow z istniejacej drogi publicznej - ul. Przylasek

Rozdzial 3.
Oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terendw
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stawke dla naliczania optat
w wysokos$ci 10% dla terenéw MNW-ML.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 11. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kroscienko Nad Dunajcem.

Przewodniczacy Rady Gminy Kroscienko nad
Dunajcem

Stanislaw Gabrys$
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/453/2023
Rady Gminy Kro$cienko nad Dunajcem
z dnia 18 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kro$cienko n/Dunajcem,
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag, zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Grywald”

Zgodnie zwykazem uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Grywald”, wylozonego do wgladu publicznego, nie wptyneta ani jedna uwaga do ww.
dokumentu.

W zwigzku z powyzszym, wymagane przepisami rozstrzygniecie Rady Gminy Kroscienko n/Dunajcem jest
bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady Gminy Kroscienko nad
Dunajcem

Stanislaw Gabry§
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/453/2023
Rady Gminy Kro$cienko nad Dunajcem
z dnia 18 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kro$cienko n/Dunajcem
o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Wymagane przepisami w/w rozstrzygnigcie Rady Gminy Kroscienko n/Dunajcem jest bezprzedmiotowe,
poniewaz budzet gminy nie b¢dzie obcigzony skutkami finansowymi wynikajacymi z uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Grywald”.

W wyniku z uchwalenia przedmiotowego planu gmina nie bedzie musiata realizowaé inwestycji celu
publicznego polegajacych na budowie lub modernizacji istniejagcych drog lub sieci infrastruktury
technicznej. Nieruchomo$¢ polozona w nowym terenie MNW-ML, bedzie posiadata dostgp do drogi
publicznej, stanowiacej przedtuzenie ul. Przylasek oraz do sieci wodociggowej i elektroenergetycznej.
Natomiast odbior $ciekoéw sanitarnych bedzie odbywat si¢ do zbiornikow bezodptywowych, do momentu
wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej tej czgsci wsi. W zwigzku z powyzszym, wejScie w zycie
przedmiotowego planu nie bedzie wymagato od Gminy Kros$cienko nad Dunajcem ponoszenia kosztow
realizacji drog dojazdowych, sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;.

Przewodniczacy Rady Gminy Kroscienko nad
Dunajcem

Stanislaw Gabrys$
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/453/2023
Rady Gminy Kro$cienko nad Dunajcem

z dnia 18 maja 2023 roku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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