DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnla 16 maja 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:

Artur Stowik
Data: 2023-05-16 14:48:32

Poz. 3617

UCHWALA" NR LXIV/560/2023
RADY GMINY GDOW

7 dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa Falkowice
- obszar ,,Falkowice - 2”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
7 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503 ze zm.) po stwierdzeniu, Zze projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gdoéw, Rada Gminy Gdow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci sotectwa Fatkowice -
obszar ,,Fatkowice - 27, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustaleniami planu objgty jest obszar ,,Fatkowice - 2 o powierzchni ok. 273,87 ha, wskazany w uchwale
Nr XL/285/2017 Rady Gminy Gdéw z dnia 24 sierpnia 2017 r.

3. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:
1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 2000 stanowiacego, jako zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, integralna czgsé
planu.

4. Rada Gminy Gdow, uchwalajac niniejszy plan, stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), rozstrzyga
jednoczesnie o sposobie:

1) rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Rozstrzygniecia, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 i 2 zawarte sg odpowiednio w zalacznikach nr 213 do
niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla planu zawiera zalacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt. 2;

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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2) ustawie PiZP - rozumie si¢ przez to przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.);

3) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia urzedow organdéw wiadzy, administracji,
bezpieczenstwa publicznego, o$wiaty, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obstugi pocztowej, telekomunikacyjnej, bankowej oraz
inne o podobnym charakterze, a takze obiekty i urzagdzenia sportu i rekreac;ji;

4) ustugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to obiekty iurzadzenia stuzace do $wiadczenia ustug,
w szczegdlnosci:  handlu, rzemiosta, wytworczosci, gastronomii, rozrywki, turystyki, obiekty
administracyjne, biurowe oraz inne o podobnym charakterze;

5) wskaznikach zagospodarowania terenu — rozumie si¢ przez to wskazniki ustalone w planie odrgbnie dla
poszczegdlnych terenéw o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania: intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej;

6) intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to intensywno$¢ zabudowy, o ktorej mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy PiZP;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialtki lub terenu;

8) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodéw
zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepoéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepisow odrgbnych okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

11) strefie buforowej osuwiska — rozumie si¢ przez to obszar przylegly do wskazanego na rysunku planu
osuwiska, o ktorym mowa w § 3 ust. 4 pkt5, potozony w odleglosci do 50 metrow od granicy tego
osuwiska.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera:
1) legendge oraz okres$lenie skali rysunku planu w formie liczbowe;j i liniowej;
2) oznaczenia:

a) granic obszaru objetego ustaleniami planu,

b) terendow o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania oraz linii rozgraniczajacych te
tereny,

¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) obszaréw, stref i obiektow, dla ktérych maja zastosowanie szczegodlne regulacje dotyczace warunkow
zagospodarowania, a takze oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bgdace ustaleniami planu;

3) wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gdow
Z oznaczeniem granic obszaru objetego ustaleniami planu.

2. Oznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, zawieraja w podanym ponizej porzadku:

1) oznaczenie cyfrowe — indywidualny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu, wyrdzniajacy dany teren
sposrod innych terenow (oznaczenie to wystepuje w terenach przeznaczonych na cele zabudowy,
nie wystepuje w pozostatych terenach jak rolnicze Iub lesne);

2) oznaczenie literowe, okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen ust. 3.
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3. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania; tereny te wyodrebnione s3 na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone symbolami (w nawiasach okreslono potozenie odpowiednich regulacji w tekscie planu):

1) ,,MN” — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 11);
2) ,,MNU” — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (§ 12);
3) ,,U” —teren ustug (§ 13);

4) ,,UP” — teren ushug publicznych (§ 14);

5) ,US” — tereny sportu i rekreacji (§ 15);

6) ,ZP” — teren zalozenia dworsko-parkowego (§ 16);

7) »R” — tereny rolnicze (§ 17);

8) ,RW” — tereny rolnicze z zakazem zabudowy (§ 18);

9) ,RL” — tereny rolnicze tak i pastwisk (§ 19);

10) ,,ZW?” — tereny zieleni nieurzadzone;j (§ 20);

11) ,ZL” — tereny lasow (§ 21);

12) ,,ZAL” — tereny zalesien (§ 22);

13),,WS” — tereny wod powierzchniowych (§ 23);

14) ,,KD-G”, ,,KD-L”, ,,KD-D”, , KDW” — tereny komunikacji: drég publicznych oraz drog wewngtrznych
(§ 24).

4. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszarow, stref i obiektéw, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 2, lit. d:

1) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia z pasami technologicznymi;
2) linie elektroenergetyczne srednich napie¢ z pasami technologicznymi i stacjami trafo;
3) gazociag wysokoprezny ze strefa kontrolowang;

4) granice Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych Raba oraz granice proponowanego obszaru ochronnego
ww. zbiornika;

5) osuwisko okresowo aktywne;
6) granice strefy buforowej osuwiska;
7) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

8) granice obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi odpowiednio: 1% oraz
10%;

9) obiekty / obszary wpisane do Rejestru Zabytkoéw Nieruchomych wojewddztwa matopolskiego;
10) obiekty / obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

11) stanowiska archeologiczne;

12) strefy Scistej i czgsciowe]j ochrony konserwatorskiej;

13) korytarz ekologiczny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego ustaleniami planu oraz obszaroéw, stref i obiektéw
o szczegldlnych warunkach zagospodarowania

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ wymienione ponizej zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
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1) forma i gabaryty budynkéw powinny by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
i otaczajacego zainwestowania, przy zachowaniu zasad okre$lonych w planie;

2) wprowadzana zabudowa powinna zapewnia¢ harmonijng kontynuacje istniejgcego uktadu przestrzennego,
w szczegolnosci w zakresie takich cech zabudowy, jak uksztattowana linia zabudowy czy usytuowanie
budynkoéw szczytowe lub kalenicowe wzgledem drogi;

3) przy wprowadzaniu zieleni urzadzonej nalezy stosowa¢ gatunki rodzime.

2.0 ile przepisy odrebne lub inne ustalenia planu tego nie zakazuja, na calym obszarze objetym
ustaleniami planu dopuszcza si¢:

1) utrzymanie, remonty, przebudowe, rozbudoweg lub nadbudowe istniejacej zabudowy, na zasadach
okreslonych w planie;

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wytyczanie drog wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych i pieszych, szlakow turystycznych oraz tras
rowerowych i konnych, nie wyznaczonych na rysunku planu;

4) obiektow matej architektury.

ER]

3. W terenach przeznaczonych na cele rolnicze lub lesne, oznaczonych symbolami ,,R”, ,RW”,  RL”,
LW, Z1”, ZAL”, realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 nie moze prowadzi¢ do zmiany rolniczego
lub leSnego charakteru wykorzystania gruntdw w sposOb naruszajacy przepisy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych.

4. Okresla si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, obejmujacych tereny ustug publicznych,
tereny zieleni urzadzonej, ogdlnodostepne urzadzenia sportu i rekreacji oraz tereny komunikacji:

1) stosowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych o dobrej dostgpnosci, czytelnym ukladzie
kompozycyjnym i wysokim standardzie architektury;

2) wyposazanie przestrzeni publicznych w zielen urzadzong oraz, stosownie do potrzeb i charakteru terenu,
obiekty matej architektury;

3) dostosowanie elementow i urzadzen do mozliwosci korzystania przez osoby niepetnosprawne.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze obj¢tym ustaleniami planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych; wykluczenie powyzsze nie dotyczy:

1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) geologicznych i gorniczych badan poszukiwawczych.

2. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Raba, na obszarze obj¢tym ustaleniami planu ustala sig¢:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych bezposrednio do ziemi oraz do wod
powierzchniowych;

2) zakaz wprowadzania $ciekow bezposrednio do pozioméw wodonosnych wod podziemnych;

3) ochrong przed zainwestowaniem ciekoéw wodnych oraz terenéw ich obudowy biologicznej, z wytaczeniem
niezbednych dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

4)w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wplyw na urzadzenia wodne, wtym
przeciwpowodziowe, inwestycji lokalizowanych w poblizu rzek iciekéw naturalnych oraz na rzekach
i ciekach naturalnych, atakze na terenach zmeliorowanych, nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony tych
urzadzen i terendow wynikajgce z przepisow szczegdlnych oraz warunki okreslone przez ich zarzadcoOw na
podstawie przepisow odrebnych;

5) realizacja zbiorczych systeméw wodociggowych powinna by¢ prowadzona réwnolegle z kompleksowym
porzadkowaniem gospodarki $cickowe;.

3. W zagospodarowaniu terenéw na ktorych wystepuja cieki wodne nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajace z obecnosci ciekow; w szczegolnosci nakazuje si¢ takie zagospodarowanie, ktore umozliwia:
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1) racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, oparte na korzystnym ekologicznie i gospodarczo
zagospodarowaniu zlewni rzek, a takze ochrony przeciwpowodziowej i zwigzanej z nig poprawy regulacji
ciekéw i rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) zachowanie cigglosci ciekow wodnych, w szczegolnosci w miegjscach przejs¢ infrastrukturg drogowa nad
ciekami;

3) wlasciwe wykonywanie praw wlascicielskich w stosunku do wod publicznych, stosownie do przepiséw
odrebnych.

4. Wzdhiz ciekow wodnych, znajdujacych si¢ w granicach terenow oznaczonych symbolem ,,WS”, nalezy,
z zastrzezeniem ust. 5, utrzymywac obustronne pasy ochronne o szerokosci co najmniej 15 metrow od gornej
krawedzi skarpy brzegowej, wolne od zainwestowania kubaturowego, w celu:

1) umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod;

2) umozliwienia administratorowi ciekow prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych w korytach
ciekow;

3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodow;

4) utrzymania lub poprawy stanu ekosystemow wodnych i od wody zaleznych;

5) ochrony otuliny biologicznej ciekow wodnych.

5. Zmniejszenie szerokosci, o ktorej mowa w ust. 4, jest dopuszczalne tylko w przypadkach uzasadnionych
istniejacym zagospodarowaniem; dla budynkow istniejacych, potozonych w odleglosci mniejszej niz
15 metréow od cieku, ustala si¢ zakaz ich rozbudowy w kierunku cieku.

6. W celu zachowania zasobow wod izwigkszania retencyjnosci terenu dopuszcza sie stosowanie,
w urzadzeniach odprowadzajacych niezanieczyszczone wody opadowe, metod odwodnienia umozliwiajacych
infiltracj¢ do gruntu.

7. Zabrania si¢ wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, z wyjatkiem niezbednych prac
zwigzanych z realizacja inwestycji budowlanych w zakresie niezbednym dla wlasciwego usytuowania obiektow
budowlanych oraz z wyjatkiem dziatan realizowanych przez uprawnione podmioty w zakresie gospodarki
wodnej; w szczegdlnosci zabrania si¢ zmian naturalnego kierunku odplywu wod opadowych ze szkoda dla
nieruchomosci sasiednich.

8. Budynki powinny by¢ lokalizowane zzachowaniem wymaganych odleglosci od granicy lasu
wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrebnych, przy czym w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledniaé zagrozenia zwigzane z mozliwos$cia powalenia drzewostanu.

9. Stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przed hatasem ustala sig, Ze:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MN” - zalicza si¢ do rodzaju terendw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowg;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MNU” - zalicza si¢ do rodzaju terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,US” - zalicza si¢ do rodzaju terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,UP” - zalicza si¢ do rodzaju terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

10. W obszarze objetym ustaleniami planu ustala si¢ zakaz realizacji obiektow handlowych, ktérych
powierzchnia sprzedazy przekracza 2000 m2.

11. W planie wyznacza si¢ korytarz ekologiczny, obejmujacy: doling Raby wraz z otuling biologiczng oraz
tereny laséw i tereny rolne konieczne dla zachowania systemu powiazan przyrodniczych.

12. W obrebie korytarza ekologicznego zakazuje sig:

1) wprowadzania urzadzen, obiektow oraz form zagospodarowania terenu mogacych utrudniaé
przemieszczanie zwierzat, w szczegolnosci grodzenia terenéw w miejscach przewezen korytarzy lub
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W sposob grozacy przerwaniem ich ciaglosci; w przypadku grodzenia terendow nalezy stosowaé elementy
azurowe bez podmurowek, nie stanowiace bariery dla drobnych zwierzat (np. ptazow);

2) usuwania zadrzewien i zakrzewien $rddpolnych, przywodnych i przydroznych;
3) usuwania obudowy biologicznej towarzyszacej ciekom i terenom zrodliskowym;

4) realizacji nowej zabudowy kubaturowej; zakaz nie dotyczy terenu o symbolu ,,US”, potozonego w obrebie
korytarza ekologicznego.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

1. W planie uwzglednia si¢ wymogi wynikajace z przepisow dotyczacych ochrony zabytkéw oraz okresla
si¢ warunki ochrony dla:

1) obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych wojewddztwa matopolskiego;
2) obiektéw objetych gminng ewidencja zabytkow;

3) strefy Scistej i cze$ciowej ochrony konserwatorskiej wyznaczonej ustaleniami planu;

4) stanowisk archeologicznych;

5) innych obiektow o cechach zabytkowych, jak kapliczki ikrzyze przydrozne wraz z otaczajaca zielenig
wysoka.

2. Wszelkie dziatania zwigzane z obiektami lub obszarami, o ktorych mowa wust. 1, powinny by¢
prowadzone w sposOb nie naruszajacy przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw, za$
w przypadkach, gdy przepisy wymagaja uzyskania stanowiska wilasciwego organu ochrony zabytkow lub
ochrony przyrody — z uwzglednieniem tego stanowiska.

3. W odniesieniu do obiektow zabytkowych objetych gminng ewidencja zabytkow ustala sie:

1) ochrone przed dokonywaniem zmian prowadzacych do zatarcia cech charakterystycznych obiektu oraz
wlasciwej jego ekspozycji;

2) nakaz utrzymania i konserwacji obiektéw zabytkowych stosownie do wymogow przepisow odrebnych;

3) zakaz podejmowania dziatan, ktére mogtyby przyczyni¢ si¢ do zniszczenia lub pogorszenia stanu zabytku,
w tym pogarszajacych warunki jego ekspozycji;

4) wszelkie dziatania zwigzane z ingerencja w obiekty objete gminng ewidencja zabytkow, w szczego6lnosci:
remont, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, atakze rozbiorka, wymagaja uwzglgdnienia przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Zasady ochrony, o ktorych mowa w ust. 3, nalezy stosowa¢ do obiektow objetych gminng ewidencja
zabytkow, zgodnie z jej aktualizowanym stanem. W okresie sporzadzania planu gminng ewidencjg zabytkdéw
objete sa nastepujace obiekty:

1) Zespot dworski: Dwor; przetom XIX/XX w., nr 1, nr ewid. dz. 364/1;

2) Zespot dworski: Spichlerz; przetom XIX/XX w., nr 1, nr ewid. dz. 364/1;

3) Zespot dworski: Czworak folwarczny (oficyna); przetom XIX/XX w., nr 1, nr. ewid. dz. 344/1;
4) Zespot dworski: Park dworski; przetom XIX/XX w., nr 1, nr ewid. dz. 364/1, 365/1;

5) Zespot dworski: Stawy dworskie; przetom XIX/XX w., nr 1, nr ewid. dz. 366;

6) Szkota; 1911 r., nr ewid. dz. 197/2;

7) Dom; pocz. XX w., nr 24, nr ewid. dz. 199.

5. Wskazuje si¢ obiekty zabytkowe wpisane do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych wojewddztwa
matopolskiego wraz zotaczajgcymi je terenami S$cistej ochrony konserwatorskiej, podlegajace prawnej
ochronie na podstawie przepiséw szczego6lnych:

1) dwor, Nr rejestru A-665 z 8.11.1993 [A-447/M];
2) spichlerz dworski, Nr rejestru A-670 z 14.12.1993 [A-447/M];
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3) byle stawy dworskie, Nr rejestru A-53/M z 10.04.20006;
4) park dworski, Nr rejestru A-191 z 4.10.1966 [A-447/M].

6. Ustanawia si¢ ochron¢ obszaréow o najwyzszych walorach kulturowych poprzez utworzenie stref Scistej
ochrony konserwatorskiej oraz cze$ciowej ochrony konserwatorskiej wyznaczonych na rysunku planu, dla
ktorych ustala si¢ nakazy:

1) w strefie $cistej ochrony konserwatorskie;j:

a) nakaz pelnej ochrony istniejagcej substancji zabytkowej, w szczegdlnosci obiektow kubaturowych, zieleni
1 zbiornikdéw wodnych, obiektow matej architektury i uktadu droznego,

b) dopuszczenie lokalizowania nowych obiektéw, atakze remontdw, modernizacji, przebudowy
irozbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem przystosowania formy architektonicznej
wymienionych obiektow do zasadniczych cech formy architektonicznej obiektow zabytkowych,

c¢) wszelkie dziatania, o ktérych mowa w lit. b, stosownie do przepisow odrebnych, wymagaja uzgodnienia
z Matopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) w strefie czgsciowej ochrony konserwatorskiej:

a) ksztattowania nowej zabudowy w zakresie jej usytuowania, skali (gabarytow) oraz form
architektonicznych, w sposob zapewniajacy harmonijne relacje przestrzenne z obiektami chronionymi,
jako dopehienie kompozycji, lub jako kontynuacja podporzadkowana ochronie istniejacych walorow,

b) utrzymania historycznego uktadu zabudowy, kontynuacja historycznych regut przy podziale dzialek,
zachowanie skali i intensywnosci zabudowy;

3) wszelkie dziatania prowadzone w obrebie stref ochrony konserwatorskiej powinny uwzgledniac
pierwszenstwo wymogoéw konserwatorskich zwigzanych z zachowaniem, ochrong i rewaloryzacja obiektow
badz zespotow zabytkowych oraz zapewnienie optymalnych warunkow ich ekspozycji.

7. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych ustala si¢, co nastepuje:

1) stanowiska archeologiczne, wymienione w tabeli zamieszczonej ponizej, podlegaja ochronie przed
zniszczeniem, w szczegolnosci wynikajacym z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu;

Nr stanowiska w miejscowosci Nr arkusza AZP Nr stanowiska na arkuszu AZP
1 105-58 139
2 105-58 140
3 105-58 141
4 105-58 142
5 105-58 143
6 105-58 144
7 105-58 145
8 105-58 43-brak lokalizacji

2) w terenach przeznaczonych w planie na cele zabudowy dopuszcza si¢ zmian¢ zagospodarowania terenu
w obrebie stanowisk archeologicznych, w szczegdlnosci wykonywanie robot ziemnych i lokalizacje
obiektow budowlanych wylacznie pod warunkiem dochowania wymogoéw okreslonych w przepisach
odrgbnych.

8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie identyfikuje si¢ obszarow lub obiektow wymagajacych
ochrony jako dobra kultury wspoétczesne;.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki i parametry dotyczace zagospodarowania terenu
1. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu okreslaja przepisy rozdzialu 3 dla poszczegélnych terenow
o0 ustalonym przeznaczeniu,

2) wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérych mowa wpkt1, stosuje si¢ do obiektéw nowo
realizowanych, atakze, z zastrzezeniem pkt3, w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy obiektow
istniejacych oraz przy zmianie sposobu zagospodarowania dziatki zabudowanej;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -8 Poz. 3617

3) jezeli w istniejgcym stanie zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlanej nie s3 zachowane wymagania
w zakresie co najmniej jednego z ustalonych planem wskaznikéw zagospodarowania terenu, dopuszcza sig
utrzymanie tych wskaznikow na poziomie jak w stanie istniejacym; jezeli ustalony w planie wskaznik
powierzchni zabudowy jest przekroczony — dopuszcza si¢ zwickszenie istniejacej powierzchni zabudowy
na dzialce budowlanej nie wigcej niz 020 %; zwigkszenie powierzchni zabudowy powinno, by¢
realizowane w taki sposob, aby istniejagcy na dziatce zasdb powierzchni biologicznie czynnej nie byt
uszczuplony;

4) zwigkszenie powierzchni zabudowy w przypadkach, o ktorych mowa w pkt3 moze by¢ dokonane
jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci ponownego zwickszania powierzchni
zabudowy obiektu.

5) wskaznikow zagospodarowania terenu nie stosuje si¢ do dzialek wydzielonych pod drogi wewnetrzne.
2. W zakresie zasad lokalizacji budynkow wzgledem linii zabudowy ustala si¢:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg graniczne usytuowanie
obrysow rzutow budynkdéw; dopuszeza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez takie elementy budynkow
jak: tarasy naziemne, okapy, gzymsy, nicobudowane: schody zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia, balkony.

3) w przypadkach, gdy rysunek planu nie okresla potozenia linii zabudowy, budynki nalezy lokalizowac
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dotyczacych w szczegolnosci wymaganych odlegtosci obiektow
budowlanych od drég, przy czym lokalizowany budynek nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajgcych
terenow komunikacji oraz nie moze by¢ lokalizowany w odlegltosci mniejszej niz 4 metry od granicy
z dziatkg drogowa; jezeli lokalizowany budynek uzupehia istniejacy uktad zabudowy o wyraznie
uksztaltowanej linii zabudowy — dopuszcza si¢ kontynuacje tej linii;

4)w pasie terenu potozonego pomigdzy wyznaczong linia zabudowy alinig rozgraniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowe¢ od terenéw komunikacji dopuszcza si¢, pod warunkiem nienaruszania
przepisow odrebnych:

a) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, dojsé
i dojazdow, miejsc postojowych, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej,

b) przebudowe, nadbudowe irozbudowe istniejacych budynkoéw, przy czym rozbudowa nie moze
prowadzi¢ do zmniejszenia odlegtosci budynku od osi drogi;

5) regulacje dotyczace budynkéw istniejacych, polozonych w obrebie terenéow komunikacji, okre$lone
sa w rozdziale 3, § 25.

3. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki ksztaltowania nowej zabudowy,

1) obowiazuje stosowanie dachow stromych kalenicowych, dwu- lub wielospadowych, z dopuszczeniem
przyczotkow i naczotkow, o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych, wynoszacym
od 30° do 459; okap potaci dachu powinien by¢ wysunigty na odlegto$¢ co najmniej 0,5 m od $cian
budynku; okapy lukarn, jaskétek powinny by¢é wysuniete na odlegto$¢ co najmniej 0,3 m od $cian tych
lukarn lub jaskotek; dla wolnostojacych wiat, altan i oranzerii dopuszcza si¢ zastosowanie kata nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 20° do 459; wyklucza si¢ dachy ptaskie.

2) zalecane pokrycia dachu - dachéwka lub elementy o fakturze dachowek; kolorystyka dachoéw - kolory
ciemne: czerwien, braz, zielen, grafit;

3) zalecana jest jednorodnos¢ form dachow w obrebie jednego budynku; nad przybudéwkami lub czgsciami
budynkow o wysoko$ci mniejszej niz wysokos¢ gtownej bryty budynku dopuszeza sie dachy pulpitowe (kat
nachylenia dachu przybudéwki moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci gléwnych, jednak
nie mniejszy niz 20°) lub tarasy;

4)w obiektach gospodarczych, ustugowych, magazynowych, produkcyjnych, garazach, o rozpigtosci
przekraczajacej 16 metréw, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych, jednak
nie mniej niz do 200;
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5) lukarny - zalecana jednolita forma lukarn w obrgbie jednego budynku, ich tgczna dlugos¢ mierzona na
elewacji nie moze przekracza¢ 1/2 dlugosci elewacji kalenicowej; dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢;
wyklucza si¢ lukarny przekryte dachem jednospadowym (pulpitowym) lub ptaskim; dopuszcza si¢ lukarny
lukowe typu ,,wole oko”.

4. W zakresie wysokosci zabudowy i gabarytow obiektow ustala sig:

1) dla budynkéw oraz innych obiektow budowlanych posiadajacych dach (w tym np. wiaty) ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, charakteryzujaca jej pionowy gabaryt, mierzong od poziomu terenu
przylegtego do budynku lub budowli do najwyzszego punktu dachu, zpomini¢ciem niekubaturowych
elementéw potozonych powyzej, takich jak: komin, antena, iglica, krzyz itp.; poziom terenu przyleglego do
budynku Iub budowli ustala si¢ jako $rednia arytmetyczng najwyzszej inajnizszej rz¢dnej terenu przy
budynku Iub budowli; przy okreslaniu poziomu terenu przy budynku lub budowli pomija si¢ jego
miejscowe obnizenia, np. przy zjazdach lub zejsciach do pomieszczen suteren, piwnic, innych poziomow
podziemnych.;

2) dla obiektow budowlanych innych niz wymienione w pkt 1, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu,
mierzong od poziomu terenu przylegtego do obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu;

3) jezeli wustaleniach zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie ustalono inaczej, stosuje si¢
nastepujace wymagania w zakresie wysokosci zabudowy i gabarytow obiektow:

a) z zastrzezeniem lit. b i c, liczb¢ kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkéw ogranicza si¢ do
dwoch, przy czym kondygnacja druga dopuszczalna jest wylacznie w formie poddasza uzytkowego
w dachu stromym, za§ maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na:

- 10,0 m — dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dla obiektow w zabudowie zagrodowej:
budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, wiat,

- 12,0 m — dla budynkow ustugowych, produkcyjnych;

- 6,0 m — dla nie zwigzanych z zabudowa zagrodowa: garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, a takze
dla budynkoéw zaplecza socjalnego i technicznego w terenach ,,US”;

b) w odniesieniu do budynkéw ustugowych potozonych w terenach oznaczonych symbolami ,,U” i,,UP”
dopuszcza si¢ zastosowanie trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym kondygnacja trzecia
dopuszczalna jest wylacznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym; dla ww. budynkéw
maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala sie na 14,0 m,

¢) w odniesieniu do budynkéw gospodarczych, garazowych, produkcyjnych, magazynowych, socjalnych,
technicznych itp., atakze wiat, potozonych w terenach oznaczonych symbolami ,,U” i, UP”,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 10,0 m;

4) w odniesieniu do obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 2, ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 5,
maksymalng wysoko$¢ obiektu:

a) 15 metrow — dla obiektow potozonych w korytarzach ekologicznych,
b) 25 metrow — dla obiektow potozonych na pozostalym obszarze objetym ustaleniami planu;
5) maksymalne wysokos$ci okreslone w pkt 4 nie dotycza:

a) budowli iurzadzen zwigzanych z produkcja rolnicza w zabudowie zagrodowej (typu: silos, elewator
itp.), dla ktérych maksymalng wysokos¢ ustala sie na 15,0 m,

b) obiektéw telefonii cyfrowej,

¢) obiektow istniejacych w dniu uchwalenia planu, dla ktorych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich utrzymania,
przebudowy lub wymiany, jednakze bez zwigkszania dotychczasowej wysokosci.

5. Ustala si¢ zasady remontdw, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkoéw istniejacych:
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontow 1 przebudowy istniejacych budynkow;

2) przy rozbudowie i nadbudowie istniejagcych budynkéw nalezy uwzglednia¢ zasady okreslone w ust. 314,
oile istniejaca forma irozwigzania konstrukcyjne budynku nie uniemozliwiaja zastosowania
wymienionych zasad;
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3) przy nadbudowie dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej w ust. 4 pkt 3 maksymalnej wysokosci zabudowy,
wylacznie w przypadkach, gdy przekroczenie wynika z dostosowania formy dachu do warunkow
okreslonych w ust. 3 pkt 1 (np. przy zastgpieniu dachu ptaskiego dachem stromym); w takim przypadku
nadbudowa winna by¢ realizowana w taki sposob, aby przekroczenie dopuszczalnej wysokosci byto
mozliwie najmniejsze, w szczegolno$ci poprzez zastosowanie najmniejszego dopuszczalnego kata
nachylenia potaci dachowych oraz rezygnacje ze $cianek kolankowych poddasza; uzyskana w ten sposob
przestrzen poddasza moze stanowi¢ dodatkowa kondygnacj¢ uzytkowa;

4) dla istniejacych budynkow potozonych w terenach oznaczonych symbolami: ,,R”, ,RW”  RL”, | ZW”
ustala si¢ ponadto:

a) zakaz rozbudowy przekraczajacej 30% powierzchni zabudowy istniejagcego budynku, z zastrzezeniem, ze
Z uwagi na obowigzujace przepisy o ochronie gruntow rolnych i le$nych, na gruntach rolnych klas I-I11
nie dopuszcza si¢ rozbudowy obiektéw o funkcji innej niz rolnicza,

b) rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci
ponownego zwigkszenia powierzchni obiektu.

6. W przypadku obiektow zabytkowych, gdy istniejacy sposob zabudowy lub zagospodarowania terenu
uzasadnia ksztattowanie formy architektonicznej budynku w sposdb odmienny od ustalonego wust. 3 - 5,
w szczegolnosci w sytuacji: przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych, dobudowy do
obiektu istniejacego, odbudowy obiektu, a takze w zwigzku z konieczno$cig uwzglednienia cech regionalnych,
wzgledow zabytkowych lub specyfiki miejsca badz charakteru obiektu - dopuszcza si¢ mozliwos¢
niezastosowania niektorych z zasad okre$lonych w ust. 3 - 5, lecz tylko w takim zakresie, w jakim jest to
niezbedne dla uwzglednienia istniejgcych uwarunkowan architektonicznych, konserwatorskich Iub
funkcjonalno-przestrzennych.

7. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dla projektowanych obiektéw niezbednego programu parkingowego
w granicach terenu inwestycji, w formie: pojedynczych Iub wielostanowiskowych miejsc do parkowania
urzadzonych na powierzchni terenu badz w garazach realizowanych jako samodzielne obiekty budowlane lub
stanowiacych wydzielona cze$¢ budynkow o innej funkcji, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe przypadajace na 1 budynek mieszkalny;

2) w zabudowie zagrodowej - 3 miejsca postojowe na dzialce, w tym przynajmniej jedno miejsce dla sprzetu
rolniczego;

3) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko przypadajace na 40 m? powierzchni uzytkowej, a ponadto
1 stanowisko przypadajace na kazdych 4 pracownikow;

4)dla obiektow produkcyjnych, magazynowych iinnych zwigzanych z dzialalnosciag gospodarcza —
1 stanowisko przypadajace na 100 m? powierzchni uzytkowej, a ponadto 1 stanowisko przypadajgce na
kazdych 4 pracownikow.

8. W ogdlnej liczbie miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 3 14, uwzglednia si¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
3) 5% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.
9. W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii ustala sie:

1) nie wyznacza si¢ terendw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji mikroinstalacji na zasadach okre§lonych wart. 15 ust. 4 PiZP,
z zastrzezeniem, ze:

a) instalacje fotowoltaiczne mogg by¢ realizowane jako naziemne, o wysoko$ci nie wigkszej niz 3,0 m
catkowitej wysokosci obiektu, albo jako panele montowane na budynkach,

b) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzenh wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem urzadzenh o mocy
nie przekraczajacej 1 kW i wysokosci nie wigkszej niz:
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- 8,0 m catkowitej wysokosci obiektu w przypadku montazu na powierzchni terenu,
- 2,0 m powyzej kalenicy dachu w przypadku montazu na budynku.
10. W zakresie podziatéow dziatek budowlanych ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ jako 0,10 ha;
2) minimalng szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ jako 18 metrow;
3) dopuszcza si¢ inny, niz okreslony w pkt 1 i 2, sposéb podziatu dziatki:

a) jezeli celem podziatu jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacja granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami,

b) jezeli podzial stuzy uzyskaniu nieruchomosci z potaczenia kilku dzialek budowlanych (w tym nowo
wydzielanej) 1 uzyskaniu dzigki temu parametréow dla tej nieruchomosci odpowiadajacych wymaganiom
pkt 112,

c) dla wydzielenia terenéw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j itp.).

4) ustalenia pkt 1 - 3 nie maja zastosowania do terenow przeznaczonych na cele rolnicze lub lesne,
oznaczonych symbolami ,,R”, . RW”, .RL”, [ ZW” 71",  ZAL”.

11. Szeroko$¢ dziatki wydzielanej pod droge wewngtrzng, ktérej nie wyznaczono na rysunku planu,
powinna wynosi¢ co najmniej 6 metrow; odstepstwo dopuszcza si¢ jedynie w przypadku, gdy istniejace trwate
zainwestowanie kubaturowe uniemozliwia przyjecie wymienionej szerokosci oraz pod warunkiem spelnienia
wymagan przepisow odrebnych w zakresie zapewnienia dojscia i dojazdu do dzialek budowlanych oraz do
budynkow.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosciUstala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wyznacza si¢ obszarow objetych obowigzkiem
dokonywania scalania i podzialu nieruchomosci;

2) w przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub uzytkownikow
wieczystych, stosuje si¢, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych, zasady okreslone w pkt 3 — 8§;

3) uktad dzialek powstajacy w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci powinien zapewniaé:
a) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposob zgodny zokreSlonym w planie

przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) uwzglednienie istniejacego zainwestowania kubaturowego oraz infrastruktury technicznej,

c) dostegp nowo powstajacych dziatek do drogi publicznej odpowiadajacy wymaganiom okreslonym
w przepisach odrgbnych,

d) mozliwo$¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,

cieptowniczej oraz telekomunikacyjne;j,

e) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogéw tadu przestrzennego, w szczegdlnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji ukladu urbanistycznego,
prawidlowej obstugi komunikacyjnej,

4) powierzchnia dziatki budowlanej powstajacej w wyniku scalenia i podzialu, powinna wynosi¢ co najmnie;j
0,10 ha;

5) szeroko$¢ dziatki budowlanej powstajacej w wyniku scalenia i podzialu powinna wynosi¢ co najmniej
20 metréw;

6) dopuszcza si¢ wyznaczenie dziatek o powierzchni lub szeroko$ci mniejszej, niz wymienione w pkt 415,
dla dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury spolecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.);
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7) szeroko$ci dziatek wydzielanych pod drogi publiczne powinny odpowiada¢ wymaganiom okre§lonym
w przepisach odrebnych;

8) szerokos¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewngtrzne powinna wynosi¢ co najmniej 8 metrow;
odstepstwo dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy istniejgce trwate zainwestowanie uniemozliwia przyjecie
wymienionej szeroko$ci, pod warunkiem, ze dojscie i dojazd odpowiada wymaganiom przepisow prawa
budowlanego.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, wtym wynikajace z przepisow odrebnych,
a takze warunki tymczasowego zagospodarowania

1. W celu uwzglednienia zagrozen zwiazanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, na podstawie danych
Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej ,,SOPO”, wskazuje si¢ na rysunku planu:

1) osuwisko okresowo aktywne;
2) strefe buforowa osuwiska, o ktorym mowa w pkt 1.

2. Realizacja obiektow budowlanych w granicach osuwiska i strefy buforowej osuwiska, o ktérych mowa
wust. 1, jest dopuszczalna wylacznie na podstawie sporzadzonej zgodnie z przepisami odrebnymi
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, oile dokumentacja ta wskazuje mozliwo$¢ bezpiecznego
zaprojektowania i wykonania obiektu budowlanego przy wykluczeniu powstawania zagrozen dla terenow
sgsiednich.

3. W granicach osuwiska, a takze w strefie buforowej osuwiska:
1) zakazuje sie lokalizacji oczyszczalni $ciekow;

2) zakazuje si¢ zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi oraz nasypywania gruntu, z wyjatkiem
przypadkoéw dotyczacych prac ziemnych zwigzanych zinwestycjami, na ktorych realizacje zgodnie
z obowiazujacymi przepisami dokonano zgloszenia lub uzyskano decyzje administracyjna.

4. W planie okresla si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie map
zagrozenia powodziowego. W obszarach szczegoélnego zagrozenia powodziag obowigzuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzig;
realizacja dziatan objetych zakazami moze by¢ dopuszczona wylacznie za stosowna zgoda wiasciwych
organow na podstawie obowigzujacych przepisow.

5. Zmiana zagospodarowania terenow i lokalizacja obiektow budowlanych w sasiedztwie obiektow
iurzadzen elektroenergetycznych oraz zaopatrzenia w gaz winna uwzglednia¢ wymagania okreslone
w przepisach odrebnych, dotyczacych w szczegolnosci zachowania wymaganych odlegtosci od tych obiektow
i urzadzen oraz uzyskania wymaganych przepisami odrebnymi zgod, uzgodnien lub opinii. W celu wskazania
zasiggu wystepujacych ograniczen w zagospodarowaniu terendw, na rysunku planu wskazano:

1) zasiegi pasow technologicznych od:
a) linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Wygoda-Dobczyce,
b) linii napowietrznych §redniego napi¢cia 15 kV
2) zasieg strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN500 relacji Lukanowice—Skawina—Zelczyna.

6. W odniesieniu do sieci gazowych S$redniego ci$nienia, nie wskazanych na rysunku planu, strefa
kontrolowana wynosi 6 metrow (po 3 metry z obu stron gazociggu). W strefach kontrolowanych nie nalezy
wznosi¢ budynkow, urzadza¢ stalych sktadow imagazynow, sadzi¢ drzew ikrzewdw oraz podejmowac
dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji.

7. Przy lokalizacji zabudowy narazonej na oddzialywania akustyczne drogi wojewodzkiej nalezy, stosownie
do potrzeb, zastosowa¢ $rodki techniczne zmniejszajace ucigzliwo$ci ponizej poziomu okreslonego
w przepisach odrebnych badz zwigkszajace odporno$¢ budynku na wystepujace zagrozenia i ucigzliwos$ci.

8. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terenow:

1) tereny mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;
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2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terenow; zakaz nie dotyczy
obiektow niezbednych dla prowadzenia rob6t budowlanych, w okresie wykonywania tych robot.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ zasady budowy, przebudowy i rozbudowy systemow komunikacji:

1) system komunikacji drogowej bedzie funkcjonowal w oparciu o istniejace drogi publiczne, wymienione
ponizej, oraz o drogi wewnetrzne:

a) droga wojewoddzka klasy G nr 967,
b) drogi gminne klasy L nr: 560122K, 560128K; 560122K,
¢) drogi gminne klasy D nr: 560122K, 560124K, 560144K, 560195K;

2) budowa, przebudowa i rozbudowa drog i ulic powinna by¢ prowadzona z zachowaniem zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz z uwzglednieniem ustalen planu dotyczacych terendw komunikacji: drog
publicznych oraz drég wewngtrznych;

3) obstuga komunikacyjna obszarow przyleglych do drég publicznych winna by¢ realizowana
z uwzglednieniem zasad okre§lonych w przepisach odrgbnych, poprzez bezposrednie wiaczenia do tych
drog lub poprzez drogi wewngtrzne;

4)w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem nalezy, stosownie do wymagan okreslonych
w przepisach odregbnych, realizowaé drogi pozarowe, zapewniajace dojazd jednostek ratowniczych do
obiektow;

5) w zagospodarowaniu terenow przylegtych do drog nalezy uwzglednia¢ warunki wynikajace z przepisow
odrebnych, zwlaszcza w zakresie wymaganych odleglosci obiektéw budowlanych od drog i ze szczegolnym
uwzglednieniem obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi.

2. Ustala si¢ zasady budowy, przebudowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie og6lnych zasad ksztaltowania systemdw infrastruktury techniczne;j:

a) w zagospodarowaniu terendow nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia istniejgcych
sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym wymagane przepisami odrebnymi odlegtosci
przy lokalizacji obiektéw budowlanych,

b) na rysunku planu uwidocznione jest potozenie sieci infrastruktury technicznej; oznaczenia tych sieci
nie stanowig ustalen planu, majg charakter informacyjny,

¢) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrgbie linii rozgraniczajacych drog publicznych jest
dopuszczalne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, za zgoda zarzadcy drogi;

2) w zakresic zaopatrzenia w wode:

a) przewiduje si¢ utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejagcych indywidualnych i zbiorczych
systemow wodociggowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych uje¢ wod, stosownie do wystepujacych potrzeb, z uwzglgdnieniem
wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,
c¢) przy budowie, rozbudowie lub przebudowie sieci wodociggowej winny by¢ uwzgledniane wymogi
dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego okreslone w przepisach odrgbnych;
3) w zakresie gospodarki Sciekowej:
a) budynki powinny by¢ docelowo przylaczone do zbiorczego gminnego systemu kanalizacji sanitarnej

zakonczonego oczyszczalnig $ciekow,

b) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje szczelnych
zbiorikow wybieralnych badz, z zastrzezeniem § 9 ust. 3, indywidualnych lub grupowych oczyszczalni
$ciekow, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym dotyczacych
zakazu sytuowania zbiornikéw na nieczystosci ciekle w terenach szczegdlnego zagrozonych powodzia;
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c) stosownie do przepisow rozporzadzenia Nr 4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 16 stycznia 2014 r. w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Gornej
Wisty (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2014 r., poz. 317 z pdzn. zm.) nie dopuszcza si¢ stosowania
oczyszczalni $ciekdw odprowadzajacych $cieki oczyszczone do ziemi (w tym takze do rowdéw) na
obszarze aglomeracji Gdow, wyznaczonej na podstawie przepisow odrebnych;

4) w zakresie systemow elektroenergetycznych:
a) utrzymuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury elektroenergetycznej,

b) przewiduje si¢ budowg, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen -elektroenergetycznych, m.in.:
lokalizacje nowych stacji transformatorowych, stosownie do faktycznego zapotrzebowania na dostawy
energii elektrycznej, w tym dla celéw grzewczych, a takze dopuszcza si¢ kablowanie istniejgcych linii
napowietrznych,

c) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejagce elementy uzbrojenia wraz ze strefami
technicznymi, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzagdzenia gazowe,

b) przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci gazowych obslugujacych tereny
przeznaczone na cele inwestycyjne;

6) w zakresie systemow grzewczych nalezy stosowac rozwigzania niskoemisyjne z zaleceniem wykorzystania
dla celow grzewczych energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet energii;

7) w zakresie systemow telekomunikacji:
a) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci telekomunikacyjne,

b) przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
stosownie do wystepujacych potrzeb, w tym mozliwo§¢ budowy i rozbudowy stacji bazowych telefonii
komoérkowej i radiofonii,

c) dziatania w zakresie realizacji systemow telekomunikacyjnych nalezy realizowaé¢ zuwzglgdnieniem
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami: dziatania w zakresie gospodarki odpadami nalezy realizowa¢ na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 11. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (,,MN”) przeznacza si¢ dla:
1) zabudowy jednorodzinnej;
2) ushug publicznych i nieucigzliwych ustug komercyjnych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 41 5;
3) budynkoéw gospodarczych, garazy wolnostojacych;
4) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury;

5) urzadzen komunikacji kolowej i pieszej (drogi wewngtrzne, dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne,
parkingi);

6) urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
1 standardy ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny realizowane jako wolno stojace, ewentualnie jako budynki
tworzace zabudowe blizniaczg, rozumiang jako dwa budynki przylegajace do siebie i zlokalizowane na
graniczacych ze sobg dziatkach; wyklucza si¢ realizacje zabudowy w ukladzie szeregowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,9,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%.

4) w zakresie dziatalnosci ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie takie rodzaje przedsigwzieé, ktore nie powoduja
przekroczenia standardow $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) powierzchnia terenu zajeta dla funkcji uslugowych nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni tej czesci
terenu ,,MN”, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

§ 12. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (,MNU”) przeznacza si¢ dla:
1) zabudowy jednorodzinne;j;
2) ushug publicznych i nieuciazliwych ustug komercyjnych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 51 6;
3) budynkoéw gospodarczych, garazy wolnostojacych;
4) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury;

5) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (drogi wewnetrzne, dojazdy, zjazdy, dojscia, ciggi pieszo-jezdne,
parkingi);

6) urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢, nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ realizowane jako wolno stojace, ewentualnie jako budynki
tworzace zabudowe blizniacza, rozumiang jako dwa budynki przylegajace do siebie i zlokalizowane na
graniczacych ze sobg dziatkach; wyklucza si¢ realizacj¢ zabudowy w uktadzie szeregowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej;

3) dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej, a takze lokalizacje
nowej zabudowy zagrodowej oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,9,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%;

5) w zakresie dziatalnosci ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie takie rodzaje przedsiewziec, ktore nie powoduja
przekroczenia standardow §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) powierzchnia terenu zajeta dla funkcji ustugowych nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni tej czesci
terenu ,,MNU”, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 13. 1. Tereny ustug (,,U”) przeznacza si¢ dla:
1) ustug publicznych i komercyjnych, z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury;

3) urzadzen komunikacji kolowej i pieszej (drogi wewngtrzne, dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne,
parkingi);

4) urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia w obiektach o funkcji ustugowej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1,
nie wigcej niz dwoch samodzielnych lokali mieszkalnych, przy czym ich powierzchnia uzytkowa nie moze
by¢ wigksza niz 20% powierzchni uzytkowej obiektow o funkcji ustugowej;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 1,6,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,
¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%.
§ 14. 1. Teren ustug publicznych (,,UP”) przeznacza si¢ dla:
1) ushug publicznych wraz z niezb¢dnymi obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi;
2) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury;
3) urzadzen komunikacji kolowej i pieszej (drogi wewngtrzne, dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne,
parkingi);
4) urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy —od 0 do 1,2,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
c¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%.

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania terenu dla zabudowy mieszkaniowej oraz dla ustlug komercyjnych,
przy czym:

a) istniejace budynki mogg by¢ wykorzystane dla funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej badz
ustugowe;j, bez ograniczen co do liczby wydzielanych lokali mieszkalnych lub uzytkowych;

b) nowa zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolno
stojagcym.

§ 15. 1. Tereny sportu i rekreacji (,,US”) przeznacza si¢ dla:

1) urzadzen sportu i rekreacji, jak: urzadzone miejsca wypoczynku, place zabaw, boiska sportowe, korty,
trybuny itp.) wraz z obiektami zaplecza socjalnego i technicznego;

2) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury;

3) urzadzen komunikacji kolowej i pieszej (drogi wewnetrzne, dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne,
parkingi);

4) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw innych niz petlnigce funkcje zaplecza socjalnego i technicznego
terendw rekreacyjno-sportowych,

2) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,1,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 10%,
c¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%.
§ 16. 1. Teren zalozenia dworsko-parkowego (,,ZP”) przeznacza si¢ dla:

1) ochrony zalozenia dworsko - parkowego obejmujacego istniejaca zabudowe mieszkalng, gospodarcza,
kapliczki, uktad drozny, zielen parkowa oraz stawy i inne elementy zespotu;

2) obiektow matej architektury;
3) obiektow i urzadzen kultury typu: tablica pamiagtkowa, obelisk itp.
4) urzadzen sportu i rekreacji;
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5) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi
—do 5 stanowisk);

6) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢, nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) park dworski, o charakterze krajobrazowym z przetomu XIX/XX wieku z dawnym zespolem dworskim,
obejmuje si¢ ochrong w ramach $cistej 1 czesciowej ochrony konserwatorskiej; w jej granicach obowigzuja
ustalenia zawarte w § 6 ust. 6;

2) wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, ogranicza si¢ do 4 metréw;
3) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,1,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 5%,
¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 90%.
§ 17. 1. Tereny rolnicze (,,R”) przeznacza si¢ dla:
1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach ornych, fakach, pastwiskach i w sadach;
2) zabudowy zagrodowej, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2;
3) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) przewiduje sie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, zmozliwoscia dokonywania jej remontow,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem § 7 ust. 5 pkt 4;

2) na obszarze osuwiska i w strefie buforowej osuwiska zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejgcych
budynkow mieszkalnych oraz budowy nowej zabudowy zagrodowej, o ktorej mowa w pkt 4 i 5;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,
¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy zagrodowej, pod warunkiem spehienia facznie okreslonych ponizej warunkow:

- zabudowa zagrodowa musi by¢ zwigzana z arealem gruntow rolnych, stanowiacych wtasno$¢ rolnika
realizujacego tg zabudoweg zagrodowa, polozonych w danym sotectwie lub w sotectwie znim
graniczacym, o powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha,

- odlegtos¢ nowo lokalizowanego budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 20 m od
istniejgcego na dzialce sgsiedniej budynku mieszkalnego, po tej samej stronie drogi,

- suma wielkosci powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w zabudowie zagrodowej nie moze
przekroczy¢ 350 m? na 3,0 ha terenu gruntow rolnych, w granicach ktorych bedzie realizowana,

b) obiektéw malej architektury,
¢) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) zmian¢ sposobu uzytkowania budynku gospodarczego, inwentarskiego lub innego budynku
nie mieszkalnego, na cele funkcji mieszkaniowej, nalezy traktowaé jak realizacje nowej zabudowy
zagrodowej, ktora jest dopuszczalna pod warunkiem spetnienia wszystkich warunkéw niniejszego
paragrafu, w szczegolnosci pkt 3 1 4.
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3. Na gruntach rolnych klas I-III, realizacja obiektow iurzadzen, o ktérych mowa wust. 112, wtym
rozbudowa istniejacej zabudowy, jest dopuszczalna, jezeli nie zmienia rolniczego charakteru wykorzystania
gruntéw i nie powoduje naruszenia przepisoOw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

§ 18. 1. Tereny rolnicze z zakazem zabudowy (,,RW”) przeznacza si¢ dla:

1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach ornych, fakach, pastwiskach i w sadach;

2) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia dokonywania jej remontow, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem § 7 ust. 5 pkt 4;

2) ustala si¢ wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,
¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb lokalnych
urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury techniczne;j;

4) obowiazuje zakaz zalesiania gruntow.

3. Na gruntach rolnych klas I-III, realizacja obiektow iurzadzen, o ktérych mowa wust. 112, wtym
rozbudowa istniejacej zabudowy, jest dopuszczalna, jezeli nie zmienia rolniczego charakteru wykorzystania
gruntdow i nie powoduje naruszenia przepisoOw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 19. 1. Tereny rolnicze lak i pastwisk (,,RL”) przeznacza si¢ dla:
1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach stanowiacych trwale uzytki zielone (taki, pastwiska);
2) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych;
3) kep drzew i krzewow.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenéw powinno by¢ ukierunkowane na zachowanie lub odtworzenie waloréw
pomaturalnych fak i pastwisk oraz uzytkéw przyrodniczych np. oczek wodnych, zadrzewien $rédpolnych,
miedz;

2) dopuszcza si¢ zalesienia gruntow o niskiej przydatnos$ci rolniczej, z wylaczeniem gruntéw potozonych na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

3) przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwosciag dokonywania jej remontéw, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem § 7 ust. 5 pkt 4;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,2,
¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;

5) wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb lokalnych
urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury techniczne;j.

3. Na gruntach rolnych klas I-III, realizacja obiektow iurzadzen, o ktérych mowa wust. 112, wtym
rozbudowa istniejacej zabudowy, jest dopuszczalna, jezeli nie zmienia rolniczego charakteru wykorzystania
gruntéw i nie powoduje naruszenia przepisoOw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

§ 20. 1. Tereny zieleni nieurzadzonej (,,ZW”) przeznacza si¢ dla:

1) utrzymania uzytkow zielonych (taki, pastwiska, tereny zadrzewione, zielen tegowa, a takze uzytki zielone
o charakterze zieleni izolacyjnej);
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2) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach obudowy biologicznej ciekow wodnych.
2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenéw powinno by¢ ukierunkowane na zachowanie lub odtworzenie walorow
pOhaturalnych tak i pastwisk oraz uzytkow przyrodniczych np. oczek wodnych, zadrzewien §rodpolnych,
miedz;

2) dopuszcza si¢ zalesienia gruntdw o niskiej przydatnosci rolniczej, z wytaczeniem gruntdow potozonych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia dokonywania jej remontow, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem § 7 ust. 5 pkt 4;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,
¢) powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb lokalnych
urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury techniczne;j.

3. Na gruntach rolnych klas I-III, realizacja obiektow iurzadzen, o ktéorych mowa wust. 112, wtym
rozbudowa istniejgcej zabudowy, jest dopuszczalna, jezeli nie zmienia rolniczego charakteru wykorzystania
gruntow i nie powoduje naruszenia przepisoOw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 21. 1. Tereny lasow (,,ZL"”) przeznacza si¢ dla:
1) prowadzenia gospodarki le$nej na terenach lesnych;
2) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2;
3) funkcji zwiazanych z gospodarka wodng w korytach ciekéw i w ich bezposrednim sasiedztwie;
4) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:
a) zrodliskowych,
b) otulin biologicznych ciekdw wodnych oraz w innych terenach o wysokich walorach przyrodniczych.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. I, wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych,
z wyjatkiem: drog lesnych, parkingéw lesnych, urzadzen gospodarki wodnej, sieci infrastruktury technicznej
dla potrzeb lokalnych w przypadku braku alternatywnych mozliwo$ci ich prowadzenia, atakze urzadzen
turystycznych, w tym: obiektow malej architektury, tras pieszych irowerowych, urzadzonych punktow
wypoczynku, punktow widokowych.

3. Lokalizacja obiektow iurzadzen, o ktorych mowa wust. 112, jest dopuszczalna wylacznie pod
warunkiem nienaruszenia przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 22. 1. Tereny zalesien (,,ZAL”) przeznacza si¢ dla:
1) zalesien gruntéw rolnych;
2) funkcji zwigzanych z gospodarka wodng w korytach ciekow 1 w ich bezposrednim sasiedztwie;
3) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:
a) zrodliskowych,
b) otulin biologicznych ciekow wodnych oraz w innych terenach o wysokich walorach przyrodniczych.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§ 23. 1. Tereny wod powierzchniowych (,, WS”) przeznacza si¢ dla:

1) naturalnych ciekow, zbiornikoéw wodnych, urzadzen wodnych;
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2) gospodarki wodnej, zwigzanej z wlasciwym utrzymaniem koryt ciekow, w tym ich regulacji, oraz dziatan
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa i przeciwerozyjna;

3) utrzymania i wprowadzenia obudowy biologicznej wdd ptynacych w postaci zadrzewien i1 zakrzewien.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady zagospodarowania w postaci wykluczenia
lokalizacji nowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem: urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej
1 infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§ 24. 1. Tereny komunikacji: drég publicznych oraz drég wewnetrznych (,KD-G”, ,,KD-L”, ,,KD-D”,
KDW?”) przeznacza si¢ dla drog publicznych oraz drog wewnetrznych — istniejacych lub projektowanych.

2. Uzyte oznaczenia i symbole terenow, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczaja:
1) ,,KD-G” — drogi klasy G (droga wojewodzka nr 967);
2) ,KD-L” — drogi klasy L (drogi gminne nr 560122K i 560128K);
3) , KD-D” — drogi klasy D (drogi gminne nr 560122K, 560124K, 560144K i 560195K);
4) ,,KDW?” - drogi wewngtrzne.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji moga by¢ lokalizowane pod
warunkiem spetnienia wymogow przepisow odrebnych:

1) ciagi piesze i Sciezki rowerowe;
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym;
3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi;
4) obiekty i urzadzenia shuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej (ekrany akustyczne);
5) zjazdy i dojScia do budynkdw;
6) miejsca postojowe w formie:
a) wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drog klas L i D,
b) dopuszczenia mozliwos$ci parkowania w obrebie jezdni ulic klas D i drog wewnetrznych,
¢) innych rozwigzan dopuszczonych przepisami odrebnymi;
7) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym, obiekty matej architektury, ogrodzenia.

4. Remont, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw w obrebie linii rozgraniczajacych
wyznaczajgcych tereny komunikacji sg dopuszczalne jedynie w przypadku uzyskania wilasciwej] zgody
zarzadcy drogi, stosownie do przepisow o drogach publicznych.

5. O przyjetych w planie szeroko$ciach drog i ulic w liniach rozgraniczajacych rozstrzyga rysunek planu.
Szerokosci te zostaly ustalone iprzyjete dla poszczegdlnych klas drog z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow odrgbnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie.

6. W rozwigzaniach technicznych uktadu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce wymagania
dotyczace dojazdow przeciwpozarowych.

7. W miejscach przekroczenia ciggami komunikacyjnymi ciekow wodnych nalezy zapewni¢ zachowanie

ciaglosci  ciekéw, zmozliwoscia prowadzenia niezbednych prac remontowych, regulacyjnych
i konserwacyjnych, przy zachowaniu zasad okre§lonych w § 5 ust. 3 - 5.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy PiZP, ustala si¢
w wysokosci:

1) 25% dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw oznaczonych symbolami: ,,U” i ,,UP”;

2) 20 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw oznaczonych symbolami: ,MN”, MNU”, ,,US”;
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3) 5 % dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw nie wymienionych w pkt 11 2.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gdow

Tadeusz Ciezarek
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -23 - Poz. 3617

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/560/2023
Rady Gminy Gdoéw

ROZSTRZYGNIECIA RADY GMINY GDOW z dnia 26 kwietnia 2023 .

o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Fatkowice — obszar ,,Fatkowice-2”,

wytoZzonego do publicznego wglgdu w okresie od 17 stycznia 2022 r. do 18 lutego 2022 r.

oraz ponownie, w zakresie obszaru wskazanego na rysunku planu, w okresie od 27 stycznia 2023 r. do 20 lutego 2023 r. (po drugim wytozeniu uwag nie wniesiono)

Rozstrzyg-
nigcie
Wojta Gminy Rozstrzyg-
W sprawie nigcie
Nazwisko i imie, . rozpatrzenia Rady Gmin
nazwajednostEi Oznaczenie US‘a'e“'a ijwagi Y Y
: o - projektu planu
Data organizacyjnej nierucho- AT e
Lp. | wptywu i adres Tres¢ uwagi mosci, ktérej ci. ktorei © ] © ] Uwagi
uwagi zgtaszajacego dotyczy m?;‘;,czy L 5 -g 5 -g
uwagi uwaga uwaga %-E %E‘ %-S %E’
2| 22| z2| =D
= ﬁ’ 53 = ﬂ’ 53
5| @ 5| 3
c c
1 2 g 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 07.02.2022 Zmiana przeznaczenia dziatki na dziatke budowlang 88 RW, obszar X X Uwagi nie uwzglednia sie.
(czesciowo). aglomeracji Czes¢ wskazanej dziatki byta przedmiotem wniosku do Ministra Rolnictwa i
Gdow Rozwoju Wsi ws. zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
Prosba o uzasadnienie negatywnego rozpatrzenia nierolnicze. Minister w drodze decyzji odméwit wyrazenia zgody na
whniosku. wnioskowang zmiane. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci dokonania
zmiany przeznaczenia dziatki na cele nierolnicze, tj. na cele zabudowy
mieszkaniowej bagdz mieszkaniowo-ustugowej. Uwzglednienie uwagi
prowadzitoby do naruszenia obowigzujgcych przepiséw prawa.
2 | 09.02.2022 Zmiana projektu umozliwiajgca zabudowe mieszkalng 43, 57 ZL, ZAL, R, X X Uwagi nie uwzglednia sig.
jednorodzinng zgodnie z obowigzujgcym Studium linia Nie znajduje si¢ uzasadnienia dla wyznaczania nowych terenéw zabudowy w
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania elektroenerge- miejscach wystepujgcych uwarunkowan, ktére przemawiajg za ograniczeniem
przestrzennego gminy Gdéw. tyczna rozwoju zabudowy. W odniesieniu do dziatki nr 43 takim uwarunkowaniem jest
wysokiego ochrona gruntéw rolnych wysokich klas oraz sgsiedztwo terenu lesnego.
napiecia z Whioskodawcy przyznano teren budowlany w obrebie dziatki nr 57, co byto
pasami przedmiotem wniosku do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ws. zgody na zmiane
technologicz- przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Minister w drodze decyzji
nymi, strefa odmoéwit wyrazenia zgody na wnioskowang zmiang. W zwigzku z powyzszym
buforowa nie ma mozliwosci dokonania zmiany przeznaczenia dziatki na cele nierolnicze,
osuwiska, tj. na cele zabudowy mieszkaniowej bgdZ mieszkaniowo-ustugowe;.
obszar Uwzglednienie uwagi prowadzitoby do naruszenia obowigzujgcych przepiséw
aglomeracji prawa. Czes¢ dziatki nr 57 potozona jest w obrebie strefy buforowej osuwiska
Gdoéw okresowo aktywnego - zgodnie z SOPO.
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Rozstrzyg-
nigcie
Wojta Gminy Rozstrzyg-
w sprawie nigcie
Nazwisko i imie, - rozpatrzenia Rady Gminy
nazwa jednostki Oznaczenie UBiElEIE) uwagi
: o - projektu planu
Data organizacyjnej nierucho- AT Tl
Lp. | wplywu i adres Tre$¢ uwagi mosci, ktérej o Lexin: s s Uwagi
; H mosci, ktorej & o b o
uwagi zglaszajqpego dotyczy dotyczy © s - § 5 o
uwagi uwaga uwaga %% ) B ) £ ) E’
22| 2| 22| =29
5P| 25| 39| %
5| 3 5| 3
= c
1 2 g 4 5 6 7 9 10 11
5 | 03.03.2022 1. Przywrécenie przebiegu linii rozgraniczajacej pasa 307/4 MN, KDW, X X X X Uwage uwzglednia sie w zakresie pkt 1 i 2 poprzez wycofanie drogi wewnetrznej
drogowego KDW do stanu planu miejscowego z dnia obszar oraz nieznaczng korekte potozenia linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy w
28 czerwca 2007 r. aglomeraciji Ad.1 Ad.3 Ad.1 Ad.3 | nawigzaniu do obowigzujgcego planu.
2. Likwidacja terenu KDW i linii zabudowy od tego Gdow, Ad.2 Ad.2
terenu (teren drogi wewnetrznej) we wschodniej czesci nieprzekra- Uwagi nie uwzglednia sie w zakresie pkt 3.
dziatki. czalne linie Nie znajduje sie uzasadnienia dla wyznaczenia w granicach dziatki terenu MNU.
3. Zmiana przeznaczenia terenu z 14.MN na MNU. zabudowy, Dziatki bezposrednio sgsiadujgce majg funkcje MN, postanawia sig o
Dotgczono rysunki z oznaczeniem nieruchomosci. proponowany utrzymaniu jednorodnego przeznaczenia tego obszaru.
obszar
ochronny
Lokalnego
Zbiornika Wod
Podziemnych
Raba
7 | 04.03.2022 Przeksztatcenie dziatek rolnych na budowlane. 445, 446 R X X Uwagi nie uwzglednia sie.
Zgodnie z ustaleniami Studium wskazane w uwadze dziatki potozone sg w
terenach nie przeznaczonych pod zabudowe (R — tereny rolnicze).
Wprowadzenie wnioskowanego przeznaczenia terenu prowadzitoby do
niezgodnosci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdow.
8 | 08.03.2022 1. Zmiana przeznaczenia terenu dziatek na tereny 208, 209/3, PU, obiekt X X X X Uwage uwzglednia sie w zakresie pkt 1 poprzez wyznaczenie terenu MNU.
i zabudowy mieszkaniowej i ustug oznaczone jako 207, 198/1 wpisany do Ad.1 Ad.2 Ad.1 Ad.2 | Uwagi nie uwzglednia sie w zakresie pkt 2.

07.03.2022 MNU. gminnej Wprowadzenie wnioskowanej zmiany w § 8 w zakresie minimalnej powierzchni
(elektro- 2. Zmiana minimalnej powierzchni nowo wydzielonych ewidencji nowo wydzielonych dziatek w odniesieniu do wszystkich terenéw budowlanych
nicznie) dziatek na 800 m? (zamiast 1000m?), poprzez korekte zabytkdw, linia w granicach planu miatoby negatywne skutki dla tadu przestrzennego, w ramach

zapisow § 8 projektu planu. elektroenerge- ktérego zostaty ustanowione ujednolicone parametry dla zabudowy
tyczna miejscowosci w Gminie Gdoéw z wyjgtkami np. centrum Gdowa i Niegowici. Z
$redniego uwagi na ich uktad urbanistyczny i wystepujgca zwartg zabudowe,
napiecia z wyksztatcajgcg wyrazne pierzeje w strefie centrum, przewidziano mozliwosé
pasami wydzielenia nowych dziatek ewidencyjnych o powierzchni mniejszej niz 0,10ha.
technologicz- Ten element centrotwdrczy nie wystepuje na dziatkach objetych uwaga.
nymi, obszar Zabudowa miejscowosci Fatkowice jest przyktadem wsi wielodroznej bez
aglomeraciji wyraznie wyksztatconego centrum, stad utrzymuje si¢ jednorodne parametry i
Gdoéw charakter zabudowy bez jej intensyfikacji.
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Rozstrzyg-
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uwagi
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uwaga

uwzgledniona
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uwaga

uwzgledniona
uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

2

4

6

©
=
o

11

08.03.2022
i
07.03.2022
(elektro-
nicznie)

1. Zmiana przeznaczenia terenu dziatki na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
jako MN.

2. Zmiana minimalnej powierzchni nowo wydzielonych
dziatek na 800 m? (zamiast 1000m?), poprzez korekte
zapisow § 8 projektu planu.

22112

R, stanowisko
archeologiczne

x

Uwagi nie uwzglednia sie.

Zgodnie z ustaleniami Studium wskazana w uwadze dziatka potozona jest w
terenach nie przeznaczonych pod zabudowe (R — tereny rolnicze).
Wprowadzenie wnioskowanego przeznaczenia terenu prowadzitoby do
niezgodnosci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdow.

Woprowadzenie wnioskowanej zmiany w § 8 w zakresie minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek w odniesieniu do wszystkich terenéw budowlanych
w granicach planu miatoby negatywne skutki dla tadu przestrzennego, w ramach
ktérego zostaty ustanowione ujednolicone parametry dla zabudowy
miejscowosci w Gminie Gdoéw z wyjgtkami np. centrum Gdowa i Niegowici. Z
uwagi na ich uktad urbanistyczny i wystepujacg zwartg zabudowe,
wyksztatcajgcg wyrazne pierzeje w strefie centrum, przewidziano mozliwo$é
wydzielenia nowych dziatek ewidencyjnych o powierzchni mniejszej niz 0,10ha.
Ten element centrotwérczy nie wystepuje na dziatkach objetych uwaga.
Zabudowa miejscowosci Fatkowice jest przyktadem wsi wielodroznej bez
wyraznie wyksztatconego centrum, stad utrzymuje sie jednorodne parametry i
charakter zabudowy bez jej intensyfikacji.

10

08.03.2022
i
07.03.2022
(elektro-
nicznie)

1. Zmiana przeznaczenia poétnocnej czesci dziatki na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone jako MN (t.j. terendw na pétnoc od terenow
waéd powierzchniowych oznaczonych jako WS).

2. Zmiana minimalnej powierzchni nowo wydzielonych
dziatek na 800 m? (zamiast 1000m?), poprzez korekte
zapisow § 8 projektu planu.

222

Rt, linia
elektroenerge-
tyczna
$redniego
napigcia z
pasami
technologicz-
nymi

Uwagi nie uwzglednia sie.

Zgodnie z ustaleniami Studium wskazane w uwadze dziatki potozone sg w
terenach nie przeznaczonych pod zabudowe (R — tereny rolnicze).
Wprowadzenie wnioskowanego przeznaczenia terenu prowadzitoby do
niezgodno$ci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdéw. Wobec powyzszego uwaga
pkt 2 staje sig¢ bezprzedmiotowa w odniesieniu do dziatki nr 222.

Wprowadzenie wnioskowanej zmiany w § 8 w zakresie minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek w odniesieniu do wszystkich terenéw budowlanych
w granicach planu miatoby negatywne skutki dla tadu przestrzennego w ramach
ktérego zostaty ustanowione ujednolicone parametry dla zabudowy
miejscowosci w Gminie Gdéw z wyjatkami np. centrum Gdowa i Niegowici. Z
uwagi na ich uktad urbanistyczny i wystepujgca zwartg zabudowe,
wyksztatcajgcg wyrazne pierzeje w strefie centrum, przewidziano mozliwo$é
wydzielenia nowych dziatek ewidencyjnych o powierzchni mniejszej niz 0,10ha.
Ten element centrotworczy nie wystepuje na dziatkach objetych uwaga.
Zabudowa miejscowosci Fatkowice jest przyktadem wsi wielodroznej bez
wyraznie wyksztatconego centrum, stad utrzymuje si¢ jednorodne parametry i
charakter zabudowy bez jej intensyfikacji.
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Rozstrzyg-
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w sprawie nigcie
Nazwisko i imie, - rozpatrzenia Rady Gminy
nazwa jednostki Oznaczenie UBiElEIE) uwagi
: o - projektu planu
Data organizacyjnej nierucho- T e
Lp. | wplywu i adres Tre$¢ uwagi mosci, ktérej o Lexin: - s o s Uwagi
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11 | 08.03.2022 1. Zmiana przeznaczenia pétnocnej czesci dziatki na 227 RL, WS, linia X X Uwagi nie uwzglednia sie.
i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej elektroenerge- Zgodnie z ustaleniami Studium wskazane w uwadze dziatki potozone sg w
07.03.2022 oznaczone jako MN (t.j. terenédw na pétnoc od terenow tyczna terenach nie przeznaczonych pod zabudowe (R — tereny rolnicze).
(elektro- wad powierzchniowych oznaczonych jako WS). $redniego Wprowadzenie wnioskowanego przeznaczenia terenu prowadzitoby do
nicznie) 2. Zmiana minimalnej powierzchni nowo wydzielonych napiecia z niezgodnosci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
dziatek na 800 m? (zamiast 1000m?), poprzez korekte pasami zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdow. Wobec powyzszego uwaga
zapiséw § 8 projektu planu. technologicz- pkt 2 staje si¢ bezprzedmiotowa w odniesieniu do dziatki nr 227.
nymi

Wprowadzenie wnioskowanej zmiany w § 8 w zakresie minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek w odniesieniu do wszystkich terenéw budowlanych
w granicach planu miatoby negatywne skutki dla tadu przestrzennego, w ramach
ktérego zostaty ustanowione ujednolicone parametry dla zabudowy
miejscowosci w Gminie Gdéw z wyjatkami np. centrum Gdowa i Niegowici. Z
uwagi na ich uktad urbanistyczny i wystepujgcg zwartg zabudowe,
wyksztatcajgcg wyrazne pierzeje w strefie centrum, przewidziano mozliwo$é
wydzielenia nowych dziatek ewidencyjnych o powierzchni mniejszej niz 0,10ha.
Ten element centrotwdrczy nie wystepuje na dziatkach objetych uwaga.
Zabudowa miejscowosci Fatkowice jest przyktadem wsi wielodroznej bez
wyraznie wyksztatconego centrum, stad utrzymuje si¢ jednorodne parametry i
charakter zabudowy bez jej intensyfikacji.
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Rozstrzyg-
nigcie
Wojta Gminy Rozstrzyg-
w sprawie nigcie
Nazwisko i imie, . rozpatrzenia Rady Gminy
nazwa jednostki Oznaczenie UBiElEIE) uwagi
: o - projektu planu
Data organizacyjnej nierucho- AT Tl
Lp. | wplywu i adres Tre$¢ uwagi mosci, ktérej o Lexin: s s Uwagi
; H mosci, ktorej & o b o
uwagi zgtaszajacego dotyczy dotyczy s 2 5 2
i © = < © = <
uwagi uwaga uwaga %% ) B ) £ ) E’
2| 22| 2| =D
52 = S 52 = E
5| 3 5| 3
= c
1 2 g 4 5 6 7 8 10 11
12 | 08.03.2022 1. Zmiana przeznaczenia $rodkowej czesci dziatki na 206/3 RL, linia X X X X Uwage uwzglednia sie cze$ciowo, w zakresie jak ponizej:
i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej elektroenerge- | Ad.3 Adl | Ad3 | Ad.1l
07.03.2022 oznaczone jako MN (z terenu stanowigcego teren tyczna Ad.2 Ad.2 | W zakresie pkt 1 i pkt 2 uwagi nie uwzglednia sie.
(elektro- rolniczy kompleksow tak i pastwisk oznaczony jako $redniego Cze$¢ wskazanej dziatki byta przedmiotem wniosku do Ministra Rolnictwa i
nicznie) RL). napiecia z Rozwoju Wsi ws. zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
2. Zmiana minimalnej powierzchni nowo wydzielonych pasami nierolnicze. Minister w drodze decyzji odméwit wyrazenia zgody na
dziatek na 800 m? (zamiast 1000m?), poprzez korekte technologicz- wnioskowang zmiane. W zwigzku z powyzszym Gmina nie ma mozliwos$ci
zapis6w § 8 projektu planu. nymi, obszar dokonania zmiany przeznaczenia dziatki na cele nierolnicze, tj. na cele
3. Korekta przebiegu linii elektroenergetycznej aglomeracji zabudowy mieszkaniowej badz mieszkaniowo-ustugowej. Uwzglednienie uwagi
$redniego napiecia z pasami technologicznymi Gdow, prowadzitoby do naruszenia obowigzujgcych przepiséw prawa. Wobec
w poétnocnej czgsci dziatki (zgodnie ze zrealizowang stanowisko powyzszego uwaga pkt 2 staje sie¢ bezprzedmiotowa w odniesieniu do dziatki nr

przebudowg tej sieci polegajacg na skablowaniu
przesta linii napowietrznej SN 15 kV zasilajgcego
istniejaca stacje trafo nr 3774 na dziatkach 196/8
i206/3.

Dotgczono decyzje nr 1157.2015 zatwierdzajgca
projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenia na
budowe, projekt zagospodarowania terenu obejmujgcy
zrealizowang inwestycje i aktualny przebieg sieci
elektroenergetycznej, protokét z odbioru ostatecznego
przebudowy linii napowietrznej na kablowe, protokét
zdawczo-odbiorczy dotyczacy przekazania linii
kablowej.

archeologiczne

206/3.

Woprowadzenie wnioskowanej zmiany w § 8 w zakresie minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek w odniesieniu do wszystkich terenéw budowlanych
w granicach planu miatoby negatywne skutki dla tadu przestrzennego, w ramach
ktérego zostaty ustanowione ujednolicone parametry dla zabudowy
miejscowosci w Gminie Gdéw z wyjatkami np. centrum Gdowa i Niegowici. Z
uwagi na ich uktad urbanistyczny i wystepujacg zwartg zabudowe,
wyksztatcajgcg wyrazne pierzeje w strefie centrum, przewidziano mozliwo$é
wydzielenia nowych dziatek ewidencyjnych o powierzchni mniejszej niz 0,10ha.
Ten element centrotwérczy nie wystepuje na dziatkach objetych uwaga.
Zabudowa miejscowosci Fatkowice jest przyktadem wsi wielodroznej bez
wyraznie wyksztatconego centrum, stad utrzymuje si¢ jednorodne parametry i
charakter zabudowy bez jej intensyfikacji.

W zakresie pkt 3 uwage uwzglednia sie poprzez korekte rysunku planu w
zakresie przebiegu linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, w
dostosowaniu do aktualnego jej przebiegu.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXIV/560/2023
Rady Gminy Gdow
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Gdéw
0 sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci sotectwa Falkowice — obszar ,,Fatkowice - 27,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
zalicza sie realizacje:
— gminnych drég, ulic, mostéw, placow,
— wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzgdku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elekiryczng
i cieplng oraz gaz.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Fatkowice — obszar
.Fatkowice - 2", okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji
i infrastruktury techniczne;.

Sposoéb realizadji inwestycji:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan witasnych gminy bedg
realizowane z uwzglednieniem zasad okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectwa Fatkowice — obszar ,Fatkowice - 2”.

Harmonogram realizacji zadan:
Zadania bedg realizowane w okresie wieloletnim, z uwzglednieniem wystepujacych potrzeb
oraz mozliwosci finansowych gminy.

Zasady finansowania:

Inwestycje bedg finansowane zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Zrédtami
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedg dostepne srodki, o ktérych
mowa w przepisach o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI1V/560/2023
Rady Gminy Gdow

z dnia 26 kwietnia 2023 roku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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