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UCHWALA NR XV/176/VII1/2019
RADY MIASTA TRZEBINI

z dnia 19 grudnia 2019 roku

w sprawie: Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebinia na lata
2020 - 2025

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019r. poz. 1182 ze zmianami) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72019 poz. 506 ze zmianami).

Rada Miasta Trzebini
uchwala, co nastepuje:
I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebinia na lata
2020-2025 zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Trzebini.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.

§ 4. Traci z moc Uchwata XL/522/VII/2017 Rady Miasta Trzebini z dnia 1 grudnia 2017 roku.

Przewodniczacy Rady Miasta Trzebini

Waldemar Wszolek
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Zatacznik do uchwaty Nr XV/176/VIIl/2019
Rady Miasta Trzebini
z dnia 19 grudnia 2019 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY TRZEBINIA
NA LATA 2020-2025

Wstep
§1

1. Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego, zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
lokalnej wspdlnoty samorzadowej. Gmina jest m.in. obowigzana realizowac potrzeby swoich mieszkancow w zakresie
najmu socjalnego, wskazywac¢ lokale zamienne w przypadkach okreslonych w przepisach oraz tymczasowe
pomieszczenia. Zadaniem gminy jest rOwniez zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach (wynajem lokali mieszkalnych).

2. W zwiagzku z obowiazkami ustawowymi zaklada si¢, ze w okresie objetym Wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebinia na lata 2020-2025 - w miarg pozyskiwania dodatkowych srodkow
finansowych - nastgpowac beda zmiany w liczbie lokali tworzacych ten zas6b. Gmina Trzebinia bgdzie podejmowac
dziatania, aby utrzymac¢ swoj zasob mieszkaniowy na poziomie umozliwiajgcym zaspokojenie potrzeb osob, ktore
spetniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad gospodarowania tym zasobem.

3. Zuwagi na liczbg 0so6b oczekujacych pomocy Gminy Trzebinia (poprzez oddanie w najem lokalu mieszkalnego), majac
jednoczesnie na uwadze ograniczone mozliwosci finansowe gminy w zakresie realizacji nowego budownictwa
mieszkaniowego, przyjmuje si¢ zasadg, iz w pierwsze]j kolejnosci realizowane bgda zadania wynikajace dla Gminy
Trzebinia wprost z ustawy o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
dotyczace zapewnienia najmu socjalnego i lokali zamiennych oraz tymczasowych pomieszczen.

4. Jednoczesnie uwzgledniajac fakt, ze w przypadkach obowiazku opréznienia lokalu (postgpowanie komornicze),
o ktérym mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego, gmina zobowigzana
jest wskaza¢ tymczasowe pomieszczenie dla osob, wzgledem ktorych orzeczono eksmisj¢ bez prawa do najmu
socjalnego(chyba ze pomieszczenie odpowiadajace wymogom tymczasowego pomieszczenia wskazal wierzyciel lub
dtuznik albo osoba trzecia) - gmina moze wykonywac¢ wynikajace z przepisow prawa zadania, do ktorych jest
zobowigzana, wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy lub w inny sposob.

5. Obowiazek opracowania Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebinia na lata
2020-2025 wynika z zapisow art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego i stanowi kontynuacj¢ wczesniej realizowanej polityki mieszkaniowej
w zakresie gospodarowania posiadanym mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebinia.

6. Uwzgledniajac przepisy przywolanej wyzej ustawy oraz mozliwosci finansowe Gminy Trzebinia, zaklada si¢, ze
efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy bgdzie oparte na nastgpujacych instrumentach:

1) polityce czynszowej uwzgledniajacej zmiany kosztow utrzymania zasobu,

2) polityce remontowej zaktadajacej odpowiednie naktady finansowe na utrzymanie posiadanej substancji
mieszkaniowej w stanie niepogorszonym,

3) polityce zamian lokali dazacej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym gminy oraz
realizacji wyrokéw sadowych z prawem do najmu socjalnego badz konieczno$ci wskazania tymczasowego
pomieszczenia,

4) polityce zasobowej ksztaltujacej odpowiednia podaz powierzchni pod najem socjalny, tymczasowych pomieszczen
oraz lokali mieszkalnych,

5) polityce prywatyzacyjnej uwzgledniajacej aspekty ekonomiczne i zarzadcze.

7. Wlasciwa polityka czynszowa bedzie realizowana z uwzglgdnieniem koniecznosci:
1) zapewnienia wystarczajacych srodkow finansowych na pokrycie kosztow utrzymania zasobu, z uwzglgdnieniem
niezbgdnych naktadéw na remonty zasobu, w tym pustostanow,
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2) wprowadzenia dziatan ostonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek czynszow dla
gospodarstw domowych o niskich dochodach, wyptat dodatkow mieszkaniowych i dodatkéw energetycznych,

3) windykacje optat czynszowych i za ustugi dostarczane do lokalu, w tym media,

4) przekwalifikowania, w miar¢ wystgpujacych potrzeb, lokali mieszkalnych o nizszym standardzie uzytkowym na
najem socjalny oraz powierzchni przeznaczonych w najem socjalny na tymczasowe pomieszczenia.

8. Polityka remontowa begdzie realizowana przy uwzglednieniu wydatkowania $rodkéw finansowych zapewniajacych
realizacj¢: remontdw biezacych, wymiang instalacji, termomodernizacj¢ budynkow, remontéw lokali, niezbgdne
inwestycje zwickszajace komfort zamieszkania najemcow zasobu mieszkaniowego Gminy Trzebinia. W ramach dziatan
remontowych zasobu w chwili przylaczenia do sieci cieplowniczej oraz gazowej dokonana zostanie zmiana sposobu
ogrzewania lokali poprzez wymiang piecow weglowych na ekologiczne zrodla ciepta. W ten sposob nastapi
modernizacja sposobu ogrzewania budynkoéw i lokali.

9. Podstawe do opracowania zatozen Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebinia
na lata 2020-2025 stanowila diagnoza wedtug danych na 31 marca, a w niektorych przypadkach na 30 czerwca 2019 r.
w zakresie:
1). liczebnosci zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale mieszkalne oraz lokale z najmem socjalnym,
znajdujace si¢ w budynkach w 100% wtasnosci gminy, wspolnot mieszkaniowych,
2). wyposazenia budynkow i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego zasobu,
3) . potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu,
4) . potrzeb lokalowych z uwzglgdnieniem liczby 0sob, wobec ktorych orzeczono wyroki sadowe z prawem do najmu
socjalnego lokali oraz znajdujacych si¢ na listach oczekujacych na najem socjalny i na najem lokalu
mieszkalnego.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach

§2

[

. Obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego powoduja konieczno$¢ (w miar¢ mozliwosci finansowych gminy oraz w przypadku
pozyskania dodatkowych $rodkow zewnetrznych w ramach dostgpnych instrumentéw), podejmowania wielorakich
dziatan, aby dysponowa¢ zasobem mieszkaniowym odpowiednim zarowno pod wzgledem liczby lokali, jak i struktury
wynajmowanej powierzchni w stosunku do wystepujacych biezacych potrzeb mieszkaniowych.

N

. Chcac sprosta¢ wyzwaniom ustawowym oraz spetni¢ oczekiwania cztonkéw wspolnoty samorzadowej, Gmina Trzebinia
tworzy¢ bedzie podaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy dla gospodarstw domowych:
1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sadowych do najmu socjalnego lokalu,
2) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sadowych do tymczasowego pomieszczenia,
3) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy,
4) zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na czas niecoznaczony lub
0znaczony.

3. W celu zwigkszenia podazy lokali dla 0s6b majacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe Gmina Trzebinia bedzie
podejmowata dzialania zwigzane z realizacja inwestycji w ramach obowiazujacych programow rzadowych.

4. Obecng wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Trzebinia, w tym z podzialem na typy wlasnosci budynku wraz
z prognoza zmian, przedstawia Tabela nr 1 i nr 2. Na osiagnigcie prognozowanej liczby lokali mieszkalnych, najmu
socjalnego 1 tymczasowych pomieszczen na koniec obowigzywania Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebinia na lata 2020-2025 bezposredni wptyw beda mie¢ m.in.: pozyskiwanie
nowych lokali do zasobu, przekwalifikowanie lokali o obnizonym standardzie na najem socjalny lokali oraz tymczasowe
pomieszczenia.

5. W celu realizacji ustawowych zadan okreslonych w § 1 uchwaly Gmina Trzebinia - w oparciu o zawarta umowe
o wspotdziataniu z Towarzystwem Budownictwa Spolecznego w Chrzanowie spotka z. o. o - najmuje z zamiarem
dalszego podnajmu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob spetniajacych okreslone kryteria 26 lokali
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 1264,44 m2.

6. Zmniejszenie liczby lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia moze nastgpowac ze
wzgledu na prognozowang sprzedaz lokali mieszkalnych, ewentualne konieczne wytaczenie z eksploatacji budynkow
Iub lokali z uwagi na stan techniczny nieuzasadniajacy dalszy remont.
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7. Obecny stan techniczny i struktur¢ wiekowa mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia przedstawiaja Tabele nr 3,4,5,6.

Tabela 1. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia w 2019 roku wraz z prognoza na lata
2020-2025 wedlug typu wlasnosci budynkow

Lata
Wyszczegolnienie 381“(1;; 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
2619' 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Zasob mieszkaniowy lokale 503 500 492 484 476 468 490 482
gminy ogdtem pum? [20337,98{20165,9819821,98 (19477,98|19133,98 |18789,98 |19945,98 19601,98
w tym:
Zasob w budynkach ||okale 328 329 329 329 329 329 359 359
w 100% wlasnosci
gminy pum? |12735,24|12735,24|12735,24|12735,24|12735,2412735,24 |14235,24 14235,24
Zasob w budynkach |lokale 175 171 163 155 147 139 131 123
wspolnot
mieszkaniowych pum? |7602,74 | 7430,74 | 7086,74 | 6742,74 | 6398,74 | 6054,74 | 5710,74 5366,74

Tabela 2. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia w 2019 roku wraz z prognoza na lata 2020- 2025
wedlug typu lokali i pomieszczen

Lata
Wyszczegolnienie 381%2 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
2619' 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Zasob mieszkaniowy [liczba 503 500 492 484 476 468 490 482
gminy ogdtem pum? |20337,98(20165,98]19821,98]19477,98119133,98(18789,98 [19945,98 19601,98
w tym:
Lokale mieszkalne [liczba 262 258 250 242 234 226 248 240
petnostandardowe pum? |10890,28 [ 10718,28] 10374,28| 10030,28| 9686,28 9342,28| 10498,28 10154,28
Lokale mieszkalne  [liczba | 107 107 105 103 101 99 97 95
0 obnizonym
standardzie pum? | 4716,48 | 4716,48 | 4636,48 | 4556,48| 4476,48 | 4396,48 | 4316,48 4236,48
) ) liczba 134 133 135 137 139 141 143 145
Najem socjalny
pum? | 4731,22 | 4691,22 | 4771,22 | 4851,22 | 4931,22 | 5011,22 | 5091,22 5171,22
Tymczasowe liczba 0 2 2 2 2 2 2 2
pomieszczenia pu m? 0 40 40 40 40 40 40 40
Tabela 3. Struktura wiekowa budynkow (budynki z udziatem lokali gminy oraz budynki w 100% wtasnosci gminy) wedtug
stanu na 31.03.2019 .
Wyszczegolnienie Liczba budynkow Udziat
Wybudowane przed 1899 rokiem 8 7,0%
Wybudowane w latach 1900-1945 33 28,7%
Wybudowane w latach 1946-1990 72 62,6%
Wybudowane w latach 1991-2006 1 0,9%
Wybudowane w latach 2007-2011 1 0,9%
Razem 115 100%

Tabela 4. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wtasnosci gminy, w ktorych znajduja si¢ lokale nalezace do zasobu
mieszkaniowego gminy wedlug stanu na 31.03.2019 .
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Wyszczegolnienie Liczba budynkow Udziat

Wybudowane przed 1899 rokiem 7 17,9%
Wybudowane w latach 1900-1945 25 64,1%
Wybudowane w latach 1946-1990 5 12,8%
Wybudowane w latach 1991-2006 1 2,6%
Wybudowane w latach 2007-2011 1 2,6%
Razem 39 100%

Tabela 5. Aktualny stan techniczny lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy wedtug stanu na 31.03.2019r.

Lp. Wyszczegolnienie Liczba lokali Udziat
1 | ogrzewanie 503 100,0%
a) centralne ogrzewanie 278 55,3%
b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) 29 5,8%
) ogrzewanie piecowe 196 39,0%
d) ogrzewanie gazowe 0 0,00%
2 |instalacja elektryczna 503 100,0%
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 501 99,6%
4 |instalacja gazowa 279 55,5%
5 | centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 124 24,7%
6 |lokale z tazienka i wc 460 91,5%
lokale tylko z wc 41 8,2%
lokale bez tazienki i we 2 0,4%

Tabela 6. Stan techniczny lokali w mieszkaniowym zasobie gminy ogétem wedtug stanu na 31.03.2019 r.

e . Liczba .
Lp. | Wyszczegdlnienie Opis lokali Udziat
Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach o
! Bardzo dobry nowych ( do 20 lat ) lub po remontach kapitalnych 40 8,0%
) Dobry Lokale wyposazone we wszystkie media 163 32.4%

w budynkach wymagajacych jedynie drobnych napraw
Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw(remontéw) poszczegolnych 298 59,2%
elementow w okresie najblizszych 10 lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane w budynkach
wymagajacych gruntownych remontéw i modernizacji
Razem 503 100%

4 Zty 2 0,4%

8. Na dzien 30.06.2019 r. na liscie zakwalifikowanych na najem socjalny (dostarczenie lokalu pierwszy raz) oczekiwato 21
gospodarstw domowych, na najem lokalu mieszkalnego (dostarczenie lokalu pierwszy raz) oczekiwato 16 gospodarstw
domowych, a na zamiane lokalu mieszkalnego i lokalu z najmem socjalnym 16 gospodarstw domowych. Srednio co
roku Spoteczna Komisja Mieszkaniowa kwalifikuje na liste oczekujacych okoto 31 gospodarstw domowych, z czego 15
na najem socjalny lokalu i 16 na najem lokalu mieszkalnego. Na dzien 30.06.2019 r. gmina nie zrealizowata
41 wyrokoéw sadowych z prawem do najmu socjalnego, w tym 28 w stosunku do dotychczasowych najemcow zasobu
mieszkaniowego gminy oraz 13 z obcego zasobu. Sredniorocznie do gminy wptywa okoto 7 nowych wyrokow
eksmisyjnych (w tym 5 z zasobu mieszkaniowego gminy), do zrealizowania ktorych zobowiazana jest Gmina Trzebinia.
Ponadto wystepuje rowniez potrzeba stworzenia w zasobie docelowo 2 tymczasowych pomieszczen.

9. Sredniorocznie odzyskiwanych jest do ponownego zasiedlenia okoto 18 lokali, w tym 7 lokali mieszkalnych i 11 lokali z
najmem socjalnym. Szacujac przyszte potrzeby mieszkaniowe, nalezy mie¢ takze na uwadze potrzeby w zakresie lokali
zamiennych, w zwiazku z ewentualng modernizacja budynkoéw i lokali (z uwagi na stan techniczny) oraz mozliwa do
pozyskania liczbe lokali w wyniku adaptacji istniejacych budynkoéw, zmiany przeznaczenia lokali uzytkowych na
mieszkalne, partycypacj¢ w TBS Iub poprzez budownictwo komunalne. Szacunkowe potrzeby w zakresie lokali
mieszkalnych zawarto w Tabeli nr 7, a potrzeby w zakresie najmu socjalnego lokali w Tabeli nr 8.

Tabela 7. Prognoza potrzeb mieszkaniowych w zakresie lokali mieszkalnych Gminy Trzebinia w latach
2020-2025
| Lata | Prognoza $redniej | Zmiana funkcji | Prognoza $redniej | Liczba pozyskanych | Potrzeby na koniec okresu |
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liczby os6b lokalu liczby lokali lokali w ramach
umieszczonych | mieszkalnego na odzyskanych budownictwa
na liscie o najem | najem socjalny komunalnego
lokali pierwszy
raz
30.06.2019 16
31.12.2019 0 0 7 0 9
31.12.2020 16 2 7 0 20
31.12.2021 16 2 7 0 31
31.12.2022 16 2 7 0 42
31.12.2023 16 2 7 0 53
31.12.2024 16 2 7 30 34
31.12.2025 16 2 7 0 45
Tabela 8. Prognoza potrzeb mieszkaniowych w zakresie najmu socjalnego Gminy Trzebinia w latach
2020-2025
Prognoza .
, - Zmiana .
Prquqza ST dnicj funkcji z Prognoza Pozyskgnle
$redniej liczby liczby . , 2 lokali z
0s0b ztozonych najmu Srednicj liczby przeksztatcen
Lata umieszczonych | wyrokow socjalnego 0dzy§ kanich lokali Potrzeby na koniec roku
na liscie o eksmisyjnych na powierzehni mieszkalnych
najem socjalny | z prawem tymezasowe Z hajmu na najem
pierwszy raz do najmu pomieszeze- socjalnego socjalny
socjalnego e
30.06.2019 34
31.12.2019 0 2 1 11 0 26
31.12.2020 15 2 0 11 2 30
31.12.2021 15 2 0 11 2 34
31.12.2022 15 2 0 11 2 38
31.12.2023 15 2 0 11 2 42
31.12.2024 15 2 0 11 2 46
31.12.2025 15 2 0 11 2 50
10. Realizacja szacowanych potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej moze nastgpowac

w szczegolnosci poprzez:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

przygotowanie zatozen do realizacji budownictwa komunalnego w ramach wiasnych §rodkoéw finansowych gminy,
z wykorzystaniem $rodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa, m.in. z Funduszu Doptat BGK, a
takze w ramach innych programéw oferowanych przez BGK, w tym Mieszkanie plus.

przebudowy i adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne, najem
socjalny i tymczasowe pomieszczenia,

przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na najem socjalny oraz powierzchni bgdacych w najmie socjalnym na
tymczasowe pomieszczenia,

partycypacj¢ lub najem w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego,
mieszkaniowych,

najem lokali przez gming w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujacym na liscie, w tym
rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokow sagdowych wedtug zasad okreslonych w ustawie o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow poprzez zasiedzenie, kupno lub nabycie
z mocy prawa celem adaptacji - w zaleznosci od standardu, na lokale mieszkalne, lokale z najmem socjalnym lub
tymczasowe pomieszczenia.

w ramach nowych inwestycji

11. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Trzebinia w poszczegdlnych latach obowigzywania
Programu przedstawiaja tabele od nr 9 do nr 32.

Tabela 9. Prognoza struktury wiekowej budynkow (budynki z udziatem lokali gminy oraz budynki w 100% wtasnosci
gminy) na dzien 31.12.2020 r.

Wyszczegolnienie Liczba budynkow Udziat
Wybudowane przed 1899 rokiem 8 7,0%
Wybudowane w latach 1900-1945 33 28,7%
Wybudowane w latach 1946-1990 72 62,6%
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Wybudowane w latach 1991-2006 1 0,9%
Wybudowane w latach 2007-2011 1 0,9%

Razem 115 100,0%

zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2020 r.

Tabela 10. Prognoza struktury wickowej budynkow w 100% wtasnosci gminy, w ktoérych znajduja si¢ lokale nalezace do

Wyszczegoblnienie Liczba budynkow Udziat
Wybudowane przed 1899 rokiem 7 17,9%
Wybudowane w latach 1900-1945 25 64,1%
Wybudowane w latach 1946-1990 5 12,8%
Wybudowane w latach 1991-2006 1 2,6%
Wybudowane w latach 2007-2011 1 2,6%
Razem 39 100,0%
Tabela 11. Prognoza stanu technicznego lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy na dzien 31.12.2020 r.
Lp. Wyszczegodlnienie Liczba lokali Udziat
1 | ogrzewanie 492 100,0%
a) centralne ogrzewanie 297 60,4%
b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) 29 5,9%
c) ogrzewanie piecowe 159 32,3%
d) ogrzewanie gazowe 7 1,4%
2 |instalacja elektryczna 492 100,0%
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 492 100,0%
4 |instalacja gazowa 275 55,9%
5 | centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 149 30,3%
6 |lokale z tazienka i wc 450 91,5%
lokale tylko z wc 42 8,5%
lokale bez tazienki i wc 0 0,0%

Tabela 12. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie gminy 0g6

tem na dzien 31.12.2020 r.

Lp. | Wyszczegoélnienie Opis II(I)(l:(Zatl)f Udziat
Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach
! Bardzo dobry nowychyF do 20 lat ) lub p?)l remontach kapital}rllych 40 8,1%
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach W}?lrrr)lagajqcych jedyn}ile drobnych napraw 191 38,8%
Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontéw) poszczegolnych 261 53,1%
elementow w okresie najblizszych 10 lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane w budynkach
4 Zty . o S 0 0,0%
wymagajacych gruntownych remontéw i modernizacji
Razem 492 100,0%

Tabela 13. Prognoza struktury wiekowej budynkow (budynki z udziatem lokali gminy oraz budynki w 100% wtasnosci

gminy) na dzien 31.12.2021 r.

Wyszczegolnienie Liczba budynkow Udziat
Wybudowane przed 1899 rokiem 8 7,0%
Wybudowane w latach 1900-1945 33 28,7%
Wybudowane w latach 1946-1990 72 62,6%
Wybudowane w latach 1991-2006 1 0,9%
Wybudowane w latach 2007-2011 1 0,9%
Razem 115 100,0%

Tabela 14. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% wtasnosci gminy, w ktérych znajduja si¢ lokale nalezace do

zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2021 r.

Wyszczegolnienie

Liczba budynkow

Udziat

Wybudowane przed 1899 rokiem

7

17,9%




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -8- Poz. 10102
Wybudowane w latach 1900-1945 25 64,1%
Wybudowane w latach 1946-1990 5 12,8%
Wybudowane w latach 1991-2006 1 2,6%
Wybudowane w latach 2007-2011 1 2,6%
Razem 39 100,0%

Tabela 15. Prognoza stanu technicznego lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy na dzien 31.12.2021 r.

Lp. Wyszczegolnienie Liczba lokali Udziat
1 | ogrzewanie 484 100,0%
a) centralne ogrzewanie 353 72,9%
b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) 29 6,0%
c) ogrzewanie piecowe 80 16,5%
d) ogrzewanie gazowe 22 4,5%
2 |instalacja elektryczna 484 100,0%
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 484 100,0%
4 |instalacja gazowa 282 58,3%
5 | centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 209 27,1%
6 |lokale z tazienka i wc 442 91,3%
lokale tylko z wc 42 8,7%
lokale bez tazienki i wc 0 0,0%

Tabela 16. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie gminy 0g6

tem na dzien 31.12.2021 r.

Lp. | Wyszczegolnienie Opis II(I)(l:(Zatl)f Udziat
Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach
! Bardzo dobry nowychyF do 20 lat ) lub p?)l remontach kapital}rllych 40 8,3%
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach W}?lrrr)lagajqcych jedyn}ile drobnych napraw 264 >4,5%
Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontéw) poszczegolnych 180 37,2%
elementow w okresie najblizszych 10 lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane w budynkach
4 Zty . o S 0 0,0%
wymagajacych gruntownych remontéw i modernizacji
Razem 484 100,0%

Tabela 17. Prognoza struktury wiekowej budynkow (budynki z udziatem lokali gminy oraz budynki w 100% wtasnosci

gminy) na dzien 31.12.2022 r.

Wyszczegolnienie Liczba budynkow Udziat
Wybudowane przed 1899 rokiem 8 7,0%
Wybudowane w latach 1900-1945 33 28,7%
Wybudowane w latach 1946-1990 72 62,6%
Wybudowane w latach 1991-2006 1 0,9%
Wybudowane w latach 2007-2011 1 0,9%
Razem 115 100,0%

Tabela 18. Prognoza struktury wickowej budynkow w 100% wilasnosci gminy, w ktorych znajduja si¢ lokale nalezace do
zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2022 r.

Wyszczegolnienie Liczba budynkow Udziat
Wybudowane przed 1899 rokiem 7 17,9%
Wybudowane w latach 1900-1945 25 64,1%
Wybudowane w latach 1946-1990 5 12,8%
Wybudowane w latach 1991-2006 1 2,6%
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Wybudowane w latach 2007-2011 1 2,6%
Razem 39 100,0%
Tabela 19. Prognoza stanu technicznego lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy na dzien 31.12.2022 r.
Lp. Wyszczegodlnienie Liczba lokali Udziat
1 | ogrzewanie 476 100,0%
a) centralne ogrzewanie 409 85,9%
b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) 29 6,1%
c) ogrzewanie piecowe 0 0,0%
d) ogrzewanie gazowe 38 8,0%
2 |instalacja elektryczna 476 100,0%
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 476 100,0%
4 |instalacja gazowa 290 60,9%
5 | centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 269 56,3%
6 |lokale z tazienka i wc 434 91,2%
lokale tylko z wc 42 8,8%
lokale bez tazienki i wc 0 0,0%

Tabela 20. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie gminy 0g6

tem na dzien 31.12.2022 1.

Lp. | Wyszczegoélnienie Opis II(I)(l:(Zatl)f Udziat
Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach
! Bardzo dobry nowychyF do 20 lat ) lub p?)l remontach kapital}rllych 40 8.4%
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach W}?lrrr)lagajqcych jedyn}ile drobnych napraw 338 71,0%
Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontéw) poszczegolnych 98 20,6%
elementow w okresie najblizszych 10 lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane w budynkach
4 Zty . o S 0 0,0%
wymagajacych gruntownych remontéw i modernizacji
Razem 476 100,0%

Tabela 21. Prognoza struktury wiekowej budynkow (budynki z udziatem lokali gminy oraz budynki w 100% wtasnosci

gminy) na dzien 31.12.2023 r.

Wyszczegodlnienie Liczba budynkow Udziat
Wybudowane przed 1899 rokiem 8 7,0%
Wybudowane w latach 1900-1945 33 28,7%
Wybudowane w latach 1946-1990 72 62,6%
Wybudowane w latach 1991-2006 1 0,9%
Wybudowane w latach 2007-2011 1 0,9%
Razem 115 100,0%

Tabela 22. Prognoza struktury wickowej budynkoéw w 100% wilasnosci gminy, w ktorych znajduja si¢ lokale nalezace do

zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2023 r.

Wyszczegolnienie Liczba budynkow Udziat

Wybudowane przed 1899 rokiem 7 17,9%
Wybudowane w latach 1900-1945 25 64,1%
Wybudowane w latach 1946-1990 5 12,8%
Wybudowane w latach 1991-2006 1 2,6%
Wybudowane w latach 2007-2011 1 2,6%

Razem 39 100,0%

Tabela 23. Prognoza stanu technicznego lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy na dzien 31.12.2023 r.

Lp. Wyszczegodlnienie

Liczba lokali

Udziat

1 | ogrzewanie

468

100,0%
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a) centralne ogrzewanie 401 85,7%
b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) 29 6,2%
c) ogrzewanie piecowe 0 0,0%
d) ogrzewanie gazowe 38 8,1%
2 |instalacja elektryczna 468 100,0%
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 468 100,0%
4 |instalacja gazowa 282 60,3%
5 | centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 262 56,0%
6 |lokale z tazienka i wc 426 91,0%
lokale tylko z wc 42 9,0%
lokale bez tazienki i we 0 0,0%
Tabela 24. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie gminy ogotem na dzien 31.12.2023r.
SR . Liczba .
Lp. | Wyszczegoblnienie Opis lokali Udziat
Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach
! Bardzo dobry nowychyF do 20 lat ) lub p?)l remontach kapital}rllych 40 8,5%
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach W}?lrrr)lagajqcych jedyn}ile drobnych napraw 330 70,5%
Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontéw) poszczegolnych 98 20,9%
elementow w okresie najblizszych 10 lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane w budynkach
4 Zty . _— S 0 0,0%
wymagajacych gruntownych remontéw i modernizacji
Razem 468 100,0%

Tabela 25. Prognoza struktury wiekowej budynkow (budynki z udziatem lokali gminy oraz budynki w 100% wtasnosci

gminy) na dzien 31.12.2024r.

Wyszczegodlnienie Liczba budynkow Udziat
Wybudowane przed 1899 rokiem 8 7,0%
Wybudowane w latach 1900-1945 33 28,7%
Wybudowane w latach 1946-1990 72 62,6%
Wybudowane w latach 1991-2006 1 0,9%
Wybudowane w latach 2007-2011 1 0,9%
Wybudowane po 2011 roku 1 0,0%

Razem 116 100,0%

Tabela 26. Prognoza struktury wickowej budynkow w 100% wilasnosci gminy, w ktorych znajduja si¢ lokale nalezace do
zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2024 r.

Wyszczegolnienie Liczba budynkow Udziat
Wybudowane przed 1899 rokiem 7 17,9%
Wybudowane w latach 1900-1945 25 64,1%
Wybudowane w latach 1946-1990 5 12,8%
Wybudowane w latach 1991-2006 1 2,6%
Wybudowane w latach 2007-2011 1 2,6%
Wybudowane po 2011 roku 1 0,0%

Razem 40 100,0%

Tabela 27. Prognoza stanu technicznego lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy na dzien 31.12.2024 r.

Lp. Wyszczegolnienie Liczba lokali Udziat
1 | ogrzewanie 490 100,0%
a) centralne ogrzewanie 423 86,3%

b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) 29 5,9%

c) ogrzewanie piecowe 0 0,0%

d) ogrzewanie gazowe 38 7,8%
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2 |instalacja elektryczna 490 100,0%
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 490 100,0%
4 |instalacja gazowa 304 62,0%
5 | centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 285 58,2%
6 |lokale z tazienka i wc 448 91,4%
lokale tylko z wc 42 8,6%
lokale bez tazienki i we 0 0,0%
Tabela 28. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie gminy ogotem na dzien 31.12.2024 r.
R . Liczba .
Lp. | Wyszczegolnienie Opis lokali Udziat
Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach
! Bardzo dobry nowychyF do 20 lat ) lub p?)l remontach kapital}rllych 70 14,3%
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach W}?lrrr)lagajqcych jedyn}ile drobnych napraw 322 65,7%
Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontéw) poszczegolnych 98 20,0%
elementow w okresie najblizszych 10 lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane w budynkach
4 Zty . o S 0 0,0%
wymagajacych gruntownych remontéw i modernizacji
Razem 490 100,0%

Tabela 29. Prognoza struktury wiekowej budynkow (budynki z udziatem lokali gminy oraz budynki w 100% wtasnosci

gminy) na dzien 31.12.2025r.

Wyszczegodlnienie Liczba budynkow Udziat
Wybudowane przed 1899 rokiem 8 7,0%
Wybudowane w latach 1900-1945 33 28,7%
Wybudowane w latach 1946-1990 72 62,6%
Wybudowane w latach 1991-2006 1 0,9%
Wybudowane w latach 2007-2011 1 0,9%
Wybudowane po 2011 roku 1 0,0%

Razem 116 100,0%

Tabela 30. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% wtasnosci gminy, w ktérych znajduja si¢ lokale nalezace do

zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2025 r.

Wyszczegolnienie Liczba budynkow Udziat
Wybudowane przed 1899 rokiem 7 17,9%
Wybudowane w latach 1900-1945 25 64,1%
Wybudowane w latach 1946-1990 5 12,8%
Wybudowane w latach 1991-2006 1 2,6%
Wybudowane w latach 2007-2011 1 2,6%
Wybudowane po 2011 roku 1 0,0%

Razem 40 100,0%

Tabela 31. Prognoza stanu technicznego lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy na dzien 31.12.2025 r.

Lp. Wyszczegodlnienie Liczba lokali Udziat
1 | ogrzewanie 482 100,0%
a) centralne ogrzewanie 415 86,1%

b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) 29 6,0%

c) ogrzewanie piecowe 0 0,0%

d) ogrzewanie gazowe 38 7,9%
2 |instalacja elektryczna 482 100,0%
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 482 100,0%
4 |instalacja gazowa 296 61,4%
5 | centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 277 57,5%
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6 |lokale z tazienka i wc 440 91,3%
lokale tylko z wc 42 8,7%
lokale bez tazienki i we 0 0,0%
Tabela 32. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie gminy ogotem na dzien 31.12.2025 1.
e . Liczba .
Lp. | Wyszczegolnienie Opis lokali Udziat
Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach o
! Bardzo dobry nowych ( do 20 lat ) lub po remontach kapitalnych 70 14,5%
Lokale wyposazone we wszystkie media o
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie drobnych napraw 314 65,1%
) Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontéw) poszczegdlnych 98 20,3%
elementow w okresie najblizszych 10 lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane w budynkach
4 Zty . . L 0 0,0%
wymagajacych gruntownych remontéw i modernizacji
Razem 482 100,0%
Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali z podzialem
na kolejne lata

§3

1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Trzebinia, ze wzgledu na strukture wiekowg poszczegdlnych budynkéw oraz prowadzone
w przesztosci przedsigwzigecia remontowe, jest w zroznicowanym stanie technicznym. Wplyw na stan techniczny
budynku ma réwniez rodzaj zabudowy oraz typ wlasnosci budynku.

2. Za konieczne uznaje si¢ dalsza, systematyczng poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia
oraz doposazenia budynkow w brakujacg infrastrukturg techniczna.

3. Gléwnym celem poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy jest zapewnienie uzytkownikom lokali
bezpieczenstwa i odpowiedniej jakoSci zamieszkania. Przy ustalaniu zatozen do plandéw remontow i termomodernizacji
przyjmuje si¢ nast¢pujace kryteria:

1) koniecznos¢ rozbiorki budynkéw mogacych doprowadzi¢ do katastrofy budowlane;j,

2) usuwanie stanow awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich mieniu oraz konstrukcji
technicznej budynku,

3) realizacja zalecen przeciw pozarowych,

4) zabezpieczenie budynkow przed dalszg degradacja,

5) stan techniczny budynku lub jego elementu,

6) wzgledy oszczednosciowe, np. straty ciepta (termomodernizacja),

7) likwidacja nieefektywnych i nieekologicznych zrodet ciepta poprzez doposazenie lokali mieszkalnych w instalacje
c.0.1c.w.u.

8) remonty lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu,

9) doposazenie lokali w ustepy splukiwane i tazienki,

10) potrzeby unowoczesnien, wykonanie brakujacych elementow.

§4

1. Prowadzona w zasobie mieszkaniowym Gminy Trzebinia w kolejnych latach polityka remontowa bedzie zmierza¢ do
osiagnigcia nast¢pujacego stanu technicznego poszczegoélnych budynkow i lokali:
1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku,
2) szczelny i zakonserwowany dach budynku,
3) wykonana izolacja przeciwwilgociowa fundamentow,
4) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
5) szczelna instalacja gazowa,
6) sprawna instalacja odgromowa,
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7) sprawnie dziatajaca instalacja wodociagowa i kanalizacyjna,

8) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym,
9) ekologiczne, energooszczgdne urzadzenia grzewcze,

10) odnowione obiekty liniowe,

11) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

12) elewacja bez ubytkow tynkow, odmalowana, po termomodernizacji,

13) odmalowane klatki schodowe,

14) sprawnie dziatajace urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.

2. W celu poprawy stanu technicznego budynkow stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Trzebinia przyjeto zasade
systematycznego zwigkszania srodkow finansowych na remonty w kolejnych latach obowigzywania Programu.

3. Oceny stanu technicznego budynkow beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu o przepisy ustawy
Prawo budowlane.

4. Szczegdlowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Trzebinia okreslane bgda
na kazdy rok w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw. Srodki finansowe na ten cel pochodza z budzetu
gminy m.in. z przychodéw z czynszu za najem lokali.

5. Analiz¢ potrzeb w zakresie nakladow inwestycyjnych i remontowych oraz szacunkowe potrzeby finansowe wynikajace
ze stanu technicznego budynkow stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Trzebinia zawiera Tabela nr 33.

Tabela 33. Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podziatem na kolejne lata nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ i wspotwlasnos¢ Gminy Trzebinia
2020 2021 2022 2023 2024 2025

R t t

oboty remontowe llos¢ | Koszty |Ilos¢ [ Koszty |Ilos¢ [ Koszty |Tlos¢ [ Koszty |Tlos¢ [ Koszty [110s¢ | Koszty
Zmiana sposobu ogrzewania lokali 37 (185000| 79 |420000( 80 [440000( O 0 0 0 0 0
Wymiana stolarki okiennej i 5 | 5250 | s [ ss00| s |ss00| s |6100]| 5 |6400]| 5 | 6700
drzwiowej

Remonty dachow 2 [105000f 2 |110000f 2 |115000] 2 ([120000] 2 ([125000] 2 (131250
Remont pustostanow 11 192400 | 11 {97000 | 11 [98900 [ 11 [103800| 11 |109900( 11 |115400
Instalacyjne 32 |168000| 32 [176000| 32 |184800| 32 [194000| 32 [204000| 32 |214200
(wod-kan, gaz, elektryka, ccw, co)

Ogdlnobudowlane 1* [ 10500 | 2* |22000 [ 2* [23100 | 2* |24200 | 2* | 25400 | 2* | 26700
*liczba budynkow

6. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkow wspolnot mieszkaniowych,

w ktorych Gmina Trzebinia posiada udziaty, wynika bezposrednio z uchwat podejmowanych przez wiascicieli lokali.

7. Obok dziatan remontowych i modernizacyjnych, w miar¢ mozliwosci finansowych, Gmina Trzebinia bedzie
podejmowata dzialania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:
1) usuwanie barier architektonicznych dla osob niepetnosprawnych,
2) remonty drég wewngtrznych i chodnikow,
3) =zagospodarowanie terenow zielonych,
4) usuwanie nieestetycznych obiektow matej architektury oraz budowg nowych elementéw matej architektury,
5) tworzenie udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych integracji mieszkancow oraz
wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spolecznego.

8. Zaklada si¢, ze w wyniku przyjetych zatozen, zwigzanych z poprawa stanu technicznego zasobu, nastapi:
1) zmniejszenie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
2) zmniejszenie kosztow zwiazanych z usuwaniem awarii i jej skutkow,
3) zahamowanie procesow degradacji budynkow i lokali,
4) polepszenie jako$ci zamieszkania.

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Trzebinia w kolejnych latach

§5

1. Z uwagi na niewystarczajaca w stosunku do potrzeb liczbe lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia za zasadne uznaje si¢ kontynuowanie wczesniej przyjetej polityki,
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zakladajac ze ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Trzebinia bedzie prowadzona wylacznie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania zasobem na zasadach
okreslonych odrgbna uchwata Rady Miejskiej Trzebini.

2. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale z najmem socjalnym i budynki z lokalami o standardzie lokali z najmem socjalnym, ktore po zwolnieniu
ich przez dotychczasowych najemcow przeznaczane be¢da na najem socjalny lub tymczasowe pomieszczenia,

2) lokale w budynkach stanowigcych wytaczng wlasnos¢ gminy,

3) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiorki,

4) lokale zadtuzone,

5) lokale, ktorych najemcy korzystaja z dodatku mieszkaniowego przez okres co najmniej 12 miesigcy przed data
ztozenia wniosku o wykup.

3. Szacuje si¢ Srednioroczng sprzedaz na poziomie 8 lokali mieszkalnych.

4. Gmina Trzebinia moze odmowic¢ sprzedazy lokali w kazdym przypadku, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem
gminy.

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6

Wynikajace z przepisow prawa obowiazki Gminy Trzebinia zwigzane z konieczno$cig racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegolnosciw obszarze utrzymania technicznego budynkow mieszkalnych oraz
remontu lokali odzyskanych do ponownej dyspozycji gminy, zobowiazuja Gming Trzebinia do prowadzenia efektywnej
polityki czynszowej, polegajacej na osigganiu przychodow czynszowych pozwalajacych pokry¢ peine koszty utrzymania
zasobu.

§7

1. Wozrastajace w kazdym roku koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, spowodowane rosngcymi kosztami ustug i
wzrostem cen mediow dostarczanych do nieruchomosci oraz konieczno$¢ systematycznej poprawy stanu technicznego
posiadanego zasobu mieszkaniowego poprzez zwigkszanie skali dziatalnosci remontowej i modernizacyjnej budynkow,
likwidacji niskiej emisji w budynkach, liczby remontéw lokali, otoczenia budynkow powoduja koniecznosé
stopniowego zwigkszania stawki bazowej czynszu za wynajem lokali mieszkalnych, czynszu za najem socjalny lokali
oraz tymczasowych pomieszczen do poziomu pelnego pokrycia kosztow utrzymania eksploatacyjnego
i technicznego.

2. Szacunkowe zatozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowej sporzadzone wytacznie dla
potrzeb wyliczenia przewidywanych srodkow finansowych niezbgdnych dla zrealizowania zalozen w zakresie
gospodarki mieszkaniowej przedstawia Tabela 34.

Tabela 34. Szacunkowe zatozenia zmiany wysokosci stawki bazowej czynszu konieczne dla wyliczenia niezbgdnych
srodkow finansowych zwiazanych z realizacjg zadan w zakresie gospodarki mieszkaniowej wynikajacych z Programu na
lata 2020-2025

Najem socjalny Lokale mieszkalne
i tymczasowe Srednia stawka Minimalna stawka Maksymalna
. . . . Stawka bazowa
Zmiana stawkil pomieszczenie czynszu czynszu stawka czynszu
w roku wartosc stawka wartosc stawka wartosc stawka wartosc stawka wartosc stawka
odtw. odtw. odtw. odtw. odtw.
W % czynszu W % czynszu W % czynszu W % czynszu W % czynszu
01.09.2019 0,58 1,90 1,84 6,06 1,90 6,27 1,33 4,38 2,35 7,74
2020 0,60 1,99 1,93 6,36 1,99 6,58 1,39 4,59 2,46 8,12
2021 0,66 2,18 2,12 6,99 2,19 7,23 1,53 5,04 2,71 8,93
2022 0,69 2,28 2,22 7,33 2,30 7,59 1,60 5,29 2,84 9,37
2023 0,72 2,39 2,44 8,06 2,53 8,34 1,76 5,81 3,12 10,3
2024 0,79 2,62 2,56 8,46 2,65 8,75 1,85 6,10 3,28 10,81
2025 0,87 2,88 2,82 9,31 2,91 9,62 2,03 6,71 3,60 11,89
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*wyliczenia dokonano dla wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych na II i IIT kwartat 2019 dla wojewodztwa matopolskiego — 3961zt (gdzie 3% to 9,90 zl/m?).

§8

Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia ustala si¢ nast¢pujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokal mieszkalny,
2) czynsz za najem socjalny lokalu,
3) czynsz za tymczasowe pomieszczenie,
4) czynsz wolny.

§9

1. Wysokose¢ stawek czynszu najmu Im? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
i czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wysokos¢ stawek czynszu lokali
z najmem socjalnym i tymczasowych pomieszczen, wysoko$¢ czynszu wolnego oraz czynszu dla tzw. ,,pustostanow”
ustala Burmistrz Trzebini, w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie
przepisow prawnych oraz o postanowien niniejszego Programu.

2. Stawka czynszu za najem tymczasowych pomieszczen nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Trzebinia.

§10
1. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu bedzie ustalana w oparciu o stawke¢ bazowa czynszu oraz czynniki obnizajace i
podwyzszajace jego warto$¢ uzytkowa.

2. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wplyw na
wysoko$¢ stawki czynszowej:

1) czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowsa lokalu

a) kuchnia bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego do 5%
b) brak c.o do 5%
¢) brak wody w lokalu do 5%
d) wc poza lokalem do 5%
e) brak gazu przewodowego do 5%
f) brak tazienki do 5%
g) lokale mieszkalne potozone na parterze i powyzej Il pigtra do 5%

2) czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu
a) lokale mieszkalne potozone na I pigtrze w przypadku
budynku II pigtrowego (III kondygnacyjnego) do 5%
b) lokale mieszkalne polozone na I i II pigtrze
w przypadku budynku III pigtrowego
(IV kondygnacyjnego i wigcej) do 5%

3. Zapiséw ust. 2 pkt 1 lit. b i e nie stosuje si¢ w przypadku ustalania czynszu dla lokali potozonych w budynkach
zmodernizowanych lub w nowo wybudowanych, w ktorych zgodnie z projektem technicznym zastosowano rozwigzania
technologiczne eliminujace instalacje gazowe i c.0. zapewniajac jednoczesnie petny standard lokalu .

4. Czynnikéw obnizajacych warto§¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku ustalania czynszu za lokale z najmem
socjalnym i tymczasowe pomieszczenia.

5. Stawka czynszu dla lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> wynajetych w drodze licytacji na zasadach
czynszu wolnego, nie moze by¢ nizsza od stawki bazowej obowiazujacej dla lokali wynajmowanych na zasadach
ogolnych na czas nicoznaczony.

6. Stawke czynszowa ustalona w drodze licytacji podwyzsza si¢ raz w roku o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow i uslug konsumpceyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

7. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wlasny koszt
i po uzyskaniu zgody wynajmujacego zainstalowal w lokalu urzadzenia techniczne majgce wptyw na wysoko$¢ czynszu.

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat w lokalu ulepszen
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majacych wplyw na jego wysokos¢.

Podstawe zmiany tresci umowy najmu w zakresie wysoko$ci stawki czynszowej stanowi protokol, stwierdzajacy
wystapienie czynnikow okreslonych w ust. 2 pkt 1.

§11

Z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystgpowaé najemcy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal odpowiadaé
bedzie co najmniej 3,5% warto$ci odtworzeniowej budynku.

Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke¢ czynszu, o ktorej mowa w ust.1, jest zobowigzany do ztozenia stosownego wniosku
o0 jej przyznanie. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory spetnia kryteria dochodowe uzasadniajace
zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrgbnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 pkt 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

Ustala si¢ wskazniki obnizek czynszu w nastepujacych wysokosciach:
1) 20% dla najemcéw, ktorych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jest
nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke;

2) 10% dla najemcow, ktorych sredni miesi¢gczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jest
rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100% tej kwoty.

Obnizke¢ czynszu stosuje si¢ na wniosek najemcy.

Osoba, ktora w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie optacala na biezaco czynszu za zajmowany lokal, moze
wystapi¢ ponownie z wnioskiem o obnizke¢ czynszu po uregulowaniu zalegloSci powstalych w okresie obowigzywania
poprzedniej obnizki czynszu.

Rozdzial 5

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia
oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§12

Zarzadzanie nieruchomosciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy polega na
podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktore maja na celu  w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa energetycznego,

4) biezace administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Trzebinia prowadzone jest przy nadzorze gminy i pozwala na
optymalizacj¢ kosztow i poprawe efektywnosci §wiadczonych ustug. Przyjety obecnie model zarzadzania zasobem
zapewnia pelne wykorzystanie funkcji wiascicielskich przez Gming Trzebinia i pozwala na zachowanie nadzoru,
optymalizacj¢ kosztow i poprawe efektywnosci swiadczonych ustug w zwiazku z czym w okresie objetym Programem
nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§13

W celu realizacji zatozen przyjetych do realizacji w okresie obowigzywania Programu przewiduje si¢ ponoszenie
stalych oraz okresowych kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowsa, w nieruchomos$ciach, w ktorych Gmina
Trzebinia jest wlascicielem lub wspotwlascicielem przy zatozeniu, Ze na koszty utrzymania i zarzadzania zasobem
mieszkaniowym sktadaja si¢ w szczegolnosci:

1) optaty niezalezne od wtasciciela — koszty dostawy ustug do nieruchomosci i lokali,

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, w tym zwiazane z: administrowaniem (eksploatacja budynkow, obsluga
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techniczna, wydatki administracyjne), utrzymaniem porzadku i czystosci zarzadzanych nieruchomosci, pozostate
wydatki dotyczace zasobu, takie jak: ubezpieczenie nieruchomosci, obstuga finansowa, ochrona mienia i inne,

3) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktorych Gmina Trzebinia jest wspotwlascicielem,

4) koszty remontdow biezacych budynkow i lokali, przegladow technicznych, konserwacji i drobnych napraw,
usuwania awarii,

5) koszty modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, doposazenia w instalacje oraz remonty kapitalne
i prace rozbidrkowe,

6) koszty budownictwa komunalnego,

7) odszkodowania ptacone na rzecz podmiotow i 0sob fizycznych.

2. Koszty wymieniowe w ust.] do ponoszenia ktorych zobowiazana jest Gmina Trzebinia pokrywane sa przez $rodki
finansowe pochodzace z nastepujacych zrodet:
1) z budzetu gminy, m.in. z wplywow osiggni¢tych z tytulu najmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego,
tymczasowych pomieszczen oraz lokali uzytkowych i optat za dzierzawg terenu,
2) z dotacji z budzetu panstwa,
3) zdotacji z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach dostgpnych programow,
4) zpozyczek i kredytow,
5) zinnych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

3. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami Gmina Trzebinia partycypuje w kosztach zarzadu nieruchomoscia wspolna
i remontach nieruchomosci stanowiacych jej wspolwlasnos¢,w zakresie okreslonym  uchwatami wspoélnot
mieszkaniowych, wyltacznie do wysokosci posiadanych udzialow w nieruchomosci.

4. Szacowane przychody z wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali
i tymczasowych pomieszczen, koszty utrzymania i remontow lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz zasobu tymczasowych pomieszczen, w kolejnych latach obowiazywania Programu przedstawia Tabela nr
35 1 Tabela nr 36.

Tabela  35.  Zestawienie  przychodow z  wynajmu  lokali  mieszkalnych, najmu  socjalnego  lokali
i tymczasowych pomieszczen, kosztow utrzymania i remontow lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przy zatozeniu braku zalegtosci czynszowych

.. Lata
Lp. Wyszezegolnienie 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1. |Pu lokali mieszkalnych w m?2 15010,76 | 14586,76 | 14162,76 | 13738,76 | 14814,76 14390,76
2. |Stawka érednia czynszu w zl/m?/m-c 6,36 6,99 7,33 8,06 8,46 9,31
3. [Przychéd roczny w zi 1145621,20(1223537,4311245756,37|1328812,87(1503994,44| 1607735,71
4. |Pu najmu socjalnego w m? 4771,22 4851,22 4931,22 5011,22 5091,22 5171,22
5. [Stawka czynszu z/m?/m-c 1,99 2,18 2,28 2,39 2,62 2,88
6. [Przychéd roczny w zi 113936,73 1 126907,92 | 134918,18 | 143721,79 | 160067,96 | 178717,36
7. |Pu tymczasowych pomieszczen w m? 40 40 40 40 40 40
8. [Stawka czynszu zl/m?/m-c 8 2,18 2,28 2,39 2,62 2,88
9. [Przychéd roczny w zi 955,20 1046,40 1094,40 1147,20 1257,60 1382,40
10. [Razem przychéd w zi* 1260513 | 1351492 | 1381769 | 1473682 | 1665320 1787835

Koszty eksploatacji w budynkach

11. . 278250 292163 306771 322109 338215 355125
100% wtasno$¢ gminy w zt
- ; o
12, |Koszty remontéw budynkéw w 100% | 10600 | 851130 | 893687 | 938371 | 985289 | 1034554
wlasnosci gminy w zt
13. |Koszty remontow lokali w zt 374000 605250 640025 210101 220256 231269

Koszty zarzadu w nieruchomosciach
14. |wspolnych, ktorych gmina jest jednym| 215250 220631 226147 231801 237596 243536
ze wspotwlascicieli w zt

Fundusz remontowy w
nieruchomosciach wspolnych, ktorych

|5, [reruchome 266500 | 273163 | 279992 | 286991 | 294166 301520
gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli w zt

6, |[Koszty gminy z tytutu najmu lokali 14700 15435 16207 | 17017 | 17868 18761
w innym zasobie w z}

17, [oszy zarzadzania i administrowania |~ g5050) | 1007685 | 1058069 | 1110973 | 1166521 | 1224847

zasobem gminy w zt

18. |Pozostale koszty zarzadzania 538125 551578 565368 579502 593989 608839
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i administrowania zasobem gminy w
zt

Inwestycja - budownictwo komunalne
z uwzglednieniem doptaty z BGK w
zt

Odszkodowania z tytutu braku
realizacji wyrokow eksmisyjnych w zt
Razem koszty w zt

Brak pokrycia kosztow przychodem
z czynszu najmu w zl

*zaokraglony przychod do 1 zt.

19. 3900000

20.
21.

45150
3502275

47408
3864443

49778
4036044

52267
3749132

54880
7808780

57624
4076075

22. -2241762 | -2512951 | -2654275 | -2275450 | -6143460 | -2288240

Tabela  36.  Zestawienie  przychodow z  wynajmu  lokali  mieszkalnych, najmu  socjalnego  lokali
i tymczasowych pomieszczen, kosztow utrzymania i remontéw lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przy zatozeniu zaleglto$ci czynszowych

. Lata
Lp. Wyszezegolnienie 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1. |Pu lokali mieszkalnych w m? 15010,76 | 14586,76 | 14162,76 | 13738,76 | 14814,76 | 14390,76
2. |Stawka $érednia czynszu w zl/m?/m-c 6,36 6,99 7,33 8,06 8,46 9,31
3. |Przychéd roczny w zi 1145621,20|1223537,43|1245756,37|1328812,87|1503994,44| 1607735,71
4. |Pu najmu socjalnego w m? 4771,22 4851,22 4931,22 5011,22 5091,22 5171,22
5. |Stawka czynszu z/m?/m-c 1,99 2,18 2,28 2,39 2,62 2,88
6. |Przychod roczny w zi 113936,73 | 126907,92 | 134918,18 | 143721,79 | 160067,96 | 178717,36
7. |Pu tymczasowych pomieszczen w m? 40 40 40 40 40 40
8. |Stawka czynszu z/m?/m-c 8 2,18 2,28 2,39 2,62 2,88
9. |Przychodd roczny w zi 955,20 1046,40 1094,40 1147,20 1257,60 1382,40
10. |Razem przychéd w zt* 1260513 | 1351492 | 1381769 | 1473682 | 1665320 1787835
11. |Wskaznik windykacji 0,8 0,82 0,84 0,86 0,88 0,9
12, |Pravehod 7 un flgyllfgz‘j‘ie;“;‘,} 1008410 | 1108223 | 1160686 | 1267367 | 1465482 | 1609052
13. Ifgg(;zywjﬁzgg"gag‘;ﬁig2‘;‘3““"1‘ 278250 | 292163 | 306771 | 322109 | 338215 | 355125
14, gi’;szrzsi‘i“g“;;f;vvf‘;?ynkow w100% | 810600 | 851130 | 893687 | 938371 | 985289 | 1034554
15. |Koszty remontow lokali w zt 374000 605250 640025 210101 220256 231269
Koszty zarzadu w nieruchomosciach
16. |wspélnych, ktorych gmina jest jednym| 215250 220631 226147 231801 237596 243536
ze wspotwlascicieli w zt
Fundusz remontowy
17. lﬁ(ﬁ;ﬁi‘;ﬁ‘fﬁ;gﬁ‘gﬁ;’ggﬁh 266500 | 273163 | 279992 | 286991 | 294166 | 301520
wspotwlascicieli w zt
Koszty gminy z tytutu najmu lokali
18. w innym zasobic w 7k 14700 15435 16207 17017 17868 18761
19. iiiﬁﬁg?ﬁ;‘;‘f;l administrowania | g50700 | 1007685 | 1058069 | 1110973 | 1166521 | 1224847
Pozostate koszty zarzadzania
20. |i administrowania zasobem gminy 538125 551578 565368 579502 593989 608839
w zt
Inwestycja - budownictwo komunalne
21 z uwzg}If;Jdnieniem doptaty z BGK w zt 3900000
22. ?egffzii?fz;?;i Ozviygﬁi‘r‘nir;ﬁl‘;ch wall 45150 47408 49778 52267 54880 57624
23. |[Razem koszty w zi 3502275 | 3864443 | 4036044 | 3749132 | 7808780 4076075
24. |Brak pokrycia kosztow przychodem | -2493865 | -2756220 | -2875358 | -2481765 | -6343298 | -2467024
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|z czynszu najmu w zt

*zaokraglony przychod do 1 zi.

Rozdzial 7

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§14

Dla zrealizowania przyjetych zatozen, wskazanych w Programie zwigzanych z posiadaniem wystarczajacej liczby
lokali mieszkalnych, w tym z najmem socjalnym, oraz wlasciwego, zgodnego z obowigzujacymi przepisami prawa
standardu zasobu mieszkaniowego, zaktada si¢ systematyczny wzrost wydatkow na cele mieszkaniowe. Analiz¢ potrzeb
w tym zakresie przedstawia Tabela nr 36 liczby porzadkowe od 13 do 21.

Majac na uwadze obecny stan techniczny zasobu Gminy  Trzebinia, konieczne jest aby
w okresie obowiazywania Programu osiggna¢ taki model finansowania kosztow zwigzanych z gospodarka
mieszkaniowa, aby ich wzrost byt wprost zwigzany ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie
gminy, a ta byla ustalana na poziomie umozliwiajacym finansowanie cato$ci zadan zwigzanych z utrzymaniem zasobu
w stanie niepogorszonym, a tylko ewentualna niewielka réznica pokrywana bytaby z innych zrédet przychodowych
z budzetu gminy i zarzadcy zasobu.

Przewiduje si¢, ze wysokos$¢ biezacych kosztow uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu,
2) zmieniajacej si¢ wielkos$ci zasobu i jego struktury,
3) biezacych potrzeb remontowych,
4) realizacji programu likwidacji niskiej emisji w budynkach,
5) planéw inwestycyjnych,
6) wysokos$ci zmieniajacych si¢ systematycznie kosztow ustug i mediow.

Koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy moga si¢ ksztalttowaé na poziomie szacowanym
w Tabeli nr 36 liczby porzadkowe od 13 do 21 , z zastrzezeniem, iz wszystkie podane wartosci sg szacunkowe
i w zaleznos$ci od wysokosci przychodéw z czynszu oraz innych zrodel finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz
czynnikow zewngtrznych, m.in. takich jak zmiany przepisow prawa, sytuacji finansowej gminy, dostgpnosci Srodkow
zewngtrznych, mogg ulega¢ zmianie.

Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Trzebinia

§ 15

Celem efektywniejszego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy przewiduje si¢ podejmowanie nowych oraz
kontynuowanie obecnie prowadzonych dzialan w zakresie:

1) utworzenia w zasobie tymczasowych pomieszczen dla realizacji wyrokow sadowych bez prawa do najmu
socjalnego poprzez wykorzystanie na ten cel lokali o obnizonym standardzie,

2) zwigkszania w zasobie udzialu lokali z najmem socjalnym lokali do poziomu zapewniajacego systematyczne
zaspokajanie potrzeb o0s0b najubozszych poprzez zmian¢ sposobu uzytkowania gminnych obiektow
niemieszkalnych, wykorzystywania na ten cel lokali o obnizonym standardzie oraz nabywanie do zasobu innych
nieruchomosci,

3) przeprowadzania zamian lokali mieszkalnych w celu racjonalnego prowadzenia napraw i remontow lokali po
weczesniejszym dostarczeniu lokali zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu
wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania lub z mozliwoscig pozostawienia w lokalu
zamiennym jako lokalu mieszkalnego w przypadkach okreslonych w uchwale o zasadach wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

4) tworzenia najemcom lokali mieszkalnych warunkow do podejmowania §wiadomej inicjatywy poprawy warunkow
mieszkaniowych we wlasnym zakresie w ramach zamian z kontrahentami oraz na lokale o wyzszych kosztach
utrzymania proponowanych przez inne podmioty, w tym spotki celowe aby zwigkszy¢ komfort zamieszkania,

5) umozliwienia przyszlym najemcom lokali przeprowadzanie remontéw lokali we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt bez mozliwosci roszczen o zwrot poniesionych naktadow,

6) podjgcia dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrgbnionych z mieszkaniowego zasobu gminy jako
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najem socjalny, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im innych
lokali o lepszym standardzie — w celu powigkszenia podazy najmu socjalnego lokali,

7) kontynuowania oraz doskonalenia dziatan windykacyjnych w zakresie naleznosci czynszowych, rozktadanie
dtugéw na raty nawet dlugoterminowe, stosowanie obnizek czynszu, wpisywanie uporczywych dhuznikéw do
KRD,

8) egzekwowania od najemcow lokali obowiazkow w zakresie przestrzegania Regulaminu Porzadku Domowego
i uswiadamiania o konsekwencjach nieprzestrzegania zasad wspotzycia spolecznego i prawa sasiedzkiego;

9) biezacego monitorowania zawartych uméw najmu na lokale mieszkalne, tymczasowe pomieszczenia, w ramach
najmu socjalnego i wypowiadanie ich najemcom, ktoérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem
mieszkaniowym gminy lub podnajmuja lokale bez zgody wiasciciela zasobu,

10)intensyfikacji dzialan zwigzanych z ,,wychodzeniem” ze wspotwlasnosci w przypadku gdy udziat gminy
w nieruchomosci jest mniejszy niz 50%,

11)podejmowania dziatan w celu pozyskiwania $rodkow zewnetrznych i1 funduszy celowych na remonty
nieruchomosci,

12)pozyskiwania zewnetrznych $rodkow finansowych na budownictwo komunalne z dostgpnych programow
pomocowych oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,

13)dazenia do poprawy zagospodarowania terenow zielonych i rekreacyjnych, funkcjonalnosci ciagow
komunikacyjnych w otoczeniu budynkéw stanowiacych wlasno§é gminy i wspolnot mieszkaniowych z udziatem
gminy.

2. Aby powigkszy¢ obecny mieszkaniowy zasob Gminy Trzebinia o dodatkowe lokale mieszkalne planuje sig:

1) dziatania zwigzane z uruchomieniem nowego budownictwa mieszkaniowego z wykorzystaniem dostgpnych
programow rzadowych,

2) dalszy wynajem i partycypacje w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego,

3) ewentualny najem lokali mieszkalnych i nabywanie lokali na wlasno$¢ od réznych podmiotow dysponujacych
mieszkaniami, w tym od wiascicieli mieszkan na rynku wtornym i od spotdzielni mieszkaniowych,

4) nabywanie budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub bgdacych w trakcie realizacji,

5) powigkszanie zasobu lokali mieszkalnych w wyniku regulacji stanow prawnych, komunalizacji Iub kupna
budynkow lub lokali,

6) adaptacj¢ ,,pustostanow” na lokale mieszkalne, na najem socjalny lokali lub tymczasowe pomieszczenia,

7) podejmowanie dzialan zmierzajacych do zaktywizowania inwestorow do rozwijania inwestycji budownictwa
mieszkaniowego na terenie Gminy Trzebinia,

8) stworzenie rezerwy terenowej dla budownictwa mieszkaniowego.

Przewodniczacy Rady Miasta Trzebini

Waldemar Wszolek
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