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UCHWALA* NR 111/32/2018
RADY GMINY CHELMIEC

z dnia 20 grudnia 2018 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chelmiec VI
w Gminie Chelmiec

Na podstawie art. 3ust. 1, art. 15, art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tfj. Dz.U. z2018r. poz.1945) zwanej dalej ,ustawg” oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn.
zm.), wzwigzku zuchwatami Rady Gminy Chetmiec Nr XL/801/2018 zdnia 26.01.2018r.,
Nr XXXVI/775/2017 z dnia 28.12.2017 r., Nr XXXVI111/778/2017 z dnia 28.12.2017 r., Nr XXX111/653/2017
z dnia 4.07.2017 r., Nr XXXV11/751/2017 z dnia 16.11.2017 r., Rada Gminy Chelmiec uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec VI” w Gminie
Chelmiec, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXIX(354)2005 Rady Gminy Chelmiec z dnia 31 sierpnia 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec VI” w Gminie Chelmiec (Dz. Urz.
Wojew. Matopolskiego z dnia 19 pazdziernika 2005 r. Nr 563 poz. 3992 z p6zn. zm.), po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec,
wprowadzonego Uchwata Nr LX(339)98 Rady Gminy Chetmiec z dnia 23 kwietnia 1998 r. z p6zn. zm.,

2) rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,

3) rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec obejmuje obszar
ustalony uchwatami Rady Gminy Chetmiec Nr XL/801/2018 z dnia 26.01.2018 r., Nr XXXVI11/775/2017 z dnia
28.12.2017 r., Nr XXXVII/778/2017 zdnia 28.12.2017 r., Nr XXXIII/653/2017 zdnia 4.07.2017r.,
Nr XXXVII/751/2017 zdnia 16.11.2017r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec VI” w Gminie Chelmiec, stanowiacy dziatki nr 32/5, 32/7, czg$é
dziatek nr 32/3, 32/4, 32/8 oraz dziatke nr 238/12 i czg$¢ dzialek nr 238/4 1 238/6 potozonych w obrebie Kunow,
cze$¢ dziatki nr 40/2 polozonej w obrgbie Biczyce Gorne oraz cze$¢ dziatki nr 352/2 polozonej w obrebie
Trzetrzewina.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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2. Zalacznikami do uchwaty sg:

1) rysunki zmiany planu w skali 1:2000, bedace integralng czescig uchwaty i stanowiace zatgczniki Nr 1,2, 314
do uchwaty,

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiacy zatgcznik Nr 5 do uchwaty.

3. Zmiana planu nie zawiera wszystkich ustalen w zakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy, z uwagi na
brak wystepowania:

1) przestrzeni publicznych,

2) terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, terenow
gorniczych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) terenow z zakazem zabudowy lub z ograniczeniami w ich uzytkowaniu,
4) terendw z potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.
4. Integralng cze$cig ustalen zmiany planu sg nastgpujace elementy rysunkow zmiany planu:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z oznaczeniem
granic obszarow objetych zmiang planu,

2) granice terenu obj¢tego zmiang planu,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) symbol literowy identyfikujacy przeznaczenie terenu,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
5. W tekscie 1 na rysunkach zmiany planu stosuje si¢ literowe symbole identyfikacyjne terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
3) ZL — tereny lasow.

6. Rysunki zmiany planu zawieraja rowniez oznaczenie dodatkowe, dla ktorych maja zastosowanie
szczeg6lne warunki zagospodarowania, okreslone w ustaleniach szczegdtowych:

1) ,/k”, oznaczajace tereny potozone w obszarze eksponowanych widokowo stokéw i wierzchowin,
2) ,,/Juka”, oznaczajace obszar udokumentowanego stanowiska archeologicznego,

3),/0”, oznaczajace obszary podwyzszonego ryzyka budowlanego, zagrozone procesami erozyjno-
osuwiskowymi.

§ 3. 1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) planie dotychczasowym — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,»Chelmiec VI” w Gminie Chelmiec wprowadzony Uchwata Nr XXXIX(354)2005 Rady Gminy Chetmiec
zdnia 31sierpnia 2005r. (Dz. Urz. Wojew. Malopolskiego zdnia 19 pazdziernika 2005r.
Nr 563 poz. 3992 z pézn. zm.),

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiane planu dotychczasowego dla terenow obejmujacych obszar
wymieniony w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) rysunkach zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki sporzadzone na kopiach mapy zasadniczej
w skali 1:2000, stanowigce zataczniki Nr 1, 2, 3 i 4 do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie, ktore przewaza
lub powinno przewaza¢ na okre$lonej dzialce budowlanej, wraz zelementami zagospodarowania
uzupetniajacego i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu,
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5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i z nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym
realizowanym na okreslonej dziatce budowlanej; przeznaczenie dopuszczalne nie moze dominowaé na danej
dziatce budowlanej i lokalizowane jest na zasadach okre§lonych w ustaleniach szczegotowych,

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ roznego rodzaju ushugi, stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci
Z wykluczeniem ustug handlu o pow. sprzedazy powyzej 500 m?, budynki zamieszkania zbiorowego,
dziatalnos¢ gospodarcza zwigzang z produkcja irzemiostem, ktorej negatywne oddzialywanie na
srodowisko, okreslone zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska i ochrony zdrowia, nie moze przekraczac
granicy terenu inwestycji do ktorego inwestor ma tytul prawny, a takze ustugi zwigzane z techniczng
I gospodarcza obstuga gminy;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla wyznaczong na rysunku planu, rozdzielajaca
obszar na tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow odrebnych,
a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony od
poziomu terenu przy najnizej polozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czgsci tego
obiektu budowlanego,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okres$lajaca
najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku; nie dotyczy to elementéw nadziemnych takich jak np. balkon,
wspornik, wykusz, kolumnada, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, elementy portalu
wejsciowego oraz innych detali wystroju budynku, schodéw prowadzacych do budynku, pochylni dla
niepetnosprawnych itp.,

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
obowigzujacymi w dniu uchwalenia zmiany planu.

2. Ustalenia zmiany planu nie naruszaja i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrgbnych.
§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Dla obiektéw kubaturowych obowiazuje ksztaltowanie architektury harmonizujgcej z krajobrazem
i nawiazujacej do lokalnych wzoréw i materiatow.

2. Obowigzuje wymog zachowania spdjnosci rozwiazan architektonicznych, kolorystycznych
i materiatowych w obrebie budynkéw objetych projektem zagospodarowania dziatki budowlane;.

3. Przy lokalizacji budynkow obowigzek uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunkach zmiany planu nr 1,2 i 4.

4. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie utrzymuje si¢
dotychczasowe, istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem:

1) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura
oceny oddzialywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na ochrone przyrody lub dla
ktérych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na
srodowisko,

2) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

2. W zakresie ochrony przed halasem, obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu
w Srodowisku:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla teren6w na cele mieszkaniowe,

2) dla terené6w oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw na cele mieszkaniowo — ustugowe,
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3. Obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci czystosci
powietrza atmosferycznego, wod igleb anegatywne oddziatywanie na $rodowisko, okreslone zgodnie
z przepisami ochrony $rodowiska i ochrony zdrowia, nie moze przekraczaé¢ granicy terenu, do ktorego inwestor
ma tytul prawny.

4. Uwzglednia si¢ potozenie terenéw objetych zmiang planu nr 1 i 2 w granicach obszaru chronionego dla
ktorego obowigzuja ustalenia oraz zakazy zawarte w Uchwale Nr XVIII/299/12 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 27 lutego 2012 r. w sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2012r. Nr 299, poz. 1194).

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.

1. W planie nr 3, w obszarze wyznaczonym na rysunku planu z dodatkowym symbolem ,,/uka”, ustala si¢
strefe ochrony udokumentowanego stanowiska archeologicznego o nr 51, w granicach ktorej wszelkie prace
ziemne zwigzane z realizacja zabudowy oraz realizacja i modernizacja sieci infrastruktury technicznej, winny
by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2. Pozostate tereny objete zmiang planu nie sg objete ochrong konserwatorska inie znajdujg si¢ na nich
obiekty zabytkowe w rozumieniu przepisow odrgbnych, nie udokumentowano wystgpowania zabytkow
nieruchomych, ujetych w rejestrze zabytkéw oraz w gminnej ewidencji zabytkow, jak rowniez dobr kultury
wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

3. Zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje 0os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okre$laja przepisy odrgbne.

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Dla dziatek budowlanych, uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomos$ci obowigzuje
zachowanie:

1) powierzchni nie mniejszej niz:
a) 600 m? w terenach o symbolach MN i MN/U dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 250 m? w terenach o symbolu MN/U dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej,
c) 1000 m? w terenach o symbolu MN/K,
d) 1000 m? w terenie MN/U dla zabudowy mieszkalno-ustugowej i ustugowe;j,

2) szeroko$ci frontu nie mniejszej niz 20m,

3) kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 30° do 120°.
2. Ustalenia, 0 ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza:

1) terenow objetych zmiang planu stanowigcych pojedyncza nieruchomosé,

2) wydzielen pod infrastrukturg techniczna.
3. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. W zakresie systemu komunikacji ustala sig:

1) powigzanie komunikacyjne terendw z istniejacym ukladem zewnetrznym nie wymaga jego rozbudowy
i modernizacji a zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w ustaleniach szczegétowych,

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych oraz realizacje nowych drog wewnetrznych 0 szerokosci
nie mniejszej niz Sm,

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu;

4) obowiazek realizacji miejsc do parkowania dla samochodow w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem jako miejsca
parkingowego stanowiska w garazu,
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b) 1 stanowisko na 10 zatrudnionych dla ustug,
c) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy dla obiektow handlowych,

5) przy realizacji uslug obowigzek zapewnienia minimum 1 stanowiska przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa a stanowisko to nalezy oznakowaé w sposob okreslony
W przepisach odrebnych.

2. W zakresie systemu infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) na terenie w granicach zmiany planu dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz przebudowe, rozbudowe izmiang przebiegu istniejacych sieci zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

2) obowigzuje powigzanie zzewngtrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenu zmiany planu pod warunkiem, ze nie koliduje to z zagospodarowaniem terenu i nie
spowoduje zmiany przeznaczenia terenu,

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,

4) odprowadzanie $SciekoOw poprzez sie¢ kanalizacyjng lub do szczelnych zbiornikow z okresowym wywozem
sciekow do oczyszczalni,

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem ich
zagospodarowania w obrgbie wlasnej dziatki budowlanej,

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,
7) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych Zrodet gazu,
8) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii,

9) gromadzenie i wywdz odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem ustalen zawartych
w Gminnym Programie Gospodarki Odpadami,

10) obstuga w zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej w systemie bezprzewodowym i przewodowym zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN, 2MN
i 3MN, obejmujace:

1) dziatke nr 238/12 i cz¢$¢ dziatek nr 238/4 i 238/6 w obrebie Kunow — plan nr 2,
2) cze$¢ dziatki nr 40/2 w obrebie Biczyce Gorne — plan nr 3,
3) czg$¢ dziatki nr 352/2 w obrgbie Trzetrzewina — plan nr 4.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
1) garazy, budynkow gospodarczych, altan, obiektow matej architektury,
2) zieleni urzadzone;j,

3) kompleksowego uzbrojenia terenu, wtym drég, stanowisk postojowych, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nie wiecej niz potowa
powierzchni zabudowy dla obiektow wolno stojacych przeznaczenia dopuszczalnego,

2) obowiazuje intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
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a) minimalny wskaznik — 0,01,
b) maksymalny wskaznik — 0,4,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40 %,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) 12 m dla budynkow mieszkalnych, z ograniczeniem do 10 m w obszarze z dodatkowym symbolem ,,/k”,
wyznaczonym na rysunku planu nr 3, obejmujgcym eksponowane widokowo stoki i wierzchowiny,

b) 8 m dla wolno stojacych garazy, budynkow gospodarczych, wiat, zadaszen i altan z ograniczeniem do 6 m
w obszarze z dodatkowym symbolem ,/k”, wyznaczonym na rysunku planu nr 3, obejmujacym
eksponowane widokowo stoki i wierzchowiny,

c) 6 m dla obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

5) spadek glownych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow ptaskich, w tym tarasow
i dachéw z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, dachow tukowych

i pulpitowych,

6) obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

7) na cze$ci terenu objetym planem nr 4, z uwagi na potozenie w obszarze podwyzszonego ryzyka budowlanego
zagrozonym procesami erozyjno-osuwiskowymi, wyznaczonym na rysunku planu z dodatkowym symbolem
,/0”, obowigzuje sporzadzenie opracowan geotechnicznych, ustalajacych mozliwo$¢ i warunki posadowienia
obiektow budowlanych i ich wymagania konstrukcyjne zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) na czeSci terenu objetym planem nr 3, w obszarze strefy ochrony udokumentowanego stanowiska
archeologicznego onr 51, wyznaczonym na rysunku planu z dodatkowym symbolem ,/uka”,
zagospodarowanie przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach okreslonych w §6 ust. 1,

9) obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brazu, czerwieni,
zieleni, szaro$ci).

5. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 600 m? adla terenu
o0 symbolu MN/k nie mniejszg niz 1000 m?,

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza regulacji granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, doj$¢, dojazdow, drog
wewnetrznych, infrastruktury techniczne;j.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw, z zachowaniem ustalen zawartych w §8 ust. 1:
1) w planie nr 2 z drogi klasy D o symbolu KDD w planie dotychczasowym,
2) w planie nr 3 z drogi klasy L o symbolu KDL w planie dotychczasowym,
3) w planie nr 4 z drogi klasy D o symbolu KDD w planie dotychczasowym.

8. Dla terenow objetych planem nr 3, potozonych w obszarze eksponowanych widokowo stokow
i wierzchowin, oznaczonych na rysunku planu dodatkowym symbolem ,/k”, zasady zagospodarowania,
okreslone wyzej, podporzadkowuje si¢ ponadto ochronie krajobrazu, a przy zainwestowaniu obowiazuje
W szczegolnoscei:

1) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na wydzielonej dziatce
budowlanej,

2) uwzglednienie w projekcie zagospodarowania kazdej dziatki kompozycji zieleni urzadzonej niskiej
i wysokiej z preferencjg stosowania gatunkow roslin rodzimych,

3) kubatura brutto czesci nadziemnej:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 1200m?®,

b) wolno stojacych garazy, budynkow gospodarczych, wiat, zadaszen i altan nie wiecksza niz 400m?,
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4) zakaz realizacji dachow asymetrycznych, dachow z kalenica przesunieta w pionie oraz otwierania potaci na
catej dtugosci,

5) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu wystroju
architektonicznego, w tym m.in. tradycyjnej kamieniarki i elementéw drewnianych,

6) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych kolorow,
7) lokalizacja obiektow w sposob maksymalnie wykorzystujacy naturalne uksztalttowanie terenu,

8) zabezpieczenie istniejgcych skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac ziemnych z zastosowaniem
materialdw naturalnych typu kamien, drewno oraz roslinnosci, dopuszcza si¢ stosowanie tzw. geokraty,

9) zakaz usuwania istniejgcych zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MN/U,
obejmujacy dziatki nr 32/5, 32/7 oraz czes$¢ dziatek nr 32/3, 32/4 w obrebie Kunéw — plan nr 1.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscia realizacji
ustug w formie wolnostojacej, wbhudowanej lub dobudowane;j.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) garazy, budynkow gospodarczych, altan, obiektow matej architektury,
2) zieleni urzadzone;j,

3) kompleksowego uzbrojenia terenu, wtym drdg, stanowisk postojowych, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej, w tym nie wigcej niz potowa
powierzchni zabudowy dla obiektéw wolno stojgcych przeznaczenia dopuszczalnego,

2) obowigzuje intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny wskaznik — 0,01,
b) maksymalny wskaznik — 1,0,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10 %,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5m, a takze w granicy z dziatkami sgsiednimi, pod
warunkiem spelnienia wymogéw dla takiej zabudowy, okreslonych w przepisach odrgbnych,

5) lokalizacja zabudowy w zblizeniu do terenéw oznaczonych w ewidencji gruntéw symbolem ,Ls”, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) 16 m dla budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych,
b) 12 m dla budynkéw mieszkalnych,
¢) 8 m dla wolno stojacych garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, zadaszen i altan,
d) 10 m dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

7) spadek gtéwnych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachéw ptaskich, w tym tarasow
i dachéw z nawierzchnig urzagdzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, dachow tukowych
i pulpitowych,

8) obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

9) obowiazuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brazu, czerwieni,
zieleni, szaro$ci).
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5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
1) 600 m? dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) 250 m? dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w zabudowie szeregoweyj,
3) 1000 m? dla zabudowy mieszkalno-ustugowej i ustugowe;.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza regulacji granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, doj$¢, dojazdow, drog
wewngtrznych, infrastruktury techniczne;.

7. Obstuga komunikacyjna terenu, z zachowaniem ustalen zawartych w §8 ust. 1 z drogi klasy D o symbolu
KDD w planie dotychczasowym.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren lasow, oznaczony symbolem ZL, obejmujacy cze¢$¢ dziatki nr 32/8 w obrebie
Kunoéw — plan nr 1.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie powierzchni terenéw zalesionych, zgodnie zzasadami gospodarki le$nej okreslonych
w przepisach odrebnych,

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych z gospodarka lesna.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty zwigzanej ze zmiang przeznaczenia terenéw o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN w wysokosci 10%,
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U w wysokosci 15%,
3) dla terenéw oznaczonych symbolem ZL w wysokos$ci 1 %,.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Chetmiec.

Przewodniczacy Rady Gminy Chelmiec
Wiestaw Szoldrowski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"CHELMIEC VI" W GMINIE CHELMIEC - OBREB KUNOW - DZ. NR 32/5, 32/7

ORAZ CZESC DZIALEK NR 32/3, 32/4, 32/8

Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr I11/32/2018
Rady Gminy Chehniec z dnia 20 grudnia 2018r.

LEGENDA
USTALENIA WPROWADZONE ZMIANA PLANU

E GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA PLANU - L INIE ROZGRANICZAJACE

TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH | ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
TERENY LASOW

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OZNACZENIA INNE

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
ORAZ ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
W OBOWIAZUJACYM PLANIE

RYSUNEK PLANU NR 1
SKALA OPRACOWANIA 1:2000

150m

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHELMIEC
UCHWALA NR LX(339)98 Z DNIA 23.04.1998 r. z p6zn. zmianami

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA OBSZARU PODLEGAJACEGO ZMIANIE MPZP

STREFY EKOLOGICZNE CHRONIONE PRZED ZAINWESTOWANIEM

STREFA EKOLOGICZNA LESNO-ROLNA O NAJWYZSZYCH REZIMACH OCHRONNYCH
- EWENTUALNE ZAGOSPODAROWANIE LUB ZAINWESTOWANIE DOPUSZCZONE NA
SCISLE OKRESLONYCH WARUNKACH

KIERUNKI ROZWOJU OBSZAROW ZAINWESTOWANYCH | WSKAZANYCH DO
ZAINWESTOWANIA - OBSZARY PREFEROWANE DO ROZWOJU

OBSZARY WIELOFUNKCYJNE DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, USLUG PUBLICZNYCH |
KOMERCYJINYCH, TRANSPORTU | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (ROWNIEZ
WYZNACZONY W KRASNEM POTOCKIEM - MU) - INTENSYWNY ROZWOJ FUNKCJI - W TYM
ADAPTACJA | MODERNIZACJA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA PRZY UWZGLEDNIENIU
OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"CHELMIEC VI" W GMINIE CHELMIEC - OBREB KUNOW - DZ. NR 238/12

ORAZ CZESC DZIALEK NR 238/4, 238/6

Zatacznik nr 2 do Uchwaly nr I11/32/2018
Rady Gminy Chehniec z dnia 20 grudnia 2018r.

LEGENDA

USTALENIA WPROWADZONE ZMIANA PLANU
E GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA PLANU - L INIE ROZGRANICZAJACE

TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH | ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

ﬁ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OZNACZENIA INNE

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
ORAZ ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
W OBOWIAZUJACYM PLANIE

RYSUNEK PLANU NR 2
SKALA OPRACOWANIA 1:2000

50 100 150m

ge=

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHELMIEC
UCHWALA NR LX(339)98 Z DNIA 23.04.1998 r. z p6zn. zmianami

\ ORIENTACYJNA LOKALIZACJA OBSZARU PODLEGAJACEGO ZMIANIE MPZP

ZAINWESTOWANIA - OBSZARY PREFEROWANE DO ROZWOJU

OBSZARY WIELOFUNKCYJNE DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, USLUG PUBLICZNYCH |
KOMERCYJINYCH, TRANSPORTU | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (ROWNIEZ
WYZNACZONY W KRASNEM POTOCKIEM - MU) - INTENSYWNY ROZWOJ FUNKCJI - W TYM
ADAPTACJA | MODERNIZACJA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA PRZY UWZGLEDNIENIU
OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO

- KIERUNKI ROZWOJU OBSZAROW ZAINWESTOWANYCH | WSKAZANYCH DO
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"CHELMIEC VI" W GMINIE CHELMIEC - OBREB BICZYCE GORNE - CZESC DZ. NR 40/2

RYSUNEK PLANU NR 3

Zatacznik nr 3 do Uchwaty nr 111/32/2018 .
Rady Gminy Chehniec z dnia 20 grudnia 2018r. SKALA OPRACOWANIA 1:2000

0 50 100 150m
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHELMIEC

USTALENIA WPROWADZONE ZM'ANA PLANU UCHWALA NR LX(339)98 Z DNIA 23.04.1998 r. z p6zn. zmianami

GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA PLANU - L INIE ROZGRANICZAJACE \ ORIENTACYJNA LOKALIZACJA OBSZARU PODLEGAJACEGO ZMIANIE MPZP
TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH | ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA OBSZARY PRZYRODNICZO-FUNKCJONALNE

w STREFA POGORZA O UROZMAICONEJ RZEZBIE | WARUNKACH
L PRZYRODNICZYCH - DOMNINACJA ROLNICTWA | OSADNICTWA

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

F STREFY ROLNO-LESNO-ZADRZEWIENIOWE
—‘ O WYSOKICH WARTOSCIACH EKOLOGICZNYCH | KRAJOBRAZOWYCH, CHRONIONE
Ik OBSZAR EKSPONOWANYCH WIDOKOWO STOKOW | WIERZCHOWIN PRZED ZAINWESTOWANIEM EWENTUALNE ZAGOSPODAROWANIE
PODPORZADKOWANE OCHRONIE KRAJOBRAZU NA SCISLE OKRESLONYCH
\\/u ka | OBSZAR UDOKUMENTOWANEGO STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO \WARUNKACH

OZNACZENIA INNE

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
ORAZ ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
W OBOWIAZUJACYM PLANIE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI
OBOWIAZUJACEGO PLANU
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"CHELMIEC VI" W GMINIE CHELMIEC - OBREB TRZETRZEWINA - CZESC DZ. NR 352/2

Zatacznik nr 4 do Uchwaly nr I11/32/2018
Rady Gminy Chehniec z dnia 20 grudnia 2018r.

LEGENDA

USTALENIA WPROWADZONE ZMIANA PLANU
E GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA PLANU - L INIE ROZGRANICZAJACE

TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH | ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
OZNACZENIA INNE

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
ORAZ ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

OBSZARY PODWYZSZONEGO RYZYKA BUDOWLANEGO ZAGROZONE
PROCESAMI EROZYJNO - OSUWISKOWYMI

W OBOWIAZUJACYM PLANIE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI
OBOWIAZUJACEGO PLANU

RYSUNEK PLANU NR 4
SKALA OPRACOWANIA 1:2000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHELMIEC
UCHWALA NR LX(339)98 Z DNIA 23.04.1998 r. z p6zn. zmianami

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA OBSZARU PODLEGAJACEGO ZMIANIE MPZP
OBSZARY PRZYRODNICZO-FUNKCJONALNE

, STREFA POGORZA O UROZMAICONEJ RZEZBIE | WARUNKACH
PRZYRODNICZYCH - DOMNINACJA ROLNICTWA | OSADNICTWA

- CALY OBSZAR

ZAINWESTOWANIA - OBSZARY PREFEROWANE DO ROZWOJU

OBSZARY WIELOFUNKCYJNE DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, USLUG PUBLICZNYCH |
KOMERCYJINYCH, TRANSPORTU | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (ROWNIEZ
WYZNACZONY W KRASNEM POTOCKIEM - MU) - INTENSYWNY ROZWOJ FUNKCJI - W TYM
ADAPTACJA | MODERNIZACJA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA PRZY UWZGLEDNIENIU
OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO - BEZPOSREDNIE

- KIERUNKI ROZWOJU OBSZAROW ZAINWESTOWANYCH | WSKAZANYCH DO

SASIEDZTWO
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Zatagcznik Nr 5

do uchwaty Nr 111/32/2018
Rady Gminy Chelmiec

z dnia 20 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec VI” w Gminie Chelmiec oraz rozstrzygniecie dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec VI”
W Gminie Chelmiec, dla obszaru obejmujacego dzialki nr 32/5, 32/7, cz¢$é dzialek nr 32/3, 32/4, 32/8 oraz
dzialke nr 238/12 i cze¢s¢ dzialek nr 238/4 i 238/6 polozonych w obrebie Kunow, cze¢s¢ dzialki nr 40/2
polozonej w obrebie Biczyce Gérne oraz cze$¢ dzialki nr 352/2 polozonej w obrebie Trzetrzewina

Rada Gminy Chelmiec, po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniami Woéjta stwierdzajacymi:

1. brak uwag kwestionujacych przyjete ustalenia w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w okresie wylozenia tego projektu do wgladu publicznego i 14 dni po zakonczeniu wylozenia -
stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, 0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945);

2. brak zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - stwierdza brak potrzeby
rozstrzygniecia, 0ktorym mowa wart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945).

Przewodniczacy Rady Gminy Chelmiec
Wiestaw Szoldrowski
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