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UCHWALA NR XXIX/575/16
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 21 grudnia 2016 roku

w sprawie okreslenia ogélnych zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé
Miasta Oswiecim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z p. zm.) oraz art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 3 i 4, art. 68 ust. 1
pkt. 8, art. 76 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U.
z2015r. poz. 1774 z p. zm.) - Rada Miasta O$wigcim postanawia:

§ 1. Okresli¢ ogolne zasady gospodarowania nieruchomos$ciami - ich zbywania, nabywania, obciazania,
wydzierzawiania - w odniesieniu do mienia stanowigcego wlasnos¢ Miasta Oswigcim jak w zalaczniku do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Prezydentowi Miasta O$wigcim.
§ 3. Traca moc obowiazujaca uchwaly Rady Miasta Os§wigcim:

1) Uchwata Nr LXIV/650/06 Rady Miasta Oswigcim z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie okreslenia
og6lnych zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowiacymi wlasnos¢ Miasta Oswigcim (tekst
jednolity Dz.Urz. Wojewoddztwa Matopolskiego z 2013 r. poz. 1892),

2) Uchwata Nr L/958/14 Rady Miasta Oswigcim z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr LXIV/650/06 Rady Miasta O$wigcim z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie okreslenia ogdlnych zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Miasta Oswigcim (Dz.Urz.Woj. Matopolskiego
22014 r. poz. 2172),

3) Uchwata Nr VII/122/15 Rady Miasta Oswigcim z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr LXIV/650/06 Rady Miasta O$wiecim z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie okre$lenia ogdlnych zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami  stanowigcymi wlasno§¢ Miasta Oswigcim (Dz.Urz. Woj.
Matopolskiego z 2015 r. poz. 1960)

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Piotr Hertig
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Zaltacznik

do Uchwaty Nr XXIX/575/16
Rady Miasta Oswigcim

z dnia 21 grudnia 2016 r.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Zasady gospodarowania nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad zasobu nieruchomosci Miasta
Oswigcim oraz zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci okresla ustawa z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1774 z p. zm,) oraz niniejsza
uchwata.

2. Prezydent Miasta O$wigcim gospodarujac nieruchomosciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tres¢ umowy lub decyzji dotyczacej przekazania
nieruchomosci uwzgledniajac jej przeznaczenie wynikajace z plandw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Oswigcim lub decyzji o warunkach zabudowy, a w przypadku ich braku zapiséw studium
zagospodarowania przestrzennego i w takim zakresie moze:

1) przenosi¢ wlasno$¢ nieruchomosci w drodze sprzedazy,
2) oddawac¢ nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wieczyste,

3) dokonywa¢ zamiany nieruchomosci lub zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, zamiany prawa wilasnosci nieruchomos$ci na prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci i zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci na
prawo wilasnosci innej nieruchomosci gruntowe;j,

4) wnosi¢ nieruchomosci oraz prawo uzytkowania wieczystego do spolek prawa handlowego,
utworzonych przez Miasto O§wigcim lub do ktorych Miasto O$§wigcim przystapito po podjgciu przez Rade
Miasta stosownej uchwaty,

5) przekazywac nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych jako
majatek tworzonych przez Miasto Oswigcim lub z jego udziatem fundacji po podjgciu przez Rad¢ Miasta
uchwaty w tej sprawie,

6) obcigza¢ nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich,

7) przekazywaé nieruchomosci jednostce organizacyjnej Miasta O$wigcim nie posiadajacej osobowosci
prawnej w trwaty zarzad,

8) wynajmowac¢, wydzierzawiac, uzycza¢ nieruchomosci gminne.

3. Prezydent Miasta Os$wigcim wykonuje kompetencje nalezace do Miasta Os$swigecim jako
wspotwlasciciela nieruchomosci wspdlnej w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wiasno$ci
lokali (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1892).

§2.

Ustalenie formy przetargu na sprzedaz nieruchomosci lub oddanie ich w uzytkowanie wieczyste, oddanie
nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe lub najem nalezy do Prezydenta Miasta, z tym zastrzezeniem, Ze
przetarg pisemny przeprowadza si¢ w przypadkach uzasadnionych potrzebami Miasta O$wigcim,
W szczegolnosci co do sposobu wykorzystania lub zabudowania nieruchomosci.

§ 3.
Zgody Rady Miasta wyrazonej odrgbng uchwata wymaga:

1) zbywanie nieruchomo$ci stanowiacych wlasno§¢ Miasta O$wiecim, w tym sprzedaz lokali
mieszkalnych i uzytkowych,

2) wnoszenie nieruchomosci jako wktadow niepienigznych (aportow) do spotek prawa handlowego,
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3) dzierzawa gruntu na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, na czas nieoznaczony lub gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat zawierane sa umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam grunt,

4) nabywanie nieruchomosci na rzecz Miasta Oswigcim,
5) przekazanie nieruchomos$ci w drodze darowizny na cele publiczne,

6) przekazanie nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego w drodze
darowizny,

7) sprzedaz nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego za ceng
obnizong oraz oddanie nieruchomosci gruntowej Skarbowi Panstwa nieodptatnie w uzytkowanie wieczyste,

8) nieodplatne obciazenie nieruchomo$ci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu
terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi,

9) przejecie nieruchomosci od Skarbu Panstwa w drodze darowizny,

10) zamiana nieruchomosci, zamiana prawa uzytkowania wieczystego na wtasno$¢ nieruchomosci oraz
zamiana prawa uzytkowania wieczystego na prawo uzytkowania wieczystego.

Rozdzial I1

Zasady nabywania nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych do
gminnego zasobu nieruchomosci

§ 4.

1. Nabycie nieruchomo$ci do gminnego zasobu nieruchomos$ci, moze nastapi¢ z uwagi na uzasadniony
interes Miasta O$wigcim, a w szczegdlnosci:

1) w celu realizacji zadan wlasnych Miasta Oswigcim,
2) w celu realizacji inwestycji ujetych w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym,

3) w celu realizacji budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej,

4) w celu regulacji stanéw prawnych nieruchomosci zajetych przez Miasto Oswigcim,

5) w celu tworzenia zwartych komplekséw nieruchomos$ci gminnych utatwiajacych gospodarowanie nimi
zgodnie z ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,

6) w przypadkach wynikajacych z odrebnych ustaw.

2. Wykup gruntéw, o ktorych mowa w ust. 1 nastgpuje z urzedu lub na wniosek wilascicieli
nieruchomosci. O kolejnosci wykupu gruntdw na realizacjg zadan Miasta Oswigcim decyduje priorytetowy
charakter zadan przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z potrzeb Miasta.

3. Nabywanie nieruchomo$ci na rzecz Miasta O$wigcim moze nastapi¢é roéwniez W postgpowaniu
zniesienie wspotwlasnosci oraz w zamian za zaleglo$ci podatkowe z tytutu podatkow stanowiacych dochody
Miasta Oswigcim, a takze poprzez realizacje przyslugujacego Miastu Os$wigcim prawa pierwokupu,
spadkobrania, zasiedzenia lub innych praw wynikajacych z przepiséw szczegodlnych.

§5.

1. Prezydent Miasta nabywajac nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomosci w formie odptatne;j
nabywa je po cenie ustalonej po przeprowadzeniu rokowan.

2. Cena nabycia nieruchomo$ci moze by¢ zaptacona jednorazowo, w ramach posiadanych S$rodkow
W budzecie, lub roztozona na raty. Wysoko$¢ oprocentowania jest ustalana w drodze umowy stron.

Rozdzial IT1
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych i oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste
§ 6.

1. Nieruchomosci gruntowe zbywane sa w drodze sprzedazy.
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2. W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta kierujac si¢ potozeniem nieruchomosci, jej
szczegblnym przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub innymi waznymi
wzgledami moze przeznaczy¢ ja do oddania w uzytkowanie wieczyste. Dotyczy to w szczegdlnosci
gruntow:

1) niezabudowanych,

2) zabudowanych obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy,
kapitalnego remontu lub do rozbiorki,

3) zabudowanych obiektami zabytkowymi wymagajacymi odbudowy lub remontu.

3. Ustanawiajac prawo uzytkowania wieczystego Prezydent Miasta okresla w umowie sposob
zagospodarowania nieruchomos$ci i terminy rozpoczecia oraz zakonczenia zabudowy, przebudowy,
nadbudowy oraz terminy rozpoczecia i zakonczenia remontu lub rozbiorki.

4. Przeniesienie wtasnos$ci nieruchomosci na rzecz wieczystego uzytkownika moze nastapi¢ po dokonaniu
zabudowy, nadbudowy, przebudowy Ilub remontu w terminach okreslonych umowa uzytkowania
wieczystego.

§7.

1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym
nastgpuje w przypadkach okreslonych ustawa.

2. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomo$ci gruntowe przeznaczone na
realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz inne cele publiczne, jezeli cele te realizowane beda przez
podmioty, dla ktorych sa celami statutowymi i ktérych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalnos¢
statutowa. Zwolnienia z obowiazku zbycia w drodze przetargu nie stosuje si¢ W przypadkach, gdy o nabycie
nieruchomosci wystepuje wigcej niz jedna osoba prawna lub fizyczna spelniajaca wymienione warunki.

§ 8.

1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej, innej niz lokal mieszkalny, moze by¢
rozlozona na raty na czas okreslony umowa, nie dtuzszy jednak niz 5 lat. Wysoko$¢ pierwszej raty wynosi
nie mniej niz 25% ceny sprzedazy ustalonej zgodnie z przepisami art. 67 ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami. Roztozona na raty niesptacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu ustalonemu w
umowie przy zastosowaniu stopy procentowej rownej co najmniej stopie redyskonta weksli stosowanej
przez Narodowy Bank Polski. Wierzytelno§¢ Miasta Oswigcim z tego tytutu podlega zabezpieczeniu
hipotecznemu.

2. Ustalone w ust. 1 zasady ratalnej zaptaty naleznos$ci w przypadku sprzedazy bezprzetargowej, maja
zastosowanie odpowiednio w przypadku doptaty przy zamianie nieruchomosci.

§9.

1. Zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci nastepuje poprzez zbycie udzialow Miasta na rzecz innych
wspotwlascicieli lub tez, w uzasadnionych przypadkach, nabycie udzialéw od pozostatych wspotwiascicieli
przez Miasto.

2. Zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci wymienionych w ust. 1 moze réwniez nastapi¢ poprzez
podziat lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali, jezeli jest to uzasadnione potrzebami Miasta.

Rozdzial IV
Sprzedaz lokali mieszkalnych
§ 10.

1. Najemcom lokali mieszkalnych, z ktéorymi najem zostatl nawiazany na czas nieoznaczony, przyshuguje
pierwszenstwo w ich nabyciu, jezeli ztoza oswiadczenie, ze wyraza zgode na ceng ustalona zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Sprzedaz lokalu nastepuje z
réwnoczesna sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu pod budynkiem.

2. Cena lokalu mieszkalnego sprzedawanego w drodze bezprzetargowej, moze by¢ roztozona na raty na
czas okreslony umowa, nie dtuzszy jednak niz 10 lat. Wysoko$¢ pierwszej raty wynosi nie mniej niz 25 %
ceny sprzedazy ustalonej zgodnie z przepisami art. 67 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Roztozona
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na raty niesptacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu ustalonemu w umowie przy zastosowaniu stopy
procentowej réwnej co najmniej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.
Wierzytelnos¢ Miasta Oswigcim Z tego tytutu podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

2. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne:
1) w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub do wyburzenia,
2)w budynkach, w stosunku do ktorych przewidywana jest zmiana funkcji przeznaczenia lokali,
3)w budynkach wybudowanych przez Miasto O$wigcim po dniu 1 stycznia 1999 1.,
4)w budynkach pozostajacych w trwatym zarzadzie gminnych jednostek organizacyjnych.
§11.

1. Na poczet ceny nabycia lokalu przez najemcow korzystajacych z pierwszenstwa, ktorzy za zgoda
Miasta O$wigcim dokonali przebudowy lub rozbudowy budynku, w wyniku czego nastapito wyodrgbnienie
lokalu stanowiacego przedmiot sprzedazy, zalicza si¢ naktady poniesione na jego przebudowe i rozbudowe.

2. Zasady rozliczania naktadow - poczynionych przez najemcéw, o ktorych mowa w ust. 1 - okreélaja
zawarte umowy najmu lub umowy o remont.

3. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 pokrywaja koszty zwiazane ze zmiang udziatow w nieruchomosci
wspolnej.

§12.

1. Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych (pustostanéw) i budynkéw nastepuje w drodze przetargu
Z rownoczesna sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste gruntu.

2. W przypadkach, gdy ustawa dopuszcza sprzedaz bezprzetargowa nieruchomosci, o ktérych mowa
w ust. 1, moga by¢ one sprzedane na warunkach okreslonych w § 8.

§ 13.

Nabywcy nieruchomos$ci w trybie bezprzetargowym ponosza koszty zwiazane 2z przygotowaniem
nieruchomosci do zbycia, w szczegdlnosci koszty: opracowan geodezyjnych, wskazania granic, ekspertyz,
wyceny nieruchomosci, koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz koszty sadowe zwiazane z dokonaniem
wpisow w ksiggach wieczystych,

Rozdzial V

Przekazywanie nieruchomos$ci w uzytkowanie, dzierzawe i najem oraz ich obcigzanie na podstawie
innych tytuléw prawnych

§ 14.

1. Przy oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie, najem lub dzierzawe na okres powyzej 3 lat Prezydent
Miasta moze odstapi¢ od przetargu w przypadku:

1) na rzecz osoby, ktéra wybudowata na gruncie Miasta Oswigcim staly lub tymczasowy obiekt
budowlany lub na rzecz jej nastgpcy prawnego,

2) na cel rolniczo - ogrodniczy lub urzadzenia zielencéw i ogrodkdéw przydomowych,
3) w celu urzadzenia drog dojazdowych, zaplecza budowy,

4) wydzierzawienia osobie, ktora za zgoda Prezydenta Miasta O$wigcim nabyta od dotychczasowego
dzierzawcy usytuowany na tym gruncie kiosk, pawilon lub inny obiekt budowlany,

5) wydzierzawienia gruntu przeznaczonego pod ustawienie tablicy reklamowej lub informacyjnej oraz
innego przestrzennego elementu reklamowego lub informacyjnego,

6) na rzecz klubow sportowych,
7) na rzecz innych jednostek samorzadu terytorialnego i Skarbu Panstwa,

8) na rzecz osob fizycznych i prawnych zamierzajacych prowadzi¢ na dzierzawionej nieruchomosci
dziatalno$¢ o charakterze nie zarobkowym, w tym: charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
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oswiatowo-wychowawcza, naukowa, badawczo-rozwojowa, religijna, sportowo-turystyczna, rekreacyjno-
wypoczynkowa, a takze promocji i wspierania przedsigbiorczosci.

§ 15.

Nieruchomos$ci stanowiace wlasno$¢ Miasta O$wigcim moga by¢ oddawane w uzyczenie osobom
fizycznym, osobom prawnym i jednostkom organizacyjnym na potrzeby zwiazane z prowadzeniem
dziatalnosci: charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, leczniczej, o$wiatowo-wychowawczej, naukowej,
badawczo-rozwojowej, religijnej, sportowo-turystycznej, rekreacyjno-wypoczynkowej, a takze promocji
i wspierania przedsiebiorczosci.

§ 16.

1. Nieruchomos$ci gruntowe stanowiace wilasno§¢ Miasta Oswigcim moga by¢ obcigzane innymi
ograniczonymi prawami rzeczowymi w postaci stuzebnosci i hipoteki.

2. Hipoteka moze by¢ ustanowiona jako zabezpieczenie zaciaganych przez Miasto kredytéw lub
pozyczek. Hipoteka nie moze by¢ ustanowiona na nieruchomosci stuzacej celom uzytecznosci publiczne;.

§17.

Prezydent Miasta ustala, w formie zarzadzenia, wysoko$§¢ minimalnych stawek czynszu za najem
i dzierzaweg nieruchomos$ci komunalnych.

Przewodniczacy Rady
Piotr Hertig
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