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UCHWALA NR XXX/229/2013
RADY MIASTA JORDANOWA

z dnia 4 grudnia 2013 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Jordanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2013.594-t,j. zpdézn. zm.) oraz art.4 ust. 1-3 iart.2lust. 1 pkt 2 i ust.3 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.2005.31.266 z p6zn. zm.) - Rada Gminy Miasto Jordanéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Miasto Jordanow.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXX/240/2001 Rady Miasta Jordanowa z dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie
ustalania zasad polityki czynszowe;.

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego i jest przekazana
do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen i na stronach internetowych Urzedu Miasta
Jordanowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Jordanowa
mgr Maria Pudo
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXX/229/2013
Rady Miasta Jordanowa

z dnia 4 grudnia 2013 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY MIASTO JORDANOW

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Jordanéw, zwanego dalej ,,mieszkaniowym zasobem gminy",

a w szczegodlnosci:

zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Jordanéw; kryteria wyboru oséb, ktérym
przystuguje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;
kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony 1 lokalu socjalnego; tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na
czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych; warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawceg do ich
poprawy; warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany pomigdzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu; zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy;
kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m”.

2. Gmina Miasto Jordanéw wydziela lokale socjalne izamienne oraz tworzy zaséb tymczasowych
pomieszczen na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2005.31. 266 z p6zn. zm.).

3. llekro¢ w uchwale jest mowa:
1) o zasobie, nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b Gminy Miasto Jordanéw,

2) o cztonku wspdlnoty samorzadowej gminy, nalezy przez to rozumie¢ osobg stale zamieszkujaca na terenie
Gminy Miasto Jordanéw,

3) o dochodzie, nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po
odliczeniu skladek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spolecznych, chyba, ze zostaly zaliczone do kosztéw uzyskania
przychodu. Do dochodéw nie wlicza si¢ dodatkéw dla sierot, zasitkow pielggnacyjnych, zasitkéw
okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych §wiadczen pienigznych i $wiadczen w naturze z pomocy
spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego,

4) o najnizszej emeryturze nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury okreslong w Komunikatach
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, ogtaszanych w Dzienniku Urzegdowym RP "Monitor Polski",

5) o gospodarstwie domowym nalezy przez to rozumie¢ lokatora samodzielnie zajmujacego lokal lub lokatora,
jego malzonka iinne osoby wspdlnie znim zamieszkujace i gospodarujace, ktére swoje prawa do
zamieszkania w lokalu wywodza z praw tego lokatora,

6) o ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2005.31. 266 z p6zn. zm.)

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy tworza:
a) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,
b) lokale zamienne spelniajace wymogi okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,

c) lokale socjalne tj., lokale o obnizonym standardzie, spetniajace wymogi okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 5
ustawy; na lokale socjalne przeznaczone moga by¢ oproznione lokale mieszkalne,

d) tymczasowe pomieszczenia, spetniajace wymogi okre§lone w art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy,
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2. Gmina Miasto Jordanéw zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, a umowy
najmu pomieszczen tymczasowych, lokali socjalnych, lokali zamiennych, lokali zwiazanych ze stosunkiem
pracy na czas oznaczony, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Gmina Miasto Jordanéw nie zawiera uméw najmu lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy
z osobami, ktére byty wtascicielami lokali i przeniosty ich wtasno$¢ na inne osoby.

§ 3. Gmina Miasto Jordanéw wynajmuje lokale osobom, ktére spetniaja kryteria wymienione w § 5 ust. 1,
jezeli wnioskujace osoby, ich malzonkowie, ani zadne z os6b wspdlnie z nimi prowadzace gospodarstwo
domowe, nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Jordanow

§ 4. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu zobowiazany jest Burmistrz Gminy
Miasto Jordanéw lub dziatajace na zasadzie udzielonego petlnomocnictwa inne osoby fizyczne lub prawne
(zarzadcy).

Rozdziat 3.
Kryteria wyboru oséb, ktére moga ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 5. Najemcami lokali mieszkalnych zasobu gminy, dla ktérych zawiera si¢ umowe¢ na czas nieoznaczony
moga by¢ osoby, ktére zamieszkuja w Miescie Jordanéw i spelniaja tacznie nastepujace kryteria:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na osobg (cztonka rodziny), przypada mniej niz Sm” tacznej powierzchni
pokoi na cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m*

w gospodarstwie jednoosobowym, sa petnoletnie nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym,

2) zamieszkuja na terenie gminy i moga udokumentowac, ze miejsce to stanowi ich ,,centrum zyciowe", czyli
Ze tu pracuja, dzieci uczg¢szczaja do szkoty itp.,

3) $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

§ 6. 1. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktérej §redni miesigczny
dochéd na jednego czilonka gospodarstwa domowego w okresie szeSciu miesigcy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
b) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ maksymalnie na okres 1 roku.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji materialnej, o ktérej mowa odpowiednio w ust. 1, a lub b, ponadto:

a) nie zalega z oplatami za lokal ztytutu czynszu iinnych wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem lokalu,
o ktérych mowa w ustawie, za okres dtuzszy niz 3 miesiace,

b) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego,
c¢) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.
4. Do § 6 przepisy § 5 pkt 11 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spelniaja jeden z ponizszych warunkéw:
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1) oczekuja na lokal socjalny na podstawie prawomocnych orzeczen sadowych,
2) posiadaja tytul prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiérki w danym roku,

3) zamieszkuja w lokalu zamiennym przez czas dluzszy niz rok zpowodu koniecznej naprawy lokalu
zajmowanego na podstawie umowy najmu,

4) sa pozbawione lokalu w wyniku klesk zywiotowych lub zdarzen losowych,
5) pozostaja w lokalu opuszczonym przez najemce,

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje osobom,
ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkéw:

1) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,
2) w stosunku do ktérych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,

3) opuscity dom dziecka (placéwke opiekuncza) w zwiazku z uzyskaniem pelnoletniosci, a trafity do niego
z terenu Gminy Miasto Jordanéw.

4) sa pozbawione lokalu w wyniku klgsk zywiotowych lub zdarzen losowych oraz spetniaja przestanki § 6
ust. 1.

§ 9. 1. Kwalifikacji oséb, zktérymi bedzie zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego na czas oznaczony dokonuje si¢ spos$réd oséb znajdujacych sig na liscie,
o ktérej mowa w § 11, z udziatem Zespotu doradczego ds. mieszkaniowych, biorac pod uwage powierzchnig
wolnego lokalu w stosunku do liczby czlonkéw gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze laczna
powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza niz 5 m® na czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie
wieloosobowym i 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Kontrolg spoteczng nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali sprawuje Zesp6t
doradczy ds. mieszkaniowych powotany przez Burmistrza Gminy Miasto Jordandw.

3. Do zadan Zespotu doradczego ds. mieszkaniowych nalezy:
1) kontrola warunkéw mieszkaniowych oséb ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny
2) przedktadanie Burmistrzowi projektu listy oczekujacych raz do roku
3) opiniowanie odwotan, skarg, wnioskéw dotyczacych przydziatu

4. Ostateczna decyzj¢ o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
podejmuje Burmistrz Gminy Miasto Jordandw w drodze zarzadzenia.

§ 10. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu mieszkalnego lub nie przystapienie do
zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania przydziatu
powoduje utrat¢ prawa do przydzielonego lokalu i skreslenie danej osoby z listy, o ktérej mowa w § 11 ust 2.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych

§ 11. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz lokalu socjalnego
winny ztozy¢ w Urzedzie Miasta Jordanowa wniosek o przydzial lokalu wraz z za§wiadczeniem o dochodach
oraz o$wiadczeniem o braku posiadania tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego. Wniosek powinien zawiera¢
doktadny opis sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej idochodowej osoby ubiegajacej si¢ onajem lokalu
mieszkalnego.

2. Wniosek podlega weryfikacji zgodnie z kryteriami zawartymi w uchwale, na podstawie przedtozonych
dokumentéw o dochodach oraz wywiadu S$rodowiskowego przeprowadzonego w miejscu zamieszkania
wnioskodawcy przez Osrodek Pomocy Spotecznej w Jordanowie.

3. Whniosek podlega zaopiniowaniu przez Zespdt doradczy ds. mieszkaniowych, powotany przez
Burmistrza Miasta Jordanowa w drodze zarzadzenia.

4. Wniosek zaopiniowany przez Zesp6t doradczy ds. mieszkaniowych, rozpatruje Burmistrz Miasta
Jordanowa podejmujac rozstrzygnigcia stwierdzajace:
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a) przyznanie prawa do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i wpisanie uprawnionego na listg
oczekujacych na przydzial lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, po spetnieniu kryteriéw okreslonych
w § 5, z uwzglednieniem pierwszenstwa, o ktérym mowa w § 7,

b) przyznanie prawa do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i wpisanie uprawnionego na listg
oczekujacych na przydzial lokali socjalnych, po spelnieniu kryteriéw okreslonych w § 6, z uwzglednieniem
pierwszenstwa, o ktérym mowa w § 8

¢) brak uprawnienia do najmu lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy.

5. Listy oséb oczekujacych na przydzial lokali mieszkalnych prowadzone sa w Referacie Gospodarczo
Komunalnym Urzgdu Miasta Jordanowa

6. Wnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu
lokalu socjalnego rozpatrywane sa na biezaco i po ich weryfikacji osoby uprawnione do zawarcia umowy
najmu sa dopisywane do odpowiednich obowiazujacych list.

7. Umowa najmu lokalu, dla ktérego zawiera si¢ umowe na czas nieoznaczony jak i dla lokalu socjalnego
moze zosta¢ zawarta tylko z osoba oczekujaca na listach przydziatu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony
i lokali socjalnych.

8. Realizacja wnioskéw o0séb oczekujacych na zawarcie umowy najmu nastgpuje w miar¢ uzyskiwania
wolnych lokali.

9. Zlozenie o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych wtasnej
sytuacji mieszkaniowej lub materialnej, niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje wykresleniem
wnioskodawcy z listy 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu.

10. Osoby umieszczone na listach oczekujacych na przydzial lokali zobowigzane sa uzupetnia¢ ztozony
wniosek iinformowaé¢ na biezaco o zmianach danych zawartych we wniosku majacych wpltyw na jego
realizacjg.

12. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcy powoduje wykreSlenie go zlisty oséb
oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy.

13. Nie przyjmuje si¢ do realizacji wnioskéw o0séb bedacych wiascicielami lub wspétwiascicielami
budynkdéw lub lokali mieszkalnych.

14. Osoby, ktére utracity tytul prawny do lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy i wobec ktorych zostata
wykonana eksmisja, nie moga ponownie ubiega¢ si¢ o przydzial lokalu. Z osobami tymi moze zosta¢ zawarta
umowa najmu lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadowego orzekajacego o uprawnieniu do jego
otrzymania.

Rozdziat 6.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 12. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz Sm’°, w gospodarstwie wieloosobowym i 10m*>w gospodarstwie jednoosobowym.

b) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacjg), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub os6b wspdlnie zamieszkujacych z powodu podesziego wieku
tych oséb, schorzen narzadéw ruchu lub niepetlnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepiséw
ustawy zdnia 27 sierpnia 1997r., orehabilitacji zawodowej 1ispolecznej oraz zatrudnianiu o0s6b
niepetnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 7.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany pomi¢dzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu.

§ 13. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu dokonywana jest wylacznie na pisemny wniosek
najemcow.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Burmistrza Gminy Miasto Jordandéw.
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3. Najemcy lokali moga dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli przemawiaja za
tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne, oraz zachowane sa kryteria dotyczace powierzchni
lokalu okreslone w § 9.

4. W przypadku zamiany lokali pomig¢dzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zaplata czynszu
i innych wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem lokalu, zgoda Burmistrza Gminy Miasto Jordanéw na zamiang
moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych naleznosci.

5. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie dokonywana jest po spetnieniu
nastepujacych warunkow:

a) najemca nie zalega z zaptata czynszu i innych wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem lokalu
b) najemca otrzymal pozytywna opini¢ zarzadcy dotychczas zajmowanego lokalu dotyczaca dbato$ci o lokal.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 14. W lokalu opuszczonym przez najemcg moga pozosta¢ osoby wymienione w art. 691 Kc nie majace
prawa do innego lokalu, jezeli dotychczasowy najemca:

a) przeprowadzit si¢ do lokalu do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego,

b) uzyskat tytul prawny do innego lokalu, w ktérym - w przypadku przekwaterowania wszystkich os6b
uprawnionych - nastapitoby przeggszczenie (ponizej Sm” powierzchni mieszkalnej na osobg).

§ 15. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wilasno$¢ gminy z osobami,
ktére nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli zamieszkiwaty w nim przez co najmniej okres
10 lat.

§ 16. Z osobami wskazanymi w § 141 § 15 nie moze by¢ zawarta umowa najmu, jezeli posiadaja tytut
prawny do innego lokalu lub w przypadku wystgpowania zalegto$ci w czynszu i innych wydatkéw zwiazanych
z utrzymaniem lokalu.

§ 17. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub, w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy lub, z ktérymi nie zostala zawarta umowa najmu lokalu w trybie § 141 § 15 zobowiazane sa,
bez wezwania oprézni¢, opusci¢ i wydac lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. | wynajmujacy wytoczy powddztwo
o opréznienie lokalu.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*

§ 18. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m”> moga byé oddawane w najem osobom,
ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub osobom wpisanym na
listg 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych
0s6b tworzy co najmniej 7 cztonkéw.

2. W przypadku braku oséb, o ktérych mowa w ust. 1 wynajem lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej
80m” nastepuje ze 100% zwyzka czynszu.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 19. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwata obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2005.31.
266 z p6zn. zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

Przewodniczacy Rady Miasta Jordanowa
mgr Maria Pudo
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