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UCHWALA NR XXXIV/210/2013
RADY MIEJSKIEJ W GRYBOWIE

z dnia 29 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grybowa w latach
2014-2019.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 2 i ust. 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. z 2005 r., Dz. U. Nr 31, poz. 266 z pdzn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 Ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. z2013r.,
Dz. U. poz. 594 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Grybowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grybowa w latach 2014 -
2019" w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XIV/78/2007 Rady Miejskiej w Grybowie z dnia 22 listopada 2007 r. w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grybowa w latach 2007-2013 oraz
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Grybowa.

§ 3. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Burmistrzowi Miasta Grybow.

§ 4. Uchwatla wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
lek. med. J6zef Krok
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Zalacznik

do Uchwaty Nr XXXIV/210/2013
Rady Miejskiej w Grybowie

z dnia 29 listopada 2013 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grybowa
w latach 2014-2019.

I. Stan mieszkaniowego zasobu Miasta Grybowa.

1. Mieszkaniowy zasob Miasta Grybowa wedtug stanu na dzien podjecia uchwaty w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grybowa
stanowia 57 lokale, z czego:

e 44 |okale mieszkalne wchodzace w sktad 8 wspdlnot mieszkaniowych,
e 13 lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wytaczng wtasnos¢ Miasta w tym
1 lokal socjalny.

Il. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na lata 2014 -
2019.

Rok Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego
Lokale socjalne Pozostate lokale

2014 1 57

2015 1 55

2016 1 54

2017 1 53

2018 1 52

2019 1 51

l1l. Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji budynkow i lokali.

Zaktada sie systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
wedtug nastepujgcych zasad.

a. Lokale mieszkalne we wspodlnotach mieszkaniowych

Zgodnie z dotychczas stosowang praktyka i przepisami ustawy z 24 czerwca 1994 r.
o wtasnosci lokali wspdlnoty mieszkaniowe wptacaja pieniadze na fundusz remontowy
i podejmuja dziatania zmierzajace do poprawy stanu technicznego budynkdw.

Miasto partycypowac¢ bedzie w remontach budynkdow w zakresie ustalonym
w uchwatach wspdlnot mieszkaniowych. Kazdorazowy udziat Miasta w kosztach
remontu wymaga ujecia zadania w uchwale budzetowe;.

b. Pozostate budynki i lokale mieszkalne
Miasto bedzie realizowato nastepujace kierunki dziatan:
e utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,
e zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczen
oraz urzadzen zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci zapewnienie
warunkow umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, energie elektryczng,
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odprowadzenie $ciekdw, usuwanie odpaddéw statych oraz ochrone

przeciwpozarowa.

Gtownym celem polityki remontowej na kolejne lata jest w dalszym ciggu maksymalizacja
efektdw remontowych i modernizacyjnych budynkdw. Remonty oraz modernizacje
budynkow i lokali mieszkalnych prowadzone beda w miare potrzeb oraz mozliwosci
finansowych Miasta.

IV. Plan remontow na lata 2014 do 2019.

Rok Remonty Koszt remontu w zt

1. Wykonanie remontow zabezpieczajgcych budynki (lokale do 6.000

5014 mieszkalne) stanowigcych wytaczng wiasnosé Miasta )
>. Wspdtfinansowanie prac inwestycyjnych prowadzonych na | Wg uchwat wspéinot
terenie nieruchomosci wspdlnot mieszkaniowych mieszkaniowych
1. Wykonanie remontow zabezpieczajacych budynki (lokale do 6.500

5015 mieszkalne) stanowigcych wytgczng wiasnosé Miasta )
2. Wspdétfinansowanie prac inwestycyjnych prowadzonych na Wg uchwat wspdlnot
terenie nieruchomosci wspélnot mieszkaniowych mieszkaniowych
1. Wykonanie remontow zabezpieczajacych budynki (lokale do 7.000

2016 mieszkalne) stanowigcych wytaczng wtasnos¢ Miasta )
>. Wspétfinansowanie prac inwestycyjnych prowadzonych na | Wg uchwat wspéinot
terenie nieruchomosci wspdlnot mieszkaniowych mieszkaniowych
1. Wykonanie remontow zabezpieczajgcych budynki (lokale do 7.500

5017 mieszkalne) stanowigcych wytgczng wiasnosé Miasta )
>. Wspdtfinansowanie prac inwestycyjnych prowadzonych na | Wg uchwat wspdinot
terenie nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych mieszkaniowych
1. Wykonanie remontow zabezpieczajgcych budynki (lokale do 8.000

5018 mieszkalne) stanowigcych wytgczng wiasnosé Miasta )
2. Wspdétfinansowanie prac inwestycyjnych prowadzonych na Wg uchwat wspdlnot
terenie nieruchomosci wspdélnot mieszkaniowych mieszkaniowych
1. Wykonanie remontéw zabezpieczajgcych budynki (lokale do 8.500

5019 mieszkalne) stanowigcych wytaczng wtasnosé Miasta )
-. Wspdtfinansowanie prac inwestycyjnych prowadzonych na | Wg uchwat wspdlnot
terenie nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych mieszkaniowych

W razie koniecznosci wykonania innych niezbednych prac (remontow) nieruchomosci

budynkowych, przyjete w planie remontdw kwoty moga ulec zmianie.

V. Planowana sprzedaz lokali w latach 2014 -2019

1. Kontynuowane beda dziatania zmierzajgce do zbycia na rzecz najemcow badi w trybie
przetargowym wszystkich komunalnych lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad wspdlnot
mieszkaniowych.

Zaktada sie, ze ich sprzedaz w latach 20014 - 2019 wynosic bedzie srednio 2 lokale rocznie.

2. Sprzedaz lokali w latach 2014 -2019 dokonywana bedzie na zasadach okreslonych
odpowiednia uchwata w sprawie o0golnych zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnos¢ Miasta Grybowa oraz ustalenia minimalnych stawek czynszu
dzierzawnego gruntdw i lokali uzytkowych.
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VI. Zasady polityki czynszowej

6.

Burmistrz Miasta ustala Zarzadzeniem obowigzujace stawki czynszu za 1m” dla lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta:

a) czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji,
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspdlnego uzytkowania w tym optaty za utrzymanie czystosci i energie cieplna i elektryczna,
b) oprocz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, niezaleznych od wtasciciela,

Podwyzki czynszu najmu dokonywane bedag nie czesciej, niz co 6 miesiecy po uprzednim
wypowiedzeniu jego dotychczasowe] wysokosci najpozniej na koniec miesigca
kalendarzowego, z zachowaniem terminow wypowiedzenia.

Czynnikami obnizajgcymi wartos¢ uzytkowg lokalu sg cechy dotyczace ogdlnego stanu
technicznego lokalu.

Ustala sie nastepujace czynniki obnizajgce podstawowg stawke czynszu na 1m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych:

a) mieszkanie wszystkie urzgdzenia (bez c. 0.) - 97% stawki podstawowej,

b) mieszkanie z tazienka i wec bez c.0. i gazu - 75% stawki podstawowej,

c) mieszkanie bez c.0., gazu, wyposazone wytacznie w tazienke albo wytgcznie w w. c.- 64%
stawki podstawowej,

d) mieszkanie bez instalacji wymienionych w pkt ¢, wyposazone w jedng z instalacji wodng
albo kanalizacyjng - 60% stawki podstawowej,

e) mieszkanie bez instalacji wymienionych w pkt c i d - 45% stawki podstawowej.

f) lokale socjalne 30% stawki podstawowej

Czynsz najmu ptacony jest z goéry do 10 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy lub
w kasie Urzedu Miejskiego w Grybowie.

W sprawach nie uregulowanych majg zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.

VII. Zrédta finansowania i zasady wydatkowania srodkéw przeznaczonych na gospodarke
mieszkaniowa Miasta

Gospodarka mieszkaniowa na terenie Miasta Grybowa finansowana jest z:

a) optat czynszowych,

b) srodkdw finansowych zabezpieczonych przez wtasciciela substancji mieszkaniowych,

c) dotacji celowych budzetu panstwa.

Srodki finansowe pochodzace z optat czynszowych wydatkowane s3 w petnej wysokosci na:

a) biezaca eksploatacje i drobne remonty,

b) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.

Srodki finansowe z budzetu Miasta wydatkowane s3 na remonty i modernizacje budynkéw
zgodnie z planem remontéw na lata 2014 - 2019 ustalonym w rozdziale IV niniejszego
Programu.

Ostateczne kwoty wydatkéw przeznaczonych na finansowanie remontdw i modernizacji
okreslone zostang w uchwatach budzetowych na kolejne lata.

Burmistrz Miasta ustalajgc kwoty wydatkow uwzglednia:

a) stawki optat czynszowych, jakie majg obowiazywaé w danym roku budzetowym,
z uwzglednieniem planowanej zmiany ich wysokosci.

b) srodki finansowe ujete w uchwale budzetowej lub projekcie budzetu na dany rok
budzetowy,
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c) informacje o stanie mienia komunalnego w zakresie realizacji Prognozy dotyczgcej wielkosci
zasobu mieszkaniowego na lata 2014 - 2019 ustalonego w niniejszym Programie,

d) uchwaty wspdlnot mieszkaniowych,

e) zachowanie proporcji podziatu wydatkdw z roku poprzedniego, na koszty dotyczace biezacej
eksploatacji, koszty remontu oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi. Wydatki
inwestycyjne Burmistrz Miasta ustala zgodnie z uchwatg budzetowsa i uchwatami wspdlnot
mieszkaniowych.

VIII. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy srodkéow na
wykonanie remontéw biezgcych

2. Sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania opfat czynszowych oraz
windykacja zalegtosci.

3. Pozyskiwanie zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo socjalne.

4. Weryfikacje umow najmu i wypowiedzenie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
lek. med. J6zef Krok
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