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UCHWALA NR XXVI1/202/2012
RADY MIEJSKIEJ W WOJNICZU

z dnia 20 grudnia 2012 rok

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wojnicz oraz zasad wynajmowania tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sklad zasobu
tymczasowych pomieszczen Gminy Wojnicz.

Na podstawie przepiséw art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt. 31 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.), art. 21 ust. 1 pkt. 21 ust. 3
w zwiazku z art. 25e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, ze zm.), Rada Miejska w Wojniczu

uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala sig szczegétowe zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wojnicz oraz zasady wynajmowania pomieszczen tymczasowych, wchodzacych w sktad zasobu
pomieszczen tymczasowych Gminy Wojnicz, w brzmieniu zalacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wojnicza.

§ 3. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Sebastian Wrobel
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Zatacznik

do Uchwatly Nr XXVI1/202/2012
Rady Miejskiej w Wojniczu

z dnia 20 grudnia 2012 rok

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wojnicz oraz zasady wynajmowania pomieszczen tymezasowych wehodzaceyeh w sklad
zasobu pomieszczen tvmczasowych Gminy Wojnicz

Rozdzial 1.

Postanowienia ogolne.
§ 1. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wojnicz (zwanej dalej Gming).
2. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej Gminy Wojnicz. W ramach tego zasobu lokale moga byc przeznaczane na:
1) lokale mieszkalne - wynajmowane na czas nieoznaczony.,
2) lokale socjalne,
3) lokale zamienne.
4) pomieszczenia tymczasowe
3. Niniejsza Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wojnicz. w tym kryteria wyboru oséb. z ktérymi nmowy
najmu powinny byé zawierane w pierwszej kolejnosei oraz zasady zawierania umow najimu
tymczasowych pomieszczen, w celu wykonywania zadan Gminy okreslonych przepisami
prawa.
4. Gmina Wojnicz wynajmuje lokale osobom, ktore spelniaja kryteria objete trescia niniejszej
Uchwaty lub ktérych uprawnienia wynikaja z Ustawy.
5. Gmina Wojnicz zawiera umowy najmu tymczasowych pomieszezen w przypadkach
okreslonych przepisami prawa.
6. Zasady objete niniejsza Uchwala stosuje sie odpowiednio do lokali wynajmowanych przez
Gmine od innych wiascicieli w celu realizacji zadai. o ktorych mowa w ust. 1 - 2.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) "Gminie". nalezy przez to rozumieé¢ Gmine Wojnicz.

2) "Uchwale", nalezy przez to rozumiec niniejsza Uchwale,

3) "Ustawie". nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005
roku Nr 31. poz. 266. ze. zm.),

4) "dochodzie". nalezy przez to rozumie¢ dochdd. o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71. poz. 734, ze. zm.).

5) "lekalu", nalezy przez to rozumiec lokal. o Ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt.4 Ustawy.

6) "lokalu socjalnym". nalezy przez to rozumiec lokal socjalny. o ktorym mowa w art. 2 ust.
1 pkt. 5 Ustawy.

7) "lokalu zamiennym". nalezy przez to rozumiec lokal zamienny. o ktorym mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 6 Ustawy.,

8) "tymeczasowym pomieszczenin", nalezy przez to rozumiec pomieszezenie, o ktorym
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 5a Ustawy.

9) "najnizszej emeryturze”, nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej
przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych na podstawie art. 94 ust. 2 pkt. 1 lit. a
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. 0 emeryturach 1 rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spolecznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 153. poz. 1227, ze zm.).
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§ 3. 1. Lokale. ktore wchodza w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy. wynajmuje sie
czlonkom wspdlnoty samorzadowej posiadajacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe
oraz spetniajacym kryteria okreslone w Uchwale.

2. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy z wyjatkiem lokali socjalnych i lokali
przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy oraz pomieszczen
tymcezasowych, wynajmuje sie na czas nieoznaczony.

3. Na zasadach okreslonych w Uchwale Gmina zapewnia lokale zamienne.

Rozdzial 2.
Kryteria wyboru osdb, Ktérym przysluguje pierwszenstwo zawar'cia umowy najmu
lokalu na ¢zas oznaczony lub nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 4. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego mogg ubiegac sie osoby pelnoletnie nieposiadajace tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym. spetniajace warunki
zamieszkania kwalifikujace do ich poprawy oraz speliajace kryteria dochodowe.

2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego kwalifikujaca do zawarcia umowy najmu
lokalu:

a) na czas nicoznaczony - sredni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zawarcie umowy najmu nie przekracza 100
%% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 75 % najnizszej emerytury w
gospodarstwach wieloosobowych.

b) socjalnego - sredni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zawarcie umowy najmu nie przekracza 75 % najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 50 % najnizszej emerytury w
gospodarstwach wieloosobowych.

3. Kryterium dochodowe okreslone w ust. 2 nie dotyczy osob. z ktorymi zawierane sa umowy
w trybie okreslonym w § 8 ust. 1.
4. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy:

a) zamieszkiwanie w lokalu w ktorym na osobe stale zamieszKujaca przypada mmniej niz 5 m :
powierzchni mieszkalnej w przypadku gospodarstwa wieloosobowego i 10 m’ w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego przez okres co najmniej 12 miesiecy przed dniem zlogellia
wiiosku (w przypadku lokalu 1-izbowego od powierzchni ogdlnej odejmuje sie 4 m ™ na
pomieszczenie kuchenne).

b) zamieszkiwanie w lokalu. ktory ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacje). wyposazenie
techniczne. wielkosc¢ nie jest odpowiednie dla najemcy lub osob wspolnie zamieszkujacych z
powodu podeszlego wieku tych osaéb. schorzen narzaddw ruchu lub niepelnosprawnosei w
stopniu znacznym w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych (tekst jednolity: Dz. U. z
20111 Nr 127, poz. 721 ze zm.).

5. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 4 nie muszq byc spelnione tacznie.

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
przyshuguje osobom, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i, oprocz
warunkow wskazanych w § 4 ust. 1 1 ust. 2 lit. a). spelniaja jeden z ponizszych warunkow:

a) zamieszkuja na obszarze Gminy co najmniej od 5 lat,

b) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych do poprawy. okreslonych w § 4 ust. 4 lit. a) lub b).
jezeli o najem lokalu ubiegaja sie malzonkowie zamieszkujacy pod roznymi adresami:
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wymieniony warunek winien spelniac jeden z malzonkow. a warunki drugiego z malzonkow
uniemozliwiaja wspolne zamieszkiwanie,

¢) opuscilty dom dziecka lub rodzine zastepcza po osiagnieciu pelnoletniosci. a nie maja
mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym poprzednio mieszkaly, pod warunkiem, ze osoby te
zwr0ca sie z wnioskiem o przydziat lokalu w okresie 3 lat od dnia uzyskania pelnoletniosci,

d) wystepuje alkoholizm. choroba psychiczna lub przemoc w rodzinie, potwierdzone
odpowiednimi dokumentami: a dochod gospodarstwa domowego nie kwalifikuje go do
ubiegania sie o przyznanie prawa do lokalu socjalnego.

e) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej. pozaru lub katastrofy budowlane;j.

f) zamieszkuja w lokalu zamiennym przez okres diuzszy niz rok z powodu koniecznej naprawy
lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu.

§ 6. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysluguje osobom,
ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i, oprocz warunkow wskazanych w §
4ust. 1 iust. 2 lit. b). spelniaja jeden z ponizszych warnkow:

a) s3 bezdomne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 12 marca 2004 1. o pomocy spolecznej
(tekst jednolity: z 2009 r. Dz. U. Nr 175, poz. 1362 ze zm. ) a ich ostatnim miejscem statego
zameldowania byl teren Gminy,

b) w rodzinie tej osoby wystgpuje alkoholizm. choroba psychiczna lub przemoc. potwierdzone
odpowiednimi dokumentami. a dochéd gospodarstwa domowego kwalifikuje je do ubiegania
sie 0 przyznanie prawa do lokalu socjalnego.

¢) zamieszKkuja w lokalu., ktory zostal uznany za niemieszkalny.

d) zamieszkuja w budynku. ktory z uwagi na zly stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi 1
mienia.

2. W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniu do lokalu socjalnego. osoby, w
stosunku do ktorych sad orzekt prawo do przyznania lokalu socjalnego. umieszcza sie na
odrebnej liscie. wedlug kolejnosci wplywu do Gminy prawomocnego orzeczenia sadu.
Umowe najmu lokalu socjalnego w przypadku okreslonym w zdaniu poprzednim zawiera sig
poza pierwszenstwem. o ktérym mowa w pkt. 1.

§ 7. Przy pierwszenstwie zawarcia umnow najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
najmu lokalu socjalnego oprocz spelnienia jednego z warunkow okreslonychw § 51§ 6
wnioskodawcy muszg ponadto spelniac lacznie nastepujgce warunki:

a) nie byli eksmitowani z mieszkaniowego zasobu miasta w okresie pieciu lat przed data
zlozenia wniosku,

b) nie zbyli prawa do lokalu lub budynku mieszkalnego w ostatnich 10 latach przed data
rlozenia wniosku,

c) nie sg wlascicielami lub wspolwlascicielami samodzielnego lokalu lub budynku
mieszkalnego.

Rozdzial 3.
Lokale zamienne i tryb postepowania przy zawieraniu umow najmu na lokale zamienne

§ 8. 1. Lokale zamienne moga by¢ wynajmowane uprawnionym do lokalu zamiennego na
podstawie Ustawy, decyzji organu nadzoru budowlanego lub orzeczenia sadowego, w
szczegolnosci osobom, ktore:

1) zamieszkuja w budynku lub lokalu zagrozonym katastrofa budowlana.

2) zamieszkuja w lokalu wymagajacym oproznienia. usytuowanym w budynku
przeznaczonym do rozbiorki lub remontu,
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3) zamieszkuja w lokalu wymagajacym remontu lub modernizacji. jezeli naprawa taka
wymaga opréznienia lokalu,

4) zamieszkuja w lokalu lub budynku przeznaczonym przez Gmine do sprzedazy.

5) utracily mieszkanie wskutek katastrofy budowlanej. pozaru lub kleski zywiolowej

2. W przypadku. o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 3, lokal zamienny udostepniany jest na czas
trwania naprawy. nie dluzszy niz rok.

3. W przypadkach. o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1). 2).4) sporzadza sie wykaz osob
uprawnionych do zawarcia wmowy na lokal zamienny. okreslajac kolejnos¢ zawierania tych
Umow.

4. W przypadkach. o ktérych mowa w ust. 1 pkt. §). zawarcie umowy najmu lokalu
zamiennego nastepuje poza kolejnoscia.

Rozdzial 4.
Lokale socjalne

§ 9. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela sie czesc lokali, ktore przeznacza sie na

wynajem jako lokale socjalne.

2. Lokale wydzielone jako lokale socjalne powinny odpowiadac nastepujacym warunkom:
a) nadaja si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny.
b) powierzchnia pokoi przypaclajﬁca na jednego czionka gospodarstwa domowego najemcy nie

nlc:;ze Wynosic mniej niz 5 m ~. a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10

m

¢) moga miec obnizony standard - (dostep do wody 1 we poza lokalem. brak wydzielonego
pomieszczenia kuchennego).
3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony.
4. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przedhnzye

na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji materialnej uzasadniajacej
zawarcie takiej umowy. a ponadto:

a) nie zalega z oplatami za lokal.

b) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego.

¢) utrzymuje lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.
5. Prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie. ktora samowolnie zajmuje lokal i
wobec ktérej sad nakazal oprdznienie lokalu. chyba Zze przyznanie lokalu socjalne go byloby w
swietle zasad wspolzycia spolecznego szczegolnie uzasadnione.
6. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu socjalnego bez zachowania

terminu wypowiedzenia. jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu i moze w nim
zamieszkac.

Rozdzial 5.
Tymczasowe pomieszczenia
§ 10. 1. Gmina tworzy zasob pomieszczen tymczasowych. ktore przeznacza si¢ na wynajem.
2. Tymczasowe pomieszczenia maja odpowiadac nastepujacym warunkom:

a) nadaja sie do zamieszkania,

b) posiadaja dostep do zrodla zaopatrzenia w wode 1 do ustepu. chociazby te urzadzenia
znajdowaly sie poza budynkiem. oswietlenie naturalne i elektryczne. mozliwos¢ ogrzewania,
niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajace mozliwosc zainstalowania
wrzadzenia do gotowania positkow,

¢) zapewniaja o najmniej 5 m : powierzchni mieszkalnej na jedna osobe,
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d) w miare mozliwosci znajduja sie w tej samej lub pobliskiej miejscowosci. w ktorej dotycheczas
zamieszkiwaly osoby przekwaterowywane.
3. Umowe najmu fymczasowego pomieszezenia zawiera sig na czas oznaczony. nie krotszy
niz miesiac i nie dhuzszy niz 6 miesiecy.
4. Umowe najmu tymeczasowego pomieszczenia zawiera sie z osoba. wobec ktore] wszezeto
egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego. w ktorym orzeczono obowiazek oproznienia
lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. bez prawa do lokalu socjalnego lub
zamiennego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony i najem lokali socjalnych

§ 11. 1. Osoby ubiegajgce si¢ o najem lokaln mieszKkalnego na czas nieoznaczony oraz lokalu
socjalnego winny ztozy¢ w Urzedzie Miejskim wniosek o przydziat lokalu wraz z
zaswiadczeniem o dochodach oraz oswiadczeniem o braku posiadania tytulu prawnego do
lokalu mieszkalnego. Wniosek powinien zawiera¢ dokladny opis sytuacji mieszkaniowe;j.
rodzinnej i dochodowej osoby ubiegajace] sie © najem lokalu mieszkalnego.

2. Wniosek podlega weryfikacji zgednie z kryteriami zawartymi w uchwale, na podstawie
przediozonych dokumentow o dochodach oraz wywiadu srodowiskowego przeprowadzone go
w miejscu zamieszkania wnioskodawcey przez Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w
Wojniczu.

3. Wniosek podlega zaopiniowaniu przez Zespol doradezy ds. mieszkaniowych. powolany
przez Burmistrza Wojnicza w drodze zarzadzenia.

4. Wniosek zaopiniowany przez Zespol doradczy ds. mieszkaniowych, rozpatiuje Burmistrz
Wojnicza. podejmujac rozstrzygniecia stwierdzajace:

a) przyznanie prawa do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i wpisanie uprawnionego
na liste oczekujacych na przydzial lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, po spelnieniu
kryteriow okreslonyech w § 4. Z uwzglednieniem pierwszenstwa, o Ktorym mowa w § 5,

b) przyznanie prawa do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i wpisanie uprawnionego na
liste oczekujacych na przydzial lokali socjalnych. po spehieniu kryteriéw okreslonych w § 4.
Z uwzglednieniem pierwszenstwa, o ktorym mowa w § 6 ust. 1.

¢) brak uprawnienia do najmu lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy.

5. Listy osob oczekwjacych na przydzial lokali mieszkalnych prowadzone sa w Zespole
Budownictwa Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska

6. Wnioski osob ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
umowy najmu lokalu socjalnego rozpatrywane sa na biezaco i po ich weryfikacji osoby
uprawnione do zawarcia umowy najmu sa dopisywane do odpowiednich obowiazujacych list.
7. Umowa najmu moze zosta¢ zawarta tylko z osobg oczekujgca na listach przydzialu lokali
mieszkalnych na czas nieoznaczony i lokali socjalnych.

8. Realizacja wnioskow 0s0b oczekujacych na zawarcie umowy najmu nastepuje w miare
uzyskiwania wolnych lokali.

0. Ztozenie oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych
wlasnej sytuacji mieszkaniowej lub materialnej. niezbednych do zawarcia nmowy najmu
lokalu skutkuje wykresleniem wnioskodawcy z listy 0sob oczekujacych na zawarcie umowy
najmu.

10. Osoby umieszczone na listach oczekujacych na przydziat lokali zobowiazane sa
uzupelniac zlozony wniosek i informowac na biezaco o zmianach danych zawartych we
wniosku majacych wpltyw na jego realizacje.
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§ 12. 1. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych whioskodawey powoduje wykreslenie go z
listy 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy.
2. Nie przyjmuje sie do realizacji wnioskow osob bedacych wlascicielami lub
wspotwiascicielami budynkow lub lokali mieszkalnych.

3. Osoby, ktore utracity tytul prawny do lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy i wobec
ktorych zostala wykonana eksmisja. nie moga ponownie ubiegac sie o przydzial lokalu.

Rozdzial 7.

Zawieranie umow najmu
§ 13. 1. Warunki uprawniajace do zawarcia mmnowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy
najmu lokalu socjalnego okreslone niniejsza uchwala, musza by¢ spelnione w chwili
zawierania MMowYy najmu.
2. Osoby. ktore nie spelniaja warunkow okreslonych w uchwale w chwili okreslonej w ust. 1,
wykresla sie z listy 0s0b oczekujacych na zawarcie nmowy najmu. Osobie takiej przystuguje
prawo wniesienia sprzeciwu do Burmistrza Wojnicza.
3. W przypadku wniesienia sprzeciwu przez wnioskodawce od decyzji o skresleniu z listy.
ostateczna decyzje podejmuje Burmistrz Wojnicza po wyrazeniu opinii przez Zespotl
doradezy ds. mieszKkaniowych.
4. Po dokonaniu ogledzin wskazanego lokalu wnioskodawca pisemnie potwierdza zgode na
jego przyjecie, a w przypadku odmowy podaje pisemne uzasadnienie. Dwukrotna odmowa
przyjecia propozycji mieszkaniowej powodunje przesuniecie wnioskodawcy na koniec listy.
5. Przyjecie propozycji mieszkaniowej skutkuje zawarciem umowy najmu lokalu i
przekazaniem lokalu do zasiedlenia.
6. Do prowadzenia spraw zwiazanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego
zobowiazany jest Zespol Budownictwa Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska.
7. Zawarcie umowy najmu nastepuje wylacznie z wnioskodawca. chyba ze wnioskodawca
zmarl. a o wspolne mieszkanie ubiegal si¢ wspolmalzonek Iub pelnoletnie osoby z ktoérymi
wnioskodawca prowadzil wspolne gospodarstwo domowe (w chwili Smierci wnioskodawcy).
o ile beda spelniac kryteria okreslone w uchwale .

Rozdzial 8.

Wypowiadanie umow najmu
§ 14. 1. Wypowiadanie uméw najmu odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami zawartymi w
ustawie.
2. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego wynosi 100% miesiecznego
wymiaru czynszu, jaki osoba zajmujaca lokal bylaby obowiazana oplacac z tytulu jego najmu.
Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych kosztow utrzymania lokalu, wynajmujacy
moze zadac odszkodowania uzupelniajacego.
3. Wynajmujacy moze wycofa¢ wypowiedzenie umowy najmu za posiadanie zalegltosci w
optatach czynszowych tylko w przypadku catkowitego uregulowania naleznosci czynszowych
wraz z odsetkami przed skierowaniem sprawy na droge postepowania sadowego o eksmisje.
4. Burmistrz Wojnicza moze podjaé decyzje o ponownym zawarciu umowy najmu dotychezas
zajmowanego lokalu z osoba. ktora utracila tytul prawny do jego zajmowania wskutek
wypowiedzenia z uwagi na zadluzenie w oplatach za uzywanie lokalu. jezeli osoba ta
uregulowala wszystkie zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami oraz kosztami sadowymi.
przed wydaniem wyroku sadowego.
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5. Uprawnienie. o ktorym mowa w ust.4, przysluguje rowniez w stosunku do osob, wobec
ktorych sad orzekl eksmisje z uwagi na zadluzenia w oplatach za uzywanie lokalu, a osoby te
po wydaniu wyroku sadowego uregulowaty zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami i kosztami
sadowym.
Rozdzial 9.

ObnizKi czynszu.
§ 15, Najemcy lokali mieszkaniowego zasobu oplacaja czynsz z tytulu najmu.
Stawke czynszu za | m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkaniowego zasobu Gminy
Wojnicz ustala Burmistrz Wojnicza w drodze zarzadzenia.

Tabela N1 1. Progi dochodowe uprawniajace do obnizki czyvnszu

Dochod na jedna osobe w gospodarstwie domowym Wysokodé
w oKresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zloZzenia e
o1 ‘ obnizKi
wnioskua (w zlotych)
do 30% najnizszej emerytury 50%
od 31% do 60% najnizszej emerytury 30%

Rozdzial 10.

Zamiana lokali mieszkalnych
§ 16. Ustala sie nastepujace zasady przy zamianie lokali mieszkalnych:
1) Zamiana lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy moze by¢ dokonana:
a) jako wzajemna zamiana dwoch najemcow tych zasobow,
b) jako zamiana pomiedzy najemca lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy a najemca
lokalu w innych zasobach mieszkaniowych.
2) Przez zamiane lokali rozumie sie rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umow najmu
lokali. podpisanie protokolow zdawezo-odbiorezych oraz zawarcie nowych wméw najinu na
wskazane we wniosku o zamiane lokale 1 przejecie ich przez najemce protokolem zdawczo-
odbiorczym.
3) Najemecy lokali moga dokonywac zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy. jezeli przemawiaja za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne i
materialne.
4) Zamiana lokalu dokonywana jest na wspolny pisemny wniosek najemcow.
5) Warunkiem dokonania zamiany lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy jest uzyskanie
pisemnej zgody wWynajmujacego.
6) W przypadku zamiany pomiedzy najemca lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy a
najemca lokalu w innych zasobach mieszKaniowych, warunkiem dokonania zamiany jest
uzyskanie pisemnej zgody wynajmujacego oraz wiasciciela lokalu w innych zasobach
mieszkaniowych.
7) Warunkiem uzyskania zgody na zamiane lokali pomiedzy najemcami jest brak zaleglosci
w naleznych oplatach z tytulu najmu wobec wynajmujacego.
8) Nie zezwala sie na dokonanie zamiany. gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadac
mmniej niz 5 m - powierzchni lacznej pokoi lub gdy zamiana jest sprzeczna z zasadami
racjonalnego gospodarowania lokalami lub moze zagrozi¢ interesowi Gminy.
9) Najemcy lokali, ktorzy posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali z powodu warunkow
zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim. moga ubiegac sig o
zamiane obecnego lokalu na lokal. w ktorym utrudnienie w dostepie do lokalu nie bedzie
wystepowac.
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10) Gmina moze zaproponowac zamiane lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas
nieoznaczony na lokal socjalny najemcy zalegajacemu z optatami czynszowymi przed
wszczeciem postepowania sagdowego o eksmisje.

Rozdzial 11.
Zasady postepowania w stosunku do osdb, ktére pozostaly w lokalu po Smierci najemcy,
w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po
smierci najemcy

§ 17. 1. Po smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:

a) malzonek niebedacy wspdlnajemes lokaln.

b) dzieci najemcy i jego wspolmalzonka.

¢) inne osoby. wobec ktorych najemca byl obowiazany do swiadczen alimentacyjnych.

d) osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

2. Warunkiem wstapienia w stosunek najmu osob wymienionych w ust. 1 jest state
zamieszkiwanie z najemca w tym lokalu do chwili jego smierci i spelniaja kryteria okreslone
w uchwale.

3. W razie braku 0s0b wymienionych w ust. 1, stosunek najmu lokalu mieszKalnego wygasa.
4. Osoby. ktore wstapity w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie ust. 1. moga go
wypowiedziec z zachowaniem terminow ustawowych. chociazby umowa najmu byla zawarta
na czas oznaczony.

5. W przypadku wiekszej ilodei uprawnionych osdb do wstapienia w stosunek najimu po
smierci najemcy. Wnowe najmu zawiera sie ze wszystkimi osobami wstepujacymi w stosunek
najmmu.

§ 18. 1. Wynajmujacy powinien zawrzec mmowe najmu lokalu w mieszkaniowym zasobie
Gminy z malzonkiem ( bylym malzonkiem). ze zstepnymi. wstepnymi. petnoletnim
rodzenstwem i osobami przysposobionymi najemcy. ktore stale zamieszkiwaly z najemea w
tym lokalu do czasu ustania stosunku najmu. jezeli dotychczasowy najemca zaspokoil swoje
potrzeby mieszKkaniowe poza mieszkaniowym zasobem Gminy w nastepujacy sposdb:

a) przeprowadzit sie do lokalu mieszkalnego. do ktérego nie uzyskat tytulu prawnego.

b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w wyniku zawarcia zwiazku
malzeniskiego.

¢) uzyskal tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego. w ktérym w przypadku
przekwaterowania wszystkich 0sob uprawnionych nastapiloby zageszczenie (ponizej 5 m °
powierzchni mieszkalnej na osobe).

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osobami wymienionymi w ust. 1 jest brak zaleglosci
w oplatach czynszowych za przedmiotowy lokal. brak tytulu prawnego do innego lokalu oraz
stale zamieszkiwanie z najemca w tym lokalu przez co najmniej 5 lat do czasu ustania
stosunku najmu poprzedniego najemcy a wielkos¢ i standard zajmowanego lokalu odpowiada
ich zdolnesci finansowej pod warunkiem spelienia kryterivm dochodowego okreslonego w §
4 ust. 2 lit. a).

3. W przypadkach. w ktorych dochod osob zamieszkujacych z najemca do czasu ustania
stosunku najmu nie pozwala na zawarcie umowy najmu tego lokalu, mogq sie one ubiegaé o
lokal socjalny.

§ 19. 1. Burmistrz Wojnicza moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony osobom spoza kregu 0sdb, o ktorych mowa w art. 691
ustawy kodeks cywilny, ktore zamieszkiwaty stale z najemca w lokalu do chwili jego smierci
przez co najmniej 5 lat.
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2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osobami wymienionymi w ust. 1 jest brak zaleglosci
w oplatach czynszowych za przedmiotowy lokal oraz brak tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego.

§ 20. 1. Osoby. ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstapily po smierci najemcy lub z ktérymi nie zostala zawarta umowa najmu
lokalu w trybie § 17 1 § 18 uchwaty. zobowiazane sa bez wezwania opréznic. opuscic i wydaé
lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia uzasadniajacego oproznienie
lokalu.

2. W razie bezskutecznego uplywu terminu okreslonego w ust. 1. wynajmujacy wytoczy
powddztwo o opréznienie i opuszezenie lokalu.

3. Osoby wynajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu
co miesigc viszezac odszkodowanie.

4. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 3. odpowiada wysokosci czynszu. jaki
wynajmujacy moglby otrzymac z tytuln najmu lokalu.

Rozdzial 11.
Kryteria oddawania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzvtkowej powyvzej 80
m-.

§ 21. Gmina Wojnicz nie dysponuje lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m’. W sytuacji posiadania takiego lokalu moze on by¢ oddawany w najem
uprawnionemu wnioskodawey, ktérego staly dochod gwarantuje pokrycie kosztow wynajmu
lokalu i ktorego rodzina sktada sie, z co najmniej siedmiu 0sob. badz za zaptata czynszu
wolnego. ustalonego w drodze przetargu.

Rozdzial 12.

Postanowienia koncowe
§ 22. 1Wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego z
mieszkaniowego zasobu Gminy zlozone po dacie wejscia w zycie niniejszej Uchwaly zostana
poddane weryfikacji zgodnie z kryteriami zawartymi w uchwale.
2.0soby spelniajace kryteria. o ktorych mowa w zdaniu poprzednim. beda wpisywane kolejno
na listy. wedlug daty wplywu wniosku do Gminy.
§ 23. W sprawach nieuregulowanych w uchwale majq zastosowanie obowiazujace przepisy
prawa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Sebastian Wrdébel
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