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UCHWALA NR XXII1/167/2012
RADY GMINY KAMIONKA WIELKA

z dnia 6 grudnia 2012 rok

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2013 - 2017
oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 2, ust. 21 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pézn. zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 2 pkt 3, art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22001 roku Nr 142 poz. 1591 zpézn. zm.) — Rada Gminy w Kamionce Wielkiej uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2013 - 2017~
w brzmieniu okreslonym w zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
w brzmieniu okreslonym w zalaczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kamionka Wielka.

§ 4. Traci moc uchwata Nr XIV/90/2007 Rady Gminy Kamionka Wielka z dnia 28 grudnia 2007 roku
w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2008-2012 oraz
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz uchwata
Nr XXV/210/2009 Rady Gminy Kamionka Wielka zdnia 15 kwietnia 2009 roku, oraz uchwata
Nr XXXII1/249/2009 Rady Gminy Kamionka Wielka zdnia 5 listopada 2009 roku oraz uchwata
Nr XIV/115/2012 Rady Gminy Kamionka Wielka zdnia 23 lutego 2012 roku zmieniajace uchwale
Nr XIV/90/2007 Rady Gminy Kamionka Wielka z dnia 28 grudnia 2007 roku w sprawie uchwalenia programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2008-2012 oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14-stu dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
mgr inz. Zenon Kruczek
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIII/167/2012
Rady Gminy Kamionka Wielka
z dnia 6 grudnia 2012 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
W LATACH 2013 -2017

Rozdziat 1.
Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Kamionka Wielka tworza lokale stanowiace wtasno§¢ Gminy, znajdujace
si¢ w budynkach wyszczegdlnionych w ponizszej tabeli:

.. . . . Liczba Powierzchnia ..

Lp.| Miejscowos¢ Nazwa obiektu lokali mieszkania Wyposazenie

1. Kamionka Osrodek Zdrowia 1 57,41 m? wod-kan., c.o.
Wielka i gaz.

2. Kamionka Szkota Podstawowa Nr 2 2 37 m? wod-kan., c.0, 1 gaz
Wielka

3. Mszalnica Remiza OSP 1 79 m? wod-kan., c.o0. 1 gaz

Krolowa Polska Szkota Podstawowa 1 48,50 m?2 wod-kan., c.o0. 1 gaz

1. Zas6b mieszkaniowy moze ulec zmianie w przypadku zbycia badz nabycia lokalu, lub zmiany
przeznaczenia na cele niemieszkalne.

2. Sprzedaz lokali bedzie realizowana wg zasad ustalonych w odrgbnej uchwale.

§ 2. 1. Z zasobu mieszkaniowego wyodrgbnia si¢ mieszkania zwiazane ze stosunkiem pracy tj.: mieszkania
w Szkotach Podstawowych oraz mieszkanie w Remizie OSP w Mszalnicy.

2. Mieszkania w budynkach szkolnych i uzytkowanych przez szkoty moga by¢ zajmowane tylko przez
nauczycieli i pracownikdw zatrudnionych w szkotach, w ramach uprawnien wynikajacych z karty nauczyciela.

§ 3. 1. Z og6lnego zasobu mieszkaniowego w miar¢ posiadanych mozliwosci wyodrebnione zostang lokale
socjalne.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych.

§ 4. 1. Remonty i modernizacje lokali prowadzone bgda w miarg¢ zaistniatych potrzeb i mozliwosci
finansowych Gminy.

2. Zdecydowana wigkszos¢ lokali mieszkalnych wymaga remontéw, ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan
techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepiséw techniczno — budowlanych.

3. Priorytetowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. W zwiazku ztym,
w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw,
remontdw i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

4. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikaja z konieczno$ci:

utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegllnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -3- Poz. 7421

zaopatrzenie w wodg, gaz, energig cieplna, energig elektryczna, odprowadzenie $ciekdw, usuwanie odpadéw
statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.

5. Srodki na remonty i modernizacje pochodzié beda z optat czynszowych lokali mieszkalnych, budzetu
Gminy oraz dotacji celowych budzetu panstwa.

6. Ostateczne kwoty wydatkéw przeznaczonych na finansowanie remontéw imodernizacji okre§lone
zostana w uchwatach budzetowych na kolejne lata.

Rozdzial 3.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. Okresla sig zasady polityki czynszowej w Gminie Kamionka Wielka:

1. Najemca obowigzany jest uiszcza¢ miesigczny czynsz najmu za wynajety lokal mieszkalny. Oprécz
czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wilasciciela zwiazanych z eksploatacja
mieszkania tj. za dostawg energii elektrycznej, energii cieplnej, wody oraz odbidr nieczystoSci plynnych.
Optaty o ktérych mowa wyzej moga by¢ pobierane przez wtasciciela, gdy najemca nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawca mediéw lub ustug.

2. Wynajmujacy moze podwyzsza¢ czynsz najmu nie czgsciej niz raz na 12 miesigcy, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysoko$¢ najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 3 - miesigcznego
terminu wypowiedzenia.

3. Podwyzka czynszu nie moze przekroczy¢ w skali roku 10 % czynszu dotychczasowego, jezeli czynsz
najmu przekracza juz 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

4. Ograniczenie okre$lone w ust. 4 nie obowiazuje, dopdki czynsz najmu nie przekroczy 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu.

5. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych zaséb
mieszkaniowy Gminy Kamionka Wielka ustalane sa przez Wojta Gminy Kamionka Wielka w drodze
zarzadzenia z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

6. Czynniki powodujace obnizenie stawki bazowej czynszu w szczegdlnosci:
Niekorzystne usytuowanie budynku — z dala od komunikacji, na peryferiach miejscowosci - 10 %.
Lokale potozone na parterze, ciemne z widokiem na niekorzystne otoczenie - 10 %
Wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
- mieszkania wyposazone we wszystkie urzadzenia bez gazu - 10 %
- mieszkania wyposazone we wszystkie urzadzenia bez c.o. - 20 %
- mieszkania wyposazone tylko w WC lub tazienkg - 30 %
- mieszkania wyposazonetylko w instalacj¢ wod.kan. - 40 %
- mieszkaniabez zadnych urzadzen sanitarnych - 50 %

Budynki o wysokim stopniu zniszczenia, bardzo dawno nie remontowane, mieszkania w starych
budynkach - 10 %.

7. Wéjt moze na wniosek najemcy obnizy¢ czynsz najmu na czas okreslony nie diuzej niz

rok w przypadku, jezeli dochdd netto w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza
350 ztotych miesigcznie.

Przewodniczacy Rady Gminy
mgr inz. Zenon Kruczek
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIII/167/2012
Rady Gminy Kamionka Wielka
z dnia 6 grudnia 2012 r.

Rozdzial 1.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 1. 1. Umowa o odptatne uzywanie lokalu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony:
na czas oznaczony wynajmowane sg lokale socjalne oraz lokale zwiazane ze stosunkiem pracy,
na czas nieoznaczony pozostate lokale , chyba, ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamionka Wielka moga by¢ oddawane
w najem lub podnajem na czas nieoznaczony w przypadku gdy $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka
rodziny w okresie sze$ciu ostatnich miesigcy nie przekracza 120 % najnizszego wynagrodzenia.

3. Pierwszenstwo wynajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom, ktére:

zamieszkuja i sa zameldowane na pobyt staly na terenie Gminy Kamionka Wielka, ktore nie posiadaja
tytulu prawnego do lokali i$redni miesigczny dochdd na jednego czlonka rodziny w okresie szesciu
ostatnich miesigcy nie przekracza:

100 % najnizszego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym,
65 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
75 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, z osobami niepelnosprawnymi,

utracily lokale mieszkalne w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru, a nie maja
mozliwosci zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb,

osobom, ktérych zatrudnienie na terenie Gminy Kamionka Wielka jest niezb¢dne z uwagi na realizacje
zadan wiasnych Gminy.

4. W¢jt moze w wyjatkowych przypadkach wyrazi¢ zgode na odstapienie od spetnienia przez osobg
warunkow okreslonych w ust. 3, w takiej sytuacji umowa najmu zawierana jest na czas okreslony.

5. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane wg nastgpujacych zasad osobom, ktére:
nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, znajduja si¢ w trudnych warunkach materialnych, gdzie
dochdéd na jednego czionka rodziny w okresie ostatnich sze§ciu miesigcy nie przekracza 65 % najnizszego
wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym 1 40 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,

opuscity dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletniosci isa pelnymi sierotami, badz nie maja
mozliwosci powrotu do rodziny, a wcze$niej posiadaty zameldowanie na terenie Gminy,

sa bezdomne, a ich ostatnie zameldowanie dotyczyto Gminy Kamionka Wielka.

Rozdziat 2.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas trwania stosunku pracy.

§ 2. Przy wynajmie mieszkan zwiazanych ze stosunkiem pracy (Szkoly Podstawowe oraz mieszkanie
w Remizie OSP w Mszalnicy) stosuje si¢ nastepujace zasady:

umowy najmu mieszkan na czas nieokreslony zawierane bgda z osobami zatrudnionymi w szkotach na
podstawie umowy o pracg na czas nieokreslony,

w przypadku umowy o prac¢ na czas okreslony najem lokalu obejmowal bgdzie czas trwania umowy
0 pracg na czas okreslony,

najemcom mieszkan z ktérymi nawiazano umowy na czas nieokre$lony przystugiwa¢ beda uprawnienia
wynikajace z Karty Nauczyciela.
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§ 3. Najemca winien udostgpni¢ wlascicielowi lokal w przypadku:
Awarii w celu jej usunigcia,
Dokonywania okresowego lub doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego,
Zastgpczego wykonania prac obciazajacych lokatora.

Rozdziat 3.
Warunki dokonywania zamiany lokali.

§ 4. Zamiany lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy
wymagaja:
wsp6lnego wniosku zainteresowanych i ich zgody,
uzyskania zgody Wdjta w formie pisemnej,
braku zaleglo$ci w zaptacie czynszu i innych optat.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskoéw o najem lokali na czas trwania stosunku pracy, na czas
nieoznaczony i lokali socjalnych

§ 5. 1. Wnioskodawca sktada wniosek do Urzegdu Gminy wraz z wymaganymi dokumentami.
2. Whiosek powinien zawierac:

nazwisko i imi¢ wnioskodawcy z podaniem aktualnego adresu zamieszkania,

szczegotowe informacje o rodzinie wnioskodawcy,

informacje o wysokos$ci osiaganych dochodéw przez wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego
z ostatnich szeSciu miesigcy,

poswiadczenie dotyczace zameldowania wszystkich oséb objetych wnioskiem,

oswiadczenie ztozone pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za falszywe zeznania o posiadaniu lub nie
posiadaniu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

3. Wniosek po sprawdzeniu przez upowaznionego pracownika przekazany zostaje do zaopiniowania przez
Komisje powotane przez Rade¢ Gminy Kamionka Wielka.

4. Wniosek zaopiniowany przez Komisje rozpatruje Wojt kierujac si¢ zasadami niniejszej uchwaty
1 podejmuje decyzj¢ stwierdzajaca:

przyznania prawa do zawarcia umowy,
brak uprawnienia do otrzymania lokalu.

5. Decyzje podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 6. 1. Nadzo6r nad mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Wéjt Gminy.

2. W wykonaniu czynno$ci zwiazanych z zarzadzaniem lokalami mieszkaniowymi zobowiazany jest
w szczeg6lnosci do:

podejmowania czynno$ci majacych na celu wilasciwe utrzymanie techniczne budynkéw, w ktérych
znajduja si¢ lokale mieszkalne,

zawierania umoéw najmu z najemcami na zasadach wynajmowania lokali mieszkalnych okreslonych
w zalaczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Czynnosci administracyjne i biezacego nadzoru mieszkaniowego zasobu znajdujacego si¢ w budynkach
szkot wykonuje dyrektor jednostki Zespotu Obstugi Szkét na podstawie upowaznienia Wéjta Gminy.
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§ 7. 1. Finansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzone bedzie z dochodéw wtasnych
gminy, w miar¢ mozliwosci finansowych Gminy.

2. Zadania w tym zakresie ujmowane beda w corocznym budzecie Gminy.

Rozdziat 6.
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m2.

§ 8. Nie przewiduje sig, by w sklad zasobu wchodzity mieszkania o powierzchni przekraczajacej 80 m2.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 9. Osoby, ktdére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstapity po $Smierci najemcy moga otrzymac ten lokal w najem, jezeli:

nie maja tytutu prawnego do innego lokalu,
zamieszkiwaty wspdélnie z najemca co najmniej 2 lata,

spetniaja kryterium dochodowe okreslone w niniejszej uchwale do otrzymania tego lokalu oraz wystapia
z wnioskiem w terminie 14-stu dni od dnia otrzymania wezwania do opuszczenia lokalu.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe.

§ 10. W sprawach nieuregulowanych obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu
Cywilnego.

Przewodniczacy Rady Gminy
mgr inz. Zenon Kruczek
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