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UCHWALA “NR XXX/313/2012
RADY MIEJSKIEJ W STARYM S ACZU

Z dnia 26 listopada 2012 r.

w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przézennego Gotkowice Dolne”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, zpd. zm?) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p®z. 647), Rada Miejska w StarymaBzu:

§ 1.uchwala miejscowy plan zagospodarowania przesteggn GOLKOWICE DOLNE , zwany dalej
planem, po uprzednim;

1. stwierdzeniu zgodsoi projektu miejscowego planu zagospodarowania gtrzennego GOLKOWICE
DOLNE z ustaleniami Studium uwarunkofiva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Stary Scz przygtego Uchwai Nr XXVIII/73/2000 Rady Miejskiej w Starym #£8zu z dnia
11 wrzénia 2000 roku i zmienionego UchwaNr XXVI/328/08 Rady Miejskiej w Starym g8zu z dnia
28 lipca 2008 roku;

2. rozstrzygniciu o sposobie realizacji i zasadach finansowanigestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadawlasnych gminy;

3. rozstrzygniciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych dkiwoplanu.

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. Plan GOLKOWICE DOLNE, obejmuje teren wsi GOLKO®H DOLNE o powierzchni 215,01 ha w jej
granicach administracyjnych.

“ Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzgdhia ewentualnych czynia nadzorczych podejmowanych przez Wojewod
Matopolskiego.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zogtgitoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,68 poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, d&06, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 17520@5 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 14570@&r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, pd27, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008Ir 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,.pt20 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz.,1@g#z. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 20112, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. Ni7149, poz. 887
i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostagtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951.
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3.

1

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenned®@OtKOWICE DOLNE, skiada si z tekstu planu
stanowicego tré¢ niniejszej Uchwaly i Zajcznika Nr 1 - Rysunek planu spadzony na mapie sytuacyjno
— wysokaciowej w skali 1:2000.

Zahczniki do Uchwaly stanowi

1) Zahcznik Nr 2 — Rozstrzygacie o sposobie realizacji i zasadach finansowaniaestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, naigcych do zadawtasnych gminy;

2) Zahcznik Nr 3 — Rozstrzygncie o sposobie rozpatrzenia nieuwveztylionych uwag wniesionych do
projektu planu.

§ 3. OBJASNIENIA U ZYTYCH W USTALENIACH PLANU OKRE SLEN
. llekra¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalery przez to rozumie obszar ograniczony liniami ggtymi oraz ling przerywam ktéra
oznaczona jest granica obszaruetdfjo ustaleniami planu, rozgranicggajmi rézne przeznaczenie lub
rozne zasady zagospodarowaniagjez tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczeyj;

2) dziatce budowlanej- nalery przez to rozumie obszar jednej lub kilku dziatek ewidencyjnych hafpich
cze$ci, stanowacy teren inwestycji, zawiergy sk w terenach o ustalonym w planie jednorodnym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisamigbdiymi;

3) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumieobszar jednej lub kilku dziatek ewidencyjnych lgh czsci
zawierajcy sk w terenie przeznaczonym do zainwestowania, ogrzanign na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi;

4) ustugach- nalery przez to rozumie -wszystkie ustugi komercyjne ghece zaspokojeniu potrzeb ludiog
réwniez podstawowe, z wyjkiem ustug handlowych o pow. sprzégdaowyzej 2000 m, -ustugi publiczne
realizowane jako inwestycje celu publicznego, gistpodstawowe zwizane z zabezpieczeniem
codziennych potrzeb mieszi@w. Ustugi podstawowe nie obejmwrobnej wytworczeci;

5) drobnej wytworczosci - naley przez to rozumie dziatalnd¢ gospodarcz zwigzary z produkcy
i rzemiostem — warsztaty rzendigicze, nie stwarzaga uciazliwosci dla aisiednich terendw o innej funkgciji
np.: mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjnej;

6) przeznaczeniu podstawowym nalery przez to rozumie planowany rodzaj przeznaczenia dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymizwr@&lementami zagospodarowania uzupelo@jo
i towarzysacego, zwizanymi bezpérednio z funkgj terenu, takimi jak obiekty matej architektury, &g
i dojazdy;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym nalgy przez to rozumie planowany rodzaj przeznaczenia dziatki
budowlanej, inny ri podstawowe przeznaczenie terenu, ktére uzupetngzpaczenie podstawowe i z nim
nie koliduje. Przeznaczenie dopuszczalne niezemprzekrocz§ 40% powierzchni przeznaczonej do
zabudowy na dzialce budowlanej. Ograniczenie taotgczy istniejcego zainwestowania;

8) powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumi& powierzchngé budynkoéw liczon nad terenem po
zewretrznym obrysie przegréd zewtnznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sizesci budynkow
nadwieszonych nad terenem, takich jak balkon i wykaraz cgsci budynkéw znajduicych sg¢ catkowicie
pod poziomem terenu;

9) nowo wydzielonej dzialce- nalezy przez to rozumiedziatke wydzielors po uprawomochnieniu siplanu.
W $wietle ustalé niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drog mgrznych na dzialce podlegag]
podziatowi nie stanowi wydzielenia nowej dziatki;

10)wysokdasci budynku - nalezy przez to rozumie liczoma w metrach wysoki& od sredniej wysokéci
terenu do gtéwnej kalenicy dachu budynidredni poziom terenu térednia arytmetyczna poguzy
najnzsz i najwyzsz rzedng istniepcego terenu, przylegaga bezpagrednio do budynku;

11) odbudowie- nalery przez to rozumie budowe, polegajca na odtworzeniu istniggego obiektu
budowlanego, przy zachowaniu jego pierwotnych gabar, z tolerangj do 10%;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumielini¢ w ktérej mae by usytuowandciana
frontowa budynku lub stupy podcieni, bez prawapcrekraczania w kierunku linii rozgraniczegj terenu.
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Nie dotyczy to elementow architektonicznych takjelk np.: balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz ¢ghngetali wystroju architektonicznego, nadwieszdnyc
nad terenem;

13)dachu namiotowym- nalezy przez to rozumie dach ktéry ma co najmniej trzy tragke potacie,
schodzce sé w gornej czsci w jednym punkcie szczytowym i nie posiada katgni

14) strefie ekologicznej potokéw nalery przez to rozumie ciek wraz z rélinnoscia przypotokow,
istniejaca lub wskazam do rekonstrukcji, tereny potencjalnie name na podtapianie wodami
powodziowymi oraz stref wolna od zainwestowania o szeragkd odpowiedniej do funkcji cieku
w strukturach ekologicznych i charakteru terendwsiednich. Granica strefy ekologicznej stanowi
nieprzekraczalnlini¢ zabudowy;

15) ciagach komunikacyjnych- nalery przez to rozumie drogi wewrtrzne i dojazdy oraz daginas¢ do
dziatki na zasadzie stabnaci drogowej;

16) przebudowie konserwatorskiej- nalezy przez to rozumie roboty budowlane poleggie na
przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektéw ydadwych, zwhzane zrealizagj zalecaé
konserwatorskich, magych na celu poprawuktadu funkcjonalnego wtrza, podniesienie standardu
uzytkowego lokalu, przy zachowaniu wszystkich cechzmaczajcych wartéé¢ kulturowa budynku
okreslonych w zaleceniach konserwatorskich;

17) odbudowie konserwatorskiej— naley przez to rozumieroboty budowlane poleggje na odtworzeniu
formy architektonicznej budynku zabytkowego z uwdgieniem pierwotnej bryty i gabarytow;

18) WKZ - nalery przez to rozumieWojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

19) RZGW - nalery przez to rozumieRegionalny Zarad Gospodarki Wodnej.

Rozdziat 2. )
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJ ETYCH PLANEM

8§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE = OCHRONY SRODOWISKA | KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO Na obszarze obym ustaleniami planu, przy zagospodarowaniu tesend
obowiazuja zakazy i ograniczenia oraz warunki ochrony wprazese w ustaleniach szczegotowych niniejszej
uchwaly wynikajce z potaenia obszaru opracowania w:

1) Obszarze sieci NATURA 2000Stodkowy Dunajec z Doptywami - PLH 120088”" — zachiadezsé
obszaru opracowania;

2) Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Kryagau, utworzonym zgodnie z zgodnie z Uchyrat
XVI11/299/12 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego zidrR7 lutego 2012. - caty obszar opracowania;

3) Otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego zgedrz Rozporzdzeniem nr 5/05 Wojewody
Matopolskiego z 23 maja 2005 r. (Dziennik eilpwy Wojewddztwa Matopolskiego z 2005 roku Nr 309,
poz. 2238) o utworzeniu ww. - caty obszar opracaajan

4) Obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych R7-4dolina rzeki Dunajec (klasyfikacja wg A.
Kleczkowskiego) — caly obszar, za wikiem niewielkiego fragmentu w potudniowejegzi opracowania;

5) Obszarze Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych 3&(Klasyfikacja wg A. Kleczkowskiego) — niewielki
fragment w potudniowej g#ci obszaru opracowania. Ustala sbowihzek ochrony riej wymienionych
obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabythiZ, zgodnie z przepisami oghnymi:

1) Zespét zabudowy (od nr 24-42) — Ks. ,A"- 154¢cd&54/84 z dnia 03.09.1984r;
2) Zagroda nr 24, Ks. ,A"- 156, dec. 156/84 z dd809.1984r;
3) Zagroda nr 25, Ks. ,A”- 157, dec. 157/84 z d0809.1984r;
4) Zagroda nr 26, Ks. ,A"- 158, dec. 158/84 z dd809.1984r;
5) Zagroda nr 27, Ks. ,A"- 159, dec. 159/84 z dd809.1984r;
6) Zagroda nr 28, Ks. ,A”- 160, dec. 160/84 z d0809.1984r;
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7) Zagroda nr 29, Ks. ,A"- 161, dec. 161/84 z dd809.1984r;

8) Budynek nr 30, Ks. ,A"- 162, dec. 162/84 z dA&09.1984r;

9) Zagroda nr 31, Ks. ,A”- 163, dec. 163/84 z dd$a09.1984r;

10) Budynek mieszkalny nr 32, Ks. ,A”- 164, dec21® z dnia 03.09.1984r;
11) Zespét zabudowy (od nr 23-42) — Ks. ,A"- 154cd154/84 z dnia 03.09.1984r;
12) Zagroda nr 33, Ks. ,A"- 165, dec. 155/84 z dd&a09.1984r;

13) Zagroda nr 34, Ks. ,A"- 166, dec. 156/84 z dd09.1984r;

14) Zagroda nr 35, Ks. ,A”- 167, dec. 157/84 z d0809.1984r;

15) Zagroda nr 36, Ks. ,A”- 168, dec. 158/84 z dd809.1984r;

16) Zagroda nr 37, Ks. ,A”- 169, dec. 159/84 z doB09.1984r;

17) Zagroda nr 38, Ks. ,A”- 170, dec. 160/84 z dd809.1984r;

18) Zagroda nr 39, Ks. ,A"- 171, dec. 171/84 z d@ia.09.1984r (spichlerz wykileny decyzja z dnia
27.05.1996);

19) Zagroda nr 40, Ks. ,A"- 172, dec. 172/84 z dd09.1984r;
20) Zagroda nr 41, Ks. ,A"- 173, dec. 173/84 z d0809.1984r;
21) Dom nr 42 (przedszkole) Ks. ,A”- 174, dec. 1841z dnia 03.09.1984r;

22) Budynek nr 55, Ks. ,A"- 175, dec. 175/84 z difid.09.1984r. Ustala giobowhzek ochrony riej
wymienionych obiektow wpisanych do ewidencji zaliytk zgodnie z przepisami admymi:

1) Budynek mieszkalny nr 17, wt. A. Babel, drewriamocz. XX w;

2) Budynek mieszkalny nr 65, wt. K. Mikulec, drewny , pocz. XX w. Na obszarze otyym ustaleniami
planu obowizuje zapewnienie dpooici i ciagtosci istniepcych wod srédladowych plyrcych
(pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), v tykresowych i prawidtowego ich utrzymania.
Dopuszcza sitechniczne umocnienia koryt ciekdw naturalnyctzakresie wynikajcym z realizacji zada
zwiazanych z utrzymaniem wod oraz ochgoprzeciwpowodziow. Przy zagospodarowaniu dziatek
przewidzianych pod zainwestowanie od stréoiany lasu obowizuje uwzgédnienie przebiegu korytarza
ekologicznego o szeroka co najmniej 10 m, lic odlegiéé od granicy terenow $aych. Lokalizacja
nowych budynkéw, w tym podlegaych odbudowie oraz rozbudowa ista@jch, przy uwzgidnieniu:

1) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalniol zabudowy. Dla terenéw potonych przy
wyznaczonych na rysunku planu drogach na odcinka&tktorych nie wyznaczono na rysunku planu ww.
linii, lokalizacja budynkéw w odlegkei nie mniejszej ri:

a) od istniejcych drog publicznych: -6 metréw od krgizi jezdni drog gminnych klasy D;
b) od projektowanych drég publicznych: -4 metryliod rozgraniczajcej drog gminnych klasy D;
¢) 4 metry od linii rozgraniczagej istnieacych i projektowanych drég wewtiznych;

2) odlegt@ci od obiektow budowlanych isieci infrastrukturyechnicznej, wynikajcych z przepisow
odrebnych;

3) istniepcych uradzen melioracji wodnych. Na obszarze efyin ustaleniami planu obowiuje zakaz
realizacji ogrodze z wypetnieniami z prefabrykowanych elementéw beteych oraz szczelnych
betonowych i z ptyt blaszanych. Realizacja reklaablic informacyjnych na nagiujacych zasadach:

1) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnyetterenach drég publicznych wyznaczonych na rysunk
planu liniami rozgraniczagymi, za wyjtkiem znakéw wymienionych w przepisach o znakach
i sygnatach;

2) zakaz lokalizacji reklam itablic informacyjnycpoza kompleksami terenéw przeznaczonych do
zabudowy;
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3) zakaz stosowania szyldéw i reklam o kolorystsemcej oczy intensywnym kolorem lub blaskiem, w tym
kolorow fluorescencyjnych na elewacjach i dachacilybkéw oraz reklam ledowych dynamicznych.
Zakaz stosowanigwiatta ledowego nie dotyczy jegaycia do podwietlenia reklam, w tym kasetonow;

4) w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw dopmssse szyldy i tablice informacyjne lokalizowane na
elewacjach budynkéw, o max pow. 1,8amaz wysokéci lub szerokéci do 0,50 cm, z dostosowaniem ich
kompozycji i wielk@gci do uktadu elewacji;

5) w pozostalych obszarach przeznaczonych do zahudimpuszcza siwolnostojce tablice reklamowe
o wymiarach nie wkszych nk 100 cm x 200 m, montowane poziomo, ktérych gérnawdz nie
przekroczy wysokéci 3,0 m nad poziom istniggego terenu. Utrzymuje esijako tymczasowe -
dotychczasowe przeznaczenie terenow iobiektow, drmasu ich zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie. &fsk powierzchni zabudowy okéeny w planie,
nie dotyczy wydzielonych przed wejem wzycie niniejszej uchwaly dziatek budowlanych, narkoh jest
on przekroczony. W ww. terenach obemije zakaz jego zwkszania, z wytkiem zwkkszenia
wynikajacego z rozbudowy zwranej z dostosowaniem budynku do potrzeb o0so6b iniegerawnych,
termoizolacji lub uwzgidnieniem przepiséw dotyseych bezpieczestwa uytkowania obiektéw oraz
przepiséw sanitarnych zwdanych z popraw standardu obiektéw. Wskaik powierzchni terenow
biologicznie czynnych okéony w planie, nie dotyczy wydzielonych przed seggm wzycie niniejszej
uchwaly dziatek budowlanych, na ktérych jego zachow z uwagi na istnigfa zabudow jest
niemaliwe. W ww. terenach obowzuje zakaz jego zmniejszenia, z wtijem zmniejszenia wynikagego
z rozbudowy budynku zwranej z dostosowaniem budynku do potrzeb o0so6b inmegpgrawnych,
termoizolacji lub uwzgldnienia przepiséw dotygeych bezpieczestwa uytkowania obiektow oraz
przepiséw sanitarnych zwdanych z popraw standardu obiektéw. W terenach zabudowy mieszkagjio
jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowe]j jednpirotkej | zabudowy ustugowej, w ktérych plan
dopuszcza zabud@wzwart, w tym blizniacz, dopuszcza silokalizacg budynkéw w granicach dziatki
lub w odlegtdci 1,5 metra od granicy dziatki. W pozostatych texeh obowizuje lokalizacja budynkéw
zgodnie z przepisami oghinymi, chyba,ze w ustaleniach szczegdlowych dla wydzielonych néne
dopuszczono inne odleglm. W zakresie ochrony przed hatasem, olbawe przestrzeganie
dopuszczalnych wartoi hatasu wsrodowisku dla terendéw oznaczonych symbolami:

1) MW i MN - jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej
2) MN/U - jak dla terenéw na cele mieszkaniowo kigewe;

3) UPo - jak dla terenéw przeznaczonych pod budymkiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonyitiekow do wod igruntu. Obowiuje zakaz
realizacji przedswzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywd na srodowisko oraz przedsizigé
moacych potencjalnie oddziatywana srodowisko, za wytkiem obiektow i urzdzer infrastruktury
technicznej, komunikacji, obiektéw i udzen przeciwpowodziowych oraz z grupy przeggtieé
mogacych potencjalnie oddziatywana srodowisko tych, dla ktérych przeprowadzona procadoceny
oddziatywania nasrodowisko w trakcie, ktorej spagdzono raport o oddziatywaniu ngrodowisko,
wykazata brak niekorzystnego wptywu fradowisko, lub przedswzigcie zostato zwolnione z oboyaku
sporadzenia raportu. Obowiuje zakaz realizacji farm wiatrowych. W planie n@kresla sk
szczegOtowych zasad iwarunkOw scalania i podziaeruchoméci ze wzgédu na nie wyznaczenie
w planie obszaréw wymaggych scalé ipodzialdw nieruchomimi. Ustala si nastpujace zasady
i warunki podziatu nieruchondoi w terenach przeznaczonych pod zabugdow

1) Dopuszcza sizmiare konfiguracji dziatek ewidencyjnych (podziaty geaggme) w dostosowaniu do ich
przeznaczenia okinego w niniejszym planie i zasad podziatu ékneych w ustaleniach szczegétowych
z uwzgkdnieniem ust. 4, przy czym szergkdrontu nowo wydzielanej dzialki, przylegapj bezpérednio
do drogi publicznej nie me by mniejsza ni 8 metrow;

2) Prowadzenia linii podziatu na dziatki, prostojgaddo linii rozgraniczajcych drog przylegagych
(publicznych i wewatrznych), z toleranagjdo 25w obie strony;

3) Dla nowo wydzielanych dziatek, z zastrgriem pkt. 5 i 6, obowkuje:

a)w terenach oznaczonych symbolami MN iMN/U - poachnia nie mniejsza hi 800 nf
dlabudownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
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b) w terenach oznaczonych symbolami MN i RM - powugénia nie mniejsza hil500 ni dlazabudowy
zagrodowej,

c) w terenach oznaczonych symbolami: MN/U powierzamie mniejsza %1000 i dla budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami komeyegjroraz dla ustug komercyjnych;

d)w terenach oznaczonych symbolem P/U - powieliachmtie mniejsza @i 1500 ni dla ustug
komercyjnych wolnostagych i dla drobnej wytworcZai;

4) Dopuszcza s8i zmniejszenie wielkei dziatek okrélonych w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegllnych terendw jedynie w wypadku, gdy wilwyrpodzialu danej dziatki, do agjniecia min.
powierzchni okrégonej w planie dla poszczegolnych terendw przezmagzh pod zainwestowanie, brakuje
nie wigcej nz 10% powierzchni;

5) Dopuszcza si whlaczenie do powierzchni wydzielanej dzialki¢éai terendw rolnych oznaczonych
symbolami R, ssiadupcych bezpérednio zterenami przeznaczonymi do zainwestowawigacznie
w wypadku, jeeli dla wydzielenia dziatki o powierzchni zgodnejugtaleniami szczegétowymi planu
brakuje nie wgcej niz 30% minimalnej powierzchni dziatki ustalonej wplkadla wydzielonego terenu;

6) Dopuszcza i podzialy zwhzane z popraw maozliwosci zagospodarowania istnaelych dzialek tj.
powiekszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdéw ojddd W terenach budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego dopuszczavsbrny podziat dziatki zainwestowanej celem wydiziga
dziatki normatywnej zgodnie z ustaleniami szczeg@imi planu, wyhcznie wtedy, gdy pozostata
zainwestowana ¢&¢ dziatki nie legdzie mniejsza mi 400 nf . We wszystkich terenach ebjch
ustaleniami planu obowZuje zapewnienie demosci i ciagtosci istniepcych ciekow wodnych (potoki,
okresowe cieki wodne, rowy melioracyjne) i prawidego ich utrzymania. Dopuszcza gechniczne
umocnienia koryt ciekdw wodnych, w zakresie wynikgjm z realizacji zadazwiazanych z utrzymaniem
wod oraz ochrom przeciwpowodziow, przy czym umochienia dna ciekdw wodnych dopuszsiza
wytacznie w celu zabezpieczenia obiektow budowlanydhfrastruktury technicznej. W obszarach
szczegblnego zagrenia powodz wyznaczonych na podstawie zgigi wezbrania powodziowego 4
okreslonego w sporadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zakx Gospodarki Wodnej w Krakowie
.Studium okrélajacym granice obszarow bezpedniego zagrenia powodz dla terendéw
nieobwatowanych w zlewni dolnego Dunajca odcig Popradu”, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZZ, obowizuja nakazy, zakazy, ograniczenia idopuszczenia wyatka z przepiséw
odrebnych, dotycacych ochrony przed powodgzi

8 5. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE J | KOMUNIKACJI

1. Na calym obszarze alym ustaleniami planu dopuszczae sprzebudow irozbudowe obiektéw
budowlanych i urazdzen infrastruktury technicznej oraz realizaajowych,w tym lokalizacje inwestyciji
celu publicznego z zakresu gcznasci. Przy rozbudowie, przebudowie irealizacji ww. iekbOw,
obowiazek zachowania gijftosci istniepcych wodsrédladowych ptymcych (pokazanych i niepokazanych na
rysunku planu), w tym okresowych.

2. Obowizuje uwzgédnienie przebiegu obiektéw sieciowych infrastruigttechnicznej, a tate ich stref przy
rozbudowie istniejcych budynkéw oraz realizacji nowych.

3. Dopuszcza si lokalizacg urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niedhych dla obstugi
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, w Imiaozgraniczajcych dréog oraz w terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie i w terenachyeblnchyba,ze ustaleniami planu dla tych terenéw
wprowadzono zakaz ich lokalizaciji.

4.\W zakresie zaopatrzenia terenéw w wog
1) Zaopatrzenie w wegdz sieci wodoceigowej lub z wiasnych studni;

2) Przy rozbudowie istnigfej sieci obowjzuje realizacja hydrantéw zewtrznych lub zbiornikow przeciw
pozarowych zapewniagych odpowiedniilos¢ wody do gaszenia pardw.

5. W zakresie odprowadzenigciekow:

1. W zakresie odprowadzeniaciekow:
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1) Obowhzuje realizacja i rozbudowa sieci kanalizacji samiej we wszystkich terenach przeznaczonych do
zainwestowania. Do czasu zrealizowania w ww. tarerknalizacji sanitarnej dopuszcza giomadzenie
sciekéw w zbiornikach bezodptywowych. W terenach azzonych symbolami MW oraz od 1.P/U do
4.P/U, dopuszczasbdprowadzenigciekow do istniejcej oczyszczalniciekow zlokalizowanej w eZci
w terendbw oznaczonych symbolami 7.MN/U i4.P/U, gmdnych na rysunku planu poziomymi
ciemnoszarymi szrafami;

2) Obowazuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacjiisane] i opadowe.

3) Obowhzuje odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych dachzoczyszczanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Realizacja sieci kanalizacji deszczowej oraz @ewodwadniajicych, zgodnie z przepisami a@bnymi.
Dopuszcza siich przebudow i realizacg nowych.

6. W zakresie skladowania odpaddw:

1) W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obpwa zasady utrzymania czyst i porzdku na
terenie Miasta i Gminy Staryafz ustalone w stosownej uchwale, zgodnie z przepisadigbnymi.
Postpowanie z odpadami pochegdymi z dziatalnéci gospodarczej zgodnie z przepisamietymi;

2) Obowhzuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach donegaryznaczonych i nie udzonych.
7. W zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz:

1) Zaopatrzenie w gaz odbyivaie bedzie sieci rozdzielcz;

2) Dopuszcza sikorzystanie z alternatywnydnodet gazu, w tym zbiornikdw na gaz ptynny.
8. W zakresie zaopatrzenia terendéw w ciepto:

1) Zaopatrzenie w ciepto odbywai¢ bedzie na bazie kottowni indywidualnych lub scentralvanychzrodet
ciepta;

2) Obowhzuje zakaz stosowania paliw 0 wysokiej emisji zeryszczeé.

9. W zakresie zaopatrzenia terendéw w energielektryczna:
1) Dostawa energii elektrycznej sigaiiskich napi¢ poprzez stacje transformatorowe;
2) Dopuszcza sirealizacg stacji transformatorowych w zalgosci od potrzeb;

3) Dopuszcza si przebudow irozbudow sieci elektroenergetycznych, wtym kablowanie isiec
napowietrznych.

10.W zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechraipe:

1) Dopuszcza si rozbudow i przebudow istniepcych uradzer isieci teletechnicznych oraz realizac)
nowych, z wykorzystaniem istnigjej podbudowy stupowej oraz kanalizacji teletechmgg, kabli
doziemnych i innych dogbnych rozwiizan, zgodnie z przepisami aghmymi i normami.

11.W zakresie komunikacji:

1) Dopuszcza sirozbudow i przebudow w zaleznosci od potrzeb istniagych drog wewagtrznych oraz
dojazdow wraz z obiektami i uidzeniami towarzyscymi;
2) Dopuszcza sirealizacg nowych cigébw komunikacyjnych, zgodnie z przepisamiemrymi;

3) W pasach drogowych dopuszcza $okalizacg obiektow budowlanych lub ugdzer infrastruktury
technicznej wydcznie na zasadach stosownego gdey drogi, realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Dopuszcza giprzy przebudowie i rozbudowie drég oraz realizaojvych, realizagj sciezek rowerowych
w liniach rozgraniczagych drog;

5) Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji nowylthg, obowizek zachowania agtosci istniepcych wéd
srodladowych pltyracych (pokazanych i niepokazanych na rysunku plamaym okresowych;
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6) Dopuszcza sirozbudow i przebudow w zaleznosci od potrzeb istnigcych chgdéw pieszych i szlakéw
turystyki pieszej i rowerowej oraz realizagjowych cagdw spacerowych, niewyznaczonych na rysunku
planu o szeroldi nie wigkszej nz 3 m;

7) Dopuszcza siwykorzystanie istniecych drog dojazdowych do pdl jakcagbw spacerowych i szlakow
rowerowych.

Rozdzia}’3.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW PRZYRODNICZYCH

§ 6. USTALENIA DLA TERENOW WOD | ZIELENI

1. Tereny wodd srodladowych ptymcych (rzeka Dunajec), oznaczone symboleWvS. — pow.
3.36 ha.Obowhzuja nastpujace zasady zagospodarowania terendw w granicackymmestego przebiegu
rzeki, uwzgtdniajacego zmiany wywotane zakszonymi przeptywami wod:

1) Zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektiymczasowych i realizowanych na zgtoszenie, za
wyjatkiem;
a) obiektéw budowlanych infrastruktury techniczngjtym mostow i ktadek dla realizacji drégagdw
pieszych i szlakbéw rowerowych,
b) budowli hydrotechnicznych zwdanych z ochran przed powodzi (techniczne umochienia brzegow

ciekébw wodnych w zakresie wynikg@iym z realizacji zada zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrory przeciwpowodziow, przy czym umocnienia dna rzeki wgknie w celu zabezpieczenia

obiektéw budowlanych i infrastruktury technicznej).

2. Tereny wod érédladowych plyracych (cieki naturalne irowy melioracyjne) wraz zgrefami
ekologicznymi, oznaczone symbol@iWS — pow. 083 haObowhzuja nastpujace zasady
zagospodarowania teren6w w granicach rzeczywistegrebiegu potokoéw, uwzglniapcego zmiany
wywotane zwegkszonymi przeptywami wéd:

1) Zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiekttymczasowych i realizowanych na zgtoszenie, za
wyjatkiem:

a) obiektéw budowlanych infrastruktury techniczngjtym mostow i ktadek dla realizacji drégagdw
pieszych i szlakow rowerowych,

b) budowli hydrotechnicznych zwdanych z ochranprzed powodzi (techniczne umocnienia koryt ciekow
wodnych, w zakresie wynik&jym z realizacji zada zwiazanych z utrzymaniem woéd oraz ochion
przeciwpowodziow, przy czym umocnienia dna ciekow wodnych w cellbbezpieczenia obiektow
budowlanych i infrastruktury technicznej).

3. Tereny laséw iwodsrddladowych ptyracych (cieki naturalne), oznaczone symbofedl — pow.
25.46 ha.Obowhzuja nastpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Zakaz realizacji obiektow budowlanych, za atkiem liniowych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej i obiektow shacych gospodarce drej realizowanych na zasadach dloaych w przepisach
odrebnych;

2) Dopuszcza siwykorzystanie drog kych jako szlakéw turystycznych iagdw spacerowych (pieszych,
rowerowych i narciarskich) oraz realizaejrzadzonych miejsc do odpoczynku z obiektami iaglzeniami
matej architektury;

3) Zapewnienie drmnosci i ciaglosci istniepcych ciekdw wodnych (potoki, okresowe cieki wodmewy
melioracyjne) i prawidtowego ich utrzymania. Doptiz s¢ techniczne umocnienia koryt ciekow
wodnych, w zakresie wynikgym z realizacji zada zwiazanych z utrzymaniem wod oraz ochgon
przeciwpowodziow, przy czym umocnienia dna ciekdw wodnych dopuszsigawytacznie w celu
zabezpieczenia obiektéw budowlanych i infrastruktechnicznej.

4. Tereny zieleni, oznaczone symboler- pow. 2.94 ha.Obowhzuja nastpujace zasady zagospodarowania
terenow:
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1) Obowhzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, za atkigm obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) Dopuszcza gizalesienie terenOw.
§ 7. USTALENIA DLA TERENOW U ZYTKOWANYCH ROLNICZO

1. Tereny rolne oznaczone symbolgmR — pow. 46.79 ha Obowkzuja nastpujace zasady zagospodarowania
terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny rolne;

2) Zakaz zabudowy terenow irealizacji obiektéw #ulowych, wtym skmcych produkcji rolnej.
Dopuszcza sirealizacg obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si przebudow i odbudove istnieacych obiektow w granicach istnigej zabudowy
zagrodowej, nie wyodbnionej na rysunku planu;

4) Zakaz realizacji nowych ggow komunikacyjnych, za wyjkiem realizacji drég dojazdowych do pdl lub
laséw.

2. Tereny rolne oznaczone symbol2iR — pow. 0.49 haObowkzuja nastpujace zasady zagospodarowania
terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny rolne;

2) Zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowycl,tym stwacych produkcji rolnej za wyjkiem
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si przebudow, rozbudow iodbudowe istniepcych obiektéw w granicach istnigej
zabudowy, nie wyodbnionej na rysunku planu przy uwzdhieniu nasfpujacych zasad:

a) powierzchnia zabudowy budynku w wyniku jego wahbwy nie mee sk zwickszy¢ o wigcej niz 50%
jego istniejicej powierzchni zabudowy,

b) przy rozbudowie budynkéw dopuszcza galizacg dachow jako jednospadowych, dwuspadowych lub
wielopotaciowych o kcie nachylenia gtéwnych potaci do %45olorystyce pokrycia potaci dachowych,
takiej jak ciemnoczerwony, ciemnekowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony lutmlde
naturalnej dachowki (kolor ceglasty). Obawije zakaz realizacji dachéw adie nachylenia pofaci
dachowych poriej 10%,

¢) dostosowanie architektury budynkéw do lokalny@udycji budowlanych oraz stosowanie miejscowych
materiatdw elewacyjnych i charakterystycznego @lgionu detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne
itp.). Zakaz stosowania na elewacjach sidingu zazywe sztucznych,

d) zakaz stosowania na elewacjach koloréw jaskcawyj. raacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych.

4) Na dziatkach budowlanych na ktérych zlokalizowarnest istnigjca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna dopuszcza ¢silokalizacg nie wiccej niz jednego nowego parterowego budynku
gospodarczego inie wiej niz jednego nowego gama o kubaturze nadziemnej do 200° kezdy,
realizowanych jako wolnostgie lub dobudowane do mieszkalnych. Wysgkaudynkéw wolnostajcych
nie mae przekroczy 5 metrow. W wypadku realizacji budynkéw jako dobweénych do budynkéw
mieszkalnych obowruje zakaz przekraczania istaegj wysokdci budynkow. Realizacja dachow jako
dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciolwyoraz w wypadku gazgt dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych dachéw jednospadowychyaeknachylenia potaci do 4bkolorystyce pokrycia
potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciebmpowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony
lub naturalnej dachéwki (kolor ceglasty). W wypadkealizacji budynkdéw jako wolnostajych
obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowyctspolnej kalenicy i realizacji potaci
dachowych o réinym kacie nachylenia;

5) Zakaz realizacji nowych agrigéw komunikacyjnych, za wyjkiem realizacji drog dojazdowych do pdl lub
lasow.

3. Tereny obstugi gospodarki rolnej, oznaczone syathl.RU — pow. 0,34 haObowhzuja nastpujace
zasady zagospodarowania terendw:
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1) Dopuszcza siprzebudow, odbudow, rozbudow i nadbudow, istniepcych budynkéw na nagiujacych
zasadach:

a) przy nadbudowie budynkow zakaz przekraczaniaolgisi 10 metréw. Realizacja dachow jako
dwuspadowych lub wielopotaciowych adie nachylenia giéwnych potaci do%3%olorystyce pokrycia
potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciebmpowy, grafitowy, czarny matowy,
ciemnozielony lub naturalnej dachéwki (kolor cegyas

b) przy rozbudowie budynkéw dopuszcza galizacg dachow jako jednospadowych, dwuspadowych lub
wielopotaciowych o kcie nachylenia gtéwnych potaci do%5

c) zakaz stosowania na elewacjach kolorow jaskchwyj. razacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych.

2) Zachowanie terenow biologicznie czynnych namigej niz 20% terenu, przy czym obosxiuje realizacja
pasow zieleni izolacyjnej (drzew i krzewdw zimopieych) o szerol&ei nie mniejszej i 3 m od strony
terenéw mieszkaniowych;

3) Zapewnienie miejsc postojowych stosownie dozedit— nie mniej 15 miejsc;
4) Dostp do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonejysamku planu drogi publicznej klasy dojazdowej.

4. Tereny obstugi gospodarki rolnej, oznaczone semh2.RU — pow. 1.83 haObowikzuja nastpujace
zasady zagospodarowania terenéw:

1) Dopuszcza siprzebudow, odbudow, rozbudow i nadbudow, istniepcych budynkéw oraz realizacj
nowych na naspujacych zasadach:

a) przy nadbudowie budynkdw oraz realizacji nowyrdkaz przekraczania wysackd 12 metrow.
Realizacja dachow jako dwuspadowych lub wielopohagch o kcie nachylenia giéwnych potaci do
35 i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jalemnoczerwony, ciemnaimowy, grafitowy,
czarny matowy, ciemnozielony lub naturalnej dachiéiklor ceglasty),

b) przy rozbudowie budynkéw dopuszcza sealizacg dachéw jako jednospadowych, dwuspadowych,
czteropotaciowych lub wielopotaciowych adie nachylenia gtéwnych potaci do%5

c) zakaz stosowania na elewacjach kolorow jaskchwyj. razacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

2) Zachowanie terenow biologicznie czynnych namigej niz 20% terenu, przy czym oboaxiuje realizacja
pasow zieleni izolacyjnej (drzew i krzewdw zimopieych) o szerolk&ei nie mniejszej i 3 m od strony
terenéw mieszkaniowych;

3) Zapewnienie miejsc postojowych stosownie dozedit— nie mniej 125 miejsc;

4) Dostp do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonejysamku planu drogi publicznej klasy dojazdowej.

Rozdziat 4.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW OSIEDLE NCZYCH

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

2. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbal&i — pow. 1.42 Obowhzuja nastpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe — budownictwo zagrodealezowane jako budynki mieszkalne z budynkami
gospodarczymi i inwentarskimi, z dopuszczeniemwgRkorzystania dla potrzeb funkcji agroturystycznej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) budownictwo rekreacji indywidualnej,
b) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

3) Laczna powierzchnia zabudowy na wydzielonej dzialteterenie inwestycji nie mie przekrocz§ 30%
ich powierzchni;
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4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na migej niz 30% powierzchni wydzielonej dziatki lub
terenu inwestycji;

5) Przy przebudowie i odbudowie istrieych obiektéw obowizuje:

a) stosowanie miejscowych materialdw elewacyjnycharakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy,
obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniag@kaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw,

b) zakaz stosowania na elewacjach kolorow jaskcawyj. raacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowydakiej jak ciemnoczerwony, ciemnabkowy,
grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony lub natagjldachéwki (kolor ceglasty);

6) Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych orazbudowy lub nadbudowy istniglych budynkéw
mieszkalnych na nagiujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnogtej Ilub wwypadku budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych gdy szeros®dziatki wynosi 16 m i poriej w zabudowie zwartej, iniaczej,

b) kubatura budynku mieszkalnego do 1200 Bo ww. kubatury budynku mieszkalnego nie wlicka s
kubatury dobudowywanego budynku gospodarczegogdnizowego,

¢) realizacja budynkdw mieszkalnych jednorodzinngakysokdci do 10 metrow,

d) przy realizacji nowych budynkéw oraz nadbudovbiedynkéw obowizek realizacji dachow jako
dwuspadowych lub wielopotaciowych adie nachylenia gtéwnych potaci pogdizy 30— 45,

e) przy rozbudowie budynkéw dopuszcza rsializacg dachdéw jako jednospadowych, dwuspadowych lub
wielopotfaciowych o kcie nachylenia gtéwnych potaci od %0 45,

f) zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych pdkeej kalenicy, realizacji potaci dachowych
o rznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygiéw dachowych ilukarn) z dopuszczeniem zatamania
potaci i zmiany Kta ich nachylenia w strefie okapu oraz stosowatwa@ pulpitowych wychodzcych
z kalenicy na dtugi powyzej 1/2 elewacji kalenicowej. Zmianatk nachylenia potaci nie nasipi¢
w odlegtaci nie mniejszej i 1/3 dtugdci potaci liczac od kalenicy. Dopuszczagsotwarcia dachowe
typu: okna potaciowe, lukarny, facjatki, dymnikjaskoétki”, kapliczki”, otwarcia pulpitowe, lukarny
tukowe typu ,wole oko” itp. Szeroké jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejsoie mae
przekroczy Y2 dlugdci calej potaci dachowej (tzn. szerdkoczotowejsciany lukarny bez okapéw).
taczna szerokd& lukarn nie mae przekroczy 2/3 dtugdci catej potaci dachowej. Zakaz realizacji
dachow namiotowych,

g) stosowanie jednego z ngstjacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemremvony,
ciemnobazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony ludturalnej dachéwki (kolor ceglasty),

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalny@dycji budowlanych oraz stosowanie miejscowych
materialdbw elewacyjnych i charakterystycznego @gionu detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne
itp.) kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjadingu z tworzyw sztucznych;

i) zakaz stosowania na elewacjach kolorow jaskcdwwtj. razacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

7) Dopuszcza silokalizacg na kadej dzialce budowlanej nie wgej niz jednego parterowego budynku
gospodarczego i nie wgdej niz jednego garai o kubaturze nadziemnej do 256 kazdy, realizowanych
jako wolnostojce lub dobudowane do budynkow mieszkalnych. Wy&okodynkéw realizowanych jako
wolnostopce nie mae przekroczy 7 metrow. W wypadku realizacji budynkow jako dobwanych do
budynkéw mieszkalnych obowduje zakaz przekraczania ista@gj wysokdci budynkéw. Realizacja
dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych lubapietaciowych oraz w wypadku dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, dachéw jegadswych, o kcie nachylenia potaci do 3%
kolorystyce pokrycia pofaci dachowych, takiej jakkmnoczerwony, ciemnoiowy, grafitowy, czarny
matowy, ciemnozielony lub naturalnej dachowki (koteglasty). W wypadku realizacji budynkéw jako
wolnostopcych obowazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowyelspdlnej kalenicy i realizacji
potaci dachowych o ihym kacie nachylenia;
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8) Dostp do terendw z wyznaczonych na rysunku planu dndigligenych i wewrtrznych oraz poprzez
niewyznaczone na rysunku planu weitvane drogi i cigi komunikacyjne;

9) Zapewnienie nie mniej hil miejsce postojowe na jeden budynek mieszkaldypgeodzinny. Do ww.
miejsc postojowych wlicza @il miejsce w gatal.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnepaxzone symbolenMW — pow. 1.87 ha Obowhzuja
nastpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - budownictwo miesekanivielorodzinne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi komercgakzowane jako ustugi podstawowe oraz adminisdracj
garae;

3) Zachowanie terendw biologicznie czynnych nanmigej niz 25% powierzchni terenu;
4) Dopuszcza sizmiare przeznaczenia lokali w parterach istaggich budynkdéw na cele ustugowe;

5) Zakaz nadbudowy istnigjych budynkdéw, za wyikiem nadbudowy zwizanej ze zmian konstrukciji
dachu, przy czym zwkszenie wysokei budynku w wyniku ww. nadbudowy nie e przekroczy 1,00
metra;

6) Zakaz lokalizacji nowych budynkow. Zakaz lokatf nowych budynkéw nie dotyczy odbudowy
budynkéw istniejcych oraz budowy garg;

7) Przebudowa i odbudowa istrieych budynkéw na nagiujacych zasadach:

a) stosowanie jednego z ngsijacych kolorow dla pokrycia potaci dachowych: ciemrervony,
ciemnobazowy, grafitowy, czarny matowy,

b) stosowanie na elewacjach kolorow pastelowych nakaz stosowania koloréw jaskrawych, tgacych
oczy intensywnym kolorem lub blaskiem. Zakaz stamow na elewacjach: -ggej niz trzech koloréw
na jednym budynku, -barw intensywnych, za atkiem powierzchni nie przekracaapj 10%
powierzchni elewacji, stanowgej kolorystyczny akcent;

8) Dopuszcza silokalizacy zespotu gargy realizowanych na nagiujacych zasadach:
a) realizacja budynkoéw w zabudowie zwartej,
b) realizacja budynkow o wysok@ do 5 metrow,

c) realizacja dachow jako dwuspadowych, aoi& nachylenia gtéwnych potaci do 3% zakazem
przesuwania gtdwnych potaci dachowych wggim siebie w ptaszczgie pionowej,

d) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastgth, a pokrycia potaci dachowych takiej jak
ciemnoczerwony, ciemnoiEowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony lulmlde naturalnej
dachowki (kolor ceglasty);

9) Zapewnienie nie mniej hil miejsce postojowe na jedno mieszkanie, przy crymiejsca postojowe
wlicza st miejsca garzowe;

10) Dostp do terendw z wyznaczonej na rysunku planu draglipznej klasy dojazdowej oraz poprzez nie
wyznaczone na rysunku planagi komunikacyjne.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepjaszone symbolamiMN — pow. 1.47 ha, 2. MN —
pow. 3.44 haObowkzuja nastpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane;
3) Zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju ustug zgatkiem wymienionych w punkcie 2;

4) Powierzchnia zabudowy w wypadku budowy nowychymkow nie mae przekroczy 30% powierzchni
dziatki lub terenu inwestycji, a w wypadku rozbudoistniecych budynkoéw 50% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji;
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5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na gordhni nie mniejszej #7i30% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji;

6) Dopuszcza siprzebudow i odbudowe konserwatorskwpisanych do rejestru zabytkéw budynkow;

7) Dopuszcza sirealizacg nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych l@d@banych wyhcznie
poza wyznaczapn na rysunku planu ,nieprzekraczaldinia zabudowy dla nowych budynkéw” oraz
rozbudowe lub nadbudow istniepcych nie wpisanych do rejestru zabytkow budynkowesrpkalnych
jednorodzinnych, na nagiujacych zasadach:

a) realizacja budynkow w zabudowie wolnostej lub w wypadku gdy szerok® dziatki wynosi 16 m
i ponizej w zabudowie zwartej lniaczej,

b) kubatura budynku mieszkalnego jednorodzinnegd@i® ni. Do ww. kubatury nie wlicza sikubatury
dobudowywanego budynku gospodarczego,gavago,

¢) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinngahysokdci do 7 metrow,

d) przy realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowib nadbudowie budynkéw istniglych obowazek
realizacji dachéw jako dwuspadowych lub wielopadagich o kcie nachylenia gtownych potaci
pomicdzy 30— 45,

e) przy rozbudowie budynkéw dopuszcza mealizacg dachdow jako jednospadowych, dwuspadowych,
czteropotaciowych lub wielopotaciowych adie nachylenia gtéwnych potaci 0d°tio 45,

f) zakaz przesuwania w pionie pofaci dachowych pdhsej kalenicy, realizacji potaci dachowych
o rznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygldw dachowych ilukarn) z dopuszczeniem zatamania
potaci i zmiany kta ich nachylenia oraz otwierania dachow jako ofwaulpitowych wychodacych
z kalenicy na dtugi powyzej 1/2 elewacji kalenicowej. Zmianatk nachylenia potaci nie nasipi¢
w odlegtaci nie mniejszej ni 1/3 dtugdci potaci licac od kalenicy. Dopuszczacsbtwarcia dachowe
typu: okna potaciowe, lukarny, facjatki, dymnikiaskotki”, ,kapliczki”, otwarcia pulpitowe, lukarny
tukowe typu ,wole oko” itp. Szeroké jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejsoie mae
przekroczy Y2 dlugdci calej potaci dachowej (tzn. szerdkoczotowejsciany lukarny bez okapéw).
taczna szerokd lukarn nie mae przekroczy 2/3 dtugdci catej potaci dachowej. Zakaz realizacji
dachow namiotowych,

g) stosowanie dla pokrycia potaci dachowych kolwaturalnej dachowki (kolor ceglasty),

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnyr@ulycji budowlanych oraz stosowanie miejscowych
materiatéw elewacyjnych i charakterystycznego dgionu detalu (typu:gzymsy, obramienia okienne
itp.). Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z2ywe,

i) zakaz stosowania na elewacjach kolorow jaskrégye razacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

8) Dopuszcza silokalizacg na ka&dej dzialce budowlanej nie wgej niz jednego parterowego budynku
gospodarczego i nie wiej niz jednego garai o kubaturze nadziemnej do 256 kazdy, lokalizowanych
wytacznie poza wyznacz@ma rysunku planu ,nieprzekraczalna dimabudowy dla nowych budynkow”,
realizowanych jako wolnostgje lub dobudowane do mieszkalnych. Wysgkoudynkéw wolnostajcych
nie mae przekroczy 5 metrow. W wypadku realizacji budynkéw jako dobweénych do budynkéw
mieszkalnych obowzuje zakaz przekraczania ista@g] wysokadci budynkéw. Realizacja dachéw jako
dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciolwyoraz w wypadku gazgt dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych dachéw jednospadowychyaeknachylenia potaci do 4bkolorystyce pokrycia
pofaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciebmpowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony
lub naturalnej dachéwki (kolor ceglasty). W wypadkealizacji budynkdéw jako wolnostgjych
obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowyctvspolnej kalenicy irealizacji potaci
dachowych o rinym kacie nachylenia;

9) Dostp do terendw z wyznaczonych na rysunku planu drddigznych, drég wewgtrznych oraz poprzez
niewyznaczone na rysunku planggiikomunikacyjne realizowane zgodnie z przepisasnglanymi;

10) Zapewnienie nie mniej hjedno miejsce postojowe na jeden budynek miesgkda kadej dziatce, na
ktorej kedzie realizowana funkcja ustugowa zapewnienie nigejnniz 2 miejsc postojowych. Do ww.
miejsc postojowych wliczasilmiejsce w gatau.
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4. Tereny zabudowy mleszkamowej Jednorodzmnenanzone symbolarrﬁ,MN ng, 197 ha 4MN -

pow 1,97 ha14 MN — pow. 0.43 ha 15 MN — pow. 443 ha 16. M-N.DOW 7.20 ha 17.MN —.oow

a0bowhzuja

nast;pulqce zasady zagospodarowanla terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizmevaa ju wydzielonych geodezyjnie dziatkach oraz
na nowo wydzielanych dziatkach zgodnie z § 4, @tub na terenie inwestycji, ktdrego powierzchnia
nie maze by mniejsza ni 800 nf z dopuszczeniem jej zmniejszenia na zasadach ngtdlow § 4,
ust.18,pkt 4 i 5,

b) zabudowa zagrodowa realizowana na dziatkachwieppchni nie mniejszej #1500 nilub na terenie
inwestycji, ktérego powierzchnia nie e by mniejsza ni 1500 m, przy uwzgkdnieniu zasad
ustalonych w8 4ust 18. Dopuszczag swykorzystanie zabudowy zagrodowej dla funkcji
agroturystyczneyj;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowarsugynkach zlokalizowanych na dziatkach lub na
terenie inwestycji 0 powierzchni nie mniejszej @000nt, przy uwzgtdnieniu zasad ustalonych w § 4
ust 18;

3) Zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju ustug zgatkiem wymienionych w punkcie 2;

4) Laczna powierzchnia zabudowy w wypadku budowy nowylilynkow nie mee przekroczy 40%
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, aw wyld@ rozbudowy istnigcych budynkéw 50%
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na gordhni nie mniejszej 2i40% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji;

6) Przy przebudowie i odbudowie istrigjych obiektow obowizuje:

a) stosowanie miejscowych materiatdw elewacyjnydharakterystycznego dla regionu detalu (typu:
gzymsy, obramienia okienne itp.). Zakaz stosowaaialewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

b) zakaz stosowania na elewacjach budynkow kolgadkrawych, tj. raacych oczy intensywnym kolorem
lub blaskiem, w tym fluorescencyjnych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowydakiej jak ciemnoczerwony, ciemnakowy,
grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony lub natagjldachéwki (kolor ceglasty);

7) Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jedmtmianych oraz rozbudowa Ilub nadbudowa
istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, nagpagicych zasadach:

a) realizacja budynkow w zabudowie wolnostej lub w wypadku gdy szerok® dziatki wynosi 16 m
i ponizej w zabudowie zwartej lniaczej,

b) kubatura budynku mieszkalnego jednorodzinnegd2i® ni. Do ww. kubatury nie wlicza sikubatury
dobudowywanego budynku gospodarczego,gavago,

¢) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinngahysokdci do 9 metrow,

d) przy realizacji nowych budynkéw oraz nadbudovbiedynkéw obowizek realizacji dachow jako
dwuspadowych lub wielopotaciowych adie nachylenia gtéwnych potaci pogdizy 30— 45,

e) przy rozbudowie budynkéw dopuszcza rsializacg dachdéw jako jednospadowych, dwuspadowych lub
wielopotaciowych o kcie nachylenia gtéwnych potaci do %5Zakaz realizacji dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowych paej 10%,
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f) zakaz przesuwania w pionie pofaci dachowych pdhsej kalenicy, realizacji potaci dachowych
o rznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygiéw dachowych ilukarn) z dopuszczeniem zatamania
potaci i zmiany kta ich nachylenia oraz otwierania dachow jako ofwaulpitowych wychodacych
z kalenicy na dtugi powyzej 1/2 elewacji kalenicowej. Zmianatk nachylenia potaci nie nasipi¢
w odlegtaci nie mniejszej ni 1/3 dtugdci potaci licac od kalenicy. Dopuszczacsbtwarcia dachowe
typu: okna potaciowe, lukarny, facjatki, dymnikiaskotki”, ,kapliczki”, otwarcia pulpitowe, lukarny
tukowe typu ,wole oko” itp. Szeroké jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejsoie mae
przekroczy Y2 dlugdci calej potaci dachowej (tzn. szerdkoczotowejsciany lukarny bez okapéw).
taczna szerokd& lukarn nie mae przekroczy 2/3 dtugdci catej potaci dachowej. Zakaz realizacji
dachow namiotowych,

g) stosowanie jednego z ngstjacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemzemvony,
ciemnobazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony ludturalnej dachéwki (kolor ceglasty),

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalny@dycji budowlanych oraz stosowanie miejscowych
materialtdbw elewacyjnych i charakterystycznego @gionu detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne
itp.). Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z2ywe,

i) zakaz stosowania na elewacjach kolorow jaskrégwye razacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

8) Dopuszcza silokalizacg na kadej dziatlce budowlanej nie wiej niz jednego parterowego budynku
gospodarczego i nie wiej niz jednego garai o kubaturze nadziemnej do 256 kazdy oraz w zabudowie
zagrodowej budynkéw inwentarsko — sktadowych o kutze nadziemnej do 1000’ prealizowanych jako
wolnostopce lub dobudowane do mieszkalnych. Wysgkbudynkéw realizowanych jako wolnostog
nie mae przekroczy 7 metréw. W wypadku realizacji budynkéw jako dobwanych do budynkow
mieszkalnych obowruje zakaz przekraczania istaegj wysokdci budynkow. Realizacja dachow jako
dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciolwyoraz w wypadku gazgt dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych dachéw jednospadowychyaieknachylenia potaci do 4bkolorystyce pokrycia
pofaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciebmpowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony
lub naturalnej dachéwki (kolor ceglasty). W wypadkealizacji budynkéw jako wolnostgjych
obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowyctspolnej kalenicy i realizacji potaci
dachowych o rinym kacie nachylenia;

9) Dostp do terendw z wyznaczonych na rysunku planu ddgigznych, drég wewgtrznych oraz poprzez
niewyznaczone na rysunku planggiikomunikacyjne realizowane zgodnie z przepisasnglmnymi;

10) Zapewnienie nie mniejhjedno miejsce postojowe na jeden budynek miesyk&la kadej dzialce, na
ktorej kedzie realizowana funkcja ustugowa zapewnienie nigejnniz 2 miejsc postojowych. Do ww.
miejsc postojowych wlicza @il miejsce w gatal.

5. Tereny zabudowy mleszkamowej Jednorodzmne}bwﬂowy ustugowej, oznaczone symbola,’l;mn_NAL

] 75ha 8MNU— ow. 145 ha 9MNU— ow. 0 MNU 0.44 ha 11MNU 04 ha, 12.MN
—0.34 ha.Obowhzuja nastpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizzevaa ju wydzielonych geodezyjnie dziatkach oraz
na nowo wydzielanych dziatkach zgodnie z § 4, L8tlub na terenie inwestycji, ktbrego powierzchnia
nie maze by mniejsza ni 800 nf z dopuszczeniem jej zmniejszenia na zasadach ogtilow § 4,
ust.18,pkt 4 i 5,

b) ustugi komercyjne, realizowane jako budynki wdtopce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na juwydzielonych geodezyjnie dziatkach oraz na nowalzigianych dziatkach,
zgodnie z § 4, ust. 18 lub na terenie inwestydjgrégo powierzchnia nie me by mniejsza ni
1000 i, a dla terenu 11.MN/U nie mniejsza 1500 nf;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowangunavydzielonych geodezyjnie dziatkach oraz na
nowo wydzielanych dziatkach zgodnie z § 4, ustul8na terenie inwestycji, ktorych powierzchnia nie
moze by mniejsza ni 1000 n,
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b) ustugi komercyjne jako wbudowane o powierzchro d0% catkowitej powierzchni budynku
mieszkalnego na juwydzielonych geodezyjnie dziatkach oraz na nowdziglanych dziatkach zgodnie
z § 4, ust 18 lub na terenie inwestycji, ktorychvjgzchnia nie me byt mniejsza ni 1000 n,

c) drobna wytworcz& nie zaktocajca funkcji mieszkaniowej, najuvydzielonych geodezyjnie dziatkach
oraz na nowo wydzielanych dziatkach zgodnie z 8udt 18 lub na terenie inwestycji, ktérych
powierzchnia nie mge byt mniejsza ni 1200 mi. Realizacja obiektéw drobnej wytworczod
w budynkach wolnostagych o wysokéci do 10 metrow;

3) Laczna powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatdeterenie inwestycji nie me przekroczy 50%,
a w terenie 11.MN/U 60% ich powierzchni;

4) Zachowanie terendéw biologicznie czynnych na miaiej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu
inwestyciji;
5) W wypadku lokalizacji na dzialce drobnej wytwdbotci w bezpdrednim gsiedztwie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej realizacja od strony. wabudowy mieszkaniowej zieleni izolacyjnej(drzew
i krzewoOw zimozielonych) o szerog@ min. 2 metrow;

6) Przy przebudowie i odbudowie istrigych obiektow obowizuje:

a) stosowanie miejscowych materialdw elewacyjnydaharakterystycznego dla regionu detalu (typu:
gzymsy, obramienia okienne itp.). Zakaz stosowaaialewacjach sidingu z tworzyw,

b) zakaz stosowania na elewacjach koloréw jaskcawyj. razacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowydakiej jak ciemnoczerwony, ciemnabkowy,
grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony lub nataegldachowki (kolor ceglasty);

7) Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jedrmionych i budynkéw ustugowych oraz rozbudowa
lub nadbudowa istniggych budynkéw mieszkalnych i ustugowych na gasficych zasadach:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostej Ilub w wypadku budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych gdy szerokbdziatki wynosi 16 m i poriej w zabudowie zwartej, ldiaczej,

b) kubatura budynku mieszkalnego jednorodzinnegd2@0 ni, wolnostojcegobudynku ustugowego do
1500 mi, a budynku mieszkalnego z wbudowanymi lub dobudywa ustugami komercyjnymi do 2500
m®. Do ww. kubatury budynku mieszkalnego jednorodegmnie wlicza si kubatury dobudowywanego
budynku gospodarczego i gacavego,

c) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinngalysokdci do 10 metrow,

d) realizacja budynkéw ustugowych o wységo do 12 metrow, za wgikiem budynkow o ktach
nachylenia potaci dachowych do®2@6rych wysokéé nie mae przekroczg 9 metréw,

e) przy realizacji nowych budynkéw oraz nadbudowigdynkéw obowizek realizacji dachow jako
dwuspadowych lub wielopotaciowych adie nachylenia gtownych potaci pogdizy 30- 45.
Obowigzek ww. nie dotyczy wolnostggych budynkéw ustugowych dla ktérych dopuszcza ksity
nachylenia gtéwnych potaci dachowych odd®45. W wypadku realizacji budynkéw ustugowych jako
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszogaesilizacje dachéw jednospadowych agike
nachylenia potaci porailzy 10— 45,

f) przy rozbudowie budynkoéw dopuszcza sealizacg dachow jako jednospadowych, dwuspadowych lub
wielopotfaciowych o kcie nachylenia gtéwnych potaci od %0 45,
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g) zakaz przesuwania w pionie pofaci dachowych polvej kalenicy, realizacji potaci dachowych
o rznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygléw dachowych ilukarn) z dopuszczeniem zatamania
potaci i zmiany kta ich nachylenia w strefie okapu na dachéw jakeaat pulpitowych wychodzcych
z kalenicy na dtugi powyzej 1/2 elewacji kalenicowej. Zmianatk nachylenia potaci nie nasipi¢
w odlegtaci nie mniejszej i 1/3 dtugdci potaci licac od kalenicy. Dopuszczagsotwarcia dachowe
typu: okna potaciowe, lukarny, facjatki, dymnikiaskotki”, ,kapliczki”, otwarcia pulpitowe, lukarny
tukowe typu ,wole oko” itp. Szeroké jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejsoie mae
przekroczy % diugdci catej potaci dachowej (tzn. szerdkoczotowejsciany lukarny bez okapdow).

taczna szerokd& lukarn nie mae przekroczy 2/3 dtugdci catej potaci dachowej. Zakaz realizacji
dachow namiotowych,

h) stosowanie jednego z ngsfjacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciempemvony,
ciemnobazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony ludturalnej dachéwki (kolor ceglasty),

i) dostosowanie architektury budynkoéw do lokalnycddycji budowlanych oraz stosowanie miejscowych
materialtdbw elewacyjnych i charakterystycznego @gionu detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne
itp.). Zakaz stosowania na elewacjach sidingu zazwe sztucznych,

j) zakaz stosowania na elewacjach koloréw jaskcdwtj. razacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

8) Dopuszcza silokalizacg na kadej dziatlce budowlanej nie wdej niz jednego parterowego budynku
gospodarczego i nie wgdej niz jednego garai o kubaturze nadziemnej do 256 kazdy, realizowanych
jako wolnostajce lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub gasitych. Wysoké¢ budynkow
realizowanych jako wolnostgie nie mae przekrocz§ 7 metréw. W wypadku realizacji budynkéw jako
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych lub ustugdwgbowhzuje zakaz przekraczania istaieg]
wysokdaici budynkow. Realizacja dachéw jako dwuspadowydh Wwielopotaciowych oraz w wypadku
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych lub ustugdwytachéw jednospadowych, acke nachylenia
potaci do 38 kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jalemnoczerwony, ciemnoiowy,
grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony lub nataejldachéwki (kolor ceglasty). W wypadku realizacji
budynkoéw jako wolnostapych obowazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowyaispélnej
kalenicy i realizacji potaci dachowych azriym kacie nachylenia;

9) Dostp do terendéw z wyznaczonych na rysunku planu dndigligenych i wewsetrznych oraz poprzez
niewyznaczone na rysunku planggiikomunikacyjne;

10) Na stanowiskach postojowych, placach magazyonbwydrogach wewgtrznych obowazuje realizacja
szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniaji sptyw wody opadowej do wpustow kanalizacyjnych
z osadnikami btota i fapaczami oleju;

11) Zapewnienie nie mniej il miejsce postojowe na jeden budynek mieszkadpgrodzinny. Na kalej
dziatce, na ktorejdulzie realizowana funkcja ustugowa lub drobna wytzGi¢ zapewnienie nie mniej hi
2 miejsc postojowych. Do ww. miejsc postojowychomh s¢ 1 miejsce w gatal.

6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnghiudowy ustugowej, oznaczone symbolaBaMN/U —
pow, 0,67 ha, 7. MN/U — pow. 1,81 h&®bowhzuja nastpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizzevaa ju wydzielonych geodezyjnie dziatkach oraz
na nowo wydzielanych dziatkach zgodnie z § 4, L8tlub na terenie inwestycji, ktrego powierzchnia
nie maze by mniejsza ni 800 nf z dopuszczeniem jej zmniejszenia na zasadach ogtilow § 4,
ust.18,pkt 4 i 5,

b) ustugi komercyjne, realizowane jako budynki wdtopce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na juwydzielonych geodezyjnie dziatkach oraz na nowalzigianych dziatkach,

zgodnie z § 4, ust. 18 lub na terenie inwestydgrych powierzchnia nie nie by mniejsza ni
1000 nf;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
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a) ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowangihavydzielonych geodezyjnie dziatkach, na howo
wydzielanych dziatkach zgodnie z § 4, ust. 18 lalterenie inwestycji, ktérych powierzchnia niezmo
by¢ mniejsza ni 1000 m,

b) ustugi komercyjne jako wbudowane o powierzchro d0% catkowite] powierzchni budynku
mieszkalnego na juwydzielonych geodezyjnie dziatkach oraz na nowdziglanych dziatkach zgodnie
z § 4, ust 18 lub na terenie inwestycji, ktorychvjgzchnia nie me byt mniejsza ni 1000 n,

c) drobna wytworcz& nie zaktocajca funkcji mieszkaniowej, najuvydzielonych geodezyjnie dziatkach
oraz na nowo wydzielanych dziatkach zgodnie z 8udt 18 lub na terenie inwestycji, ktorych
powierzchnia nie m@ by mniejsza ni 1200 m. Realizacja obiektéw drobnej wytworcod
w budynkach wolnostagych o wysokéci do 10 metrow;

3) Zakaz lokalizacji zakladéw stolarskich, tartakomarsztatdw samochodowych, zakladéw lakierniczych,
stacji kontroli pojazdéw, myjni samochodowych, helgazynowych;

4) Laczna powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatdeterenie inwestycji nie nde przekroczy 50%
ich powierzchni;

5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na miaiej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu
inwestyciji;
6) W wypadku lokalizacji na dzialce drobnej wytwhogci w bezpdrednim gsiedztwie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej realizacja od strony. wabudowy mieszkaniowej pasa zieleni izolacyjnej
(drzew i krzewbw zimozielonych) o szer@dkomin. 2 metrow;

7) Przy przebudowie i odbudowie istrieych obiektéw obowizuje:

a) stosowanie miejscowych materiatdw elewacyjnydharakterystycznego dla regionu detalu (typu:
gzymsy, obramienia okienne itp.). Zakaz stosowaaialewacjach sidingu z tworzyw,

b) zakaz stosowania na elewacjach kolorow jaskcawyj. raacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowydakiej jak ciemnoczerwony, ciemnabkowy,
grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony lub natagjldachéwki (kolor ceglasty);

8) Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jedrmianych i budynkéw ustugowych oraz rozbudowy
lub nadbudowy istniggych budynkéw mieszkalnych i ustugowych na gasicych zasadach:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnogtej Ilub wwypadku budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych gdy szeros®dziatki wynosi 16 m i poriej w zabudowie zwartej, iniaczej,

b) kubatura budynku mieszkalnego jednorodzinnegaz owolnostaicego budynku ustugowego do

1200 mi, a budynku mieszkalnego z wbudowanymi lub dobudywa ustugami komercyjnymi do 2000
m°,

a) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyastugowych o wysokii do 10 metrow,

c) przy realizacji nowych budynkéw oraz nadbudowveiedynkow obowiqzek realizacji dachow jako
dwuspadowych lub wielopotaciowych adie nachylenia gtéwnych potaci pogdzy 30— 45.
W wypadku realizacji budynkow ustugowych jako dobwdnych do budynkéw mieszkalnych
dopuszcza sirealizacje dachéw jednospadowychagik nachylenia potaci pogtdzy 10— 45,

d) przy rozbudowie budynkéw dopuszcza ializacg dachdw jako jednospadowych, dwuspadowych lub
wielopotfaciowych o kcie nachylenia gtéwnych potaci od %0 45,
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e) zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych polmej kalenicy, realizacji potaci dachowych
o rznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygiéw dachowych ilukarn) z dopuszczeniem zatamania
potaci i zmiany kta ich nachylenia w strefie okapu na dachéw jakeaat pulpitowych wychodzcych
z kalenicy na dtugi powyzej 1/2 elewacji kalenicowej. Zmianatk nachylenia potaci nie nasipi¢
w odlegtaci nie mniejszej i 1/3 dtugdci potaci licac od kalenicy. Dopuszczagsotwarcia dachowe
typu: okna pofaciowe, lukarny, facjatki, dymnikiaskotki”, ,kapliczki”, otwarcia pulpitowe, lukarny
tukowe typu ,wole oko” itp. Szeroké jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejsoie mae
przekroczy Y2 dlugdci calej potaci dachowej (tzn. szerdkoczotowejsciany lukarny bez okapéw).
taczna szerokd& lukarn nie mae przekroczy 2/3 dtugdci catej potaci dachowej. Zakaz realizacji
dachow namiotowych,

f) stosowanie jednego z negtijacych kolorow dla pokrycia potaci dachowych: ciemzemvony,
ciemnobazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony ludturalnej dachéwki (kolor ceglasty),

g) dostosowanie architektury budynkow do lokalnyretdycji budowlanych oraz stosowanie miejscowych
materiatdbw elewacyjnych i charakterystycznego @gionu detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne
itp.). Zakaz stosowania na elewacjach sidingu zazwe sztucznych,

h) zakaz stosowania na elewacjach kolorow jaskchwyj. razacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

9) Dopuszcza silokalizacg na kadej dziatlce budowlanej nie wiej niz jednego parterowego budynku
gospodarczego i nie wgdej niz jednego garai o kubaturze nadziemnej do 256 kazdy, realizowanych
jako wolnostojce lub dobudowane do budynkow mieszkalnych. Wy&okodynkéw realizowanych jako
wolnostopce nie mae przekroczy 7 metrow. W wypadku realizacji budynkow jako dobwanych do
budynkdéw mieszkalnych lub ustugowych obaxije zakaz przekraczania istaiggj wysokdci budynkéw.
Realizacja dachow jako dwuspadowych Ilub wielopolagch oraz w wypadku dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, dachéw jegaoswych, o kcie nachylenia potaci do 35
i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jalemnoczerwony, ciemnad@owy, grafitowy, czarny
matowy, ciemnozielony lub naturalnej dachowki (koteglasty). W wypadku realizacji budynkéw jako
wolnostojcych obowazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowyelspdlnej kalenicy i realizacji
potfaci dachowych o ehym kacie nachylenia;

10) Dostp do terendéw z wyznaczonych na rysunku planu dndigigenych i wewitrznych oraz poprzez
niewyznaczone na rysunku planu wetvmane drogi icigi komunikacyjne realizowane zgodnie
Z przepisami ogbnymi;

11) Na stanowiskach postojowych, placach magazyonbviydrogach wewgtrznych obowizuje realizacja
szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniani sptyw wody opadowej do wpustéw kanalizacyjnych
z osadnikami btota i fapaczami oleju;

12) Zapewnienie nie mniejnil miejsce postojowe na jeden budynek mieszkadpgrodzinny. Na kalej
dziatce, na ktérej dulzie realizowana funkcja ustugowa lub drobna wyte&¢ zapewnienie nie mnigj
niz 2 miejsc postojowych. Do ww. miejsc postojowychiczd si 1 miejsce w gatal.

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW USEUG KOMERCYJNYCH

1. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbdléin— pow. 0.24 haObowihzuja nastpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi komercyjneazane z obstugkomunikacji realizowane jako stacja paliw
z zapleczem socjalno — administracyjnym gcia handlova, serwis iwarsztat samochodowy, stacja
kontroli pojazdéw, myjnia samochodowa,;

2) Powierzchnia zabudowy nie g@przekrocz§ 70% powierzchni terenu;

3) Dopuszcza si przebudow i rozbudowe istniepcych obiektéw oraz lokalizagjnowych na nagpujacych
zasadach:

a) zakaz realizacji budynkow o wysakopowyzej 15 metrow,

b) stosowanie zbiornikbw na paliwo jako podziemnychmonitoringiem wczesnego ostrzegania
0 zagraeniu,
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¢) mazliwosé lokalizacji punktu tankowania gazu ptynnego propdsutan,

d) stosowanie szczelnych nawierzchni w rejonie rgigsicji i spustu paliw z zastosowaniem materiatéw
niepalnych, nienasgkliwych i tatwo zmywalnych,

e) zakaz lokalizacji e#ci mieszkalnej w budynku zaplecza socjalno — adshiacyjnego z cgcia
handlows,

f) realizacja dachéw jako dwuspadowych, ewentuaimielopotaciowych o kcie nachylenia gtéwnych
potaci do 30i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jakemnoczerwony, ciemnaoimowy,
grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony lub natagjldachéwki (kolor ceglasty). Dopuszczadachy
pulpitowe i dachy ptaskie,

g) zakaz stosowania na elewacjach koloréw jaskcawyj. raacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, wtym fluorescencyjnych na catych powibrdiach elewacji. Dopuszczaegsstosowanie
agresywnej kolorystyki i intensywnych koloréw jagojedynczych akcentow kolorystycznych;

4) Na stanowiskach postojowych, placach manewrowydtogach weweirznych obowazuje realizacja
szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniani sptyw wody opadowej do wpustdéw kanalizacyjnych
z osadnikami btota i fapaczami oleju;

5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na gordhni nie mniejszych nil0% powierzchni terenu
w tym pasa zieleni izolacyjnej (drzew i krzewdw pimielonych) od linii rozgraniczagej tereny oznaczone
symbolem 5.MN/U o szerokoi nie mniejszej ri 3 metry;

6) Zapewnienie miejsc postojowych stosownie dozgditr— nie mniej 12 miejsca;

7) Dostp do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonejysamku planu drogi publicznej.

2. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symb@géin— pow. 0.65 haObowhzuja nastpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi konmercy
2) Przeznaczenie dopuszczalne — mieszkalnictwzogane w obiektach ustugowych;
3) Powierzchnia zabudowy nie aeprzekrocz§ 50% pow. terenu;
4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na gordhni nie mniejszych hi25% powierzchni terenu;
5) Lokalizacja budynkéw ustugowych na rgmtjacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnaestej,
b) wysoka¢ budynkdéw nie mge przekroczg 12 metrow,

c) realizacja dachéw jako ptaskich, dwuspadowydh Wwielopotaciowych o &cie nachylenia gtéwnych
potaci do 48 Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

d) w wypadku dachéw stromych zakaz przesuwaniaonipi potaci dachowych o wspolnej kalenicy,

realizacji potaci dachowych oxdym kacie nachylenia (nie dotyczy wygléw dachowych i lukarn)
z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiaatakch nachylenia w strefie okapu oraz stosowatiaié
pulpitowych wychodzcych z kalenicy na diugoi powyzej 1/2 elewacji kalenicowej. Zmianaatl
nachylenia potaci me nasipi¢ w odlegiadci nie mniejszej ri 1/3 diugaci potaci liczc od kalenicy.
Dopuszcza si otwarcia dachowe typu: okna pofaciowe, lukarnygjdtki, dymniki, ,jaskotki”,
.Kapliczki”, otwarcia pulpitowe, lukarny tukowe typ,wole oko” itp. Szerok& jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu, nie ww przekroczy Y2 dlugaci catej potaci dachowej (tzn. szerdko
czotowejsciany lukarny bez okapow).atzna szerokd lukarn nie mae przekroczy 2/3 diugdci catej
potaci dachowej. Zakaz realizacji dachow namiotdwyc

e) stosowanie jednego z ngsijacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemrervony,
ciemnobazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony ludturalnej dachéwki (kolor ceglasty),

f) zakaz stosowania na elewacjach kolorow jaskcdwytj. razacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

6) Dopuszcza silokalizacy; parterowych garg o kubaturze nadziemnej do 256 mvysokdaici do 7 metréw.
Obowiazuje realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielagiowych oraz w wypadku gama
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realizowanych jako dobudowane do budynkéw ustugtmgachow jednospadowych, adie nachylenia
gtéwnych potaci do 45 Obowizuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych quagicych koloréw:
ciemnoczerwony, ciemnodmowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony. Wpeglku realizaciji
budynkow jako wolnostagych, obowazuje zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowyevspdinej
kalenicy wzgédem siebie w plaszczyie pionowej irealizacji potaci dachowych @ngm kacie
nachylenia;

7) Zapewnienie nie mniej h2 miejsc postojowe na 100°powierzchni uytkowej obiektéw ustugowych;
8) Dostp do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogiigznej klasy dojazdowe.

3. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symb@di— pow. 1.62 haObowhzuja nastpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi konmercgealizowane na istnigjej dziatce lub nowo
wydzielonych dziatkach o powierzchni nie mniejsaigj 1500n:;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — mieszkalnictwa@zosane w obiektach ustugowych lub jako wolnostej
budynki mieszkalne jednorodzinne;

3) Powierzchnia zabudowy nie aeprzekrocz§ 50% pow. wydzielonej dziatki;

4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na gordhni nie mniejszych ni25% powierzchni pow.
wydzielonej dziafki;

5) Lokalizacja budynkdw ustugowych na rgmtjacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnagt®j z dopuszczeniemadzenie budynkdéw
w zespoty zabudowy,

b) wysokd¢ budynkow nie mege przekroczy 12 metrow,

¢) realizacja dachow jako ptaskich, dwuspadowydh Wielopotaciowych odcie nachylenia gtéwnych
potaci od 18do 35,

d) w wypadku dachéw stromych zakaz przesuwaniaowipi potaci dachowych o wspoélnej kalenicy,

realizacji potaci dachowych oxdym kacie nachylenia (nie dotyczy wygldw dachowych i lukarn)
z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiaatakch nachylenia w strefie okapu oraz stosowahiaaig
pulpitowych wychodzcych z kalenicy na diugoi powyzej 1/2 elewacji kalenicowej. Zmianaath
nachylenia potaci me nasipi¢ w odlegtadci nie mniejszej ri 1/3 diugaci potaci liczc od kalenicy.
Dopuszcza si otwarcia dachowe typu: okna potaciowe, lukarnygjdtki, dymniki, ,jaskotki”,
.Kapliczki”, otwarcia pulpitowe, lukarny tukowe typ,wole oko” itp. Szerok& jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu, nie v przekrocz§ Y2 diugdci catej potaci dachowej (tzn. szerdko
czotowejsciany lukarny bez okapow).atzna szerok& lukarn nie mae przekroczy 2/3 dtugdci calej
potaci dachowej. Zakaz realizacji dachow namiotdwyc

e) stosowanie jednego z ngsijacych kolorow dla pokrycia potaci dachowych: ciemnemvony,
ciemnobazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony ludturalnej dachéwki (kolor ceglasty),

f) zakaz stosowania na elewacjach koloréw jaskcdwytj. razacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

6) Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jedmtzianych na nagpujacych zasadach:
a) kubatura budynku mieszkalnego jednorodzinnegb2@® ni,
b) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinngahlysokdci do 10 metrow,

b) obowhzek realizacji dachow jako dwuspadowych lub wielapmwych o kcie nachylenia gtownych
potaci pomgdzy 30— 45,
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c) zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych polvej kalenicy, realizacji potaci dachowych
o rznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygiéw dachowych ilukarn) z dopuszczeniem zatamania
potaci i zmiany kta ich nachylenia w strefie okapu na dachéw jakeaat pulpitowych wychodzcych
z kalenicy na dtugi powyzej 1/2 elewacji kalenicowej. Zmianatk nachylenia potaci nie nasipi¢
w odlegtaci nie mniejszej i 1/3 dtugdci potaci licac od kalenicy. Dopuszczagsotwarcia dachowe
typu: okna pofaciowe, lukarny, facjatki, dymnikiaskotki”, ,kapliczki”, otwarcia pulpitowe, lukarny
tukowe typu ,wole oko” itp. Szeroké jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejsoie mae
przekroczy Y2 dlugdci calej potaci dachowej (tzn. szerdkoczotowejsciany lukarny bez okapéw).
taczna szerokd& lukarn nie mae przekroczy 2/3 dtugdci catej potaci dachowej. Zakaz realizacji
dachow namiotowych,

d) stosowanie jednego z ngstjacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemzemvony,
ciemnobazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony ludturalnej dachéwki (kolor ceglasty),

e) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnyretalycji budowlanych oraz stosowanie miejscowych
materiatdbw elewacyjnych i charakterystycznego @gionu detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne
itp.). Zakaz stosowania na elewacjach sidingu zazwe sztucznych,

f) zakaz stosowania na elewacjach koloréw jaskcdntj. razacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

7) Dopuszcza silokalizacy; parterowych garg o kubaturze nadziemnej do 256 mvysokdaici do 7 metréw.
Obowiazuje realizacja dachdéw jako dwuspadowych lub wielagiowych oraz w wypadku gana
realizowanych jako dobudowane do budynkéw ustugdwipb mieszkalnych dachow jednospadowych,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci do %450bowhzuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych
nastpujacych koloréw: ciemnoczerwony, ciemnabowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony.
W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostoych, obowdzuje zakaz przesuwania gtéwnych pofaci
dachowych o wspdlnej kalenicy wzdem siebie w ptaszczgie pionowej i realizacji potaci dachowych
o réznym kacie nachylenia;

8) Zapewnienie nie mniej 2 miejsc postojowe na 100*powierzchni uytkowej obiektéw ustugowych:

9) Dostp do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drofiigenej klasy dojazdowe;j.

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW UStUG PUBLICZNYCH

1. Tereny ustug kultury igviaty, oznaczone symboleinUPo — pow. 0.07 haObowhzuja nastpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi kultur§wiaty oraz ustugi komercyjne;
2) Przeznaczenie dopuszczalne -adeenia sportowo — rekreacyjne;

3) Powierzchnia zabudowy w wypadku ustug publicimgie mae przekroczy 50% powierzchni terenu a w
wypadku ustug komercyjnych 60%;

4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych namigdej niz 25% powierzchni terenu w wypadku ustug
publicznych, a w wypadku ustug komercyjnych nie eyniz 20 % powierzchni terenu;

5) Dopuszcza siprzebudow, odbudow i rozbudowe istniepcych budynkoéw oraz lokalizagjnowych, na
nastpujacych zasadach:

a) przy rozbudowie budynkow, rozyginia potaci dachowych by ich nachylenia, winny stanoivi
kontynuacg istniegcych, zastosowanych w budynkach roazen,

b) wysokd¢ budynkow nie mege przekroczy 12 metrow,

¢) w wypadku realizacji nowych budynkéw realizadgchow jako dwuspadowych lub wielopotaciowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci pogdizy 30— 45. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,
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d) zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych polvej kalenicy, realizacji potaci dachowych
o rznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygléw dachowych ilukarn) z dopuszczeniem zatamania
potaci i zmiany kta ich nachylenia w strefie okapu na dachéw jakeaat pulpitowych wychodzcych
z kalenicy na dtugi powyzej 1/2 elewacji kalenicowej. Zmianatk nachylenia potaci nie nasipi¢
w odlegtaci nie mniejszej i 1/3 dtugdci potaci licac od kalenicy. Dopuszczagsotwarcia dachowe
typu: okna potaciowe, lukarny, facjatki, dymnikiaskotki”, ,kapliczki”, otwarcia pulpitowe, lukarny
tukowe typu ,wole oko” itp. Szeroké jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejsoie mae
przekroczy % diugdci catej potaci dachowej (tzn. szerdkoczotowejsciany lukarny bez okapdow).
taczna szerokd& lukarn nie mae przekroczy 2/3 dtugdci catej potaci dachowej. Zakaz realizacji
dachow namiotowych,

e) dla pokrycia pofaci dachowych stosowanie jednemoastpujacych koloréw: ciemnoczerwony,
ciemnobazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony lulbld naturalnej dachowki (kolor
ceglasty),

f) dostosowanie architektury budynkow do lokalnyddycji budowlanych oraz stosowanie miejscowych
materiatdw elewacyjnych i charakterystycznego digionu detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne
itp.). Zakaz stosowania na elewacjach sidingu zazwe sztucznych,

g) zakaz stosowania na elewacjach koloréw jaskcawyj. raacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

6) Dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury;
7) Zapewnienie miejsc parkingowych, w zalesci od potrzeb — nie mniej nb;
8) Dostp do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drofiigenej klasy dojazdowe;j.

2. Tereny ustug @viaty, oznaczone symboleZaUPo/U — pow. 0.24 ha Obowhzuja nastpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugviaty;

2) Przeznaczenie dopuszczalne -adeenia sportowo — rekreacyjne, place zabaw dlaijzie
3) Powierzchnia zabudowy nie aeprzekrocz§ 40% powierzchni terenu;

4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych nanmiéej niz 50% powierzchni terenu;

5) Dopuszcza sizmiare funkcji obiektu na inne ustugi zadane z éwiata, kultura i edukacy;

6) Dopuszcza si przebudow i odbudowe konserwatorsk wpisanego do rejestru zabytkédw budynku, na
nastpujacych zasadach:

a) ochrona architektury budynku, poprzez zachoevkompozycji elewaciji i detalu architektonicznego,

b) rozwihzania potaci dachowych hky ich nachylenia, winny stanotvi kontynuacgg istniepcych,
zastosowanych w budynku rozman,

C) zakaz przekraczania istrieg] wysokdci budynku,

d) dla pokrycia potaci dachowych stosowanie kolwaturalnej dachéwki (kolor ceglasty).
7) Dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury;
8) Zapewnienie miejsc postojowych, w zadesci od potrzeb — nie mniej nP;
9) Dostp do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drobligeznej.

§ 11. USTALENIA DLA TERENOW PRODUKCYJNYCH

1. Tereny produkcji, oznaczone symboldnP/U - pow. 0.78 ha, 2.P/U — pow. 0.61 ha 3.P/Upew.

3.68 ha.Obowhzuja nastpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — produkcjadgklanie, magazynowanie;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi komercyjrtgm w terenie oznaczonym symbolem 2.P/U stacj
paliw;
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3) Zakaz lokalizacji otwartych skltadéw i magazyndxa wyptkiem terendéw zwazanych z dziatalrieia
istniejacego tartaku;

4) Przy realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowezebudowie, odbudowie i nadbudowie istqigrh
obowiazuje uwzgédnienie nagjpujacych zasad:

a) realizacja obiektow jako wolnosiojch,

b) wysokd¢ do najwyzej potazonego elementu konstrukcji dachowej niesej niz 12 metréw. W terenie
oznaczonym symbolem 3.P/U dopuszcza avigkszenie ww. wysokai do 16 metréw dla wie
suszarniczych,

¢) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielapiowych o licie nachylenia gtéwnych potaci do
30" i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jalemnoczerwony, ciemnodwowy, grafitowy,
czarny matowy, ciemnozielony lub naturalnej dachidikélor ceglasty). Dopuszczaesilachy pulpitowe
i dachy ptaskie,

d) zakaz stosowania na elewacjach koloréw jaskcawyj. raacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

5) Realizacja stacje paliw w terenie oznaczonymisyem 2.P/U na nagtujacych zasadach:

a) stosowanie zbiornikbw na paliwo jako podziemnychmonitoringiem wczesnego ostrzegania
0 zagraeniu,

b) mazliwosé lokalizacji punktu tankowania gazu ptynnego propdmutan,

c) stosowanie szczelnych nawierzchni w rejonie rgipsicji i spustu paliw z zastosowaniem materiatow
niepalnych, nienagkliwych i tatwo zmywalnych,

6) Uwzgkdnienie na powierzchni nie mniejszep 1#0% terendw biologicznie czynnych, w tym pasaeziel
izolacyjnej (drzew i krzewdw zimozielonych) od linbzgraniczajcej tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej o szeragkonie mniejszej i 3 metry,

7) Dostp do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonejysamku planu drogi publicznej;

8) Na stanowiskach postojowych, placach magazynbwydrogach wewetrznych obowizuje realizacja
szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniaji sptyw wody opadowej do wpustow kanalizacyjnych
z osadnikami btota i fapaczami oleju;

9) Zapewnienie miejsc postojowych, w zaiesci od potrzeb — nie mniej hi20 mp/1000 rhpow. wytkowej
obiektu.

2. Tereny produkcji, oznaczone symboleh/U - pow. 1,12 haObowhzuja nastpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — produkcjadgklanie, magazynowanie;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi komercyjag mieszkalnictwo realizowane jako wbudowane
w istniepcych budynkach ustugowych oraz jako niecwej niz jeden nowy budynek mieszkalny
jednorodzinny;

3) Zakaz lokalizacji otwartych sktadéw i magazynéw;

4) Dopuszcza si rozbudowg, przebudow iodbudowe istniegcych obiektow zwizanych z prowadzan
produkcp rolna i ogrodnica;

5) Przy realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowiezebudowie, odbudowie i nadbudowie istiigih
obowiazuje uwzgédnienie nagjpujacych zasad:

a) realizacja obiektow jako wolnosioych,
b) taczna powierzchnia zabudowy nie mgrzekroczy 50% powierzchni terenu,

c) kubatura budynku mieszkalnego jednorodzinneg2f® ni. Do ww. kubatury nie wlicza sikubatury
dobudowywanego budynku gospodarczego, gavago lub czsci kubatury budynku przeznaczonej dla
WW. przeznaczenia,

d) wysoka¢ do najwyej potazonego elementu konstrukcji dachowej niesj niz 12 metrow,
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e) realizacja dachow jako dwuspadowych, ewentealvielopotaciowych odcie nachylenia gtéwnych
potaci do 48i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jalemnoczerwony, ciemnoizowy,
grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony lub nataegldachéwki (kolor ceglasty). Dopuszcza dachy
pulpitowe i dachy ptaskie,

f) zakaz stosowania na elewacjach koloréw jaskcdwytj. razacych oczy intensywnym kolorem lub
blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

6) Uwzgkdnienie na powierzchni nie mniejszep 1#0% terendw biologicznie czynnych, w tym pasaeziel
izolacyjnej (drzew i krzewbw zimozielonych) od linbzgraniczajcej tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o szeroka nie mniejszej i 3 metry;

7) Dostp do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonejysamku planu drogi publicznej;

8) Na stanowiskach postojowych, placach magazynbwydrogach wewgtrznych obowizuje realizacja
szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniaii sptyw wody opadowej do wpustow kanalizacyjnych
z osadnikami btota i fapaczami oleju;

9) Zapewnienie miejsc postojowych, w zaieici od potrzeb — nie mniej h20 mp/1000 mpow. wytkowej
obiektu.

Rozdziat 5.’
USTALENIA PLANU DLA TERENOW KOMUNIKACJI

§ 12. USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG

1. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbmj, oznaczona symbolelDZ — pow.
4.38 ha.Obowhzuja nastpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klagyarczej o zmiennej szeroka w liniach rozgraniczagych
jak na rysunku planu nie mniej jednakzr20 metrow ijej elementéw realizowanych na zashdac
okreslonych w przepisach oglonych, takich jak:

a) jezdnia o szerokoi nie mniejszej i 7 m,
b) Chodniki,

c) obiekty budowlane i ugglzenia infrastruktury technicznej zygane z funkcjonowaniem drogi i obstug
ruchu;

2) Dopuszcza silokalizacy; zieleni uradzonej, na zasadach okl@ych w przepisach ogdonych;

3) Mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w liniach rozgraragzych drogi w miejscach, w ktorych
szerokaé¢ drogi przekracza 20 metrow.

2. Tereny komunikacji — drogi publiczne klasy doiewej, oznaczone symbolami:KDD — pow. 0.64 ha,

3.KDD — pow. 0.79 ha. 4. KDD — pow. 0.71 ha, 5.KDD pow. 0.96 haObowhzuja nastpujace zasady
zagospodarowania terendow:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulic klagjagddowej o szerokai w liniach rozgraniczagych 10 m
i ich elementow, realizowanych na zasadachdngch w przepisach oglonych, takich jak:

a) jezdnia o szerokoi nie mniejszej i 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i uggzenia infrastruktury technicznej zygane z funkcjonowaniem drogi i obstug
ruchu;

2) Obowhzek realizacji placu do zawracania na Zalaeniu drég oznaczonych symbolami: 1.KDD i 4.KDD;

3) Dopuszcza silokalizacg zieleni uradzonej w liniach rozgraniczgych drogi ha zasadach oklianych
w przepisach odbnych.

3. Tereny komunikacji — drogi publiczne klasy doje@ej, oznaczone symbolargiKDD — pow. 0.56 ha,
6.KDD — pow. 0.29 haObowizuja hastpujace zasady zagospodarowania terendw:
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1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulic klagjaddowej o szerokai w liniach rozgraniczagych 8 m
i jej elementdw, realizowanych na zasadach &&ngch w przepisach oelbnych, takich jak:

a) jezdnia o szerokoi nie mniejszej i 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i ugglzenia infrastruktury technicznej zygane z funkcjonowaniem drogi i obstug
ruchu;

2) Obownzek realizacji placu do zawracania na zalzeniu drogi oznaczonej symbolem 2.KDD;

3) Dopuszcza silokalizacg zieleni uradzonej na zasadach oki@nych w przepisach oebbnych.

4. Tereny komunikacji — drogi wewtrzne, ozhaczone symbolarhikKDW — pow. 0.26 ha, 2. KDW — pow.
025 ha, 3 KDW — pow. 030 ha 4 KDW — pow., 0.05 hA@bowhzuja nastpujace zasady

zagospodarowania terenow:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drog wetramych o szerolkiei w liniach rozgraniczagych 6 m i ich
elementow, takich jak:

a) jezdnia o szerokoi nie mniejszej i 4,5 m,
b) obiekty budowlane i ugglzenia techniczne zadane z funkcjonowaniem drogi;

2) Obowhzek realizacji placow do zawracania na zalaeniu drO0g oznaczonych symbolami: 1.KDW,
2.KDW, 4.KDW;

3) Dopuszcza sirealizacg zieleni uradzone.

Rozdziat 6.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZ NEJ

§ 13. USTALENIA PLANU DLA TERENOW GOSPODARKI WODNEJ

1. Tereny obiektow iummdlzen zaopatrzenia wwagd oznaczone symbolelZ —  pow.
15.05 ha.Zagospodarowanie terenow realizowagndzie na nagpujacych zasadach:

1) Zagospodarowanie terenu awane jest z realizacpelu publicznego;

2) Dopuszcza silokalizacg ujec¢ infiltracyjnych wody wraz ze stagjuzdatniania wody oraz obiektami
i urzadzeniami towarzysgymi, na zasadach oktenych w przepisach oebonych;

3) Obowhzuje utworzenie strefy ochrony bezpedniej, ktérej granice nie maegwykracza& poza tereny
oznaczony symbolem WZ;

4) Dojazd do terenu nie wyznaczona rysunku planu draglesna, z ustalonej w planie i wyznaczonej na
rysunku planu drogi publicznej.

Rozdziat 7.
OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTO SCI NIERUCHOMO SCI W ZWI AZKU
Z UCHWALENIEM PLANU

§ 14. Ustala st z tytutu uchwalenia planu izwhzanego ztym wzrostu wartéci nieruchomasci,
stawke dla naliczania optat w wysokéci:

1.30% dla terendw oznaczonych w planie symbolami: P/U, U
2.20% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MN, MN/

3.10% dla terenéw pozostatych.
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Rozdziat 8.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w@&miiku Urzdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 16.Wykonanie Uchwaty powierzagBurmistrzowi Starego{sza.

§ 17.Uchwala podlega publikacji na stronie internetoBejletynu Informacji Publicznej Urdu Miasta
Starego &cza.

Przewodniczca Rady Miejskiej w StarymaSzu
Ewa Zielinska
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXX/313/2012
Rady Miejskiej w Starym &zu
z dnia 26 listopada 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GOtK OWICE DOLNE

Skala 1:2000*

GOLKOWIGE DOLNE

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

ZALACZNIK NA 1 DO | XXX313/2012
RADY MIEJSKIE W SRRV SACZU
ZDNIA 26 LISTOPADJSD12 ROKU,

| PAZEZNAGZENIE TERENGW

RYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
ERUNKOW ZAGOSEODAROWAN A
’ ESTRZENNEGO MIASTA I GMIN' v
STARY SACZ

* Rysunek planu zostat spadzony w oparciu o skabrédiows 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisdngrawem odlegkei marginesow.
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GOLKOWIC

MIEJSCOWY PL/
ZAGOSPODARO
PRZESTRZENNE
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Zaltacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXX/313/2012
Rady Miejskiej w Starym &zu
z dnia 26 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNI ECIE RADY MIEJSKIEJ W STARYM S ACZU
O SPOSOBIE REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA INWES  TYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALE ZACYCH DO ZADA N WLASNYCH GMINY

Wymagane przepisami w/w rozstrzyeggie Rady Miejskiej w Staryma8zu jest bezprzedmiotowe, poniemaudzet gminy nie bdzie obcizony skutkami
finansowymi wynikagcymi z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowarestrzennego Gotkowice Dolne.

Na terenie oltym miejscowym planem zagospodarowana przestrzeni@&gkowice Dolne, Gmina nieeblizie musiata ponosizadnych kosztow
zwigzanych z transformagjobszaru. Ustalenia nowego planu zawigeiany przeznaczenia terendw polagajna wprowadzeniu w terenactytkowanych
dotychczas rolniczo nowych obszaréw zabudowy messiokve] jednorodzinnej (oznaczonych symbolami ddNe.do 11.MN i od 13.MN do 18.MN) oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowwgswyej (oznaczonych symbolami od 1.MM/U do 8. MN/W projekcie planu przewidziano rowaie
poszerzenia istniggych terenéw produkcyjnych (1.P/U, 2.P/U, 3.P/UP/W) o pojedyncze, przewidziane pod zabugodziatki. Obszary nowo
projektowanych terenéw budowlanych oraz planowanyzbpetni@ istniepcej zabudowy s zlokalizowane bezpgoednio przy istnigjcych i uradzonych
drogach: zbiorczej, dojazdowych i wegtrznych, dlatego tena skutek uchwalenia nowego planu Gmina rigzie zobligowana do realizacji nowych drég
publicznych, zapewniagych do§cie i dojazd do nieruchonioi.

W zwiazku z powyszym, budet Gminy nie bdzie obcazony konsekwencjami finansowymi wynikgymi z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gotkowice Dolne.

Przewodniczca Rady Miejskiej w StarymaBzu
Ewa Zielinska
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXX/313/2012
Rady Miejskiej w Starym &zu
z dnia 26 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNI ECIE RADY MIEJSKIEJ W STARYM S ACZU, O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG NIEUWZGLENIONYCH i UWAGL EDNIONYCH CZ ESCIOWO,
ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,GOLKOWICE DO LNE”

Uwaga: numery uwag, zgodnie z numeraey wykazie uwag wniesionych do wyonego do wgldu
publicznego w dniach od 10 kwietnia 2012 r. do 14jan2012 r., oraz w dniach od 17 lipca 2012 r. do
14 sierpnia 2012 r., projektu miejscowego planuoszggdarowania przestrzennegdGQLKOWICE
DOLNE".

UWAGI ZtO ZONE W TRAKCIE PIERWSZEGO WYLO ZENIA PROJEKTU PLANU DO
PUBLICZNEGO WGL ADU (w dniach od 10 kwietnia 2012 r. do 11 maja 2Q)2 r

Uwaga nr 3dotyczy poszerzenia o kilka metréw terenu przezoaego pod zabudawmieszkaniow
jednorodzing w granicach dziatki nr 68, poniewaczc$¢ dziatki polarna w chwili obecnej w terenach
planowanej zabudowy jest zbytgka, by mana byto wykorzystéja pod zabudow

Uwagi nie uwzgkdniono, poniewa wigksza czs¢ dziatki nr 68 pot@ona jest w terenach rolnych
o wysokich klasach bonitacyjnych gleb ¢kszai¢ dziatki w kompleksach gleb klasy Ill), wskazanydt
objecia w obowazujacym studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Stary Scz zakazem zabudowy.

Zgodnie ze studium uwarunkowakierunkow zagospodarowania przestrzennego MieStainy Stary
Sacz, wikszas¢ dziatki nr 68 zostata zaliczona do obszaréw chlooych przed zabudawz uwagi na
konieczng¢ ochrony przed zabudewwysokich klas gruntéw rolnych, zapewnienie prawavdtgo
funkcjonowania przyrody oraz ochronkrajobrazu kulturowego. Tereny ww. obejmujobszary
0 najwyzszych walorach krajobrazowych i wysokich waloradgdokowych, w ktérych wskazany jest zakaz
zabudowy, kompleksowego zalesienia oraz realizaagiemnych urmzen infrastruktury technicznej,
w ktérej istniejice obiekty (tradycyjnej zabudowy przysiétkowej)aytmuje s¢ z mazliwoscia adaptacji na
cele rekreacyjne. W zazku z powyszym w projekcie planu wtzono omawia# czs¢ dziatki do terendw
rolnych, z zakazem zabudowy. Zgodnie bowiem z@ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nip8@. 717 z pin. zmianami) ustalenia obaoyziujacego
na obszarze gminy studium uwarunkawikierunkbw zagospodarowania przestrzennegovigzace dla
organéw gminy przy spogdzaniu planow miejscowych, a rada gminy zgodniet.z2® ust. 1 ww. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ukzhplan miejscowy po stwierdzeniu jego zgoghio
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 5dotyczy whczenia dziatki nr 31/1 do terendéw przeznaczonyath udow. Autor uwagi

zaznaczaze przedmiotowa dziatka w poprzednim planie bytaciabplanowan zabudow i posiada petne
uzbrojenie infrastrukturalne.

Uwaga jest bezzasadnaponiewa dziatka 31/1 poteona w Gotkowicach Dolnych znajduje;si planie
w terenach oznaczonych symbolem 9.MN — tereny zaydnieszkaniowej jednorodzinnej.

Uwaga nr 6dotyczy przeksztatcenia dziatki nr 223 z rolnejmadowlan. Autorka uwadi zamierza na
przedmiotowym terenie wybudowawa domy jednorodzinne.

Uwaga jest w cesci bezzasadnaponiewa dziatka nr 223 jest w ponad 50% swojej powierzchni
potozona w terenie przeznaczonym pod zabugomieszkaniow jednorodzing, oznaczonym symbolem
15.MN.

Uwagi nie uwzgkdnionodla pozostatej cesci dzialki, ktGra przeznaczona zostata w planie pod
teren rolny z zakazem zabudowy z uwagi na ustaleniabowigzujacego studium. Zgodnie ze studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Mia&ainy Stary §cz, potudniowo-
zachodnia og¢ dzialki 223 zostata zaliczona do obszarow wskazidnyo obgcia zakazem zabudowy
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Z uwagi na konieczré ochrony przed zabudewwysokich klas gruntow rolnych (klasa Ill) zapewmig
prawidtowego funkcjonowania przyrody oraz ochydimajobrazu kulturowego. W zagku z powyszym

w projekcie planu wdczono omawia#s czs¢ dziatki do terendw rolnych, z zakazem zabudowyodtdge
bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagdspowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 zp@d. zmianami) ustalenia oboaziujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego wsazace dla organdéw gminy przy
sporadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnietz20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan otejg po stwierdzeniu jego zgodind z ustaleniami
studium.

Uwaga nr 7 dotyczy przeznaczenia dziatki nr 136/2 pod zab norodzing.

Uwaga w jest bezzasadna czesci potnocno - wschodniepziatki, z uwagi na fakt, z w projekcie
planu znajduje si ona w terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro@tinaznaczonych symbolem
7.MN.

Uwagi nie uwzgkdniono dla czsci potudniowo-zachodniej dziatki, poniewa zostata ona zaliczona
w obowizujacym studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mia&miny
Stary $cz do obszaréw chronionych przed zabuglawwagi na konieczré zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania przyrody oraz ochrgrkrajobrazu kulturowego. W terenach tych zgodnigstaleniami
studium dopuszczone bywinno jedynie utrzymanie istnigjych obiektéw. W zwizku z powyszym
w projekcie planu vdczono omawias cze$¢ dziatki do terendéw rolnych, z zakazem zabudowyodtge
bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagdspowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 zpgd. zmianami) ustalenia oboyzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego wsazace dla organéw gminy przy
sporadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnietz20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan ooejg po stwierdzeniu jego zgodiwd z ustaleniami
studium.

LM@Q@_M ot cz do uszczenla na d2|alkach 215/11 215 13 215/14 or rocz Ianowanej
réadj

f
grodnlcza pod os’fonaml, [:_)rodukqa sadownicza).

Uwage uwzgledniono czsciowo poprzez wprowadzenie w t&he i na rysunku planu na terenie dziatek
nr 215/12, 215/13, 215/14 nowego przeznaczeniawe@RU — tereny produkcji rolnej oraz pozostaudaj
dziatkg 215/11 w obecnym przeznaczeniu: tereny produkepaczone symbolem 2.P/U. Nie jest natomiast
mozliwe zgodnie z obowazujacymi przepisami prawa przeznaczenie ww. dzialekotla proponowanych
w tresci uwagi kategorii przeznaczenia.

Uwaga nr 9dotyczy przeznaczenia dziatek nr 153/16, 153/BB/13 w zakresie nitiwosci budowy
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych., gospodatezivgaraowych na dzialce nr 153/13. Autorzy

uwadi_proponuj nastpujace zapisy planu dla realizacii budynkow mieszkapsinorodzinnych:

- realizacja budynkoéw w zabudowie wolnostmj (jednorodzinnej);

- wysokai¢ budynkow mieszkalnych: dwie kondygnacje nadzienant/m jedna w poddaszuytkowym;

- maksymalna wysokd budynkow do 12 metrow nad poziom terenu;

- dachy dwuspadowe, wielopotaciowe lub czteropolaei o lacie nachylenia od 3do 45°j kolorystyce

okrycia dachoweqgo ciemnoczerwony. ciemnaab rafitowy lub naturalnej dachoéwki (kolor ce
- wielkos¢ zabudowy do 250 i,
Zasady realizacji nowych budynkéw gospodarczy agawych:

- realizacja budynkoéw w zabudowie wolnostmj lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
- maksymalna wysoké budynkéw do 7 metréw nad poziom terenu;

- dachy dwuspadowe, wielopotaciowe lub czteropolaei o kacie nachylenia od 800 45°] kolorystyce
pokryciadachowego ciemnoczerwony, ciem rafitowy lub naturalnej dachoéwki (kolor ce
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Autorzy uwagi zamierzajna dzialce nr 153/16, na ktérej wybudowany jestivimek mieszkalny
decyzja o warunkach zabudo budéwbudynek gospodarczo - gacavy, adziatki 153/11

1 153/13 w przyszieci zagospodarowapod budownictwo jednorodzinne.

Uwage uwzgledniono w czsci poprzez wiczenie ww. dziatek w projekcie planu do terenéwyoh
oznaczonych symbolem 2.R, w ktérych dopuszcegagsiebudow, rozbudowe i odbudowe isthiepcych
obiektéw w granicach istnigjej zabudowy, nie wyodbnionej na rysunku planu przy uwzdhieniu
zasad okrdonych w planie, a dotyazych m.in. powierzchni zabudowy budynku, ktora wnily jego
rozbudowy nie mze sk zwiekszy¢ 0 wiecej niz 50% jego istniejcej powierzchni zabudowy. Ponadto na
dziatkach budowlanych na ktérych zlokalizowana jestiepca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
dopuszczono lokalizagjnie wiccej niz jednego parterowego budynku gospodarczego i ngeejini
jednego garau o kubaturze nadziemnej do 206 kazdy, realizowanych jako towarzygz istniejcym
budynkom mieszkalnym.

Uwagi nie uwzgkdniono w czs$ci dotyczcej przeznaczenia ww. dziatek pod zabudopv
mieszkaniowy jednorodzinng z uwagi na ustalania studium dla tego obszaruPrzedmiotowe dziafki
zostaly zaliczone w obowiujacym  studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Staryc® do obszaréw chronionych przed zabugomuwagi na
koniecznd¢ zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przyrodgzoochrog krajobrazu kulturowego,
w ktorych wystpuja zakazy iograniczenia dla nowej zabudowyz utrzymaniem istniejacych
obiektow . W zwiazku z powyszym w projekcie planu wtzono omawiane dziatki do terendw rolnych,
oznaczonych symbolem 2.R, w ktérych dopuszczonelmuow, rozbudow i odbudowe istniepcych
obiektow w granicach istnigjej zabudowy siedliskowej. Zgodnie bowiem z artus@ 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowania przestrzennyma 2lhimarca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zmpoé
zmianami) ustalenia obowdujacego na obszarze gminy studium uwarunkowakierunkdw
zagospodarowania przestrzennege Wwiazace dla organéw gminy przy spadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie z art. 20 usivwl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierde@yo zgodngri z ustaleniami studium.

Uwaga nr l1ldotyczy przeznaczenia dziatek nr 153/14, 153/183/117 dla realizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych. gospodarczych izawgch na dziatkach istniggych. Autorzy uwagi
proponuj hastpujace zapisy planu dla realizacji budynkéw mieszkamjgrdnorodzinnych:

- realizacja budynkoéw w zabudowie wolnostmj (jednorodzinnej);
- wysoka¢ budynkow mieszkalnych dwie kondygnacje nadziemngym jedna w poddaszuwytkowym;
- maksymalna wysoké budynkéw do 12 metréw nad poziom terenu;

- dachy dwuspadowe, wielopotaciowe lub czteropolaei o kacie nachylenia od 800 459 kolorystyce
pokryciadachowego: ciemnoczerwon ciem rafito lub__naturalnej dachoéwki _(kolor

ceglasty);
- wielkos¢ zabudowy do 250 i,
Zasady realizacji nowych budynkéw gospodarczy agawych:
- realizacja budynkéw w zabudowie wolnostmj lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
- maksymalna wysokd budynkow do 7 metrow nad poziom terenu;

- dachy dwuspadowe, wielopotaciowe lub czteropolaei o kacie nachylenia od 800 459 kolorystyce
pokryciadachowego ciemnoczerwony, ciem rafitowy lub naturalnej dachéwki (kolor ce .

Autorzy uwagi zamierzajna dzialce nr 153/16, na ktérej wybudowany jestivimek mieszkalny

(decyzja o warunkach zabudowy). wybudéwbudynek dospodarczo - gaosvy. a dziatki 153/11
1 153/13 w przyszieci zagospodarowapod budownictwo jednorodzinne.

Uwage uwzgledniono w czsci poprzez wiczenie ww. dziatek w projekcie planu do terenowyoh
oznaczonych symbolem 2.R, w ktérych dopuszceggsiebudow, rozbudowe i odbudowe istniepcych
obiektéw w granicach istnigjej zabudowy, nie wyodbnionej na rysunku planu przy uwzdhieniu
zasad okrdonych w planie, a dotyazych m.in. powierzchni zabudowy budynku, ktora wniky jego
rozbudowy nie mee sk zwiekszy¢ 0 wiecej niz 50% jego istniejcej powierzchni zabudowy. Ponadto na
dziatkach budowlanych na ktorych zlokalizowana jestiepca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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dopuszczono lokalizagjnie wigccej niz jednego parterowego budynku gospodarczego i néeejviniz
jednego garau o kubaturze nadziemnej do 206 kazdy, realizowanych jako towarzygz istniejcym
budynkom mieszkalnym.

Uwagi nie uwzgkdniono w czs$ci dotyczcej przeznaczenia ww. dziatek pod zabudopv
mieszkaniowg jednorodzinng z uwagi na ustalania studium dla tego obszaruPrzedmiotowe dziatki
zostaly zaliczone w obowiujacym  studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Staryc® do obszaréw chronionych przed zabusglomwwagi na
konieczné¢ zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przyrodgzoochror krajobrazu kulturowego,
w ktorych wystpuja zakazy iograniczenia dla nowej zabudowyz utrzymaniem istniejacych
obiektow . W zwigzku z powyszym w projekcie planu wtzono omawiane dziatki do terenéw rolnych,
oznaczonych symbolem 2.R, w ktorych dopuszczonehudowe, rozbudowe i odbudowe isthiepcych
obiektow w granicach istnigjej zabudowy siedliskowej. Zgodnie bowiem z artus® 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym a #imarca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zmo
zmianami) ustalenia obowdujacego na obszarze gminy studium uwarunkowakierunkdw
zagospodarowania przestrzennege wiazace dla organdéw gminy przy spadzaniu planow
miejscowych, arada gminy zgodnie z art. 20 usivwl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdz@rgo zgodnéxi z ustaleniami studium.

Uwaginr12, 13, 14 15 17,18 19, 20, 22, 23,28 26, 31, 32otycace zmiany ustafeplanu dla
dziatki nr 211 wterenie 7.MN.U — tereny zabudowesakaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej w nagpujacy sposob:

-pkt 1, kat b w brzmlenlu ,,....uslugl Qodstawowmhzowane jako budynkl wolnos&g lub dobudowane

spetniajce wymoqi okrélone odebnymi__przepisami__z zakresu ochrorﬁ[odomska azwiaszcza
Qonadnormatmnego hatasu, W|braC||, zanleczyszazmletrza i zanieczyszczenia odpadaml

wyjatkiem wymlemonych w punkcie 2";

- pkt 8. ppkt b w brzmieniu: kubatura budynku nziksinego jednorodzinnego do 120 a budynku us’fug
Qodstawowych do 800 fpraz budynku mieszkalnego z wbudowanymi ustugamdistawowymi do 2000
m2. Do ww. kubatury budynku mieszkalnego jednorodenp wlicza si kubatue dobudowanego budynku
gosgodarczego, ustugoweqgo oraz gaveeqo staaceqo ustugom podstawowym”.

Autorzy uwagi uzasadnigww. zmiany bezpgednim asiedztwem terenu 7.MN/U z osiedlem domow
jednorodzinnych (dziatka nr 208/35 zabudowana bkidgyn mieszkalnym jednorodzinnym).

Whnosz réwniez 0 zmiar w zapisie dot m _terenu produkeyvino - ustugoweoo 1.PU i 2.P8
w chwili obecnej znajduje sina dziatkach nr: 215/13, 215/12 215/14, 215/15/2i 215/6.

W Qlanle teren o oznaczenlu 1.PU i 2.PU jest paswsro dziatki nr 212/1 i 212/2 W zggku Z dtza

zakiad stolarski) dla osiedla domow jednorodzinnytidre znajduje sina dziatkach nr: 210/1, 209
208/30. 208/31, 208/33. 208/34. 208/13, 208/ 14, PB8/19, 208/20, 208/22. 208/24. 208/23. 208/25,
208/26, 208/6. 208/7, 208/8. 208/9, 208/3. 195./A968ziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi) oraz dziatki nr 210/2, 208/32, 2B 208/15, 208/18, 208/17, 208/28, 208/5, 208/4
dziatki _budowlane nie zabudowane). W gzkiu z powyszym przesurcie terenu produkcyjno-
ustugoweqgo w stran osiedla domow_jednorodzinnych spowoduje jeszczeksm uciazliwosé ww.
zaktadow. Dziatki nr 212/1 (wiaskd prywatna) i 212/2 (wtas§é Gminy Star Z). zdaniem autorow
uwagi powinny sté sie pasem ochronnym dziglym zaklady produkcyjne od osiedla domow
jednorodzinnych.

Uwage uwzgledniono w czsci dotyczcej wiaczenie dziatek nr 212/1 i 212/2 do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowsinaczonej symbolem 7.MN/U, wprowadzenia
zakazu realizacji ustug takich jak: zaktady stdiars tartaki, warsztaty samochodowe, zakfady
lakiernicze, stacje kontroli pojazdow, myjnie samodowe, hale magazynowe. Uwaga wscCE
dotyczcej wprowadzenie zakazu dla przeznaczenie teredupfece manewrowe i parkingi pongj
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5 miejsc postojowych jest bezzasadna poniewagrojekcie planu nie przeznaczg siw. terenu pod
komunikacg. Miejsca postojowe realizowane wterenie 7.MN/U anstwh uzupelnienie
zagospodarowania dziatki budowlanej, ktorej przezeaie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne
realizowane wramach przeznaczenie podstawowegesloRe zostato w 8, ust. 6. pkt 1i 2 ustale
projektu planu. Bezzasadna réwnjest uwaga w ¢&ci dotycacej wprowadzenie do ustalgrojektu
planu nasfpujacego zapisu: pieuckzliwe ustugi, spetniajce wymogi okrdone odebnymi przepisami

z zakresu ochronyrodowiska, azwlaszcza ponadnormatywnego hatasbragji, zanieczyszczenia
powietrza i zanieczyszczenia odpadamiZgodnie z ustaleniami projektu planu oraz pizemi
odrebnymi terenach oznaczonych symbolem 7.MN/U w zakreghrony przed hatasem, obaquije
przestrzeganie dopuszczalnych wéetchatasu wsrodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowej. 55 dB wagu dnia i 45dB w nocy. Ponadto zgodnie z okxawpcymi
przepisami prawa oraz ustaleniami projektu planu cadym obszarze odtiym jego ustaleniami
obowiazuje zakaz [ealizacji przedsiwzie¢ mogicych zawsze znagm oddziatywa nasrodowisko oraz
przeds¢wzie¢ mogicych potencjalnie oddziatywana srodowisko, za wygkiem obiektow i uzdze:
infrastruktury technicznej, komunikacji, obiektowurzgdze: przeciwpowodziowych oraz z grupy
przedséwzie¢ mogicych potencjalnie oddziatywana srodowisko tych, dla ktérych przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania geodowisko w trakcie, ktorej spardzono raport o oddziatywaniu na
srodowisko, wykazata brakiekorzystnego wptywu naodowisko, lub przedsivziecie zostato zwolnione
Z obowigzku sporzdzenia raportd. Réwnoczénie zgodnie przepisami obmzujacej ustawy prawo
ochronysrodowiska ucizliwos¢ spowodowana prowadzemziatalngcia musi zamka¢ Sig w granicy
terenu do ktorego prowaglzy ww. dziatalné¢ ma tytut prawny.

Czesciowo uwzgkdniono uwag dotyczaca ograniczenie kubatury budynkow ustugowych oraz
budynku mieszkalnego z wbudowanymustugami. Po dokonanych korektach kubatura wobjgstgo
budynku ustugowego nie me przekroczy 1200 ni, a budynku mieszkalnego z wbudowanymi lub
dobudowanymi ustugami komercyjnymi 2000° m Ograniczono réwnie wysokdé¢ budynkéw
ustugowych do dopuszczonej ustaleniami projektunyplavysokdci budynkéw mieszkalnych tj do
wysokaci 10 metrow. Ponadto dopuszczono lokalizatg kadej dzialce budowlanej nie wdiej niz
jednego parterowego budynku gospodarczego i nfeejviniz jednego garal o kubaturze nadziemnej do
250 m kazdy, realizowanych jako wolnostgje lub dobudowane waédznie do budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych.

Uwaga nr 231dotycz rzeznaczenia _dziatki_nr _153/9 po_budobudynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych. gospodarczych i g2 ch na nowo dzielonych dziatkach lub _na dziajag
istniejacej. Autor uwagi proponuje naslujace zapisy planu dla realizacji budynkéw mieszkalnyc
jednorodzinnych. gospodarczych i g2 ch na nowo dzielonych dziatkach lub na dziajgg
istniejacej:

- realizacja budynkow w zabudowie wolnostsj (jednorodzinnej);
- wysokai¢ budynkow mieszkalnych: dwie kondygnacje nadzienant/m jedna w poddaszuytkowym;
- maksymalna wysokd budynkow do 12 metréw nad poziom terenu;

- dachy dwuspadowe, wielopotaciowe lub czteropolaei o kacie nachylenia od 800 45°] kolorystyce
pokrycia dachowego: ciemnoczerwony, ciemmaabwy, grafitowy lub naturalnej dachéwki (kolor
cedlasty);

- wielkos¢ zabudowy do 250 .

Uwagi nie uwzgkdniono.Dziatka onr 153/9 =zostala zaliczona w obgaujacym studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mia&miny Stary §cz do obszaréw
chronionych przed zabudawz uwagi na konieczrdé zapewnienia prawidiowego funkcjonowania
przyrody oraz ochrankrajobrazu kulturowego, obejmaglych tereny zwartych komplekséw gruntéw
rolnych, szczegdlnie chronionych przed zainwestégranw ktdrych wysipuja zakazy i ograniczenia
dla nowej zabudowy, z utrzymaniem ista®jch obiektow. Na przedmiotowej dziatce w chwilieae]
nie znajduje si zaden budynek, ktérego utrzymanie, zgodnie z zapisardium, mogto by by mozliwe
w planie poprzez wgkczenie ww. dziatki do terenéw rolnych zistaeg zabudow oznaczonych
symbolem 2.R. W zvwzku z powyszym w projekcie planu wtzono omawias dziatke do terenow
rolnych, z zakazem zabudowy, oznaczonych symboldf Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowania przestrzennym a #8nimarca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zmo
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Zmianami) ustalenia obowdujacego na obszarze gminy studium uwarunkowakierunkéw
zagospodarowania przestrzennege wiazace dla organdéw gminy przy spadzaniu planow
miejscowych, arada gminy zgodnie z art. 20 usivwl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdz@rgo zgodnéri z ustaleniami studium.

Uwaga nr 27dotyczy przeznaczenia dziatki nr 136/1 pod dzimda handlowo-ustugow
Przedmiotowa dziatka zawiera w c&do kontur RIV. Autor uwadi wnosi réwnie o przeznaczenie
dziatek nr 108/3, 107/3, 106/5, 105/4 pod budowwicragrodowe, budynki gospodarcze i inwentarskie
Zwiazane z dziatalniia rolnicza.

Uwaga jest bezprzedmiotowav czesci dziatki nr 136/1 potgonej wzdhié drog KDZ i 2.KDD, ze
wzgledu na fakt, # w projekcie planu znajduje ¢siona wterenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonychisylem 2.MN/U oraz w eZci potudniowo -
wschodniej dziatek o nr 107/3; 106/5; 108/3, ktar@lanie polaone g w terenach obstugi gospodarki
rolnej, oznaczonych symbolami 2.RU. W ramach wwzepnaczenia dopuszczag sprzebudow,
odbudowg, rozbudow inadbudow, istniepcych budynkéw oraz realizacj nowych. Zgodnie
Z inwentaryzag sporadzom do planu, na przedmiotowych dziatkach znajdugefesima drobiu, czyli
produkcija i sprzedajaj spaywczych.

Uwagi nie uwzgkdniono w czsci dotyczace] przeznaczenie do zabudowgozostatej czsci dziatki
136/1, zuwagi na jej zaliczenie w obaaijacym studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stgz do obszaréw chronionych przed zabualow
z uwagi na konieczré zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przyrodgzoochror krajobrazu
kulturowego, w ktérych wskazane jest jedynie utrapie istniejcych obiektow.

W zwiazku z powyszym w projekcie planu wtzono omawiam czs¢ dziatki do terendw rolnych,
z zakazem zabudowy, oznaczonych symbolem 1.R. Zgdmbwiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 mar68r2@z. U. Nr 80, poz. 717 z pd. zmianami)
ustalenia obowzujacego na obszarze gminy studium uwarunkbw&ierunkow zagospodarowania
przestrzennegoaswiazace dla organdéw gminy przy spadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy
zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowanaagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnbz ustaleniami studium.

Uwagi nie uwzgkdnionow czsci dotyczacej poszerzenia terenow przewidzianych pod
budownictwo zagrodowe pudynki gospodarcze i inwentarskie zwjzane z dziatalndcia rolnicza na
dziatkach nr 108/3, 107/3, 106/5, 105/4Czsci pétnocno-zachodnie dziatek nr 107/3; 106/5; 308/
105/4 znajdyj sie w projektowanym planie w terenach obiektow iaglzan zaopatrzenia w wagl
oznaczonych symbolem WZ. W studium uwarunkow&ierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Stary £z omawiane c¢&ci dziatek potaone § w terenach o najwgzych walorach
krajobrazowych iwysokich walorach widokowych, wbktch wskazany jest zakaz zabudowy,
kompleksowego zalesienia oraz realizacji naziemnychdzer infrastruktury technicznej, w ktorej
istniejace obiekty (tradycyjnej zabudowy przysiotkowej) aytmuje s¢ z mazliwoscia adaptacji na cele
rekreacyjne. Ponadto, ww. @zi dziatek znajdyj sie rowniez w zaseégu wod powodziowych stuletnich
wg operatoéw hydrogeologicznych oraz zostaly zaliezdo terenu dla realizacji docelowegecia dla
wodocihgu grupowego. Potudniowo- wschodnia ¢&z dziatki onr 153/9 zostata zaliczona
w obowhzujacym studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego MiaStainy
Stary Scz do obszaréw chronionych przed zabugow uwagi na konieczré zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania przyrody oraz ochydkrajobrazu kulturowego, obejmugych tereny
zwartych komplekséw gruntow rolnych, szczegdlnieocionych przed zainwestowaniem, w ktorych
wystepuja zakazy i ograniczenia dla nowej zabudowy, z utayi®m istniejcych obiektow. W zwizku
Z powyzszym proponowane w planie przeznaczenie jest zgodrstaleniami studium. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodanav@arzestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z p. zmianami) ustalenia oboyzujacego na obszarze gminy studium uwarunkdwa
i kierunkow zagospodarowania przestrzennegwigzace dla organdéw gminy przy spadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie z art. 20 usivwl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzgrgo zgodnéxi z ustaleniami studium.

Uwaga nr 28dotyczy przeznaczenia dziatki nr 222 pod terenoldany. Autor uwagi zaznaczae
przedmiotowa dziatka nie znajduje: sv terenie zalewowym, terenie osuwiskowym lub tegarbitym
ochrons. Ponadto dziatka nie stanowi terenu widokowegaiamta stosunkowo niewielki areat, ktory nie
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pozwala ha prowadzenie dziatadnbrolniczej bez ponoszenia strat. Dziatka znajdigev bezpgrednim
sasiedztwie dziatek budowlanych o podobnym arealérekostaly przeksztatcone w wyniku zboych

wnioskow, w zwizku z czym niezrozumiatym wydajeesillaczego dziatka nr 222, pomimo zémego
wniosku pozostaje dziadkrolna. Zdaniem autora uwagi jedynym powodem aeykenia przedmiotowej

dziatki_z zabudo ustalenia_studium. ktore jako nieaktualne (spdwpne 20 lat temu) i nie
uwzdkdniajace dynamiki rozwoju aminy. nie madpy¢ w wypadku nowego planu brane pod uwag

Uwaga jest w cesé bezzasadnaponiewa dziatka nr 222 jest w ponad 30 % swojej powierzchn
potozona w terenach przeznaczonych pod zabwdawieszkaniow jednorodzing, oznaczonych
symbolem 15.MN.

Uwagi nie uwzgkdniono dla pozostatej cesci dziatki, ktéra przeznaczona zostata w planie pod
teren rolny z zakazem zabudowy, z uwagi na ustalemi obowizujacego studium. Zgodnie ze
studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miaskniny Stary $cz,
potudniowo-zachodnia ¢z¢ dziatki 222 zostata zaliczona do obszaréw chroygbnprzed zabudoy
z uwagi na konieczré zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przyrodgzoochrorn krajobrazu
kulturowego, obejmuagcych tereny zwartych komplekséw gruntéw rolnych¢zegdlnie chronionych
przed zainwestowaniem (klasy Ill), w ktorych wymija zakazy iograniczenia nowej zabudowy,
z utrzymaniem istnigcych obiektow. W zwizku z powyszym w projekcie planu wtzono omawiam
cze$¢ dziatki do terendw rolnych, z zakazem zabudowy.odige bowiem zart. 9 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowania przestrzennyma 2lhimarca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zmpoé
zmianami) ustalenia obowdujacego na obszarze gminy studium uwarunkowakierunkdw
zagospodarowania przestrzennege Wiazace dla organéw gminy przy spadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie z art. 20 usivwl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdz@rgo zgodnéxi z ustaleniami studium.

Uwaga nr 29dotyczy przeznaczenia dziatek nr 123/1, 123/2/12922/2 122/3, 121/1 i 120/1 pod

budownictwo mieszkaniowe.

Uwagi nie uwzgkdniono. Dziatki nr 123/1, 123/2, 122/1, 122/2, 122/3, 121/120/1 zostaly
zaliczone w obowizujacym studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Miasta | Gminy Stary &z do obszaréw chronionych przed zabugow ktorych obowizuja rézne
sposoby ochrony z uwagi na koniecgha@apewnienia prawidtowego funkcjonowania przyrodwnzo
ochrore krajobrazu kulturowego. W ich exi potudniowej zaliczone zostaty do terenéw zwahntyc
komplekséw gruntow rolnych, szczegodlnie chronionyehed zainwestowaniem, w ktérych wystja
zakazy i ograniczenia dla nowej zabudowy, z utrayiera istniejcych obiektéw. Natomiast w exi
srodkowej i potnocnej dodatkowo do terendw o najsaych walorach krajobrazowych i wysokich
walorach widokowych. W terenach tych wskazany raétaz zabudowy, kompleksowego zalesienia oraz
realizacji naziemnych ugdzex infrastruktury technicznej, natomiast istaiEg obiekty tradycyjnej
zabudowy przysiétkowej utrzymuje esiz mazliwoscia adaptacji na cele rekreacyjne. W zmkiu
z powyzszym w projekcie planu wtzono omawiane dziatki do terenéw rolnych, z zakazabudowy.
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowazagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z {6 zmianami) ustalenia oboyzjacego na obszarze gminy studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennegowszace dla organdéw gminy przy
sporadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodniet.z20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan odejg po stwierdzeniu jego zgodiod
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 30dotyczy whczenia do terendw budownictwa mieszkaniowego dzieteumerach 124
i125.

Uwagi nie uwzgkdniono poniewa dziatki nr 124 i 125 zostaly zaliczone w obamijacym studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mia&miny Stary §cz do obszaréw
chronionych przed zabudaww ktérych obowizuja rézne sposoby ochrony z uwagi na koniec£no
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przyrodgzoochror krajobrazu kulturowego. W ich exi
potudniowej do terendéw zwartych komplekséw grunt@elnych, szczegodlnie chronionych przed
zainwestowaniem, w ktérych wysgtuja zakazy iograniczenia dla nowej zabudowy, z ut@yi@m
istniejacych obiektow. Natomiast w efci srodkowej i péinocnej dodatkowo do terenéw o najsaych
walorach krajobrazowych iwysokich walorach widok@. W terenach tych wskazany jest zakaz
zabudowy, kompleksowego zalesienia oraz realizaariemnych urdzen infrastruktury technicznej,
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natomiast istniaice obiekty tradycyjnej zabudowy przysiétkowej utrayje st z mazliwoscia adaptacii
na cele rekreacyjne. Ponadto, w studium omawiamkilznajdup sie w ich czsci poinocnej réwnig
w zasegu wod powodziowych stuletnich, wg operatow hydgodanych.

W zwiazku z powyszym w projekcie planu wtzono omawiane dziatki do terenow rolnych,
z zakazem zabudowy. Zgodnie bowiem z art. 9 ustistdwy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80z. 717 zpén. zmianami) ustalenia
obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkiowa kierunkow zagospodarowania
przestrzennegoaswiazace dla organdéw gminy przy spadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy
zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowanaagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnbz ustaleniami studium.

Uwaga nr 34dotyczy przeznaczenia dziatki nr 126 pod tereroldany.

Uwagi nie uwzgkdniono.Dziatka onr 126 zostala zaliczona w obgEujacym studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mia&miny Stary §cz do obszaréw
chronionych przed zabudaww ktorych obowizuja rézne sposoby ochrony z uwagi na konieG£no
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przyrodsizoochron krajobrazu kulturowego, jak réwrie
do terenéw zwartych komplekséw gruntéw rolnych,zeglnie chronionych przed zainwestowaniem,
w ktorych wystpuja zakazy i ograniczenia dla nowej zabudowy, z utryi®m istniejcych obiektow.
Ponadto, w studium omawiana dziatka znajduje wijej czsci pothocnej rownig w zaségu wod
powodziowych stuletnich, wg operatow hydrologiczmyc

W zwiazku z powyszym w projekcie planu wtzono omawiam dzialke do terendéw rolnych,
z zakazem zabudowy. Zgodnie bowiem z art. 9 ustistdwy o planowaniu izagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80z. 717 zpgn. zmianami) ustalenia
obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkiowa kierunkow zagospodarowania
przestrzennegoaswiazace dla organOw gminy przy spadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy
zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy o0 planowanaagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnbz ustaleniami studium.

Uwaga nr 35dotyczy przeznaczenia drudiejeéei dziatki nr 127 pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Omawiana g dziatki posiada dosp do drogi asfaltowej oraz oznaczona jest konturem
klasy V.

Uwagi nie uwzgkdniono .Przedmiotowa dziatka w ¢xi nie przeznaczonej w projekcie planu do
zabudowy zostata zaliczona w obgmijacym studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Staryc® do obszaréw chronionych przed zabuglow ktorych
obowizuja rézne sposoby ochrony z uwagi na koniecégnpapewnienia prawidtowego funkcjonowania
przyrody oraz ochrankrajobrazu kulturowego, jak rowrielo terendw zwartych komplekséw gruntow
rolnych, szczegdlnie chronionych przed zainwestdgranw ktorych wysipuja zakazy i ograniczenia
dla nowej zabudowy, z utrzymaniem istaimjch obiektow.

W zwiazku z powyiszym w projekcie planu wtzono omawias czs¢ dziatki do terenéw rolnych,
z zakazem zabudowy. Zgodnie bowiem z art. 9 ustistdwy o planowaniu izagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr B0z. 717 z pin. zmianami) ustalenia
obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkiowa kierunkow zagospodarowania
przestrzennegoaswiazace dla organOéw gminy przy spadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy
zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowanaagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnbz ustaleniami studium.

Uwaga nr 36dotyczy utrzymania pierwotnie proponowanego Wi zeznaczenia dziatki nr 211
pod budownictwo jednorodzinne i ustugi komercyjoenaczone w planie symbolem 7.MN/U.

Dziatka usytuowana jest w przemystowej dzielnicyti®wic, sasiaduje z oczyszczahisciekéw,
tartakiem, stagjbenzynow oraz wytworna jaj proszkowanych BASSO.

Autor uwaaqi zamierza nabyrzedmiotowa dziakk (obecnie wiasn@ gminy) na wiasn& w drodze
przetargu i peiczy¢ ze swoip dziatka. Natomiast w sytuacji uwzedinienia zmiany przeznaczenia dla
dziatki nr 211, o ktér wnosa mieszkacy sisiednich domow jednorodzinnych, zmiana ta powinna
rowniez_dotyczy dziatek 215/13, 215/12, 215/14, 215/11, 215/5 /@1%ktorych funkcja generuje
uciazliwosci dla mieszkacdéw istniepcych domow jednorodzinnych.
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Uwaga jest bezzasadnaponiewa dziatka nr 211 znajduje iw planie w terenie oznaczonym
symbolem 7.MN/U.

UWAGI ZtO ZONE W TRAKCIE DRUGIEGO WYLO ZENIA PROJEKTU PLANU DO
PUBLICZNEGO WGL ADU (w dniach od 17 lipca 2012r. do 14 sierpnia 2012r.

Uwaga nr ldotyczy przeznaczenia dziatek 153/13, 153/11, I6lod teren budowlany, poniewva
zamiarem autoréw uwagi jest budowa na niniejszygatkbich budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Uwagi nie uwzgkdnionoz uwagi na jej sprzeczfd z ustaleniami obowrujacego studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego MieStainy Stary §cz. Przedmiotowe
dziatki zostaly zaliczone w ww. oboggujacym studium uwarunkowai kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego do obszarow chronionych przed zabudouwagi na konieczgdé zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania przyrody oraz ochydkrajobrazu kulturowego, obejmugych tereny
zwartych komplekséw gruntéw rolnych, szczegdlnigoaionych przed zainwestowaniem, w ktérych
wystepuja zakazyi ograniczenia dla nowej zabudowyz utrzymaniem istniejacych obiektéw.
Dlatego te w projekcie planu z uwagi na istrieg zrealizowane na podstawie prawomocnych decyzji
0 pozwoleniu na budogv budynki, omawiany obszar wdzono do terenéw rolnych oznaczonych
symbolem 2.R. Zgodnie z ustaleniami projektu planterenach 2.R w granicach istnie¢j zabudowy
dopuszcza si przebudow, rozbudow i odbudowe istniepcych obiektéw oraz realizacjparterowych
budynkéw gospodarczych i gayao kubaturze nadziemnej do 206, realizowanych jako wolnostgje
lub dobudowane do mieszkalnych. Nie jest natomiastliwa w $wietle zapisOw obowizujacego
studium realizacja nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zpgdarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z {06 zmianami) ustalenia oboyziujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennegowszace dla organdéw gminy przy
sporadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodniet.z20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan odejg po stwierdzeniu jego zgodiod
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 2dotyczy przeznaczenia dziatek 153/12, 153/14, 1530d teren budowlany, ponieava
zamiarem autorow uwagi jest budowa na niniejszyaatklich budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Uwagi nie uwzgkdnionoz uwagi na jej sprzeczid z ustaleniami obowrujacego studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego MieStainy Stary §cz. Przedmiotowe
dziatki zostaly zaliczone w ww. obogzujacym studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego do obszaréw chronionych przed zabudouwagi na konieczré zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania przyrody oraz ochydkrajobrazu kulturowego, obejmugych tereny
zwartych komplekséw gruntow rolnych, szczegodlnieoaionych przed zainwestowaniem, w ktorych
wystepuja zakazyi ograniczenia dla nowej zabudowyz utrzymaniem istniejacych obiektow Dlatego
tez w projekcie planu zuwagi na istniep zrealizowane na podstawie prawomocnych decyzji
0 pozwoleniu na budogv budynki, omawiany obszar wdzono do terendéw rolnych oznaczonych
symbolem 2.R. Zgodnie z ustaleniami projektu planterenach 2.R w granicach istniegj zabudowy
dopuszcza siprzebudow, rozbudow i odbudowe istniepcych obiektéw oraz realizacjparterowych
budynkéw gospodarczych i gayao kubaturze nadziemnej do 206, mealizowanych jako wolnostgje
lub dobudowane do mieszkalnych. Nie jest natomrastliwa w s$wietle zapisbw obowgzujacego
studium realizacja nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zpgdarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z{®0 zmianami) ustalenia oboygiujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennegowszace dla organéw gminy przy
sporadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnigt.z20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan ooejg po stwierdzeniu jego zgodiwd
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 4dotyczy przeznaczenia dziatlek 169, 172/2, 17172/ pod budownictwo mieszkaniowe
oraz dziatalné¢ gospodarcz

Uwaga jest w cesci bezprzedmiotowaponiewa dziatkil69, 172/2, 172/1 patone § poza obszarem
objetym drugim wytaeniem.
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Uwagi w czsci dotyczacej dziatki 171/1 nie uwzgdniono. Dziatka o nr ewid. 171/1 zlokalizowana
jest we wpisanym do rejestru zabytkdw WKZ zespabudowy (Ks. ,A’- 154, dec. 154/84 z dnia
03.09.1984r) i zgodnie z oboyzujacymi przepisami podlega ochronie konserwatorskrepjekt planu
uzyskat pozytywne uzgodnienie WKZ izgodnie z w&ami uzgodnienia oraz wnioskami WKZ
przekazanymi na etapie zawiadomienia o papiehiu do opracowania planu nie jest #wa
w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow realizagaych budynkéw za wyikiem odbudowy
konserwatorskiej budynkow wpisanych do rejestruytiaw, rozbudowy i nadbudowy istnigych nie
wpisanych do rejestru zabytkow WKZ budynkéw miesaikeh oraz budynkéw realizowanych poza
ustalora, na rysunku projektu planu nieprzekracadinia zabudowy. Ponadto dziatka o nr 171/1 posiada
powierzchng zaledwie 250 fico wéwietle obowhzujacych przepiséw prawa w tym odlegéb od granic
dziatki oraz obowizku zapewnienia odpowiedniej sl miejsc postojowych nie pozwala na
Zlokalizowanie na nie obiektu przeznaczonego dlamiepionej w tréci uwagi ,dziatalndgci
gospodarczej”.

Przewodniczca Rady Miejskiej w Staryma8zu
Ewa Zielinska
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