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UCHWALA" NR XXXII1.191.2012
RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY-ZDROJU

z dnia 7 listopada 2012 r.

w sprawie: uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowisko Krynica — Zdréj (OBSZAR 2 - CENTRUM)”.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, zpézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647>’ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.?), Rada Miejska w Krynicy — Zdroju
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego UZDROWISKO KRYNICA -
ZDROJ, ,,OBSZAR 2 - CENTRUM” zwany dalej planem, po uprzednim:

1. stwierdzeniu zgodnos$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowisko
Krynica - Zdr6j OBSZAR 2- CENTRUM, zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, przyjetego uchwala Rady Gminy
Uzdrowiskowej Krynica Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia 1997 roku.

2. rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

3. rozstrzygnigciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28
poz. 142, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281. oraz z 2012 r. poz. 567.

* Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951..
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DZIAL L.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Ustalenia porzadkowe

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszar 2 — Centrum obejmuje teren w miescie
Krynica —Zdr6j o powierzchni ewidencyjnej 567,91 ha, z wylaczeniem obszaréw objetych uchwata Rady
Miejskiej w Krynicy Zdroju Nr XLVII/333/1 z dnia 25 lutego 2010 roku (Plan Krynica - Zdréj 73).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszar 2 - Centrum, sktada si¢ ztekstu planu
stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz Zatacznika graficznego Nr 1 - Rysunek planu sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:2000.

3. Zataczniki do Uchwaty stanowia:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych
do projektu planu;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy;

3) Zatacznik Nr 4 - Obiekty zabytkowe na objetym planem, zgodnie ze zweryfikowanymi kartami
adresowymi WKZ, wskazane do wpisu do gminnej ewidencji zabytkdw.

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN Ilekro¢ w dalszych przepisach jest
mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu oznaczona symbolem cyfrowo — literowym
iograniczong liniami ciaglymi, rozgraniczajacymi rdézne przeznaczenie lub rézne zasady
zagospodarowania, jezeli z tre$ci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, przy czym:

a)cyfra — 2. przed oznaczeniami literowym oznacza wydzielony z obszaru Uzdrowiska, obszar
planistyczny ,,Obszar 2 — Centrum”, objety niniejsza uchwata,

b) symbole literowe MN, RZ, KS itp., oznaczaja przeznaczenie terenu,

c)cyfry 1., 2., 3., 4,5, 6., 7., 8, 9., itd., po symbolu literowym oznaczaja: * w wypadku terenéw
przeznaczonych do zabudowy, terenéw zieleni urzadzonej i komunikacji numeracje danej kategorii
przeznaczenia (w poszczegllnych obszarach planistycznych), « w wypadku terenéw lesnych, rolnych
1 wod, ktére nie sa numerowane kolejnymi cyframi, cyfra tylko wyrdéznia charakter ich uzytkowania
ustalony w tek$cie planu;

2) nowo wydzielonej dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke wydzielong po uprawomocnieniu si¢ planu.
W Swietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drég nie stanowi wydzielenia nowej dziatki;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub kilku dzialek ewidencyjnych lub jej/ich
czgdci, stanowiacy teren inwestycji, zawierajacy si¢ w terenach o ustalonym w planie jednorodnym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢:

a) wszystkie ustugi komercyjne stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, z wyjatkiem ustlug handlowych
o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2,

b) ustugi publiczne stanowiace inwestycje celu publicznego,

¢) ustugi podstawowe zwigzane z zabezpieczeniem codziennych potrzeb mieszkancéw. Ustugi podstawowe
nie obejmuja drobnej wytworczosci;

5) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z produkcja
i rzemiostem — warsztaty rzemieslnicze, nie stwarzajaca uciazliwo$ci dla sasiednich terenéw o innej funkcji
np. mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjnej;
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6) budownictwie pensjonatowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi
na wynajem, z mozliwo$cia $wiadczenia dla swoich klientéw catodziennego wyzywienia;

7) apartamentach — nalezy przez to rozumie¢ lokal w obiekcie ustug hotelarskich, sktadajacy si¢ co najmnie;j
z jednej lub kilku sypialni, salonu, zaplecza kuchennego i tazienki;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi wraz z elementami zagospodarowania uzupelniajacego
1 towarzyszacego, zwiazanymi bezposrednio z funkcja terenu, takimi jak obiekty malej architektury
lub architektury parkowej, dojscia i dojazdy;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym, realizowanym w ramach przeznaczenia podstawowego — nalezy przez
to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia dziatki budowlanej, inny niz podstawowe przeznaczenie
terenu, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe iz nim nie koliduje. Przeznaczenie dopuszczalne nie
moze przekroczy¢ 40% powierzchni przeznaczonej do zabudowy na dzialce budowlanej. Ograniczenie
to nie dotyczy istniejacego zainwestowania;

10) strategicznych przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu
szrafami, obejmujacy tereny Deptaku z najblizszym otoczeniem;

11) obiektach zabytkowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane o wartosciach historycznych
lub architektonicznych, zgodnie ze zweryfikowanymi kartami adresowymi WKZ, wskazane do objgcia
ochrona poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkéw;

12) przebudowie konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane polegajace na przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie obiektéw zabytkowych, zwiazane z realizacja zalecen konserwatorskich,
a takze majacych na celu poprawe uktadu funkcjonalnego budynku, podniesienie standardu uzytkowego
lokalu lub obiektu, przy zachowaniu cech wyznaczajacych warto$¢ kulturowa budynku;

13) odbudowie konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane zmierzajace do odtworzenia
nie nadajacego si¢ do remontu zabytkowego obiektu budowlanego ze wzgledu na udokumentowany stan
techniczny, a polegajacych na uwzglednieniu przy jego odbudowie zalecen konserwatorskich;

14) odbudowie - nalezy przez to rozumie¢ budowe, polegajaca na odtworzeniu istniejacego obiektu
budowlanego, przy zachowaniu jego pierwotnych gabarytéw, z tolerancja do 10%;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w ktérej moze by¢ usytuowana §ciana
budynku lub stlupy podcieni, bez prawa ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu.
Nie dotyczy to elementéw nadziemnych takich jak np.: balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju, nadwieszonych nad terenem oraz schodéw
prowadzacych do budynku i pochylni dla niepetnosprawnych;

16) obowiazujacej linii zabudowy, ktéra réwnoczesnie stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ w ktérej obowiazkowo nalezy usytuowaé $ciang budynku, w tym stupy podcieni
lub co najmniej 60% jej dlugosci i powierzchni. Nie dotyczy to elementéw nadziemnych takich jak:
wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki i innych detali wystroju, nadwieszonych
nad terenem oraz schodéw prowadzacych do budynku i pochylni dla niepetnosprawnych;

17) rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzone w istniejacych przestrzeniach
zurbanizowanych, ktére obejmuja ich rewaloryzacj¢ rozumiang jako kompleksowa, dtugofalowa operacje
(dziatalno$¢ inwestycyjna), zmierzajaca do przywrdcenia $wietnosci architektoniczno — urbanistycznej
przestrzeni miasta oraz do ozywienia spotecznego i gospodarczego Krynicy — Zdroju jako uzdrowiska;

18) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ liczona w metrach wysoko$¢ od $redniej wysokosci terenu
do gtéwnej kalenicy dachu budynku. Sredni poziom terenu to $rednia arytmetyczna pomigdzy najnizsza
1 najwyzsza rz¢dng istniejacego terenu, przylegajaca bezposrednio do budynku. W przypadku zastosowania
dachéw plaskich, wysoko$¢ liczona jest do goérnej ptaszczyzny stropodachu nad najwyzsza cze$cia
budynku. Do wysokos$ci budynku nie wlicza si¢ przeszklonych naswietli, obudowy elementéw komunikacji
pionowej, w tym szybéw windowych, elementéw technicznych typu: wentylacja, klimatyzacja;

19) wysokosci budynku od strony przystokowej - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku liczona
w metrach od miejsca przecigcia istniejacego terenu lub linii stoku istniejacego terenu, z najwyzej potozona
na stoku $ciang zewngtrzna budynku, do kalenicy budynku lub gérnej ptaszczyzny stropodachu nad
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najwyzsza czescia budynku. Do wysokosci budynku nie wlicza si¢ przeszklonych naswietli, obudowy
elementéw komunikacji pionowej, w tym szybéw windowych, elementéw technicznych typu: wentylacja,
klimatyzacja;

20) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajgta przez budynki oraz zwiazane
znimi schody, rampy wej$ciowe, podpory wyzszych kondygnacji liczona nad terenem po zewngtrznym
obrysie przegréd zewnetrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig czg$ci budynkéw nadwieszonych
nad terenem, takich jak: balkon iwykusz oraz czgsci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu terenu;

21) obiektach architektury parkowej - nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia przestrzeni miejskiej
zwigkszajace atrakcyjnos¢ terenéw, w tym zielonych, zwiazane z wypoczynkiem oraz funkcja miasta
lub terenu na ktérym sa lokalizowane, realizowane w formie malej architektury oraz konstrukcje otwarte,
nie przeznaczone na staty pobyt ludzi, takie jak altany i zadaszenia, formy informacji wizualnej (tablice
informacyjne, kierunkowe itp.), elementy ekspozycji plenerowej, elementy konstrukcji zwiazane
z architektura parkowa (np. podest, murek oporowy itp.), a takze inne konstrukcje nie bedace budynkiem;

22) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,
c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki,
Smietniki;
23) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub lukarny, facjatki,
jaskotki”, | kapliczki”, otwarcia pulpitowe oraz inne formy ksztaltowania potaci dachu, stuzace

naturalnemu do$wietleniu poddasza lub strychu, za wyjatkiem zabronionych ustaleniami szczegétowymi
planu;

24) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwigzane z:
a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
¢) zaopatrzeniem w wodg,
d) odprowadzeniem $§ciekéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostgpu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto,
g) o$wietleniem ulicznym;

25) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne idojazdy oraz dostgpnosc
do dzialki na zasadzie stuzebnosci drogowej;

26) trasie rowerowej - nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwiazan komunikacyjnych, obejmujacy
wydzielone drogi rowerowe (Sciezki), szlaki rowerowe prowadzone po drogach le$nych irolnych oraz
odcinkach drég publicznych, wykorzystywanych przez rowerzystow;

27) strefach ekologicznych potokéw - nalezy przez to rozumie¢ ciek wraz zroslinnoscia przypotokowa,
istniejaca lub wskazana do rekonstrukcji, tereny potencjalnie narazone na podtapianie wodami
powodziowymi oraz stref¢ wolna od zainwestowania o szerokosci ustalonej w tekscie i na rysunku planu,
odpowiedniej do funkcji cieku w strukturach ekologicznych i charakteru terenéw sasiednich;

28) WKZ - nalezy przez to rozumie¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
29) RZGW - nalezy przez to rozumie¢ Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla wszystkich terenéw objetych planem ,,OBSZAR 2 - CENTRUM”

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, DOBR KULTURY ORAZ
KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
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1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja zasady i ograniczenia uwzglednione w ustaleniach
niniejszej uchwaty, wynikajace z polozenia terenéw w:

1) Strefach ochrony uzdrowiskowej B i C, ustanowionych na obszarze Uzdrowiska Krynica — Zdr6j (Uchwata
Rady Miejskiej w Krynicy — Zdroju Nr LII/364/2010 z dnia 21 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia
statutu Uzdrowiska Krynica — Zdréj ze zmian.), w ktérych ochronie podlegaja lecznicze i naturalne
surowce lecznicze, walory §rodowiska i urzadzenia uzdrowiskowe;

2) Obszarze i terenie gérniczym ,Krynica Zdr6j” o powierzchni 34,92 km® — decyzja Ministra Zdrowia
i Opieki Spotecznej nr TG 911/68 z dnia 12 grudnia 1968 i Koncesji nr 12/93 z dnia 9 lutego 1993 roku,
wydanej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa ze zmianami - caly obszar
opracowania;

3) Obszarze udokumentowanych zt6z woéd leczniczych, stanowiacym obszar gérniczy wymieniony w pkt 2 -
caly obszar opracowania;

4) Obszarze zasobowym wod leczniczych — zgodnie z Dokumentacja hydrogeologiczna/.../, zatwierdzong
przez Ministra Srodowiska decyzja nr DG/kdh/ED/489-6268/2001 dnia 26 lipca 2001 roku — wschodnia
i potudniowa czg$¢ obszaru opracowania;

5) Obszarze NATURA 2000 - ,,Ostoja Popradzka” PLH 120019, region biogeograficzny — Alpejski,
Typ Ostoi E, powierzchnia obszaru 54 043,1 ha) — zachodnia czg$¢ obszaru opracowania;

6) Popradzkim Parku Krajobrazowym - zgodnie z Rozporzadzeniem nr 5/05 Wojewody Malopolskiego
z 23 maja 2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z 2005 roku Nr 309, poz. 2238) —
caty obszar opracowania;

7) Obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig w oparciu o zasi¢g zalewu wodami powodziowymi Q1 —
zgodnie ze ,,Studium okre$lajacym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw
nieobwatowanych w zlewni Dolnego Dunajca”, zatwierdzonym przez Dyrektora RZGW, oznaczonych
na rysunku planu sko$nymi szrafami i symbolem ZZ, w ktérych obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia
i dopuszczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

8) Obszarze Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (Nr 438) — Magura — Nowy Sacz (klasyfikacja
wg A. Kleczkowskiego) — zachodnia czgs$¢ obszaru opracowania;

9) Obszarze Najwyzszej Ochrony (ONO) dla wspétwystgpowania wod stodkich i mineralnych w strefie
przypowierzchniowej Masywu Karpackiego (klasyfikacja wg A. Kleczkowskiego) — caty obszar
opracowania;

10) Obszarze aglomeracji Krynica Zdrdj — zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 17/05 Wojewody Matopolskiego
z dnia 21 lipca 2005 roku;

11) Obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta Krynica-Zdrdj - wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja WKZ OZKr. NS. EN. 410-A-6/09 z 4 lutego 2009 r., ,,A”-278/M — fragment wschodniej czg¢sci
opracowania.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje ochrona:

1) zt6z wod leczniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi ina zasadach okreslonych w ustaleniach
szczeg6towych dla wydzielonych terenow;

2) nastepujacych obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow WKZ:

a) obszar historycznego ukladu urbanistycznego miasta Krynica-Zdréj - wpisany do rejestru zabytkéw
decyzja WKZ OZKr. NS. EN. 410-A-6/09 z 4 lutego 2009 r., ,,A”-278/M,

b) willa ,,Orleta”, ul. Ko$ciuszki 40 - wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ IV-680/52/72 402/38
z dnia 20. XI. 1972 1., ,,A”-38,

c) willa ,,Karpacka”, ul. Kosciuszki 58 - wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ IV-680/60/72, 410/40
z dnia 20. XI. 1972 1., ,,A”-40,

d) willa ,,Alpejska”, ul. Kosciuszki 24 - wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ IV-680/23/72, 368/43
zdnia 17. XI. 1972 1., ,,A”-43,
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e) willa ,,Zegar”, ul. Ko$ciuszki 38 - wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ IV-680/51/72, 401/50
z dnia 20. XI. 1972 1., ,,A”-50,

f) willa ,,Wawel” ul. Kosciuszki 44 - wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ 403/39 z dnia
20.XI1. 1972 r., ,,A”-39,

g) willa ,,Ko$ciuszko”, ul. Kosciuszki 36 - wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ IV-680/50/72,
400/51 z dnia 20. XI. 1972 1., ,,A”-51,

h) willa ,,Grazyna”, ul. Kosciuszki 28 - wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ IV-680/49/72, 399/52
z dnia 20. XI. 1972 1., ,,A”-52,

i) willa ,,Urszula”, ul. Pitsudskiego 17 - wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ 185/85/U z dnia
31.05.1985r.,,,A”-185,

j) willa ,,Krakus”, ul. Kraszewskiego 12 - wpisana do rejestru zabytkow decyzja WKZ 614/96 z dnia
29.10.19%6r., ,,A”-814,

k) cmentarz wojenny nr 346 z okresu I wojny $wiatowej na cmentarzu komunalnym przy ul. Cmentarne;j -
wpisany do rejestru zabytkéw decyzja WKZ Nr 594/96 z dnia 19 luty 1996 r., A-794,

I) budynek PTTK (Dom Sadowy) ul. Zdrojowa 32 - wpisany do rejestru zabytkéw decyzja WKZ
OZKr/NS/Z1/4141-A/8/07 z dnia 10 kwietnia 2007 r., ,,A”-78/M;

3) obiektéw zabytkowych zgodnie ze zweryfikowanymi kartami adresowymi WKZ, wskazanych do wpisu
do gminnej ewidencji zabytkéw, przedstawionych na zalaczniku graficznym oraz zataczniku nr 4
do niniejszej uchwaty;

4) krajobrazu kulturowego catego obszaru objgtego ustaleniami planu, na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczeg6towych dla wydzielonych terendw;

5) urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Z uwagi na ochrong zasobéw wdd leczniczych, obowiazuje:

1) w catym obszarze objgtym ustaleniami planu, budowa wszelkich obiektéw budowlanych z wyjatkiem mate;j
architektury, na zasadach okreslonych:

a) w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, okres$lajacej m.in. zakres prac zabezpieczajacych przed
zmiang warunkéw hydrogeologicznych zt6z wdéd leczniczych, a takze zakres prac zabezpieczajacych
stabilno§¢ zboczy na obszarze iw zakresie zwiazanym zinwestycja. Obowiazek opracowania
ww. dokumentacji nie dotyczy obiektéw liniowych takich jak: sieci i przytacza wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, cieplownicze, energetyczne niskich i $rednich napigé, teletechniczne podziemne
1 nadziemne oraz innych obiektéw budowlanych zaliczanych do Ikategorii geotechnicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) w badaniu o zawartoSci CO, w powietrzu glebowym (,,zdjgcie gazowe”). Badanie to nie dotyczy
obiektow, ktérych realizacja nie wymaga robd6t ziemnych o gigbokosci wigkszej niz 1,50 metra
od istniejacego poziom terenu;

2) w przypadku gdy stezenie CO, okreslone w badaniu o zawartosci CO, w powietrzu glebowym przekroczy
2%, ochrona zasoboéw wdd leczniczych realizowana bedzie dodatkowo poprzez:

a) wykonanie dokumentacji hydrogeologicznej okre$lajacej zakres prac zabezpieczajacych przed zmiana
warunkéw hydrogeologicznych zloza wod leczniczych, wylacznie w wypadku gdy stwierdzony
w dokumentacji geologiczno — inzynierskiej poziom wod gruntowych wystepuje na gigbokosci powyzej
poziomu posadowienia obiektow;

b) powiadomienie Uzdrowiskowego Zakladu Goérniczego o rozpoczgciu prac ziemnych zwiazanych
z realizacja inwestycji,

¢) uzgodnienie sposobu posadowienia budynkéw i zakresu rob6t ziemnych, z Uzdrowiskowym zaktadem
gbrniczym.
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4. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zagospodarowanie i ksztattowanie wszystkich
terendw oznaczonych poziomymi szrafami, jako wysokiej jakosci strategicznej przestrzeni publicznej, istotnej
dla ksztaltowania wizerunku uzdrowiska Krynica — Zdrdj, zgodnie zustaleniami szczegétowymi
dla wydzielonych terenéw oréznym przeznaczeniu. Zagospodarowanie ww. przestrzeni publicznej
na nastgpujacych zasadach:

1) ochrona przed zabudowa terendéw zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw architektury
parkowej oraz tawek, koszy i 1

2) ochrona przebiegu potoku Kryniczanka z kamienna obudowa i zabytkowymi mostkami. Dopuszcza sig
realizacj¢ nowych przej$¢ lub innego rodzaju konstrukcji, taczacych oba brzegi Kryniczanki;

3) realizacja jednorodnych stylistycznie obiektéw architektury parkowej oraz fawek, koszy i lamp w obrgbie
wyznaczonej przestrzeni publicznej;

4) realizacja nawierzchni placéw i $ciezek pieszych z wykorzystaniem naturalnych materiatéw kamiennych
i kostki brukowej oraz drewna;

5) zakaz asfaltowania nawierzchni za wyjatkiem jezdni;

6) dopuszcza sig realizacj¢ kompozycji zieleni, stanowiacej akcenty lub dominanty w krajobrazie przestrzeni
publiczne;j.

5. Dopuszcza si¢ przebudowg konserwatorska lub odbudowe konserwatorska, obiektéw zabytkowych
zgodnie ze zweryfikowanymi kartami adresowymi WKZ, wskazanych do wpisu do gminnej ewidencji
zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegétowych planu.

6. Ustala si¢ obszary do rewitalizacji (przedstawione na zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty)
obejmujace:

1) rejon kina Jaworzyna i rejon restauracji Hawana;
2) rejon dworca kolejowego.
7. Na obszarze objegtym ustaleniami planu obowiazuje zakaz:

1) realizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania powyzej 400 m* w obszarze strefy
ochrony uzdrowiskowej B ana pozostatym obszarze realizacji nowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’;

2) zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych;

3) stosowania ogrodzen blaszanych iz tworzyw sztucznych, kamienia w formie otoczakéw i barwnych
ciosOw. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzefn, w tym nawiazujacych do historycznie udokumentowanych
miejscowych form ogrodzen z drewna, kamienia i elementéw kowalskich. Dla wybranych, wydzielonych
terendw o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania, polozonych przy drogach
publicznych, lub w obszarach cennych przyrodniczo, realizacja ogrodzen na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczeg6towych.

8. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zapewnienie drozno$ci i cigglosci istniejacych
ciekdw wodnych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu) i ich prawidtowego utrzymania oraz ochrona
przed ich przesklepieniem, za wyjatkiem mostéw i ktadek zwiazanych z realizacja drég, dojazdéw, szlakow
pieszych irowerowych oraz sieci infrastruktury technicznej atakze innych form przekrycia ciekéw
dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych. Dopuszcza sig¢ techniczne umocnienia brzegéw ciekéw
w zakresie wynikajacym z realizacji zadah zwiazanych z utrzymaniem woéd oraz ochrong przeciwpowodziowa,
a dna ciekéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych i infrastruktury techniczne;j.

9. Obowiazuje lokalizacja wszystkich obiektéw w sposéb optymalny wykorzystujacy naturalne
uksztaltowanie terenu oraz ograniczajacych przeformowanie skarp oraz innych robdt ziemnych inicjujacych
zjawiska osuwiskowe. Obowiazek zabezpieczenia istniejacych skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac
ziemnych, z zastosowaniem materialéw naturalnych typu kamien i drewno oraz ro$linnosci (z mozliwo$cia
zastosowania geokraty) oraz uwzglednienie przy realizacji inwestycji zasad okre$lonych w dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej zgodnie z ust 3.
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10. W zakresie ochrony przed hatasem, obowiazuje przestrzeganie dopuszczalnych warto$ci hatasu
w $rodowisku dla terendw:

1) oznaczonych symbolami MW, MN, MN/MP - jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej;

2) oznaczonych symbolami M/U i U/M - jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

3) oznaczonych symbolami: UPo - jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy;

4) oznaczonych symbolami: 2.UP.4 - jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;j.

11. Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
oraz przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na srodowisko. Powyzsze zakazy nie dotycza obiektéw
iurzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji oraz z grupy przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
oddzialywa¢ na §rodowisko tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na srodowisko
w trakcie, ktérej sporzadzono raport o oddzialywaniu na srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu
na srodowisko, lub przedsigwzigcie zostato zwolnione z obowiazku sporzadzenia raportu.

12. Obowiazuje zachowanie przedstawionych na rysunku planu stref sanitarnych 50 mi 150 m od czynnych
cmentarzy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

1. Ustala si¢ w granicach przedstawionych na rysunku planu obszar zabudowy $rédmiejskiej, w ktérym
zgodnie przepisami odregbnymi mozliwe sg odstgpstwa od przepisOw techniczno- budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie jako tymczasowego, istniejacego uzytkowania terenéw i obiektow
budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie,
za wyjatkiem terenéw, dla ktérych przyjeto tymczasowe przeznaczenie terendw w ustaleniach szczegétowych.

3. W terenach z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oraz w terenach przeznaczonych w niniejszym
planie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w wypadku gdy w budynku istniejacym znajduja
si¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne, dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacego
obiektu, jako budynku mieszkaniowego wielorodzinnego, przy uwzglednieniu ina zasadach ustalen
szczeg6towych dla danego terenu.

4. W obszarze objetym strefa ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta Krynica — Zdrdj,
wpisanego do rejestru zabytkoéw ,,A”-278/M, obowiazuje:

1) ochrona zabytkowych elementéw matej architektury, takich jak: pomniki, figury, obiekty architektury
ogrodowej oraz kamiennych wygrodzen i murkéw zabezpieczajacych skarpy;

2) zakaz lokalizacji kioskéw, pawilonéw ustugowych, namiotéw i stragandéw, za wyjatkiem punktéw
sprzedazy prasy i punktéw informacyjnych oraz dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi;

3) lokalizacja ogrodkéw gastronomicznych, wylacznie w powiazaniu przestrzennym z istniejacym obiektem,
jako uzupetnienie i poszerzenie istniejacej w tym obiekcie funkcji gastronomii catorocznej;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem i przewidzianych do rozbiérki
lub przeniesienia z wyjatkiem ogréodkéw gastronomicznych lokalizowanych przy uwzglednieniu pkt 3;

5) zakaz realizacji napowietrznych sieci energetycznych i teletechnicznych.

5. Wskaznik powierzchni zabudowy okreslony w planie, nie dotyczy wydzielonych przed wejSciem w zycie
niniejszej uchwaty dziatek budowlanych, na ktérych jest on przekroczony. W ww. terenach obowiazuje zakaz
jego zwigkszania, z wyjatkiem zwigkszenia wynikajacego z rozbudowy zwiazanej z dostosowaniem budynku
do potrzeb o0séb niepelnosprawnych, termomodernizacji lub uwzglednieniem przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa uzytkowania obiektéw oraz przepisOw sanitarnych zwiazanych z poprawa standardu obiektow.

6. Wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych okreslony w planie, nie dotyczy wydzielonych
przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaly dziatek budowlanych, na ktérych jego zachowanie zuwagi
na istniejaca zabudowe jest niemozliwe. W ww. terenach obowiazuje zakaz jego zmniejszenia, z wyjatkiem
zmniejszenia wynikajacego zrozbudowy budynku zwigzanej z dostosowaniem budynku do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, termomodernizacji lub uwzglednieniem przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa
uzytkowania obiektow oraz przepiséw sanitarnych zwiazanych z poprawa standardu obiektow.

7. Lokalizacja nowych budynkéw, w tym podlegajacych odbudowie oraz rozbudowa istniejacych, przy
uwzglednieniu:

1) wyznaczonych na rysunku planu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy. Dla odcinkéw,
na ktérych nie wyznaczono na rysunku planu ww. linii, lokalizacja budynkéw w odleglosci
nie mniejszej niz:

a) od istniejacych drég publicznych:

-8 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej klasy G. Przy realizacji nowych budynkéw nalezy
uwzgledni¢ zwigkszona izolacyjnos¢ przegréd zewngtrznych, dla zapewnienia norm hatasu ustalonych
w § 4. ust. 10,

- 6 metréw od krawedzi jezdni drég gminnych klasy L i D,
b) od projektowanych drég publicznych:

- 6 m od linii rozgraniczajacej drég klasy L,

- 4 metry od linii rozgraniczajacej drég gminnych klasy D,

¢) 4 metry od linii rozgraniczajacej istniejacych i projektowanych drég wewngtrznych;
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2) odleglosci od obiektow budowlanych i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z przepiséw
odrgbnych, w tym od gazociagu wysokiego cis$nienia relacji Krynica - Muszyna:

a) 10 m od rzutu budynku do osi gazociagu dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazy,
b) 10 m od terenu parkingu lub miejsc postojowych do osi gazociagu dla parkingdw i miejsc postojowych,
¢) 20 m od rzutu budynku do osi gazociagu dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej;
3) odlegtosci od terendw kolejowych, wynikajacych z przepiséw odrebnych;
4) minimalnej szerokosci strefy ekologicznej potokéw — 10 m od goérnej krawedzi skarpy brzegowej;
5) odlegtosci od $ciany lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) warunkéw gruntowo — wodnych (obszary hydrogeniczne, pokazane na rysunku planu).
8. Na catym terenie objgtym ustaleniami szczegétowymi dla wydzielonych terenéw:

1) obowiazujace zakazy rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkéw, zawarte w ustaleniach
szczegblowych planu, nie dotycza rozbudowy zwiazanej z dostosowaniem budynku do potrzeb os6b
niepetnosprawnych, termomodernizacji lub uwzglednieniem przepisOw dotyczacych bezpieczenstwa
uzytkowania obiektow oraz przepiséw sanitarnych zwigzanych z poprawa standardu obiektow;

2) w wypadu lokalizacji budynkéw w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w terenach,
w ktérych plan dopuszcza zabudowg zwarta, wtym blizniacza, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw
w granicach dziatki lub w odleglo$ci 1,5 metra od tej granicy. W pozostalych terenach obowiazuje
lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, chyba, Zze w ustaleniach szczegétowych dla
wydzielonych terenéw dopuszczono inne odlegtosci;

3) dopuszcza sig przeznaczenie poddaszy budynkéw na cele uzytkowe oraz w wypadku nadbudowy zwiazanej
ze zmiana konstrukcji dachu, adaptacj¢ przestrzeni strychowej jako dodatkowej kondygnacji, przy
uwzglednieniu wysokos$ci budynkéw podanych w ustaleniach szczegétowych;

4) w wypadku budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty zabytkowe wskazane do wpisu
do gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza si¢ ich przebudoweg konserwatorska lub odbudowe
konserwatorska a takze rownoczesna przebudowa konserwatorska iodbudowe konserwatorska, przy
uwzglednieniu i na zasadach ustalen szczegétowych dla danego terenu;

5) przy realizacji elewacji tynkowanych dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki we wszystkich odcieniach
naturalnego piaskowca, zzakazem stosowania koloréw jaskrawych, tj. razacych oczy intensywnym
kolorem lub blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

6) obowiazuje zakaz stosowania na elewacjach obiektow:
a) plytek z klinkieru,

b) ptytek ceramicznych i gresowych, w tym wykonczonych blyszczaca glazura. Dopuszcza sig¢ systemowe
rozwiazania (stosowane wytacznie na elewacjach), z zastosowaniem ceramicznej okladziny elewacji,

¢) szkla lustrzanego;

7) obowiazek wkomponowania w budynek, elementéw oraz urzadzen technicznych i technologicznych
lokalizowanych na zewnatrz budynkéw ina elewacjach, przy uwzglednieniu charakteru architektury
obiektu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno - ustugowych
i ustugowych wielopoziomowych parkingéw, przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji parkingéw o wigcej
niz jednej kondygnacji podziemnej;

9) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazy;

10) w rejonach punktéw widokowych wyznaczonych na rysunku planu w terenach oznaczonych symbolami
RZ, dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ obiektéw architektury parkowej i matej architektury,

b) lokalizacje zieleni niskiej, z zakazem realizacji zieleni wysokiej,
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c) lokalizacje miejsc do wypoczynku z zakazem asfaltowania ich nawierzchni oraz tablic informacyjnych,
zwigzanych z opisem obiektéw zabytkowych i okolicy,

d) lokalizacj¢ miejsca postojowych.
§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI WIZUALNE]
1. Na calym obszarze objetym ustaleniami planu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych:
a) we wszystkich terenach nie przeznaczonych do zabudowy, za wyjatkiem:

- zwiazanych z funkcja uzdrowiskowa oraz bgdacych elementem identyfikacji waloréw historycznych
oraz wizerunku miasta,

- zwiazanych z przebiegiem szlakéw turystycznych,
- tablic zwiazanych z urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,

- tablic sytuowanych w okresie organizowania imprez sportowych irekreacyjnych, dla ktdérych
szczegOtowe zasady realizacji kazdorazowo okreSla Urzad Miasta, zgodnie z realizowana strategia
wizerunkowa;

b) w terenach drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz w terenach
parkingéw, za wyjatkiem:

- znakbw wymienionych w przepisach o znakach sygnatach oraz znakach informacyjnych, w tym
dotyczacych obiektéw uzytecznosci publicznej oraz innych obiektéw ustugowych wg wzoru
ustalonego przez Zarzadce Drogi,

- zwiazanych z funkcja uzdrowiskowa oraz begdacych elementem identyfikacji waloréw historycznych
oraz wizerunku miasta,

- zwiazanych z przebiegiem szlakéw turystycznych,
- tablic zwiazanych z urzadzeniami i obiektami infrastruktury techniczne;j,

- zwiazanych z funkcja uzdrowiskowa oraz begdacych elementem identyfikacji waloréw historycznych
oraz wizerunku miasta;

c¢) na obiektach zabytkowych, za wyjatkiem:
- informacji o obiekcie oraz historii miejsca i miasta oraz uzdrowiska,
- zwiazanych z informacja o prowadzonej dziatalnosci;

2) mozliwo$¢ sytuowania na obiektach zabytkowych oraz w terenach objetych ochrona WKZ, tablic
informacyjnych na nast¢pujacych zasadach:

a) szyldy i tablice informacyjne na elewacjach budynkéw, o max pow. 1,0 m’> oraz wysokoéci lub
szerokosci do 0,50 cm, przy czym w historycznym obszarze urbanistycznym miasta Krynica-Zdréj
obowiazuje dostosowanie kompozycji i wielko$ci nowych szyldéw, w tym nazw lokali ustugowych
do architektury elewacji poprzez ich wykonanie wg wzoréw historycznych (material, liternictwo,
kompozycja). W historycznym obszarze urbanistycznym miasta Krynica-Zdr6j obowiazuje zachowanie
historycznie utrwalonych nazw budynkéw, szyldéw,

b) nazwy lokali ustugowych wykonane z pojedynczych liter o wysokosci do 0,50 m montowane
bezposrednio na elewacjach budynkéw;

3) mozliwo$¢ lokalizacji gablot drewnianych lub metalowych lokalizowanych w poziomie pierwszej
kondygnacji (parteru) obiektéw uzytecznosci publicznej lub budynkéw ustugowych iz uslugami
wbudowanymi. Wielko§¢ gabloty musi uwzglednia¢ uwarunkowania kompozycji elewacji obiektu,
na ktérym bedzie lokalizowana;

4) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych instalacji, bedacych elementem identyfikacji wizerunku uzdrowiska;

5) mozliwos¢ lokalizacji szyldow oraz logo instytucji ipodmiotéw gospodarczych wytacznie w tych
obiektach w ktérych prowadza one dziatalno$¢, przy czym obowiazuje zakaz ich umieszczania powyzej
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pierwszego pigtra. Zakaz nie dotyczy elementéw historycznych w swoich starych lokalizacjach, takich
jak nazwy willi itp.;

6) mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego szyldu dla kazdej ustugi. Dopuszcza sig, w uzasadnionych
przypadkach, lokalizacje drugiego szyldu, np. szyldu z godzinami funkcjonowania;

7) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych, w tym na zaparkowanych samochodach, a takze ,kobylek”
na chodnikach, za wyjatkiem towarzyszacych ustugom gastronomicznym i zwigzanych zimprezami
okolicznosciowymi;

8) zakaz uzywania w no$nikach komunikacji wizualnej agresywnej formy i kolorystyki, szkla lustrzanego
lub koloryzowanego. Ww. zakaz nie dotyczy witrazy;

9) zakaz stosowania na elewacjach i dachach budynkéw oraz tymczasowych obiektach budowlanych, takich
jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, barakowozy i obiekty kontenerowe, szyldow
o kolorystyce razacej oczy intensywnym kolorem lub blaskiem, w tym koloréw fluorescencyjnych;

10) zakaz sytuowania reklam na ogrodzeniach, stupach os$wietlenia ulicznego, obiektach architektury
parkowej;

11) zakaz sytuowania reklam ledowych dynamicznych. Zakaz stosowania $wiatta ledowego nie dotyczy jego
uzycia do podswietlenia no$nikéw informacji wizualnej;

12) zakaz sytuowania baneréw informacyjnych i reklamowych nad ulicami oraz wolnostojacych elementéw
reklamowych (pylony, totemy, maszty), za wyjatkiem okresowych, okazjonalnych imprez masowych
realizowanych na podstawie zezwolenia Urzedu Miasta. W zezwoleniu urzad okre$la zasady
zagospodarowania przestrzeni objgtej impreza, wraz z zasadami realizacji informacji wizualnej, zgodnie
z realizowang przez ww. urzad strategig identyfikacji wizualnej uzdrowiska.

§ 7. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1. W planie nie okresla si¢ szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu
na brak obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci. Dopuszcza si¢ zmiang konfiguracji dziatek
ewidencyjnych (podzialy geodezyjne) w dostosowaniu do ich przeznaczenia okreslonego w niniejszym planie
i zasad podziatu okre§lonych w ustaleniach szczegétowych z uwzglednieniem ust. 4, przy czym szeroko$¢
frontu nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej nie moze by¢ mniejsza ni¢
8 metrow.

2. Obowiazek prowadzenia linii podzialu na dziatki, prostopadle do linii rozgraniczajacych drég
przylegajacych (publicznych i wewnetrznych), z tolerancja do 25° w obie strony.

3. Dopuszcza si¢ podzialy zwigzane z poprawa mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek
tj. powiekszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdéw i dojscé.

4. Ustala si¢ wynikajace ze Statutu Uzdrowiska Krynica - Zdrdj nastgpujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod zabudowg, dla ktérych ww. warunkéw nie ustalono
w ustaleniach szczegétowych:

1) w strefie ,,B” - powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m’, przy czym dla
zabudowy pensjonatowej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 2500 m>;

2) w strefie ,,C” - powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1500 m® dla zabudowy rekreacyjnej,
¢) 2500 m® dla zabudowy pensjonatowej;

3) w terenach, w ktérych ustaleniami planu dopuszczono lokalizacje miejsc i punktéw widokowych,
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla ich lokalizacji o powierzchni nie mniejszej niz 200 m’.
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§ 8. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1. Dopuszcza si¢ przebudoweg irozbudowe obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz realizacj¢ nowych, w tym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci. Przy rozbudowie,
przebudowie i realizacji ww. obiektéw, obowiazek ochrony zasobéw wdd leczniczych oraz zachowania
ciaglosci istniejacych wdd $rédladowych plynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym
okresowych.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg¢ obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych
drég oraz w terenach przeznaczonych do zainwestowania i terenach rolnych, chyba, Zze ustaleniami planu
dla tych terenéw wprowadzono zakaz ich lokalizacji.

3. Z uwagi na ochrong zasobéw wdd leczniczych obowiazuje réwnoczesna realizacja sieci wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej, w obszarze objetym planem Uzdrowisko Krynica — Zdr6;.

4. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wodg:

1) Gtéwnym zrédlem zaopatrzenia w wodg obszaru opracowania, jest zbiorowy system wodociagowy, oparty
na nastgpujacych ujeciach:

a) SUW Czarny Potok — ujecie na potoku Czarny Potok (Decyzja Wodno-Prawna nr ORL.1.6223-25-1/09,
z 15 lipca 2009 r., pozwolenie wodnoprawne na pobdr wody w ilosci do 27,0 /s i $redniodobowo
2332,8 m’/dobg),

b) ZUW Powroznik — wujgecie na potokach: Muszynka i Stupne (Decyzja wodno - prawna
nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobdér wody zpotoku Muszynka wilosci do 120,0 1/s
i $redniodobowo 10 368 m’ /dobe oraz zezwolenie na pobér wody z potoku Stupne w iloéci do 3,45 1/s
i $redniodobowo 300,0 m’ /dobe),

c) zrédto Kopciowa - Czerkaczka (Decyzja Wodno-Prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobdr
wody w ilosci 3,0 m® /h i $redniodobowo 72,0 m®/dobe),

d) 24 zrédta Jastrzgbia (Decyzja Wodno-Prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilo$ci
7,03 m*/h i $redniodobowo 168,0 m® /dobe),

e) 14 zrédet Huzary (Decyzja Wodno-Prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobdér wody w ilo$ci
3,0 m®/h i $redniodobowo 72,0 m® /dobe),

f) zrédto miejskie (Decyzja Wodno-Prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilosci
do 3,0 m’ /h i $redniodobowo 72,0 m’ /dobe),

g) 4 studnie glgbinowe:

- Nr 12 (Decyzja Wodno-Prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilosci 16,0 m® /h
i $redniodobowo 384,0 m’ /dobg),

-Nr 19 (Decyzja Wodno-Prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w iloéci 9,0 m® /h
i $redniodobowo 216,0 m® /dobe),

- Nr 20 (Decyzja Wodno-Prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilosci 17,0 m’ /h
i $redniodobowo 408,0 m’ /dobe),

- Nr 21 (Decyzja Wodno-Prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilosci 18,0 m® /h
i $sredniodobowo 432,0 m® /dobe);

2) Zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej, zlokalizowanej gtéwnie w liniach rozgraniczajacych
ulic oraz wodociagéw lokalnych;

3) Dopuszcza si¢ rozbudoweg iprzebudowe istniejacych sieci oraz obiektéw iurzadzen towarzyszacych,
w zalezno$ci od potrzeb oraz realizacje nowych wodociagdéw, obiektdw i urzadzen towarzyszacych;

4) Przy rozbudowie istniejacej sieci oraz budowie nowych sieci obowiazuje realizacja hydrantéw przeciw
pozarowych. Dopuszcza sig realizacjg zbiornikéw przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekdw:

1) Odprowadzenie $ciekéw komunalnych z calego obszaru objetego planem, na komunalna oczyszczalnig
sciekéw w Powrozniku, siecia kanalizacji sanitarnej zlokalizowana gtéwnie w liniach rozgraniczajacych
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ulic. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, w terenach nie objetych gminnym systemem
odprowadzenia $ciekdw, dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych rozwiazan w zakresie unieszkodliwiania
sciekdéw, przy czym gromadzenie Sciekow w obszarach gérniczych utworzonych dla wdéd leczniczych,
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Obowiazuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) Obowiazuje utrzymanie sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sig ich przebudowg i realizacj¢ nowych;
4) Obowiazuje odprowadzenie wdd opadowych i1 roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) Uwzglednienie przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych jak najwigkszej retencji woéd opadowych
i roztopowych, m.in. poprzez:

a) ograniczenie powierzchni szczelnych,
b) czasowe magazynowanie wdéd opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki budowlanej,

c) realizacje systemu wtérnego wykorzystania wod opadowych do celéw bytowo — gospodarczych
(zbiorniki na wodg),

d) realizacj¢ obiektow malej architektury umozliwiajacych magazynowanie woéd opadowych
i roztopowych.

6. W zakresie sktadowania odpaddw:

1) W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowiazuja zasady utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Miasta Krynica-Zdréj, przyjete stosowna uchwala Rady Miasta Krynica-Zdréj, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) Postgpowanie z odpadami pochodzacymi z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz:

1) Zaopatrzenie w gaz siecia wysokiego ci$nienia Grybow — Krynica-Zdréj — Muszyna, poprzez stacje
redukcyjno-pomiarowa zlokalizowana przy ul. Stara Droga, zgodnie z rysunkiem planu ,,Obszar 8 Stara
Droga”;

2) Obowiazuje zachowanie strefy ograniczonego uzytkowania od gazociagu wysokiego cis$nienia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i normami;

3) Dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym zbiornikéw na gaz ptynny.
8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w ciepto:

1) Nowe obiekty w obszarze objgtym planem moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplna w oparciu
o zasilanie:

a) gazem ziemnym z sieci lub ze zbiornika na gaz ptynny,
b) energia elektryczna,

c¢) odnawialnymi zZrédtami ciepta (energia stoneczna itp.). Obowiazuje zakaz pozyskiwania ciepta poprzez
realizacj¢ wkopow i otworéw w gruncie. Zakaz nie dotyczy wykorzystania istniejacego otworu w rejonie
dolnej stacji kolei linowej w Czarnym Potoku,

d) niskosiarkowymi paliwami ptynnymi lub staltymi,
e) biomasa i drewnem,;

2) Zaopatrzenie w ciepto odbywac¢ si¢ bedzie na bazie rozwiazan indywidualnych lub scentralizowanych
zrédet ciepta;

3) Obowiazuje zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen.
9. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energi¢ elektryczna:

1) Obszar objety planem zasilany bedzie w energi¢ elektryczng ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
na terenie Uzdrowiska - GPZ Krynica potozonego w rejonie Czarnego Potoku;

2) Dostawa energii elektrycznej siecia niskich lub $rednich napig¢ poprzez stacje transformatorowe sN/NN;
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3) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na dziatkach o powierzchni nie wigkszej niz 120 m®
w zalezno$ci od potrzeb, na terenach wyznaczonych pod zainwestowanie;

4) Dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych sieci energetycznych, w tym kablowanie istniejacych
sieci napowietrznych, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

5) Realizacja nowych sieci niskiego i $§redniego napigcia we wszystkich terenach objgtych planem
preferowana w wykonaniu kablowym ziemnym. W uzasadnionych przypadkach (gléwnie w terenach
na ktérych wystepuja linie napowietrzne) dopuszcza si¢ budowg linii i stacji napowietrznych;

6) Obowiazuje zachowanie strefy ograniczonego uzytkowania od linii napowietrznych wysokich i §rednich
napi¢¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami.

10. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne: realizacja sieci telekomunikacyjnych
za pomocg kanalizacji teletechnicznej, przylaczy kablowych ziemnych i innych dostgpnych rozwiazan.

§ 9. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

1. Dopuszcza si¢ rozbudoweg i przebudowe¢ w zaleznosci od potrzeb, istniejacych drég publicznych i drég
wewngtrznych a takze dojazdéw wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje drogi klasy nie nizszej niz zbiorcza w tunelu drogowym relacji Krynica
(Stotwiny) — Krynica (Czarny Potok) o orientacyjnym przebiegu wyznaczonym na rysunku planu. Lokalizacja
wlotéw do tunelu na zasadach ustalonych w ustaleniach szczegétowych planu dla wydzielonych terenéw.

3. Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych
drég, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji nowych drég, obowiazek zachowania ciaglosci istniejacych
ciekéw wodnych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych.

5. Dopuszcza sig przy przebudowie i rozbudowie drég oraz realizacji nowych, lokalizacj¢ tras rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drég. Dopuszcza si¢ odcinkowe prowadzenie tras rowerowych nad terenami drég
publicznych i wewngtrznych. W wypadku lokalizacji trasy rowerowej jako drogi rowerowej obowiazuje
jej szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,50 m i nie wigksza niz 2,50 m.

6. Dopuszcza sig lokalizacje tras rowerowych pokazanych orientacyjnie i niepokazanych na rysunku planu,
gléwnie po trasach istniejacych drég polnych i leSnych.

7. Dopuszcza sig lokalizacje ciagéw pieszych, w tym spacerowych wyznaczonych i niewyznaczonych
na rysunku planu o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,50 m.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw komunikacyjnych o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m, stuzacych
obstudze terenéw przeznaczonych do zainwestowania, niepokazanych na rysunku planu.

9. Obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen w terenach wyznaczonych dla lokalizacji drég. Dopuszcza si¢
lokalizacjg ogrodzen przebiegajaca po liniach rozgraniczajacych drog.

10. Obowiazuje zakaz lokalizacji w strefie B ochrony uzdrowiskowej parkingéw naziemnych o liczbie
miejsc postojowych wigkszej niz 50, z wyjatkiem podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych.

. DZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA ,,OBSZARU 2 - CENTRUM”;

Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenéw przyrodniczych

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW WOD I ZIELENI

1. Tereny wdd $rédladowych ptynacych (potoki) wraz ze strefami ekologicznymi potokéw, oznaczone
symbolami 2.WS/ZI1.1 — pow. 4,22 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw w granicach
rzeczywistego przebiegu potokéw, uwzgledniajacego zmiany wywotane zwigkszonymi przeptywami waéd:

1) Dopuszcza sig uzupetnienie obudowy biologicznej potokéw w strefie ekologicznej, stosownie do potrzeb
utrzymania ich koryt i brzegéw. Szerokos$¢ strefy — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) Zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie,
za wyjatkiem:

a) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, mostéw ikladek dla realizacji ciagéw
komunikacyjnych w tym szlakéw pieszych i rowerowych,

b) budowli hydrotechnicznych zwiazanych z ochrona przed powodzia (techniczne umocnienia brzegéw
ciekdbw w zakresie wynikajacym z realizacji zadah zwigzanych zutrzymaniem wod oraz ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekoéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej).

2. Tereny laséw, oznaczone symbolami: 2.ZL.1- pow. 223,65 ha (lasy glebochronne i wodochronne,
uzdrowiskowo — klimatyczne), 2.ZL.2 - pow. 106,22 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
terenow:

1) Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw jako parku le$nego;

2) Dopuszcza si¢ wykorzystanie drég lesnych jako szlakéw turystycznych (pieszych, rowerowych,
narciarskich) i ciagéw spacerowych;

3) Zakaz zabudowy, za wyjatkiem budynkéw i budowli zwiazanych z gospodarka lesna, w tym drég lesnych
i parkingdw lesnych oraz urzadzen turystycznych w tym jednorodnych stylistycznie obiektéw malej
architektury, urzadzonych punktéw widokowych, miejsc do wypoczynku, wiatro i deszczochronéw, altan
oraz zadaszonych miejsc na ognisko, realizowanych na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

4) Zakaz lokalizacji ogrodzen, poza niezbednymi dla bezpieczenstwa uzytkownikéw terenéw;

5) Zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych iprowizorycznych za wyjatkiem lokalizacji obiektéw
tymczasowych zwiazanych z obstuga i organizacja imprez okolicznosciowych;

6) Zapewnienie droznosci i ciaglo$ci istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) i1 prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia brzegéw ciekéw
w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wod oraz  ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mostéw ikladek na trasach drég lesnych oraz
na trasach szlakéw turystycznych;

7) Zabezpieczenie skarp powstatych w wyniku prac ziemnych z zastosowaniem materialéw naturalnych typu
kamien i drewno oraz ro$linnosci;

8) Zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych za wyjatkiem zwiazanych z historia Krynicy - Zdroju
1 okolicy oraz funkcjonowaniem uzdrowiska.

3. Tereny zieleni, oznaczone symbolem 2.1z — pow. 8,77 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

2) Dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych drég jako szlakéw turystycznych (pieszych, rowerowych
i narciarskich) iciagéw spacerowych oraz lokalizacj¢ urzadzonych miejsc do odpoczynku z obiektami
architektury parkowe;j;

3) Zapewnienie droznosci i ciaglo$ci istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia brzegdw ciekéw
w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wod oraz  ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekdéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje mostéw i ktadek na trasach szlakéw turystycznych
oraz drég dojazdowych do pdl i laséw.

4. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 2.ZU.3 — pow. 0,32 ha, 2.ZU.4 — pow. 0,13 ha, 2.ZU.5
— pow. 0,85 ha, 2.ZU.6 — pow. 0,08 ha, 2.ZU.8 — pow. 0,32 ha, 2.ZU.10 — pow. 0,02 ha, 2.ZU.11 —
pow. 0,12 ha, 2.ZU.12 — pow. 0,17 ha oraz potozone w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Krynica-Zdr6j, wpisanego do rejestru zabytkéw ,,A”-278/M, tereny, oznaczone symbolami: 2.ZU.9 -
pow. 0,43 ha, 2.ZU.13 — pow. 0,06 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:
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1) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie,
za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw architektury parkowej;

2) Dopuszcza si¢ rekreacyjne zagospodarowanie terendw poprzez lokalizacj¢ urzadzonych miejsc
do odpoczynku;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskiej i wysokiej;
4) Dopuszcza sig lokalizacjg ciagéw komunikacyjnych (typu: $ciezki piesze i rowerowe).

5. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 2.ZU.1 — pow. 0,97 ha, 2.ZU.2 — pow. 0,26 ha, 2.ZU.7
— pow. 2,37 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgtoszenie,
za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw architektury parkowej;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskiej i wysokiej;
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw komunikacyjnych (typu: §ciezki piesze i rowerowe);

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje pdl do gier sportowych oraz urzadzen sportowych i1 rekreacyjnych
dla aktywnosci ruchowej;

5) Dopuszcza sie¢ rekreacyjne zagospodarowanie terenéw, poprzez realizacj¢ urzadzonych miejsc
do wypoczynku, urzadzonych punktéw widokowych, altan izadaszen, wtym zadaszonych miejsc
na ognisko.

6. Tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem 2.ZI — pow. 0,39 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych
infrastruktury techniczne;.

7. Tereny czynnego cmentarza komunalnego, w tym kwatera z cmentarzem wojennym z I wojny $wiatowej
wpisanym do rejestru zabytkdw, oznaczone symbolami: 2.ZC.1 - pow. 0,66 ha. Obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Zagospodarowanie terenu zwiazane jest zrealizacja celu publicznego - zakladanie iutrzymywanie
cmentarzy;

2) Dopuszcza sig realizacje obiektow kubaturowych, zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza;

3) Na terenach powierzchni grzebalnych, obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem
grobowcéw i obiektow malej architektury;

4) Dojazd do cmentarza z ustalonych w planie drég publicznych.

8. Tereny nieczynnego cmentarza zydowskiego, oznaczone symbolem 2.ZC.2 - pow. 0,21 ha. Obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terendw: istniejacy, nieczynny Kirkut utrzymuje si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO

1. Tereny rolne oznaczone symbolem 2.RZ.1 - pow. 71,24 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu — tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska;

2) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym zwiazanych z produkcja rolna, obiektéw tymczasowych
1 realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

3) Zakaz lokalizacji nowych ciagéw komunikacyjnych, za wyjatkiem stuzacych obstudze terenéw
zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania z dopuszczeniem ich wykorzystania jako ciagéw
spacerowych, szlakéw pieszych, tras rowerowych i szlakéw dla turystyki narciarskiej;

4) Zapewnienie droznosci i ciagtosci istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia brzegdw ciekéw
w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wod oraz  ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
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infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje mostéw i ktadek na trasach szlakéw turystycznych
oraz drég dojazdowych;

5) Dopuszcza sig realizacj¢ kgpowych zadrzewien i zakrzaczen §rédpolnych oraz paséw wiatrochronnych.

2. Tereny rolne, oznaczone symbolem 2.RZ.2 — pow. 2,44 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu - tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska;

2) Zakaz rozbudowy 1nadbudowy oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw, pokazanych
i niepokazanych na rysunku planu, za wyjatkiem prac polegajacych na przebudowie lub odbudowie obiektu
budowlanego;

3) Zakaz realizacji obiektéw budowlanych, w tym stluzacych produkcji rolnej, za wyjatkiem obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej;

4) Zakaz realizacji nowych ciagdw komunikacyjnych, za wyjatkiem stuzacych obstudze terenéw
zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania.

3. Tereny rolne, tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym oraz zieleni nieurzadzonej oznaczone
symbolem 2.RZ/ZN.3 — pow. 3,01 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenu — tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska, tereny zieleni towarzyszacej
obiektom budowlanym oraz zieleni nieurzadzonej — zadrzewienia, zakrzaczenia;

2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni niskiej i wysokiej oraz realizacje¢ zieleni urzadzonej, w tym ogrodéw
przydomowych;

3) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie,
za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej architektury.

4. Tereny rolne z dopuszczeniem ich uzytkowania jako tereny rekreacyjno — sportowe, oznaczone
symbolem 2.RZ/US.1 — pow. 6,48 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny rolne uzytkowane jako 1aki 1 pastwiska z dopuszczeniem
ich uzytkowania jako tereny sportowo — rekreacyjne, w tym tereny sportéw zimowych wraz z infrastruktura
towarzyszaca;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje tras dla narciarstwa zjazdowego oraz turystyki narciarskiej, pélek narciarskich
do nauki jazdy;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacjg ciagéw spacerowych, szlakéw pieszych i tras rowerowych;
5) Na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem:
a) orczykowych wyciagéw narciarskich,
b) obiektéw zwiazanych z instalacja sztucznego $niezenia, odwodnienia i o§wietlenia tras narciarskich,

c) obiektéw budowlanych do magazynowania wody dla celéw sztucznego $niezenia tras narciarskich,
lokalizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) obiektéw matej architektury zwiazanych z funkcjonowaniem tras narciarskich,
e) wiezy widokowej w rejonie wyznaczonego na rysunku planu punktu widokowego,
f) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

6) Dopuszcza si¢ przetozenie istniejacych linii elektroenergetycznych lub ich kablowanie, na zasadach
okreslonych przez zarzadzajacego sieciami;

7) Zabezpieczenie terenu przed erozja z zastosowaniem $rodkéw technicznych i biologicznych;

8) Prowadzenie tras zjazdowych z maksymalnym wykorzystaniem naturalnej konfiguracji terenu
dla zminimalizowania rob6t ziemnych;
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9) Niwelacja i zadarnienie terenéw w celu niedopuszczenia do ich degradacji w wyniku prac ziemnych
zwiazanych z realizacja infrastruktury sportowo - rekreacyjnej. Zakres niwelacji terenu zdegradowanego
w wyniku prac ziemnych zwiazanych zrealizacja infrastruktury sportowo - rekreacyjnej i sposéb
zabezpieczenia stoku przed erozja oraz zasady realizacji wyciagéw narciarskich itras zjazdowych
na podstawie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej;

10) Zapewnienie droznosci i ciaglosci istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) 1 prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia brzegéw ciekéw
w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem w&éd oraz  ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mostow i ktadek na trasach szlakéw turystycznych
oraz drég dojazdowych i przejscia tras narciarskich przez istniejace cieki ktadkami o maksymalnej
szerokosci 5 m;

11) Dostgp do terenéw zustalonych w planie drég publicznych iwewngtrznych oraz poprzez ciagi
komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku planu.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla terenéw osiedlenczych — zabudowa mieszkaniowa

§ 12. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WIELORODZINNE]

1. Tereny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 2.MW.1 — pow. 0,33 ha,
2.MW.2 — pow. 0,41 ha, 2.MW.3 — pow. 014 ha, 2.MW .4 — pow. 0,69 ha, 2.MW.5 — pow. 0,13 ha, 2MW.6 —
pow. 0,18 ha, 2MW.7 — pow. 0,17 ha, 2MW.8 — pow. 0,41 ha, 2MW.9 — pow. 0,32 ha, 2MW.10 —
pow. 0,36 ha, 2MW.11 — pow. 0,42 ha, 2MW.12 — pow. 0,22 ha, 2MW.13 — pow. 1,25 ha, 2.MW.14 —
pow. 0,12 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, w tym komunalne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — ustugi komercyjne
realizowane jako ustugi podstawowe i administracja oraz garaze;

3) Uporzadkowanie terenu poprzez zagospodarowanie terendw zielenia urzadzona oraz ochrong drzewostanu
i realizacj¢ miejsc postojowych w zieleni;

4) Zakaz lokalizacji we wszystkich terenach wszelkiego rodzaju nowych budynkéw. Dopuszcza sie zmiang
przeznaczenia lokali w parterach istniejacych budynkéw na cele ustugowe. Zakaz lokalizacji nowych
budynkéw nie dotyczy odbudowy budynkéw istniejacych;

5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 25% powierzchni kazdego z terenéw;
6) Przebudowa i odbudowa istniejacych budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatéw
elewacyjnych (typu: tynk, drewno, kamien),

b) stosowanie nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy,

c) stosowanie na elewacjach koloréw pastelowych oraz zakaz stosowania koloréw jaskrawych, tj. razacych
oczy intensywnym kolorem lub blaskiem. Zakaz stosowania na elewacjach;

- wigcej niz trzech koloréw na jednym budynku,

- barw intensywnych, za wyjatkiem powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni elewaci,
stanowiacej kolorystyczny akcent;

7) Zapewnienie w terenach oznaczonych symbolami: 2.MW.1, 2MW.2, 2MW.3, 2MW .4, 2.MW.12
i 2.MW.13 nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, przy czym w miejsca postojowe wlicza
si¢ miejsca garazowe;

8) Dostgp do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewngtrznych oraz poprzez nie
wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne.
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§ 13. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 2.MN.1 — pow. 0,75 ha,
2.MN.2 — pow. 0,08 ha, 2.MN.3 — pow. 0,77 ha, 2.MN.4 — pow. 0,75 ha, 2.MN.5 — pow. 0,12 ha, 2.MN.6 —
pow. 0,34 ha, 2MN.7 — pow. 0,75 ha, 2MN.8 — pow. 1,00 ha, 2MN.9 — pow. 0,08 ha, 2.MN.10 —
pow. 0,41 ha, 2.MN.11 - pow. 0,11 ha, 2.MN.12 — pow. 0,16 ha, 2.MN.13 — pow. 0,34 ha, 2.MN.14 —
pow. 0,19 ha, 2MN.15 — pow. 0,16 ha, 2.MN.18 — pow. 2,61 ha, 2.MN.19 — pow. 0,51 ha, 2.MN.20 —
pow. 1,09 ha, 2MN.21 — pow. 0,35 ha, 2.MN.22 — pow. 1,29 ha, 2.MN.23 — pow. 1,25 ha, 2.MN.24 —
pow. 0,82 ha, 2.MN.25 — pow. 0,52 ha, 2.MN.26 — pow. 3,16 ha, 2.MN.27 — pow. 2,15 ha, 2.MN.28 —
pow. 1,37 ha, 2.MN.29 — pow. 0,71 ha, 2.MN.30 — pow. 0,25 ha, 2.MN.31 — pow. 0,93 ha, 2.MN.32 —
pow. 0,55 ha, 2MN.33 — pow. 0,40 ha, 2.MN.34 — pow. 0,08 ha, 2.MN.35 — pow. 0,19 ha, 2.MN.36 —
pow. 0,26 ha, 2.MN.37 — pow. 0,44 ha, 2.MN.38 — pow. 0,29 ha, 2.MN.39 — pow. 0,17 ha, 2.MN.40 —
pow. 1,41 ha, 2.MN.41 — pow. 3,56 ha, 2.MN.42 — pow. 5,92 ha, 2.MN.43 — pow. 2,65 ha, 2.MN.44 —
pow. 0,72 ha, 2MN.45 — pow. 1,61 ha, 2.MN.46 — pow. 0,85 ha, 2.MN.47 — pow. 0.18 ha, 2.MN.48 —
pow. 1,66 ha, 2MN.49 — pow. 1,63 ha, 2.MN.50 — pow. 0,29 ha, 2.MN.51 — pow. 0,35 ha, 2.MN.52 —
pow. 0,55 ha, 2.MN.53 — pow. 0,33 ha, 2.MN.54 — pow. 0,14 ha oraz polozone w obszarze historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Krynica-Zdrdj, wpisanego do rejestru zabytkéw ,,A”-278/M tereny oznaczone
symbolami: 2.MN.16 — pow. 0,16 ha, 2.MN.17 — pow. 3,19 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, lokalizowane na istniejacych dziatkach budowlanych oraz
na nowo wydzielonych dziatkach, zgodnie z § 7 ust. 4,

b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - wbudowane ustugi
komercyjne, realizowane jako ustugi podstawowe oraz ustugi ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,
gastronomia;

3) Powierzchnia zabudowy w wypadku budowy nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
dziatki budowlanej, aw wypadku rozbudowy istniejacych budynkéw 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) Zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na wydzielonej dziatce budowlanej;

6) Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz odbudowa, przebudowa, rozbudowa
1 nadbudowa istniejacych, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej blizniaczej,

b) kubatura nadziemna nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 1200 m’, abudynku
mieszkalnego jednorodzinnego z pokojami na wynajem do 1500 m’,

c¢) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 metréw od strony przystokowej, a w terenie oznaczonym
symbolem 2.MN.17, w czg$ci polozonej poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkoéw ,,A”-278/M -
12 metréw od strony przystokowej. Wysoko$¢ nowych budynkéw oraz budynkéw podlegajacych
nadbudowie w terenie 2.MN.33 nie moze przekroczy¢ 13 metréw,

d) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30° — 45°. Dopuszcza
si¢ dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej,

e) przy rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynkéw
podlegajacych rozbudowie,

f) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza sig inne niz ustalone w lit. d) rozwiazania potaci
dachowych 1ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwiazan,
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g) zakaz przesuwania gltéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania pofaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d) w strefie okapu na szerokoS$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

h) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu
co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dtugosci 1/2 elewacji kalenicowej,

i) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez sytuowanie gléwnej
kalenicy budynku w dostosowaniu do ukladu warstwic oraz materialdéw elewacyjnych typu: tynk,
drewno, kamien,

j) stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachwych: ciemnoczerwony,
ciemnozielony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy o kubaturze nadziemnej do 250 m’, realizowanych jako wolnostojace
lub dobudowane do mieszkalnych. Wysoko$¢ budynkéw, nie moze przekroczy¢ wysoko$ci 5 metréw
od strony przystokowej. Przy realizacji nowych budynkéw obowiazuje realizacja dachéw jako
dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 40° oraz
w wypadku garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachéw o uktadzie dostosowanym do dachu
budynku mieszkalnego lub dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 35°.
Obowiazuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych jednego znastgpujacych koloréw:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy. W wypadku realizacji budynkéw jako
wolnostojacych, obowiazuje zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

8) Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz elementéw zagospodarowania ogrodéw takich
jak altany, zadaszenia, pergole itp.;

9) Zapewnienie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, a w wypadku
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z pokojami na wynajem zapewnienie nie mniej nie mniej
niz jednego miejsca postojowego na jeden apartament lub dwa pokoje na wynajem. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu;

10) Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewngtrznych oraz poprzez nie
wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iustug, oznaczone symbolami: 2.MN/U.1 -
pow. 0,57 ha, 2.MN/U.2 — pow. 0,81 ha, 2.MN/U.3 — pow. 0,71 ha, 2.MN/U.4 — pow. 1,69 ha, 2.MN/U.5 —
pow. 0,45 ha, 2.MN/U.6 — pow. 0,09 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne lokalizowane na istniejacych dziatkach budowlanych oraz
na nowo wydzielonych dziatkach zgodnie z § 7 ust. 4,

b) ustugi komercyjne realizowane jako wolnostojace lub wbudowane w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

c) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych,

d) ustugi hotelarskie, realizowane jako pensjonaty;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - drobna wytworczo$¢
na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 10 ar6éw, urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
w tym place zabaw dla dzieci;
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3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) Lokalizacja nowych oraz odbudowa, przebudowa, rozbudowa inadbudowa istniejacych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, jednorodzinnych zpokojami na wynajem oraz budynkéw ustug
komercyjnych i drobnej wytwdrczosci, na nastgpujacych zasadach:

a) lokalizacja nowych budynkéw ustug komercyjnych, wtym hotelarskich jako wolnostojacych
z mozliwoscia taczenia ich krytymi jednokondygnacyjnymi przewiazkami,

b) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub zwartej
blizniaczej,

c) kubatura nadziemna budynku mieszkaniowego jednorodzinnego oraz wolnostojacego budynku ustug
komercyjnych do 1200 m’,

d) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego jednorodzinnego z pokojami na wynajem lub wbudowanymi
ustugami komercyjnymi do 2000 m’,

e) kubatura nadziemna budynku ustug hotelarskich, liczona od poziomu parteru, realizowanego jako
pensjonat do 3500 m’, a w terenie oznaczonym symbolem 2.MN/U.5 do 4000 m3,

f) wysokos$¢ budynkdw nie moze przekroczy¢ 13 metréw od strony przystokowej,

g) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30° — 45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej,

h) przy rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynkow
podlegajacych rozbudowie,

1) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. g rozwigzania potaci
dachowych 1ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwiazan,

J) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania pofaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. g) w strefie okapu na szerokoS$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

k) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu
co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dtugosci 1/2 elewacji kalenicowej,

1) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie przeszklenia dla czeSci obiektu obejmujacej: pomieszczenia
wymagajace dos$wietlenia, werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami, ogrédkami
i podjazdami,

m) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez sytuowanie gtéwnej
kalenicy budynku w dostosowaniu do ukladu warstwic oraz materialdéw elewacyjnych typu: tynk,
drewno, kamien,

n) stosowanie jednego nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy o kubaturze nadziemnej
do 250 m’, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
lub pensjonatowego. Wysoko§¢ budynkéw, nie moze przekroczy¢ wysokosci 5 metréw od strony
przystokowej. Przy realizacji nowych budynkéw, obowiazuje realizacja dachéw jako dwuspadowych,
czteropotaciowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 35° oraz w wypadku
garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych i pensjonatowych, dachéw o uktadzie dostosowanym
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do dachu ww. budynku lub dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 35°.
Obowiazuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych jednego znastgpujacych koloréw:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy. W wypadku realizacji budynkéw jako
wolnostojacych, obowiazuje zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz elementéw zagospodarowania ogrodéw takich
jak altany, zadaszenia, pergole itp.;

8) W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terendw:

a) w wypadku lokalizacji na dzialce wylacznie budynku mieszkalnego jednorodzinnego zapewnienie
nie mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) w wypadku lokalizacji na dzialce budynku mieszkalnego jednorodzinnego z pokojami na wynajem
lub pensjonatu, zapewnienie nie mniej nie mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden apartament
lub dwa pokoje na wynajem,

c)w wypadku lokalizacji na dzialce drobnej wytwodrczosci, budynku ustugowego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanymi ustugami komercyjnymi, zapewnienie nie mniej niz dwa
miejsca postojowe,

d) do wszystkich ww. wymienionych ilosci miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w zlokalizowane
W garazu,;

9) Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz poprzez nie wyznaczone
na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i pensjonatowej, potozone czgsciowo w obszarze
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Krynica-Zdrdj, wpisanego do rejestru zabytkéw ,,A”-278/M,
oznaczone symbolem 2.MN/MP.1 — pow. 2,18 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, lokalizowane na istniejacych dziatkach budowlanych oraz
na nowo wydzielonych dziatkach, zgodnie z § 7 ust. 4,

b) ustugi hotelarskie realizowane jako budownictwo pensjonatowe na nowo wydzielonych dziatkach,
o powierzchni zgodnej z § 7 ust. 4;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - ustugi komercyjne
realizowane jako wolnostojace lub wbudowane;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) Zakaz lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego lub pensjonatu na dziatce budowlanej;

6) Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustlug komercyjnych oraz
budynkéw pensjonatowych a takze przebudowa, odbudowa lub rozbudowa istniejacych, na nastgpujacych
zasadach:

a) lokalizacja budynkéw w zabudowie wolnostojace;,
b) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 9 metréw od strony przystokowej,

¢) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30° — 45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej,

d) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. ¢) rozwiazania potaci
dachowych 1ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwiazan,

e) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:
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- zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. ¢) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowigcych gtéwnych potaci,

f) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze rzekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowe;j,

g) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez sytuowanie gtéwnej
kalenicy budynku w dostosowaniu do ukladu warstwic oraz materialdéw elewacyjnych typu: tynk,
drewno, kamien,

h) stosowanie jednego nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;
8) W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastg¢pujace zasady obstugi terenéw:

a) w wypadku lokalizacji na dzialce budynku mieszkalnego jednorodzinnego zapewnienie nie mniej
niz jednego miejsca postojowego na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) w wypadku lokalizacji na dzialce pensjonatu zapewnienie nie mniej nie mniej niz jednego miejsca
postojowego na jeden apartament lub dwa pokoje na wynajem, przy uwzglednieniu zasad ustalonych
w § 9,ust.10,

c) w wypadku lokalizacji na dzialce budynku ustugowego zapewnienie nie mniej niz dwdch miejsc
postojowych,

d) do wszystkich ww. wymienionych ilosci miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w zlokalizowane
W garazu,;

9) Dostep do terenéw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej i ciagu pieszo - jezdnego oraz poprzez
nie wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolami 2.M/U.1 — pow. 0,41 ha, 2.M/U.2 —
pow. 0,51 ha, 2.M/U.3 — pow. 0,91 ha, 2M/U.4 — pow. 1,21 ha, 2.M/U.5 — pow. 0,42 ha, 2.M/U.6 —
pow. 0,16 ha, 2.M/U.7 — pow. 0,08 ha, 2.M/U.8 — pow. 1,48 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne
lub mieszkania w budynkach ustugowych oraz ustugi;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — pokoje na wynajem
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi gastronomii, handlu, o§wiaty, ustugi hotelarskie realizowane jako
pensjonaty, ochrony zdrowia i odnowy biologicznej, obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne, miejsca
postojowe, ciagi komunikacyjne, obiekty budowlane infrastruktury technicznej, place zabaw dla dzieci,
$ciezki spacerowe. Zakaz lokalizacji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Zakaz nie dotyczy
istniejacych budynkéw oraz noworealizowanych budynkéw ustugowych w ktérych dopuszcza sig
lokalizacjg do czterech lokali mieszkalnych;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni kazdego z wydzielonych terendéw;

5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni kazdego z wydzielonych
terendw, za wyjatkiem dzialek budowlanych zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy od drogi
2.KDG.3, w ktérych obowiazuje zachowanie terendéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 15%
ich powierzchni;

6) Dopuszcza si¢ przebudowg, odbudoweg, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw oraz realizacje
nowych, na nastgpujacych zasadach:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy od drogi
2.KDG.3 w odlegtosci 1,5 m od granicy dziaiki,
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b) wysoko§¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 metréw nad poziom terenu od strony
przystokowej,

c) w przypadku stosowania dachéw stromych, gléwne polacie nalezy realizowa¢ w formie dachdw
dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy 30° — 45°.
Dopuszcza sig stosowanie:

- zadaszen w formie przeszklenia dla czgsci obiektu, typu: weranda, pergola, oranzeria, zadaszenie nad
tarasami i ogrodkami,

- innych form przekry¢ na potaciach dachowych nie stanowiacych potaci gtéwnych, w tym przekry¢
szklanych,

d) w przypadku stosowania dachoéw stromych, zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia
gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania pofaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. b) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich w formie stropodachdw, petniacych funkcje taraséw, terenéw
biologicznie czynnych lub terenéw rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

g) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji, z wylaczeniem parteru i dachu budynku,

h) dla pokrycia stromych potaci dachowych, za wyjatkiem ich czg$ci petniacych role taraséw
lub powierzchni biologicznie czynnych oraz dachéw szklanych, obowiazuje stosowanie jednego
z nastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;

8) W zakresie miejsc do parkowania dla terendw potozonych poza strefa srédmiejska ustala si¢ nastgpujace
zasady obstugi terenéw:

a)w wypadku lokalizacji ushug zapewnienie nie mniej niz dwéch miejsc postojowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, przy uwzglednieniu zasad ustalonych w § 9,ust.10, pkt 2,

b) w wypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkan w budynkach ustugowych
zapewnienie nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
lub jedno mieszkanie w budynkach mieszkalno — ustugowych,

c) w wypadku lokalizacji na dziatce pensjonatu zapewnienie nie mniej nie mniej niz jednego miejsca
postojowego na jeden apartament lub dwa pokoje na wynajem, przy uwzglednieniu zasad ustalonych
w § 9 ust.10,
d) do wszystkich ww. wymienionych ilosci miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w zlokalizowane
W garazu;
9) Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz poprzez nie wyznaczone
na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

5. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolami: 2.M/U.9 — pow. 1,48 ha, 2.M/U.10 —
pow. 0,15 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo oraz ustugi turystyczne zwiazane z wynajmem pokoi
dla turystow;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — ustugi podstawowe
oraz nieuciazliwe ustugi sportu i rekreacji;
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3) W wypadku wydzielania nowych dziatek dla realizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1500 m?;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni kazdego z wydzielonych terendw;

5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 55% powierzchni kazdego z wydzielonych
terendow;

6) Realizacje nowych budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugi turystycznych zwigzanych z wynajmem
pokoi dla turystéw, na nastg¢pujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw jako bryl rozcztonkowanych o zréznicowanej wysokosci, przy czym wysoko$¢
budynkéw nie moze przekroczy¢ 15 metréw,

b) lokalizacja budynkéw w odlegtosci co najmniej 10 m od wschodniej granicy terenu 2.M/U.9,
¢) zakaz realizacji budynkéw o dtugosci wigkszej niz 20 metréow

d) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30°— 45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw wielopotaciowych o kacie nachylenia gtdwnych potaci jak wyzej,

e) zakaz stosowania réznych katéw nachylenia giéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy,
z dopuszczeniem stosowania innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie stanowiacych gtéwnych
poflaci,

f) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich w formie stropodachéw, petniacych funkcje taraséw, terenéw
biologicznie czynnych lub terendw rekreacyjnych,

g) dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej
potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

h) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji, z wylaczeniem parteru i dachu budynku,

1) dla pokrycia potaci dachowych, za wyjatkiem dachéw szklanych, obowiazuje stosowanie jednego
z nastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg garazy dla samochodéw osobowych realizowanych;

8) Zapewnienie nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie ijedno miejsce na 50 m’
powierzchni ustugowe;j;

9) Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz poprzez nie wyznaczone
na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenéw osiedlenczych — zabudowa ushugowa

§ 14. USTALENIA DLA TERENOW USLUG KOMERCYJNYCH

1. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: 2.U/M.1 — pow. 0,34 ha, 2.U/M.2 — pow. 0,55 ha,
2.U/M.3 — pow. 1,68 ha oraz polozone czg$ciowo w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Krynica-Zdr6j, wpisanego do rejestru zabytkéw , A”-278/M, tereny oznaczone symbolem 2.U/M.4 —
pow. 0,15 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu — ustugi lub ustugi i mieszkalnictwo realizowane jako mieszkania w budynkach
ustugowych;

2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi gastronomii, pensjonatowe, ochrony zdrowia iodnowy
biologicznej, edukacji, kultury, administracji, biura oraz w terenie 2.U/M.3 ustug hotelarskich. Zakaz
lokalizacji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Zakaz nie dotyczy istniejacych budynkéw oraz
noworealizowanych budynkéw ustugowych w ktérych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ do czterech lokali
mieszkalnych;

3) Zakaz lokalizacji mieszkan w parterach budynkéw zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy ulicy
Kraszewskiego;
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4) Powierzchnia zabudowy w wypadku rozbudowy lub budowy nowych budynkéw nie moze przekroczyc
70% pow. terenu dziatki budowlanej;

5) Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowg, rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkéw oraz realizacje
nowych, na nastgpujacych zasadach:

a) wysoko$¢ nowych budynkéw oraz budynkéw podlegajacych nadbudowie nie moze przekroczyd
12 metréw nad poziom terenu. W wypadku istniejacych budynkéw o wysokoSci przekraczajacej
12 metréw nad poziom terenu obowiazuje zakaz ich nadbudowy, za wyjatkiem nadbudowy zwigzanej
ze zmiang konstrukcji lub ksztaltu dachu, przy czym zwigkszenie wysokosci budynku w wyniku
ww. nadbudowy nie moze przekroczy¢ 1 metra,

b) w przypadku stosowania dachéw stromych, gtéwne potacie nalezy realizowaé¢ w formie dachéw
dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 30° — 45°.
Dopuszcza sig stosowanie:

- zadaszen w formie przeszklenia dla czgsci obiektu, typu: weranda, zadaszenie nad tarasami
1 ogrédkami,

- innych form przekry¢ na potaciach dachowych nie stanowiacych potaci gléwnych,

c) w przypadku stosowania dachéw stromych, zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia
gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. b) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

d) dopuszcza si¢ realizacje dachéw ptaskich w formie stropodachéw, petniacych funkcje taraséw
lub terenéw biologicznie czynnych,

e) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej
polaci dachowej. L.aczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

f) w wypadku rozbudowy istniejacych budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokoSci
budynkéw podlegajacych rozbudowie. Przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza sig
rozwiazania potaci dachowych i katy ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych w budynkach
rozwiazan,

g) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji, z wylaczeniem parteru i dachu budynku,

h) dla pokrycia stromych potaci dachowych, za wyjatkiem ich czgsci pelniacych rolg taraséw, terendéw
rekreacyjnych lub powierzchni biologicznie czynnych oraz dachéw szklanych, obowiazuje stosowanie
jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy,

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;

7) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej i1 ciagu pieszo - jezdnego oraz poprzez
ciagi komunikacyjne niewyznaczone na rysunku planu.

2. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 2.Uh.1 — pow. 1,09 ha, 2.Uh.2 — pow. 1,76 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi hotelarskie, realizowane jako hotele z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — urzadzenia i obiekty
sportowo — rekreacyjne;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi hotelarskie realizowane jako hotele, ustugi zwiazane z ochrona
zdrowia i odnowa biologiczna, w tym rehabilitacja, ustugi gastronomiczne, rekreacji i sportu;
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4) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych. Zakaz lokalizacji nowych
budynkéw nie dotyczy odbudowy budynkdéw istniejacych;

5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) Dopuszcza si¢ przebudoweg 1 odbudowg istniejacych obiektéw, na nastgpujacych zasadach:

a) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatow
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

b) stosowanie nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

7) Zapewnienie nie mniej niz jedno miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament.
Obowiazek wkomponowania miejsc postojowych w zielen drzewiasto — krzewiasta, zimozielona;

8) Dostgp do terenéw z istniejacej drogi publicznej oraz poprzez ciagi komunikacyjne niewyznaczone
na rysunku planu, w tym istniejace drogi lesne.

3. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolem: 2.Uh.3 - pow. 1,69 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie, realizowane jako hotele lub pensjonaty z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - urzadzenia sportowo -
rekreacyjne w tym: pola do gier sportowych, miejsca postojowe, place zabaw dla dzieci, Sciezki spacerowe,
urzadzone miejsce na ognisko itp.;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni terenu;

5) Zakaz stosowania trwalych ogrodzen z uwagi na polozenie terendw w obszarach o wysokich walorach
przyrodniczych. Dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotéw z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
krzewoéw;,

6) Realizacja budynkéw, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw o kubaturze nadziemnej do 4000 m’. Dopuszcza sig realizacje budynkéw jako
wolnostojacych, zmozliwoscia ich potaczenia. W wypadku potaczenia budynkéw, obowiazuje
rozcztonkowanie bryt i zr6znicowanie ich wysokosci,

b) wysoko§¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ w gitéwnej kalenicy wysokosci 15 metréw nad poziom
terenu od strony przystokowej,

c¢) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatéw
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

d) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 30°— 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie:

- ptaskich stropodachéw, pelniacych funkcj¢ terenéw biologicznie czynnych, z dopuszczeniem
ich uzytkowania jako terenéw rekreacyjnych dachéw w formie taraséw widokowych i rekreacyjnych,

- innych form przekry¢ na potaciach dachowych nie stanowigcych potaci giéwnych,

e) w wypadku dachéw stromych zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gléwnych potaci
dachowych o wspdlnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania pofaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d) w strefie okapu na szerokoS$ci
potaci nie wiekszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,
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f) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu
co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dtugosci 1/2 elewacji kalenicowej,

g) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji,

h) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czgéci petniacych rolg
powierzchni biologicznie czynnych obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw:
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowys;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw architektury parkowe;j;

8) Dostgp do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej, poprzez dojazd oznaczony symbolem
2.KX.1 lub ciagi komunikacyjne niewyznaczone na rysunku planu, w tym istniejace drogi lesne;

9) Zapewnienie nie mniej niz jedno miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament.
W wypadku lokalizacji miejsc postojowych na powierzchni terenu obowiazuje ich wkomponowanie
w zielen drzewiasto — krzewiasta.

4. Tereny ustug hotelarskich, potozone w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta Krynica-
Zdréj, wpisanego do rejestru zabytkéw ,,A”-278/M, oznaczone symbolem: 2.Uh.4 - pow. 0,66 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi hotelarskie z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, realizowane rowniez jako budownictwo
pensjonatowe lub domy wypoczynkowe z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

b) ustugi komercyjne, w tym realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — mieszkalnictwo,
urzadzenia rekreacyjne, place zabaw dla dzieci, urzadzone miejsce na ognisko itp. Dopuszcza sig
w budynkach ustugowych lokalizacj¢ maksymalnie dwdch lokali mieszkalnych;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje apartamentéw w obiektach ustug hotelarskich;

4) Zakaz lokalizacji ustug innych niz wymienione w pkt 1 oraz uslugi gastronomiczne, ustugi zwiazane
z ochrong zdrowia i odnowa biologiczna, w tym rehabilitacja, ustugi handlu, rekreacji, o$wiaty i kultury,
biura;

5) Zakaz lokalizacji nowych obiektéw budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego;
6) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;
7) Zachowanie terendéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni terenu;
8) Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe i rozbudowe budynkéw w wypadku:
a) zmiany funkcji budynku,
b) poprawy warunkéw techniczno - uzytkowych obiektéw, w tym zwigzanych z rozwojem funkcji;
¢) zastosowania rozwigzan stuzacych likwidacji barier architektonicznych,
d) dostosowania funkcji obiektu do wymogéw sanitarnych oraz bezpieczenstwa,
e) poprawy estetyki obiektéw lub jakosci i standardu wngtrza urbanistycznego;

9) Zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem nadbudowy budynku Adam zwiazanej ze zmiang
konstrukcji lub ksztattu dachu, wtym zplaskiego na stromy oraz nadbudowy nizszych czgsci
ww. budynku, w celu wyréwnania ich wysokosci z czg$cia wyzsza;

10) Przebudowa, odbudowa i rozbudowa, a takze z uwzglednieniem pkt 9 - nadbudowa istniejacych obiektow
oraz lokalizacja nowych budynkéw na nastgpujacych zasadach:
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a) lokalizacja nowych budynkéw oraz przebudowa, odbudowa inadbudowa istniejacych, w zabudowie
wolnostojacej lub zwartej,

b) zakaz przekraczania wysokosci istniejacych budynkéw objetych inwestycja, z uwzglednieniem pkt 9,
aprzy rozbudowie czgs¢ dobudowywana musi by¢ dostosowana do wysokosci rozbudowywanego
budynku. W wypadku realizacji nowych budynkéw ich wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 15 m od strony
przystokowej,

c¢) obowiazuje rozcztonkowanie bryt obiektéw i1 zréznicowanie ich wysokosci,

d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
materiatow elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

e) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30° — 45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci jak wyzej oraz ptaskich
stropodachéw, w tym petniacych funkcje terenéw biologicznie czynnych oraz taraséw uzytkowych,

f) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w ppkt e) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,
- stosowania innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,
g) dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego

miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapéw), nie moze przekroczy¢ %2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

h) przy rozbudowie dopuszcza si¢ rozwiazania gtéwnych potaci dachowych ikaty ich nachylenia
stanowigce kontynuacjg istniejacych, zastosowanych w budynkach rozwiazan,

1) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie przeszklenia dla czgSci obiektu obejmujacej: pomieszczenia
wymagajace doswietlenia, werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami, ogrédkami
i podjazdami,

J) zakaz stosowania pokry¢ dachu z blachy dach6wkowej, trapezowej, materialéw o jaskrawych powlokach
oraz kolorystyce razacej oczy intensywnym kolorem. Dla pokrycia potaci dachowych, za wyjatkiem
przeszklen, obowiazuje stosowanie jednego z nast¢pujacych koloréw: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

11) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow architektury parkowej;
12) Zapewnienie nie mniej niz cztery miejsca postojowe;
13) Dostgp do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych.

5. Tereny ustug hotelarskich, potozone czg§ciowo w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Krynica-Zdréj, wpisanego do rejestru zabytkéw ,,A”-278/M, oznaczone symbolem 2.Uh.5 - pow. 1,14 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe :

a) ustugi hotelarskie z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, realizowane rowniez jako budownictwo
pensjonatowe lub domy wypoczynkowe z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

b) ustugi komercyjne, w tym realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — mieszkalnictwo,
urzadzenia rekreacyjne, place zabaw dla dzieci, urzadzone miejsce na ognisko itp. Dopuszcza sig
w budynkach ustugowych lokalizacj¢ maksymalnie dwdch lokali mieszkalnych;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje apartamentéw w obiektach ustug hotelarskich;
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4) Zakaz lokalizacji ustug innych niz wymienione w pkt 1 oraz uslugi gastronomiczne, ustugi zwiazane
z ochrong zdrowia i odnowa biologiczna, w tym rehabilitacja, ustugi handlu, rekreacji, o$wiaty i kultury,
biura;

5) Zakaz lokalizacji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Zakaz nie dotyczy istniejacego
przeznaczenia budynkow;

6) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;
7) Zachowanie terendéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni terenu;

8) Zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem nadbudowy zwiazanej ze zmiana konstrukcji
lub ksztattu dachu;

9) Dopuszcza si¢ przebudowg, odbudowe i rozbudowe budynkéw w wypadku:
a) zmiany funkcji budynku,
b) poprawy warunkéw techniczno - uzytkowych obiektéw, w tym zwiazanych z rozwojem funkcji;
¢) zastosowania rozwigzan stuzacych likwidacji barier architektonicznych,
d) dostosowania funkcji obiektu do wymogdéw sanitarnych oraz bezpieczenstwa,
e) poprawy estetyki obiektow lub jako$ci i standardu wngtrza urbanistycznego;

10) Przebudowa, odbudowa irozbudowa istniejacych obiektéw oraz lokalizacja nowych budynkéw,
realizowana bedzie na nastepujacych zasadach:

a) lokalizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej,

b) zakaz przekraczania istniejacej wysoko$ci budynkéw objetych inwestycja, za wyjatkiem nadbudowy
zwigzanej ze zmiang konstrukcji dachu, a przy rozbudowie czg$¢ dobudowywana musi by¢ dostosowana
do wysokosci rozbudowywanego budynku. W wypadku realizacji nowych budynkéw ich wysokos¢ nie
moze przekroczy¢ 15 m od strony przystokowej, z wyjatkiem realizacji budynku na terenie po dawnej
willi Szczerbiec, gdzie dopuszcza si¢ wysokos¢ obiektu do 20 m od strony przystokowej oraz wysokos¢
okapu gtéwnych potaci dachowych do 15 m od strony przystokowej,

c¢) obowiazuje rozcztonkowanie bryl obiektéw i zréznicowanie ich wysokosci,

d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
materiatéw elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

e) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30° — 45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci jak wyzej oraz ptaskich
stropodach6w, w tym petniacych funkcje terenéw biologicznie czynnych oraz taraséw uzytkowych.
W wypadku realizacji budynku na terenie po dawnej willi Szczerbiec, dopuszcza si¢ zastosowanie form
lukowych, wylacznie na czg$ciach dachu nie stanowiacych gtéwnych potaci,

f) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit.e) w strefie okapu na szeroko$ci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,
- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,
g) dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego

miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

h) przy rozbudowie dopuszcza si¢ rozwiazania gtéwnych potaci dachowych ikaty ich nachylenia
stanowigce kontynuacjg istniejacych, zastosowanych w budynkach rozwiazan,

1) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie przeszklenia dla czgSci obiektu obejmujacej: pomieszczenia
wymagajace doswietlenia, werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami, ogrédkami
i podjazdami,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -32- Poz. 7075

j) zakaz stosowania pokry¢ dachu z blachy dachéwkowej, trapezowej, materiatéw o jaskrawych powlokach
oraz kolorystyce razacej oczy intensywnym kolorem. Dla pokrycia potaci dachowych, za wyjatkiem
przeszklen oraz plaskich stropodachéw, w tym petniacych funkcj¢ terenéw biologicznie czynnych oraz
taras6w uzytkowych, obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony,
ciemnozielony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

11) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow architektury parkowej;

12) Zapewnienie nie mniej niz 4 miejsca postojowe. W wypadku lokalizacji miejsc postojowych
na powierzchni terenu obowiazuje ich wkomponowanie w zielen drzewiasto — krzewiasta,

13) Dostgp do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych.

6. Tereny ustug hotelarskich, potozone w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta Krynica-
Zdr6j, wpisanego do rejestru zabytkéw ,,A”-278/M, oznaczone symbolem 2.Uh.6 - pow. 0,84 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie, realizowane jako hotele i pensjonaty lub domy
wypoczynkowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — urzadzenia
rekreacyjne, place zabaw dla dzieci itp.;

3) Zakaz lokalizacji budownictwa mieszkaniowego. Zakaz nie dotyczy mieszkan stuzbowych i dla wtasciciela
w budynkach ustugowych. W ww. budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch mieszkan;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;
5) Zachowanie terendéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni terenu;

6) Zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem nadbudowy zwiazanej ze zmiang konstrukcji
dachu, przy czym zwigkszenie wysoko$ci budynku w wyniku ww. nadbudowy nie moze przekroczy¢
0,50 metra;

7) Przebudowa, odbudowa i rozbudowa istniejacych obiektéw, na nastgpujacych zasadach:

a) przy rozbudowie, czg¢§¢ dobudowywana nie moze przekroczy¢ istniejacej wysokosci rozbudowywanego
budynku. Dopuszcza si¢ polaczenie istniejacych budynkéw Tryumf,

b) obowiazuje rozcztonkowanie bryt obiektéw i zréznicowanie ich wysokosci,

c¢) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatow
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

d) przy rozbudowie obowiazuja rozwiazania gldéwnych potaci dachowych i katy ich nachylenia stanowiace
kontynuacje¢ istniejacych, zastosowanych w budynkach rozwigzan. Dopuszcza si¢ na czg$ci budynkow
podlegajacych rozbudowie realizacje ptaskich stropodachéw, wtym petniacych funkcje¢ terendéw
biologicznie czynnych lub taraséw uzytkowych. Dopuszcza si¢ zadaszenia w formie przeszklenia dla
czegsci obiektu obejmujacej: werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami 1 ogrédkami,

e) zakaz stosowania pokry¢ dachu z blachy dachéwkowej, trapezowej, materialéw o jaskrawych powtokach
oraz kolorystyce razacej oczy intensywnym kolorem. Dla pokrycia potaci dachowych, za wyjatkiem
przeszklen oraz plaskich stropodachéw, w tym petniacych funkcj¢ terenéw biologicznie czynnych oraz
taras6w uzytkowych, obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;

9) Zapewnienie nie mniej niz jedno miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament.
W wypadku lokalizacji miejsc postojowych na powierzchni terenu obowiazuje ich wkomponowanie
w zielen drzewiasto — krzewiasta;

10) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;.

7. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolem: 2.Uh.7 - pow. 0,12 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie, realizowane jako pensjonat lub dom wypoczynkowys;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — urzadzenia
rekreacyjne;

3) Zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw oraz realizacji nowych;
4) Przebudowa i odbudowa istniejacych budynkéw, na nastgpujacych zasadach:

a) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatow
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

b) zakaz stosowania pokry¢ dachu z blachy dachéwkowej, trapezowej, materiatéw o jaskrawych powlokach
oraz kolorystyce razacej oczy intensywnym kolorem. Stosowanie nastgpujacych koloréw dla pokrycia
potaci dachowych: ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowys;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;

6) Dostep do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych poprzez nie wyznaczone na rysunku
planu ciagi komunikacyjne.

8. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolami: 2.Uh.8 - pow. 0,40 ha, 2.Uh.17 - pow. 0,47 ha,
2.Uh.18 - pow. 0,35 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi hotelarskie, realizowane jako domy wypoczynkowe, hotele lub pensjonaty
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz sanatoria;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — uslugi zdrowia,
gastronomia;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni terenu;

5) Przebudowa, odbudowa irozbudowa istniejacych obiektéw oraz realizacja nowych, na nastgpujacych
zasadach:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ w gtéwnej kalenicy wysokosci 12 metréw nad poziom terenu
od strony przystokowej,

b) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
materiatow elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

c) stosowanie dachoéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 30°— 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie:

- ptaskich stropodachéw, pelniacych funkcj¢ terenéw biologicznie czynnych, z dopuszczeniem
ich uzytkowania jako terenéw rekreacyjnych dachéw w formie taraséw widokowych i rekreacyjnych,

- innych form przekry¢ na potaciach dachowych nie stanowiagcych potaci giéwnych,

d) w wypadku dachéw stromych zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci
dachowych o wspdlnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w ppkt c) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

e) przy rozbudowie dopuszcza si¢ rozwiazania gltéwnych potaci dachowych ikaty ich nachylenia
stanowigce kontynuacjg istniejacych, zastosowanych w budynkach rozwiazan,

f) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu
co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dtugosci 1/2 elewacji kalenicowe;j,

g) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji,
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h) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czgéci petniacych rolg
powierzchni biologicznie czynnych obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw:
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowys;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
7) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej;

8) Zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament.
W wypadku lokalizacji miejsc postojowych na powierzchni terenu obowigzuje ich wkomponowanie
w zielen drzewiasto — krzewiasta.

9. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolem 2.Uh.9 - pow. 1,21 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia, realizowane jako zaklady i urzadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz ustugi hotelarskie, realizowane jako
domy wypoczynkowe, hotele lub pensjonaty. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ apartamentéw w uslugach
hotelarskich;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — ustugi stuzace obstudze
pacjentdw, dopuszczone ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

3) Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen sportowo- rekreacyjnych, w tym: pola do gier sportowych
(boiska o nawierzchni trawiastej, korty tenisowe), place zabaw dla dzieci, §ciezki spacerowe, urzadzone
miejsca na ognisko itp.;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni terenu;
5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni terenu;

6) Zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem nadbudowy zwiazanej ze zmiang konstrukcji
dachu, przy czym zwigkszenie wysokosci budynku w wyniku ww. nadbudowy nie moze przekroczy¢
1,00 metra;

7) Przebudowa, odbudowa irozbudowa istniejacych obiektéw oraz realizacja nowych, na nastgpujacych
zasadach:

a) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢é w gtéwnej kalenicy wysokosci 10 metréw
nad poziom terenu od strony przystokowej,

b) w wypadku rozbudowy budynkéw wysokos$¢ czgsci dobudowanej, nie moze przekroczy¢ istniejacej
wysokosci budynku podlegajacego rozbudowie,

c¢) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatow
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

d) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomigdzy 300 — 450. Dopuszcza si¢ stosowanie:

- ptaskich stropodachéw, pelniacych funkcj¢ terenéw biologicznie czynnych, z dopuszczeniem
ich uzytkowania jako terenéw rekreacyjnych dachéw w formie taraséw widokowych i rekreacyjnych,

- innych form przekry¢ na potaciach dachowych nie stanowigcych potaci gléwnych,

e) w wypadku dachéw stromych zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci
dachowych o wspdlnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w ppkt d) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wiekszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

f) przy rozbudowie dopuszcza si¢ rozwiazania giéwnych potaci dachowych ikaty ich nachylenia
stanowigce kontynuacjg istniejacych, zastosowanych w budynkach rozwiazan,
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g) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji,

h) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czgsci petniacych rolg
powierzchni biologicznie czynnych obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw:
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowys;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;

9) Dostep do terendw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej. Przy zagospodarowaniu terenu
obowiazek zapewnienia dojazdu o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m do terenu 2.Uh.7;

10) Zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament.
W wypadku lokalizacji miejsc postojowych na powierzchni terenu obowigzuje ich wkomponowanie
w zielen drzewiasto — krzewiasta.

10. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolami: 2.Uh.10 - pow. 0,95 ha, 2.Uh.14 - pow. 0,60 ha,
2.Uh.16 - pow. 0,23 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie, realizowane jako domy wypoczynkowe, hotele
lub pensjonaty;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - obiekty i urzadzenia
sportowo- rekreacyjne w tym: pola do gier sportowych (boiska o nawierzchni trawiastej, korty tenisowe),
place zabaw dla dzieci, $ciezki spacerowe, urzadzone miejsca na ognisko itp.;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni terenu;

5) Zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem nadbudowy zwiazanej ze zmiang konstrukcji
dachu, przy czym zwigkszenie wysoko$ci budynku w wyniku ww. nadbudowy nie moze przekroczy¢
1,00 metra;

6) Przebudowa, odbudowa irozbudowa istniejacych obiektéw oraz realizacja nowych, na nastgpujacych
zasadach:

a) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢é w gtéwnej kalenicy wysokosci 10 metréw
nad poziom terenu od strony przystokowej,

b) w wypadku rozbudowy budynkéw wysokos$¢ czgsci dobudowanej, nie moze przekroczy¢ istniejacej
wysokosci budynku podlegajacego rozbudowie,

c¢) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatéw
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

d) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomigdzy 300 — 450. Dopuszcza si¢ stosowanie:

- ptaskich stropodachéw, pelniacych funkcje terenéw biologicznie czynnych, z dopuszczeniem
ich uzytkowania jako terenéw rekreacyjnych dachéw w formie taraséw widokowych i rekreacyjnych,

- innych form przekry¢ na potaciach dachowych nie stanowiacych potaci gléwnych,

e) w wypadku dachéw stromych zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gléwnych potaci
dachowych o wspélnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w ppkt d) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

f) przy rozbudowie dopuszcza si¢ rozwiazania giéwnych potaci dachowych ikaty ich nachylenia
stanowigce kontynuacjg istniejacych, zastosowanych w budynkach rozwiazan,

g) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji,
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h) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czgéci petniacych rolg
powierzchni biologicznie czynnych obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw:
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowys;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;

8) Zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament.
W wypadku lokalizacji miejsc postojowych na powierzchni terenu obowigzuje ich wkomponowanie
w zielen drzewiasto — krzewiasta.

11. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolem 2.Uh.11 - pow. 0,22 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi hotelarskie, realizowane jako hotel miejski;
2) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni terenu;
3) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni terenu;
4) Realizacja budynku, na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja budynku o rozcztonkowanej bryle i zréznicowanej wysokosci,
b) zakaz lokalizacji czg$ci mieszkalnej na poziomie parteru,
¢) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 25 metréw,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadki pieszej lub przewiazki nad ulica Pitsudskiego taczaca hotel z centrum
kongresowym w terenie 2.U.1, lub potaczenie obu obiektéw pod poziomem terenu,

e) dostosowanie architektury budynku do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatow
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

f) Dopuszcza si¢ stosowanie:

- dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci pomigdzy
200 - 400,

- ptaskich stropodachéw, pelniacych funkcj¢ terenéw biologicznie czynnych, z dopuszczeniem
ich uzytkowania jako terenéw rekreacyjnych, dachéw w formie taraséw widokowych i rekreacyjnych,

- innych form przekry¢,

g) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji,

h) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czgéci petniacych rolg
powierzchni biologicznie czynnych obowiazuje stosowanie koloru grafitowego;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;
6) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej;

7) Zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament.
Dopuszcza sig realizacj¢ podziemnych wielopoziomowych parkingéw, na nie mniej niz 200 miejsc;

8) W wypadku lokalizacji miejsc postojowych na powierzchni terenu obowiazuje ich wkomponowanie
w zielen drzewiasto — krzewiasta.

12. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolem 2.Uh.12 - pow. 0,80 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie, realizowane jako pensjonaty;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego -mieszkalnictwo,
obiekty 1 urzadzenia sportowo - rekreacyjne, place zabaw dla dzieci, $ciezki spacerowe, urzadzone miejsca
na ognisko itp.;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;

4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 40% powierzchni terenu;
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5) Zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem nadbudowy zwiazanej ze zmiang konstrukcji
dachu, przy czym zwigkszenie wysoko$ci budynku w wyniku ww. nadbudowy nie moze przekroczy¢
1,00 metra;

6) Przebudowa, odbudowa irozbudowa istniejacych obiektéw oraz realizacja nowych, na nastgpujacych
zasadach:

a) zakaz lokalizacji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Zakaz nie dotyczy istniejacych
budynkéw,

b) wysoko§¢ nowych budynkéw nie moze przekroczyé w gtéwnej kalenicy wysokosci 10 metréw nad
poziom terenu od strony przystokowej,

c) w wypadku rozbudowy budynkéw wysokos¢ czgSci dobudowanej, nie moze przekroczy¢ istniejacej
wysokosci budynku podlegajacego rozbudowie,

d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
materiatéw elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

e) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
pomiedzy 30°— 45°. Dopuszcza sig stosowanie:

- ptaskich stropodachéw, pelniacych funkcj¢ terenéw biologicznie czynnych, z dopuszczeniem
ich uzytkowania jako terenéw rekreacyjnych dachéw w formie taraséw widokowych i rekreacyjnych,

- innych form przekry¢ na potaciach dachowych nie stanowiacych potaci gléwnych,

f) w wypadku dachéw stromych zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci
dachowych o wspdlnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. ¢) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

g) przy rozbudowie dopuszcza si¢ rozwigzania gtéwnych polaci dachowych ikaty ich nachylenia
stanowigce kontynuacjg istniejacych, zastosowanych w budynkach rozwiazan,

h) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czgsci petniacych rolg
powierzchni biologicznie czynnych obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw:
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;

8) Dostep do terenéw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej oraz niewyznaczone na rysunku planu
ciagi komunikacyjne;

9) Zapewnienie nie mniej niz jededno miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament.
W wypadku lokalizacji miejsc postojowych na powierzchni terenu obowigzuje ich wkomponowanie
w zielen drzewiasto — krzewiasta.

13. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolem 2.Uh.13 - pow. 0,11 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie, realizowane jako dom wypoczynkowy lub pensjonat;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — mieszkalnictwo,
urzadzenia sportowo- rekreacyjne, place zabaw dla dzieci, urzadzone miejsca na ognisko itp. Dopuszcza sig
lokalizacjg nie wigcej niz 2 lokali mieszkalnych;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 40% powierzchni terenu;

5) Zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem nadbudowy zwiazanej ze zmiang konstrukcji
dachu, przy czym zwigkszenie wysoko$ci budynku w wyniku ww. nadbudowy nie moze przekroczy¢
1,50 metra;
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6) Przebudowa i odbudowa obiektu, na nastgpujacych zasadach:

a) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatow
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

b) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji,

c)dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;
8) Dostgp do terendw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej;

9) Zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament.
W wypadku lokalizacji miejsc postojowych na powierzchni terenu obowiazuje ich wkomponowanie
w zielen drzewiasto — krzewiasta.

14. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 2.Uh.15 — pow. 0,16 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi hotelarskie, realizowane jako hotel z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenie podstawowego — ustugi;

3) Zakaz lokalizacji uslug innych niz ustugi hotelarskie, ustugi zwiazane z ochrona zdrowia iodnowa
biologiczna, w tym rehabilitacja, ustugi handlu i gastronomii;

4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych. Zakaz lokalizacji nowych
budynkéw nie dotyczy odbudowy budynkdéw istniejacych;

6) Dopuszcza si¢ przebudoweg i odbudowg istniejacych obiektéw, na nastgpujacych zasadach:

a) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatéw
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

b) stosowanie jednego nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowys;

7) Zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament.
Obowiazek wkomponowania miejsc postojowych w zielen drzewiasto — krzewiasta, zimozielona;

8) Dostep do terendw z istniejacej drogi publicznej.

15. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 2.U.1 — pow. 0,99 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi kultury i o§wiaty;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlu, gastronomii, ustugi hotelarskie;

3) Dopuszcza sig realizacje¢ centrum kongresowego;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu;

5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) Realizacja budynku lub centrum kongresowego, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja budynku przy uwzglednieniu obowiazujacej linii zabudowy. Pozostaly teren nalezy
ksztattowa¢ jako plac publiczny w zieleni o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m’, z zakazem
lokalizacji na nim miejsc postojowych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie réznego rodzaju form przekrycia,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w granicach dziatki lub w odleglosci 1,5 metra od granicy dziatki,
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d) realizacja jednej gtéwnej sali konferencyjno - widowiskowej na nie mniej niz 2000 miejsc z funkcjami
towarzyszacymi, w tym czg§ci restauracyjnej, handlowej, sali wystawowej, biur itp. Dopuszcza si¢
realizacj¢ kilku dodatkowych sal konferencyjnych z mozliwoscia ich taczenia oraz realizacj¢ czgSci
hotelowe;j,

e) wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 25 metréw,

f) w wypadku realizacji centrum kongresowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ktadki pieszej lub przewiazki
nad ulica Pilsudskiego taczaca centrum kongresowe z hotelem w terenie 2.Uh.11, lub potaczenie
obu obiektéw pod poziomem terenu,

g) dopuszcza sig realizacj¢ podziemnych wielopoziomowych parkingdw, na nie mniej niz 500 miejsc;
7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;
8) Dopuszcza sig przed realizacja budynku przeniesienie obiektow przepompowni wodys;
9) Dostep do terenéw z istniejacej drogi publiczne;j.

16. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 2.U.2 — pow. 0,23 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi komercyjne;

2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi handlu, gastronomi, zdrowia, ustugi zwiazane z upigkszaniem
(typu fryzjer, kosmetyczka) oraz ustugi hotelarskie;

3) Zakaz lokalizacji mieszkan w parterze budynku zlokalizowanego w pierwszej linii zabudowy od ulicy
2.KDG.1 oraz nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni terenu;
6) Dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe oraz rozbudowg istniejacych obiektéw na nastgpujacych zasadach:

a) w wypadku rozbudowy budynkéw wysokos¢ czgSci dobudowanej, nie moze przekroczy¢ istniejacej
wysokosci budynku podlegajacego rozbudowie,

b) przy rozbudowie dopuszcza si¢ rozwiazania gtéwnych potaci dachowych ikaty ich nachylenia
stanowigce kontynuacjg istniejacych, zastosowanych w budynkach rozwiazan,

c¢) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatéw
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

d) stosowanie nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;
8) Zapewnienie miejsc postojowych - nie mniej niz 3 miejsca postojowe w kazdym z wydzielonych terenéw;
9) Dostep do terenéw z istniejacej drogi publiczne;.

17. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 2.U.8 — pow. 0,11 ha, 2.U.11 — pow. 0,15 ha,
2.U.12 — pow. 0,04 ha, 2.U.17 — pow. 0,14 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi komercyjne;

2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi handlu, gastronomi, zdrowia, ustugi zwiazane z upigkszaniem
(typu fryzjer, kosmetyczka);

3) Zakaz lokalizacji mieszkan w parterach budynkéw oraz nowych budynkéw gospodarczych i garazy;
4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni terenu;

6) Dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe istniejacych obiektéw na nastgpujacych zasadach:
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a) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatéw
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

b) stosowanie nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;
8) Zapewnienie miejsc postojowych - nie mniej niz 3 miejsca postojowe w kazdym z wydzielonych terenéw;
9) Dostep do terenéw z istniejacej drogi publiczne;.

18. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 2.U.3 — pow. 0,14 ha. Obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi komercyjne;

2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi handlu i gastronomi;

3) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni terenu;

5) Realizacja targowiska - bazaru , na nastgpujacych zasadach:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoéch obiektéw (hal targowych), przy uwzglednieniu
obowiazujacej linii zabudowy,

b) wysoko$¢ obiektéw nie moze przekraczac¢ 6,5 m,

c¢) dachy cztero lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci od 200 do 350, z dopuszczeniem stosowania
innych form przekrycia;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
7) Dostep do terendéw z istniejacych drég publicznych.

19. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 2.U.4 — pow. 0,14 ha, 2.U.16 — pow. 0,39 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenéw — ustugi;

2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi gastronomii i hotelarskie realizowane jako pensjonat, ustugi
zwigzane z ochrona zdrowia i odnowa biologiczna, w tym rehabilitacja, ustugi handlu;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych. Zakaz lokalizacji nowych
budynkéw nie dotyczy odbudowy budynkéw istniejacych;

6) Dopuszcza si¢ przebudoweg i odbudowg istniejacych obiektéw, na nastgpujacych zasadach:

a) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatow
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

b) stosowanie jednego nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;

8) Zapewnienie nie mniej niz 20 miejsc postojowych. Obowiazek wkomponowania miejsc postojowych
w zielen drzewiasto — krzewiasta, zimozielona;

9) Dostep do terenéw z istniejacych drég publicznych.

20. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 2.U.6 — pow. 1,18 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi komercyjne, realizowane jako centrum ogdlnomiejskie;
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2) Zakaz lokalizacji uslug innych niz ustugi handlu, gastronomi, kultury, administracji, ochrony zdrowia,
bankowosci i finanséw, ustugi zwiazane z upigkszaniem (typu fryzjer, kosmetyczka), ustugi hotelarskie
oraz mieszkania;

3) Zakaz lokalizacji mieszkan w parterach budynkéw oraz nowych budynkéw gospodarczych i garazy;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu;

5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) Zakaz nadbudowy istniejacych budynkow;

7) Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i odbudowg istniejacych obiektéw, na nastepujacych zasadach:

a) przy rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynkéw
podlegajacych rozbudowie,

b) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30°— 45°. Dopuszcza
si¢ dachy wielopotaciowe,

c¢) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ inne niz ustalone w ppkt b) rozwiazania potaci
dachowych 1ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwiazan,

d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
materialéw elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji,

f) stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowys;

8) Dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
9) Dostep do terenéw z istniejacej drogi publiczne;.

21. Tereny zabudowy ustugowej, potozone w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Krynica-Zdréj, wpisanego do rejestru zabytkéw ,,A”-278/M, oznaczone symbolem 2.U.7 — pow. 0,28 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi komercyjne;

2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz: ustugi pocztowe, telekomunikacyjne, tacznos$ci oraz administracji;
3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu;

4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 10% powierzchni terenu;

5) Zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw;

6) Dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe istniejacych obiektéw, na nastgpujacych zasadach:

a) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatéw
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

b) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji,

c) dla pokrycia potaci dachowych stosowanie dla pokrycia potaci dachowych koloru grafitowego;
7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;
8) Dostgp do terendw z istniejacej drogi publiczne;j.

22. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 2.U.9 — pow. 0,54 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi komercyjne, realizowane jako centrum ogdélnomiejskie;
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2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi handlu, gastronomi, kultury, edukacji io$wiaty, biura,
administracji, ochrony zdrowia, bankowosci i finanséw, ustugi zwiazane z upigkszaniem (typu fryzjer,
kosmetyczka), ustugi hotelarskie;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni terenu;

4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) Zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw;

6) Dopuszcza si¢ przebudoweg 1 odbudowg istniejacych obiektéw, na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30° — 45°. Dopuszcza
si¢ dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej,

b) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
materiatow elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

c¢) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji,

d) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czgsci pelniacych rolg
powierzchni biologicznie stosowanie nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych i parkingéw, w tym podziemnych;
8) Dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
9) Dostep do terenéw z istniejacej drogi publiczne;j.

23. Tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolem 2.U.10 — pow. 1,09 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi komercyjne, realizowane jako centrum ogdélnomiejskie;

2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi administracji, kultury, edukacji, ochrony zdrowia, handlu
1 gastronomii, bankowosci i finanséw, biura, ustugi hotelarskie;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 5% powierzchni terenu;
5) Zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw;

6) Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowg irozbudowe istniejacych obiektdw oraz realizacj¢ nowych
budynkéw, na nastepujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw jako wolnostojacych lub w zabudowie zwartej, wtym w granicy dziakki,
o rozcztonkowanej bryle i zréznicowanej wysokosci,

b) wysoko§¢ nowych budynkéw lokowanych od strony ulicy Kraszewskiego, nie moze przekroczy¢
wysokosci budynku Urzgdu Miasta, a pozostatych wysokosci 20 m,

c¢) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatéw
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

d) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 30° — 45°. Dopuszcza sig stosowanie innych form przekry¢, w tym ptaskich stropodachéw,
z dopuszczeniem ich uzytkowania jako taraséw widokowych i rekreacyjnych,

e) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji,

f) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czgSci pelniacych rolg
powierzchni biologicznie stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;
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8) Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ miejsc postojowych i parkingéw, w tym podziemnych i wielopoziomowych;
9) Dostep do terenéw z istniejacej drogi publiczne;j.

24. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 2.U.13 — pow. 0,30 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi komercyjne;

2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi handlu, gastronomi, zdrowia, ustugi zwiazane z upigkszaniem
(typu fryzjer, kosmetyczka);

3) Zakaz lokalizacji mieszkan w parterach budynkéw oraz nowych budynkéw gospodarczych i garazy;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni terenu;

6) Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowg irozbudowe istniejacych obiektéw oraz realizacj¢ nowych
budynkéw, na nastepujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw jako wolnostojacych lub w zabudowie zwartej, wtym w granicy dziakki,
o rozcztonkowanej bryle i zr6znicowanej wysokosci,

b) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 15 m,

c¢) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatow
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

d) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 30° — 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie innych form przekryé, w tym ptaskich stropodachéw,
z dopuszczeniem ich uzytkowania jako taraséw widokowych i rekreacyjnych,

e) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji,

f) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czgSci pelniacych rolg
powierzchni biologicznie stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;
8) Zapewnienie miejsc postojowych - nie mniej niz 3 miejsca postojowe w kazdym z wydzielonych terenéw;
9) Dostep do terenéw z istniejacej drogi publiczne;j.

25. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 2.U.14 — pow. 0,27 ha, 2.U.15 — pow. 0,48 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi komercyjne, realizowane jako centrum osiedlowe;

2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi handlu, gastronomi, kultury, edukacji io$wiaty, biura,
administracji, ochrony zdrowia, bankowoSci i finanséw, ustugi zwiazane z upigkszaniem (typu fryzjer,
kosmetyczka);

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni terenu;

4) Zachowanie teren6w biologicznie czynnych na nie mniej niz 10% powierzchni terenu;

5) Zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw;

6) Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe i odbudowg istniejacych obiektéw, na nast¢pujacych zasadach:

a) przy rozbudowie budynkéw obowigzuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynkéw
podlegajacych rozbudowie,

b) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30° — 45°. Dopuszcza
si¢ dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej,

¢) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza sig inne niz ustalone w ozwiazania potaci dachowych
1 katy ich nachylenia, stanowiace kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,
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d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
materiatow elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji,

f) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw stosowanie jednego z nastgpujacych kolorow:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;

8) Zapewnienie w kazdym z wydzielonych terenéw nie mniej niz 10 miejsc postojowych. Obowiazek
wkomponowania miejsc postojowych w zielen drzewiasto — krzewiasta, zimozielona;

9) Dostep do terenéw z istniejacej drogi publiczne;.

26. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 2.U.18 — pow. 0,78 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi komercyjne;

2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi administracji, kultury, edukacji, ochrony zdrowia, handlu
i gastronomii, bankowosci i finanséw, biura, ustugi hotelarskie;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 25% powierzchni terenu;
5) Dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw jako wolnostojacych lub w zabudowie zwartej, wtym w granicy dziakki,
o rozcztonkowanej bryle i zréznicowanej wysokosci,

b) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 9 m od strony przystokowe;j,

c¢) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatow
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

d) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 30° — 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie innych form przekryé, w tym ptaskich stropodachéw,
petniacych funkcje terendw biologicznie czynnych, z dopuszczeniem ich uzytkowania jako taraséw
widokowych i rekreacyjnych,

e) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji,

f) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czgSci pehniacych rolg
powierzchni biologicznie stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
7) Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych i parkingéw;
8) Dostep do terendw z istniejacej drogi publicznej. Zakaz wjazdu z ulicy 2.KDG.3.

27. Tereny sportéw i rekreacji z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone symbolami: 2.US.1
—pow. 1,97 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu - tereny sportu i rekreacji, w tym zwigzane z obstuga sportéw zimowych;
2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ gondolowej kolei linowe;.

§ 15. USTALENIA DLA TERENOW USEUG PUBLICZNYCH

1. Tereny ustug o$wiaty, oznaczone symbolem 2.UPo.1 — pow. 0,17 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi o$wiaty — przedszkole niepubliczne;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — urzadzenia sportowo —
rekreacyjne, place zabaw dla dzieci;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni terenu;
5) Dopuszcza si¢ zmiang funkcji obiektu na inne ustugi zwiazane z o§wiata, kultura i edukacja;

6) Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe i rozbudowg istniejacego budynku przedszkola, na nastgpujacych
zasadach:

a) przy rozbudowie budynku, rozwiazania potaci dachowych ikaty ich nachylenia, winny stanowi¢
kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynku rozwiazan,

b) przy rozbudowie budynku przedszkola, obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynku,

c)dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
8) Zapewnienie miejsc parkingowych, w zalezno$ci od potrzeb — nie mniej niz 10;

9) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy publicznej, poprzez
niewyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

2. Tereny ustug o$wiaty, oznaczone symbolem 2.UPo.2 — pow. 0,49 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi o$wiaty, sportu i rekreacji;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — ustugi zwiazane
ze zdrowiem i odnowa biologiczna, w tym rehabilitacja oraz ustugi handlu i gastronomii, a takze kultury;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 10% powierzchni terenu;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen sportowo — rekreacyjnych, w tym: hali sportowej, p6l
do gier sportowych, placéw zabaw dla dzieci itp.;

6) Dopuszcza sig¢ lokalizacje hali sportowej z funkcjami i urzadzeniami uzupetniajacymi, realizowanej jako
budynek wolnostojacy, lub dobudowany do istniejacego budynku szkoty;

7) Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacego budynku o$wiaty oraz budowg nowych
budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw jako dobudowanych do budynku szkoty, lub jako budynkéw
wolnostojacych z mozliwoscig ich pofaczenia w jeden zesp6t oraz ich polaczenia z budynkiem szkoty
przewiazkami,

b) wysoko$§¢ nowych budynkéw, z wyjatkiem hali sportowej, ktérej wysokos¢ nalezy dostosowal
do funkcji, nie moze przekroczy¢ 15 metréw nad poziom terenu od strony przystokowej,

c) przy rozbudowie budynku szkoty, za wyjatkiem zwigzanej z realizacja hali sportowej, obowiazuje zakaz
przekraczania istniejacej wysokosci budynku, z uwzglednieniem lit. d;

d) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomigdzy 10° — 45°. Dopuszcza si¢ zmiang konstrukcji dachu na istniejacym budynku szkoty oraz
stosowanie ptaskich stropodachéw iinnych form przekry¢, wtym lukowych. W wypadku zmiany
konstrukcji dachu na istniejacym budynku szkoty dopuszcza si¢ zwigkszenie jej wysokoSci
max o 2 metry,

e) przy rozbudowie dopuszcza si¢ rozwiazania gléwnych potaci dachowych ikaty ich nachylenia
stanowigce kontynuacjg istniejacych, zastosowanych w budynkach rozwiazan,

f) dla pokrycia potaci dachowych za wyjatkiem dachéw petniacych funkcj¢ terenéw biologicznie czynnych,
stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy,
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g) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie przeszklenia dla czgéci obiektu obejmujacej: pomieszczenia
wymagajace do$wietlenia, werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami, wej$ciami
i podjazdami,

8) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
9) Zapewnienie miejsc parkingowych, w zaleznosci od potrzeb — nie mniej niz 5;
10) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy publiczne;j.

3. Tereny ustug o$wiaty, oznaczone symbolem 2.UPo.3 — pow. 0,22 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi o$wiaty oraz zabudowa zwiazana z kultem religijnym;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — zabudowa
mieszkaniowa;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;

4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu;

5) Dopuszcza si¢ przebudowg, odbudowe i rozbudowg istniejacego budynku na nastgpujacych zasadach:
a) przy rozbudowie budynku, obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynku,

b) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
pomiedzy 20° — 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie plaskich stropodachéw, wtym petniacych funkcje
terendw biologicznie czynnych,

c) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie przeszklenia dla czgsci obiektu obejmujacej: pomieszczenia
wymagajace doswietlenia, werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami, wejSciami
i podjazdami,

d) przy rozbudowie dopuszcza si¢ rozwigzania gtéwnych potaci dachowych ikaty ich nachylenia
stanowigce kontynuacjg istniejacych, zastosowanych w budynkach rozwiazan,

e) dla pokrycia potaci dachowych za wyjatkiem dachéw pelniacych funkcje¢ terenéw biologicznie czynnych,
stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowys;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
7) Zapewnienie miejsc parkingowych, w zaleznosci od potrzeb — nie mniej niz 10;
8) Dostep do terenu z istniejacej drogi publiczne;.

4. Tereny uslug o$wiaty, oznaczone symbolem 2.UPo0.4 — pow. 1,84 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — obiekty i urzadzenia
sportowo - rekreacyjne w tym: hala sportowa, pola do gier sportowych, place zabaw dla dzieci;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni terenu;

5) Dopuszcza sig realizacje hali sportowej realizowanej jako budynek wolnostojacy lub dobudowany
do istniejacego budynku szkoty;

6) Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe i rozbudowg istniejacego budynku o$wiaty oraz budoweg nowych
budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw jako dobudowanych do budynku szkoty, lub jako budynkéw
wolnostojacych z mozliwoscig ich pofaczenia w jeden zesp6t oraz ich polaczenia z budynkiem szkoty
przewiazkami,

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 15 metréw nad poziom terenu od strony przystokowej,
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c) przy rozbudowie budynku szkoly, obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynku
podlegajacego rozbudowie,

d) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomigdzy 20° — 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie ptaskich stropodachéw, peniacych funkcje terenéw
biologicznie czynnych oraz innych form przekry¢, w tym tukowych,

e) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie przeszklenia dla czgsci obiektu obejmujacej: pomieszczenia
wymagajace do$wietlenia, werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami, wejSciami
i podjazdami,

f) przy rozbudowie budynku szkoty dopuszcza si¢ rozwiazania gtéwnych potaci dachowych i katy
ich nachylenia stanowiace kontynuacj¢ istniejacych, zastosowanych w budynku rozwiazan,

g)dla pokrycia potaci dachowych za wyjatkiem dachéw petniacych funkcje terendéw biologicznie
czynnych, stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowys;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;
8) Zapewnienie miejsc parkingowych, w zaleznosci od potrzeb — nie mniej niz 5;

9) Dostep do terenu z istniejacej drogi klasy publicznej poprzez wyznaczony na rysunku planu ciag pieszo
jezdny.

5. Tereny zabudowy sakralnej, oznaczone symbolem 2.UPr.1 — pow. 0,27 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa zwiazana z kultem religijnym;

2) Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, odbudowe oraz nadbudow¢ zwiazana ze zmiany konstrukcji
lub ksztattu dachu istniejacego obiektu. Zakaz lokalizacji nowych budynkéw i rozbudowy istniejacego;

3) Nadbudowa istniejacego obiektu na nastgpujacych zasadach:

a) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 15 metréw nad poziom terenu od strony przystokowej,
za wyjatkiem cz¢$ci dachu nad kaplica w ktérej dopuszcza si¢ zwigkszenie ww. wysokosci,

b) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
pomiedzy 20° — 40°. Dopuszcza si¢ zwigkszenie kata nachylenia potaci dachowych nad czescia budynku
w ktorej zlokalizowana jest kaplica,

c)dla pokrycia potaci dachowych, stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow matej architektury;
5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 25% powierzchni terenu;

6) Zapewnienie miejsc postojowych, wilosci nie wigkszej niz 20. Obowiazek wkomponowania miejsc
postojowych w zielen drzewiasto — krzewiasta, zimozielona,

7) Dostep do terenu z istniejacej drogi publiczne;.

6. Tereny zabudowy sakralnej, oznaczone symbolem 2.UPr.2 — pow. 0,77 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa zwiazana z kultem religijnym;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe i odbudoweg istniejacego obiektu. Zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz
nadbudowy i rozbudowy istniejacego;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow architektury parkowej;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 25% powierzchni terenu;

5) Zapewnienie miejsc postojowych, wilosci nie wigkszej niz 50. Obowiazek wkomponowania miejsc
postojowych w zielen drzewiasto — krzewiasta, zimozielona;

6) Dostep do terenu z istniejacej drogi publicznej, poprzez ciag pieszo jezdny.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —48 - Poz. 7075

7. Tereny zabudowy sakralnej, oznaczone symbolem 2.UPr.3 — pow. 0,44 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zwiazana z kultem religijnym;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — zabudowa
mieszkaniowa, w tym budynek zamieszkiwania zbiorowego (dom opieki, hospicjum itp.);

3) Dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowg i przebudoweg istniejacych obiektéw oraz realizacj¢ nowych
na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw jako wolnostojacych, o rozcztonkowanej bryle i zréznicowanej wysokosci,

b) dopuszcza si¢ realizacja nowych budynkéw jako dobudowanych do budynku plebanii, lub jako
budynkéw wolnostojacych z mozliwoscia ich potaczenia wjeden zespét oraz ich potaczenia
z budynkiem plebanii przewiazkami,

¢) wysokos$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 12 m od strony przystokowe;j,

d) przy rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynkow
podlegajacych rozbudowie,

e) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomigdzy 300 — 450. Dopuszcza si¢ stosowanie innych form przekry¢, w tym ptaskich stropodachéw,
petiacych funkcje¢ terenéw biologicznie czynnych, z dopuszczeniem ich uzytkowania jako taraséw
widokowych i rekreacyjnych,

f) stosowanie przy rozbudowie istniejacych budynkéw rozwiazah potaci dachowych i katéw ich nachylenia
stanowigcych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

g)dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czgsci pelniacych rolg
powierzchni  biologicznie stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy,

h) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji;

4) Dopuszcza sig lokalizacje obiektow architektury parkowej;
5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 25% powierzchni terenu;

6) Zapewnienie miejsc postojowych, wilosci nie wigkszej niz 10. Obowiazek wkomponowania miejsc
postojowych w zielen drzewiasto — krzewiasta, zimozielona;

7) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j.

8. Tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem 2.UP.1 — pow. 0,71 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi stuzace porzadkowi publicznemu i bezpieczenstwu;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — magazyny, budynki
gospodarcze i garaze;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 20% powierzchni terenu;

5) Dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowg, nadbudowg i przebudowg istniejacych obiektéw oraz realizacje
nowych na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw jako wolnostojacych lub w zabudowie zwartej, wtym w granicy dzialki,
o rozcztonkowanej bryle i zréznicowanej wysokosci,

b) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ wysoko$ci 15 m,

c) przy rozbudowie budynkéw obowigzuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynkéw
podlegajacych rozbudowie,
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d) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 30° — 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie innych form przekryé, w tym ptaskich stropodachéw,
petiacych funkcje¢ terenéw biologicznie czynnych, z dopuszczeniem ich uzytkowania jako taraséw
widokowych i rekreacyjnych,

e) stosowanie przy rozbudowie istniejacych budynkéw rozwiazan potaci dachowych i katéw ich nachylenia
stanowiacych kontynuacjg¢ istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

f) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czgSci pelniacych rolg
powierzchni  biologicznie stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy,

g) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji;

6) Zapewnienie miejsc parkingowych, w zaleznosci od potrzeb — nie mniej jednak niz 30;
7) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j.

9. Tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem 2.UP.2 — pow. 0,22 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi stuzace bezpieczenstwu — goérskie ochotnicze pogotowie ratunkowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — magazyny, budynki
gospodarcze i garaze;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
5) Dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowe i przebudowg istniejacych obiektéw, na nast¢pujacych zasadach:

a) przy rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynkéw
podlegajacych rozbudowie, za wyjatkiem wiezy do ¢wiczen,

b) stosowanie przy rozbudowie istniejacych budynkéw rozwigzan potaci dachowych i katéw ich nachylenia
stanowigcych kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan. Dopuszcza sie
stosowanie innych form przekry¢, wtym ptaskich stropodachéw, petniacych funkcje terenéw
biologicznie czynnych, z dopuszczeniem ich uzytkowania jako taraséw widokowych i rekreacyjnych,

c) dla pokrycia polaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czg$ci petniacych rolg
powierzchni  biologicznie stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy,

6) Zapewnienie miejsc parkingowych, w zaleznosci od potrzeb — nie mniej jednak niz 5;
7) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j.

10. Tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolem 2.UP.3 — pow. 0,28 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — mieszkalnictwo, ustugi
handlu, miejsca postojowe;

3) Zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem nadbudowy zwiazanej ze zmiang konstrukcji
dachu, przy czym zwigkszenie wysoko$ci budynku w wyniku ww. nadbudowy nie moze przekroczy¢
1,00 metra;

4) Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe iodbudowe istniejacych obiektéw oraz realizacj¢ nowych,
na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw jako wolnostojacych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw w granicy dziatki
lub w odlegtosci 1, 5 m od granicy dziatki,

b) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ wysoko$ci 15 m,
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c) przy rozbudowie budynkéw obowigzuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynkéw
podlegajacych rozbudowie,

d) stosowanie przy rozbudowie istniejacych budynkéw rozwigzan potaci dachowych i katéw ich nachylenia
stanowigcych kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach rozwigzan. Dopuszcza sig
stosowanie innych form przekry¢é, wtym ptaskich stropodachéw, petniacych funkcje taraséw
widokowych i rekreacyjnych,

e) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatéw
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

f) w wypadku nowych budynkéw stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 30°— 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie innych form przekry¢, w tym
ptaskich stropodachéw, petniacych funkcje¢ taraséw widokowych i rekreacyjnych,

g) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji,

h) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czgsci petniacych rolg
powierzchni  biologicznie stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
6) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

7) Zapewnienie miejsc postojowych, wilo§ci nie mniejszej niz 4. Obowiazek wkomponowania miejsc
postojowych w zielen drzewiasto — krzewiasta, zimozielona;

8) Dostep do terendw z istniejacej drogi publiczne;j.

11. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 2.UP.4 — pow. 1,65 ha, 2.UP.5 — pow. 0,16 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi publiczne realizowane jako zesp6t budynkéw stuzby zdrowia;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego terenu — budynki
biurowe, ustugi matej gastronomii ihandlu, obiekty iurzadzenia zwiazane z obstuga techniczno —
gospodarcza ustug zdrowia, a w terenie 2.UP.5 dodatkowo mieszkalnictwo;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;
4) Zachowanie teren6w biologicznie czynnych na nie mniej niz 15% powierzchni terenu;
5) Dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowe i przebudowg istniejacych obiektéw, na nast¢pujacych zasadach:

a) przy rozbudowie budynkéw w terenie 2.UP.5 obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokoS$ci
budynkéw podlegajacych rozbudowie, a w terenie 2.UP.4 obowiazuje zakaz przekraczania 20 metréw
od strony przystokowej,

b) stosowanie przy rozbudowie istniejacych budynkéw rozwigzah potaci dachowych i katéw ich nachylenia
stanowigcych kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan. Dopuszcza sie
stosowanie innych katéw nachylenia potaci dachowych iinnych form przekryé, wtym plaskich
stropodachéw, z dopuszczeniem ich uzytkowania jako taraséw widokowych i rekreacyjnych,

c) dla pokrycia polaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czg$ci pelniacych rolg
powierzchni biologicznie czynnych stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowys;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw pomieszczen technicznych, w tym portierni i garazy
o kubaturze nadziemnej do 400 m’, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane. Wysokos¢
budynkéw, nie moze przekroczy¢ wysokos$ci 7 metréw od strony przystokowej. Obowiazuje realizacja
dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
do 35° oraz w wypadku garazy dobudowanych dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do 35°. Obowiazuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych jednego z nastgpujacych koloréw:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy. W wypadku realizacji budynkéw jako
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wolnostojacych, obowiazuje zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

8) Zapewnienie miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz 30 w terenie 2.UP.4 i nie mnie]
niz 5 w terenie 2.UP.5;

9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j.

Rozdziat 4.
Ustalenia dla terenéw osiedlenczych — zabudowa techniczno - produkcyjna

§ 16. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY TECHNICZNO - PRODUKCYJNEJ

1. Tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej, oznaczone symbolami: 2.P.1 — pow. 0,12 ha. Obowiazuja
nast¢pujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — produkcja i ushugi;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — sktadowanie, magazynowanie;

3) Dopuszcza si¢ przebudowg, odbudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacych obiektéw oraz lokalizacje
nowych budynkéw, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw jako wolnostojacych lub w zabudowie zwartej, wtym w granicy dziakki,
o rozcztonkowanej bryle i zréznicowanej wysoko$ci,;

b) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 20° — 35°. Dopuszcza si¢ stosowanie innych form przekryé, w tym ptaskich stropodachéw,
petniacych funkcje terenéw biologicznie czynnych,

c) dla pokrycia polaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czg$ci pelniacych rolg
powierzchni  biologicznie stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow matej architektury;
5) Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych i parkingéw, w tym wielopoziomowych parkingéw;

6) Na stanowiskach postojowych, placach magazynowych idrogach wewngtrznych obowiazuje realizacja
szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniajacymi sptyw wody opadowej do wpustéw kanalizacyjnych
z osadnikami btota i tapaczami oleju;

7) Dostep do terenéw z istniejacej drogi publicznej, ciagiem pieszo - jezdnym.

Rozdziat 5.
Ustalenia dla terenow zamknigtych

§ 17. USTALENIA PLANU DLA TERENOW ZAMKNIETYCH Tereny zamkniete, wylaczone
z ustalen planu, oznaczone symbolami: 2.Tz.1 — pow. 1,77 ha, 2.Tz.2 — pow. 1,61 ha - tereny kolejowe.

Rozdziat 6.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 18. USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG I DWORCOW

1. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 2.KK.1 - pow. 0,30 ha, 2.KK.2 - pow. 0,32 ha.
Zagospodarowanie terenéw realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji - zintegrowany dworzec komunikacyjny -kolej,
komunikacja kotowa, wtym logistyczne centrum uslugowe komunikacji z obiektami i uslugami
towarzyszacymi;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenie podstawowego — ustugi komercyjne;

3) Zagospodarowanie terendw 2.KK.1, 2.KK.2 i 2.KS.8 wraz z czgécia terenéw 2.Tz.1 i 2.Tz.2 oznaczonych
skosSnymi szrafami, zgodnie programem rewitalizacji iopracowanym kompleksowym projektem
zagospodarowania terenéw, w ktérym nalezy uwzglednic:

a) lokalizacje dworca dla obstugi komunikacji kolejowej wraz z obiektami i ustugami towarzyszacymi,
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b) lokalizacje dworca dla obstugi komunikacji samochodowej wraz =z obiektami i uslugami
towarzyszacymi,

c) realizacj¢ parkingu wielopoziomowego,
d) realizacj¢ kompleksu handlowo — gastronomicznego;
4) Realizacja obiektow, na nastgpujacych zasadach:
a) wysokos¢ obiektow nie moze przekroczy¢ wysokosci 15 metrow,

b) stosowanie réznych form dachéw, wtym dachéw ptaskich, wielospadowych oraz przekry¢
strukturalnych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak: ciemnobrazowy, grafitowy, czarny
matowy,

d) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
5) Wjazd i wyjazd na drogg publiczna.

2. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej, oznaczone symbolami: 2.KDG.1 — pow. 1,30 ha,
2.KDG.2 - pow. 0,11 ha, 2. KDG.3 — pow. 3,65 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
terenow:

1) Tereny drogi publicznej klasy gtéwnej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dostosowanych
do istniejacej zabudowy, jednak nie mniejszej niz 20 metréw, i jej elementéw realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 7 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacjeg zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach odregbnych.

3. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 2.KDL.1 — pow. 0,01 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi publicznej klasy lokalnej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 12 metréw 1ijej elementéw, realizowanych na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Realizacja placu manewrowego na zakonczeniu drogi;
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

4. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 2.KDL.2 — pow. 0,42 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12 metréw 1 jej elementdw, realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig¢ realizacje zieleni urzadzone;j.
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5. Tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 2.KDD.1 -
pow. 0,43 ha, 2.KDD.6 — pow. 0,07 ha, 2.KDD.11 — pow. 0,55 ha, 2.KDD.12 — pow. 0,39 ha. Obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drég publicznych klasy dojazdowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m i ich elementéw, realizowanych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,
takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Realizacji placu do zawracania na zakonczeniu drég oznaczonych symbolami: 2.KDD.11 i KDD.12;

3) Dopuszcza sig lokalizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

6. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem: 2.KDD.3 — pow. 0,67ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 15 m 1 ich elementdw, realizowanych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,
takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

7. Tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 2.KDD.2 -
pow. 0,72 ha, 2.KDD.4 — pow. 1,11 ha, 2. KDD.5 — pow. 0,82 ha, 2.KDD.7 — pow. 0,82 ha, 2.KDD.§ —
pow. 0,51 ha, 2.KDD.9 — pow. 0,38 ha, 2.KDD.10 — pow. 0,59 ha, 2.KDD.13 — pow. 0,40 ha, 2.KDD.14 —
pow. 0,34 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drég publicznych klasy dojazdowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m, z wyjatkiem drég 2.KDD.5 i2.KDD.9,dla ktérych dopuszcza si¢ 8 m, oraz
ich elementéw, realizowanych na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Realizacji placu do zawracania na zakonczeniu drég oznaczonych symbolami: 2.KDD.2, 2.KDD.5,
2.KDD.7, 2.KDD.13;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych.

8. Tereny komunikacji — drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami: 2. KDW.1 — pow. 0,11 ha, 2 KDW.2 —
pow. 0,17. ha, 2 KDW.3 — pow. 0,11 ha, 2. KDW.4 — pow. 0,10 ha, 2.KDW.5 — pow. 0,35 ha, 2. KDW.6 —
pow. 0,10 ha, 2.KDW.7 — pow. 0,12 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw: tereny
przeznaczone dla lokalizacji drég wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6 m oraz w wypadku
drég 2.KDW.7 1 2. KDW.8 — 8 m i ich elementdw, takich jak:

1) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,

2) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwiazane z funkcjonowaniem drogi.
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9. Tereny komunikacji oznaczone symbolem: 2.KX.1 — pow. 0,02 ha, 2.KX.3 — pow. 0,08. ha, 2. KX.4 —
pow. 0,09 ha, 2.KX.5 — pow. 0,05 ha, 2.KX.6 — pow. 0,09 ha, 2. KX.7 — pow. 0,02 ha, 2.KX.8 — pow. 0,09. ha
2.KX.9 — pow. 0,07 ha, 2.KX.10 — pow. 0,03 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw:
przeznaczenie terenu — ciagi pieszo — jezdne o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu, nie mniejszej niz 5 metréw.

10. Tereny komunikacji oznaczone symbolem: 2.KX.2 — pow. 0,04. ha, 2.KX.11 — pow. 0,02 ha, 2.KX.12 —
pow. 0,02 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw: przeznaczenie terenéw — dojazdy
o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, nie mniejszej niz 3 metry.

11. Tereny komunikacji, oznaczone symbolem 2.K/KS.1 — pow. 0,39 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — wlot drogi publicznej klasy nie nizszej niz zbiorcza do tunelu relacji
Krynica (Stotwiny) — Krynica (Czarny Potok) oraz jej powiazania z drogami publicznymi;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — parkingi, place
postojowe;

3) Do czasu realizacji tunelu tereny przeznacza sig dla lokalizacji parkingéw i zieleni.
§ 19. USTALENIA DLA TERENOW PARKINGOW

1. Tereny komunikacji oznaczone symbolami: 2.KS.1- pow. 0,84 ha, 2.KS.2— pow. 2,17 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenéw — parkingi;
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw wielopoziomowych, w tym podziemnych;

3) Wkomponowanie parkingdw w zielen drzewiasto — krzewiasta z zapewnieniem powierzchni terenéw
zieleni izolacyjnej na nie mniej niz 20% powierzchni kazdego z wydzielonych terenéw;

4) Zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem parterowego budynku socjalno — administracyjnego zwigzanego
z obstuga parkingu, w ktérym znajduja si¢ co najmniej sanitariaty ipomieszczenia dla jego dozoru.
Realizacja budynku socjalno — administracyjnego na nastgpujacych zasadach:

a) kubatura budynku do 150 m’,
b) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci 5 metréw od strony przystokowej,

c) stosowanie dachéw jako symetrycznych dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 40° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej jak:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;
6) Wjazd i wyjazd z terenu parkingéw na wyznaczona na rysunku planu droge publiczna.

2. Tereny komunikacji oznaczone symbolami: 2.KS.3 — pow. 0,21 ha, 2.KS.4 — pow. 0,26 ha, 2.KS.5 —
pow. 0,14 ha, 2.KS.6— pow. 0,10 ha, 2.KS.7 — pow. 0,09 ha, 2.KS.8 — pow. 0,26 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenéw — parkingi, place postojowe;

2) Wkomponowanie parkingéw w zielen drzewiasto — krzewiasta;

3) Zakaz lokalizacji budynkéw;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;

5) Wjazd i wyjazd z terenu parkingéw na wyznaczone na rysunku planu drogi publiczne i wewngtrzne.

Rozdziat 7.
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 20. USTALENIA DLA TERENOW GOSPODARKI WODNE]

1. Tereny urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg, oznaczone symbolem 2.WZ.1 — pow. 0,36 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:
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1) Zagospodarowanie terenéw zwiazane jest z realizacja celu publicznego;

2) Dopuszcza sig¢ przebudowe lub rozbudowe istniejacych urzadzen i budynkéw oraz lokalizacje nowych
obiektow i budynkéw zwiazanych z zaopatrzeniem wodg, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

3) Istniejace ujgcie wody ,,SUW Czarny Potok™ utrzymuje si¢ wraz ze strefa ochrony sanitarnej, zgodnie
z decyzja wodno - prawng nr ORL.1.6223-25-1/09, z 15 lipca 2009 r., (zezwolenie na pobdr wody w ilo$ci
do 27,0 1/s 1 sredniodobowo 2332,8 m’ /dobg);

4) Zabrania si¢ jakiegokolwiek uzytkowania terenéw do celéw nie zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg;
5) Dostep do terenéw z ustalonej w planie drogi publiczne;j.

2. Tereny urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg, oznaczone symbolem 2.WZ.2 — pow. 0,08 ha,
2.WZ.3 — pow. 0,04 ha, 22WZ.4 — pow. 0,46 ha, 2.WZ.5 — pow. 0,01 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Zagospodarowanie terenéw zwiazane jest z realizacja celu publicznego;

2) Dopuszcza si¢ przebudoweg lub rozbudowg istniejacych urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem wod¢ pitna
na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

3) Zabrania si¢ jakiegokolwiek uzytkowania terendw do celow nie zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg;

4) Dojazd z ustalonych w planie iwyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz ciggami
komunikacyjnymi, nie wyznaczonymi na rysunku planu.

§ 21. USTALENIA DLA TERENOW GAZOWNICTWA Tereny gazownictwa oznaczone symbolem
2.G.1 - pow. 0,02 ha, 2.G.2 — pow. 0,05 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:

1) Dopuszcza si¢ przebudowg, odbudowg i rozbudowe obiektéw i urzadzen zwigzanych z dostawa gazu oraz
stosownie do potrzeb lokalizacj¢ nowych obiektéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) Dojazd z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej, ciagiem komunikacyjnym,
nie wyznaczonym na rysunku planu.

§ 22. USTALENIA DLA TERENOW ENERGETYKI

1. Tereny elektroenergetyki oznaczone symbolem 2.E.1 — pow. 0,05 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ odbudowg, przebudowg lub rozbudowe obiektéw iurzadzen stacji trafo na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) Dojazd z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j.

2. Tereny elektroenergetyki oznaczone symbolem 2.E.2 — pow. 0,16 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen zaktadu energetycznego, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) Dopuszcza si¢ przebudoweg, odbudowg, nadbudowg irozbudowg istniejacych obiektow oraz realizacje
nowych budynkéw, na nastgpujacych warunkach:

a) realizacja budynkéw jako wolnostojacych lub w zabudowie zwartej, wtym w granicy dziakki,
o rozcztonkowanej bryle i zréznicowanej wysokosci,

b) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
materiatow elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

c¢) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
pomiedzy 30° - 45°,

d) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czgéci petniacych rolg
powierzchni biologicznie stosowanie nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
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4) Dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych i parkingéw;
5) Dojazd z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;.

Rozdzial 8.
Oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 23. Ustala si¢ z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia
terenow w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania optat w wysokosci:

1. 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MW, MN, U/M, M/U, MN/MP, US, UT, U i Uh;
2. 10% dla terenéw pozostatych.

DZIAL IIIL.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 24. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

§ 25. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krynicy - Zdroju.

Przewodniczaca Rady
Malgorzata Pétchlopek
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXII.191.2012
Rady Miejskiej w Krynicy Zdroju
z dnia 7 listopada 2012 roku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
UZDROWISKO KRYNICA-ZDROJ
RYSUNEK PLANU - OBSZAR 2 - CENTRUM

SKALA 1:2000*
= } MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARDWANIA PRZESTRZENNEG
——, ¥ ROWISKO KRYNICA-ZDRO.
- s K NR 2 - RYSUNEK PUAMU - OBSZAR 2 - CENTRUI

11200

i - BRI TR B

N, i

o
‘ﬂ\,—‘\ i o

.

4

by

41

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.

Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXII.191.2012
Rady Miejskiej w Krynicy Zdroju
z dnia 7 listopada 2012 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY - ZDROJU, O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,Uzdrowisko Krynica - Zdré6j, OBSZAR 2 -
CENTRUM”

Uwaga: nr uwag, zgodnie z numeracja w wykazie uwag wniesionych do wylozonego trzykrotnie
do wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Uzdrowisko
Krynica - Zdréj, OBSZAR 2 — CENTRUM” w dniach od w dniach od 30 listopada 2011 r. do 29 grudnia
2011 r., od 2 kwietnia 2012 r. do 8 maja 2012 r., od 25 czerwca 2012r do 24 lipca 2012r. oraz w dniach
od 4 wrzesnia 2012 r. do 2 pazdziernika 2012 r.

UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE PIERWSZEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU
DO PUBLICZNEGO WGLADU.

Uwaga nr 1 dotyczaca wlaczenia dziatki o nr 882/1 do terenéw przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub budynkéw rekreacji indywidualnej. Dla ww. dziatki wydana zostala
decyzja o warunkach zabudowy oraz o pozwoleniu na budowg domu mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z dwustanowiskowym garazem.

Uwage uwzgledniono czgsciowo wilaczajac czg$¢ dziatki nr 882/1 o powierzchni okoto 13 aréw
do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostata cze$¢ dziatki pozostawiono w terenach
rolnych oznaczonych symbolem 2.RZ.1 z uwagi na jej zaliczenie w obowigzujacym studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do strefy ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowej
o wysokich wartoéciach ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu,
obejmujacej partie stokowe wokot miasta miedzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw lesnych
(zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég pdl,
obudowa zielona jar6w i potokéw, zadrzewienia S$rédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie
w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania begdzie estetyzacja.
Na analizowanym obszarze brak jest przestanek do stwierdzenia, iz zuwagi na istniejaca powyzej
wymienionej w treSci uwagi dziatki zabudowe rozproszona, istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru
polegajaca na uzupetnieniu zabudowy.

Zgodnie z przepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza ojego zgodnoSci
z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym, wlaczenie calej dziatki do terenéw przeznaczonych do zabudowy jako
sprzeczne z ustaleniami studium stanowiloby naruszenie prawa iskutkowato stwierdzeniem przez
Wojewodg, niewaznosci Uchwaty zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 4 dotyczaca likwidacji drogi oznaczonej symbolem 2.KDD.13 zdziatki onr 350/4
(po podziale dziatki o nr 350/5 i350/6). Przebieg ww. drogi znacznie ogranicza mozliwo$¢ lokalizacji
budynku mieszkalnego na dziatce nr 350/5.

Uwage uwzgledniono czgsciowo poprzez zmniejszenie szerokosci przedmiotowej drogi z 10 m
do szerokoéci 8 m. Dokonano réwniez korekty przebiegu przedmiotowej drogi na dzialce nr 350/4,
przesuwajac ja do zachodniej granicy dziatki 350/4, zwigkszajac tym samym powierzchni¢ dziatki
przewidziang do zabudowy. Nie ma natomiast mozliwosci calkowitej likwidacji przedmiotowe] drogi
w zwiazku z faktem, iz ww. droga wyznaczona zostala w obowiazujacym planie Krynica — Czarny Potok
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(przyjetym Uchwata Nr XVII/163/2000), ajej likwidacja moze skutkowaé wyplata odszkodowan
wynikajacych z pozbawienia dostgpu do drogi publicznej innych dziatek przy niej potozonych.

Uwaga nr 5w czesci dotyczacej wiaczenia czgsci dzialek o nr 496 1497 do terenéw przeznaczonych
dla lokalizacji ustug hotelarskich oznaczonych symbolem 2.Uh.17.

Uwaga wczesci dotyczacej dzialek onr 496 1497 jest bezprzedmiotowa, poniewaz ww. dziatki
wylaczono z obszaru objgtego obecnie opracowywanym projektem planu. Dziatki te znajduja si¢ w obszarze
objetym obowigzujacym planem zatwierdzonym Uchwata Nr XLVII/333/10 Rady Miejskiej w krynicy -
Zdroju z 25.02.2010r.

Uwaga nr 6 dotyczaca braku spdjnosci projektu planu ,.Centrum - 2” zobowiazujacym mpzp
zatwierdzonym Uchwata Nr XLVII/333/10 Rady Miejskiej w krynicy Zdroju z 25.02.2010r.

Uwaga jest bezprzedmiotowa poniewaz teren objgty wymienionym w tre$ci uwagi planem wytaczono
z obszaru objetego obecnie opracowywanym projektem planu.

Uwaga nr 7 dotyczaca poszerzenia przeznaczenia dziatek wzdtuz ul. Kraszewskiego o ustugi i handel.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz autor uwagi nie wymienit zadnego konkretnego terenu ktérego
uwaga dotyczy (nie podatl ani nr dziatki ani symbolu terenu).

Uwaga nr 12 dotyczaca aktualizacji map wskutek inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej, dotyczaca
lokalizacji na dziatce 211 budynkéw gospodarczych.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz sprawy dotyczace aktualizacji podktadéw mapowych
wykraczaja poza przewidziany przepisami prawa zakres planu miejscowego. Uwaga nie podlega
rozpatrzeniu, gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu wytozonego do wgladu publicznego.

Uwaga nr 13 dotyczaca aktualizacji map wskutek inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej,
dot. lokalizacji na dziatce 210/1 budynkéw gospodarczych.

Uwaga jest bezprzedmiotowa poniewaz sprawy dotyczace aktualizacji podktadéw mapowych wykraczaja
poza przewidziany przepisami prawa zakres planu miejscowego. Uwaga nie podlega rozpatrzeniu gdyz
nie dotyczy ustalen projektu planu wytozonego do wgladu publicznego.

Uwaga nr 14 dotyczaca przywrdcenia funkcji sanatoryjnej obiektu potozonego przy ul. Pigknej
17 w oparciu o bazg rehabilitacyjno-lecznicza, nie wykorzystana w pelnym zakresie swoich mozliwosci.
Prowadzenie dziatalno$ci z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego wymaga wiaczenia przedmiotowej dziatki
do terenu strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej iumieszczenia go w wykazie zakladéw lecznictwa
uzdrowiskowego Uzdrowiska Krynica-Zdrd6;j.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz zmiana stref ochrony uzdrowiskowej wykracza poza
przewidziany przepisami prawa zakres planu miejscowego. Uwaga nie podlega rozpatrzeniu, gdyz
nie dotyczy ustalen projektu planu wylozonego do wgladu publicznego. Ponadto ustalenia projektu planu
przewiduja funkcje sanatoryjna w przedmiotowym terenie.

Uwaga nr 15 dotyczaca likwidacji drogi oznaczonej symbolem 2.KDD.13 Iub zmiany klasyfikacji
tej drogi na droge wezsza np.: 2.KDW.7 na odcinku w granicach dziatki nr 357 oraz zlikwidowania drogi
o symbolu 2.KDW.7, badZ symetrycznego jej rozmieszczenia w stosunku do dziatki nr 357.

Uwage uwzgledniono czgSciowo poprzez: likwidacje drogi oznaczonej symbolem 2.KDW.7,
zmniejszenie szeroko$ci drogi 2.KDD.13 z 10 m do szerokosci 8 m na odcinku przebiegajacym réwnolegle
do drogi 2.KDD.12 oraz usuwajac jej odcinek zlokalizowany prostopadle do ww. drogi 2.KDD.12.

Uwaga nr 17 dotyczaca przeznaczenia w planie dziatki nr 1719/6 pod drogeg. Autorzy uwagi zaznaczaja,
ze droga ta jest czg$ciowo utwardzona i wykorzystywana jako dojazd do budynku Halna 49.

Uwagi nie uwzgledniono.

Wyznaczenie w projekcie planu drogi wewngtrznej w granicach dziatki nr 1719/6, jest niemozliwe
poniewaz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa droga stanowiaca dojazd do wigcej niz jednego
budynku musi posiada¢ szeroko$¢ min. 4,5 metra. Dziatka o nr 1719/6 ma natomiast szeroko$¢ 4 metrow.
Pelni ona obecnie funkcj¢ dojazdu do dziatek, a wyznaczenie jej na rysunku planu nie jest konieczne, gdyz
nie stanowi o pozbawieniu dostgpu dziatek potozonych wzdtuz dziatki 1719/6 do drogi publicznej. Zgodnie
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bowiem z ustaleniami projektu ,,Dopuszcza si¢ rozbudoweg iprzebudowe w zaleznosci od potrzeb,
istniejacych drég publicznych i drég wewngtrznych atakze dojazdéw wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi” jak rowniez ,Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagéw komunikacyjnych o szerokosci nie
mniejszej niz 4,5 m, stuzacych obstudze terendw przeznaczonych do zainwestowania, niepokazanych
na rysunku planu” - §9, ust.1 i ust.8.

Uwaga nr 18 dotyczaca przeznaczenia w planie dziatki nr 1719/6 pod drogeg. Autorzy uwagi zaznaczaja,
ze droga ta zostala wydzielona w catosci ijest wykorzystywana jako dojazd do budynkéw i dzialek
znajdujacych si¢ przy niej.

Uwagi nie uwzgledniono.

Wyznaczenie w projekcie planu drogi wewngtrznej w granicach dziatki nr 1719/6 jest niemozliwe,
poniewaz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, droga stanowigca dojazd do wigcej niz jednego
budynku musi posiada¢ szeroko$¢ min. 4,5 metra. Dziatka o nr 1719/6 ma natomiast szeroko$¢ 4 metrow.
Pelni ona obecnie funkcj¢ dojazdu do dziatek, a wyznaczenie jej na rysunku planu nie jest konieczne, gdyz
nie stanowi o pozbawieniu dostgpu dziatek potozonych wzdtuz dziatki 1719/6 do drogi publicznej. Zgodnie
bowiem z ustaleniami projektu planu ,,Dopuszcza si¢ rozbudoweg i przebudowe w zalezno$ci od potrzeb,
istniejacych drég publicznych idrég wewngtrznych, atakze dojazdéw wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi”, jak roéwniez ,,Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagéw komunikacyjnych o szeroko$ci nie
mniejszej niz 4,5 m, stuzacych obstudze terenéw przeznaczonych do zainwestowania, niepokazanych
na rysunku planu” - §9, ust.1 i ust.8.

Uwaga nr 19 dotyczaca sprzeciwu wobec lokalizacji drogi 2.KDD.13, ktéra zajmuje znaczng czgs¢
dziatki nr 1719/2 1 wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1719/6 pod droge publiczna.

Uwage w czg$ci dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 1719/6 pod droge publiczna nie uwzgledniono.

Wyznaczenie w projekcie planu drogi publicznej w granicach dziatki nr 1719/6 jest niemozliwe,
poniewaz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, droga publiczna winna posiada¢ co najmniej klasg
techniczng D — dojazdowa i mie¢ szeroko$¢ minimum 10 metréw w liniach rozgraniczajacych. Dziatka
o nr 1719/6 ma natomiast szerokos¢ 4 metrow. Pelni ona obecnie funkcj¢ dojazdu do dziatek, a wyznaczenie
jej na rysunku planu nie jest konieczne, gdyz nie stanowi o pozbawieniu dostgpu dziatek potozonych wzdtuz
dziatki 1719/6 do drogi publicznej. Zgodnie bowiem z ustaleniami projektu planu ,,Dopuszcza si¢
rozbudowe i przebudowe w zaleznosci od potrzeb, istniejacych drég publicznych i drég wewngtrznych,
a takze dojazdéw wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi” jak réwniez ,,Dopuszcza si¢ lokalizacje
ciagéw komunikacyjnych o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m, stuzacych obstudze terenéw przeznaczonych
do zainwestowania, niepokazanych na rysunku planu” - §9, ust.1 i ust.8.

Uwaga dotyczaca sprzeciwu wobec lokalizacji drogi 2.KDD.13, ktéra zajmuje znaczna cz¢$¢ dziatki
nr 1719/2, jest bezzasadna, gdyz ww. droga nie przebiega przez dziatkg o nr 1719/2.

Uwaga nr 21 dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 2.RZ.1 na dziatkach 39/10,
39/11, 39/13, 39/14, 39/15, 39/16 oraz czesci dzialek 39/9 i39/12 na teren strefy realizacji urzadzen
zwigzanych z rozwojem sportéw zimowych, w tym budowy schroniska i pensjonatu.

Uwagg rozpatrzono czg§ciowo pozytywnie, wiaczajac do terenu 2.Uh.3 cale dziatki nr 39/8/9/10/11/12,
przy czym wyznaczona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pdtnocnej. Przedmiotowy teren
znajduje si¢ w obowiagzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania terenu w strefie
ekologicznej rolno — le$nej o najwyzszych rezimach ochronnych oraz strefie ekologicznej rolno — lesno —
zadrzewieniowej o wysokich warto$ciach ekologicznych i krajobrazowych. Zgodnie z zapisami studium,
w strefie tej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zainwestowania na $cisle okreSlonych warunkach, przy czym
zainwestowanie to powinno by¢ podporzadkowane ochronie krajobrazu. W ustaleniach studium nie podano
natomiast zadnych warunkéw na jakich dopuszcza si¢ ewentualne zainwestowanie omawianych stref.
W zwiazku z powyzszym uznaé nalezy, iz intencja cytowanego wyzej zapisu studium byto okreslenie zasad
zagospodarowania obszar6w polozonych w strefach rolno — lesnej irolno — lesno - zadrzewieniowej
w planie miejscowym. Tym samym mozliwe jest wprowadzenie zainwestowania proponowanego w tekscie
uwagi na S$ci$le okreslonych w planie zasadach w sposéb, ktéry pozwoli na ochrong waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych obszaru. Dlatego tez nie wiaczono dziatek nr 39/13, 39/14, 39/15 1 39/16
do terenéw przeznaczonych do zabudowy zuwagi na ich duza ekspozycj¢ w krajobrazie jak réwniez
zaliczenie w wykonanym dla potrzeb planu opracowaniu ekofizjograficznym do potozonych w obszarze
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Natura 2000 — Ostoja Popradzka komplekséw funkcjonalno — przestrzennych: przyrodniczo —
ekologicznego oraz przyrodniczo- rolnego. Dla obu ww. komplekséw wskazuje si¢ w opracowaniu
ekofizjograficznym na konieczno$¢ wprowadzenia w planie zakazu lokalizacji nowej zabudowy oraz innych
obiektow w otwartych terenach przyrodniczo — rolnych o wysokiej ekspozycji krajobrazowe;.

Uwaga nr 22 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 836/3 na cele budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego. Dziatka w projektowanym planie znajduje si¢ w terenach rolnych, oznaczonych
symbolami 2.RZ.1; 2.Lz.

Uwage uwzgledniono czgéciowo, wiaczajac cze$¢ dziatki nr 836/3 o powierzchni okoto 5 aréw
do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostata cze$¢ dziatki pozostawiono w terenach
rolnych oznaczonych symbolem 2.RZ.1 z uwagi na jej zaliczenie w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do strefy ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowej
o wysokich wartoéciach ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,E”, ekspozycji zespotu,
obejmujacej partie stokowe woko6t miasta migdzy terenami osiedlenczymi, alinia komplekséw lesnych
(zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég pdl;
obudowa zielona jar6w i potokéw, zadrzewienia S$rddpolne, elementy matej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie
w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania begdzie estetyzacja.
Na analizowanym obszarze brak jest przestanek do stwierdzenia, iz zuwagi na istniejaca powyzej
wymienionej w treSci uwagi dziatki zabudowe rozproszona, istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru
polegajacej na uzupelnieniu zabudowy.

Zgodnie z przepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza ojego zgodnoSci
z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym, wlaczenie calej dziatki do terenéw przeznaczonych do zabudowy jako
sprzeczne z ustaleniami studium stanowiloby naruszenie prawa i skutkowalo stwierdzeniem przez
Wojewodg, niewaznosci Uchwaty zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 23 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 39/18 pod budowe hotelu-schroniska z platforma
widokowa.

Uwagi w czg¢$ci dotyczacej budowy na dziatce hotelu - schroniska nie uwzgledniono z uwagi na brak
uzgodnienia ww. przeznaczenia dziatki z RDOS. Przedmiotowy teren znajduje si¢ w obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania terenu w strefie ekologicznej rolno — lesnej
o najwyzszych rezimach ochronnych oraz strefie ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowej o wysokich
warto$ciach ekologicznych i krajobrazowych. Zgodnie z zapisami studium w strefie tej dopuszcza si¢
mozliwos$¢ zainwestowania na S$cisle okreslonych warunkach, przy czym zainwestowanie to powinno by¢
podporzadkowane ochronie krajobrazu. W ustaleniach studium nie podano natomiast zadnych warunkéw
na jakich dopuszcza si¢ ewentualne zainwestowanie omawianych stref. W zwiazku z powyzszym uznac
nalezy, iz intencja cytowanego wyzej zapisu studium bylo okre$lenie zasad zagospodarowania obszaréw
polozonych w strefach rolno — lesnej irolno — le$no - zadrzewieniowej w planie miejscowym.
W wykonanym dla potrzeb planu miejscowego opracowaniu ekofizjograficznym analizowany teren znajduje
si¢ w obszarze o duzej ekspozycji w krajobrazie potozonym w obszarze Natura 2000 — PLH 120019 Ostoja
Popradzka w zasiggu kompleksu przyrodniczo - rolnego z dopuszczeniem funkcji sportowo - rekreacyjnych.
Dla ww. terenéw wskazuje si¢ w opracowaniu ekofizjograficznym na konieczno$¢ wprowadzenia w planie
zakazu lokalizacji nowej zabudowy oraz innych obiektéw w otwartych terenach przyrodniczo — rolnych
o wysokiej ekspozycji krajobrazowej. RDOS nie uzgodnit wersji planu, w ktérej dopuszczono lokalizacje
na ww. dziatce schroniska, uzasadniajac swoja odmoweg sprzeczno$cia proponowanego przeznaczenie terenu
z zasadami ochrony obszaru Natura 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka. W zwiazku z powyzszym
nie wlaczono ww. dziatki do terenéw przeznaczonych do zabudowy, gdyz bez uzgodnienia projektu planu
zRDOS nie jest mozliwe jego dalsze procedowanie, a w $wietle argumentéw wymienionych w tresci
uzasadnienia do odmowy uzgodnienie przez RDOS, nie jest réwniez mozliwe stwierdzenie
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w ww. przypadku, zgodno$ci lokalizacji proponowanej na dziatce 39/18 zabudowy z ustaleniami
obowiazujacego studium. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w odmowie uzgodnienia lokalizacji
hotelu - schroniska na wymienionej w treSci uwagi dzialce stwierdzil, iz zmiana dotychczasowego
zagospodarowania dziatki spowoduje nieodwracalna utratg waloréw krajobrazowych obszaru pociagajac
za soba jednoczesnie konieczno$¢ wprowadzenia wielu kolejnych zmian w §rodowisku naturalnym.
Realizacja wymienionej w tresci uwagi inwestycji pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony Popradzkiego
Parku Krajobrazowego, ustalonymi w Rozporzadzeniu Wojewody Malopolskiego. Nie mozna réwniez
wykluczy¢ negatywnego oddzialywania planowanej inwestycji na obszar Natura 2000 — PLH 120019 Ostoja
Popradzka, co w §wietle wynikajacej z art.191 ust. 2 Traktatu Ustanawiajacego Wspdlnote Europejska
zasady przezorno$ci nalezy przyja¢ za wystarczajaca przestanke do stwierdzenie przez organ,
iz ww. negatywne oddzialywanie nastapi. Obowiazek stosowania przezornosci ekologicznej potwierdza
orzecznictwo Europejskiego Trybunatu Sprawiedliwo$ci, zgodnie z ktérym w chwili wydawania decyzji
administracyjnej zatwierdzajacej przedsigwzigcie, organ administracji nie moze mie¢ zadnych watpliwosci,
ze ujemne skutki nie wystapia. Ponadto wyznaczanie terenéw dla lokalizacji nowej zabudowy w duzej
odlegtosci od uksztaltowanych historycznie zespotéw osadniczych w miescie Krynica-Zdréj powoduje
rozpraszanie zabudowy wterenach nie posiadajacych wystarczajacego wyposazenie W sieci
infrastrukturalne, przede wszystkim w zakresie gospodarki wodno — Sciekowe;j.

Uwagi nr 24 i 25 dotyczace przeznaczenia pod zabudowe calej dziatki nr 649 oraz okreslenia szerokosci
pasa bezpieczenstwa od przylacza gazowego.

Uwage uwzgledniono czgsciowo, poszerzajac teren 2.MN.23 w kierunku zachodnim o okoto 20 metréw
oraz zmniejszajac szerokos$¢ strefy kontrolowanej od istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia do 10 m
od osi gazociagu, zgodnie z opinia wydana przez Karpacka Spoétke Gazownictwa, sp. z 0. 0. w Tarnowie,
oddziat Zaktad Gazowniczy w Jasle.

Pozostala czgs¢ dziatki pozostawiono w terenach rolnych oznaczonych symbolem 2.RZ.1 z uwagi na jej
zaliczenie w obowiazujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
do strefy ekologicznej rolno — le$Sno — zadrzewieniowej o wysokich wartosciach ekologicznych
i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu, obejmujacej partie stokowe wokot miasta
migdzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw le$nych (zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E”
zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég podl; obudowa zielona jaréw i potokow,
zadrzewienia $rédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach potozonych
w ww. strefie ,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane wymagaja
uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium umieszczono zapis o zakazie
zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw
zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych, pod warunkiem,
iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja. Na analizowanym obszarze brak jest przestanek
do stwierdzenia, iz zuwagi na istniejaca powyzej wymienionej w tresci uwagi dzialki zabudowe
rozproszona, istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru polegajacej na uzupetnieniu zabudowy.

Zgodnie z przepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza ojego zgodnoSci
z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym, wlaczenie calej dziatki do terenéw przeznaczonych do zabudowy jako
sprzeczne z ustaleniami studium stanowiloby naruszenie prawa i skutkowalo stwierdzeniem przez
Wojewode niewaznosci Uchwaty zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym ww. czg$ci dzialki, polozonej w wigkszosci swojej
powierzchni w zasiggu Obszaru NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka jest uzasadnione z uwagi
na konieczno$¢ zachowania spdjnosci przyrodniczej obszaru oraz wymaganej przepisami odrgbnymi,
odlegtosci zabudowy od $ciany lasu.

Uwaga nr 26 dotyczy zmiany przebiegu drogi oznaczonej symbolem 2.KDD.12, poprzez
przeprojektowanie jej do granicy dziatki nr 353/10 i245/1 z réwnoczesnym przejgciem na rzecz gminy
gruntu autora uwagi na szerokosci drogi i zwrotem na rzecz wilasciciela dziatki nr 353/9.
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W przypadku, gdyby zamiana trasy drogi nie byta mozliwa, wnosi si¢ o przeznaczenie dziatki nr 353/10
pod budownictwo mieszkalne jednorodzinne, podobnie jak sasiednich terenéw oznaczonych symbolem
2.MN.41.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka nr 353/9 stanowi obecnie dziatke ewidencyjna wilasnosci Gminy
Krynica-Zdréj i zostala wydzielona pod droge publiczna, ktdrej kontynuacja ma miejsce na sasiednich
dziatkach. W obowiazujacym planie miejscowym Krynica — Czarny Potok, przyjetym Uchwata
Nr XVII/163/2000 Rady Gminy Uzdrowiskowej w Krynicy z dnia 25 lutego 2000 r., dziatka nr 353/10
przeznaczona jest pod teren oznaczony symbolem III.B.9 — tereny dla realizacji ulic klasy D — dojazdowych,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 10 m, a wigc tym samym nie jest przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu utrzymuje ta drogg, wprowadzajac jedynie korekte jej przebiegu
zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym i faktycznym przebiegiem drogi w terenie.

Nie ma mozliwo$ci przeznaczenia dziatki nr 353/10 pozostatej po wyodrebnieniu dziatki nr 353/9 pod
droge na tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z uwagi na ustalenia obowiazujacego
studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej
Krynica, zostato przyjete Uchwata Rady Gminy Uzdrowiskowej Krynica Nr XXXIV/254/97 z dnia
28 sierpnia 1997 roku. Ustalenia studium zawarte sa w teks$cie studium oraz rysunku studium w skali
1: 10 000. Zgodnie z ww. dokumentem dziatka nr 353/10, znajduje si¢ w strefie ekologicznej rolno — lesno —
zadrzewieniowej o wysokich warto$ciach ekologicznych i krajobrazowych oraz w strefie ,,E”, ekspozycji
zespotu, obejmujacej partie stokowe wokoél miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw
lesnych (zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega:
roztég podl; obudowa zielona jaréw 1 potokéw, zadrzewienia S$rédpolne, elementy matej architektury.
Zgodnie z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie
w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja. Z uwagi
na brak rozproszonej, wymagajacej estetyzacji zabudowy wzdtuz zachodniej strony projektowanej drogi
2.KDD.12, nie ma mozliwo$ci wprowadzenia zabudowy na dziatce nr 353/10, w ramach estetyzacji tego
obszaru.

Uwaga nr 27 dotyczy zwigkszenia powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa,
oznaczong symbolem 23.MN w czgéci zachodniej dzialki, poprzez wyznaczenie przebiegu granicy terenu
budowlanego zgodnie z linia przebiegajaca w poprzednich planach miejscowych oraz zgodnie ze studium,
natomiast w czgsci wschodniej do granicy z dziatka 663 1664 oraz ograniczenia do minimum strefy
ochronnej dla gazociagu wysokiego ci$nienia.

Autorzy uwagi podnosza, ze strefa kontrolowana od gazociagu na dzialce nr 649 jest wylaczona
z zabudowy (oznaczenie terenu symbolem 2.RZ.1), podczas, gdy na innych dziatkach przebiega ona przez
tereny budowlane (tereny o symbolu 2.MN.39, 2.MN.40). Postuluja zatem rozszerzenie terenu 2.MN.23
do granicy z dziatkami 663 i 664, ktére jest dopuszczalne w Swietle przepisow odrebnych i wykorzystanie
tej czesci dziatki na doprowadzenie medidw po przyszia zabudowe. Ponadto informuja, Zze gazociag nie
przebiega przez teren dziatki nr 649, a poprzez dzialki sasiadujace, a zatem brak jest uzasadnienia na
rezerwg terenu dla gazownictwa.

Uwage uwzgledniono czgéciowo, poszerzajac teren 2.MN.23 w kierunku zachodnim o okoto 20 metréw
oraz zmniejszajac szerokos$¢ strefy kontrolowanej od istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia do 10 m
od osi gazociagu, zgodnie z opinia wydana przez Karpacka Spotke Gazownictwa, sp. z 0. 0. w Tarnowie,
oddzial Zaktad Gazowniczy w Jasle. Pokazanie na rysunku planu terenéw budowlanych w terenie 2.MN.39
i 2.MN.40 wynika z faktu, iz takie s3 ustalenia obowiazujacego planu, natomiast Zaktad Gazowniczy
w swojej opinii do projektu planu nie wyraza zgody na inne niz rolne przeznaczenie terenéw. Jest to o tyle
istotne, iz przeznaczenie terenu w planie rzutuje na wysokos¢ pdzniejszych optat za nieruchomosci.

Pozostalg czgs¢ dziatki pozostawiono w terenach rolnych oznaczonych symbolem 2.RZ.1 z uwagi na jej
zaliczenie w obowiazujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
do strefy ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowej o wysokich wartosciach ekologicznych
i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespolu, obejmujacej partie stokowe wokdt miasta
migdzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw lesnych (zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E”,
zgodnie z ustaleniami studium, ochronie podlega: roztég pdl; obudowa zielona jaréw i potokdw,
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zadrzewienia $rédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie z zapisami studium, w obszarach potozonych
w ww. strefie ,,B”, obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane wymagaja
uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono zapis
o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji
obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem,
iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja. Na analizowanym obszarze brak jest przestanek
do stwierdzenia, iz zuwagi na istniejaca powyzej wymienionej w tresci uwagi dzialki zabudowe
rozproszona, istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru polegajacej na uzupetnieniu zabudowy.

Zgodnie z przepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza o jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym, wlaczenie calej dzialtki do terenéw przeznaczonych do zabudowy jako
sprzeczne z ustaleniami studium stanowiloby naruszenie prawa iskutkowato stwierdzeniem przez
Wojewode, niewazno$ci Uchwatly zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym ww. cz¢Sci dzialki, polozonej w wigkszosci swojej
powierzchni w zasiggu Obszaru NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka jest uzasadnione z uwagi
na konieczno$¢ zachowania spdjnoséci przyrodniczej obszaru oraz wymaganej przepisami odrgbnymi,
odlegtosci zabudowy od $ciany lasu.

Uwaga nr 33 dotyczy wprowadzenia na dziatkach nr 986 i 990 w terenie oznaczonym symbolem 2.M/U.2
funkcji ustugowo-handlowej oraz mieszkalnictwa wielorodzinnego.

Uwaga w czeSci dotyczacej mozliwosci realizacji funkcji ustugowo-handlowej jest bezzasadna, gdyz
w terenie oznaczonym symbolem 2.M/U.2 istnieje mozliwo$¢ realizacji ustug w ramach podstawowego
przeznaczenia terenu.

Nie uwzgledniono uwagi w cze$ci dotyczacej wprowadzenia dla dziatek 986 1990 mieszkalnictwa
wielorodzinnego. W ustaleniach szczegétowych tekstu planu dla terenu 2.M/U.2 obowiazuje zakaz
lokalizacji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, ktéry nie dotyczy istniejacych budynkéw oraz
nowo realizowanych budynkéw ustugowych, w ktérych dopuszcza sig lokalizacje do czterech lokali
mieszkalnych. Nie ma natomiast mozliwo$ci wprowadzenia mieszkalnictwa wielorodzinnego na dziatkach
nr 986 1990, z uwagi na brak zabudowy o tym charakterze na sasiednich dziatkach oraz potrzebg ochrony
krajobrazu miasta - uzdrowiska poprzez ograniczanie intensywnos$ci nowej zabudowy, czyli ograniczanie
powierzchni zabudowy, kubatury i wysokoSci nowych budynkéw. Proponowane w ustaleniach
szczegblowych tekstu planu zapisy umozliwiaja realizacje obiektow uslug wraz z czterema lokalami
mieszkalnymi, co pozwoli na realizacje nowych budynkéw o podobnej funkcji iformie do sasiednich
budynkow.

Uwaga nr 34 wczesci dotyczacej wlaczenia do terenéw zabudowy catych dziatek nr 612/1 1614.
Zdaniem autora uwagi dziatka nr 612/1 posada bezposredni dostgp do drogi publicznej oraz wszystkich
mediéw, a jej wielko$¢ umozliwia jej podzial. Autor uwagi nie widzi réwniez koniecznos$ci lokalizacji drogi
oznaczonej symbolem 2.KX.8 na dzialce nr 612/1. Wiasciciel dzialek nr 610 1611 jest jednocze$nie
wspotwlascicielem dziatki nr 612/1, moze wigc w przypadku zbycia ww. dziatek ustanowi¢ dla nich
stuzebno$¢, natomiast dziatka nr 613/1, do ktérej przedmiotowa droga prowadzi, posiada urzadzona droge
od strony ulicy Kosciuszki.

Uwage czgSciowo uwzgledniono usuwajac kwestionowany w tresci uwagi ciag pieszo — jezdny,
oznaczony symbolem 2.KX.8 oraz poszerzajac tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zwiazku
ze zmniejszeniem szeroko$ci strefy kontrolowanej od istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia z 15 m
do 10 m. Natomiast dziatka nr 614, pomimo zwe¢zenia strefy kontrowanej od gazociagu nie moze zostac¢
wlaczona do terenéw zabudowy, poniewaz nie spetnia parametrow dziatki budowlanej (szerokos¢ dziatki
W najszerszym miejscu wynosi 12 m).

Uwaga nr 35 dotyczy sprzeciwu wobec wpisu budynku zlokalizowanego na dziatce nr 135/1 do ewidencji
zabytkow.
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Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, poprzez zabytek rozumie si¢ nieruchomo$¢, jej czgs¢ lub tez zespoty nieruchomosci, ktérych
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczna, artystyczna
lub naukowa. Istniejacy na dziatce 135/1 budynek zostal w wykonanych przed opracowaniem projektu
planu wytycznych konserwatorskich wskazany jako obiekt do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow,
posiadajacy karte adresowa znajdujaca si¢ w zasobie WKZ jako willa murowana, ul. Dabrowskiego 11,
z lat 30-tych XX w.

W Krynicy pod ochrona konserwatorska znajduje si¢ ok. 262 obiektéw zabytkowych posiadajacych
ww. karty adresowe WKZ, ktére to obiekty winny by¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Wszystkie
ww. obiekty zabytkowe wymienione zostaly réwniez we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu, jako obiekty, ktére uwzglednié
nalezy w ustaleniach planu. Projekt planu uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie z WKZ,
a wylaczenie budynku potozonego na dzialce 135/1 zobiektéw zabytkowych sprzeczne jest
z ww. uzgodnieniem projektu planu.

Uwaga nr 36 dotyczy uwzglednienia w nowym planie przebiegu calorocznej kolejki krzesetkowe;j
o symbolu 2.US.5, taczacej szczyt Gory Krzyzowej z Czarnym Potokiem oraz dolna stacja kolejki
na Jaworzyng.

Uwagi nie uwzgledniono ze wzgledu na sprzeczno$¢ wymienionego w treSci uwagi przeznaczenia
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej
Krynica, przyjetego Uchwata Rady Gminy Uzdrowiskowej Krynica Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia
1997 roku. Zgodnie z ww. dokumentem, dziatki nr ewid.: 102, 103, 104, 105, 106, na obszarze ktérych
planuje si¢ przebieg kolejki krzesetkowej znajduja sie w strefie potencjalnego rozwoju i dziatan
promocyjnych gminy, strefie realizacji obiektéw 1iurzadzen zwigzanych zrekreacja, w tym
zagospodarowaniem lasu Gory Krzyzowej jako Parku Les$nego — urzadzenia rekreacyjne, Sciezki spacerowe
dostgpne z Centrum. W studium wskazano i zdefiniowano tereny, w obszarze ktérych realizacja obiektéw
iurzadzen zwiazanych zrekreacja irozwojem sportéw zimowych jest mozliwa, przedstawiajac je
na rysunku studium. Dotyczy to m.in. przebiegu kolejki gondolowej w realizacji. Tym samym nie
dopuszczono w studium na terenie Gory Krzyzowej, przebiegu innej infrastruktury zwiagzanej z rozwojem
sportéw zimowych.

Teren przedmiotowych dziatek zostat zakwalifikowany w ewidencji gruntéw ibudynkéw jako las,
a zatem przeznaczenie ich czgsci pod infrastrukturg zwigzana z realizacja sportow zimowych wymagatoby
sporzadzenia wniosku le$nego iuzyskania niezbednej zgody Marszatka Wojewddztwa, co w zwiazku
z potozeniem w Obszarze NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka, jest mato prawdopodobne
zwlaszcza, ze w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
teren ten jest wytaczony z mozliwos$ci wnioskowanego zainwestowania.

Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Uwaga nr 38 dotyczy usunigcia z terenu dziatki nr 320/2 drogi oznaczonej symbolem 2.KDD.13. Autorzy
uwagi argumentuja, ze na przedmiotowej dzialce planuja budowg dwéch doméw jednorodzinnych,
do ktérych dojazd jest zapewniony przez stuzebnos¢ przylegtych dziatek. Planowana droga dziali dziatke
nr 320/2 na dwie nieréwne czgsci, przez co staje si¢ ona bezuzyteczna.

Nie ma mozliwos$ci catkowitej likwidacji przedmiotowej drogi przez dziatke 320/2 w zwiazku z faktem,
iz ww. droga wyznaczona zostala w obowiazujacym planie miejscowym Krynica — Czarny Potok
(przyjetym Uchwalg Nr XVII/163/2000). Likwidacja ww. drogi moze skutkowaé wyptata odszkodowan
wynikajacych z pozbawienia dostgpu do drogi publicznej innych dziatek przy niej potozonych. Zmniejszono
natomiast uwzgledniajac czgsciowo uwage szerokos¢ przedmiotowej drogi z 10 m do 8 m. Ponadto zgodnie
z ustaleniami projektu planu nie ma mozliwosci realizacji na wymienionej w treSci uwagi dzialce
o powierzchni 0,11 ha dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W projekcie planu z uwagi
na zachowanie waloréw krajobrazowych obszaru wynikajacy zustalen obowiazujacego studium
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wprowadzono zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na wydzielonej dzialce
budowlanej. Zuwagi natomiast na powierzchni¢ przedmiotowej dziatki — 0,11 ha nie ma réwniez
mozliwoséci jej podziatu na dwie dzialki, gdyz zgodnie ze statutem uzdrowiska w strefie ochrony
uzdrowiskowej ,,B” - powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m2.

Uwaga nr 39 dotyczy przebiegu przez dziatkg nr 318/2 projektowanych drég 2.KDD.10 i 2.KDD.13.
Ww. drogi znacznie ogranicza mozliwos¢ zabudowy trdjkatnej dziatki i wptywaja w sposéb znaczacy
na obnizenie jej wartoSci rynkowej. W zwiazku z powyzszym autorzy uwagi nie wyrazaja zgody
na przebieg przez dziatke¢ drogi o symbolu 2.KDD.13 oraz wnosza o zmiang przebiegu drogi 2.KDD.10 tak,
aby nie obejmowata terenu dziatki nr 318/2.

W przypadku pozostawienia przebiegu drég w ksztalcie proponowanym dotychczas w planie, autorzy
uwagi wnioskuja o przyznanie im przez gming w obrebie ul. Halnej dziatki zamiennej o powierzchni
1549 m2.

Uwage uwzgledniono czgsSciowo. Nie ma mozliwosci catkowitej likwidacji przebiegu drogi 2.KDD.13
przez dziatke¢ nr 318/2, jak réwniez poprowadzenia drogi 2.KDD.10 w taki sposéb, aby nie przechodzita
przez dziatke nr 318/2 w zwiazku z faktem, iz ww. drogi wyznaczono w obowiazujacym planie Krynica —
Czarny Potok (przyjetym Uchwala Nr XVII/163/2000), a ich likwidacja lub radykalna zmiana przebiegu
moze skutkowa¢ wyptata odszkodowan wynikajacych z pozbawienia dostgpu do drogi publicznej innych
dzialek przy nich potozonych. Uwzgledniajac czg§ciowo uwage zmniejszono szerokos¢ drogi 2.KDD.13
do 8 metréw oraz zmniejszono teren przeznaczony na skrzyzowanie drogi 2.KDD.10 z droga 2.KDD.13.
W zwiazku z ww. korektami teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na dziatce o nr 318/2 zwigkszyt si¢ o 173 m2.

Nalezy zaznaczy¢, ze utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia dla czgsci ww. dziatki, tzn., przebiegu
omawianych drég, nie moze stanowi¢ podstawy do roszczen odszkodowawczych z tytutu ograniczenia
dotychczasowego wykorzystania dziatek lub zmiany ich przeznaczenia. Wprowadzenie ciagdéw
komunikacyjnych ograniczajacych mozliwo$¢ zabudowy dziatki nr 318/2 jest skutkiem uchwalenia
obowiazujacego obecnie planu i jako roszczenie moze by¢ zaspokojone jedynie w okresie 5-ciu lat od jego
uchwalenia. Nowy plan nie wprowadza w tym zakresie zmiany, ktéra dodatkowo ograniczataby
dotychczasowy sposdb korzystania z nieruchomosci.

Uwaga nr 40 i41 w czesci dotyczacej wytyczenia do dzialki nr 2504 (przed zmiang 875) dojazdu
w formie drogi dojazdowej lub ciagu pieszo-jezdnego z czg¢sci dziatki nr 2502 (przed zmiang 877/1).

Uwaga w czgSci dotyczacej wytyczenia dla ww. dziatki dojazdu w formie drogi dojazdowej lub ciagu
pieszo-jezdnego jest bezzasadna, poniewaz zgodnie z ustaleniami planu ,,dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw
komunikacyjnych o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m, stuzacych obstudze terenéw przeznaczonych
do zainwestowania, niepokazanych na rysunku planu”.

Uwaga nr 42 dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr 860 i 861 na teren budowlany, w ramach ktérego
mozliwa bedzie budowa budynku gospodarczego oraz domu opieki dla oséb starszych i samotnych.
W 20009 r. zostat ztozony wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotowych dziatkach
dla ww. inwestycji, dla ktérego postgpowanie zawieszono.

Uwage cze$ciowo uwzgledniono poszerzajac teren oznaczonego symbolem 2.UPr.3 — tereny zabudowy
sakralnej o dziatke nr 861 iczg§¢ dziatki onr 860 oraz wprowadzaja odpowiednie korekty do ustalen
tekstowych.

Nie jest mozliwe wiaczenie do terenéw przeznaczonych do zabudowy catej powierzchni dziatki o nr 860
z uwagi na jej zakwalifikowanie w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, przyjetym Uchwata Rady Gminy Uzdrowiskowej Krynica
Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia 1997 roku do strefy ekologicznej rolno — le$no — zadrzewieniowej
o wysokich warto$ciach ekologicznych i krajobrazowych oraz wstrefy ,,E”, ekspozycji zespotu,
obejmujacej partie stokowe woko6t miasta migdzy terenami osiedlenczymi, alinia komplekséw lesnych
(zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég pdl;
obudowa zielona jar6w i potokéw, zadrzewienia S$rddpolne, elementy matej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
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Uwaga nr 44 dotyczy przeznaczenia pod tereny sanatoryjno - wypoczynkowe wschodniego fragmentu
dziatki 486/1, zgodnie z ustaleniami studium, proponujac oznaczenie w planie symbolem 2.Uh.8.
W studium, przedmiotowa dziatka potozona jest w strefie zabudowy sanatoryjno — wypoczynkowej i ustug
towarzyszacych. W strefie tej przewidziano mieszkalnictwo jako funkcj¢ uzupetniajaca.

Z uwagi na konieczno$¢ zachowania zgodnosci zapisOw planu z ustaleniami studium, dziatka
ta nie powinna znajdowac si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a funkcja mieszkaniowa
powinna mie¢ charakter jedynie przeznaczenia dopuszczalnego. Autorzy uwagi zaznaczaja réwniez,
Ze proponowane przeznaczenie pozostatej czeéci dziatki pod tereny rolnicze o symbolu 2.RZ.1 spowoduje
faktycznie pozbawienie wiasciciela mozliwosci zabudowy tej dziatki. Dziatka ta nie posiada bowiem
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej. Dojazd do nieruchomosci zostal zapewniony na podstawie
stuzebnos$ci gruntowej przejazdu i przechodu przez dziatke nr 489. Utrzymanie zapiséw planu spowoduje,
ze wlasciciel dzialki nie bedzie mdglt skorzysta¢ z ustanowionej stuzebnos$ci, gdyz brak bgdzie mozliwosci
wykonania drogi dojazdowej na terenie oznaczonym symbolem 2.RZ.1, zgodnie bowiem z§ 11
ust. 3 projektu planu, na terenach rolnych zakazuje si¢ lokalizacji nowych ciagéw komunikacyjnych,
za wyjatkiem drég dojazdowych do pdl ilaséw, z dopuszczeniem ich wykorzystania jako ciagéw
spacerowych, szlakéw pieszych, tras rowerowych i szlakéw dla turystyki narciarskiej. Powyzsze zapisy
wykluczaja catkowicie realizacje drogi dojazdowej na terenie dziatki nr 486/1 i tym samym wykorzystanie
tej nieruchomos$ci na cele budowlane. Autorzy uwagi zaznaczaja rOwniez, ze dziatki znajduja sig
w otoczeniu istniejacej zabudowy hotelowo — uzdrowiskowe;j.

Uwage uwzgledniono czgSciowo, zmieniajac przeznaczenie czgSci dziatki z terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na tereny ustug hotelarskich, dopuszczajac mozliwos¢ realizacji dojazdéw
idréog dojazdowych w terenach rolnych oznaczonych symbolem 2.RZ.1 oraz poszerzajac teren
przeznaczony do zabudowy na dzialce 486/1. Proponowane w treSci uwagi poszerzenie terenu
przeznaczonego dla lokalizacji ustug hotelarskich obejmuje teren, ktéry czgSciowo stanowi grunt lesny,
zgodnie z obowiazujaca klasyfikacja gruntéw oraz teren bezposrednio sasiadujacy z gruntem le$nym.
W zwiazku z powyzszym z uwagi na konieczno$¢ zachowania strefy ekotonowej od gruntéw lesnych oraz
zachowania podlegajacych ochronie waloréw krajobrazowych obszaru zuwagi na polozenie miasta
w Popradzkim Parku Krajobrazowym, nie jest mozliwe dalsze poszerzanie terenéw inwestycyjnych
na przedmiotowej dzialce. Ochrona fizjonomii uzdrowiska wynika réwniez z ustalen obowiazujacego
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zapisami ktérego
w strefach osiedleficzych, nowo realizowane obiekty winny skala iforma nawiazywa¢ do tradycyjnej
zabudowy i w ktdrej ochronie podlegaja wszystkie elementy podnoszace walor §rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego.

Uwaga nr 45 dotyczy przesunigcia drogi oznaczonej symbolem 2.KDD.13 zdziatki onr 350/4
(po podziale dziatki o nr 350/5 i350/6) pomiedzy granice dziatki 350/5 i350/3. Przebieg ww. drogi
znacznie ogranicza mozliwo$¢ lokalizacji budynku mieszkalnego na dziatce nr 350/5.

Autorka uwagi zaznacza, ze przedmiotowa droga nie ma charakteru strategicznego dla gminy jako cel
publiczny i istnieje mozliwo$¢ przeniesienia jej pomigdzy granice dziatek 350/5 i350/3 bez potrzeby
zbywania na rzecz gminy nie tylko gruntu pod drogg, ale réwniez pozostatej po podziale pod droge dziatki,
ktéra nie bedzie mogta by¢ wykorzystana na cele budowlane.

Uwage uwzgledniono czgSciowo, poprzez zmniejszenie szeroko$ci przedmiotowej drogi z 10 m
do szerokoéci 8 m. Dokonano réwniez korekty przebiegu przedmiotowej drogi na dzialce nr 350/4,
przesuwajac ja do zachodniej granicy dziatki 350/4, zwigkszajac tym samym powierzchnig dziatki
przewidziang do zabudowy. Nie ma natomiast mozliwosci catkowitej likwidacji przedmiotowe]j drogi
w zwiazku z faktem, iz ww. droga wyznaczona zostala w obowiazujacym planie Krynica — Czarny Potok
(przyjetym Uchwata Nr XVII/163/2000), ajej likwidacja moze skutkowaé wyplata odszkodowan
wynikajacych z pozbawienia dostgpu do drogi publicznej innych dziatek przy niej potozonych.

Uwaga nr 49 dotyczy przeksztatcenia dziatek nr 1742/1 (obecnie dziatka 1724) oraz dziatki 259/15
(obecnie dziatka 259/2) z terenéw rolnych z zakazem zabudowy 2.RZ.1 na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 2.MN. Przedmiotowe dziatki posiadaja dojazd oraz dostgp do niezbgdnych mediéw.

Uwage uwzgledniono czgsciowo wiaczajac czgsci dziatek nr 1742/1 1 259/15, ktérych przeznaczenie pod
funkcje osiedlefnicze zgodne jest zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, do terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Pozostala cze$¢ dziatek
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pozostawiono w terenach o przeznaczeniu rolnym zzakazem zabudowy zuwagi na ich zaliczenie
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica,
przyjetym Uchwata Rady Gminy Uzdrowiskowej Krynica Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia 1997 roku
do terenéw parkéw leSnych iznaczacych zespoléw zieleni urzadzonej chronionych przed zmiana
przeznaczenia.

Zgodnie zprzepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza o jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym, wlaczenie catych dziatek nr 1742/1 i259/15 do terenéw przeznaczonych
do zabudowy jako niezgodne z ustaleniami studium, stanowitoby naruszenie prawa i skutkowato
stwierdzeniem przez Wojewodg, niewaznosci Uchwaly zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Uzdrowisko Krynica — Zdrd;.

Uwaga nr 50 dotyczy sprzeciwu wobec przeznaczenia dziatki 872 pod tereny rolne bez mozliwosci
zabudowy. Autor uwagi wnosi o zamiang¢ przedmiotowej dziatki na inng potozona w terenie budowlanym
lub wykup dziatki nr 872 przez Gming.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialke pozostawiono w terenach rolnych z zakazem zabudowy, oznaczonych
symbolem 2.RZ.1 zuwagi na jej zaliczenie w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego do strefy ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowej o wysokich
wartoSciach ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespolu, obejmujacej
partie stokowe wokdét miasta migdzy terenami osiedlenczymi, alinia komplekséw lesnych (zgodnie
zrysunkiem studium). W strefie ,E”, zgodnie z ustaleniami studium, ochronie podlega: roztég pdl;
obudowa zielona jar6w 1ipotokéw, zadrzewienia S$rédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, atereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie
w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja.
Na analizowanym obszarze brak jest przestanek do stwierdzenia, iz z uwagi na istniejaca powyzej
wymienione] w tresci uwagi dziatki zabudowe¢ rozproszona, istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru
polegajaca na uzupetnieniu zabudowy.

Ponadto przez dziatkg przebiega istniejacy gazociag wysokiego cisnienia co dodatkowo ogranicza
mozliwo$¢ wykorzystania jej na cele budowlane.

Zgodnie zprzepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza ojego zgodnoSci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 51 dotyczy zmiany planu poprzez stata likwidacj¢ ruchu kolowego na odcinku drogi
ul. Pigknej dz. 504, wilasnosci gminy Krynica-Zdréj, bedacym nawierzchnia betonowa wylewana
o szerokosci 4,0 m na odcinku dziatki 493 domu przy ul. Pigknej 21, stanowiacej wlasnos¢ autora uwagi
oraz poprzez dokonanie zakazu wykonywania inwestycji komunikacyjnych, typu zjazd komunikacyjny,
parking, garaze, postdj, taxi, na dzialce nr 494, przy ul. Pigknej 23, stanowiacej wlasnos¢ osoby prywatne;.

Uwagi nie uwzgledniono. Ulica Pigkna, oznaczona na rysunku projektowanego planu symbolem
2.KDD.4, jest istniejaca, urzadzona droge publiczna zrealizowana na dziatkach ewidencyjnych,
stanowigcych wtasno§¢ Gminy Krynica — Zdr6j. Uwaga w czgsci dotyczacej wprowadzenia na ww. drodze
zakazu ruchu kotowego oraz wykonywania inwestycji komunikacyjnych jest bezzasadna, poniewaz
wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym ustala si¢ przeznaczenie terendw oraz zasady
ich zagospodarowania. Sprawy dotyczace zjazdéw z ww. drogi publicznej sa natomiast w kompetencji
zarzadcy drogi tj. Gminy Krynica- Zdrdj.
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Uwaga nr 52 dotyczy przebiegu projektowanej drogi w granicy dziatki 604, zbyt blisko istniejacego
na dziatce budynku. Ponad to wnosi sig:

Dla dziatki nr 664:

w § 13 ust. 1pkt 2) uwzgledni¢ ustugi publiczne, komercyjne, transportu, odnowy biologicznej
i rehabilitacyjne.

Uwzgledniono uwagi w czg$ci dotyczacej: usunigcia projektowanej drogi oznaczonej symbolem 2.KX.8,
zwezenia strefy kontrolowanej od istniejacego gazociagu wysokiego cisnienie do szerokosci 10 metréw
od osi gazociagu.

Uwzgledniono cze$ciowo uwage dotyczaca dopuszczenia w planie ustug odnowy biologicznej
1 rehabilitacji. Nie dopuszczono natomiast ustug komunikacji jako stwarzajacych konflikty funkcjonalno —
przestrzenne z podstawowym przeznaczeniem terenéw jakim jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Tereny ustug komunikacji obejmuja bowiem m.in.; warsztaty samochodowe, stacje paliw, stacje obstugi
samochodéw, myjnie samochodowe itp.

Uwzgledniono czgSciowo uwage dotyczaca zakazu umieszczania szyldow oraz logo instytucji
i podmiotéw gospodarczych powyzej kondygnacji przyziemia (parter). W ustaleniach projektu planu
w czgéci dotyczacej ustalen w zakresie komunikacji wizualnej, zmieniono brzmienie ust.1, pkt 5)
na nastgpujace : ,,mozliwos¢ lokalizacji szyldow oraz logo instytucji i podmiotéw gospodarczych wytacznie
w tych obiektach w ktérych prowadza one dziatalno$¢, przy czym obowiazuje zakaz ich umieszczania
powyzej pierwszego pigtra. Zakaz nie dotyczy elementéw historycznych w swoich starych lokalizacjach,
takich jak nazwy willi itp.”

Uwzgledniono czg$ciowo uwage dotyczaca wysokosci budynkéw w terenie oznaczonym symbolem
2.MN.24 poprzez zwigkszenie ww. wysokos$ci do 12 metréw od strony przystokowe;j.

Uwagi sa bezzasadne w czg$ci dotyczace;j:

Zgodnie z ustaleniami planu: ,,obowiazujace zakazy rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkéw,
zawarte w ustaleniach szczegétowych planu, nie dotycza rozbudowy zwigzanej z dostosowaniem budynku
do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych, termomodernizacji lub uwzglednieniem przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa uzytkowania obiektéw oraz przepisOw sanitarnych zwiazanych z poprawa standardu
obiektow”.

Zgodnie z ustaleniami planu: ,,dopuszcza si¢ przeznaczenie poddaszy budynkéw na cele uzytkowe oraz
w wypadku nadbudowy zwiazanej ze zmiana konstrukcji dachu, adaptacjg¢ przestrzeni strychowej jako
dodatkowej kondygnacji, przy uwzglednieniu wysokosci budynkéw podanych w ustaleniach
szczegbtowych”.

Uzupetnienie zapisu zawartego w § 7 ust. 1 poprzez dopisanie ,,podziat dziatek przedstawiony na rysunku
planu nie jest obowiazujacy wykracza poza dopuszczony przepisami prawa zakres planu miejscowego.
Ponadto w ustaleniach planu nie ma zakazu podziatu terenéw na dziatki z czego mozna byloby wywies¢,
iz przedstawiony na rysunku planu podziat geodezyjny jest obowiazujacy.

W ustaleniach planu nie ma zakazu podziatu terenu na dziatki, dopuszczona jest réwniez w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizacja budynkéw w zabudowie blizniaczej. Zmniejszenie
natomiast powierzchni dziatki do 600m2 jest niemozliwe, zgodnie bowiem ze statutem uzdrowiska
minimalna powierzchnia dziatki w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B” wynosi 800 m2.

W ustaleniach planu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie ma zakazu realizacji
garazy podziemnych. Zakazu takiego nie ma réwniez w ustaleniach ogdlnych planu. Jedyny zapis dotyczacy
parkingéw podziemnych odnosi si¢ do parkingdw wielopoziomowych i brzmi nastgpujaco: ,,dopuszcza sig
lokalizacj¢ w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno - ustlugowych i ustugowych
wielopoziomowych parkingdéw, przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji parkingéw o wigcej niz jednej
kondygnacji podziemnej”

Zgodnie z zawartym ww § 13 ust. 1 pkt 10) zapisem, dostgp do terendw nastgpuje z wyznaczonych
na rysunku planu drég publicznych i wewngtrznych oraz poprzez nie wyznaczone na rysunku planu ciagi
komunikacyjne. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o drogach publicznych ciag pieszo — jezdny
jest droga wewngetrzna. W § 9. ,,Ustalenia w zakresie komunikacji”, ust.7. dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw
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pieszych, wtym spacerowych wyznaczonych iniewyznaczonych na rysunku planu o szerokosci nie
mniejszej niz 1,50 m.

Na rysunku planu strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienie znajduje si¢ w oznaczeniach
informacyjnych tj. nie jest linia ktorej zmiana przebiegu wymaga zmiany planu. W ustaleniach planu
natomiast mowa jest o tym iz: ,,obowigzuje zachowanie strefy ograniczonego uzytkowania od gazociagu
wysokiego ci$nienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi inormami”’. W zwiazku z powyzszym nie ma
w planie zakazu zmniejszenia ww. strefy w wypadku przebudowy gazociagu.

Zgodnie z zawartym w § 13 ust. 1 pkt 4) zapisem w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
obowiazuje ,, Zachowanie terendéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej”.

Nie uwzgledniono uwagi w cze$ci dotyczacej nie okre$lania kubatury nadziemnej garazy, ewentualnie
zwigkszenie ww. Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
miejscowym okre§la si¢ obowiazkowo parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym m.in. gabaryty obiektow. Zwigkszenie kubatury nadziemnej garazy jest
sprzeczne z wykonana analizg istniejacego zainwestowania w terenach o funkcji mieszkaniowej, w ktérych
istniejace garaze nie przekraczaja ustalonej w planie kubatury naziemnej. Ponadto, zgodnie z zapisami
projektu planu zawartym w § 13 ust. 1 pkt 7), w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie ma
zakazu lokalizacji garazy podziemnych, jak réwniez wigcej niz jednego garazu o podanej w ww. ustaleniu
kubaturze nadziemne;j.

Nie uwzgledniono uwagi wczgsci dotyczacej utrzymania Hydroforni szkolnej jako obiektu
tymczasowego — bez prawa jego rozbudowy.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu ,,Dopuszcza sig¢ przebudoweg i rozbudowe obiektéw budowlanych
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych, w tym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci”. W zwiazku z powyzszym ewentualne przeniesienie hydroforni jest mozliwe
na zasadach ustalonych przez zarzadce¢ sieci. Zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wilasnych gminy. W szczegdlnoSci zadania wlasne obejmuja sprawy wodociagéw
i zaopatrzenia w wodg. W zwiazku z powyzszym proponowany w tre$ci uwagi zapis moze w przyszlosci
uniemozliwi¢ gminie wypelnienie ww. ustawowego obowiazku. Niemniej jednak, jak wspomniano
na wstepie, mozliwe jest zgodnie z ustaleniami projektu planu przeniesienie ww. hydroforni.

Nie uwzgledniono uwagi w czgsci dotyczacej dopuszczenia w terenach rolnych oznaczonych symbolem
2.RZ.1 lokalizacji ,obiektéw na zgloszenie, miejsc postojowych wraz zdojazdami i ciggami
komunikacyjnymi do miejsc postojowych, lokowanie obiektéw malej architektury i architektury parkowej
po pozytywnym uzgodnieniu z Zaktadem Gazowniczym” zuwagi na sprzeczno$¢ z opinia Zakladu
gazowniczego do projektéw planu, z ktérej wynika, iz w strefie od gazociagu wysokiego ci$nienia zakazuje
si¢ lokalizacji miejsc postojowych oraz z uwagi na sprzecznos$¢ z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Tereny pozostawione w projekcie planu
w przeznaczeniu rolnym obj¢te zakazem zabudowy obejmuja bowiem obszary miasta zaliczone w studium
do stref ekologicznych rolno — lesno — zadrzewieniowych o wysokich wartosciach ekologicznych
i krajobrazowych, polozonych w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu, obejmujacej partie stokowe wokét miasta
migdzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw lesnych (zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E”
zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roziég podl, obudowa zielona jaréw i potokéw,
zadrzewienia §rédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach potozonych
w ww. strefie ,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane wymagaja
uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. Zgodnie z przepisami obowigzujacej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analizowane ustalenia obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu
miejscowego stwierdza o jego zgodnoS$ci z ustaleniami studium.

Nie uwzgledniono uwagi w czgsci dotyczacej: umozliwienia przesuwania giéwnych potaci dachowych
o wspolnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej, jak rdwniez umozliwienia, przy rozbudowie
budynkéw przekraczania istniejacej wysokosci budynkéw podlegajacych rozbudowie, zwigkszenie kubatury
budynkéw do 4000 m3 oraz zwigkszenie powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki. Krynica-
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Zdr6j obejmuje teren o wyjatkowych walorach krajobrazowych, ktére podlegaja ochronie zuwagi
na potozenie miasta w Popradzkim Parku Krajobrazowym. Ochrona fizjonomii uzdrowiska wynika réwniez
z ustalen obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z zapisami
ktérego w strefach osiedleficzych nowo realizowane obiekty winny skala iforma nawiazywac
do tradycyjnej zabudowy i w ktdrej ochronie podlegaja wszystkie elementy podnoszace walor srodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Ponadto zwazy¢ nalezy, iz wymienione w treSci uwagi dziatki zlokalizowane
sa w terenach przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tj. w terenach,
ktérych intensywno$¢ zabudowy, jak réwniez kubatura nowych budynkéw winny by¢ dostosowane
do charakteru i podstawowej funkcji ww. terenéw.

Nie uwzgledniono uwagi w czgsci dotyczacej dopuszczenia lokalizacji wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego na wydzielonej dzialce, w wypadku realizacji ww. w zabudowie blizniaczej. Z uwagi
na obowiazek zachowania waloréw krajobrazowych obszaru wynikajacy z ustalen obowiazujacego studium
oraz potozenia Krynicy- Zdroju w Popradzkim Parku Krajobrazowym, wprowadzono zakaz lokalizacji
wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na wydzielonej dzialce budowlanej oraz wprowadzono
ograniczenia w wysokos$ci budynkéw w terenach potozonych na stokach o duzej ekspozycji w krajobrazie.
Nie jest rowniez mozliwa realizacja na wymienionej w tre$ci uwagi dzialce nr 664 budynku w zabudowie
blizniaczej, gdyz nie ma mozliwosci podziatu ww. na dwie dzialki, zuwagi na jej powierzchnig
i obowiazujacy statut uzdrowiska. Zgodnie ze statutem uzdrowiska, w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,B” -
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m2, dziatka nr 664 ma natomiast
powierzchnig 15 aréw.

Nie uwzgledniono uwagi w czgsci dotyczacej ustalenia z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci stawki
dla naliczania optat w wysokosci 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN. W projekcie planu
miejscowego przewidziano dla wigkszosci terendw osiedlenczych: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
ustugowe;j (z wyjatkiem ustug publicznych i zabudowy techniczno produkcyjnej) stawke dla naliczana optat
w wysoko$ci 30%. Sytuacja ta jest podyktowana faktem wprowadzenia duzej ilo$ci nowych terendéw
budowlanych w projekcie planu, atym samym prognozowanym znacznym Wwzrostem warto$ci
nieruchomosci wykorzystywanych dotychczas rolniczo, a przewidzianych do zainwestowania w nowym
planie. Optata planistyczna, ktérej stawke procentowa okresla si¢ w tekscie planu, stanowi odsetek réznicy
warto$ci nieruchomosci ustalonej na podstawie nowego przeznaczenia (po uchwaleniu planu miejscowego)
oraz wartosci okreslonej przy uwzglednieniu dotychczasowego przeznaczenia (przed uchwaleniem planu
miejscowego). Naliczenie oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci moze mie¢ miejsce jedynie
w przypadku, gdy wzrost ten podyktowany jest zamiana przeznaczenia, a nie naktadami poniesionymi
na nieruchomos$ci przez wtasciciela dziatki, celem zwigkszenia jej wartosci (np.: plantowanie terenu,
ogrodzenie dziatki). Burmistrz Miasta, jako organ sporzadzajacy plan miejscowy i ponoszacy koszty jego
opracowania, ma mozliwo$¢ ,,opodatkowania” tych wtadciciela nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta
na skutek uchwalenia planu i wzrost ten nastapil bez udzialu ze strony wilasciciela dziatki. Warunkiem
koniecznym naliczenia oplaty jest jednak sprzedaz nieruchomo$ci w okresie najblizszych S5-ciu lat
od uchwalania planu miejscowego, a zatem optata ta dotyczy tylko tych wiascicieli, ktérzy zbywaja
nieruchomos$¢ w przewidzianym ustawowo okresie. Warto$ci nieruchomosci do celéw okreslenia wysokosci
oplaty planistycznej ustala si¢ w operacie szacunkowym sporzadzanym przez rzeczoznawce majatkowego
na podstawie cen transakcyjnych wystepujacych w obrocie na lokalnym rynku nieruchomosci. Ceny
transakcyjne nieruchomos$ci przewidzianych pod zabudowe¢ mieszkaniowa na terenie Krynicy od kilku lat
ksztattuja si¢ na bardzo wysokim poziomie, w stosunku do cen tego typu nieruchomos$ci wystgpujacych
w miastach o podobnej wielkosci w tym samym regionie. Natomiast ceny gruntéw rolnych, bez prawa
zabudowy na terenie miasta Krynica osiagaja najnizsze warto$ci w okre$lonym przedziale cenowym,
gléwnie z uwagi na niewielkie powierzchnie dzialek, uksztaltowanie terenu izwigzane ztym trudnosci
prowadzenia upraw rolniczych. W zwiazku z powyzszym, réznica wynikajaca z okreslenia tych dwodch
warto$ci bedzie znaczaca itym samym stawka optaty planistycznej proporcjonalnie do prognozowanego
wzrostu, powinna stanowi¢ maksymalna, dopuszczona ustawa warto$¢, czyli 30%.

Nalezy zaznaczyC, ze oplata planistyczna, naliczana w drodze decyzji Burmistrza jest pobiera tylko
1 wylacznie w sytuacji jednoznacznego stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci po uchwaleniu planu
i tylko i wylacznie z tytulu zmiany przeznaczenia terenu, a wigc przy okres§laniu warto$ci nieruchomosci nie
bierze si¢ pod uwage innych czynnikéw, ktére mogly spowodowac jej wzrost niezaleznie od ustalen planu,
np.: nowych podziatéw geodezyjny dziatek, realizacja utwardzonego dojazdu, itp.
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Uwaga nr 53 dotyczy:

Uwagi nie uwzgledniono. Nie ma mozliwosci wprowadzenia do ustalen szczegétowych planu
w pkt. 5 dopuszczenia lokalizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego na wydzielonej dzialce, bez prawa
wtdérnego podziatu dziatki, jak réwniez budynkéw mieszkalnych wielolokalowych z uwagi na koniecznos¢
zachowania odpowiedniej dla charakteru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnosci
zabudowy. W ustaleniach planu nie mozna wprowadzi¢ mozliwosci lokalizacji wigcej niz jednego obiektu
na dzialce przy jednoczesnym zakazie ich wtérnego podziatu, gdyz zgodnie zart. 95 ust.7 Ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami istnieje mozliwo§¢ wydzielenia dzialki budowlanej niezbgdnej
do korzystania z istniejacego budynku mieszkalnego niezaleznie od ustalen planu. W przypadku niewielkich
parametréw istniejacych w terenie 2.MN.42 dziatek (dziatka nr 353/3 o pow.0,12 ha), dopuszczenie
lokalizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce, a w konsekwencji mozliwosci jej podzialu na podstawie
ww. przepisow moze doprowadzi¢ do wydzielenia dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz dopuszczone Statutem Uzdrowiska Krynica — Zdréj, ktéra dla strefy ,,B” nie moze by¢ mniejsza
niz 800 m2.

Wyodrebnienie dziatki nr 398/2, petniacej obecnie faktycznie funkcje drogi dojazdowej jako drogi
wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu nie jest konieczne, gdyz zgodnie z szczegétowymi
ustaleniami projektowanego planu dojazd dla dziatlek potozonych w terenach oznaczonych symbolem
2.MN.42 moze odbywac si¢ poprzez nie wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

Uwaga nr 54 dotyczy dla dziatek nr 2028/2, 2027, 1954/1:

Autorzy uwagi zaznaczaja, ze przedmiotowe dziatki potozone sa bezposrednio przy ul. Kraszewskiego
w istniejacym ciagu zabudowy o charakterze miejskim (przewaznie zwartej) stanowigcej naturalny ciag
zabudowy ustugowej i mieszkalnej centrum ustugowo - administracyjnego.

Uwaga jest czgsciowo bezzasadna. W ustaleniach szczegétowych dla terenu 2.M/U.5:
Uwzgledniono uwage w czgsci dotyczacej poszerzenia zakresu ustug komercyjnych o handel i o$wiatg.

Nie ma koniecznosci ustalania na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulicy
Kraszewskiego, gdyz wyznaczona istniejacymi budynkami linia zabudowy przebiega w odleglo$ci
wynikajacej z przepiséw ustawy o drogach publicznych tj. min. 8 metréw od krawedzi jezdni drogi.

Uwaga nr 55 dotyczy sprzeciwu wobec zakwalifikowania dziatek nr 2106 i 2107 jako terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem 2.MN.36. Budynek pod numerem Kraszewskiego 55
jest budynkiem wielorodzinnym i wielolokalowym, a zatem powinien by¢ pokazany w planie jako obszar
zabudowy wielorodzinnej 2.MW lub zabudowy mieszkaniowe;j i ustug 2.M/U.

Autorka uwagi wnosi réwniez o zaprojektowanie drogi wewnegtrznej na dzialce nr 2105, o parametrach
niezbednych dla obstugi istniejacego na dzialce nr 2107 budynku wielorodzinnego. Wnosi réwniez
o rezygnacj¢ z przeznaczenia czgsci dziatki nr 2106 pod teren 2.KS.7 i przeniesienia funkcji parkingu
w catos$ci na teren dziatki 2105, stanowiacej wlasno§¢ gminy. Autorka uwagi argumentuje, ze proponowana
funkcja 2.KS.7 nie jest zgodna z ustaleniami studium oraz obowiazujacymi przepisami, wymagajacymi
zachowania odlegtosci 6m od wydzielonych miejsc postojowych do granicy dziatki budowlane;.

Uwage uwzgledniono w czgsci dotyczacej rezygnacji z lokalizacji parkingu oraz ciagu pieszego
na dzialce (brak numeru na mapie) zlokalizowanej pomigdzy dziatka nr 2105 (wlasno$¢ autorki uwagi),
a dziatka nr 2107 (wlasno$¢ gminy).

Uwaga w czgsci dotyczacej rezygnacji z lokalizacji parkingu na dziatce nr 2106 jest bezzasadna, gdyz
dzialka ta na mapie ewidencyjnej znajduje si¢ w pasie drogi ul. Kraszewskiego, a na rysunku planu zostala
oznaczona symbolem 2.KDG.3 — tereny komunikacji — droga publiczna klasy gtéwne;j.

Uwagi nie uwzgledniono w czg$ci dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 2107 pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. Zgodnie z ustaleniami ogélnymi tekstu planu dotyczacymi ksztaltowania zabudowy § 5 ust.3
,»W terenach z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oraz w terenach przeznaczonych w niniejszym planie
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w wypadku gdy w budynku istniejacym znajduja si¢
wigcej niz 2 lokale mieszkalne, dopuszcza si¢ przebudowg, odbudowg, rozbudowe i nadbudowg istniejacego
obiektu, jako budynku mieszkaniowego wielorodzinnego, przy uwzglednieniu ina zasadach ustalen
szczegblowych dla danego terenu. W zwiazku z powyzszym zapisy planu nie ograniczaja mozliwosci
podjecia dziatan inwestycyjnych w istniejacym budynku wielorodzinnym przy ul. Kraszewskiego 55.
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Uwaga nr 59 dotyczy przeznaczenia dziatki nr 859 pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
z ustlugami komercyjnymi (pracowania ikonograficzna).

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatke pozostawiono w terenach rolnych z zakazem zabudowy, oznaczonych
symbolem 2.RZ.1 zuwagi na jej zaliczenie w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego do strefy ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowej o wysokich
wartoSciach ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu, obejmujacej
partie stokowe wokot miasta migdzy terenami osiedlenczymi, alinia komplekséw lesnych (zgodnie
z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roziég p6l; obudowa
zielona jaréw i potokow, zadrzewienia srédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie z zapisami studium
w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, a tereny
zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium
zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym
wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach
zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja. Na analizowanym obszarze
brak jest przestanek do stwierdzenia, iz z uwagi na istniejaca powyzej wymienionej w tresci uwagi dziatki
zabudoweg rozproszona, istnieje koniecznos¢ estetyzacji obszaru polegajacej na uzupetnieniu zabudowy.

Zgodnie zprzepisami obowiazujace] ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza ojego zgodnoSci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 60 dotyczy wilaczenia do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem 2.MN.24 czgSci dziatki 661 przeznaczonej w projektowanym planie pod teren rolny, oznaczony
symbolem 2.RZ.1 oraz zwegzenia strefy ograniczonego uzytkowania od gazociagu wysokiego cisnienia.
Omawiana czg$¢ dziatki stanowi enklawe posrdd dziatek budowlanych.

Uwage uwzgledniono czgsciowo, poszerzajac teren 2.MN.23 oraz zmniejszajac szeroko$¢ strefy
kontrolowanej od istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia do 10 m od osi gazociagu, zgodnie z opinia
wydana przez Karpacka Spétke Gazownictwa, sp. z 0. 0. w Tarnowie, oddzial Zaktad Gazowniczy w Jasle.

Pozostala czgs¢ dziatki pozostawiono w terenach rolnych oznaczonych symbolem 2.RZ.1 z uwagi na jej
zaliczenie w obowiazujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
do strefy ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowej o wysokich wartosciach ekologicznych
i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespolu, obejmujacej partie stokowe wokdt miasta
migdzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw lesnych (zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E”
zgodnie zustaleniami studium ochronie podlega: roztég podl; obudowa zielona jaréw i potokéw,
zadrzewienia §rédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach potozonych
w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane wymagaja
uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono zapis
o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji
obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem,
iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja. Na analizowanym obszarze brak jest przestanek
do stwierdzenia, iz zuwagi na istniejaca powyzej wymienionej w treSci uwagi dzialki zabudowe
rozproszona, istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru polegajacej na uzupetnieniu zabudowy.

Zgodnie 7z przepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza o jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym, wlaczenie calej dzialtki do terenéw przeznaczonych do zabudowy jako
sprzeczne z ustaleniami studium stanowiloby naruszenie prawa iskutkowato stwierdzeniem przez
Wojewodg, niewaznosci Uchwaty zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 62 dotyczy przeznaczenia dziatki nr 6 pod ustugi towarzyszace narciarstwu i rekreacji np.: Uh
1 US.
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Uwagi nie uwzgledniono. Wymieniona w treSci uwagi dziatka w obowiazujacym w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, przyjetym
Uchwata Rady Gminy Uzdrowiskowej Krynica Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia 1997 zaliczona zostata
do strefy realizacji urzadzen zwiazanych zrozwojem sportéw zimowych (w oparciu o opracowania
programowo - przestrzenne) obejmujacej tereny rolno — lesno - zadrzewieniowe potozone w obrebie strefy
B~ ekspozycji. W zwiazku z powyzszym mozliwo$¢ inwestowania i realizacji zabudowy w ww. strefie jest
znacznie ograniczona. W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: rozi6g pél, obudowa
zielona jaréw i potokow, zadrzewienia srédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie z zapisami studium
w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, a tereny
zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium
zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym
wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach
zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja. Na analizowanym obszarze
brak jest przestanek do stwierdzenia, iz z uwagi na istniejaca w sasiedztwie wymienionej w tresci uwagi
dzialki zabudowg rozproszona, istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru polegajacej na uzupetnieniu
zabudowy.

Zgodnie zprzepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza ojego zgodnoSci
z ustaleniami studium.

Ponadto dziatka potozona jest w bezposrednim sasiedztwie komplekséw lesnych, a w wykonanym dla
potrzeb planu opracowaniu ekofizjograficznym w catosci zaliczona zostata do kompleksu funkcjonalno —
przestrzennego: przyrodniczo - rolnego B/s. Dla ww. kompleksu wskazuje si¢ w opracowaniu
ekofizjograficznym na konieczno$¢ wprowadzenia w planie zakazu lokalizacji nowej zabudowy oraz innych
obiektéw w otwartych terenach przyrodniczo — rolnych o wysokiej ekspozycji krajobrazowe;j.

Uwaga nr 63 dotyczy przeznaczenia dziatek nr 259/6, 259/7, 259/8, 259/9, 259/10 i 259/11 pod tereny
budowlane.

Uwagi nie uwzgledniono. Wymienione w tresci uwagi dziatki zaliczone sa w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, przyjetym Uchwata Rady
Gminy Uzdrowiskowej Krynica Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia 1997 roku do terenéw parkéw
lesnych i znaczacych zespotéw zieleni urzadzonej chronionych przed zmiana przeznaczenia.

Zgodnie zprzepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza o jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym, wlaczenie dziatek o nr 259/6, 259/7, 259/8, 259/9, 259/10 1 259/11 do terenéw
przeznaczonych do zabudowy jako niezgodne z ustaleniami studium stanowiloby naruszenie prawa
1 skutkowalo stwierdzeniem przez Wojewodg, niewaznosci Uchwaly zatwierdzajacej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowisko Krynica — Zdro;.

Uwaga nr 64 dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr 39/21 na teren zabudowy pensjonatowe;j
i hotelowe;j.

Uwagi nie uwzgledniono. Przedmiotowy teren znajduje si¢ w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania terenu w strefie ekologicznej rolno — le$nej o najwyzszych rezimach
ochronnych oraz strefie ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowej o wysokich wartosciach
ekologicznych i krajobrazowych. Zgodnie z zapisami studium w strefie tej dopuszcza si¢ mozliwos¢
zainwestowania na S$ciSle okreslonych warunkach, przy czym zainwestowanie to powinno by¢
podporzadkowane ochronie krajobrazu. W ustaleniach studium nie podano natomiast zadnych warunkéw
na jakich dopuszcza si¢ ewentualne zainwestowanie omawianych stref. W zwiazku z powyzszym uznac
nalezy, iz intencja cytowanego wyzej zapisu studium bylo okreslenie zasad zagospodarowania obszaréw
polozonych w strefach rolno — le$nej i rolno — le$no - zadrzewieniowej w planie miejscowym. Tym samym
mozliwe jest wprowadzenie zainwestowania proponowanego w tekScie uwagi na S$cisle okreslonych
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w planie zasadach, w sposdb, ktéry pozwoli na ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru.
Dlatego tez nie wlaczono dziatki nr 39/21, do terendw przeznaczonych do zabudowy pensjonatowej
1 hotelowej. Teren wymieniony w treSci uwagi obejmuje eksponowane w krajobrazie partie
wierzchowinowe, sasiadujace bezposrednio z kompleksem lesnym, zaliczone w wykonanym dla potrzeb
planu opracowaniu ekofizjograficznym do potozonego w obszarze Natura 2000 — PLH 120019 Ostoja
Popradzka kompleksu funkcjonalno — przestrzennego: przyrodniczo-rolnego oraz strefy ekotonowej
od zwartych komplekséw lesnych. Dla ww. terenéw wskazuje si¢ w opracowaniu ekofizjograficznym
na konieczno$§¢ wprowadzenia w planie zakazu lokalizacji nowej zabudowy oraz innych obiektow
w otwartych terenach przyrodniczo — rolnych o wysokiej ekspozycji krajobrazowej. Ponadto polozenie
dziatki w strefie ekotonowej od zwartych komplekséw lesnych wskazuje na konieczno$¢ zachowania
spojnosci przyrodniczej obszaru poprzez utrzymanie warunkOw sprzyjajacych bytowaniu, zerowaniu,
przemieszczaniu si¢ wielu gatunkéw zwierzat zwiazanych z siedliskami lesnymi i przyleSnymi. Zmiana
dotychczasowego zagospodarowania dziatki spowoduje nieodwracalna utrat¢ waloréw krajobrazowych
obszaru pociagajac za soba jednocze$nie konieczno$s¢ wprowadzenie wielu kolejnych zmian w Srodowisku
naturalnym. Realizacja wymienionej w tre$ci uwagi inwestycji pozostaje w sprzeczno$ci z celami ochrony
Popradzkiego Parku krajobrazowego, ustalonymi w Rozporzadzeniu Wojewody Matopolskiego. Nie mozna
réowniez wykluczy¢ negatywnego oddzialywania planowanej inwestycji na obszar Natura 2000 —
PLH 120019 Ostoja Popradzka, co w $wietle wynikajacej z art.191 ust. 2 Traktatu Ustanawiajacego
Wspdlnote Europejska zasady przezorno$ci nalezy przyja¢ za wystarczajaca przestanke do stwierdzenie
przez organ, iz ww. negatywne oddzialywania nastapi. Obowigzek stosowania przezornosci ekologicznej
potwierdza orzecznictwo Europejskiego Trybunatu Sprawiedliwosci, zgodnie z ktérym w chwili wydawania
decyzji administracyjnej zatwierdzajacej przedsigwzigcie, organ administracji nie moze mie¢ zadnych
watpliwosci, ze ujemne skutki nie wystapig. Ponadto wyznaczania terenéw dla lokalizacji nowej zabudowy
w duzej odlegtosci od uksztaltowanych historycznie zespoléw osadniczych w miescie Krynica-Zdroj
powoduje rozpraszanie zabudowy na tereny nie posiadajace wystarczajacego wyposazenie w sieci
infrastrukturalne, przede wszystkim w zakresie gospodarki wodno — $ciekowe;.

Uwaga nr 65 dotyczy uzupetnienia przeznaczenia podstawowego terenu dla dziatek nr 290, 291/2, 289,
polozonych w terenie o symbolu 2.Uh.13 o mozliwo§¢ wprowadzenia funkcji apartamentowej (sktadajacej
si¢ z jednej lub kilku sypialni, salonu, tazienki).

Uwaga jest bezzasadna, poniewaz zgodnie z ustaleniami projektu planu przeznaczeniem podstawowym
terenu 2.Uh.13 sa ustugi hotelarskie, w ktérych mozliwa jest realizacja apartamentéw. Zgodnie bowiem
z zamieszczona w projekcie planu definicja apartamentu poprzez ww. nalezy rozumie¢ lokal w obiekcie
ustug hotelarskich, sktadajacy si¢ co najmniej z jednej lub kilku sypialni, salonu, zaplecza kuchennego
1 tazienki.

Uwaga nr 67 dotyczy poszerzenia zapisow w projektowanym planie o mozliwo$¢ realizacji zabudowy
blizniaczej oraz dopuszczenia wysoko$ci budynkéw do 12 m od strony przystokowej oraz trzech
kondygnacji naziemnych w tym jedna w dachu. Uwaga dotyczy terenu 2.MN.42 — dziatka 321/7.

Uwagi nie uwzgledniono. Zuwagi na obowiazek zachowania waloréw krajobrazowych obszaru
wynikajacy z ustalen obowiazujacego studium, wprowadzono zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego na wydzielonej dzialce budowlanej oraz wprowadzono ograniczenie w wysokosci budynkéw
w terenach potozonych na stokach o duzej ekspozycji w krajobrazie. Nie jest mozliwa réwniez realizacja
na ww. dzialce budynku w zabudowie blizniaczej, gdyz nie ma mozliwo$ci podziatu dziatki 321/7 na dwie
dzialki, z uwagi na jej powierzchni¢ i obowigzujacy statut uzdrowiska. Zgodnie ze statutem uzdrowiska
w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B” - powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 800 m2, dziatka nr 321/7 ma natomiast powierzchnig 10 aréw.

Uwaga nr 68 dotyczy przekwalifikowania na dziatki budowlane cato$ci dziatek nr 447, 448 oraz 377/1
i wlaczenia ich do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwaga wczgSci dotyczacej przeznaczenia terenu dziatki nr 377/1 pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng jest bezzasadna, gdyz przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w planie w terenach oznaczonych
symbolem 2.MN.10 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Nie uwzgledniono uwagi w czgSci przeznaczenia dzialek nr 447 1448 pod tereny budowlane. Teren
dziatki 448 w catosci, a dziatki 447 w wigkszosci swojej powierzchni zostaly zakwalifikowane w ewidencji
gruntéw i budynkéw jako grunty les$ne, a zatem przeznaczenie ich czesSci pod zabudowe sprzeczne jest
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z obowiazujacymi przepisami prawa. Ponad to nalezy zaznaczy¢, ze przedmiotowe dziatki znajduja si¢
w Obszarze NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka, w zwiazku czym ewentualne uzyskanie
zgody Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego na zmiang ich przeznaczenie jest malo prawdopodobne
zwlaszcza, ze w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
teren ten jest wytaczony z zabudowy z uwagi na ochrong spdjnosci przyrodniczej obszaru.

Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Uwaga nr 69 w cze¢sci dotyczacej wlaczenia dziatki 519 do terenéw oznaczonych symbolem 2.MN.17
oraz kwestionowania zapisu okreslonego w Dziale II rozdziat Iw § 11 a dotyczacego zakazu lokalizacji
na terenach rolnych ciagéw komunikacyjnych, za wyjatkiem drég dojazdowych do pdl i laséw. Zakaz ten
zdaniem autorki uwagi powinien dotyczy¢ réwniez miejsc do zawracania (parkowania) wyznaczonych
na rysunku planu. Ustalenia zawarte w Dziale II Rozdziat IT § 13 pkt 10, méwiace o tym, Ze na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dostep do drég publicznych i wewngtrznych nastgpuje poprzez nie
wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne — sa zdaniem autorki uwagi sprzeczne z art. 15 ust.2
pkt 6 ustawy o planowaniu oraz z§ 4 pkt. 11 9oraz § 7 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy
te obliguja do okreSlenia sposobu zagospodarowania terenu, ktére nie moze by¢ w sposéb prawidlowy
okreslone bez zaplanowanego dostgpu obiektéw przewidzianych na tym terenie do drogi publicznej.
W pojeciu zagospodarowania terenu miesci si¢ bowiem wyznaczanie ciagéw komunikacyjnych zaréwno
w czg$ci tekstowej planu jaki i na mapie.

Ponadto autorka uwagi wnosi o wyjasnienie dlaczego:

Uwzgledniono uwage w czesSci dotyczacej wlaczenia dziatkki onr 519 do terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Z terendw przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wylaczono jedynie czgs¢ dziatki 519 ktdra znajduje si¢ w strefie kontrolowanej od istniejacego gazociagu
wysokiego ci$nienia. Odleglo$¢ od gazociagu wysokiego ci$nienia DN 200/150 PN 2,5 MPa, relacji
Krynica-Muszyna, zgodnie z opinia sporzadzong do projektu planu miejscowego Krynica — Zdréj dla
obszaréw 1-8, wydana przez Karpacka Spétke Gazownictwa, sp. zo. o. w Tarnowie , oddziat Zaktad
Gazowniczy w Jasle wynosi min. 10 mb od osi liczac od rzutu budynku w poziomie terenu od osi
gazociagu.

Uwaga wczgSci dotyczacej nie ustalenia w planie w sposéb  wystarczajacy i wynikajacy
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dostgpu dzialek do drogi publicznej jest bezzasadna. W projekcie planu
przeznaczono tereny dla lokalizacji drég publicznych i drég wewngtrznych oraz ustalono zasady dostgpu
wyznaczonych w planie terenéw przeznaczonych do zabudowy do wyznaczonych w planie drég
publicznych. Zgodnie z zapisami planu dostgp ten nastgpuje z wyznaczonych w projekcie planu drég
publicznych 1 wewngtrznych oraz poprzez nie wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne, za ktére
zgodnie z zawarta w projekcie planu definicja ciagu komunikacyjnego rozumie si¢ : ,,drogi wewngtrzne
i dojazdy oraz dostgpno$¢ do dziatki na zasadzie stuzebnosci drogowej”. Ponadto zgodnie z ustaleniami
projektu planu w zakresie komunikacji ,,dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggéw komunikacyjnych o szeroko$ci
nie mniejszej niz 4,5 m, stuzacych obstudze terenéw przeznaczonych do zainwestowania, niepokazanych
na rysunku planu”.

Réwnoczes$nie informujemy, iz zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le§nych na obszarze miast
zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze nie wymaga zgody wymienionego w tresci uwagi
Marszatka Wojewddztwa. Nie ma réwniez obowiazku zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
zamieszczaé w treSci uchwaly nr dziatek, zwlaszcza, iz te moga w trakcie realizacji planu ulec zmianie,
co z kolei uniemozliwi realizacj¢ ustalen planu na dziatkach o innych niz wymienione w treSci uchwaty
numerach. Uchwata w sprawie planu miejscowego jest aktem prawa miejscowego, ktérego konstrukcja
winna by¢ zgodna zrozporzadzeniem prezesa Rady Ministrow w sprawie w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej”. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem uchwata nie posiada spisu tresci.
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Dziatka o nr 579 w calos$ci potozona jest strefie ochrony uzdrowiskowej ,,A”, objetej ustaleniami projektu
planu ,,Obszar 1-Zdr6j”. Symbole terenéw wymienione w tresci uwagi 2.ZU.14 i2.ZU.13 obejmuja
natomiast czg¢Sci dziatki onr ewid. 703 ipo dokonanych korektach wlaczone zostaty do terendéw
komunikacji drogi publiczne (wojewddzka i gminna).

Uwaga nr 70 dotyczy przebiegu granic dziatki nr 582, oznaczonych nieprawidlowo na rysunku planu,
niezgodnie z dokumentacja geodezyjna. Granica pomig¢dzy dziatka nr 582 adzialtka nr 585 powinna
przebiega¢ pomigdzy terenem oznaczonym symbolem MN.17 aterenami oznaczonymi symbolem 2.ZI
i 2.ZL.2. Przesunigcie granicy spowodowalo powigkszenie dziatki nr 585 kosztem dziatki 582. Autorka
uwagi wyraza sprzeciw wobec zaliczenia dziatki nr 582 do dwéch roznych terenéw, oznaczonych
symbolami: 2.ZL.2 i 2.ZI i wnosi o wiaczenie jej do terenu 2.MN.17, gdyz znajduje si¢ w caloSci w obrgbie
historycznego uktadu urbanistycznego.

Ponadto autorka uwagi wnosi o wyjasnienie dlaczego:

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z klasyfikacja gruntéw na podktadzie mapowym pozyskanym
z panstwowego zasobu geodezyjnego, czg$¢ dziatki nr 582 oraz czg§¢ dziatki nr 585, przylegajaca
do granicy ewidencyjnej dziatki nr 582 jest gruntem lesSnym, w zwiazku z czym nie jest mozliwe w $wietle
obowiazujacych przepiséw prawa wiaczenie ww. terenu do terendw przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Nie jest rowniez mozliwe poszerzenie terendw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej o teren zieleni izolacyjnej na obu ww. dziatkach, ktéry obejmuje stroma skarpe nad ulica
Kosciuszki. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowiazkowo szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
wich zagospodarowaniu, wtym zakazy zabudowy. Wiaczenie ww. skarpy do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej moze spowodowaé, iz naruszona zostanie jej stabilno§¢ wskutek robdt
budowlanych. Przeznaczenie ww. skarpy dla lokalizacji zieleni izolacyjnej jest réwniez zgodne
z zaleceniami wynikajacymi z wytycznych konserwatorskich, ktére w projekcie planie dla obszaru objgtego
wpisem do rejestru zabytkéw w catosci zostaty uwzglednione.

Réwnoczesnie informujemy, iz nie ma obowiazku zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa
zamieszcza¢ w treSci uchwaly nr dziatek, zwlaszcza, iz te moga w trakcie realizacji planu ulec zmianie,
co z kolei uniemozliwi realizacj¢ ustalen planu na dziatkach o innych niz wymienione w tre$ci uchwaty
numerach. Uchwata w sprawie planu miejscowego jest aktem prawa miejscowego ktérego konstrukcja
winna by¢ zgodna zrozporzadzeniem prezesa Rady Ministrow w sprawie w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej”. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem uchwata nie posiada spisu tresci.

Dziatka o nr 579 w catosci potozone jest strefie ochrony uzdrowiskowej ,,A” objetej ustaleniami projektu
planu ,,Obszar 1-Zdr6j”. Symbole terendw wymienione w tresci uwagi 2.ZU.14 12.ZU.13 obejmuja
natomiast czg¢Sci dziatki onr ewid. 703 ipo dokonanych korektach wlaczone zostaty do terendéw
komunikacji drogi publiczne (wojewddzka i gminna).

Uwaga nr 71 dotyczy wlaczenia do terenéw zabudowy mieszkaniowej dzialek nr 867, 868, 871
z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
znak AUTIOS 7331/M/45/04-07, czyli budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z przytaczami. Autor uwagi wnosi réwniez o wprowadzenie korekty dotyczacej zachowania
niezabudowanej strefy ochronnej do szerokosci 10,00 m zgodnie z przepisami szczegétowymi
1 uzgodnieniami z wlascicielami sieci z uwagi na przebiegajacy przez w/w dziatki gazociag g200.

Uwage uwzgledniono czg$ciowo wiaczajac czg$¢ dzialek onr 867, 868, 871 do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zmniejszajac szeroko$¢ strefy kontrolowanej od istniejacego gazociagu
wysokiego ci$nienia do 10 m od osi gazociagu. Pozostate czg¢Sci ww. dziatek pozostawiono w terenach
rolnych z zakazem zabudowy, oznaczonych symbolem 2.RZ.1 z uwagi na ich zaliczenie w obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do strefy ekologicznej rolno — le§no —
zadrzewieniowej o wysokich wartosciach ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”,
ekspozycji zespotu, obejmujacej partie stokowe wokot miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linia
komplekséw lesnych (zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie
podlega: roztég pdl; obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia S$rédpolne, elementy malej
architektury. Zgodnie z zapisami studium, w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E”, obowiazuje zakaz
zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program
estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej
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jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest
inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie
estetyzacja. Na analizowanym obszarze brak przestanek do stwierdzenia, iz z uwagi na istniejaca powyzej
wymienionych w tresci uwagi dzialek zabudowg rozproszona, istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru
polegajaca na uzupetnieniu zabudowy.

Uwaga nr 72w czgsci dotyczacej: wykreslenia budynku jako wskazanego do wpisu do gminnej
ewidencji zabytkow, gdyz budynek nie przedstawia warto$ci historycznych oraz zmniejszenia powierzchni
nowo wydzielanych dziatek poprzez zapis ,,nie mniej niz 600 m2, jak réwniez umieszczenie zapisu
o mozliwosci lokalizacji budynkéw w granicach wydzielonych dziatek,

Zgodnie z obowiazujacym statutem uzdrowiska, minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B” wynosi 800 m2.

Uwaga wczeSci dotyczacej umieszczenia w planie zapisu o mozliwosci lokalizacji budynkéw
w granicach wydzielonych dziatek jest bezzasadna, poniewaz plan dopuszcza w terenach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej lokalizacje budynkéw w zabudowie bliZzniaczej realizowanej w granicach
dziatki lub w odlegtos$ci 1,5 metra od tej granicy.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, poprzez
zabytek rozumie si¢ nieruchomos$¢, jej czgs¢ lub tez zespoly nieruchomosci, ktérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna lub naukowa. Istniejacy
na dziatce 1145/1 budynek ,,dom drewniany ul. Kraszewskiego 109, 1 ¢w. XX w” zostal w wykonanych
przed opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich wskazany jako obiekt do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkOw, posiadajacy kart¢ adresowa znajdujaca si¢ w zasobie WKZ.

W Krynicy pod ochrona konserwatorska znajduje si¢ ok. 262 obiektéw zabytkowych posiadajacych
ww. karty adresowe WKZ, ktére to obiekty winny by¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Wszystkie
ww. obiekty zabytkowe wymienione zostaly réwniez we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu, jako obiekty, ktére uwzglednié
nalezy w ustaleniach planu. Projekt planu uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie z WKZ,
a wylaczenie budynku potozonego przy ul. Kraszewskiego 109 z obiektéw zabytkowych sprzeczne jest
z ww. uzgodnieniem projektu planu.

Uwaga nr 73 dotyczy wystapienia z wnioskiem do Ministra Zdrowia o catkowita likwidacj¢ lokalizacji
stacji bazowych telefonii komérkowych na terenie strefy B Uzdrowiska Krynica — Zdrdj poprzez zmiang
art. 38 ust. 1 pkt. 2c Ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym.

Uwaga jest bezprzedmiotowa poniewaz nie dotyczy ustalen planu miejscowego wyltozonego do wgladu
publicznego.

Uwaga nr 74 dotyczy:

Uwagi sa bezzasadne, poniewaz wykraczaja poza dopuszczony przepisami prawa zakres ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego. Rowniez uwaga dotyczaca prognozy oddzialywania na §rodowisko jest
bezzasadna, poniewaz kwestie o ktérych mowa jest w tresci uwagi nie dotycza merytorycznego zakresu
prognozy.

Uwaga nr 75 dotyczaca wlaczenia do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dziatek nr 819/3
1819/4.

Uwage uwzgledniono czg$ciowo, wilaczajac cze¢s¢ dziatki nr 819/4 o powierzchni okoto 5 aréw
do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostata czg¢$¢ dziatki 819/4 oraz dziatke o nr 8§19/3
pozostawiono w terenach rolnych oznaczonych symbolem 2.RZ.1 zuwagi na ich zaliczenie
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do strefy
ekologicznej rolno — le$no — zadrzewieniowej o wysokich warto$ciach ekologicznych i krajobrazowych,
polozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespolu, obejmujacej partie stokowe wokoét miasta migdzy terenami
osiedlenczymi, alinia komplekséw lesnych (zgodnie zrysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie
z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég podl; obudowa zielona jaréw i potokdéw, zadrzewienia
srédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie
B’ obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania
w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy
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w strefie ,E”, niemniej jednak wzwiazku zzapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw
zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem
inwestowania begdzie estetyzacja. Na analizowanym obszarze brak jest przestanek do stwierdzenia,
1z zuwagi na istniejaca powyzej wymienionych w treSci uwagi dzialek zabudoweg rozproszona, istnieje
konieczno$¢ estetyzacji obszaru polegajacej na uzupetnieniu zabudowy.

Zgodnie zprzepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza o jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym, wlaczenie calej dziatki do terenéw przeznaczonych do zabudowy jako
sprzeczne z ustaleniami studium stanowiloby naruszenie prawa iskutkowato stwierdzeniem przez
Wojewodg, niewaznosci Uchwaty zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga 76 dotyczaca granic obszaru Natura 2000 — Ostoja Popradzka.

Uwaga jest bezzasadna. W projekcie planu ww. granica obszaru Natura 2000 znajduje si¢ na rysunku
planu w oznaczeniach informacyjnych. Ustalenie granic obszaréw Natura 2000 wykracza poza dopuszczony
przepisami prawa zakres ustalen planu miejscowego.

UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE DRUGIEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO
PUBLICZNEGO WGLADU.

Uwaga nr 1 dotyczaca wlaczenia dziatki o nr 889/1 do terenéw przeznaczonych do zabudowy.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialkg¢ pozostawiono w terenach rolnych oznaczonych symbolem 2.RZ.1
zuwagi na jej zaliczenie w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego do strefy ekologicznej rolno — leSno — zadrzewieniowej o wysokich wartoSciach
ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu, obejmujacej partie stokowe
woko6l miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw le$nych (zgodnie z rysunkiem studium).
W strefie ,,E” zgodnie zustaleniami studium ochronie podlega: rozidég pdl, obudowa zielona jaréw
1 potokéw, zadrzewienia $rédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach
polozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane
wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono
zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu
estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod
warunkiem, iz efektem inwestowania bgdzie estetyzacja. Na analizowanym obszarze brak jest przestanek
do stwierdzenia, iz zuwagi na istniejaca powyzej wymienionej w treSci uwagi dzialki zabudowe
rozproszona, istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru polegajacej na uzupetnieniu zabudowy.

Zgodnie 7z przepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
analizowane ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza ojego zgodnoSci
z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym, wlaczenie calej dziatki do terenéw przeznaczonych do zabudowy jako
sprzeczne z ustaleniami studium stanowiloby naruszenie prawa iskutkowato stwierdzeniem przez
Wojewode, niewaznosci Uchwaty zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 2w czgsci dotyczacej wykreSlenia z ustalen planu zapisu pkt 6, liti o treSci ,,poprzez
sytuowanie gtéwnej kalenicy budynku w dostosowaniu do uktadu warstwic”. Zdaniem autoréw uwagi zapis
ten begdzie rodzil szereg watpliwosci interpretacyjnych w starostwie imoze uniemozliwi¢ uzyskanie
pozwolenia na budowg wiascicielom dziatek.

Uwaga w czgsci dotyczacej wykreslenia z ustalen planu zapisu pkt 6, lit.i jest bezzasadna, gdyz ww. zapis
moéwi  jedynie o dostosowaniu do uktadu warstwic bez precyzowania w jaki spos6b ma nastgpic
ww. dostosowanie, dajac tym samym mozliwo§¢ uwzglednienia przy lokalizacji budynkéw szczegélnych
warunkow, wynikajacych z uksztaltowania terenu.
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Uwaga nr 9 dotyczy wniosku o likwidacje ruchu kotowego na ul. Pigknej, dziatka nr 504, stanowiace;j
wlasno$§¢ Gminy Krynica — Zdrdj, na odcinku diugosci okoto 50m wzdtuz dziatki 493 w kierunku
DW ,DAGLEZJA”. Wnosi o wydanie zakazu realizacji inwestycji komunikacyjnych typu zjazd
komunikacyjny, parkingi, garaze, postdj taxi na dzialce nr 494 przy ul. Pigknej 23 stanowiacej wtasnos¢
p. [...]*. Wnosi réwniez o realizacj¢ przez Burmistrza Krynicy - Zdroju w cato$ci wniosku skierowanego
do Rady Gminy w dniu 23.04.2012 r., czyli réwniez o wytaczenie z zatwierdzenia przez Rad¢ Gminy planu
Obszar 2 — Centrum do czasu zalatwienia sprawy.

Uwaga jest bezzasadana iczeSciowo bezprzedmiotowa. Zgodnie =z przepisami prawa w planie
miejscowym ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wtym inwestycji celu publicznego oraz zasady
ich zagospodarowania izabudowy. Nie jest wigc kompetencja planu miejscowego ,likwidacja ruchu
kotowego” na istniejacej ulicy miejskiej. Ulica Pigkna jest istniejaca droga publiczna, w zwiazku z czym
nie jest mozliwa rezygnacja zjej wyznaczania w projekcie planu, gdyz stanowi ona jedyny dojazd
do zlokalizowanych przy niej dzialek. Nie jest rowniez mozliwe wprowadzenie zakazu realizacji zjazdow
z ww. drogi. Dzialka wymieniona w tresci uwagi o nr 494 jest polozona bezposrednio przy ww. drodze
publicznej i nie ma zadnych powodéw dla ograniczenie mozliwosci jej podtaczenia do ww. drogi.

Uwaga nr 10 dotyczy dla dziatki nr 39/18 mozliwosci realizacji schroniska z wieza widokowa, ktéra
w przysziosci spetniala by réwniez rolg stacji narciarskiej umozliwiajacej potaczenie tras narciarskich
Jaworzyny  Krynickiej ztrasami  narciarskimi  Stotwin. Zgodnie  z postanowieniem  znak
ST-11.610.13.2012.JZ RDOS w Krakowie, jest to jedyny mozliwy wariant polaczenia ww. tras. Wnosi
réwniez o oznaczenie terenu symbolem 3.RZ/US.3, zuwagi na fakt, iz w odlegtosci okoto 8 km
od przedmiotowe] nieruchomos$ci znajduja si¢ tereny 3.RZ/US.3, czyli tereny rolne z dopuszczeniem
ich uzytkowania jako tereny rekreacyjno-sportowe. Niezrozumiatym natomiast jest dla autora uwagi
stanowisko RDOS w przedmiotowej sprawie. Zgodnie z przytoczonymi w uwadze cytatami pochodzacymi
z pisma RDOS w Krakowie, w sprawie uzgodnienia projektu planu, budowa schroniska turystycznego oraz
realizacja zainwestowania w terenie oznaczonym symbolem 2.Uh.3 nie jest mozliwa w obszarze
Popradzkiego Parku Krajobrazowego oraz Natury 2000 Ostoja Popradzka, jak réwniez przeszkadza
realizacji potaczenia tras narciarskich Jaworzyny ze Stotwinami, pomimo, iz lokalizacja nowych wyciagéw
i tras narciarskich generowa¢ bedzie znacznie wigksze natgzenie ruchu. Zdaniem autora uwagi budowa
schroniska wraz z wieza widokowa oraz ewentualnie przyszta stacja koficowa ww. tras narciarskich
nie zakt6ci waloréw krajobrazowych terenu i nie bedzie miata negatywnego wplywu na obszar Natura 2000,
zwlaszcza, ze w okolicy znajduja si¢ ekskluzywne i drogie Osrodki Spa Dr Eris i Pegaz, brak jest natomiast
bazy dla turystyki pieszej. Podobne schroniska sa budowane w parkach narodowych i krajobrazowych
Polski, np.: TPN, parkach narodowych Czech i Stowacji, pomimo, iz znajduja si¢ na terenach Obszaru
Natura 2000 oraz innych rezerwatéw przyrody. W poblizu przedmiotowej nieruchomos$ci znajduja sig
wyciagi narciarskie Stotwin, a zatem potaczenie szlakow i tras ze schroniskiem umozliwi poprawg i rozwdj
oferty turystycznej obszaru pogranicza polsko-stowackiego. Pozwoli na promocje punktu widokowego
1szlaku turystycznego z Centrum Krynicy- Zdroju przez Goér¢ Krzyzowa w kierunku na Runek
lub Jaworzynke, jak réwniez spowoduje zwigkszenie bezpieczenstwa pozarowego, poprzez mozliwosé
zamontowania kamer strazy pozarnej na nowych obiektach.

Uwage uwzgledniono w czgsci dotyczacej dopuszczenia lokalizacji na dzialce wiezy widokowej oraz
wlaczenie dziatki do terendéw rolnych uzytkowanych jako taki i pastwiska z dopuszczeniem ich uzytkowania
jako tereny sportowo — rekreacyjne, w tym tereny sportéw zimowych wraz z infrastruktura towarzyszaca.

Nie uwzgledniono natomiast uwagi w czeSci dotyczacej dopuszczenia lokalizacji na dziatce 39/18
schroniska. Przedmiotowy teren znajduje si¢ w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania terenu w strefie ekologicznej rolno — le$nej o najwyzszych rezimach ochronnych oraz
strefie ekologicznej rolno - lesno — zadrzewieniowej o wysokich warto$ciach ekologicznych
1 krajobrazowych. Zgodnie z zapisami studium w strefie tej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zainwestowania
na Scisle okreslonych warunkach, przy czym zainwestowanie to powinno by¢ podporzadkowane ochronie
krajobrazu. W ustaleniach studium nie podano natomiast zadnych warunkéw na jakich dopuszcza sig
ewentualne zainwestowanie w omawianych stref. W zwiazku z powyzszym uznaé nalezy, iz intencja
cytowanego wyzej zapisu studium bylo okreslenie zasad zagospodarowania obszaréw potozonych
w strefach rolno — les$nej i rolno — le$no - zadrzewieniowej w planie miejscowym. Tym samym mozliwe jest
wprowadzenie zainwestowania proponowanego w tek$cie uwagi na $cisle okreslonych w planie zasadach,
w sposéb, ktory pozwoli na ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru. Teren wymieniony
w tre$ci uwagi obejmuje niezabudowane, eksponowane w krajobrazie partie wierzchowinowe, sasiadujace
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bezposrednio z kompleksem le$nym, zaliczone w wykonanym dla potrzeb planu opracowaniu
ekofizjograficznym do potozonego w obszarze Natura 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka kompleksu
funkcjonalno — przestrzennego: przyrodniczo-rolnego. Dla ww. terendw wskazuje si¢ w opracowaniu
ekofizjograficznym na konieczno$¢ wprowadzenia w planie zakazu lokalizacji nowej zabudowy oraz innych
obiektéw w otwartych terenach przyrodniczo — rolnych o wysokiej ekspozycji krajobrazowej. RDOS nie
uzgodnit wersji planu w ktérej dopuszczono lokalizacje na ww. dzialce schroniska, uzasadniajac swoja
odmowe sprzeczno$cia proponowanego przeznaczenie terenu z zasadami ochrony obszaru Natura 2000 —
PLH 120019 Ostoja Popradzka. W zwiazku zpowyzszym nie wlaczono ww. dziatki do terenéw
przeznaczonych do zabudowy, gdyz bez uzgodnienia projektu planu z RDOS nie jest mozliwe jego dalsze
procedowanie, aw $wietle wymienionych w tresci uzasadnienie do odmowy uzgodnienie przez RDOS
argumentéw, nie jest réwniez mozliwe stwierdzenie w ww. przypadku zgodnosci lokalizacji proponowanej
na dzialce 39/18 zabudowy z ustaleniami obowigzujacego studium. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w odmowie uzgodnienia lokalizacji hotelu - schroniska na wymienionej w tresci uwagi dziatce
stwierdzil, iz zmiana dotychczasowego zagospodarowania dziatki spowoduje nieodwracalng utratg¢ waloréw
krajobrazowych obszaru pociagajac za soba jednocze$nie konieczno$§¢ wprowadzenie wielu kolejnych
zmian w §rodowisku naturalnym. Realizacja wymienionej wtreSci uwagi inwestycji pozostaje
w sprzecznosci z celami ochrony Popradzkiego Parku krajobrazowego, ustalonymi w Rozporzadzeniu
Wojewody Matopolskiego. Nie mozna réwniez wykluczy¢é negatywnego oddzialywania planowanej
inwestycji na obszar Natura 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka, co w $wietle wynikajacej z art.191
ust. 2 Traktatu Ustanawiajacego Wspodlnote Europejska zasady przezorno$ci nalezy przyjac
za wystarczajaca przestanke do stwierdzenie przez organ iz ww. negatywne oddzialywania nastgpi.
Obowiazek stosowania przezorno$ci ekologicznej potwierdza orzecznictwo Europejskiego Trybunatu
Sprawiedliwo$ci, zgodnie zktérym wchwili wydawania decyzji administracyjnej zatwierdzajacej
przedsigwzigcie, organ administracji nie moze mie¢ zadnych watpliwos$ci, ze ujemne skutki nie wystapia.
Ponadto wyznaczania terendéw dla lokalizacji nowej zabudowy w duzej odlegto$ci od uksztattowanych
historycznie zespotéw osadniczych w mie$cie Krynica-Zdréj powoduje rozpraszania zabudowy na tereny
nie posiadajace wystarczajacego wyposazenie w sieci infrastrukturalne, przede wszystkim w zakresie
gospodarki wodno — $ciekowe;.

Uwaga nr 12 dotyczy zmiany wylozonego do wgladu publicznego planu miejscowego w sposob
nastgpujacy:

na terenie obejmujacym ul. Pigkna z obszarem ulic sasiednich: Zamkowej, Zielonej, Pitsudskiego, nalezy
przywroci¢ obszar strefy ,,A” uzdrowiskowej;

zakaza¢ lokalizacji inwestycji takich jak stacja bazowa telefonii komérkowej, jako mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko;

na terenie ul. Pigknej z obszarem przylegtym do ul. Zamkowej iul. Zielonej nalezy uwzgledni¢ obszar
Natura 2000 ,,Ostoja Popradzka”, gdyz jest to obszar pasa zabezpieczajacego szerokosci okoto 250 m
od ul. Pigknej do granicy z obszarem Ostoja Popradzka, Natura 2000, od ul. Pigknej w kierunku obszaru
Natura 2000;

dokonania przez Zarzad Gminy uzgodnienia projektu planu z Ministrem Zdrowia w zakresie §rodowiska
przyrodniczego i ustalen planu mogacych mie¢ negatywny wptyw na przyrodg¢ Parku Krajobrazowego oraz
mogacych mie¢ negatywne oddziatywanie na obszar Natura 2000;

- nie zatwierdzanie Uchwata Rady Miejskiej planu ,,Obszar 2 — Centrum” do czasu uzyskania wymaganych
prawem uzgodnien wprowadzajacych zmiany punktowe zapisu planu o ww. kwestie.

Uwaga jest bezprzedmiotowa. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa przebieg strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,A” ustalany jest w statucie uzdrowiska, anie w planie zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami projektu planu na calym obszarze objetym jego ustaleniami
,Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko
oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko. Powyzsze zakazy nie dotycza
obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji oraz z grupy przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie oddziatywa¢ na Srodowisko tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na Srodowisko w trakcie, ktérej sporzadzono raport o oddzialywaniu na Srodowisko,
wykazata brak niekorzystnego wplywu na $rodowisko, lub przedsigwzigcie zostalo zwolnione
z obowiazku sporzadzenia raportu”.
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Projekt planu uzgodniony zostal bez uwag przez Ministra Zdrowia, wymienione natomiast uzgodnienia
projektu planu w zakresie wymienionych w treSci uwagi ,ustalen planu mogacych mie¢ negatywny
wplyw na przyrod¢ Parku Krajobrazowego oraz mogacych mie¢ negatywne oddzialywanie na obszar
Natura 2000” dokonuje si¢ z Regionalnym Dyrektorem ochrony $rodowiska, ktéry zreszta omawiany
projekt plan uzgodnit.

Uwaga wczgSci dotyczace] nie zatwierdzanie planu do czasu uzyskania wymaganych prawem
uzgodnien jest bezprzedmiotowa, poniewaz nie dotyczy ustalen projektu planu. Ponadto zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa nie jest mozliwe wyltozenie projektu planu, ktéry nie uzyskatby
wczes$niej przewidzianych przepisami prawa uzgodnien i opinii.

Uwaga nr 13 dotyczy przywrécenia w planie drogi dojazdowej do dziatki nr 613 potozonej pomigdzy
ul. Kosciuszki, Szkolna i Zamkowa. Przedmiotowa dziatka posiada powierzchnig 0,64 ha. Autorka uwagi
zaznacza, 7Ze na etapie pierwszego wylozenia ww. droga byta pokazana na rysunku planu, natomiast nie
ma jej w planie na etapie drugiego wytozenia. Przedmiotowa droga obstuguje kilka dziatek, przez wiele
lat w 3% swojej powierzchni byta zajgta pod obwodnicg, ktéra miata zapewni¢ dojazd do przedmiotowe;j
nieruchomosci. W chwili obecnej jedyne mozliwe potaczenie komunikacyjne dziatki 613 moze odbywacé
si¢ z ul. Szkolnej. Zdaniem autorki uwagi proponowana droga jako réwnolegta do ul. Ko$ciuszki mogta
by czgSciowo roztadowa¢ ruch samochodowy w centrum Krynicy, a docelowo stanowi¢ kontynuacje
ul. Zamkowe;j.

Uwagi nie uwzgledniono. Wymieniona w tre$ci uwagi droga wewngtrzna zostala zlikwidowana
na skutek uwag wiascicieli dzialek przez ktére przebiegata. Wymieniona natomiast w treSci uwagi
obwodnica miasta w zwiazku z faktem, iz jej realizacja taczy si¢ z olbrzymimi kosztami jej budowy oraz
koniecznosécia wyburzenia budynkéw ktére powstaty w latach wczes$niejszych na trasie jej przebiegu,
w projekcie planu nie zostala wyznaczona. Zgodnie z ustaleniami projektu planu w terenach oznaczonych
symbolem 2.MN.17 ,.dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagdw komunikacyjnych o szeroko$ci nie mniejszej niz
4,5 m, stuzacych obstudze terenéw przeznaczonych do zainwestowania, niepokazanych na rysunku
planu” - §9, ust. 8.

Uwaga nr 15 i 16 dotyczy zmiany przeznaczenia dzialki 105 z terenéw lesnych na tereny zabudowy
rekreacyjno — ustugowej o przeznaczeniu hotelowo — apartamentowym wraz z niezbedna infrastruktura
narciarska i odnowa biologiczna.

Uwagi nie uwzgledniono. Wymieniona w treSci uwagi dziatka obejmuje grunt lesny potozony
w strefie B ochrony uzdrowiskowej, w obszarze Natura 2000 — PLH 1200019 Ostoja Popradzka,
w terenach  ktére w obowiazujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zaliczone zostaty do strefy le$no — rolnej o najwyzszych rezimach ochronnych.

Przeznaczenie wigc ww. dziatki dla lokalizacji zabudowy rekreacyjno — uslugowej o przeznaczeniu
hotelowo — apartamentowym jest niemozliwe, gdyz sprzeczne jest z przepisami obowiazujacych ustaw
(ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych, ustawy o lasach,
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych).

Uwagi nr 17, 18, 19, 29, 34, 35 dotycza zwigkszenia terenu budowlanego na dziatce 649 do granicy
terendw lesnych oraz zmiany przebiegu granicy obszaru Natura 2000. Autorzy uwag informuja,
iz w panie obowiazujacym do 2003 roku cata dziatka 649 znajdowata si¢ w terenach budowlanych.

Uwagi w czgsci dotyczacej zwigkszenia terenu budowlanego na dzialce 649 do granicy terendéw
lesnych nie uwzgledniono. Czg$¢ dziatki pozostawiono w terenach rolnych oznaczonych symbolem
2.RZ.1 zuwagi na jej zaliczenie w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego do strefy ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowej o wysokich
warto$ciach ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu, obejmujace;j
partie stokowe wok6t miasta migdzy terenami osiedlenczymi, alinia komplekséw lesnych (zgodnie
zrysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: rozidg pdl;
obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia $rédpolne, elementy matlej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium umieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie
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w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bgdzie estetyzacja.
Na analizowanym obszarze brak jest przestanek do stwierdzenia, iz z uwagi na istniejaca powyzej
wymienionej w tresci uwagi dzialki zabudowe rozproszona, istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru
polegajacej na uzupetnieniu zabudowy.

Zgodnie z przepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza o jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym, wiaczenie calej dziatki do terenéw przeznaczonych do zabudowy jako
sprzeczne z ustaleniami studium stanowiloby naruszenie prawa i skutkowalo stwierdzeniem przez
Wojewode, niewaznos$ci Uchwaty zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym ww. czgsci dziatki, potozonej w wigkszosci swojej
powierzchni w zasiggu Obszaru NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka jest uzasadnione
zuwagi na konieczno$¢ zachowania spéjnosci przyrodniczej obszaru oraz wymaganej przepisami
odrebnymi, odlegtosci zabudowy od $ciany lasu.

Uwaga w czgsci dotyczacej zmiany przebiegu granicy obszaru Natura 2000 jest bezprzedmiotowa,
gdyz zgodnie z obowiazujacymi przepisami w planie miejscowym nie wyznacza si¢ ww. granicy.
Ponadto granica obszaru Natura 2000 na rysunku projektu planu znajduje si¢ wytacznie w czeSci
informacyjnej.

Uwaga nr 20dotyczy zmiany przebiegu drogi oznaczonej symbolem 2.KDD.12, poprzez
przeprojektowanie jej do granicy dziatki nr 353/10 i 245/1 z réwnoczesnym przejgciem na rzecz gminy
gruntu autora uwagi na szerokosci drogi i zwrotem na rzecz wilasciciela dziatki nr 353/9.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka nr 353/9 stanowi obecnie dziatk¢ ewidencyjna wlasno$ci Gminy
Krynica-Zdréj i zostala wydzielona pod droge publiczna, ktérej kontynuacja ma miejsce na sasiednich
dziatkach. W obowiazujacym planie miejscowym Krynica — Czarny Potok, przyjetym Uchwata
Nr XVII/163/2000 Rady Gminy Uzdrowiskowej w Krynicy z dnia 25 lutego 2000 r., dziatka nr 353/10
przeznaczona jest pod teren oznaczony symbolem III.LB.9 — tereny dla realizacji ulic klasy D —
dojazdowych, o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 10 m, awigc tym samym nie jest
przeznaczona pod tereny zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu utrzymuje ta droge, wprowadzajac
jedynie korekte jej przebiegu zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym i faktycznym przebiegiem
drogi w terenie.

Nie ma mozliwosci przeznaczenia dziatki nr 353/10 pozostatej po wyodrebnieniu dziatki nr 353/9
pod droge na tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego zuwagi na ustalenia
obowiazujacego studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Uzdrowiskowej Krynica, zostalo przyjete Uchwala Rady Gminy Uzdrowiskowej Krynica
Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia 1997 roku. Ustalenia studium zawarte sa w tekScie studium oraz
rysunku studium w skali 1: 10 000. Zgodnie z ww. dokumentem dziatka nr 353/10, znajduje si¢ w strefie
ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowej o wysokich warto$ciach ekologicznych i krajobrazowych
oraz w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu, obejmujacej partie stokowe wokoél miasta migdzy terenami
osiedlenczymi, alinia komplekséw leSnych (zgodnie zrysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie
z ustaleniami studium ochronie podlega: roziég pél; obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia
$rédpolne, elementy matlej architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach potozonych
w ww. strefie ,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane wymagaja
uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono zapis
o zakazie zabudowy w strefie ,E”, niemniej jednak w zwiazku zzapisem dotyczacym wymogu
estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych
pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja. Z uwagi na brak rozproszonej, wymagajacej
estetyzacji zabudowy wzdluz zachodniej strony projektowanej drogi 2.KDD.12, nie ma mozliwosci
wprowadzenia zabudowy na dziatce nr 353/10, w ramach estetyzacji tego obszaru.

Uwaga nr 21 dotyczy uzupetnienia przeznaczenia podstawowego terenu dla dzialek nr 290, 291/2,
289, potozonych w terenie o symbolu 2.Uh.13 o mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkalnej -
apartamentowej (skladajacej si¢ zjednej lub kilku sypialni, salonu, tazienki). Wnosi sie réwniez



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —126 - Poz. 7075

o dopuszczenie nadbudowy budynku o jedna kondygnacje, co zgodne jest z decyzja o pozwoleniu
na budowe z 1999r.

Uwage uwzgledniono czgSciowo dopuszczajac mozliwo$¢ zwigkszenie wysokosci budynku
w wypadku zmiany konstrukcji dachu o nie wigcej niz 1,5 metra oraz dopuszczajac mieszkalnictwo jako
przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego, przy czym
dopuszczono lokalizacj¢ nie wigcej niz 2 lokali mieszkalnych.

Uwaga nr 22 dotyczy wiaczenia do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dziatek nr §19/3
1 819/4.

Uwaga jest juz w projekcie planu czg$ciowo uwzgledniona poprzez wilaczenie czgsci dziatki nr 819/4
o powierzchni okoto 5 aréw do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostata czg¢$¢ dziatki
819/4 oraz dziatke o nr 819/3 pozostawiono w terenach rolnych oznaczonych symbolem 2.RZ.1 z uwagi
na ich zaliczenie w obowigzujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego do strefy ekologicznej rolno — leSno — zadrzewieniowej o wysokich warto$ciach
ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu, obejmujacej partie
stokowe wokdt miasta miedzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw lesnych (zgodnie z rysunkiem
studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég pdl; obudowa zielona
jaréw 1 potokéw, zadrzewienia $rodpolne, elementy matej architektury. Zgodnie z zapisami studium
w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, a tereny
zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium
zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym
wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach
zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania begdzie estetyzacja. Na analizowanym
obszarze brak jest przestanek do stwierdzenia, iz z uwagi na istniejaca powyzej wymienionych w tresci
uwagi dzialek zabudow¢ rozproszona, istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru polegajacej
na uzupetnieniu zabudowy.

Zgodnie z przepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza o jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym, wiaczenie calej dziatki do terenéw przeznaczonych do zabudowy jako
sprzeczne z ustaleniami studium stanowiloby naruszenie prawa iskutkowalo stwierdzeniem przez
Wojewodg, niewaznosci Uchwaly zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 23 dotyczy przeznaczenia dziatki nr 6 pod ustugi towarzyszace narciarstwu i rekreacji np.:
Uh i US. Réwnocze$nie autorka uwagi sprzeciwia si¢ lokalizacji na dziatce tunelu.

Uwagi w czg$ci dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 6 pod ustugi towarzyszace narciarstwu i rekreacji
np.: Uh 1US nie uwzgledniono. Wymieniona w tresci uwagi dziatka w obowiazujacym w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, przyjetym
Uchwala Rady Gminy Uzdrowiskowej Krynica Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia 1997 zaliczona
zostata do strefa realizacji urzadzen zwiazanych zrozwojem sportéw zimowych (w oparciu
0 opracowania programowo - przestrzenne) obejmujacej tereny rolno — lesno - zadrzewieniowe potozone
w obrebie strefy ,,E” ekspozycji. W zwiazku z powyzszym mozliwo$¢ inwestowania i realizacji
zabudowy w ww. strefie jest znacznie ograniczona. W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie
podlega: roztég pdl; obudowa zielona jar6w ipotokéw, zadrzewienia Srédpolne, elementy matej
architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz
zabudowy partii stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program
estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemnie;j
jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszar6w zdegradowanych, mozliwe jest
inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie
estetyzacja. Na analizowanym obszarze brak przestanek do stwierdzenia, iz zuwagi na istniejaca
w sasiedztwie wymienionej w treSci uwagi dziatki zabudowg rozproszona, istnieje konieczno$é¢
estetyzacji obszaru polegajacej na uzupetnieniu zabudowy.
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Zgodnie z przepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza o jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Ponadto dziatka potozona jest, w bezposrednim sasiedztwie komplekséw lesnych, a w wykonanym dla
potrzeb planu opracowaniu ekofizjograficznym w cato$ci zaliczona zostata do kompleksu funkcjonalno —
przestrzennych: przyrodniczo - rolnego B/s. Dla ww. kompleksu wskazuje si¢ w opracowaniu
ekofizjograficznym na konieczno$¢ wprowadzenia w planie zakazu lokalizacji nowej zabudowy oraz
innych obiektéw w otwartych terenach przyrodniczo — rolnych o wysokiej ekspozycji krajobrazowe;.

Uwaga wczesci dotyczacej lokalizacji na dzialce tunelu jest bezzasadna, poniewaz zgodnie
z ustaleniami projektu planu ww. 0§ tunelu pokazana jest na rysunku planu orientacyjnie. Na obecnym
etapie nie jest mozliwe uszczegélowienie przebiegu ww. tunelu, gdyz wymaga to sporzadzenia
szczeg6towe] dokumentacji geologiczne;.

Uwaga nr 24 dotyczy sprzeciwu dla braku wprowadzenia zapisu dotyczacego budowy kolei linowe;j
taczacej ul. Czarny Potok ze szczytem Gory Krzyzowej, co nie jest spdjne z zalozeniami funkcjonalno —
przestrzennymi oraz inwestycyjno — rozwojowymi.

Uwaga jest bezzasadna, gdyz w projekcie planu znajduje si¢ teren przeznaczony dla lokalizacji kolei
gondolowej taczacej ul. Czarny Potok zrejonem lodowiska (hala lodowa) w Krynicy, przebiegajacej
przez Gore Krzyzowa (teren oznaczony w planie symbolem 2.US.1), co zgodne jest z ustaleniami
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz uzyskana w latach
wczesniejszych zgoda na zmiang przeznaczenia terendw le$nych na cele nieleSne. Wymienione w tresci
uwagi wnioski do projektu planu ztozone zostaty po ustawowym terminie sktadania wnioskéw do planu
po ukazaniu si¢ zawiadomienia o przystapieniu do jego sporzadzania. Ponadto obejmuja one dziatki ktére
stosowna uchwatla Rady Miejskiej w Krynicy Zdroju wytaczone zostaty z ustalen projektu planu.

Uwaga nr 25 dotyczy sprzeciwu wobec przeznaczenia dziatki 867 pod tereny rolne bez mozliwosci
zabudowy. Autor uwagi wnosi o jej wiaczenie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Uwage w projekcie planu juz czg$ciowo uwzgledniono wiaczajac czg$¢ dziatki o nr 867 do terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostata czg§ci ww. dziatki pozostawiono w terenach rolnych
z zakazem zabudowy, oznaczonych symbolem 2.RZ.1 zuwagi na ich zaliczenie w obowigzujacym
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do strefy ekologicznej rolno —
lesno — zadrzewieniowej o wysokich wartosciach ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie
B, ekspozycji zespolu, obejmujacej partie stokowe wokét miasta migdzy terenami osiedlenczymi,
a linig komplekséw lesnych (zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium
ochronie podlega: roztég p6l; obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia $rédpolne, elementy mate;j
architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz
zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program
estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej
jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest
inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie
estetyzacja. Na analizowanym obszarze brak jest przestanek do stwierdzenia, iz z uwagi na istniejaca
powyzej wymienionej w tresci uwagi dziatki zabudowe rozproszona, istnieje konieczno$¢ estetyzacji
obszaru polegajaca na uzupelnieniu zabudowy.

Uwaga nr 26 dotyczy sprzeciwu wobec przeznaczenia dziatki 872 pod tereny rolne bez mozliwosci
zabudowy. Autor uwagi wnosi o jej wiaczenie do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatke¢ pozostawiono w terenach rolnych zzakazem zabudowy,
oznaczonych symbolem 2.RZ.1 zuwagi na jej zaliczenie w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do strefy ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowe;j
o wysokich warto$ciach ekologicznych i krajobrazowych, polozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu,
obejmujacej partie stokowe wokot miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw lesnych
(zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég
pdl; obudowa zielona jaréw i potokdw, zadrzewienia $rdédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,B” obowiazuje zakaz zabudowy partii
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stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie
w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bgdzie estetyzacja.
Na analizowanym obszarze brak jest przestanek do stwierdzenia, iz z uwagi na istniejaca powyzej
wymienionej w tresci uwagi dzialki zabudowe rozproszona, istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru
polegajaca na uzupetnieniu zabudowy.

Ponadto przez dziatke przebiega istniejacy gazociag wysokiego cis$nienia co dodatkowo ogranicza
mozliwo$¢ wykorzystania jej na cele budowlane.

Zgodnie z przepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza o jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 27 dotyczy sprzeciwu wobec przeznaczenia dziatki 873 pod tereny rolne bez mozliwosci
zabudowy. Autor uwagi wnosi o jej wiaczenie do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatk¢ pozostawiono w terenach rolnych zzakazem zabudowy,
oznaczonych symbolem 2.RZ.1 zuwagi na jej zaliczenie w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do strefy ekologicznej rolno — lesno — zadrzewieniowe;j
o wysokich wartosciach ekologicznych i krajobrazowych, polozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu,
obejmujacej partie stokowe wokot miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw lesnych
(zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég
pdl; obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia $rédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie
w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bgdzie estetyzacja.
Na analizowanym obszarze brak jest przestanek do stwierdzenia, iz z uwagi na istniejaca powyzej
wymienionej w tresci uwagi dzialki zabudowe rozproszona, istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru
polegajaca na uzupetnieniu zabudowy.

Ponadto przez dziatke przebiega istniejacy gazociag wysokiego cis$nienia co dodatkowo ogranicza
mozliwo$¢ wykorzystania jej na cele budowlane.

Zgodnie z przepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza o jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 28 w czedci dotyczacej zmiany zapisOw dla terenu obejmujacego dziatki o nr 739 i 738
w zakresie dopuszczenia jako przeznaczenia podstawowego zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
dopuszczenia powierzchni zabudowy na poziomie 60%, dopuszczenia powierzchni terenéw biologicznie
czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20%.

Nie uwzgledniono uwagi w czg$ci dotyczacej dopuszczenia jako przeznaczenia podstawowego
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dziatka ktérej dotyczy uwaga, zlokalizowana jest w Scistym
centrum miasta przy drodze wojewddzkiej — ulica Kraszewskiego, w bezposrednim sasiedztwie terenéw
o utrwalonej funkcji uslugowej, ktére w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zaliczone zostaly do strefy koncentracji ustug administracyjno —
handlowych i innych, z mieszkalnictwem jako funkcja uzupetniajaca. W zwiazku z powyzszym, zgodnie
z ustaleniami obowiazujacego studium, tereny polozone w ww. strefie, w tym réwniez dziatki o nr 739
1 738 przeznaczono dla lokalizacji zabudowy ustugowej, przy czym w terenach obejmujacych dziatki
bedace przedmiotem uwagi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug lub ustug i mieszkalnictwa realizowanego
jako mieszkania w budynkach ustlugowych. Dodatkowo w terenach oznaczonych symbolem U/M
obejmujacych ww. dzialki, zgodnie z ustaleniami studium wprowadzono zakaz lokalizacji budownictwa
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mieszkaniowego wielorodzinnego, ktéry nie dotyczy istniejacych budynkéw oraz noworealizowanych
budynkéw ustugowych, w ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje do czterech lokali mieszkalnych.

Pozostale uwagi sa bezzasadne, poniewaz w terenach oznaczonych symbolem U/M powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% pow. terenu dziatki budowlanej, a wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej nie jest ustalony,

Uwaga nr 30 dotyczy dzialek o nr 604 i 664. Dla dziatki 604 uwaga w czg$ci dotyczacej: dopuszczenia
dodatkowo budowy obiektéw i urzadzen sportowo — rekreacyjnych (ustugi sportu irekreacji), miejsc
postojowych oraz usunigcia zapisu o pulpitowych otwarciach dachowych. Dla dziatki 664 uwaga
w czgsci dotyczacej zasad zagospodarowania zawartych w tresci uwagi.

Nie uwzgledniono czgsci uwagi dotyczacej zasad zagospodarowania dziatki o nr 664. Wymieniona
wtre§ci uwagi dziatka sasiaduje zterenami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, terenem ustlug publicznych - istniejace gimnazjum oraz terenami przeznaczonym
w projekcie planu dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej. Wymienione
w treSci uwagi przeznaczenie podstawowe ,mieszkania w budynkach ustugowych” oraz dopuszczenie
lokalizacji w budynkach ustugowych do czterech mieszkan, jak réwniez dopuszczenie lokalizacji
na dzialce jako przeznaczenia podstawowego np. ustug handlu, bez okreslania kubatury budynkéw
ustugowych i przy dopuszczeniu proponowanej w tresci uwagi wysoko$ci budynku 15 metréw od strony
przystokowej, sprzeczne jest z przeznaczeniem terendéw sasiednich oraz charakterem istniejacej przy
ul. Zamkowej zabudowy. Tereny w ww. obszarze obejmuja bowiem zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, w tym budynki mieszkalne z pokojami na wynajem oraz zabudowg pensjonatowa. Teren
w obrebie ktérego zlokalizowana jest dziatka o nr 664, polozony jest poza wskazana w obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego strefa koncentracji, obejmujac
zbocze stanowigce tto dla objgtej wpisem do rejestru zabytkéw zabudowy przy ul. KoSciuszki, w obrgbie
ktérego degradujaca krajobraz dominant¢ stanowi budynek istniejacego gimnazjum. Wprowadzenie
w ww. obszarze mozliwos$ci lokalizacji budynkéw o niesprecyzowanej w ustaleniach planu kubaturze
i wysokos$ci 15 metréw od strony przystokowej, stanowi kontynuacje dziatan zmierzajacych do dalszej
degradacji krajobrazu na omawianym terenie. Sprzeczne jest réwniez z ustawowym obowigzkiem
uwzglednienia w planowaniu przestrzennym wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki
i architektury oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

W zwiazku z powyzszym omawiang dziatk¢ o nr 664 wraz z sasiednimi dziatkami o nr 663 i 662
wlaczono do terenéw zabudowy mieszkaniowej iustug, dla ktérych ustalono maksymalna kubaturg
budynkéw ustugowych, ustug hotelarskich i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dopuszczajac
mozliwos$¢ faczenia budynkéw ustug komercyjnych, w tym hotelarskich krytymi jednokondygnacyjnymi
przewiazkami. Wymienione w treSci uwagi ustugi; gastronomii, handlu, o$wiaty, ustugi hotelarskie,
ochrony zdrowia i odnowy biologicznej sa ustugami komercyjnymi w zwiazku z czym mieszcza si¢ one
w przeznaczeniu podstawowym dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.
Dopuszczono réwniez w przeznaczeniu dopuszczalnym realizowanym w ramach przeznaczenia
podstawowego urzadzenia sportowo — rekreacyjne, w tym place zabaw dla dzieci. Wymienione natomiast
w tre$ci uwagi, ciagi komunikacyjne i miejsca postojowe sa elementami zagospodarowania terenu ktore
zgodnie z ustaleniami projektu planu sa dopuszczone.

Nie uwzgledniono réwniez uwagi w czgsci dotyczacej usunigcia dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, obejmujacych dziatke o nr 604 zapisu o tresci: ,,Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza
si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie
przekraczaja dlugosci 1/2 elewacji kalenicowej”. Ustalania projektu planu w zakresie ksztaltowania
architektury budynkéw uwzgledniaja tradycje budowlane Krynicy-Zdroju, a usunigcie kwestionowanego
w tresci uwagi zapisu skutkowaé bedzie dopuszczeniem stosowania rozwigzan, ktére degraduja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru. Zwazy¢ nalezy iz Krynica - Zdr6] w calosci potozona jest
w Popradzkim Parku Krajobrazowym utworzonym w celu ochrony waloréw i wartosci przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych, a dziatka 604 potozona jest na zboczu stanowiacym tto dla objgtej
wpisem do rejestru zabytkéw zabudowy przy ul. Kosciuszki.

Uwaga nr 31 dotyczy wiaczenia dziatki nr 662 do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i ustug z zasadami zagospodarowania zawartymi w tresci uwagi.
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Uwage uwzgledniono czgsciowo wilaczajac dziatke onr 662 do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustug.

Nie uwzgledniono natomiast czg$ci uwagi dotyczacej zasad zagospodarowania dziatki onr 662.
Wymieniona w treSci uwagi dziatka sasiaduje z terenami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, terenem ustlug publicznych - istniejace gimnazjum oraz terenami przeznaczonym
w projekcie planu dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej. Wymienione
w treSci uwagi przeznaczenie podstawowe ,mieszkania w budynkach ustugowych” oraz dopuszczenie
lokalizacji w budynkach ustugowych do czterech mieszkan, jak réwniez dopuszczenie lokalizacji
na dzialce jako przeznaczenia podstawowego np. ustug handlu, bez okreslania kubatury budynkéw
ustugowych i przy dopuszczeniu proponowanej w tresci uwagi wysoko$ci budynku 15 metréw od strony
przystokowej, sprzeczne jest z przeznaczeniem terendéw sasiednich oraz charakterem istniejacej przy
ul. Zamkowej zabudowy. Tereny w ww. obszarze obejmuja bowiem zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, w tym budynki mieszkalne z pokojami na wynajem oraz zabudowg pensjonatowa. Teren
w obrebie ktorego zlokalizowana jest dziatka o nr 662 potozony jest poza wskazana w obowiazujacym
studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego strefa koncentracji ustug,
obejmujac zbocze stanowiace tlo dla objetej wpisem do rejestru zabytkéw zabudowy przy ul. Kosciuszki,
w obrebie ktérego degradujaca krajobraz dominant¢ stanowi budynek istniejacego gimnazjum.
Wprowadzenie w ww. obszarze mozliwosci lokalizacji budynkéw o niesprecyzowanej w ustaleniach
planu kubaturze iwysokos$ci 15 metréw od strony przystokowej stanowi kontynuacje dziatan
zmierzajacych do dalszej degradacji krajobrazu na omawianym terenie. Sprzeczne jest réwniez
z ustawowym obowiazkiem uwzglednienie w planowaniu przestrzennym wymagan tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

W zwiazku z powyzszym omawiang dziatk¢ o nr 662 wraz z sasiednimi dziatkami o nr 663 i 664
wlaczono do terenéw zabudowy mieszkaniowej iustug, dla ktérych ustalono maksymalna kubature
budynkéw ustugowych, ustug hotelarskich i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dopuszczajac
mozliwos$¢ taczenia budynkéw ustug komercyjnych, w tym hotelarskich krytymi jednokondygnacyjnymi
przewiazkami.

Wymienione w treSci uwagi ustugi; gastronomii, handlu, o§wiaty, ustugi hotelarskie, ochrony zdrowia
i odnowy biologicznej sa ustugami komercyjnymi, w zwiazku z czym mieszcza si¢ one w przeznaczeniu
podstawowym dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iustug. Dopuszczono réwniez
w przeznaczeniu dopuszczalnym realizowanym w ramach przeznaczenia podstawowego urzadzenia
sportowo — rekreacyjne, w tym place zabaw dla dzieci. Wymienione natomiast w treci uwagi, ciagi
komunikacyjne i miejsca postojowe sa elementami zagospodarowania terenu ktére zgodnie z ustaleniami
projektu planu sa dopuszczone.

Uwaga nr 32 dotyczy wiaczenia dziatki nr 664 do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i ustug z zasadami zagospodarowania zawartymi w tre$ci uwagi oraz dopuszczenia innych odleglosci
od gazociagu wysokiego ci$nienia w sytuacji jego ,,indywidualnej” przebudowy realizowanej za zgoda
zarzadcy sieci.

Uwage uwzgledniono czgsciowo wilaczajac dziatke o nr 664 do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustug.

Nie uwzgledniono natomiast czgsci uwag dotyczacych zasad zagospodarowania dziatki o nr 662.
Wymieniona w tre$ci uwagi dziatka sasiaduje z terenami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terenem ustlug publicznych - istniejace gimnazjum oraz terenami przeznaczonym
w projekcie planu dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej. Wymienione
w tre$ci uwagi przeznaczenie podstawowe ,,mieszkania w budynkach ustugowych” oraz dopuszczenie
lokalizacji w budynkach ustugowych do czterech mieszkan, jak réwniez dopuszczenie lokalizacji
na dzialce jako przeznaczenia podstawowego np. ustug handlu, bez okreslania kubatury budynkéw
ustugowych i przy dopuszczeniu proponowanej w tresci uwagi wysoko$ci budynku 15 metréw od strony
przystokowej, sprzeczne jest z przeznaczeniem terendéw sasiednich oraz charakterem istniejacej przy
ul. Zamkowej zabudowy. Tereny w ww. obszarze obejmuja bowiem zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, w tym budynki mieszkalne z pokojami na wynajem oraz zabudowg pensjonatowa. Teren
w obrebie ktérego zlokalizowana jest dziatka o nr 664, polozony jest poza wskazana w obowiazujacym
studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego strefa koncentracji ustug,
obejmujac zbocze stanowiace tlo dla objetej wpisem do rejestru zabytkéw zabudowy przy ul. Kosciuszki,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —-131 - Poz. 7075

w obrebie ktérego degradujaca krajobraz dominante stanowi budynek istniejacego gimnazjum.
Wprowadzenie w ww. obszarze mozliwosci lokalizacji budynkéw o niesprecyzowanej w ustaleniach
planu kubaturze i wysokosci 15 metr6w od strony przystokowej stanowi kontynuacje¢ dziatan
zmierzajacych do dalszej degradacji krajobrazu na omawianym terenie. Sprzeczne jest réwniez
z ustawowym obowiazkiem uwzglednienia w planowaniu przestrzennym wymagan tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

W zwiazku z powyzszym omawiang dziatk¢ o nr 664 wraz z sasiednimi dzialtkami o nr 663 i 662
wlaczono do terenéw zabudowy mieszkaniowej iustug, dla ktérych ustalono maksymalna kubature
budynkéw ustugowych, ustug hotelarskich i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dopuszczajac
mozliwos$¢ faczenia budynkéw ustug komercyjnych, w tym hotelarskich krytymi jednokondygnacyjnymi
przewiazkami.

Wymienione w treSci uwagi ustugi: gastronomii, handlu, o§wiaty, ustugi hotelarskie, ochrony zdrowia
i odnowy biologicznej sa ustugami komercyjnymi, w zwiazku z czym mieszcza si¢ one w przeznaczeniu
podstawowym dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iustug. Dopuszczono réwniez
w przeznaczeniu dopuszczalnym realizowanym w ramach przeznaczenia podstawowego urzadzenia
sportowo — rekreacyjne, w tym place zabaw dla dzieci. Wymienione natomiast w tre§ci uwagi, ciagi
komunikacyjne 1 miejsca postojowe sg elementami zagospodarowania terenu, ktére zgodnie z ustaleniami
projektu planu sa dopuszczone.

Uwaga w czeéci dotyczacej dopuszczenia innych odlegtosci od gazociagu wysokiego ci$nienia
w sytuacji jego ,,indywidualnej” przebudowy realizowanej za zgoda zarzadcy sieci, jest bezzasadna.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu dopuszcza si¢ ,,przebudowe i rozbudowe obiektéw budowlanych
iurzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych, wtym lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci.”

Uwaga nr 33 dotyczy nieprawidlowosci dotyczacych mapy na ktorej sporzadzony jest projekt planu
w zakresie dziatki o nr 837 — podzial dziatki na 837/1 1 837/2.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu wytozonego do wgladu
publicznego.

Projekt planu sporzadzony jest na podkladzie mapowym pochodzacym =z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, w tre§¢ ktérego projekt planu nie ma prawa ingerowac.

Uwaga nr 36 dotyczy zmiany zapisu zawartego w §11 ust.1 pkt 3 ustalen planu dla terendw 2.RZ.1
lub wprowadzenie dla fragmentu dziatki 486/1 oznaczonej symbolem 2.RZ.1 oznaczenia 2.RZ.3, zapisu
o nastgpujacej tresci: ,,Zakaz lokalizacji nowych ciagéw komunikacyjnych, za wyjatkiem drog
dojazdowych wraz z zatokami postojowymi i infrastruktura techniczna oraz dojazdéw stuzacych obstudze
terenéw zainwestowanych z dopuszczeniem ich wykorzystania jako ciagéw spacerowych, szlakéw
pieszych, tras rowerowych i szlakéw dla turystyki narciarskiej”.

Uwage uwzgledniono czg$ciowo. Proponowany w tre§ci uwagi zapis w istocie dotyczy mozliwosci
zmiany uzytkowania terenéw rolnych polozonych w bezposrednim sasiedztwie terenéw lesnych dla
lokalizacji terendw komunikacji, tj. parkingéw i miejsc postojowych, co sprzeczne jest z przeznaczeniem
terendw oznaczonych symbolem 2.RZ.1. Zmieniono natomiast uwzgledniajac czg§ciowo uwage tre$é
zapisu zawartego wust. 1pkt 3 dla terenéw rolnych oznaczonych symbolem 2.RZ.1 w spos6b
nastgpujacy: ,,Zakaz lokalizacji nowych ciagéw komunikacyjnych, za wyjatkiem stuzacych obstudze
terendw zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania z dopuszczeniem ich wykorzystania jako
ciagdéw spacerowych, szlakow pieszych, tras rowerowych i szlakéw dla turystyki narciarskiej”. Zgodnie
z definicja ciagu komunikacyjnego zawarta w tresci ustalen projektu planu (§3 pkt 25) poprzez
ww. rozumie si¢ drogi wewnetrzne idojazdy oraz dostgpno$¢ do dziatki na zasadzie stuzebno$ci
drogowej. Ponadto umieszczanie w projekcie planu zapisow, ktére stanowia powtdrzenia unormowan
prawnych zawartych w przepisach odrgbnych jest sprzeczne z rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow
o zasadach techniki prawodawczej. W przypadku omawianej uwagi dotyczy to drogi, ktdérej definicja
zawarta jest w ustawie o drogach publicznych.

Uwaga nr 37 dotyczy sprzeciwu wobec zapisu planu dotyczacego § 4 ust 3 pkt 4 (rozdziat 2) czgsci
tekstowej projektu planu, w ktérym zwarte jest, iz obowiazuje: ,,...w calym obszarze objetym ustaleniami
planu, uzgodnienie sposobu posadowienia budynkéw i zakresu robdt ziemnych z Uzdrowiskowym
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zaktadem goérniczym...” zdaniem autora uwagi zapis ten w sposéb razacy narusza obowiazujacy
porzadek prawny. Rada Gminy jako organ wilasciwy do uchwalania planéw miejscowych nie moze
wprowadza¢ w przyjetych planach zapiséw bedacych normami otwartymi, pozwalajacych jakimkolwiek
innym podmiotom na indywidualne podejmowanie decyzji w zakresie uszczegétowienia tresci planu,
poniewaz stanowi to przekazanie kompetencji, do ktérego Rada Gminy nie jest uprawniona (wyrok WSA
w Krakowie z dnia 23.03.2007r. sygn. akt IISA/Kr1148/06).

Uwagi nie uwzgledniono z uwagi na jej sprzecznos¢ z warunkami uzgodnienia projektu planu przez
Dyrektora Urzgdu Goérniczego w Krakowie. Urzad Goérniczy w Krakowie uzgodnit projekt planu po
wczedniejszej pozytywnej opinii Uzdrowiskowego Zakltadu Goérniczego w Krynicy-Zdroju.
Uzdrowiskowy Zaklad Goérniczy w Krynicy-Zdroju w swojej opinii wnidst o wprowadzenie do tekstu
planu ustalenia o tresci: ,,uzgodnienie sposobu posadowienia budynkéw i zakresu robot ziemnych
z uzdrowiskowym Zaktadem Gorniczym”. Zapis ww. wynika z konieczno$ci ochrony zasobéw woéd
leczniczych, wynikajacych z zapiséw ustawy Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 9 czerwca 2011 roku.
Zgodnie z art. 104 ust. 4 pkt 11 pkt 3 ww. ustawy, plany zagospodarowania przestrzennego na terenach
gbrniczych, niezaleznie od wymagan okres$lonych odrgbnymi przepisami, powinny zapewniaé integracje
wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu gérniczego w celu wykonania dziatalno$ci
okreslonej w koncesji oraz ochrony srodowiska, w tym obiektéw budowlanych. Ponadto, zgodnie z ust.5
ww. art. 104 plan zagospodarowania przestrzennego moze w szczegdlnosci okresli¢ obszary wylaczone
z zabudowy, badz takie w granicach ktérych zabudowa jest dozwolona tylko po spetnieniu odpowiednich
wymagan. Poniewaz sposéb posadowienia budynkoéw i zakres robdt ziemnych, a przede wszystkim
glebokos¢ posadowienia obiektu kazdorazowo zalezy od szczegélowych warunkéw geologicznych
danego terenu inie ma mozliwosci ich usciSlenia na etapie planu, koniecznym jest wprowadzenie
kwestionowanego zapisu, tym bardziej, iz wystgpuja problemy z jakoS$cia 1iloscia wdod leczniczych
w zwiazku z ostatnimi inwestycjami realizowanymi zgodnie z obowiazujacymi tzw. ,,punktowymi”
planami miejscowymi. Zloza wéd leczniczych stanowia wilasno$¢ gdrnicza przystugujaca Skarbowi
Panstwa, ktérego uprawnienia w odniesieniu do dziatalnosci wymagajacej koncesji wykonuja wtasciwe
organy koncesyjne. Uzdrowiskowy Zaktad Gorniczy w Krynicy- Zdroju jest wigc w mysl ustawy prawo
geologiczne i gérnicze ,,wyodrgbnionym technicznie iorganizacyjnie zespotem $rodkéw stuzacych
bezposrednio do wykonywania dziatalnosci regulowanej ustawa w zakresie wydobywania kopalin
za 7167”.

Zasady ochrony zasobéw wdd leczniczych na obszarze uzdrowiska w projekcie planu ustalone zostaty
z uwzglednieniem zasady przezornosci ekologicznej, ktéra zgodnie z przyjeta przez Rade Ministréw
13 grudnia 2011r ,,Koncepcja Zagospodarowania Kraju 2030 oznacza, ze rozwiazywanie pojawiajacych
si¢ probleméw powinno nastgpowa¢ we wilasciwym czasie, tj. odpowiednie dziatania powinny by¢
podejmowane juz wtedy, gdy pojawia si¢ uzasadnione przypuszczenia, ze problem wymaga rozwiazania,
a nie dopiero wtedy, gdy istnieje pelne tego naukowe potwierdzenie. Zasada przezornosci ekologicznej
pozwala bowiem na uniknig¢cie zaniechan wynikajacych z czasochlonnych badan, braku $rodkéw
lub zachowawczego dziatania odpowiedzialnych oséb lub instytucji. Wody lecznicze stanowia dobro
narodowe, aich ochrona w planie zagospodarowania przestrzennego uzdrowiska jest podstawowym
obowiazkiem burmistrza jako organu sporzadzajacego plan miejscowy. Jest to szczegdlnie istotne
w wypadku Krynicy-Zdroju, w ktérej w zwiazku z wyjatkowo intensywna dzialalno$cia inwestycyjna
zagrozone sa obszary zasobowe wod leczniczych, ktére warunkuja funkcjonowanie uzdrowiska.
Podkresli¢ nalezy, iz Krynica-Zdr6éj z uwagi na swoja range nalezy do jednego z kilku uzdrowisk
w Polsce nieprzeznaczonych do prywatyzacji.

Przewodniczaca Rady
Malgorzata Pétchlopek
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty XXXII.191 2012

Rady Gminy Miejskiej w Krynicy-Zdroju
z dnia 7 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MIEJSKIEJ W KRYNICY-ZDROJU o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w projekcie planu Obszar 2 - CENTRUM, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

I. Sposdb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy.

1. Do realizacji wroku 2014 przewidziano budowe S$ciezki rowerowej wzdluz potoku Kryniczanka
(od ul. Ebersa do potudniowej granicy opracowania planu) wraz z siecia o$wietlenia ulicznego.

2. W/w zadanie realizowane bedzie zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.

3. Realizacja w okresie 2013 — 2022 i latach nastgpnych, pozostaltych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy iujetych w planie, nie wymaga zmiany niniejszego
rozstrzygnigcia.

4. Wydatki na ww. zadanie beda wymagaly zabezpieczenia $rodkéw finansowych w budzecie miasta
pochodzacych z dochodéw wtasnych gminy iinnych zrédet, w przyblizonej wysokosci 908.900,00 zt w roku
2014, w tym;

- 125.400,00 zt przygotowanie inwestycji (dokumentacja projektowa);
- 511.000,00 zt budowa $ciezki;
-272.500,00 zt budowa oswietlenia.

5. Prognozowana wysoko§¢ kosztéw okreSlono bez uwzglednienia zamian wartoSci naktadéw
inwestycyjnych w czasie na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego Obszar
2 - Centrum, sporzadzonej w pazdzierniku 2011 r.

6. Ww. zadanie realizowane bedzie sitami wlasnymi gminy 2z dopuszczeniem realizacji sitami
zewngetrznymi. Wylonienie wykonawcy powinno odbywac¢ si¢ w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie —
Prawo zamdwien publicznych.

II. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Powyzsze zadanie finansowane bedzie ze $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe cze$ciowo
pochodzi¢ beda ze Srodkéw wilasnych gminy ibudzetu pafstwa, funduszy idotacji celowych, pozyczek
1 kredytéw, Srodkéw instytucji pozabudzetowych. Srodki unijne pochodzi¢ beda z funduszy strukturalnych.

2. Dopuszcza si¢ udziat innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu w przysztosci budzetu gminy w tej
czgsci.

III. Sposéb realizacji i zasady finansowania w/w inwestycji winny by¢ uwzglednione w Wieloletnim planie
finansowym 1 Wieloletnim programie inwestycyjnym.

IV. Zmiany ustalonych w pkt. I'i II, sposobéw realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w planie Obszar
2 - Centrum, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
dokonane zgodnie z przepisami o finansach publicznych, nie wymagaja zmiany niniejszego rozstrzygnigcia.

Przewodniczaca Rady
Malgorzata Pétchlopek
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXXII.191.2012
Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
z dnia 7 listopada 2012 roku

OBIEKTY ZABYTKOWE - PLAN OBSZAR 2 - CENTRUM zgodnie ze zweryfikowanymi kartami
adresowymi WKZ, wskazane do wpisu do gminnej ewidencji zabytkow.
ul. Dabrowskiego
* willa drewniana ,,Niespodzianka” ul. Dabrowskiego 2, pocz. XX w.,
* dom drewniany ul. Dabrowskiego 3, pocz. XX w.,
* Ochronka p.w. N. M. Niepokalanie Poczgtej, murowana, okres migdzywojenny;
* willa drewniana ul. Dabrowskiego 7, pocz. XX w.,
* willa murowana ul. Dabrowskiego 11, lata 30-te XX w.,
ul. Ebersa
* dom murowany ,,Polonia” ul. Ebersa 10 , lata 30-te XX w.,
* Dworzec Kolejowy murowany, ul. Ebersa 11, 1932 1.
ul. Graniczna
* dom drewniany ul. Graniczna 9, okres migdzywojenny,
* dom drewniany ul. Graniczna 13, okres migdzywojenny,
ul. Halna
* dom murowany ul. Halna 1, okres migdzywojenny,
* dom murowany ul. Halna 3, 1 ¢w. XX w.,
* dom drewniany ul. Halna 5, 1 ¢w. XX w.
ul. Kos$ciuszki
* willa murowana ,,.Dewajtis” ul. Kosciuszki 11 (2, 24) (Muzeum Przyrody), okres migdzywojenny,
* figura MB kamienna. ul. Ko$ciuszki 1876 r., 1956 1.
e willa drewniana ul. Kosciuszki 40 b,
* willa murowana ,,Bozena” ul. Kosciuszki 52 i 56 (Poprad), okres migdzywojenny,
ul. Kraszewskiego
* dom murowany ul. Kraszewskiego 4, 6, pocz. XX w.,
* dom murowany ul. Kraszewskiego 5, okres migdzywojenny,
* budynek Urzedu Miasta murowany, ul. Kraszewskiego 7, 1 ¢w. XX w.,
* dom murowany ul. Kraszewskiego 10, pocz. XX w.,
* dom drewniany ul. Kraszewskiego 13, lata 20-te XX w.,
* hotel ,,Belweder” murowany, ul. Kraszewskiego 14, pocz. XX w.,
* dom mur./drewniany ul. Kraszewskiego 15, 1 ¢w. XX w.,
* dom ,,Gwiazda” murowany ul. Kraszewskiego 16, pocz. XX w.,
* willa drewniana ,,Rudka” ul. Kraszewskiego 17, 1 ¢w. XX w.,
* dom murowany przy ul. Kraszewskiego 18, pocz. XX w.,

* dom murowany ul. Kraszewskiego 24, pocz. XX w.,
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* dom drewniany ul.
* dom murowany ul.
* dom murowany ul.
* dom murowany ul.
* dom murowany ul.
* dom murowany ul.
* dom murowany ul.
* dom murowany ul.
* dom murowany ul.
* dom drewniany ul.

* dom murowany ul.

Kraszewskiego 25, pocz. XX w.,
Kraszewskiego 26, pocz. XX w.,
Kraszewskiego 27, okres migdzywojenny,
Kraszewskiego 28, okres migdzywojenny,
Kraszewskiego 30, pocz. XX w.,
Kraszewskiego 31, okres miedzywojenny,
Kraszewskiego 32, pocz. XX w.,
Kraszewskiego 33, okres migdzywojenny,
Kraszewskiego 35/1, okres migdzywojenny,
Kraszewskiego 39, lata 20-te XX w.,
Kraszewskiego 42, pocz. XX w.,

* dom drewniany za bud. ul. Kraszewskiego 42 (44),

* dom murowany ul.
* dom murowany ul.
* dom murowany ul.
* dom murowany ul.
* dom murowany ul.
* dom murowany ul.
* dom murowany ul.
* dom drewniany ul.
* dom murowany ul.

* dom murowany ul.

e willa murowana ul.

* dom murowany ul.
* dom murowany ul.
* dom murowany ul.
* dom murowany ul.
* dom drewniany ul.
* dom drewniany ul.
* dom drewniany ul.
* dom drewniany ul.
* dom drewniany ul.
* dom drewniany ul.

ul. Pigkna

Kraszewskiego 56 (56, 52), okres migdzywojenny,
Kraszewskiego 57, okres migdzywojenny,
Kraszewskiego 60, pocz. XX w.,
Kraszewskiego 64, 66, 68, pocz. XX w.,
Kraszewskiego 68, 70, pocz. XX w.,
Kraszewskiego 67-69, ,,Ringéwka”, okres miedzywojenny,
Kraszewskiego 73, okres migdzywojenny,
Kraszewskiego 78, pocz. XX w.,
Kraszewskiego 79, lata 20-te XX w.,
Kraszewskiego 86, pocz. XX w.,
Kraszewskiego 96, pocz. XX w.,
Kraszewskiego 98, pocz. XX w.,
Kraszewskiego 106, okres miedzywojenny,
Kraszewskiego 107, lata 20-te XX w.,
Kraszewskiego 108, 110, okres migdzywojenny,
Kraszewskiego 109, 1 ¢w. XX w.,
Kraszewskiego 117, okres miedzywojenny,
Kraszewskiego 120, 122, 1 ¢w. XX w.,
Kraszewskiego 135/2, 1 ¢w. XX w.,
Kraszewskiego 141, 1 ¢w. XX w.,
Kraszewskiego 153, 1 ¢w. XX w.,

Poz. 7075

* dom wczasowy murowany ul. Pigkna 5, okres miedzywojenny,

* dom wczasowy murowany ,,Zamek” ul. Pigkna 11, okres migdzywojenny,
* dom murowany ,,Bajka” ul. Pigkna 13, okres mi¢dzywojenny,

ul. Pilsudskiego

* dom ul. Pitsudskiego 1, pocz. XX w.,
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* dom ul. Pitsudskiego 3, pocz. XX w.,

* dom ul. Pitsudskiego 5, pocz. XX w.,

* willa drewniana “Kruk” ul. Pitsudskiego 10, XIX w.,

* willa drewniana ,,Stefania” ul. Pitsudskiego 13, XIX w.,

* dom murowany ul. Pitsudskiego 14, lata 30-te XX w.,

* dom murowany ul. Pitsudskiego 25, okres mi¢dzywojenny,

* dom murowany ul. Pitsudskiego 31, lata 30-te XX w.,

* dom murowany ul. Pitsudskiego 33, lata 30-te XX w.,

ul. Polna,

» cmentarz zydowski z XIX w. ul. Polna,

ul. Reja

* dom drewniany ul. M. Reja 1, 1 ¢w. XX w.,

* dom drewniany ul. M. Reja 3, 1 ¢w. XX w.,

* dom drewniany ul. M. Reja 7, pocz. XX w.,

ul. Rzezniana

e dom, spichlerz drewn. ul. Rzezniana 1, pocz. XX w.,

* dom murowany ul. Rzezniana 2. 1. 30-te XX w.

ul. Stoneczna

» dawne Sanatorium Kolejowe murowane, ul. Stoneczna 2, 1907r.,

ul. Zdrojowa

* budynek z okresu migdzywojennego przy ul. Zdrojowej 1

* pensjonat murowany ,,Renesans” z pocz. XX w., ul. Zdrojowa 6,

* pensjonaty murowane ,, ITryumf” I i II, ul. Zdrojowa 12, okres migdzywojenny,
* dom wczasowy murowany ,,Bozy Dar” ul. Zdrojowa 14, okres migdzywojenny,
* budynek poczty z okresu migdzywojennego, ul. Zdrojowa 28

ul. Zielona

* dom drewniany ul. Zielona 9, okres migdzywojenny,

* dom wczasowy ,,Maraton” murowany ul. Zielona 14, okres miedzywojenny,
* dom wczasowy ,,Adria” murowany ul. Zielona 13-15, lata 30-te XX w.

* dom wczasowy Henryk II (,,Zo$ka”) murowany ul. Zielona 18, pocz. XX w.

Przewodniczaca Rady
Malgorzata Pétchlopek
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