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UCHWALA NR XXVII.368.2012
RADY MIASTA I GMINY UZDROWISKOWE]J MUSZYNA

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 z pézn. zmianami), art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22005 r. Nr 31 poz. 266), Rada Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna uchwala, co nastgpuje

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Uzdrowiskowej Muszyna na lata 2013 — 2017 w brzmieniu zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna.

§ 3. Traci moc uchwata nr XVII/224/2008 z dnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz uchwata nr XVII/223/2008 z dnia 30 kwietnia
2008 r. w sprawie ustalenia zasady polityki czynszowej.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna
Jerzy Majka
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX VII.368.2012

Rady Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna
dnia 29 listopada 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINNYM

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych gminy

w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.
1. Wielkos¢ oraz prognoza zmian mieszkaniowego zasobu gminy.

1.1. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 12 budynkéw obejmujacych 24 lokale
mieszkalne. W budynkach zarzadzanych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe Gmina posiada
2 lokale mieszkalne a w jednym ma wspoludzial. W 3 budynkach szkolnych znajduja sie
4 mieszkania stuzbowe dla nauczycieli. Jeden budynek jest nie uzytkowany z uwagi na zty
stan techniczny.

1.2. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje:

1) 24 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 1.026,65 m’ (w 7 budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna i w 2 budynkach
stanowiacych 2/3 wlasnosci), 2 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 106,58 m’
(w budynku zarzadzanym przez ,Wspdlnote Mieszkaniowa™) i jeden lokal jako
wspotudzial o pow. 36,77 m’

. . .- . . - 2
2) Przecietna wielkos¢ mieszkania w zasobach wynosi 49,47 m~,
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Tabela 1. Stan zasobu mieszkaniowego gminy.
Pow. Przeznaczenie lokalu
L.p. Adres lokalu | komunal | stuzbo | socjal
[m7] ne we ne
1 ul. Zefirka 8/1 53,60 1 0 0
2 ul. Zefirka 8/5 52,98 1 0 0
3 ul. Ogrodowa 18/1 68,37 1 0 0
4 ul. Ogrodowa 18/2 53,72 1 0 0
5 ul. Ogrodowa 18/3 39,45 1 0 0
6 ul. Ogrodowa 18/4 30,10 1 0 0
7 ul. Ogrodowa 18/5 54,86 1 0 0
8 ul. Ogrodowa 18/6 36,52 1 0 0
9 ul. Ogrodowa 18/7 25,89 1 0 0
10 ul. Ogrodowa 18/8 46,85 1 0 0
11 ul. Ogrodowa 18/9 40,91 0 0 1
12 ul. Ogrodowa 18/10 27,58 0 0 1
13 ul. Rynek 13/1 82,00 0 1 0
14 ul. Rynek 13/2 73,74 0 1 0
15 ul. Rynek 14/1 60,00 0 1 0
16 ul. Rynek 14/2 49,00 0 1 0
17 ul. Rynek 14/3 56,50 0 1 0
18 ul. Rynek 7 36,77 1 0 0
19 ul. Kosciuszki 54 50,00 0 1 0
20 Leluchow 24,00 1 0 0
21 Jastrzebik 25 33,38 0 1 0
22 Zegiestow 44/1 85,31 1 0 0
22 Zegiestéw 44/3 26,73 1 0 0
23 Zegiestow 12 - - - -
24 Powroznik 15/2 79,02 1 0 0
Razem 1204,56 16 7 2
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Tabela nr 2 Prognoza wielkosci zasobow

Lp. Rok Liczba lokali
mieszkalne stuzbowe socjalne
1. 2013 15 7 2
2. 2014 15 7 2
3. 2015 17 7 2
4. 2016 23 7 3
5. 2017 23 7 4

Przy typowaniu lokali socjalnych przyjeto budow e lub adaptacje istniejacych obiektow

z lokalami mieszkalnymi, ktére moga by¢ przekwalifikowane na lokale socjalne.

Tabela 3. Budynki do modernizacji na potrzeby mieszkaniowe

Ilos¢ lokali
L.p. Adres Zakres prac
komunalne | socjalne
. Adaptacja budynku
1 Zegiestow 12, dz. Nr 397/2 4 0
na lokale mieszkalne

Tabela 4. Budowa mieszkan socjalnych

Lp. Rok budowy Liczba lokali
1. 2013 0
2. 2014 0
3. 2015 0
4. 2016 1
3. 2017 1
Ogolem: 2

2. Stan techniczny zasobow mieszkaniowych.

Tabela 5. Liczba budynkow wedlug lat, w ktérych zostaly wybudowane

Lata budowy do 1900 1901-1945 1946-1965 1966-2002 2002-2012

Liczba
budynkow
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% 7.7 30,7 23,20 30,7 7.7
Tabela 6. Wyposazenie lokali mieszkalnyeh.
Wyposazenie lokali mieszkalnych
. inst.c.o
ogrzewa | inst.. gaz
Adres lazienka | w.c nie sl €0 wod- saome siecio
piec/gaz kan tndywid wy
ualne

ul. Zefirka 8/1 1 1 011 1 1 1 1
ul. Zefirka 8/5 1 1 011 1 1 1 1
ul. Ogrodowa 18/1 1 1 0|1 1 1 1 1
ul. Ogrodowa 18/2 1 1 0] 1 1 1 1 1
ul. Ogrodowa 18/3 1 1 0] 1 1 1 1 1
ul. Ogrodowa 18/4 1 1 0|1 1 1 1 1
ul. Ogrodowa 18/5 1 1 0|1 1 1 1 1
ul. Ogrodowa 18/6 1 1 0] 1 1 1 1 1
ul. Ogrodowa 18/7 1 1 0|1 1 1 1 1
ul. Ogrodowa 18/8 1 1 0|1 1 1 1 1
ul. Ogrodowa 18/9 1 1 011 1 1 1 1
ul. Ogrodowa 18/10 1 1 0|1 1 1 1 1
ul. Rynek 13/1 1 1 011 1 1 1 1
ul. Rynek 13/2 1 1 011 1 1 1 1
ul. Rynek 14/1 1 1 011 1 1 1 1
ul. Rynek 14/2 1 1 011 1 1 1 1
ul. Rynek 14/3 1 1 011 1 1 1 1
ul. Rynek 7 1 1 0|1 1 1 1 1
ul. Kosciuszki 54 1 1 0] 1 1 1 1 1
Leluchow 1 0 110 0 1 0 0
Jastrzebik 25 1 0 110 0 1 0 1
Zegiestow 44/1 1 0 110 1 1 0 0
Zegiestow 44/3 1 0 110 1 1 0 0
Powroznik 15/2 1 1 0] 1 1 1 1 1
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Stan techniczny budynkéw jest dobry. Substancje mieszkaniowa, stanowia budynki, nie
wymagajace znacznych nakladéw na remonty i konserwacje — z wyjatkiem budynku
w Zegiestowie 44. Budynek ten kwalifikuje sie do remontu ze wzgledu na znaczne zuzycie
niektérych elementéw (dach). Budynek ten znajduje sie¢ w dostatecznym stanie technicznym,
jednak wymaga poniesienia znacznych nakladoéw finansowych na jego remont i modernizacje.
Szczegdlnie nalezy dokona¢ remontu pokrycia dachowego oraz docieplenia elewacji.

Z ogdlnej liczby 24 lokali mieszkalnych 20 to lokale o pelnym standardzie, wyposazone
we wszystkie urzadzenia techniczne tj. gaz sieciowy, w.c., lazienke, centralne ogrzewanie.
Lokale mieszkalne zlokalizowane w szkolach z wyjatkiem Jastrzebika sa w dobrym stanie

technicznym.

Rozdzial I1

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali w latach 2013 — 2017.

1. Potrzeby remontowe budynkéw z lokalami mieszkalnymi i lokali mieszkalnych.
W celu poprawienia stanu technicznego budynkdéw oraz utrzymania ich w dobrym
stanie technicznym niezbednym jest wykonanie szeregu prac remontowych obejmujacych

glownie:

Tabela 7. Portrzeby remontowe.

Lp. Rodzaj robot Lokalizacja
budynkw/mieszkania

1. | Remonty dachéw Zegiestow 44

2. | Remonty elewacji, balkonow, Zegiestow 44

3. | Malowanie klatek schodowych Muszyna, ul. Rynek 13
Muszyna, ul. Rynek 14

4. Wymiana stolarki okiennej Muszyna, ul. Zefirka 8/1
Muszyna, ul. Zefirka 8/5

2. Plan remontéw i modernizacji budynkow:
Przedstawiony ponizej plan remontéw i modernizacji budynkéw obejmuje prace zapewniajace
poprawe bezpieczefistwa budynkéw ich mieszkancow oraz zabezpieczajacych budynek przed

dalsza degradacja 1 zachowanie go w stanie technicznym niepogorszonym. Przy
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kwalifikowaniu budynkéw do remontu brany jest pod uwage stan techniczny poszczegolnych

elementow.

mieszkalne.

Tabela 8. Plan remontow [w tys. zi]

Plan ten obejmuje remonty w budynkach, w ktorych znajdujg sie lokale

Lp. Rodzaj robat 2013r. | 2014r. | 2015r. | 2016r. | 2017r. | Ogolem
L. Remonty dachow 80,00 80,00
2 |Remonty elewacji, 30.00 30.00
balkonow,

3. | Malowanie klatek 5.00 5.00
schodowych

4. Wymiana stolarki okiennej 5,00 5,00
Remont kapitalny mieszkan 10,00 10,00
Rezerwa na remonty
biezace, awarie)
Ogdlem: 18.00] 8300 3800] 300 3.00] 145,00

Tabela 9. Liczba budynkow remontowanych w poszezegolnych latach:

Lp. Rodzaj robdét Liczba remontowanych budynkéw w latach
j-m. | 2013 | 2014 2015 2016 2017 Ogolem

I. |Remonty dachow bud 1 1

> | Remonty elewacji. bud 1 1
balkonow

3 | Malowanie klatek bud ) 2
schodowych

4. | Wymiana stolarki szt | 2 2
okiennej

Rozdzial I11

Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach.

Sprzedaz lokali realizowana bedzie na podstawie uchwal Rady Miasta i Gminy

Uzdrowiskowej w Muszynie.

Przewidywana jest przede wszystkim sprzedaz lokali w Zegiestowie i Powrozniku, sa

to lokale o nieznacznie obnizonym stanie technicznym. Wielkos¢ powierzchni lokali nie bedzie

miala znaczenia dla wielkosci sprzedazy.
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Tabela 10. Sprzedaz lokali.

L.p. Rok Planowana sprzedaz Ogoélem liczba lokali
lokali wlasnosciowych

1. 2013 1 0

2. 2014 1 0

3. 2015 1 0

4. 2016 1 0

5. 2017 0 0

W najblizszych latach, tj. 2013-2017, nie nalezy spodziewac sie, w stosunku do lat
poprzednich, wzrostu sprzedazy lokali ze wzgledu na ubozenie zajmujacych je lokatorow,
pomimo wysokich obnizek cen stosowanych przez sprzedajacego. Gmina sprzedajac lokale
wychodzi naprzeciw zainteresowaniu najemcow ich kupnem ustalajac korzystne dla nabywcy
zasady sprzedazy. Dlatego zalozono sprzedaz lokali mieszkalnych na poziomie jednego

rOCZNie.

Rozdzal IV
Zasady polityki czynszowej.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego przewiduje sie podwyzZszanie
czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu z wyjatkiem oplat niezaleznych od wlasciciela,
jeden raz na 6 miesigcy.

Zaklada sie, ze wplywy pochodzace z czynszow powinny pokrywac koszty utrzymania
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz koszty jego niezbednych remontéw. Bez podniesienia
czynszow za lokale mieszkalne do poziomu pozwalajacego na pokrycie kosztow utrzymania
i remontéw lokali, Gmina bedzie narazona na dalsza degradacje budynkdw. Stawka czynszu
powinna byc¢ ustalona na poziomie pozwalajacym na prawidlowa eksploatacje zasobu
i utrzymanie go w stanie niepogroszonym. Istnieje réwniez niebezpieczenstwo, iz ze wzgledu
na niewlasciwe dopasowanie gospodarstw domowych do zajmowanych lokali mieszkalnych
(zbyt duze lokale, nieodpowiadajace mozliwosciom finansowym gospodarstwa domowego),

najemcy nie beda w stanie w pelnej wysokosci regulowac naleznosci czynszowych. W takich
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przypadkach nalezy dazy¢ do podzialu duzych lokali mieszkalnych lub zamiany ich na

mniejsze.

. . - 2 . . . .. .
Obecnie stawka bazowa wynosi 5,61 zV/m~. W latach nastepnych obowiazywania niniejszej

uchwaly, prognozuje si¢ zwigkszyc¢ stawke bazowa o 10%.

Prognoza stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne przedstawia sie nastepujaco:

Tabela 11. Zmiany stawki bazowej czynszu w latach 2013-2017.

Stawka Stawka
bazowa dla | bazaowa dla | Czynsz m2
Lp. Rok Data zmiany mieszkan mieszkan | (max dop.
komunalny | socjalnych | Ustawa)
ch zl/m2 zlm2
1 2013 01.01.2013 6,17 3,09 9,03
2 2014 01.01.2014 6,79 3,39
3 2015 01.01.2015 7,47 3,73
4 2016 01.01.2016 8.21 4,11
5 2017 01.01.2017 9.03 452

Stopniowe podwyzszenie stawki bazowej czynszu do wysokosci 9,03 z¥/m” w 2017 r.,

a takze konsekwentne, monitorowanie wysokosci czynszow w

stosunku

do kosztow

eksploatacji zasobu Gminy, pozwoli na przeznaczenie wigkszych srodkéw gléwnie na remonty

budynkéw.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczac polowy stawki najnizszego czynszu

obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

Stawka czynszu za najem mieszkania nie moze byc nizsza od stawki obowigzujace]

w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly.
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Tabela 12. Wartosc odiworzeniowa lokali mieszkalnych.

Pow. Wartoé'c' Czvnsz za U wskaznik Cavnsz m’
L.p. Adres lok::]u odtworzeniowa rok 2012 c;yn szZu dc.J mie’!-}ivgcznie
[m7] lokalu wart. odtw.
U | ul. Zefirka 8&/1 53.60 207 217.60 195048 0,94 3,03
2 |ul. Zefirka &/5 52.08 204 820,68 | 3 363,12 1.64 5,29
3 lul. Ogrodowa 18/1 68.37 26431842 509544 1,93 6,21
4 |ul. Ogrodowa 18/2 5372 207 681,52 413712 1,99 6,42
5 [ul. Ogrodowa 18/3 39.45 15251370 303768 1,99 6,42
6 |ul. Ogrodowa 18/4 30.10 116 366,60 | 2 387,52 2,05 6.61
T |ul. Ogrodowa 18/5 54.86 21208876 425952 2,0 6,47
8 |ul Ogrodowa 18/6 36.52 141 186,32 2 854,80 2,02 6,51
9 lul Ogrodowa 18/7 25.80 100 090,74 208944 2,09 6,73
10 1l Ogrodowa 18/8 46.85 181 122,10 3 676,32 2,03 6,54
IT lul. Ogrodowa 18/9 40.91 158 158,06 147276 0,93 3,00
12 lul. Ogrodowa 18/10 27.58 106 624,28 992,88 0,93 3,00
13 1ul Rynek 13/1 82.00 317 012,00 0,00 0,00 0,00
4 luL Rynek 13/2 73.74 285078.84| 4 680,00 1,64 5,29
15 |ul Rynek 14/1 60.00 231 960,00 3 808,80 1.64 5,29
16 |ul. Rynek 14/2 49.00 18943400 3110,52 1,64 5,29
17 |ul Rynek 14/3 56.50 21842900 3 586,68 1.64 5,29
18 |ul Rynek 7 36.77 142 152,82 968,64 0,68 2,20
19 lul. Koéciuszki 54 50.00 193 300,00 3 174,00 1.64 5,29
20 | Leluchéw 24.00 9278400 135588 1,46 4,71
21 | Jastrzebik 25 33.38 12904708 165276 1,28 4,13
22 Zegie;ténf 44/1 85.31 329 808,46 4 889,04 148 4,78
23 Zegiestow 44/3 26.73 103 338,18 1235,68 1,22 391
24 | Powroznik 15/2 79.02 305491,32| 466512 1,53 4,92
1187.28 | 459002448 | 68 464.20

*Wartos¢ odtworzeniowa dla woj. malopolskiego od 01.10.2012 r., wynosi 3866,00 zim’

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego do dnia 31 grudnia 2004 r. w stosunkach najmu

powstalych przed dniem wejscia w zycie ustawy, wysokos¢ czynszu w lokalach, w ktérych
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obowigzywal w dniu wejécia w zycie ustawy czynsz regulowany, nie moze przekraczac

w stosunku rocznym 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

W tabeli 15 przedstawiono symulacje czynszu przy corocznej zmianie stawki bazowej.
Dochodzenie do stawki odpowiadajacej 3% wartosci odtworzeniowej przy powyzszych
zalozeniach wymaga kilkuletniego okresu.

Ze wzgledu na zréznicowany stan techniczny mieszkan oraz ich lokalizacje proponuje
sie zastosowac czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke czynszu.

Koniecznos¢ podwyzszenia stawek czynszowych wynika z sytuacji ekonomicznej
zasobu mieszkalnego Gminy. Olbrzymie zalegloéci w zakresie remontow i innych elementow
eksploatacji stwarza ogromne zapotrzebowanie na srodki finansowe.

Wzrost czynszu w danym roku ksztaltowal sie bedzie na poziomie nieprzekraczajacym
3% wartosci odtworzeniowej 1 m” powierzchni uzytkowej budynkdw mieszkalnych dla
wojewddztwa malopolskiego, powiekszony o srednioroczny wzrost cen towaréw i ushug
konsumpcyjnych ogélem w minionym roku.

W przypadku wystapienia dwoch lub wigcej czynnikow wplywajacych na obnizke
stawki czynszu, faczna obnizka nie moze przekroczy¢ 20% stawki bazowej czynszu.

W przypadku wystapienia dwoch lub wiecej czynnikéw wplywajacych na podwyzke
stawki czynszu, laczna podwyzka nie moze przekroczyc 20%, stawki bazowej czynszu.

Czynniki obnizajace i podwyzZszajace nie maja zastosowania do stawek czynszu za
lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu okreslone w tabeli 13 1 14, beda

stosowane od nastepnej zmiany stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne.

Tabela 13. Czynniki obnizajqce stawke bazowq coynszu:

Oznaczenie Opis mieszkania % obnizki
01 Lokal znajduje sie w budynku do rozbiorki lub jego stopienn
zuzycia oceniono na podstawie przegladu piecioletniego na 10
ponad 50%
02 Lokal znajduje sie na poddaszu, w suterynie lub w budynku 10
barakowym
03 Mieszkanie bez gazu przewodowego 10
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5.C. Mieszkanie socjalne

Tabela 14. Czynniki podwyZszajace stawke bazowq czynszu:

Oznaczenie Opis mieszkania % podwyizki
Pl Lokal znajduje sie w budynku, w ktérym przeprowadzono
termomodernizacje tj. docieplenie wszystkich scian 10
zewnetrznych budynku
P2 10

Lokal znajduje sie w budynku wybudowanym po 2010 r.

P3 Lokal znajduje sie w budynku po kapitalnym remoncie lub 10
modernizacji dokonanych po 2010 r.

Czynsz najmu za lokal wynajmowany przez Miasto i Gmine Uzdrowiskowa Muszyna
od osoby fizycznej lub prawnej, podnajemca oplaca¢ bedzie w wysokosci stawek
obowiazujacych w gminnym zasobie mieszkaniowym, natomiast Gmina doplaca¢ bedzie
wynajmujacemu roznice pomiedzy tym czynszem a ustalona w umowie stawka.

Wyliczenie wysokoséci czynszu w tabeli 15 dokonano w oparciu o proponowane stawki

bazowe na poszczegdlne lata
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Tabela 15. Symulacja zmiam stawek czynszu

Czynniki obnizajace z | Czynniki padwyzszajace x Wysokosc czynszu dla stawki bazowej z tabeli 11
tab. Nr 13 Z tab. Nr 14 i i )
- Pow. lokalu| Czynsz za
Lp. Adres [m2] rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017
otjoz|oa|sc| pt | P2 | P3 ) _ PR . iy
(6,17z¢m2) | (6,792Fm2) | (7.4724/m2) | (8.21zKm2) | (9,03zH/m2)
1 Jul. Zefirka 8/1 53.60 1 950,48 -10 -10 357169 3 930,60 432423 4 752,60 5227,29
2 Jul. Zefirka 8/5 52,98 3 363,12 -10 -10 3 530,38 3 885,13 4 274,21 4 697,63 5 166,82
3 Jul. Ogrodowa 18/1 68,37 509544 10 10 556833 6 127,87 6 741,56 7 409,39 7 929,55
4 Jul. Ogrodowa 18/2 53,72 4137,12 10 10 4 375,17 4 814,82 529701 582174 6 230,45
5 Jul. Ogrodowa 18/3 39,45 303768 10 10 321297 353582 3 889,93 427528 4 575,41
6 Jul. Osrodowa 18/4 30,100 238752 10 10 245146 2 697,80 2 967,98 3 262,00 3 491,00
7 Iul_ Oorodowa 18/5 54,86 425952 10 10 4 468,02 4 916,99 5 409,42 594529 6 362,66
8 Jul. Osrodowa 186 36,52 2 854,80 10 10 297433 327321 3601,02 393775 4 235,59
9 Iul_ Ogorodowa 187 25,89 2 089,44 10 10 2 108,59 232047 2 552,86 2 805,75 300272
10 Jul. Ogrodowa 18/8 46,85 367632 10 10 3 B15,65 4 199,07 4 619,60 507723 5 433,66
11 Iul_ Ogrodowa 18/9 40,91 147276 50 50 1 514,49 1 666,67 1 833,59 2015,23 221650
12 Iul. Ogorodowa 1810 27,58 992,88 50 50 1 021,01 1 123,61 | 236,14 1 358,59 1 494,28
13 Jul. Rynek 13/1 82.000 0,00 0 6 071,28 6 681,36 7 350,48 8 078,64 8 885,52
14 Jul. Rynek 13/2 73,74 4 680,00 0 545971 6 008,34 6 610,05 7 264,86 799047
15 Jul. Rynek 14/1 60,000 380880 0 4 442 40 4 888,80 537840 5911,20 6 501,60
16 Jul. Rynek 14/2 49.00] 311052 0 3 627,96 399252 439236 4 827 48 5 309,64
17 Jul. Rynek 14/3 56,500 3 586,68 0 4 183,26 4 603,62 3 064,66 5 566,38 612234
18 Jul. Rynek 7 36,77 968,64 0 272245 2 996,02 3 296,06 3 622,58 3 984,40
19 Jul. Kosciuszki 54 50,008 3 174,00 10 10 4 072,20 4 481,40 4 930,20 5 418,60 5 799,00
20 JLeluchéw 24,004 1 355,88 0 1 776,96 1 955,52 2 151,36 2 364,48 2 600,64
21 Qastrzebik 25 33,38 165276 -10 -10 222431 2 447 82 269296 295974 3 255,35
22 fZegiestow 44/1 85,31 4 889,04 0 6 316,35 695106 7 647,19 8 404,74 924419
23 fZeoiestow 44/3 26,73 1 255,68 -10 -10 1 781,18 1 960,16 2 150,47 2 370,10 2 606,82
24 JPowroznik 15/2 79,02 4 665,12 0 5 850,64 6 438,55 7 083,35 7785,05 8 56261
0

1187,28] 68 464,20 87 140,791 95 897.23] 1053 501,08] 115952.33] 120 22851
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Rozdziat V
Sposob i zasady zarzadzamia lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

W zaleznoéci od formy whasnosci nieruchomodci zarzadzanie poszezegdlnymi
nieruchomosciami regulowane jest odrebnymi przepisami. Prywatyzacja zarzadzania
budynkami Wspélnot Mieszkaniowych powoduje koniecznosé zabezpieczenia intereséw
Miasta i Gminy jako wlasciciela w budynkach Wspélnot.

Aktualnie 10 budynkéw pozostaje w zarzadzie gminy, a 1 budynek zarzadzany jest
przez Wspalnote Mieszkaniowa.

Zarzadzanie nieruchomodciami zabudowanymi, w ktorych gmina posiada utamkowy
udziat podlega przepisom Kodeksu cywilnego 1 wymaga wspdolpracy z  innymi
wspOtwlascicielami oraz uwzgledniania ich woli.

Zasadniczym celem jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w dobrym stanie
technicznym. Dla osiagnigcia wyzej opisanego celu Gmina dziata poprzez wyspecjalizowane
komorki organizacyjne. W latach objetych niniejszym planem nie przewiduje sie zmian

w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial V1
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1. G¥ownymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
a) czynsze za lokale mieszkalne,
b) czynsze za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe,
¢) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych,
d) dotacje,
e) inne srodki (np. z Funduszu Doptat, kredyty, fundusze specjalne, darowizny, fundusze
Unii Europejskiej),
f) partnerstwo publiczno - prywatne.
2. Wydatki zwiazane z gospodarka mieszkaniowa Gminy:
a) koszty biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych Gminy - eksploatacja

i techniczne utrzymanie budynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy,
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b) zaliczki wplacane przez Gming na koszty utrzy mania nieruchomosci wspolnej zgodnie
z udziatami Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych,

¢) wplaty na fundusze remontowe we wspdlnotach mieszkaniowych, zgodnie
z posiadanymi udziatami Gminy i uchwalonymi przez wspdlnoty stawkami zaliczek,

d) kredyty i pozyczki,

e) odszkodowania za niezapewnienie przez Gming socjalnych lub tymczasowych
pomieszczen Zgodnie z prawomocnymi wyrokami sadowymi,

) koszty postepowania egzekucyjnego, dotyczace naleznodci z tytulu zalegltosci
czynszowych,

g) zasadzone lecz niesciagnigte naleznosci czynszowe,

h) koszty remontow biezacych budynkow i lokali komunalnych,

i) koszty rozbidrek budynkow.

Gléwnym problemem w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym Gminy sa zaleglosci

najemcow w oplatach za lokale mieszkalne.
W 2012 r. na 24 lokale nalezace do Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna zaleglosci

dotyczyly 2 lokali. Zaleglosci wynosza 9.938,00 zt.

Tablica 16. Finansowanie pospodarki miesgkaniowej,
Lp. Wyszczegolnienie jm. | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | Razem

1.
Kwota srodkéw na finansowanie tys.zt | 18,00] 83,00 38,00/ 3,000 3,00 145,00
gospodarki mieszkaniowej

3

Srodki finansowe na 1 m? # | 17,53 8085 37.01| 292 292 «x

3. |Wplywy z czynszéw za wynajem lokali | (vs 73 | 87,14| 9590|105,50( 115.95| 126,23 530,72
mieszkalnych

4 |Wplywy z czynszow za wynajem lokali | s 7t | 261| 278 3.07] 337] 371 15,54
socjalnych

5. |Dochody ze sprzedazy lokali tys.zt | 9,00 240 540 7,70 0,00 2450
mieszkalnych

Niewatpliwie ograniczeniem podwyzszania czynszu jest niska zamoznosé
mieszkancéw Gminy. Odejscie od czynszu regulowanego i mozliwosé ksztattowania
czynszow sprawia, ze na wiladcicielu zasobu ciazy peina odpowiedzialnoéé z nie
wywiaZzywania sie z ustawowych obowiazkéw w zakresie biezacego utrzymania

i remontowania budynkow.
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Rozdzial VII
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na Koszty biezacej eksploatacji,
sklad

mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych

koszty remontow, koszty modernizacji lokali budynkéw wchodzacych w

gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Tabela 17. Koszty biezqcej eksploatacji zasobow mieszkaniowveh (bez nieruchomosci wspoliwych w tvs.
zf)

Poz. 6715

Lp. | Wyszezegalnienie 2013 2014 2015 2016 2017
1 2 3 4 5 6 7
. |Remonty 18,00 33,00 38,00 3,00 3,00
2. | Biezaca eksploatacja 3.50 4.00 4,10 4.50 5,00
Ogdlem 21,50 87,00 42,10 7.50 8.00

Tabela 18. Naklady na budowe lub adaptacje budownicrwa mieszkaniowego [w rys. zf].

Lp. | Wyszczegolnienie 2013 2014 2015 2016 2017 Razem
1 2 3 4 5 6 7 8
1. |Budowa - - - - - -
2. |Adaptacja - - 1 000,00 - - 1 000,00
Ogdélem - - 1 000,00 - - 1 000,00

Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna sktadaja sie w szczegdlnosci:

1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,

2) oplaty za dostawe energii elektrycznej, gazu i wody,

3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane
bezposrednio przez wlascicieli poszczegdlnych lokali,

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

Wysokosé¢ nakladéw inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniows zalezeé¢ bedzie gléwnie od
srodkéw zabezpieczonych w budzecie Gminy oraz pozyskanych srodkéw zewngtrznych ( Bank
Gospodarstwa Krajowego).

Realizacja zadan mieszkaniowych Gminy - tj. budowa lokali socjalnych i komunalnych oraz
modernizacja istniejacych budynkow, corocznie wnioskowana bedzie do ujecia w Wieloletnim

Planie Inwestycyjnym.
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Rozdzial VIII
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
adaptacji podlegat bedzie budynek w Zegiestowie nr 12. Przewiduje si¢ wygospodarowanie
w nim 4 lokali mieszkalnych, sktadajacych si¢ z pokoi, kuchni, tazienki, hollu. Planuje sie
pozyskanie okoto 2 lokali socjalnych w latach 2016 1 2017.

Zamierza sie rowniez naby¢ do zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2013 — 2017

budynek przy ul. Ogrodowej, w ktérym bedzie mozna urzadzié¢ 2 mieszkania komunalne.

Prowadzone i planowane dzialania obejmujs przedsiewziecia z zakresu:

a) powigkszania zasobu mieszkaniowego poprzez:

—  budowe nowych budynkéw komunalnych,

— nabywanie budynkéw i ich adaptacje na cele mieszkalne,

— nabywanie budynkow mieszkalnych wykonczonych lub bedacych w budowie,
— nabywanie wyodrebnionych lokali mieszkalnych,

b) restrukturyzacii i modernizacji istniejacych zasobdéw mieszkaniowych:

— ocieplanie budynkéw, wymiane stolarki okiennej,
— wprowadzenie pelnego opomiarowania wszystkich mediéw,
— zwigkszenie nakladéw na remonty kapitalne i modernizacje,

c¢) racjonalizacji gospodarowania dochodami z budyvnkéw komunalnych:

— sukcesywne podnoszenie wysokosci czynszéw do  granicznej wartosci
odtworzeniowej  budynku mieszkalnego,

— intensyfikacja windykacji naleznosci za czynsz i oplaty mieszkaniowe, wprowadzenie
nowych metod windykacyjnych,

—  opracowanie programu pomocowego dla rodzin ubogich,

d) okreélania i aktualizowania zapotrzebowania na komunalne lokale mieszkalne na podstawie:

— zarejestrowanych wnioskow mieszkaniowych,
—  zlozonych wyrokow eksmisyjnych,
— monitorowania potrzeb lokalowych osob, ktérym wlasciciele budynkow

wypowiedzieli umowy najmu z terminem 3 — letnim.
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IX. Kierunki dzialan Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna w zakresie pomocy

w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

Podstawowym zadaniem gminy, wynikajacym z ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej.

Potrzeby mieszkaniowe w Miescie i Gminie Uzdrowiskowej Muszyna wynikaja z:

—  popytu na mieszkania z lat poprzednich,

—  przyrostu nowych gospodarstw domowych,

— rozgeszezenia kilku rodzin zamieszkujacych dotychczas w jednym lokalu,

— tworzenia rezerwy mieszkaniowe] w zwiazku z wykwaterowaniami, przypadkami
losowymi, ubytkami mieszkan ze wzgledu na stan techniczny,

—  tworzenia zasobéw jako oferty rozwojowej Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna.

Prognoza mieszkaniowa dla Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna wynikajaca
z obecnych i przysziych potrzeb wykazuje koniecznosé zabezpieczenia okoto 25 mieszkan
w skali calej gminy.

Dla grupy ludnosci, nie mogacej ponosi¢ naktadéw inwestycyjnych i eksploatacyjnych,
nalezy pozyskiwaé¢ i realizowa¢ komunalne formy zabudowy o obnizonym standardzie,
w zabudowie sredniowysokiej, w ilosci do 2 mieszkan rocznie, co pozwolitoby na
zabezpieczenie podstawowych potrzeb i dalsza mozliwosé tworzenia rezerw.

Tworzenie warunkow dla realizacji budownictwa mieszkaniowego realizowane jest
poprzez:
1) podjecie dziatan w celu opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
2) tworzenie zasobéw gruntéw komunalnych pod budownictwo,
3) wyposazenie zasobéw gruntéw budowlanych w infrastrukture techniczna.
Przewodniczacy Rady

Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna
Jerzy Majka



		2012-12-06T13:08:54+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




