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UCHWALA® NR XXV1/320/2012
RADY MIEJSKIE]J W CHRZANOWIE

z dnia 27 listopada 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ul. Mieszka I i ul. Kubusia Puchatka w Chrzanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012r.
poz. 647) Rada Miejska w Chrzanowie, po stwierdzeniu iz przedlozony projekt nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzanéw, zatwierdzony Uchwata
Nr L/407/98 Rady Miejskiej w Chrzanowie w dniu 21 kwietnia 1998 r. z pdzniejszymi zmianami - na wniosek
Burmistrza Miasta Chrzanowa, Rada Miejska w Chrzanowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ul. Mieszka I i ul. Kubusia Puchatka w Chrzanowie.

2. Uchwala dotyczy terenu o powierzchni 2,86 ha, ktérego granice zostaly okreslone w uchwale
Nr XVII/212/2012 Rady Miejskiej w Chrzanowie zdnia 31 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie
ul. Mieszka I i ul. Kubusia Puchatka w Chrzanowie.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktéry zawiera:
1) przepisy og6lne, okreslone w rozdziale I uchwaty;

2) zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na catlym obszarze planu, okre$lone w rozdziale II
uchwaty;

3) przeznaczenie terenéw, okre§lone w rozdziale III uchwaty;
4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej, okre§lone w rozdziale IV uchwaty;
5) przepisy koncowe okres$lone w rozdziale V uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1, ktéry ustala przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terendw;

2) rozstrzygnigcia, obejmujace zatacznik Nr 2 i Nr 3:

a) zatacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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b) zatacznik nr 3 - okreslajacy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Chrzanéw;
2. planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i czg$¢ graficzna planu;

3. tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylacznie
do tego terenu, w ktérym obowiazuja te same ustalenia;

7.liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajace granice terendw oréznym przeznaczeniu oraz o zréznicowanych warunkach zabudowy
i zagospodarowania, granice planu pokrywaja si¢ z linia rozgraniczajaca;

8. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalona w planie, okreslajaca
dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong linig: schodéw, ganku, daszka, balkonu, wykusza, przy czym elementy te nie moga pomniejszac
tej odlegtosci do linii rozgraniczajacej o wigcej niz 2,0 metry;

9. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktéry zostal ustalony
planem jako jedyny lub przewazajacy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, w przeznaczeniu
podstawowym mieszcza si¢ rowniez towarzyszace formy zagospodarowania terenu tj.:

1) zielen, niezbgdna do ksztattowania fadu przestrzennego i wlasciwych warunkéw zagospodarowania,

2) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ prawidlowego uzytkowania obiektéw, wtym sieci
infrastruktury technicznej;

10. przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny
niz podstawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym i jest
realizowany na warunkach okre§lonych w planie;

11. przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgpne publicznie obszary, takie jak: ulice, Sciezki
piesze irowerowe wraz z przyleglymi pasami terenu, place, skwery, dziedzince, otoczenia przystankow
komunikacji drogowej oraz wydzielone tereny zieleni parkowej stuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu
uzytkownikow;

12. przestrzeni ogdlnodostepnej — nalezy przez to rozumieé przestrzen otwarta lub czg¢sciowo otwarta
(np. zadaszong) dostgpna dla wszystkich ktéra, niezaleznie od formy witasno$ci, stuzytaby za miejsce spotkan
mieszkancow osiedla, w ktérej koncentrowaloby si¢ Zycie spoteczne, istnialaby mozliwo$¢ organizacji
lokalnych imprez kulturalnych i rekreacyjnych;

13. dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumiel istniejace i projektowane dojazdy,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezb¢dne dla zapewnienia prawidlowe;j
obstugi dziatek iobiektéw. Przebieg tych dojazddw moze by¢ ustalony na etapie projektowania
inwestycyjnego;

14. braku uciazliwosci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra
nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia, to jest nie powoduje przekraczania standardéw jakosci ustalonych
dla srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
w tym substancji zapachowych;

15. wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
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16. powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowana budynkami, liczona
po zewngtrznym obrysie muréw kondygnacji przyziemnej budynku, bez schodéw zewngtrznych, podestow
1 podjazdéw. W budynkach posadowionych w czgsci lub w catosci na filarach, powierzchnia zabudowy winna
by¢ liczona po zewngtrznym obrysie muréw kondygnacji opartej na tych filarach, podobnie w przypadku
nadwieszen, podcieni czy przejazdéw;

17. wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

18. powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig okreslona w przepisach
odregbnych;

19. powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni catkowitych
budynkéw w obrgbie dziatki budowlanej;

20. wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udzial
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlane;j;

21.,,Studium ”- nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzanéw;

22. ustugach nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa okreslong indywidualnie dla poszczegdlnych
terenéw w ustaleniach szczegétowych, obejmujaca: handel, gastronomig, hotelarstwo, rzemiosto, dziatalnos¢
bankowa, finansowa, biurowa, projektowa, naukowa, o$wiatowa, lecznicza, opiekunczo — wychowawcza,
administracje, kulture, zdrowie, sport, rekreacjg, wypoczynek i inne ustugi o charakterze zblizonym do wyzej
wymienionych;

23. zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg, w ktérej prowadzona jest dziatalnosé¢
ustugowa okreslona w pkt 22 ;

24. terenach zabudowy - ustugowej nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych jest lub moze byc¢
realizowana zabudowa ustugowa;

25. urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace konstrukcje przestrzenne
lub wydzielone powierzchnie na budowlach, stuzace do umieszczania na nich reklam lub informacji;

26. dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

27. pasazu - nalezy przez to rozumie¢ ciag pieszy taczacy funkcjonalnie budynki lub ich czgsci w poziomie
parteru z wejsciami do lokali ustugowych, realizowany w formie ciagu wewnatrz budynku, ciagu przekrytego
zadaszeniem lub otwartego ciagu pieszego;

28. wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslona w przepisach odrgbnych.
§ 4. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest:

1) ustalenie zasad kompozycji przestrzennej dla obszaru stanowiacego centrum uslugowo-handlowe
istniejacego osiedla zabudowy wielorodzinnej poprzez rewitalizacj¢ istniejacej zabudowy i poszerzenie go
na tereny sasiednie oraz nadanie im nowych funkcji ustugowych;

2) ustalenie zasad zachowania i ksztaltowania zabudowy — zapewnienie warunkéw prawnych i przestrzennych
dla lokalizacji réznorodnych ustug o charakterze lokalnym:;

3) ochrona waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych obszaru;

4) integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru z terenami sasiednimi poprzez utrwalenie istniejacych oraz
tworzenie nowych powigzan przestrzennych, kompozycyjnych, widokowych, przyrodniczych;

5) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 5. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwata.
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3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
4. Okreslone w § 2 ust.1 pkt 3 zasady przeznaczenia terenu obejmuja:

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt. 9;

2) uzupetniajacy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt.10.

5. W wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenach nalezy realizowa¢ wylacznie inwestycje mieszczace
si¢ w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu warunkéw przewidzianych uchwata
1 przepisami odr¢gbnymi - na cele przeznaczenia uzupetniajacego.

6. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny— wyznaczajace granice terenéw o rdéznym przeznaczeniu oraz
zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

3) tereny o réznym przeznaczeniu oraz o zroznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi terendw, kazdy posiada symbol literowy oraz cyfr¢ umieszczona
przed nim, stanowiaca odno$nik do szczegétowych wustalen tekstu planu. Rodzaj podstawowego
przeznaczenia terenu oznaczono symbolem literowym to:

- U - tereny zabudowy ustugowej,

- KP — teren parkingéw,

- E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

- KDD - tereny drdg publicznych — ulice dojazdowe,

- KDL - tereny drég publicznych — ulice lokalne.
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedlug definicji podanej w § 3 w pkt 8;
5) ciagi zieleni wysokiej;
6) granice terenéw polozonych w zasiegu ponadnormatywnego oddzialywania komunikacji;
7) teren polozony w zasiegu GZWP 452 Chrzanéw (obejmuje caty obszar planu).

7. Elementy informacyjne nie stanowiace ustalef planu oznaczone na rysunku planu:

1) gtéwne ciagi piesze;
2) element malej architektury - rzezba ogrodowa;
3) sieci infrastruktury techniczne;j.

8. Rysunek planu okresla zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzef technicznych, ktére nalezy traktowac jako orientacyjne; szczegétowy
przebieg sieci oraz rozmieszczenie urzadzen nalezy okresla¢ na etapie przygotowania inwestycji do realizacji
i wydawania decyzji administracyjnych.

Rozdzial 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE
PLANU

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego
w obszarze planu:

1. W celu zachowania wartoSci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu planu nakazuje si¢
przestrzeganie zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska we wszelkich poczynaniach inwestycyjnych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

2. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spelnienia wymogéw sanitarnych zakazuje si¢
realizacji budynkéw bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury technicznej — przez ktére rozumie sig
sieci 1 urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne i energetyczne.
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3. Ustala si¢ zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy, zgodnie
z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz innymi obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odr¢gbnymi.

4. Ustala si¢ poziomy hatasu:

1) ze wzgledu na bezposrednie potozenie w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dla terenéw
zabudowy ustugowej w obszarze planu oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i 5U,
ustala si¢ konieczno$¢ zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terenéw
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

2) dla pozostatych terendw dopuszczalnego poziomu hatasu nie ustala sig.

5. Nakazuje sig realizacj¢ ciagéw zieleni wysokiej wzdtuz pétnocnych granic terenu 3U 14U oraz wzdtuz
zachodniej granicy terenu 1KP o szeroko$ci minimum 6m, wcelu stworzenia dodatkowej ochrony
akustycznej.

6. W obszarze planu wprowadza si¢ zakaz wycinania istniejacych drzew, jesli nie wynika to z potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa oraz nakazuje si¢ rewitalizacje istniejacej zieleni miejskiej, w tym skweréw
1 trawnikoéw zwlaszcza na terenie 1U.

7. W obszarze planu ze wzgledu na polozenie w zasiggu GZWP obowiazuje :
1) nakaz objecia kanalizacja zbiorcza istniejacych i projektowanych obiektow;
2) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekdw do ziemi i wdd;

3) obowiazek oczyszczenia wdéd opadowych z powierzchni szczelnych, narazonych na zanieczyszczenie,
takich jak np. drogi i parkingi, tereny zabudowy ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W granicach terenu potozonego w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania komunikacji wprowadza
si¢ warunek dla lokalizacji obiektow, polegajacy na realizacji zabezpieczen zwigkszajacych odporno$é
1 zmniejszajacych uciazliwos¢ hatasowa komunikacji (zgodnie zwymogami ochrony akustycznej)
umozliwiajacych osiagnigcie w otoczeniu poziomu hatasu réwnowaznego nie przekraczajacego wartosci
dopuszczalnych, okreslonych w przepisach ustawy Prawo ochrony s$rodowiska oraz PN, dotyczacych
osiagniecia dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.

9. W obszarze planu wprowadza si¢ zasadg braku ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci i zakaz realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w znaczeniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem drég, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz przedsigwzigc
planowanych w terenie oznaczonym symbolem 1KP.

10. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem ustala si¢ uwzglednienie wymagan obowiazujacych
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej, dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg oraz drég pozarowych.

11. Do wszystkich obiektéw iurzadzen w obszarze planu nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ osobom
niepetnosprawnym. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb
0s6b niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi. W ramach projektéw realizacyjnych (a takze
w pozniejsze] modernizacji ieksploatacji) nalezy odpowiednio przewidzie¢ infrastrukturg, urzadzenia
i rozwiazania - zapewniajace warunki dla poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku)
— wterenach komunikacji kotowej, pieszej irowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych,
ogolnodostepnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu publicznego.

12. Zgodnie z przepisami odrgbnymi od istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej obowiazuja strefy techniczne (bezpieczenstwa). W terenach objetych strefami technicznymi
(bezpieczefstwa) od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia dla zainwestowania,
w tym zakaz zabudowy. Zasigg, nakazy izakazy dla zainwestowania w terenie strefy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej okreslaja przepisy odrgbne w zalezno$ci od sieci lub urzadzenia i zamiaru
inwestycyjnego.

§ 7. Zasady ksztaltowania ukladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania uktadu przestrzennego:
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1) budynki, ich forma i gabaryty oraz usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami zagospodarowania
terenu (ogrodzenia, obiekty malej architektury, detal architektoniczny oraz zielen) musza uwzgledniaé
istniejace uksztattowanie i potozenie terenu, jego ekspozycj¢ oraz zastane sasiedztwo;

2) nakazuje si¢ zachowanie uksztaltowanego uktadu drogowego stanowiacego ruszt dla rozwoju uktadu
przestrzennego;

3) ustala si¢ podstawowa - ustugowa funkcj¢ obszaru planu poprzez utrzymanie istniejacej funkcji zabudowy
na terenach oznaczonych symbolami 1U i 5U inadanie tej funkcji obszarom potozonych w sasiedztwie,
na tereny oznaczone symbolami 2U, 3U i 4U;

4) wprowadza si¢ uzupetniajaca, parkingowa funkcje w obszarze planu, poprzez wyznaczenie wydzielonego
terenu parkingéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie i rewitalizacj¢ istniejacej struktury zabudowy ustugowej w terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1U i 5U;

6) ustala si¢ kierunek przebiegu gléwnego ciagu pieszego, biegnacego na osi wschéd — zachdd, jako
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej nowego centrum handlowo - ustugowego osiedla;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji dominanty w postaci np. masztu, konstrukcji wiezy itp., w terenie 2U
w bezposrednim sasiedztwie trasy gléwnego ciagu pieszego;

8) nakazuje si¢ wprowadzanie ciagu zieleni wysokiej wzdtuz pétnocnych granic terenu 3U 14U, w celu
przystonigcia terenéw garazowo — parkingowych i stworzenie dodatkowych oston akustycznych trasy
autostrady;

9) nakazuje si¢ ochrong istniejacego otwarcia widokowego od strony zachodniej obszaru planu, poprzez
ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie 1U oraz zakazuje si¢ wprowadzania zieleni wysokiej
i innych elementéw przystaniajacych to otwarcie;

10) nakazuje si¢ zapewnienie wysokiego standardu i jako$ci urbanistyczno — architektonicznej remontowane;j
1 przeksztatcanej zabudowy w terenie 1U i 5U oraz nowej zabudowy na pozostatych terenach zabudowy
ustugowej, w tym poprzez stosowanie wysokiej jakosci materiatéw budowlanych i nowych technologii;

11) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych w terenach zabudowy ustugowej za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z organizacja wystaw, pokazéw i innych imprez kulturalno-rozrywkowych oraz za wyjatkiem
obiektéw koniecznych na czas budowy;

12) zakazuje si¢ lokalizacji i urzadzania placéw handlowych, sktadowych i magazynowych w obszarze planu;

13) nakazuje si¢ podnoszenie estetyki, uzupetnianie, ujednolicanie — matej architektury, reklam i o§wietlenia
na catym obszarze planu;

14) nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu;

15) zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw dla pojazdéw o masie catkowitej powyzej 3,5 t w obszarze planu.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji budynkéw na dziatce budowlane;j:
1) obowiazuje usytuowanie obiektéw ustugowych na dziatce frontem do ulicy 1KDL lub 2KDL;

2) obowiazek ksztattowania pierzei ulic oraz zabudowy wzdluz wyznaczonych giéwnych ciagéw pieszych
tworzacych ogdlnodostgpna przestrzen w formie wngtrz urbanistycznych faczonych ulicami, pasazami lub
(w budynkach) przejsciami;

3) w terenach zabudowy ustugowej nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojacych obiektéw garazowych,
magazynowych, socjalnych.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i ogélnodostgpnych:
1) okresla sig obszary obejmujace:
a) przestrzen publiczng — drogi publiczne KDL, KDD,

b) przestrzenie ogdlnodostgpne - tereny ciagéw pieszych, wnetrz urbanistycznych, zieleni urzadzonej
w ramach terenow 1U, 2U, 3U 14U .
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2) w przestrzeni publicznej i przestrzeni ogélnodostepnej ustala sig:
a) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych innych niz okres$lone w ust 5, pkt2,

b) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych (takich jak wentylatory, urzadzenia klimatyzacji, itp.)
w miejscach eksponowanych , w tym na elewacjach,

c¢) nakaz ksztattowania przestrzeni wejSciowych do obiektéw ustugowych od strony ulic i ciagdéw pieszych,
poprzez stosowanie materiatéw 1idetali architektonicznych o wysokich walorach estetycznych
(dot. m.in. posadzki, elementéw matej architektury, o§wietlenia),

d) nakaz stosowania kompleksowych rozwiazah w zakresie zagospodarowania paséw drogowych w liniach
rozgraniczajacych, polegajacych miedzy innymi na:
- projektowaniu, realizacji i utrzymywaniu paséw zieleni towarzyszacej drogom,
- wykluczeniu lokalizacji wszelkich urzadzen reklamowych,

- wprowadzeniu zieleni, w tym niskich zadrzewien i zakrzewien (wzdtuz drég publicznych oraz ciagéw
pieszych). Zadrzewienia i zakrzewienia winny by¢ realizowane wg projektéw zieleni opracowanych
w ramach projektéw budowlanych dla poszczegdlnych inwestycji, zuwzglednieniem wymogéw
ochrony otwar¢ i osi widokowych.

4. W celu osiagnigcia pozadanych efektéow funkcjonalno - przestrzennych dla zapewnienia tadu
przestrzennego w obszarze planu oznaczonym symbolami U i KP ustala sig:

1) dla budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ - 10 metréw,
b) zasadg, aby dachy byty ptaskie,
¢) mozliwo$¢ wykorzystywania dachéw jako tarasy, parkingi lub tereny biologiczne czynne,
d) dopuszcza si¢ montaz kolektoréw stonecznych na dachach,

e) na elewacjach nalezy stosowa¢ materialy takie jak: tynk, kamien, beton architektoniczny, cegta, szkto,
wysokiej jakosci blachy ze stali nierdzewnej oraz kompozyty aluminiowe (naturalne, lakierowane
i anodowane). Zakaz stosowania materiatdéw wykonczeniowych takich jak: blacha falista i trapezowa,
,.siding", itp. oraz zakaz stosowania jaskrawych koloréw materiatéw wykonczeniowych,

2) dla reklam - dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych zwigzanych wylacznie z dziatalnoscia
prowadzong w obrebie dziatki lub terenu inwestycji, zgodnie z zasadami iz :

a) reklama ptaska (powierzchniowa) - nie moze posiada¢ powierzchni ekspozycji wigkszej niz - 6 m?
(reklama moze by¢ dwustronna),

b) reklama przestrzenna nie moze posiada¢ wymiaréw przekraczajacych 3m wysokosci, szerokosci
i dlugosci.

3) dla ogrodzen :

a) w terenach zabudowy ustugowej od strony drég publicznych wprowadza si¢ zakaz realizacji ogrodzen
wyzszych niz 1,2m,

b) zakaz stosowania pelnych (bez prze§witéw) ogrodzen, wtym betonowych ogrodzen z przegset
prefabrykowanych.

5. Ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego:

1) w terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem 1U, 2U, 3U i 5U przy realizacji nowej zabudowy,
wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu inwestycji realizowanej w ramach terenu U, natomiast w terenie zabudowy ustugowej
oznaczonej symbolem 4U, wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

2) na terenie 1U i5U w sytuacji utrzymania istniejacego zainwestowania, to jest w sytuacji gdy istniejace
zagospodarowanie terenu wykorzystuje ustalong wielko$¢ terenu biologicznie czynnego, dopuszcza si¢
jedynie mozliwo$¢ nadbudowy istniejacych budynkéw maksymalnie do wysokos$ci ustalonych w planie bez
zmniejszania istniejacego terenu biologicznie czynnego;
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3) w terenie parkingdw KP wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji realizowanej w ramach terenu KP;

4) w terenie infrastruktury technicznej 1 E wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy
niz 20%.

6. Ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy:

1) w terenach zabudowy ustugowej 1U, 2U, 3U 15U nie moze by¢ wigkszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji realizowanej w ramach terenu U, natomiast wskaznik powierzchni
zabudowy w terenie 4U nie moze by¢ wigkszy niz 20%;

2) w terenie parkingdw KP w zwiazku z mozliwoScia realizacji wielopoziomowych zespotéw parkingowych,
nie moze by¢ wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji realizowanej
w ramach terenu KP;

3) w terenie infrastruktury technicznej 1E nie moze by¢ wigkszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane; ;

4) gdy istniejaca zabudowa dziatki wykorzystuje juz zatozony wskaznik (stan na dzien wejscia w zycie planu)
dopuszcza si¢ jedynie mozliwos¢ nadbudowy istniejacych budynkéw maksymalnie do wysokos$ci ustalonej
w planie.

7. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
1) w terenach zabudowy ustugowej 1U : minimalny na poziomie 0,40 i maksymalny na poziomie 1,40;
2) w terenach zabudowy ustugowej 2U : minimalny na poziomie 0,40 i maksymalny na poziomie 1,70;
3) w terenach zabudowy ustugowej 3U: minimalny na poziomie 0,30 i maksymalny na poziomie 1,50;
4) w terenach zabudowy ustugowej 4U: minimalny na poziomie 0,05 i maksymalny na poziomie 0,80;
5) w terenach zabudowy ustugowej 5U : minimalny na poziomie 0,40 i maksymalny na poziomie 1,50;
6) w terenach 1KP : minimalny na poziomie 0,05 i maksymalny na poziomie 1,40;
7) w terenach 1E : minimalny na poziomie 0,05 i maksymalny na poziomie 0,80;

8. Ustala si¢ zasad¢ obstugi parkingowej zabudowy ustugowej w terenach U:

1) dla obiektéw handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci — 1 miejsce
postojowe na 20 m? ustugowej powierzchni uzytkowej (z wyltaczeniem powierzchni magazynowych
i socjalnych);

2) dla biur, administracji i o$wiaty - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej (z wytaczeniem
powierzchni magazynowych i socjalnych);

3) dla gastronomii (bary, kawiarnie) - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne;

4) miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w formie - parkingéw naziemnych, podziemnych, nadziemnych
(np. na dachach budynkéw ) oraz wbudowanych w obiekty;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie wraz z mozliwoscia nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw wterenie 1U i5U pod warunkiem utrzymania (nie zmniejszania ) istniejacych miejsc
postojowych w tym terenie.

9. Powierzchnia sprzedazy w istniejacych i projektowanych obiektach handlowych w zabudowie ustugowej
nie moze przekroczy¢ 2000m?.

10. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie
dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie dziatek.

11. Istniejace budynki i inne obiekty nie kolidujace z uktadem komunikacyjnym; (to znaczy nie potozone
w liniach rozgraniczajacych drég) - pozostawia si¢ do utrzymania z mozliwoscia nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania pod warunkiem zachowania ustalen okre$lonych w niniejszej uchwale oraz przy zachowaniu
przepiséw odrgbnych.
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§ 8. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie okresSla si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci,
ale w przypadku podjgcia z inicjatywy wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci moga one
zaistnie¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz zgodnie z zasadami zawartymi w niniejszym
planie.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podziatéw dziatek:
1) zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ich wielkosci i parametrow;
2) w celu powigkszenia, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci;
3) w celu wydzielenia nowych dojazdéw;
4) w celu wydzielenia nowych terendéw dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j ;

5) w innych przypadkach, o ktérych mowa w przepisach: ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy
o scalaniu i wymianie gruntdéw, przepisach ustawy prawo wodne oraz w przepisach innych ustaw
regulujacych kwestie podziatu nieruchomosci;

6) dokonywanie nowych podzialéw wymaga utrzymania zasady, ze drogi zapewniajace do niej dojazd
sa prostopadie do granic dzialki. W sytuacji gdy ksztalt istniejacej dzielonej dziatki uniemozliwia
wydzielenie dojazdu pod katem prostym dopuszcza si¢ od powyzszej zasady tolerancje wynoszaca do 20°

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w terenach zabudowy ustugowej U:

a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 20 metréw;
2) dla pozostatych terendw nie ustala si¢ parametréw nowo wydzielanych dziatek,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obnizenia o 10% ustalonych powyzej w ust. 3 parametréw nowo wydzielanych
dzialek budowlanych w sytuacjach gdy wielkos¢ dzielonej dziatki uniemozliwia utrzymanie ustalonych
parametrow.

4. Wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek nalezy dostosowa¢ do rodzaju icharakteru inwestycji
z zachowaniem szczegélowych warunkéw zagospodarowania okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu
dla poszczegblnych terenéw, wtym zapewnienia odpowiedniej, okre§lonej indywidualnie wielkoSci
wskaznikéw (terenu biologicznie czynnego, powierzchni zabudowy i obstugi parkingowej).

Rozdzial 3. )
PRZEZNACZENIE TERENOW

§9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowejoznaczony na rysunku planu symbolem1 U
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi obejmujace: handel, gastronomig, hotelarstwo, rzemiosto,
dziatalno§¢ bankowa, finansowa, biurowa, projektowa, naukowa, oswiatowa, lecznicza, opiekunczo -
wychowawcza, administracje¢, kulturg, zdrowie, sport, rekreacj¢ 1 inne ustugi o charakterze zblizonym do wyzej
wymienionych.

2. W terenie 1U ustala si¢ konieczno$¢ utrzymania wyznaczonych na rysunku planu kierunkéw giéwnych
ciagéw pieszych.

3. W terenie 1U ustala si¢ koniecznos¢ realizacji przestrzeni ogélnodostgpnych.
4. Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach zabudowy ustugowej 1U ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
1) dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych, Sciezek rowerowych, miejsc parkingowych dla roweréw,
przejs¢ i ciagéw pieszych;
2) obiektéw matej architektury.

5. W terenach wyznaczonych wust. 1ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy 40%;
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2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m;
3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie 20%;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na poziomie 0,40 i maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,40;

5) obowiazek zabezpieczenia w obrebie terenu 1 U ilosci miejsc parkingowych zgodnie z §7 ust. 8.

6. Dopuszcza si¢ utrzymanie irewitalizacje istniejacego zespotu handlowo-ustugowego z mozliwoscia
nadbudowy istniejacych budynkéw lub ich czg$ci, przy zachowaniu wysokosci budynkéw do 10m, w takim
przypadku:

1) nakazuje sig :
a) utrzymanie podstawowego ksztattu bryty,
b) utrzymanie dachéw ptaskich,

¢) utrzymanie istniejacego wewnetrznego placyku i tras ciagéw pieszych, przy jednoczesnym dokonaniu
zmiany ich wygladu,

d) utrzymanie ilosci istniejacych (liczonych na dzieh wejScia w zycie planu) miejsc postojowych,

e) nie zmniejszanie istniejacej (liczonej na dzien wej$cia w zycie planu ) powierzchni terenéw biologicznie
czynnych,

f) utrzymanie lokalizacji istniejacej rzezby ogrodowej,
g) rewitalizacjg istniejacej zieleni.
2) dopuszcza sig:
a) zmiang elewacji, w tym zmiang kolorystyki budynkéw,
b) nadbudowg¢ budynkéw lub ich czgsci,
c) realizacje terendw biologicznie czynnych na czg$ci dachow,
d) instalacj¢ urzadzen solarnych na dachach budynkéw.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 2U
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi obejmujace: handel, gastronomig, rzemiosto, dziatalno$¢ bankowa,
projektowa, administracje, kulture, zdrowie, sport iinne ustugi o zblizonym charakterze do wyzej
wymienionych.

2. W terenie 2U ustala si¢ konieczno$¢ utrzymania kierunku przebiegu gléwnego ciagu pieszego
wyznaczonego na rysunku planu.

3. W terenie 2U ustala si¢ koniecznos¢ realizacji przestrzeni ogélnodostgpnych.
4. Jako przeznaczenie uzupetniajace w terenach zabudowy ustugowej 2U ustala si¢ mozliwoS$¢ realizacji:

1) dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych, $ciezek rowerowych, miejsc parkingowych dla roweréw,
przejs¢ i ciagéw pieszych;

2) obiektéw matej architektury.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usytuowania w sasiedztwie gtéwnego ciagu pieszego obiektu stanowiacego
dominantg (typu: maszt, konstrukcja wiezy itp.), ktéra nie moze przekroczy¢ 15m.

6. W terenach wyznaczonych wust. 1ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy na poziomie 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 10 m;
3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie 20%;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na poziomie 0,40 i maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,70;
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5) obowiazek zabezpieczenia w obrebie terenu 2 U ilosci miejsc parkingowych zgodnie z §7 ust. 8.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem3 U
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi obejmujace: handel, gastronomig, rzemiosto, dziatalno$¢ bankowa,
projektowa, administracjg, kulturg, zdrowie, sport iinne ustugi o zblizonym charakterze do wyzej
wymienionych; z konieczno$cia realizacji pasa zieleni wysokiej wzdluz péinocnej granicy terenu.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach zabudowy ustugowej 3U ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych, §ciezek rowerowych, przejs¢ i ciagéw pieszych;
2) obiektéw matej architektury.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy na poziomie 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m;
3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie 20%;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na poziomie 0,30 i maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,50;

5) obowiazek zabezpieczenia w obrebie terenu 3 U ilosci miejsc parkingowych zgodnie z §7 ust. 8.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem4 U
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi z zakresu kultury, sportu, rekreacji, wypoczynku i inne ustugi
o zblizonym charakterze w otoczeniu zieleni z koniecznoscia realizacji pasa zieleni wysokiej wzdluz pétnocnej
granicy terenu.

2. W terenie 4U ustala si¢ konieczno$¢ realizacji przestrzeni ogélnodostgpnych.
3. Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach zabudowy ustugowej 4U ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:

1) zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym innej niz okreslona w ust 1;

2) dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych, §ciezek rowerowych, miejsc parkingowych dla roweréw,
przejs$¢ i ciagdw pieszych;

3) obiektéw matej architektury.

4. Warunkiem lokalizacji obiektéw iurzadzen w ramach przeznaczenia uzupelniajacego wymienionego
w ust. 3 jest dostosowanie do charakteru i wymogdéw przeznaczenia podstawowego.

5.W terenach wyznaczonych wust. 1ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy na poziomie 20%;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m;
3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie 50%;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na poziomie 0,05 i maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,80;

5) obowiazek zabezpieczenia w obrebie terenu 4 U ilo$ci miejsc parkingowych zgodnie z §7 ust. 8;

6) prowadzenie sieci technicznego uzbrojenia terenu jako podziemnych a dla sieci elektroenergetycznych
prowadzenie nowych i przebudowg istniejacych jako doziemne lub kablowe.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem SU
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi obejmujace: handel, gastronomig, rzemiosto iinne ustugi
o zblizonym charakterze do wyzej wymienionych.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce w terenach zabudowy ustugowej SU ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:

1) zatok postojowych, §ciezek rowerowych, przejs$¢ i ciagéw pieszych;
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2) obiektéw matej architektury.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy na poziomie 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m;
3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie 20%;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na poziomie 0,40 i maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,50;

5) obowiazek zabezpieczenia w obrebie terenu 5U ilo$ci miejsc parkingowych zgodnie z §7 ust. 8.

4. Dopuszcza sig utrzymanie i rewitalizacjg istniejacego pawilonu ustugowego, w takim przypadku:
1) nakazuje sig :

a) utrzymanie bryly budynku, w tym plaskiego dachu,

b) utrzymanie istniejacego (liczonego na dzien wejScia w zycie planu) zagospodarowania terenu SU, tj. nie
zmniejszanie istniejacej powierzchni terenéw biologicznie czynnych, pozostawienie istniejacej
wysokos$ci budynku oraz powierzchni zabudowy,

c) rewitalizacjg istniejacych fragmentdw zieleni ,

2) dopuszcza sig:
a) zmiang elewacji, w tym zmiang kolorystyki budynku,
b) instalacjg urzadzen solarnych na dachu budynku.

§ 14. 1. Wyznacza sig teren parkingéw oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP z podstawowym
przeznaczeniem pod zespot parkingéw naziemnych lub zlokalizowany w obiektach, z konieczno$cia realizacji
pasa zieleni wysokiej wzdluz zachodniej granicy terenu 1KP.

2. W terenie 1KP obowiazuje zakaz realizacji garazy mniejszych niz na 10 stanowisk dla samochodéw.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajace w terenie KP ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych, §ciezek rowerowych, przejs¢ i ciagéw pieszych;

2) obiektéw malej architektury;

3) w sytuacji realizacji zespotu parkingowego w budynku, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania 15% jego
powierzchni uzytkowej dla lokalizacji ustug zwiazanych z obstuga samochoddéw .

4. Warunkiem lokalizacji obiektéw iurzadzen w ramach przeznaczenia uzupelniajacego wymienionego
w ust. 3 jest dostosowanie do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego.

5. W terenach wyznaczonych wust. 1ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy na poziomie 60%;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 10 m;
3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie 15%;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na poziomie 0,05 i maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,40.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka obejmujacy teren lokalizacji
istniejacych i projektowanych sieci, urzadzen i obiektow elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu
symbolem 1E.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym;
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2) innych obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) drég i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz parkingéw.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy na poziomie 40%,
2) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 4 m,
3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie 20%,

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na poziomie 0,05 i maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,80.

§ 16. 1. Wyznacza sig¢ tereny drég publicznych z podstawowym przeznaczeniem pod ulice oznaczone
na rysunku planu symbolami:

- KDL - tereny drég publicznych - ulice lokalne
- KDD - tereny drég publicznych - ulice dojazdowe.

2. W obszarze objetym planem znajduja si¢ fragmenty ulic, ktére zostaly wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

1) 1 KDL fragment ulicy Mieszka I;
2) 2 KDL fragment ulicy Kubusia Puchatka ;
3) IKDD i 2 KDD fragmenty ulic dojazdowych.
3. Przebieg linii rozgraniczajacych fragmentéw ulic okre$la rysunek planu.
4. Jako przeznaczenie uzupetniajace w terenach drég publicznych ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) obiektéw matej architektury;
2) ciagéw pieszych i §ciezek rowerowych;

3) malych obiektéw budowlanych (przystanki autobusowe, budki telefoniczne, itp.) zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

5. W terenach drég publicznych dopuszcza sig, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

§17. 1. Ustala si¢ generalne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej
obowiazujace w calym obszarze obj¢tym planem:

1) nalezy zachowa¢ zasady uzbrojenia terenu obowigzujace w zakresie ideowego ukladu sieci infrastruktury
technicznej dla miasta, uscislenie lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
innych parametréw projektowanych sieci nastgpowac bedzie na etapie przygotowania inwestycji - projektu
budowlanego;

2) utrzymuje si¢ przebiegi ilokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
w tym obstugujacych obszar nie objety planem, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy i modernizacji;

3) w obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz rozbudowg sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy zinnymi ustaleniami planu, zachowujac warunki
przepisow odrebnych;

4) nalezy prowadzi¢ sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia z nimi zwiazane w pasach drogowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz, w przypadkach lokalizowania na innych terenach, w spos6b nie
kolidujacy i podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu;

5) w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza sig¢ ich
rozbudowg, modernizacj¢ lub zmiang przebiegu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode¢ ustala sig:

1) w zwiazku z potozeniem terenu planu w zasiggu miejskiego systemu zaopatrzenia w wodg, istniejace
urzadzenia i sieci (w tym @225) pozostawia si¢ do utrzymania z mozliwos$cia ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznoSci od potrzeb;

2) wzdtuz istniejacych wodociagéw, dla umozliwienia dostgpu i obstugi eksploatacyjnej, okre$la si¢ strefy
techniczne:

a) o szerokosci po 3,0 m od zewngtrznych krawedzi rurociagu, w ktérych zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy,

b) o szerokos$ci po 1,0 m od zewngtrznych krawedzi rurociagu, w ktérych zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw
matej architektury i zadrzewien.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania S$ciekéw sanitarnych
i Sciekow opadowych ustala sig:

1) w zwiazku z potozeniem terenu planu w zasiggu miejskiego systemu odprowadzenia $ciekdw, istniejace
urzadzenia isieci (@400) pozostawia si¢ do utrzymania z mozliwo$cia ich rozbudowy i przebudowy
w zalezno$ci od potrzeb;

2) odbiornikiem wéd opadowych lub roztopowych z obszaru objetego planem jest istniejaca kanalizacja
pozostawiona do utrzymania, modernizacji i rozbudowy ;

3) mozliwo$¢ wykorzystania wod deszczowych z dachéw budynkéw dla celéw utrzymania zieleni w ramach
wlasnej dziatki,

4) dla powierzchni szczelnej terendw drég, terenéw U i KP a takze utwardzonych parkingédw o powierzchni
powyzej 0,1 ha obowiazuje realizacja kanalizacji opadowej wraz zurzadzeniami zapewniajacymi
oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego ustala sig:

1) w zwiazku z potozeniem terenu planu w zasiggu istniejacego systemu zaopatrzenia w gaz, istniejace sieci
i urzadzenia pozostawia si¢ do utrzymania z mozliwo$cia ich rozbudowy i przebudowy w zalezno$ci
od potrzeb;

2) dla istniejacych gazociagéw przy ustalaniu lokalizacji obiektéw 1drég nalezy zachowac odleglosci
podstawowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dla planowanych gazociagdéw sredniego ci$nienia nalezy ustali¢ strefy kontrolowane, w ktérych nie nalezy
wznosi¢ budynkéw, urzadza¢ stalych sktadéw imagazynéw, sadzi¢ drzew oraz podejmowac Zzadnej
dziatalnos$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

4) szeroko$¢ stref kontrolowanych, ktérych linia $rodkowa pokrywa si¢ z osia gazociagu, dla planowanych
gazociagdéw Sredniego cisnienia powinna by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu cieplowniczego ustala sig¢:

1) utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania i zaopatrzenia w ciepla wodg uzytkowa budynkéw, w oparciu
o istniejacy centralny system zaopatrzenia ciepta;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw zaopatrzenia w ciepto wylacznie poprzez
wykorzystanie niskoemisyjnych nosnikéw energii (np. energii stonecznej) izastosowania technologii
i urzadzen zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do Srodowiska.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego ustala sig:

1) obszar objety planem zasilany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o sieci elektroenergetyczne niskiego
napigcia oraz S$redniego napigcia wraz ze stacjami transformatorowymi SN/nN, wtym stacje
transformatorowa zlokalizowana w obszarze planu ( teren 1E),

2) w obszarze planu zlokalizowane sa linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego napigcia, napowietrzne
i kablowe, ktérych przebiegi wraz zurzadzeniami utrzymuje sig¢, z mozliwo$cia ich rozbudowy
i przebudowy, w zalezno$ci od potrzeb, wtym przebudowy sieci napowietrznych na kablowe,
w szczeg6lnosci sieci sredniego napigcia w terenie 4U,
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3) zaopatrzenie nowych odbiorcéw w energie elektryczna odbywaé si¢ bedzie w oparciu o istniejace
i planowane stacje transformatorowe 1iwymaga¢ Dbedzie rozbudowy istniejacego  systemu
elektroenergetycznego,

4) lokalizacja 1ilo$¢ dodatkowych linii istacji SN/nN wynika¢ beda z bilansu potrzeb na dostawg mocy
i energii elektrycznej dla odbiorcéw;

5) wskazuje si¢ jako zasadg, budoweg stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/nN wnegtrzowych, w tym
stacji wbudowanych w budynki;

6) mozliwo$¢ budowy irozbudowy sieci sredniego i niskiego napigcia, przy zachowaniu pozostatych zasad
oraz warunkéw wynikajacych z ustalen planu,

7) konieczno§¢  zachowania  stref  technicznych  wzdluz  napowietrznych  ikablowych  linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia, ktérych wielkosci isposéb zagospodarowania
okreslaja przepisy odrebne.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw telekomunikacyjnych ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i sieci teletechnicznych z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy
w zalezno$ci od potrzeb oraz realizacje nowych,

2) zasade realizacji sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych
i innych dostgpnych rozwiazan.

Rozdziat 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terenéw, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012r. poz. 647) w wysokosci 25%.

§ 19. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chrzanowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Zubik
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Zalacznik Nr 1

do Uchwatly Nr XXV1/320/2012
Rady Miejskiej w Chrzanowie

z dnia 27 listopada 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTZRENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO W REJONIE UL. MIESZKA Ii UL. KUBUSIA PUCHATKA W CHRZANOWIE

RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000*
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* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:1000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1
DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE UL. MIESZKA |
i UL. KUBUSIA PUCHATKA W CHRZANOWIE
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
Zolgcznik nr 1 do Uohwaly HNr... ’ | i i | | |
Rady Misjskie] w Chrzamowie 2 dmld e :
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LEGENDA
ELEMENTY RYSUNKU PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OBOWIAZUJACE ELEMENTY USTALEN PLANU
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- ELEKTROENERGETYKA

TEREN PARKINGOW
KDL | TERENY DROG PUBLICZNYCH

Bl ]

- ULICE LOKALN
TERENY DROG PUBLICZNYCH
- ULICE DOJAZDOW

(-] CIAGI ZIELENI WYSOKIEJ
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GRANICA TERENU POLOZONEGO W ZASIEGU
PONADNORMATYWNEGO ODDZIALYWANIA KOMUNIKACJI

["_'; TEREN POLOZONY W ZASIEGU GZWP 452 CHRZANOW
(OBEJMUJE CALY OBSZAR PLANU)

ELEMENTY INFORMACYJNE NIE STANOWIACE
USTALEN PLANU

ELEMENT MALEJ ARCHITEKTURY - RZEZBA OGRODOWA
GLOWNE CIAGI PIESZE

SIECI ELEKTROENERGETYCZNE
SIECI CIEPLOWNICZE

SIECI TELETECHNICZNE

SIECI KANALIZACYJNE

SIECI GAZOWE

LA

SIECI WODOCIAGOWE
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 7
MIASTA CHRZANOWA
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
T e MR BT ; ."&_mmntm
Przewodniczacy Rady

Krzysztof Zubik
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV1/320/2012
Rady Miejskiej w Chrzanowie

z dnia 27 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w rejonie ul. Mieszka Ii ul. Kubusia
Puchatka w Chrzanowie

W oparciu o przepis zawarty wart. 20, ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012r. poz. 647), po zapoznaniu si¢
z informacja Burmistrza Miasta Chrzanowa, w ktdrej stwierdza, iz w okresie wylozenia do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ul. Mieszka Ii ul. Kubusia Puchatka w Chrzanowie to jest wdniach od 12 wrzesnia 2012r.
do 3 pazdziernika 2012r. oraz w ciagu 14 dni po jego zakonczeniu, to jest do dnia 17 pazdziernika 2012r.
nie wniesiono uwag do przedmiotowego projektu planu, Rada Miejska w Chrzanowie nie znajdujac podstaw
do dokonania przedmiotowych rozstrzygni¢¢ przyjmuje projekt planu do uchwalenia.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Zubik

Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV1/320/2012
Rady Miejskiej w Chrzanowie

z dnia 27 listopada 2012 r.

okreslajacy sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie ul. Mieszka I i ul. Kubusia Puchatka w Chrzanowie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

Zasady obslugi oraz charakterystyka rozwiazan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej,
obszaru miejscowego planu, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, zostaty okreslone w tek$cie planu oraz
w czg$ci graficznej stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W zakresie nalezagcym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie inwestycje infrastrukturalne
obejmujace:

1) Modernizacje irozbudowe istniejacego ukladu komunikacyjnego obejmujacego drogi publiczne
lub ich czg$ci — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDL fragment ulicy Mieszka 11 2 KDL
fragment ulicy Kubusia Puchatka oraz ulice 1KDD i2 KDD fragmenty ulic dojazdowych. W obszarze
objetym miejscowym planem przewiduje sig:

a) modernizacj¢ istniejacych ciagéw komunikacyjnych i dostosowanie ich do parametréw technicznych
drég zgodnych z przepisami odrgbnymi, w tym poszerzenia paséw drogowych i jezdni, wykonanie
poboczy, chodnikéw, odwodnief, miejsc parkingowych oraz o$wietlenia;

b) rozbudowe sieci drég dojazdowych, ustalonych na rysunku planu, niezbgdnych dla obstugi
wyznaczonych terenéw ustugowych;

c) realizacje urzadzen towarzyszacych, obejmujacych migdzy innymi zatoki postojowe, przystanki,
sygnalizacj¢ oraz inne urzadzenia drogowe.

2) Modernizacj¢ 1irozbudowe systemOw infrastruktury technicznej obejmujace zaopatrzenie w wodg,
odprowadzanie Sciekéw i wéd opadowych:

a) w zakresie zaopatrzenie w wodg plan ustala :
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- utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen wodociagowych miejskiego systemu zaopatrzenia w wodg,
z zapewnieniem mozliwosci ich modernizacji i rozbudowy;

- wyposazenie terendw przeznaczonych pod zainwestowanie w sie¢ wodociagowa zapewniajaca
wszystkim uzytkownikom wymagana ilos¢ wody o jako$ci odpowiadajacej obowigzujacym normom;

b) w zakresie systemu odprowadzania sciekoéw i wod opadowych plan ustala:

- utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen miejskiego systemu odprowadzenia Sciekéw z mozliwo$cia
ich rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb;

- utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen miejskiego systemu odprowadzenia woéd opadowych
z mozliwo$cia ich rozbudowy i przebudowys;

-dla powierzchni terenéw drég, atakze utwardzonych powierzchni parkingowych o powierzchni
powyzej 0,l1ha, plan ustala konieczno$¢ realizacji kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami
zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

1) Harmonogram

Realizacja zadan bedzie uzalezniona od wysoko$ci $rodkéw finansowych, ktérymi dysponowad
bedzie gmina. Jako gtéwne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych
gminy, przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego
wielko$cia poniesionych nakltaddw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej
infrastruktury.

2) Zrédta finansowania
Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy,

b) finansowanie i wspétfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach, migdzy
innymi :

- dotacji samorzadu wojewddztwa,

- dotacji unijnych,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

- innych kredytéw i pozyczek bankowych,

- innych $rodkéw zewngtrznych,

- programéw finansowych skierowanych do gmin.

3) Udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym (lub w formie
,partnerstwa publiczno-prywatnego” - ,,PPP”) na podstawie obowiazujacych przepisow.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Zubik
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