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UCHWALA NR XXI1/278/12
RADY MIEJSKIEJ W D ABROWIE TARNOWSKIEJ

z dnia 10 padziernika 2012 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Migzkaniowym Zasobem Gminy
w latach 2013 - 2017.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 uststhwy z dnia 8 marca 1990 roku o samdzre gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 zzp6zm.) w zwizku z art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 1 z dnia 21 casErw
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowaasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z frda zm.) — Rada Miejska wdbrowie Tarnowskiej uchwala co nagtije:

§ 1.Ustala st Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowyrsateem Gminy na lata 2013 — 2017
stanowicy zahcznik do uchwaty.

§ 2.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi ybrowy Tarnowskiej.

§ 3.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DziéwmniUrzzdowym
Wojewodztwa Matopolskiego z maaeviazaca od 1 stycznia 2013 r.

Przewodniczcy Rady Miejskiej
Wiadystaw Knutelski
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI
TECHNICZNEGO

Zakacznik

do Uchwaty Nr XXII/278/12

Rady Miejskiej w Dibrowie Tarnowskiej
z dnia 10 padziernika 2012 r.

ZASOBEM GMINY NA

LATA 2013-2017

ZASOBU

MIESZKANIOWEGO

ORAZ STANU

GMINY

W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE;

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Dabrowa Tarnowska w dniu 30.09.2012 roku

stanowi 208 mieszkan w tym:

— 169 mieszkan w 16 wspolnotach mieszkaniowych,

- 39 mieszkan w 14 budynkach stanowiacych wylaczna wlasnos¢ Gminy Dabrowa

Tarnowska: ul. Pilsudskiego 37, ul. Graniczna 7, ul. Jagiellonska 11, ul. Sportowa 4, ul.

Poprzeczna-Szkolna 13, Gimnazjum Nr 1, Gimnazjum Nr 2, Nieczajna Dolna 32,

Gruszow Wielki 143, Bmik 34, Lipiny 106, Laskowka Choraska. 51, Szarwark 2,

Morzychna 69 a.

Lokale mieszkalne we wspolnotach mieszkaniowych wedlug stanu na 30.09.2012 r.:

Tabela 1
Lp. OBIEKT Liczba lokali gminnych w blokach
/polozenia/ wspolnoty mieszkaniowe)
ogolem/
1. Ul Jagiellonska 4 4
"} Ul. Zazamcze 2 1
3. Ul. Zazamcze 4 1
4. Ul. Zazamcze 6 5
5. Ul. Zazamcze 8 9
6. Ul. Zazamcze 10 9
7 Ul. Zazamcze 14 11
8. 0s. Kosciuszki 1 11
9. 0s. Kosciuszki 2 4
10. 0s. Kosciuszki 3 45
1 Os. Kosciuszki 5 6
12 0s. Kosciuszki 6 12
13. Os. Kosciuszki 7 3
14. Os. Kosciuszki 8 3
15. Os. Westerplatte 5 28
16. Ul. Jana 2 17
OGOLEM 169




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego

Poz. 5821

Lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wylaczna wlasnos¢ Gminy:

Tabela 2
Lp OBIEKT Liczba lokali
' /polozenia/ /ogdlem/
1. Ul. Pilsudskiego 37 -
2. Ul. Graniczna 7 1
3. Ul Jagiellonska 11 6
4. Ul Sportowa 4 1
5. Ul. Poprzeczna- Szkolna 13 4
6. Gimnazjum Nr | 1
7. Nieczajna Dolna 32 3
8. Gruszow Wielki 143 -
9. Brnik 34 4
10. | Lipiny 106 3
11. |Laskowka Chor. 51/1 2
12. | Szarwark 2 4
3. | Morzychna 69a 1
14. | Gimnazjum Nr 2 1
15. [OGOLEM 39
Lokale mieszkalne socjalne i chronione w gminnych zasobach
mieszkaniowych stan na 30.09.2012 r.
Tabela 3
L.p. ,OBIEKT , Liczba lokali /ogolem/ Uwagi
/ polozenia/
4 Szarwark 2 4 socjalne
y 4 Brnik 34 3 socjalne
3 Dabrowa Tarnowska Os. 1 chronione
B Kosciuszki 3/45
OGOLEM : 8
2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego na lata 2013-2017
Tabela 4
Lokale Mieszkania Gminne -
Rok | %9 alne chronione lokale Biezaea gaz | C.O | Kanalizacja
(stan w . woda =
(stan w roku) | mieszkalne
roku)
2012 7 1 208 208 182 90 182
2013 9 | 200 200 174 82 200
2014 10 1 198 198 172 80 198
2015 11 1 196 196 170 78 196
2016 11 l 194 194 168 76 194
2017 11 | 192 192 166 74 192
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Gmina zobowigzana jest w okresie prognozowanym, zabezpieczy¢ lokale niezbedne do
realizacji wyrokow eksmisyjnych. W przypadku niewywigzania si¢ przez Gming
z obowiazkow zapewnienia lokali socjalnych nalozonych przez ustawodawce, Gmina
narazona jest na roszczenia odszkodowawcze. Zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy, wlascicielom
lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby uprawnione do lokalu socjalnego
na podstawie wyroku eksmisyjnego przysluguje roszczenie odszkodowawcze od gminy
na podstawie art. 417 kodeksu cywilnego. Po zmianie przepisow roszczenie odszkodowawcze
obejmuje szkode calkowita bedaca nastepstwem braku mozliwosci dysponowania przez
wlasciciela lokalem zajetym przez osoby uprawnione do lokalu socjalnego. Z uwagi na brak
lokali socjalnych mozna przewidziec, ze liczba roszczen odszkodowawcezych z powyzszego
tytulu, w okresie objetym programem, ulegnie zwigekszeniu.

Zaklada sig¢ do 2017 roku zwigkszenie liczby lokali socjalnych o obnizonym standardzie
w zasobach mienia komunalnego gminy.

Aktualnie w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy, wedlug stanu na dzien
30.09.2012 r.. wykorzystywanych jest 7 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na cele

socjalne oraz 1 mieszkanie chronione.

II. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW
I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO
BUDYNKOW I LOKALI W LATACH 2013 - 2017

Gmina Dgbrowa Tarnowska odpowiada za wlasciwy stan techniczny budynku 1 sprawne
dzialanie 1stniejacych instalacji 1 urzadzen z nim zwigzanych bedacego wlasnoscig Gminy.
Szczegolowe wyliczenie obowigzkéow Gmuny w tym wzgledzie zawiera Ustawa Prawo
budowlane wraz z przepisami wykonawczymi. Ustawa o ochronie praw lokatorow wymienia
obowiazki wynajmujacego lokal wchodzacy w sklad zasobu publicznego (mieszkaniowy
zasob gminy). W szczegolnosci obowiazkiem tym jest dbalos¢ o nalezyty stan. czystosc
1 porzadek. nie tylko budynku ale 1 otoczenia, dokonywanie napraw budynku, pomieszczen
wspolnego uzytku 1 urzadzen oraz dokonywanie niektorych napraw 1 wymiany w lokalu
mieszkalnym. Dotyczy to napraw 1 wymiany wewnetrznych instalacji (bez armatur,
wyposazenia 1 osprzetu) oraz wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej 1 drzwiowe,
tynkow, podlog. posadzek 1 wykladzin podlogowych. Naprawy 1 drobne remonty.
konserwacje, stolarki, wyposazenie, osprzet, malowanie Scian, itd. najemca wykonuje

we wlasnym zakresie.
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Zalozenie standardéw jakim powinien odpowiadaé mieszkaniowy zaséb Gminy Dabrowa
Tarnowska.

Okresowe przeglady w zakresie wymaganym przez prawo budowlane 1 inne przepisy
dotyczace bezpieczenstwa uzytkowania lokali, podlegaja ocenie inspektorom branzowym
wraz z wpisem do ksigzki obiektu budynku. W celu prawidlowego zbilansowania potrzeb
remontowo-modernizacyjnych wymagane jest ustanowienie standardow lokali mieszkalnych,
ktére bedzie mozna osiagnac na przestrzeni lat (wyposazenie w C.O.. wymian sieci instalacji
elektryczne), doprowadzenie sieci gazowe] 1 sieci kanalizacyjne), remonty pokry¢ dachowych,
docieplenie scian budynkow, przebudowa kommow wraz z wbudowaniem wkladow
komimowych, wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowe), malowanie klatek schodowych,
kompletna konserwacja, obrobki blacharskie oraz elementy odwodnienia dachu, wymiana

zamkow w wejsciu glownym, itd.)

Zakladanv standard budvnku:

— 1nstalacja gazowa o potwierdzone] szczelnosci,

— sprawna instalacja odgromowa,

— elementy konstrukcj1 budynku bez zagrozen.

— elewacja bez ubytkéw tynkow 1 okladzin,

— sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnych zwiekszonych obcigzen
sprzetem gospodarstwa domowego,

— sprawne przewody dymowe, spalinowe 1 wentylacyjne,

— malowanie klatki schodowej wraz z oknami 1 drzwiami,

— kompletna konserwacja: obrobki blacharskie 1 elementy odwodnienia dachow,

— sprawne zamki w wejsciu glownym.

Badania kontrolne 1 ocena stanu technicznego prowadzona bedzie zgodnie z obowiazujacymi

W tym zakresie przepisami prawa.

Zakladany standard lokalu mieszkalnego:

— sprawne 1 odpowiednie do kubatury lokalu zrddla ciepla,
— sprawna wentylacja w kuchni 1 w lazience,

— sprawna stolarka okienna 1 drzwiowa.

— sprawne instalacje gazowe 1 elektryczne,

— wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne (w.c. fazienka).
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Analiza potrzeb oraz remontdéw 1 modernizacii budyvnkow 1 lokali.

Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy, stad
tez wspolnoty mieszkaniowe podejmuja dzialania zmierzajace do poprawy stanu
technicznego budynkow m.in. poprzez wymiane pokry¢ dachowych, termomodernizacja
budynkow, wykonanie instalacji gazowych 1 C. O, remonty klatek schodowych, malowanie
elewacji. Gmina posiadajaca lokale we wspolnotach partycypuje w remontach budynkow
wspolnot w zakresie okreslonym uchwalami wspolnot. Przyjmuje si¢ nastepujacy program
remontdw 1 modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy ze srodkéw budzetu Gminy

W oparciu o coroczne przeglady gminnych budynkdéw, ktore sa opisane w ksigzce obiektu.

Potrzeby w zakresie remontow i modernizacji gminnych budynkéw mieszkalnych

finansowane z budzetu gminy:

Tabela 5
. . ) Planowany koszt w tys. zl|

Remonty i modernizacja budynkow ny ys-Z

. A wydatkow na remonty i
Rok mieszkalnych w poszczegolnych latach w ..

. modernizacje w
zakresie: .
poszczegolnych latach
- wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowe] w
gminnych lokalach mieszkalnych,
2013 - remonty kominiarskie, dekarskie wg zalecen z 80
przegladow,
- remont ganku ul. Poprzeczna - Szkolna

2014 - remonty kominiarskie, dekarskie wg zalecen z 30

przegladow,

- wymiana stolarki zewnetrzne;,
2015 - remonty kominiarskie, 30
dekarskie wg zalecen z przegladow

- remonty kominiarskie, dekarskie wg zalecen z

2016 przegladow

- remonty kominiarskie,

2017 dekarskie wg zalecen z przegladow
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III PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W LATACH 2013-2017

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Dabrowa Tarmowska
jest:

- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy,

— szeroka prywatyzacja zasobu mieszkaniowego.

—  pozyskiwanie srodkéw na rzecz mieszkalnictwa.

Obowigzujace obecnie przepisy gminne umozliwiajg najemcy lokalu nabycie wlasnosci
zajmowanego przez siebie lokalu po preferencyjne; cenie 1 uwzglednieniu bonifikaty

w wysokosci okreslone) kazdorazowo przez Rade Miejska.

W zwiazku z tendenc)a spadkowa wykupu mieszkan sprzedaz na lata 2013- 2017 okresla si¢
do 8 mieszkan w 2013 r. oraz 2 mieszkan rocznie w nastgpnych latach prognozy.
Sprzedaz mieszkan w latach 2013-2017 dokonywana zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia
1998 1. 0 gospodarce nieruchomosciami (J.t. Dz. U z 2010 nr 102. poz. 651 z.z).

2013 - 8 mieszkan

2014 - 2 mieszkan

2015 - 2 mieszkan

2016 - 2 mieszkan

2012 - 2 mieszkan

IV  ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ W LOKALACH
I BUDYNKACH WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY DABROWA TARNOWSKA , ORAZ WARUNKI
OBNIZANIA CZYNSZU

1. Podwyzki czynszéw odbywac sie beda zgodnie z ustawa z dma 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw. mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu

Cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31. poz. 266 z pdzn. zm.).

!‘\)

Lokator uzywa lokal mieszkalny odplatnie tzn. placi czynsz wynikajacy z stosunku
najmu oraz inne oplaty zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na prawo do gminnego lokalu mieszkalnego. Wysokos¢ jest
ustalona w umowach najmu. a termin zaplaty nie moze by¢ krotszy niz wynika
to z przepisow Kodeksu cywilnego tj. do 10 dma muesiaca, za ktory jest wymagany.
Za zaplate odpowiadaja solidarnie najemca 1 za okres stalego zamieszkiwania w lokalu

osoby pelnoletnie.
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Ustawa wprowadza pojecie oplat niezaleznych od wlasciciela, czyli oplat za dostarczenie
do lokalu energii elektryczne), gazu, energii cieplnej, wody oraz odbior sciekow, odpadow
1 nieczystoscei cieklych. Oplaty te moga byé pobierane przez wlasceiciela tylko wtedy, gdy
lokator nie ma zawartej bezposrednio umowy z dostawca mediow lub ushug. Ochrona
lokatorow nie obejmuje ograniczenia wzrostu tych oplat, natomiast wlasciciel jest
obowigzany pisemnie powiadomi¢ lokatora o podwyzce 1 przedstawi¢ ich zestawienie.

Jezeli poziom rocznego czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu z wylaczeniem oplat
niezaleznych od wlasciciela przekracza 3% wartosc1 odtworzeniowe] lokalu, to roczna
podwyzka nie moze by¢ wyzsza mz 10 % dotychczasowego czynszu,
albo dotychczasowych oplat za uzywanie lokalu, liczonych bez oplat niezaleznych

od wlasciciela .

Podwyzszenie czynszu lub innych oplat za uzytkowanie lokalu, z wyjatkiem oplat
niezaleznych od wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesdeie) niz co 6 miesiecy.
W razie podwyzszenia oplat niezaleznych od wlasciciela jest on zobowigzany do
przedstawienia lokatorowi na pismie zestawienia oplat wraz z przyczyna ich
podwyzszenia.
W spornych przypadkach lokator jest obowiazany uiszcza¢ czynsz albo inne oplaty
za uzywanie lokalu w dotychezasowe) wysokose1:

1) w razie zakwestionowania podwyzki — do dnia uprawomocnienia si¢ orzeczenia

sadu konczacego postepowanie w sprawie;
2) w razie odmowy przyjecia podwyzki — do dnia rozwigzania stosunku prawnego,

na podstawie ktorego lokator zajmuje lokal.

W przypadku uznama przez sad zasadnosei podwyzki, lokator zobowigzany jest wyréwnac

wlascicielowi réznice w wysokosei czynszu wraz z odsetkami za okres od uplywu terminu

wypowiedzenia.

Burmistrz Dabrowy Tarnowskiej ustalajac stawke czynszu, o ktérej mowa w § 1 za 1 m”

powierzchni uzytkowej lokalu, winien uwzgledni¢ czynniki obnizajace 1 podwyzszajace jego

wartos¢ uzytkowa wedlug nastepujacych zasad:
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8. Wysokos¢ czynszu dla danego mieszkania ustala si¢ w oparciu o wzor :
C = PxSx{Ll+A)
Gdzie :

P - powierzchnia uzytkowa lokalu

C - wysokos¢ czynszu

S - stawka bazowa przyjeta przez Burmistrza Gminy Dabrowa Tarnowska
A - wspolczynnik korygujacy ( obnizajacy, podwyzszajacy standard

mieszkania).

Wysokos¢ wspolczynnika korygujacego A - wskazniki wynikajace ze standardu

mieszkania:

+10 % - w.c. wewnatrz mieszkania + lazienka ,
+10 % - gaz przewodowy,
+15 % - centralne ogrzewanie,

- 10 % - polozenie lokalu w budynku (parter, IV pietro, strych)

Wspolezynnik korvgujacy A oblicza si¢ poprzez sumowanie poszczegolnych wskaznikow .

Przez w.c. wewnatrz mieszkania + lazienka - rozumie si¢ doprowadzenie do lazienki lub
mnego wydzielonego pomieszczenia 1nstalacji  wodno-kanalizacyjne) umozliwiajace)

podlaczenie muszli klozetowe;j, spluczki, wanny. brodzika, bateri1. piecyka kapielowego.

Przez centralne ogrzewanie - rozumie si¢ ogrzewanie energig cieplng dostarczona

z elektrocieplowni, cieplowni 1 kotlowni lokalnych ( osiedlowych 1 domowych ).

Przez powierzchnie uzytkowa lokalu - rozumie sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob uzytkowania t). pokoi.
kuchni, spizarni. przedpokoi. alkow, holi. korvtarzy, lazienek oraz mnych pomieszczen
sluzacych mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom najemcy. Nie uwaza si¢ za powierzchnie

uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni balkonow. tarasow. logii. antresol, szaf.
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schowkow, w $cianach, pralni, wozkowni, strychow, piwnic 1 komorek przeznaczonych

na przechowywanie opalu.

Przez czynsz rozumie sie :

— czynsz obeymuje podatek od nieruchomosei, koszty administrowania, koszty konserwaci,
koszty utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz koszty

utrzymania wszystkich pomieszezen wspolnego uzytkowania,

— oprdcz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczenia oplat zwigzanych
z eksploatacja mieszkania niezaleznych od wynajmujacego tj: oplata za dostawe do lokalu
energii elektryczne), gazu, wody, oplata za co., anteny zbiorczej oraz odbidr nieczysci
stalych 1 plynnych w wypadkach gdy korzystajac z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawea mediow lub dostaweg uslug.

- stawka za 1m® powierzchni lokalu socjalnego winna odpowiada¢ 50 % stawki bazowej

czynszu przyjete] przez Burmistrza Gminy Dabrowa Tarmowska.

9. Burmistrz Dabrowy Tarnowskiej po ustaleniu wysokosci stawki czynszowej na podstawie
niniejszej uchwaly informuje Najemcow lokali mieszkalnych oraz podaje do publiczne)

wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety.

10. Burmistrz Dabrowy Tarnowskiej moze podwyzszy¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie
lokalu, wypowiadajac jego dotychczasowa wysokos$¢, najpozniej na koniec miesigca
kalendarzowego, z zachowaniem terminéow wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia
wysokosei  czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesiace, chyba
ze strony w umowie ustala termin dluzszy. Wypowiedzenie wysokose1l czynszu albo
mnych oplat za uzywanie lokalu powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na
pismie. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat
niezaleznych od wilasciciela, nie moze by¢ dokonywane czescie) niz co 6 miesigey.

Termin ten biegnie od dnia, w ktorym podwyzka zaczela obowiazywac.

11. Gmina Dabrowa Tarnowska jako wlasciciel moze na wniosek najemcy, w oparciu
o Uchwale Rady Miejskiey Nr XLIV/455/2010 w Dabrowie Tamowskie; z dnia

5 listopada 2010 r. w sprawie szczegolowych zasad 1 trybu umarzania naleznosci
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pienigznych do ktérych nie stosuje si¢ ustawy — Ordynacja podatkowa udzielania innych
ulg w splacaniu tych nalezno$ci oraz wskazywania organow do tego uprawnionych
stosowa¢ okreslone obnizki czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek
w stosunku do najemcoéw spetniajgeych warunki zawarte w w/w uchwale.

Najemcy rowniez mogg korzysta¢ ze splaty zadluzenia w formie odpracowania
naleznosei na rzecz Gminy Dabrowa Tarnowska. Zasady te zostaly okreslone
w Zarzgdzeniu Nr 137.511.2012 Burmistrza Dagbrowy Tarnowskiej z dnia 6 czerwca

2012r.

V SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
MIESZKALNYMI W GMINIE DABROWA TARNOWSKA

Ustawa z dmia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (4. Dz.U. z 2010 r. nr
102 poz. 651) w art. 185 zdefiniowala zarzadzanie nieruchomogciami jako podejmowanie
wszelkich decyzji 1 dokonywanie wszelkich czynnosei zmuerzajacych do utrzymania
nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, jak réwniez
do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomos$é. Zmieniajace si¢ regulacje prawne
w dziedzinie zarzadzania nieruchomosciami  wprowadzily obowiazek odmiennego

specjalistycznego zachowania w zarzadzaniu poszczegolnymi formami wlasnosci.

Zarzadzanie nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych:

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosei lokali (tj. Dz.U. z 2000 r. nr 80 poz. 903) w
art. 20 obliguje wspolnoty mieszkaniowe, w ktorych liczba lokali jest wieksza niz 7,
do wyboru zarzadu. W chwili obecnej, Gmina posiada 169 lokali mieszkalnych w 16
wspolnotach mieszkaniowych, w ktorych wspdtdecyduje o wyborze zarzadu na takich
samych prawach jak wlasciciele lokali wyodrebnionych.

Prywatyzacja zarzadzania budynkami wspdlnot mieszkaniowych powoduje koniecznosé
zabezpieczenia interesow Gminy w zarzgdzaniu przez obce podmioty budynkami wspolnot
mieszkaniowych z jej udzialem. Gmina zobowiazana jest do kontroli wydatkowania srodkow
budzetowych we wspolnotach mieszkaniowych.

Administracja gminnych budynkéw mieszkalnych zajmuje sie GZGK w Dabrowie
Tarnowskiej w zakresie:

1) biezacej konserwacii instalacji w czesciach wspolnych budynku,
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2) naprawy elementow wyposazenia technicznego w czesciach wspolnych budynku,

3) utrzymania porzadku na terenie posesji,

4) odladzania 1 od$niezania dachu w zaleznosci od warunkéw zimowych,

5) stalego nadzoru nad stanem technicznym budynkéw wraz z prowadzeniem ksiag
obiektow budowlanych,

6) dokonywania corocznych przegladow stanu technicznego budynku,

7) informowania Urzedu Gminy o zakléceniach porzadku domowego

w budynku przez najemcow 1 niszczeniu mienia gminy.

VI ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH.

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2017 beda:
— czynsze z lokali mieszkalnych,

— $rodki finansowe z budzetu Gminy.

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej na lata 2013-2017 dokonywane bedzie
z uzyskanych oplat czynszowych oraz planowanych na te zadania srodkow

z budzetu Gminy. Coroczny wzrost oplaty czynszowe; w wysokoser 10 % winien
doprowadzi¢ w roku 2017 do maksymalnego ograniczenia doplat z budzetu gminy

do kosztow zarzadu 1 eksploatacji gminnych lokali mieszkalnych.

Planowane wplywy do budzetu gminy z tytulu czynszu najmu gminnych lokali
mieszkalnych w latach 2013-2017

Tabela 6

Planowatic wplyiy Dofinansowanie
Lata o z budzetu Gminy w Razem w tys. z1

czynszowe w tys. zl

tys. z1

2012 205 49 254
2013 225 45 270
2014 247 3 277
2015 2 20 292
2016 299 10 309
2017 329 2 33
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VII WYSOKOSC PLANOWANYCH WYDATKOW W LATACH 2013-
2017 ZWIAZANYCH Z MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy powinny by¢ bilansowane wplywami
z czynszow. Ustalanie niskich stawek czynszu za lokale mieszkalne skutkuje niemoznoscig
pokrycia kosztow zwigzanych z utrzymaniem budynkow. Niedobdr srodkow na ten cel musi
by¢ finansowany z innych zrodel.

Sukcesywne podnoszenie przez Gming stawek czynszowych w  ostatnich latach
spowodowalo, ze koszty eksploatacji 1 czgs¢ kosztow biezacych remontow sa czesciowo
pokrywane z wplywow czynszowych.

Potrzeby technicznego utrzymania budynkow na poziomie zapewniajagcym prawidlowe ich
funkcjonowanie 1 zabezpieczajacym przed pogarszaniem ich stanu technicznego, wymagaja
duzych nakladow finansowych. Niedobory srodkow finansowych przeznaczanych na remonty

budynkéw mieszkalnych w poprzednich latach pokrywane byly z wplywow z budzetu gminy.

Wydatki z budzetu Gminy na utrzymanie lokali mieszkalnych w gminnych budynkach
i wspoélnotach mieszkaniowych w latach 2013-2017.

Tabela 7
Lata | Koszty zarzadu GZGK Koszty zarzadu Fundusz Razem
(eksploatacja 1 drobne nieruchomosciami remontowy w w tys. zi
remonty) wspolnymi w tys. z1 tys. zl
w tys. zl
2012 30 114 150 294
2013 30 108 147 285
2014 30 103 144 277
2015 30 98 141 269
2016 30 93 138 261
2017 30 88 135 253

Koszty zarzadu w gminnych budynkach oraz koszty zarzadu 1 funduszu remontowego
w wspolnotach mieszkaniowych okreslono w skali jednego miesiaca, w oparciu o analizg
finansowa przewidywanych wydatkow w 2012 roku, w tym :

1. koszty zarzadu w gminnych budynkach wykonywanych przez GZGK,

2. koszty zarzadu 1 funduszu remontowego w wspolnotach mieszkaniowych.
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VIII. KIERUNKI DZIALAN GMINY DABROWA TARNOWSKA
W ZAKRESIE POMOCY W ZASPOKAJANIU POTRZEB
MIESZKANIOWYCH.

Przyymuje si¢ nastepujace kierunki dzialan w zakresie pomocy w zaspokajaniu potrzeb

mieszkaniowych:

— przeznaczenie terenéw Gminy Dagbrowa Tarnowska pod budownictwo mieszkaniowe
realizowane przez Towarzystwa Budownictwa Spolecznego, spoldzielnie mieszkaniowe
1 inne podmioty, z ktorymi Gmina podejmuje wspolprace,

— wspolpraca ze Spoldzielnia Mieszkaniowg w Dabrowie Tamowskie; dla realizacj
budownictwa mieszkaniowego.,

— wspieranie realizacji inwestycji w trybie Lokalnych Inicjatyw Inwestycyjnych,

— podjecie dzialan w ramach zmiany planu zagospodarowania przestrzennego,

— rozszerzenie systemu wsparcia finansowego w zakresie pozyczek 1 innych form.

dla budownictwa, lokali socjalnych 1 chronionych.

Przewodniczcy Rady Miejskiej
Wiadystaw Knutelski
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