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UCHWALA"® NR XXIII/327/12
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ewidencyjnej nr 239
polozonej na poludniu sotectwa Ochmanéw przyjetego Uchwalg nr LXIX/730/10 Rady Miejskiej
w Niepolomicach z dnia 21 wrze$nia 2010 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Malopolskiego nr 529)
w zaKresie terenu zieleni oznaczonego symbolem Z

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. 22012 r., poz. 647) Rada Miejska w Niepolomicach po stwierdzeniu, iz niniejsza
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta
i Gminy Niepotomice, przyjetego uchwala Nr LXIII/629/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia
27 kwietnia 2010 rokuuchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sig¢ zmmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
ewidencyjnej nr 239 potoionej na potudniu sotectwa Ochmanow przyjetego Uchwatlq nr LXIX/730/10
Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 21 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Matopolskiego nr 529)
w zakresie terenu zieleni oznaczonego symbolem Z, zwana dalej zmiang planu.

2. Ustalenia zmiany planu dotycza obszaru obejmujacego czg$¢ dziatki nr 239, polozonej w potudniowej
czgdci sotectwa Ochmanéw, w gminie Niepolomice, wg granic przedstawionych na zataczniku graficznym
do uchwaty Nr VIII/86/11 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 4 maja 2011 roku.

3. Powierzchnia obszaru objgtego zmiang planu wynosi 9,10 ha.
§ 2. 1. Tekst zmiany planu stanowi tre$¢ niniejszej Uchwaty.
2. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) zat. nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng cz¢$¢ Uchwaty;

2) zal. nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — nie bedace ustaleniem
zmiany planu;

3) zal. nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - nie begdace
ustaleniem zmiany planu.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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Rozdziaf 1.
Przepisy ogoélne

§ 3. 1. Ustalenia zmiany planu, stanowiace tres¢ niniejszej Uchwaly, zawarte sa réwniez na rysunku zmiany
planu, o ktérym mowa w § 2, ust. 2, pkt 1, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2. Ustalenia zmiany planu zawarte w Uchwale oraz na rysunku zmiany planu obowiazuja tacznie.

§ 4. 1. Obowiazujace elementy ustalen zmiany planu, wyznaczone na rysunku zmiany planu stanowigcym
zalacznik Nr 1:

1) granica obszaru objetego zmiang planu ;

2) granica obszaru objetego zmiana planu stanowiaca zarazem granice administracyjna gminy
Niepolomice;

3) linie rozgraniczajace tereny - wyznaczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym, wydzielone liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone nast¢pujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) 1.US - 6.US tereny sportu i rekreacji,
b)1.Z-2.7Z tereny zieleni,
c) 1. KDW - 2. KDW tereny drég wewngtrznych.

2. Na rysunku zmiany planu oznaczono ponadto nastgpujace elementy informacyjne zmiany planu- nie
bedace jego ustaleniami:

1) linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napigcia — wraz ze strefg techniczna;

2) wyznaczone zjazdy na tereny drég wewngtrznych z drég publicznych znajdujacych si¢ poza granicami
obszaru objetego zmiang planu.

§ 5. 1. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;
2) zmianie planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej zmiany planu oraz rysunek zmiany planu;

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzng cz¢$¢ zmiany planu wykonana w skali 1 :
2000 na urzedowej kopii mapy zasadniczej, stanowiaca zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty;

4) linii rozgraniczajacej tereny —nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra rozgranicza tereny o réznym
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ustalonego w tekscie
zmiany planu na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia niz przeznaczenie
podstawowe, dopuszczone na danym terenie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony iograniczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, na ktérym obowiazuja te same ustalenia, jesli
z tre$ci Uchwaly nie wynika inaczej;

8) drodze wewnetrznej —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu droge
niepubliczna, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych;

9) nos$nikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ wielkopowierzchniowe urzadzenie reklamowe —
wolnostojace lub umieszczane na obiektach budowlanych:

a) ptaszczyznowe — o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 6 m?,

b) stupy i maszty reklamowe (w tym takze tzw. totemy) o wysoko$ci przekraczajacej 6 m od poziomu
przylegtego terenu;
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10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona niska i wysoka, ksztalttowana w postaci
kompozycji z drzew i krzewéw w celu izolacji optycznej i akustycznej réznych funkcji.

2.Inne okreSlenia uzyte w niniejszej Uchwale, a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ich definicjami umieszczonymi w przepisach odr¢bnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze zmiany planu

§ 6. 1. Realizacja ustalen zmiany planu oraz utrzymanie dotychczasowego zainwestowania,
a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw nie moga naruszac:
1) praw wtascicieli i uzytkownikéw terenéw sasiadujacych;

2) innych wymagan, a w szczegélnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Dla terendéw, dla ktérych zmiana planu zmienia ich przeznaczenie, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb
ich wykorzystywania - do czasu zagospodarowania zgodnie z niniejszg zmiang planu.

§ 7. Zasady warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci potozonych w obszarze objgtym zmiang planu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek w terenie Z nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

2) zakazuje si¢ wydzielania nowych dzialek w terenach oznaczonych symbolem Z za wyjatkiem koniecznosci
wydzielania nowych drég, o ktérych mowa w § 10, pkt 3);

3) w pozostatych terenach dopuszcza si¢ podziat lub taczenie dziatek

z zapewnieniem mozliwosci ich wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem terenu ustalonym w niniejszej
zmianie planu.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Ustala sig¢ zakaz usuwania w terenach Z istniejacego drzewostanu za wyjatkiem wycinania pojedynczych
drzew przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych - zakaz nie dotyczy cig¢ pielegnacyjnych a takze zwigzanych
z realizacja inwestycji drogowych i infrastrukturalnych.

2. W obszarze objetym zmiang planu zakazuje si¢ umieszczanie no$nikéw reklamowych.
§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W granicach obszaru objgtego zmiana planu wystgpuja warto$ci krajobrazowe, zwigzane ze stanem
srodowiska przyrodniczego i kulturowym dziedzictwem obszaréw otaczajacych, w zwiazku z powyzszym
ustala si¢ zasad¢ ochrony krajobrazu i srodowiska naturalnego przez zachowanie i ochrong¢ drzewostanéw
rosnacych w terenach objetych zmiana planu.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ zasadg ochrony §rodowiska naturalnego.

3. Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrédet
ich powstawania z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i zasadami okre$lonymi dla miasta i gminy Niepotomice.

§ 10. Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego
Ustala si¢ nastgpujacy sposéb obstugi obszaru objgtego zmiana planu przez uktad drogowy:

1) wyznacza si¢ na rysunku zmiany planu drogi wewngtrzne powiazane z istniejacym ukladem drog
publicznymi na terenie sotectwa Ochmandéw;

2) wyznacza si¢ zjazdy z drég publicznych potozonych poza granicami obszaru objgtego niniejsza zmiang
planu na tereny drég wewngtrznych (KDW);

3) dopuszcza sig realizacje drég wewngtrznych nie wrysowanych na rysunku zmiany planu w nawigzaniu
do zaistniatych potrzeb;
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4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego dla drég wewngtrznych — nie mniej niz 8 m w liniach
rozgraniczajacych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru, w tym speinienia wymogéw sanitarnych,
ustala si¢ zasady obstugi obszaru objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej,
w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia terendw:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen iobiektow uzbrojenia infrastrukturalnego przy zapewnieniu
mozliwosci ich remontéw i przebudowys;

2) dopuszcza si¢ budowg sieci iurzadzen uzbrojenia infrastrukturalnego w obrebie linii rozgraniczajacych
projektowanych drég wewngtrznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu ciagdéw, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi
ustaleniami zmiany planu.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenie terenéw i zasad ich zagospodarowania

§ 12. 1. Wyznacza si¢ TERENY SPORTU IREKREACJI oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1.US - 6.US.

2. Przeznaczenie podstawowe terenéw pod obiekty i urzadzenia z zakresu sportu i rekreacji takie jak:
1) kubaturowe obiekty budowlane w postaci wiat i zadaszen;
2) terenowe elementy wyposazenia pola golfowego.
3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:
1) zielen izolacyjna oraz ozdobna z elementami matej architektury;
2) Sciezki spacerowe, chodniki, podej$cia do wiat;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenéw US w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowiazuja
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej Uchwaty a ponadto nastg¢pujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25 % powierzchni poszczegdlnego terenu;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 50 % powierzchni poszczegdlnego terenu;
3) wysokos$¢ wiat i zadaszen nie moze przekroczy¢ 4,5 m;

4) nalezy stosowa¢ zadaszenia jako dwu lub wielospadkowe, z zachowaniem symetrii nachylenia gléwnych
poflaci oraz kacie ich nachylenia do 60°.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONE] oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1.Z - 2.Z.

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje murawy naturalne oraz zadrzewienia
i zakrzewienia.
3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) murawy pielggnowane oraz komponowane skupiska drzew i krzewow;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) nie wrysowane na rysunku zmiany planu drogi wewnegtrzne.

§ 14. 1. Wyznacza si¢c TERENY DROG WEWNETRZNYCH oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1 . KDW - 2. KDW.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw sa drogi wewngtrzne, wrysowane na rysunku zmiany planu.
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3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuja nastgpujace urzadzenia towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu:

1) Sciezki rowerowe w ruchu ogélnym po jezdniach ulic wewngtrznych;
2) ciagi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwiazanej funkcjonalnie z drogami;
3) obiekty matej architektury.

4. Warunkiem realizacji urzadzef towarzyszacych, o ktérych mowa wust. 3 jest dostosowanie ich
do charakteru i wymogéw uzytkowania podstawowego i bezpieczenstwa ruchu.

5. Ustala si¢ szeroko$¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku zmiany planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty zwiazanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach
Marek Ciaston
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXII1/327/12
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI
EWIDENCYJNEJ NR 239 POLOZONE]J NA POLUDNIU SOLECTWA OCHMANOW
PRZYJETEGO UCHWALA NR LXIX/730/10 RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH Z DNIA
21 WRZESNIA 2010 R. (DZ. URZ. WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO NR 529)

W ZAKRESIE TERENU ZIELENI OZNACZONEGO SYMBOLEM Z

RYSUNEK ZMIANY PLANU

SKALA 1:2000*
v e

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegtosci marginesow.
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FRAGMENT STUDIUM KIERUNKOW | UWARUNKOWAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY NIEPOLOMICE

.

OZNACZENIA

| | GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

| | LINIE ROZGRANICZAJACE - WYZNACZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

T W B GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY NIEPOLOMICE STANOWIACA ZARAZEM GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
I 1.Z2-22 | TERENY ZIELENI
| 1.US - 6.US | TERENY SPORTU | REKREACJI

| 1.KDW - 2.KDW | TERENY DROG WEWNETRZNYCH

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA ZE STREFA TECHNICZNA | OCHRONNA

» ZJAZDY Z DROGI PUBLICZNEJ

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach
Marek Ciaston
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXII1/327/12
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ewidencyjnej nr 239, polozonej na potudniu solectwa
Ochmanéw — w zakresie terenu zieleni oznaczonego symbolem Z

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 239
potozonej na potudniu sotectwa Ochmanow w zakresie terenu Zieleni oznaczonego symbolem Z zostal
wylozony do publicznego wgladu w okresie od 26 czerwca 2012 roku do 27 lipca 2012 roku.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 13 sierpnia 2012 roku
nie wpltynety Zadne uwagi.

W oparciu o przepis zawarty w art. 20, ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami), Rada Miejska
w Niepotomicach zapoznana zostata z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy stwierdzajacym, ze nie
wniesiono uwag do przedmiotowej zmiany planu. W zwiazku z powyzszym rozstrzygni¢cia Rady Miejskiej
w Niepotomicach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag staja si¢ bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach
Marek Ciaston

Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXI11/327/12
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI EWIDENCYJNEJ NR 239
POLOZONEJ NA POLUDNIU SOLECTWA OCHMANOW W ZAKRESIE TERENU ZIELENI
OZNACZONEGO SYMBOLEM Z

INWESTYCJI Z ZAKRESU ]
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej
nr 239 potoionej na potudniu sotectwa Ochmanow w zakresie terenu zieleni oznaczonego symbolem z nie
skutkuja konieczno$cia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

2. W zwiazku z trescia zapisu zawartego w ust. 1, nie wystgpuje konieczno$¢ okreslenia termindéw oraz
wskazywania funduszy na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach
Marek Ciaston
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