DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 30 pazdziernika 2012 r.
Poz. 5391

UCHWALA* NR XXVII)122)2012
RADY GMINY LUBIEN

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubien

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
21999 r. Nr 15 poz. 139 z p6zniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r., poz. 647) - Rada Gminy
Lubien uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubief, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Planem objety jest caty obszar Gminy Lubien w jej granicach administracyjnych, w sktad ktérego
wchodza solectwa: Lubien, Tenczyn, Krzeczéw, Skomielna Biata, z wylaczeniem nastgpujacych obszaréw
wyznaczonych na rysunku planu granicami obszaru obj¢tego planem:

1) Obszary okre$lone uchwata Nr XXX/139/2001 Rady Gminy Lubien z dnia 27 listopada 2001 r.

2) Obszar okres$lony uchwata Nr XLII/170/2002 Rady Gminy w Lubien z dnia 23 sierpnia 2002 r.
2. Obowiazujaca tre$¢ planu wyrazona jest w postaci:

1) Ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty,

2) Ustalen rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2, stanowiacym zatacznik Nr 1 do uchwaty.
3. Ustalenia planu, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, zawieraja nastgpujace rozdziaty:

1) Rozdziat 1 - Przepisy ogélne,

2) Rozdziat 2 - Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw wyznaczonych na obszarze gminy Lubien,
w obrgbie sotectw: Lubien, Tenczyn, Krzeczéw, Skomielna Biata,

3) Rozdziat 3 - Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw na obszarze
gminy Lubien,

4) Rozdziat 4 - Ustalenia dotyczace zasad obstugi terenéw w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej,

5) Rozdziat 5 - Przepisy koncowe.

4. Ustalenia okreslone w ust. 2 pkt 1 i 2 obowiazuja tacznie.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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5. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
6. llekro¢ w tre$ci uchwaty oraz w legendzie na rysunku planu jest mowa o:

1) Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, stanowiace tre$¢ niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem
planu, o ktérym mowa w pkt 2,

2) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowiacy graficzng tres¢
ustalen planu, obowiazujaca w zakresie okreslonym w § 3, wyrazong na mapie w skali 1:5000, zawierajacej
granice wtadania gruntami, be¢dacej pomniejszong kopia oryginalnych map przechowywanych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

3) Podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone
planem jako przewazajace na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi i na korzy$¢ ktérego
powinny by¢ rozstrzygane ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci
z obowiazujacymi przepisami prawa,

4) Dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia niz okre$lony
w pkt 3, dopuszczony w danym terenie na warunkach ustalen planu, jako uzupetnienie i1 wzbogacenie
podstawowego przeznaczenia tego terenu,

5) Ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace realizacji celu publicznego w rozumieniu
przepis6w odrgbnych, giéwnie z zakresu: o$wiaty i wychowania, ochrony zdrowia iopieki spotecznej,
kultury, administracji publicznej, tacznosci, ochrony mienia itp., a takze ta nazwa obejmuje si¢ réwniez
publicznie dostgpne obiekty kultu religijnego,

6) Ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace bezposrednio zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, zwiazane z dziatalno$cia podmiotéw gospodarczych w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta,
wtym rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytwoérczosci, §wiadczenia pracy intelektualnej, turystyki,
rekreacji, sportu, komunikacji, obstugi ruchu samochodowego itp.,

7) Ustugach nieuciazliwych dla mieszkalnictwa — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o ktérych mowa w pkt 5
i 6, ktérych oddzialywanie na $rodowisko przekraczajace poziom dopuszczalny, nie bedzie siggato poza
granice terenu, do ktérego inwestor przedsigwzigcia ma tytul prawny inie spowoduje obnizenia
wymaganych na podstawie przepisOw odrgbnych, pozioméw dopuszczalnych w zakresie standardéw
srodowiskowych istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej na terenach dzialek sasiednich, a takze
na terenie lokalizacji inwestycji w odniesieniu do znajdujacych si¢ na nim pomieszczen mieszkalnych,

8) Stopniu zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni terenu catej dzialki,

9) Dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wyznaczone na rysunku planu ciagi
komunikacyjne, w tym drogi wewnegtrzne oraz ustanowione stuzebnos$ci drogowe, zaréwno istniejace, jak
1 te, ktére moga powsta¢ w przysztosci,

10) Granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w odleglosci
od terenu cmentarza okreslonej przepisami odrgbnymi, tj. 50 m i 150 m, w ktérych to odlegto$ciach w/w
przepisy wprowadzaja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw,

11) Granice ponadnormatywnego oddziatywania drogi ekspresowej S7 na Srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ granice zasiggu poziomu hatasu 50 dB 160 dB wyznaczone na rysunku planu wg raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko wykonanego na etapie projektu budowlanego obwodnicy
Lubnia.

§ 3. 1. Okresla si¢ obowiazujaca tre$¢ ustalen rysunku planu:
1) Elementy ustalone planem:

a) granice obszaru objgtego planem — granica administracyjna gminy Lubien oraz granice obszaréw,
o ktérych mowa w §2 wust.1 pkt 1i 2tre§ci uchwaly — granice ustalone na podstawie uchwatly
Nr XLIII/173/2002 Rady Gminy Lubien z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubien,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach, lub ré6znych zasadach zagospodarowania, w tym:
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- linie rozgraniczajace poszczegdlne tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania

- granice obszaru objetego planem, stanowiace linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania na obrzezu opracowania

- granice sotectw, stanowiace linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania na obrzezu poszczegdlnych sotectw

c) tereny, oréznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych ustalono
przeznaczenie i zasady zagospodarowania w tresci uchwaly, wraz z symbolami, ktére wyr6zniaja te
tereny, w tym:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- MNo - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktérych istnieje lub przewidywana byta
w dotychczasowych opracowaniach planistycznych zabudowa mieszkaniowa, zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych

- MNr - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktérych istnieje lub przewidywana byla
w dotychczasowych opracowaniach planistycznych zabudowa mieszkaniowa, polozone w granicach
Terenu Gorniczego ,,Tenczyn Gérny”

- MR - tereny zabudowy rekreacyjno — letniskowej

-MRo - tereny zabudowy rekreacyjno — letniskowej, na ktérych istnieje lub przewidywana byta
w dotychczasowych opracowaniach planistycznych zabudowa, zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych

-MRr - tereny zabudowy rekreacyjno — letniskowej, na ktérych istnieje lub przewidywana byla
w dotychczasowych opracowaniach planistycznych zabudowa, potozone w granicach Terenu
Gorniczego ,,Tenczyn Goérny”

- UP — tereny ustug publicznych, w tym tereny ko$ciotéw wraz z plebaniami

- UC - tereny ustug komercyjnych, w tym UC(s) - teren stacji paliw

- Ucp - teren ustug komercyjnych, potozony na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
- US — tereny sportu i rekreacji, w tym US(z) — tereny sportéw zimowych

- P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

- Pg, w tym Pg(1) do Pg(4)- tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z piaskowca,

- Tw — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg

- Tk — teren istniejacej oczyszczalni sciekow,

- Tkp — teren infrastruktury technicznej, polozony na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi — teren przewidywany pod oczyszczalni¢ sciekow,

- Tg — teren stacji gazowej I — ego stopnia
- Tt — tereny stacji bazowych telefonii komdérkowe;j

- ZC — tereny cmentarzy, w tym ZC(r) — cmentarz w Skomielnej Bialtej, wraz z terenem planowanej
rozbudowy

- R — tereny rolnicze

- Rz — tereny rolnicze, z mozliwoS$cia przeznaczenia gruntéw do zalesienia
- Ra — teren przeznaczony pod gospodarstwo agroturystyczne

- Rp — teren osrodka hodowli pstraga i raka

-ZN - tereny naturalnej zieleni nieurzadzonej — tereny rolnicze stanowiace w szczegdlno$ci
zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne

- ZL — tereny laséw
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-R/Mo - tereny rolnicze wraz zterenami istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
potozonej na osuwiskach aktywnych ciagle i aktywnych okresowo

-R/Mp - tereny rolnicze wraz zterenami istniejacej lub przewidywanej w dotychczasowych
opracowaniach planistycznych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej na obszarach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

- W —tereny wdd otwartych
- KD(S) — teren drogi ekspresowej S7
- KD(GP/Z) — tereny istniejacej drogi krajowej nr 7
- KD(GP)- teren istniejacej drogi krajowej nr 28
- KD(G) - teren istniejacej drogi wojewddzkiej nr 968
- KD(Z)- teren istniejacej drogi powiatowej nr K1625
- KD(Z/L) — tereny gminnej drogi zbiorczej
- KL — tereny drég lokalnych
- KD — tereny drég dojazdowych
- KP — tereny wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych,
- KX — tereny parkingéw
- kierunki przebiegu planowanych tras pieszo — rowerowych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w odlegtosci:
- 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drég zbiorczych,
- 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drég gtéwnych i gtéwnych przyspieszonych
- 40 m dla budynkéw mieszkalnych od zewngtrznej krawedzi jezdni istniejacej drogi krajowej nr 7
- 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S7,
e) granice ponadnormatywnego oddzialywania drogi ekspresowej S7 na srodowisko:
- granice zasiggu poziomu hatasu 50 dB
- granice zasiggu poziomu hatasu 60 dB
f) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarzy wyznaczone w odlegtosci 50 i 150 m od cmentarzy
g) tereny obiektéw proponowanych do objgcia ochrong konserwatorska, w tym:
- zesp6t kosciota parafialnego w miejscowosci Lubien
- zespo6t ko$ciota parafialnego miejscowosci Skomielna Biata

h) granice postulowanych stref ochrony konserwatorskiej (ochrony ekspozycji iochrony elementu)
wazniejszych obiektéw srodowiska kulturowego gminy,

i) granica obszaru proponowanego do objgcia ochrona czg§ciowo — czynna, wg opracowania ,,Ochrona
zabytkowego krajobrazu kulturowego Wojewddztwa Nowosadeckiego”, Krakéw 1998 r.

j) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wg ,,Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi dla gminy Lubien”, sporzadzonej przez PIG w roku 2010, w tym:

- OAC - osuwiska aktywne ciagle
- OAO - osuwiska aktywne okresowo
- ON - osuwiska nieaktywne

- ZRM - tereny zagrozone ruchami masowymi
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k) obszary potencjalnie osuwiskowe, wskazywane w dotychczasowych opracowaniach planistycznych,
polozone poza granicami osuwisk okreslonych na ,Mapie osuwisk iterendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi dla gminy Lubien” z roku 2010 — oznaczone na rysunku planu symbolem OP,

1) granice obszar6w narazonych na niebezpieczefnstwo powodzi, przyjetych jako obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, wrozumieniu przepisOw odrgbnych — granice zalewu woda o prawdo-
podobienstwie przewyzszenia p=1%, tj. woda stuletnia.

2) Elementy uwzglednione w rysunku planu, ustalone lub okreslone na mocy przepiséw odrebnych:
a) pomniki przyrody prawem chronione — wg wykazu w § 19 ust. 5 tre$ci uchwaty,
b) granice obszaru Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Raba z Mszanka”,
¢) granice z16z, obszaréw i terendw gorniczych, w tym:

- granica Z1oza ,,Tenczyn Gérny”
- granica Obszaru Goérniczego ,,Tenczyn Gorny”
- granica Terenu Gérniczego ,,Tenczyn Gérny”
- granica Obszaru Goérniczego ,,Tenczyn Gérny III”
- granice Z1oza oraz Obszaru i Terenu Goérniczego ,,Tenczyn — Lubien II”
- granica Z1oza ,,Tenczyn — Lubien”
- granice Obszaru i Terenu Goérniczego ,,Tenczyn — Lubien I”
- granica Z1oza kruszywa naturalnego ,,L.ubien”
- granice Obszaru i Terenu Goérniczego ,,Lubien — Pole I’
- granice Obszaru i Terenu Goérniczego ,,Lubien — Pole II”
- granice Z1oza oraz Obszaru i Terenu Goérniczego ,,Lubief - Dwor”
- granice Obszaru i Terenu Gérniczego ,,Tenczyn — Lubien”
- granice Z1oza piaskowcéw magurskich ,,Tenczyn — Lubien I
d) tereny obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:
- kosciét p.w. Sw. Wojciecha w Krzeczowie —Nr Rejestru A—149,
- willa ,,Pod So$ning” potozona wg Lubniu 335— Nr Rejestru A—120/M.
e) obiekty znajdujace si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
f) stanowiska archeologiczne.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania okreslone sa
na rysunku planu linig ciagta, przy czym :

1) Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania na obrzezu
opracowania stanowiace granice obszaru objgtego planem, w tym granice terenéw na obszarze gminy
wylaczonych z opracowania niniejszego planu, oznaczone sa linig przerywana,

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania na obrzezu
poszczegdlnych sotectw, stanowiace granice sotectw, oznaczone sa linig przerywana z podwdjna kropka,

3) Linie rozgraniczajace poszczegolne tereny wyznaczone na rysunku planu, z geodezyjnego punktu widzenia
maja charakter orientacyjny idopuszcza si¢ ich usciSlenie uwzgledniajace rzeczywisty uktad granic
wladania gruntami, o ile nie naruszy to innych ustalen planu, w szczegdélnosci szerokosci paséw drogowych
ustalonych w planie dla ciaggdw komunikacyjnych.
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Rozdziaf 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw wyznaczonych na obszarze gminy Lubien, w obrebie sotectw:
Lubien, Tenczyn, Krzeczow, Skomielna Biala

§ 4. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu — pod symbolami: MN, MNo, MNr — tereny o podstawowym
przeznaczeniu dla funkcji mieszkaniowej, w tym:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MNo - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktorych istnieje lub przewidywana byla
w dotychczasowych opracowaniach planistycznych zabudowa mieszkaniowa, zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych. Mozliwo$ci i warunki wznoszenia nowych oraz rozbudowy inadbudowy istniejacych
budynkéw - wg § 22 ust. 5,

3) MNr - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktérych istnieje lub przewidywana byla
w dotychczasowych opracowaniach planistycznych zabudowa mieszkaniowa, potozone w granicach Terenu
Gorniczego ,,Tenczyn Gérny”. Mozliwosci i warunki wzniesienia lub przebudowy trwatych budynkéw
1budowli oraz urzadzen na tych terenach w dostosowaniu do przepiséw odrebnych regulujacych
postgpowanie w terenach gérniczych.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja wg
przepis6w Rozdziatu 3 tresci uchwaty, w szczeg6lnosci wg § 24 ust.1.

3. W terenach wyznaczonych wg ust. 1, utrzymuje sig:

1) Istniejaca zabudowe zagrodowa, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz ewentualne;j
lokalizacji nowych zagréd, atakze z mozliwoscia przeksztalcen na gospodarstwa agroturystyczne.
Regulacja zagadnien przestrzennych wynikajacych z sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy zagrodowej — wg stosownych przepisow prawa budowlanego. Parametry ksztattowania
zabudowy, w przypadku rozbudowy i nadbudowy oraz lokalizacji nowych budynkéw — wg przepiséw § 24
ust. 1,

2) Istniejaca zabudoweg uslugowa iustugowo — produkcyjna, pod warunkiem ze sa to obiekty ustug
nieuciazliwych dla mieszkalnictwa, w rozumieniu § 2 ust. 6 pkt 7, ktére nie naruszaja wymagan tadu
przestrzennego, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy inadbudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach § 24 ust. 3,

3) Istniejaca zabudowg letniskowa oraz zabudowe¢ innych funkcji, powstata w wyniku prawomocnych decyzji
administracyjnych o pozwoleniu na budowg,

4) Istniejace tereny komunikacji, z mozliwoscia przebudowy irozbudowy istniejacych drég iinnych
elementéw zagospodarowania paséw drogowych,

5) Istniejace tereny urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z mozliwos$cia przebudowy i rozbudowy,
6) Istniejace tereny zieleni urzadzonej i naturalnej zieleni nieurzadzonej,

7) Istniejace tereny gruntéw rolnych, w tym sady i ogrody, ktére przewidywane sa przez ich wiascicieli do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym.

4. W terenach wyznaczonych wg ust 1, dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) Ustug nieuciazliwych dla mieszkalnictwa, w rozumieniu § 2ust. 6 pkt 7, przy czym dopuszczalne
przeznaczenie ustugowe moze by¢ realizowane zaréwno w formie lokalu uzytkowego, w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, jak i w formie obiektu lokalizowanego na wydzielonej dziatce. Warunki
przestrzenne lokalizacji uslug jako przeznaczenia dopuszczalnego, wtym parametry ksztaltowania
zabudowy — wg przepisow § 24 ust. 3,

2) Zabudowy letniskowej ksztattowanej wg przepisow § 24 ust. 2,
3) Terendw i urzadzen zieleni, rekreacji, sportu i turystyki,
4) Terenéw i urzadzen komunikacji, w tym:

a) dojazdéw nie wydzielonych, w rozumieniu § 2 ust. 6 pkt 9

b) parkingéw, w szczegdlnosci w przypadku lokalizacji ustug
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c) ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych,

5) Terenéw urzadzen isieci infrastruktury technicznej, zwiazanych zobsluga wyznaczonych terenéw
budowlanych.

5. W terenach wyznaczonych wg ust. 1, wyklucza si¢ lokalizacjg:

1) Przedsigwzig¢ inwestycyjnych, ktérych oddziatywanie na $rodowisko przekraczajace poziom dopuszczalny
mogtoby siggna¢ poza granice terenu, do ktoérego podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza ma tytut
prawny.

2) Obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,

6. W terenach MNo przepisy ust. 3 do 5 nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw zawartych w § 22
ust. 5.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu — pod symbolami: MR, MRo, MRr - tereny o podstawowym
przeznaczeniu dla funkcji rekreacyjno-letniskowej, w tym:

1) MR — tereny zabudowy rekreacyjno-letniskowej,

2) MRo — tereny zabudowy rekreacyjno-letniskowej, na ktérych istnieje lub przewidywana byla
w dotychczasowych opracowaniach planistycznych zabudowa, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Mozliwosci i warunki wznoszenia nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw wg § 22
ust. 5,

3) MRr — tereny zabudowy rekreacyjno-letniskowej, na ktérych istnieje lub przewidywana byla
w dotychczasowych opracowaniach planistycznych zabudowa, potozone w granicach Terenu Goérniczego
»lenczyn Gorny”. Mozliwosci i warunki wzniesienia lub przebudowy trwatych budynkéw i budowli oraz
urzadzen na tych terenach w dostosowaniu do przepiséw odrebnych regulujacych postgpowanie w terenach
gbrniczych.

2.Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw o ktérych mowa wust. 1, obowiazuja wg
przepis6w Rozdziatu 3 tresci uchwaly, w szczeg6lnosci wg § 24 ust. 2.

3. W terenach wyznaczonych wg ust. 1, utrzymuje sig:

1) Istniejaca zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, pod warunkiem, ze sa to obiekty ustug nieuciazliwych dla
mieszkalnictwa, w rozumieniu § 2 ust. 6 pkt 7, z mozliwoscia jej przebudowy irozbudowy, na zasadach
okreslonych w §24 ust. 11 3,

2) Istniejace tereny komunikacji, z mozliwos$cia przebudowy irozbudowy istniejacych drég iinnych
elementéw zagospodarowania paséw drogowych,

3) Istniejace tereny, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy.
4. W terenach wyznaczonych wg ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug z zakresu handlu i gastronomii, nieuciazliwych dla
mieszkalnictwa w rozumieniu §2 wust. 6 pkt 7. Warunki przestrzenne lokalizacji obiektéw w/w
przeznaczenia dopuszczalnego — wg przepiséw §24 ust. 11 3,

2) Terenéw i urzadzen zieleni rekreacji i sportu,

3) Terenéw i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej, zwiazanych z obstuga wyznaczonych
terenéw budowlanych.

5. W terenach MRo przepisy ust. 3 i 4 nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw zawartych w § 22 ust. 5.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu — pod symbolami UP, UC, UC(s), UCp, US, US(z) — tereny
o podstawowym przeznaczeniu dla funkcji ustugowej, w tym:

1) UP — tereny ustug publicznych, w rozumieniu § 2 ust.6 pkt 5, w tym tereny ko$ciotéw wraz z plebaniami,
2) UC - tereny ustug komercyjnych, w rozumieniu § 2 ust.6 pkt 6,
3) UC(s) — teren stacji paliw,
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4) UCp — teren ustug komercyjnych, potozony na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
Mozliwo$¢ wznoszenia obiektéw budowlanych na tym terenie — wg § 23 ust. 3 pkt 2,

5) US — tereny sportu i rekreacji, w szczegdlnosci boiska sportowe, ogélnodostepne stadiony klubowe itp.,
wraz z niezb¢dnymi obiektami kubaturowymi i urzagdzeniami towarzyszacymi,

6) US(z) — tereny sportéw zimowych, obejmujace trasy narciarskie, stoki zjazdowe z wyciagami narciarskimi
itp., wraz zniezbednymi obiektami kubaturowymi iurzadzeniami towarzyszacymi, zwiazanymi
bezposrednio z techniczna i gastronomiczna obstuga sportéw zimowych, bez funkcji hotelowej,
z zastrzezeniem §24 ust. 3 pkt 2.

2.Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja wg
przepis6w Rozdziatu 3 tresci uchwaly, w szczeg6lnosci wg §24 ust. 3.

3. W terenach wyznaczonych wg ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) Ustug komercyjnych w wyznaczonych terenach ustug publicznych UP, o procentowym udziale
przeznaczenia dopuszczalnego w stosunku do przeznaczenia podstawowego wynoszacym nie wigcej niz
20 % powierzchni uzytkowe;j,

2) Ustug publicznych w wyznaczonych terenach ustug komercyjnych UC,

3) Campingéw oraz obiektow drobnego handlu imalej gastronomii w terenach US, jako elementéw
zagospodarowania bezposrednio zwigzanych z obstuga funkcji podstawowej tych terenéw, o procentowym
udziale przeznaczenia dopuszczalnego w stosunku do przeznaczenia podstawowego wynoszacym nie
wigcej niz 10% wyznaczonego terenu,

4) Terenéw zieleni urzadzone;j,
5) Terenéw komunikacji, w tym parkingdéw,
6) Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
4. W terenach wyznaczonych wg ust.1 wyklucza sig lokalizacjg:

1) Przedsigwzig¢ inwestycyjnych w zakresie ustug, ktérych oddzialywanie na Srodowisko przekraczajace
poziom dopuszczalny mogloby sigga¢ poza granice terenu do ktérego podmiot prowadzacy dziatalnosé
ustugowa ma tytut prawny.

2) Obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m* w terenach UC i 200 m* w pozostatych
terenach, o ktérych mowa w ust.1.

5. W terenie UCp przepisy ust. 31 4 nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw zawartych w § 23
ust. 3 pkt 2.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu — pod symbolami P, Pg — tereny o podstawowym przeznaczeniu dla
funkcji przemystowej, produkcyjno-ustugowej i magazynowo — sktadowej, w tym:

1) P— tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw imagazyndéw, z dopuszczeniem ustug komercyjnych,
z zastrzezeniem ust.4 oraz obiektow obstugi gospodarki rolnej i lesnej,

2) Pg, wtym: Pg(1) do Pg(4) — tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z piaskowca, w granicach zi6z
i obszaréw goérniczych, o ktérych mowa w § 21, w tym:

- Pg(1) — kopalnia ,,Tenczyn Gérny”

- Pg(2) — kopalnia ,,Tenczyn — Lubien I”’

- Pg(3) — kopalnia ,,Tenczyn — Lubien II”

- Pg(4) — teren eksploatacji ztoza ,,Tenczyn — Lubien”.

2. W terenach wyznaczonych pod symbolem P wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

3. W terenach wyznaczonych pod symbolem P wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw, ktérych oddziatywanie
na Srodowisko przekraczajace poziom dopuszczalny siggatoby poza granice terenu, do ktérego inwestor
przedsigwzigcia ma tytul prawny, mogloby pogorszy¢ wymagane przepisami odrgbnymi dopuszczalne poziomy
w zakresie standardéw $rodowiskowych zabudowy na terenach sasiednich dziatek.
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4. Zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt 11 2 — wg przepiséw Rozdziatu 3 tresci
uchwaty, w szczeg6lnosci wg §24 ust.4.

5. W terenach wyznaczonych pod symbolem Pg, warunki prowadzenia dziatalnosci wydobywczo —
produkcyjnej okreSlaja stosowne decyzje administracyjne - koncesyjne wydane na podstawie przepisow
odrgbnych, przy czym:

1) Rekultywacja terenéw powinna by¢ ustalona w kierunku lesnym, zieleni urzadzonej lub terenowych
urzadzen rekreacyjnych,

2) Masy ziemno - skalne stanowiace nadktad i zanieczyszczenia zlozowe powstajace w zwiazku
z prowadzona w kopalniach, w szczeg6lnosci w kopalni ,,Tenczyn Goérny”, oznaczonej symbolem Pg(1),
eksploatacja zt6z piaskowcéw magurskich, powinny by¢ w znacznej czgSci zagospodarowane na biezaco.
Pozostale, niezagospodarowane na biezaco masy ziemno — skalne, powinny by¢ gromadzone na
zwatowiskach zlokalizowanych w granicach obszaru gérniczego na terenie begdacym wtasnoscia
przedsigbiorcy, apo zakonczeniu eksploatacji, wykorzystane do rekultywacji  wyrobiska
poeksploatacyjnego,

3) Gromadzone na zwalowiskach kopalni ,,Tenczyn G6érny” masy ziemno — skalne, nalezy zabezpieczy¢ przed
rozmyciem i zanieczyszczeniem nimi istniejacej drogi powiatowej nr 1623 Tenczyn — Glisne oraz potoku
Tenczynka,

§ 8. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu — pod symbolami literowymi Tw, Tk, Tkp, Tg, Tt — tereny urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym:

1) Tw — tereny urzadzeh zaopatrzenia w wodg, obejmujace elementy istniejacej infrastruktury wodociagowej,
zawierajacej ujecia wody wraz ze strefami ochronnymi oraz istniejace zbiorniki wodne, dla ktérych wydano
prawomocne decyzje administracyjne na podstawie uzyskanych pozwolen wodnoprawnych,

2) Tk — teren istniejacej oczyszczalni Sciekow przejmujacej scieki ze wsi Kasinka Mata i scieki ze wschodnie;j
cze¢sci Lubnia,

3) Tkp — teren infrastruktury technicznej, potozony na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
— teren przewidywany pod oczyszczalni¢ $sciekow. Mozliwos¢ wznoszenia obiektéw budowlanych na tym
terenie — wg § 23 ust. 3 pkt 4,

4) Tg — teren stacji gazowej I-ego stopnia,
5) Tt — tereny stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

2. Utrzymuje si¢ istniejace tereny, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zaréwno wyznaczone jak
1nie wyznaczone na rysunku planu, w szczeg6lnosci istniejaca infrastrukture¢ zaopatrzenia ludno$ci gminy
w wode pitna, z mozliwo$cia ich modernizacji, przebudowy irozbudowy, przy zachowaniu wymagan
okreslonych na podstawie przepis6w odrgbnych.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu — pod symbolem ZC — tereny cmentarzy, w tym ZC(r) — cmentarz
w Skomielnej Biatej, wraz z terenem planowanej rozbudowy.

2. Wokoét terenéw cmentarzy wyznacza si¢ na rysunku planu granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza,
w rozumieniu §2 ust.6 pkt 10, w ktérych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Rozbudowa cmentarza w Skomielnej Biatej, do granic okre$lonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu wydzielajacymi teren ZC(r) — wg warunkoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych
cmentarzy i chowania zmartych.

4. Mozliwo$¢ i sposdb pochdwkow nalezy dostosowaé do warunkéw przepiséw odrebnych dotyczacych
wymagan w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych.

5. Na terenach cmentarzy dopuszcza si¢ lokalizacjg a takze przebudowg i rozbudowg¢ niezbednych obiektow
towarzyszacych, takich jak: kaplica, dom przedpogrzebowy itp., o formie nawiazujacej do cech krajobrazu
kulturowego gminy.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu — pod symbolami: R, Rz, Ra, Rp, ZN, ZL — tereny otwarte,
obejmujace rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna, w tym:
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1) R — tereny rolnicze, bez prawa zabudowy,

2) Rz — tereny rolnicze, z mozliwo$cia przeznaczenia gruntéw do zalesienia, w calo$ci lub w zakresie
czgsciowym, bez szczegbétowego okreslenia tego zakresu na rysunku planu,

3) Ra — teren przeznaczony pod gospodarstwo agroturystyczne,
4) Rp — teren osrodka hodowli pstraga i raka,

5) ZN — tereny naturalnej zieleni nieurzadzonej — tereny rolnicze stanowiace w szczegdlnosci zadrzewienia
1 zakrzewienia $rédpolne, w tym tereny obudowy biologicznej ciekoéw wodnych przeznaczone do ochrony,

6) ZL — tereny lasow, bez prawa zabudowy — nie dotyczy obiektéw bezposrednio zwiazanych z gospodarka
le$na i eksploatacja z16z kopalin.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) Ciagébw pieszych, $ciezek rowerowych ikonnych, tras kuligowych i turystyki narciarskiej oraz
urzadzonych punktéw widokowych, w szczegdlnosci z wykorzystaniem na ten cel istniejacych ciagdw
stanowiacych dojazdy do pél.

2) Terenowych urzadzen rekreacyjnych, takich np. jak miejsca pod ogniska, z wykluczeniem przeznaczenia na
ten cel terendw oznaczonych symbolem ZL i fragmentéw zalesionych terenéw Rz,

3) Niezbednej infrastruktury komunikacyjnej, w tym dojazdéw nie wydzielonych, w rozumieniu § 2 ust. 6
pkt 9 oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) Paséw zieleni izolacyjno — krajobrazowej wzdtuz drég krajowych.
3. W terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ mozliwos$¢:

a) adaptacji istniejacych obiektéw mieszkalnych i ustugowych, z mozliwoscia polepszenia standardéw, przy
zachowaniu wymogow jakie obowiazuja dla zabudowy mieszkaniowej,

b) realizacji obiektéw malej architektury.

4. W terenie, oktérym mowa wust. 1 pkt 3, predysponowanym do lokalizacji ustug zwiazanych
z agroturystyka i wypoczynkiem, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektéw kubaturowych, zwiazanych
z obstuga ruchu turystycznego oraz obiektéw sportowo — rekreacyjnych wraz z koniecznym zapleczem
gospodarczo — technicznym, wg zasad przestrzennych okreslonych w Rozdziale 3 tre$ci uchwaty.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu — pod symbolami: R/Mo i R/Mp — tereny rolnicze wraz z terenami
zabudowy mieszkaniowej, w tym:

1) R/Mo - tereny rolnicze wraz z terenami istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej na
osuwiskach aktywnych ciagle i aktywnych okresowo,

2) R/Mp - tereny rolnicze wraz z terenami istniejacej lub przewidywanej w dotychczasowych opracowaniach
planistycznych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej na obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi

2. Mozliwosci i warunki zabudowy w terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) w terenie R/Mo — wg § 22 ust. 3,
2) w terenie R/Mp — wg § 23 ust. 3 pkt 1.
§ 12. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu - pod symbolem W — tereny wod otwartych.

2. W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przej$¢, przejazdéow, mostéw, budowli
hydrotechnicznych, infrastruktury techniczne;j itp.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu — pod symbolem KD(S) — teren drogi ekspresowej S7-teren
istniejacej obwodnicy Lubnia w ciagu drogi krajowej- ekspresowej S7, wraz z weztem ,,.Lubien”, ustalony
i przeznaczony na ten cel na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Podstawowe parametry techniczne drogi, o ktérej mowa w ust. 1:

1) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu,
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2) Klasa techniczna drogi — klasa ,,S”— droga ekspresowa,
3) Szerokos$¢ jezdni — 2x 7,0 m,

4) Dostgpno$¢ do drogi — ograniczona — realizowana poprzez wezel ,,Lubien” na skrzyzowaniu z droga
wojewddzka nr 968 relacji Lubien — Mszana Dolna.

3. W terenach przeznaczonych pod zabudowe przylegtych do drogi ekspresowej S7, ustala sig
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw irozbudowy budynkéw istniejacych
wyznaczong na rysunku planu w odlegtosci 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni tej drogi, przy czym ustalenie
to nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odregbnych odnoszacych si¢ do drég publicznych.

4. W terenach rolniczych przyleglych do drogi ekspresowej S7, zakazuje si¢ lokalizacji ewentualnych
obiektow budowlanych zwiazanych zrolnictwem, z wyjatkiem obiektéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w odlegtosci mniejszej niz 40 m od krawedzi jezdni drogi ekspresowe;.

5. Przy lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w terenach przylegtych do
drogi ekspresowej S7, nalezy zachowa¢ wymagania przepiséw odregbnych dotyczace ochrony akustycznej nowo
projektowanych budynkéw lokalizowanych w granicach zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania tej drogi
na $rodowisko, wyznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem ust.6.

6. Wyznaczone na rysunku planu granice ponadnormatywnego oddzialywania drogi ekspresowej na
srodowisko maja zastosowanie do czasu wejScia w zycie decyzji o ustaleniu, na podstawie przepisow
odrgbnych, obszaru ograniczonego uzytkowania w terenach przylegtych do drogi ekspresowej S7, w ktorej to
decyzji okreslone zostana granice rzeczywistego zasiggu ponadnormatywnego oddzialtywania tej drogi na
srodowisko.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu — pod symbolem KD(GP/Z) — tereny istniejacej drogi krajowej nr 7.
2. Podstawowe parametry techniczne drogi, o ktérej mowa w ust.1:

1) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - wedtug rysunku planu,

2) Klasa techniczna drogi:
a) do czasu pozostawania drogi w kategorii drogi krajowej — klasa ,,GP” — droga gléwna przyspieszona,
b) po zmianie kategorii drogi — klasa ,,Z” — droga zbiorcza,

3) Szerokos$¢ jezdni — wg stanu istniejacego, z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy,

4) Dostepno$¢ do drogi — do czasu pozostawania drogi w kategorii drogi krajowej, dostgpno$¢ ograniczona,
regulowana na warunkach przepiséw odrebnych.

3. W granicach terenéw wyznaczonych wg ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) Chodnikéw 1 Sciezek rowerowych,
2) Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. W terenach przylegtych do istniejacej drogi krajowej nr 7, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla
lokalizacji nowych budynkéw wyznaczone na rysunku planu w odlegtosci wynoszacej:

1) 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla budynkéw nie zawierajacych pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, z zastrzezeniem ust. 6,

2) 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla budynkéw mieszkalnych i innych obiektéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, z zastrzezeniem pkt 51 6,

3) 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla budynkéw lokalizowanych przy istniejacej drodze krajowej nr
7 po zmianie kategorii tej drogi.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi
w odlegtos$ci mniejszej od ustalonej w ust.4 pkt 2, lecz nie mniejszej od ustalonej wust. 4 pkt 1, pod
warunkiem zastosowania odpowiednich zabezpieczen przed uciazliwo$cia tej drogi, zapewniajacych
dotrzymanie wymaganych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

6. Przepisy ustalone w ust. 4, pkt 11 2 maja zastosowanie do czasu pozostawania drogi, o ktérej mowa
w ust. 1, w kategorii drogi krajowe;j.
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§ 15. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu — pod symbolem KD(GP) — teren istniejacej drogi krajowej nr 28
relacji Wadowice — Przemysl.

2. Podstawowe parametry techniczne drogi, o ktérej mowa w ust. 1:
1) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu,
2) Klasa techniczna drogi — klasa ,,GP” — droga gtéwna, przyspieszona,
3) Szerokos$¢ jezdni — wg stanu istniejacego, z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy,

4) Dostepnos$¢ do drogi — na zasadach dotychczasowych, z ograniczeniem iloSci nowych wilaczen do drogi
regulowanym na warunkach przepiséw odrgbnych.

3. W granicach terenu wyznaczonego wg ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) Chodnikéw 1 Sciezek rowerowych,
2) Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

4. W terenach przylegtych do istniejacej drogi krajowej nr 28, ustala sig, z zastrzezeniem ust. 5,
nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw wyznaczone na rysunku planu w odlegtosci
wynoszacej 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni tej drogi, przy czym, w przypadku, gdy istnieje juz wyraznie
uksztaltowana istniejacymi budynkami linia zabudowy w odlegtosci mniejszej niz odleglo§¢ okre§lona
powyzej, dopuszcza si¢ zabudowe plombowa w tej blizszej, uksztalttowanej juz linii zabudowy, lecz nie blizej
niz 10m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowe;.

5. Przy lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w odlegto$ci mniejszej niz
40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 28, nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia przed
ucigzliwo$cia tej drogi, zapewniajace dotrzymanie wymaganych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych
poziom6w hatasu w Srodowisku.

6. Dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe irozbudowe istniejacej drogi krajowej nr 28, pod warunkiem
realizacji odpowiednich zabezpieczen przed uciazliwoscia tej drogi, realizowanych w sposéb nie naruszajacy
zasad tadu przestrzennego, z mozliwo$cia wykorzystania na ten cel zaréwno terenu samej drogi, jak i terenéw
przylegtych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu — pod symbolem KD(G) - teren istniejacej drogi wojewddzkiej
nr 968 relacji Lubien — Mszana Dolna — Zabrzez

2. Podstawowe parametry techniczne wyznaczonej drogi:
1) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu
2) Klasa techniczna drogi — klasa ,,G” — droga gléwna,
3) Szerokos$¢ jezdni — wg stanu istniejacego, z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy,

4) Dostepno$¢ do drogi — wg zasad dotychczasowych, z mozliwo$cia nowych przytaczen na warunkach
przepiséw odrgbnych.
3. W granicach terenu wyznaczonego wg ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

4. W terenach przyleglych do istniejacej drogi wojewddzkiej nr 968 wyznacza si¢ na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw, w odleglosci wynoszacej 25 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni tej drogi, z zastrzezeniem ust.5.

5. Dopuszcza sig zblizenie zabudowy, w terenie przeznaczonym pod oczyszczalni¢ §ciekéw, oznaczonym
na rysunku planu symbolem Tk(2), na odleglo$¢ nie mniejsza niz 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej nr 968.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu — pod symbolem KD(Z) — teren istniejacej drogi powiatowej
K1625 - Tenczyn — Glisne.

2. Podstawowe parametry techniczne wyznaczonej drogi:

1) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu.
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2) Klasa techniczna drogi — klasa ,,Z” — droga zbiorcza,
3) Szerokos$¢ jezdni — wg stanu istniejacego, z mozliwos$cia przebudowy i rozbudowy,

4) Dostepnosci do drogi — wg zasad dotychczasowych, z mozliwoScia nowych przytaczen na warunkach
przepis6w odrgbnych.

3. W granicach terenu wyznaczonego wg ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zatok autobusowych i postojowych,
2) chodnikéw i $ciezek rowerowych,
3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ korektg istniejacych lukéw drogowych, przy uwzglednieniu wymagan przepisow
odrgbnych.

5. W terenach przylegtych do istniejacej drogi powiatowej nr K1625, ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw wyznaczone na rysunku planu, w odlegtosci wynoszacej 15 m od
zewngtrzne] krawedzi jezdni tej drogi, z zastrzezeniem ust.6.

6. W terenach istniejacego zainwestowania dopuszcza si¢ zabudowe plombowa w odlegtosci mniejszej od
okreslonej w ust. 5, jednak nie mniejszej niz 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowe;.

§ 18. 1. Wyznacza sig na rysunku planu — pod symbolami KD(Z/L), KL, KD, KP, KX — tereny lokalnego —
gminnego uktadu komunikacyjnego, w tym:

1) KD(Z/L) — tereny gminnej drogi zbiorczej — klasy ,,Z”, z zastrzezeniem ust. 2,
2) KL — tereny drég lokalnych — klasy ,,L.”,
3) KD - tereny drég dojazdowych — klasy ,,D”,

4) KP - tereny wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych, stanowiacych publiczne ciagi komunikacyjne nie
spetniajace parametréw technicznych w zakresie szeroko$ci pasa drogowego wiasciwych dla drég
publicznych, w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych, w tym obejmujace w znacznym
stopniu istniejace ciagi komunikacyjne,

5) KX — tereny parkingéw.

2. Dopuszcza si¢ obnizenie klasy technicznej drogi KD(Z/L), o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, z ustalonej
w planie klasy ,,Z” do klasy ,,L.”, przy czym przyjeta klasa techniczna drogi powinna odpowiada¢ wymaganiom
wlasciwym dla ustalonej na podstawie przepiséw odrgbnych kategorii tej drogi.

3. Szeroko$ci wyznaczonych drég w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu, z mozliwo$cia
zawezen pasa drogowego istniejacych drég lokalnych — KL idojazdowych — KD, w rejonach istniejacej
zabudowy uniemozliwiajacej realizacj¢ pasa drogowego o szerokos$ci wymaganej przepisami odrgbnymi.

4. W granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig
lokalizacje:

1) zatok postojowych, a w terenie KD(Z/L) réwniez autobusowych,
2) chodnikéw i §ciezek rowerowych,
3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Dopuszcza si¢ korekte istniejacych tukéw drogowych, przy uwzglednieniu wymagan przepisOw
odrgbnych.
6. W terenach przylegtych do drogi, o ktérej mowa wust. 1. pkt 1, ustala si¢ nieprzekraczalne linie

zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw, wyznaczone na rysunku planu w odleglosci 15 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni tej drogi, z zastrzezeniem ust. 7.

7. W terenach istniejacego zainwestowania dopuszcza si¢ zabudowe plombowa w odlegtosci mniejszej od
okreslonej w ust. 6, jednak nie mniejszej niz 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni tej drogi.
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8. Ustala sig, bez wyznaczania na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji nowych
budynkéw przy drogach, o ktérym mowa w ust.1. pkt 2 — 5, w odlegtosci wynoszacej 6 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni tych drég.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenow na obszarze gminy Lubien

§ 19. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji na obszarze gminy Lubien wszelkich budynkéw ibudowli, ktére nie
spelniaja  kryterium tadu przestrzennego, w rozumieniu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym i nie harmonizuja z krajobrazem kulturowym gminy.

2. Na calym obszarze gminy Lubien, mieszczacym si¢ w Poludniowomatopolskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia idopuszczenia wynikajace z przepisOw odrebnych
ustanawiajacych ten obszar, tj. z Rozporzadzenia Nr 92/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 24 listopada 2006 r.
w sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, z p6zn. zm.

3. Ustala si¢ podstawowe, ogélne wymagania ochrony srodowiska na obszarze gminy Lubien:

1) Tereny zainwestowane i przeznaczone pod zainwestowanie na obszarze gminy Lubien, wchodzace w obreb
strefy ochrony posredniej ujgcia wody pitnej na rzece Rabie dla ujgcia w Dobczycach i MysSlenicach,
nalezy, z zastrzezeniem § 26 ust. 1 pkt 3 obja¢ systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami
"Kompleksowego programu utrzymania czystosci wod zlewni rzeki Raby od zZrédet do zapory
w Dobczycach" oraz obowigzujacymi warunkami okre$lonymi na podstawie przepisOw odrgbnych dla
"Zewnetrznego Terenu Ochrony Posredniej ujecia wody pitnej w Dobczycach”, z uwzglednieniem
przyjetego przez gming ,,Regulaminu utrzymywania czystosci i porzadku na terenie Gminy Lubien” Po
zrealizowaniu systemu kanalizacji zbiorczej, wymaga si¢ podiaczenia do niej wszystkich istniejacych
i projektowanych obiektéw kubaturowych objetych zasiggiem tego systemu,

2) Wody opadowe i roztopowe z terendw o duzym udziale powierzchni utwardzonych, takich jak: tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny koncentracji ustug oraz tereny komunikacji, w tym
parkingi, nalezy odprowadzi¢ poprzez realizacj¢ kanalizacji deszczowej zakonczonej odpowiednimi
urzadzeniami do podczyszczania $ciekow opadowych przed ich zrzutem do wo6d, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

3) Wymaga si¢ uporzadkowania gospodarki zaopatrzenia gminy w wode pitna, w tym udokumentowania
zasobOw istniejacych "dzikich" uje¢ i usankcjonowania ich stosownymi pozwoleniami wodno-prawnymi,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi, przy réwnoczesnej szczegdlnej ochronie
terenéw zrédliskowych 1 wéd podziemnych ze wzgledéw ekologicznych, jak réwniez jako gléwnych
zasobOw zaopatrzenia ludno$ci gminy w wodg pitna,

4) Nakazuje si¢ utrzymanie ikonserwacj¢ oraz zapewnienie ciaglosci i swobody przeptywu istniejacych
naturalnych ciekéw wodnych i rowéw, stanowiacych na obszarze gminy podstawowe elementy systemu
odwodnienia tego obszaru,

5) Wymaga si¢ ochrony przed ekspansja zainwestowania idewastacja, szczegdlnie w postaci dzikich
wysypisk, istniejacych terenéw obudowy biologicznej rzek i potokéw, w tym naturalnych zadrzewien
1 ro$linnosci, jako zasobow przyrodniczo-krajobrazowych gminy i miejsc lggowych ptactwa oraz:

a) zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 15 m od gérnej krawedzi
skarpy brzegowej w/w ciekoéw wodnych lub od ustalonej na podstawie przepiséw odrebnych granicy
gruntéw pokrytych wodami,

b) grodzenia nieruchomosci w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od gérnej krawedzi skarpy brzegowej
tych ciekéw lub od ustalonej na podstawie przepiséw odregbnych granicy gruntéw pokrytych wodami,
Zdewastowanym terenom obudowy biologicznej wszystkich ciekéw wodnych, zaréwno wydzielonych
jak i nie wydzielonych na rysunku planu, nalezy przywréci¢ funkcj¢ terenéw biologicznie czynnych —
funkcje terendw naturalnej zieleni nieurzadzone;j,

6) Istniejace tereny lesne nalezy chroni¢ przed uszczupleniem idewastacja, jako podstawowe zasoby
przyrodnicze gminy, stanowiace obszary naturalnej retencji wody,
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7) Tereny rolnicze gminy nalezy chroni¢ zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem mozliwosci zalesienia terenéw o predyspozycjach gruntéw rolnych do przeksztatcen
w kierunku lesnym, szczeg6lnie w granicach terendw okreslonych na rysunku planu pod symbolem Rz,

8) Zakazuje si¢ na obszarze gminy Lubien lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem komunikacji, infrastruktury technicznej iinnych
przedsiewzig¢, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrodg obszaru gminy jako fragmentu Matopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

9) Wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na terenie gminy wielkotowarowych ferm hodowlanych opartych na
systemie bezscidtkowym oraz stosowania Srodkéw ochrony ro$lin grozacych zanieczyszczeniem wod
podziemnych, a takze innych przedsigwzie¢ inwestycyjnych zagrazajacych wodom podziemnym,

10) Wyklucza si¢ wszelkie dziatania inwestycyjne zagrazajace zbiornikom wéd podziemnych: GZWP Nr 443
— ,,Dolina Rzeki Raby” i GZWP Nr 445 ,,Zbiornik Warstw Magura”.

11) Nalezy sukcesywnie zmierza¢ do zaspokojenia potrzeb grzewczych iinnych potrzeb energetycznych na
terenie gminy Lubien w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak paliwo gazowe czy lekki olej
opatowy lub energie elektryczna oraz inne ekologiczne no$niki (energi¢ odnawialna stoneczna, wiatrowa,
wodna).

12) W istniejacych i planowanych terenach zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej wymaga si¢ dotrzymania
wlasciwych, obowiazujacych na podstawie przepiséw odrgbnych, pozioméw w zakresie standardéw
srodowiskowych, w szczeg6lnosci w zakresie jakosci powietrza i poziomu hatasu.

4. Przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na rysunku planu tereny do poszczegdlnych rodzajow terendw,
okreslonych w przepisach ustawy prawo ochrony $rodowiska, zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu w Srodowisku:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, wyznaczone na rysunku planu pod symbolami MN,
MNo, MNr, z wytaczeniem dziatek ewentualnie wykorzystanych na przeznaczenie dopuszczalne, o ktérym
mowa w § 4 ust.4 pkt 1 — odpowiadaja rodzajowi terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2) Tereny zabudowy rekreacyjno — letniskowej wyznaczone na rysunku planu pod symbolami MR, MRo,
MRr - odpowiadaja rodzajowi terenéw przeznaczonych ,,na cele rekreacyjno — wypoczynkowe”.

5. Okresla si¢ na rysunku planu i oznacza symbolami P1 do P6, istniejace na terenie gminy Lubien pomniki
przyrody objete ochrong prawna:

1) P1 (Nr 257 wg Rejestru pomnikéw przyrody) — grupa drzew — 3lipy i1 dab, znajdujacych sig
w zabytkowym zespole koSciota parafialnego w Krzeczowie,

2) P2 (132) — Lipa drobnolistna — obw. 326 cm, Krzeczéw 191, dz. nr 2105/3,
3) P3 (133) — Lipa drobnolistna — obw. 310 cm, Krzeczéw 148, dz. nr 2831/1,
4) P4 (134) — Lipa drobnolistna — obw. 300 cm, Krzeczéw 41, dz. nr 2831/2,
5) P5 (135) — Dab szyputkowy — obw. 460 cm, Krzeczéw 42, dz. nr 2717,

6) P6 (137) - Lipa drobnolistna — obw. 260 cm, Lubien 415, dz. nr 7776/16,

6. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice obszaru Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
,Raba z Mszankg”. W wyznaczonym obszarze obowiazuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 20. 1. Okresla si¢ na rysunku planu, wyznaczone na podstawie przepisOw odrgbnych, granice
udokumentowanych z16z surowcéw mineralnych (piaskowcéw magurskich) oraz granice obszar6w i terenéw
gbrniczych, w tym:

1) Granica udokumentowanego zloza ,,Tenczyn Gérny”,
2) Granice obszaru gérniczego ,,Tenczyn Goérny”,
3) Granice terenu gorniczego ,,Tenczyn Gérny”,

4) Granica obszaru gérniczego ,,Tenczyn Gérny III”
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5) Granice ztoza oraz obszaru i terenu gérniczego ,,Tenczyn — Lubien 117,
6) Granica udokumentowanego ztoza ,,Tenczyn — Lubiefr”

7) Granice obszaru i terenu gérniczego ,,Ienczyn — Lubien I”,

8) Granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Lubien”

9) Granice obszaru i terenu gorniczego ,,Lubien — Pole I”

10) Granice obszaru i terenu gérniczego ,,LLubien — Pole II”

11) Granice ztoza oraz obszaru i terenu gérniczego ,,Lubien - Dwér”

12) Granice obszaru i terenu gérniczego ,,Tenczyn - Lubien”

13) Granice ztoza piaskowcéw magurskich ,,Tenczyn — Lubien I”

2. Sposéb zagospodarowania obszaréw objgtych w/w granicami — wg zasad obowiazujacych, w tym
zakresie, na podstawie przepisOw odregbnych oraz wg ustalen dla terendw Pg, okreslonych w § 7 tresci
uchwaty.

§ 21. 1. Okresla sig na rysunku planu obiekty krajobrazu kulturowego gminy Lubien, podlegajace ochronie
prawnej — tereny obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

1) Kosciét parafialny p.w. Sw. Wojciecha w Krzeczowie, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-149
z dnia 21.08.19609r., Ko$ciét drewniany, zbudowany w XVI w. w Letowni, przeniesiony i odbudowany
w Krzeczowie w 1760 r. (wieza w 1793 1.).

2) Willa ,,Pod So$ning” potozona w Lubniu 335, wpisana do rejestru zabytkéw pod numerem A-120/M z dnia
30.10.2007r. — Budynek konstrukcji drewnianej, z drzewa modrzewiowego, na kamiennej podmuréwce,
parterowy z uzytkowym poddaszem, czgsciowo podpiwniczony.

2. Okresla si¢ na rysunku planu obiekty krajobrazu kulturowego gminy Lubien, znajdujace si¢ w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw (numer obiektu w niniejszym wykazie odpowiada numerowi obiektu na rysunku planu):

1) Plebania — murowana/drewniana,

2) Kapliczka §w. Jana Nepomucena — kamienna,

3) Kapliczka Bozej M¢ki — kamienna z metalowym krzyzem,

4) Dom mieszkalny — drewniany,

5) Dom mieszkalny — drewniany,

6) Dom mieszkalny — drewniany,

7) Dom mieszkalny — drewniany,

8) Kapliczka — kamienna,

9) Kapliczka — kamienna,

10) Kapliczka Matki Bozej Rézafcowej — kamienna z elementami drewnianymi,
11) Kapliczka Serca Jezusowego i Matki Bozej Niepokalanie Poczgtej — murowana,
12) Kapliczka $w. Jana Nepomucena — kamienna,

13) Dom mieszkalny — drewniany,

14) Dom mieszkalny — drewniany,

15) Kapliczka — murowana,

16) Kapliczka Matki Bozej R6zancowej — murowana,

17) Dom mieszkalny — drewniany,

18) Dom mieszkalny — drewniany,

19) Dom mieszkalny — drewniany,
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20) Dom mieszkalny — drewniany,

21) Dom mieszkalny — drewniany,

22) Dom mieszkalny — drewniany,

23) Budynek gospodarczy — drewniany,

24) Stodota — obora — drewniana,

25) Dom mieszkalny — drewniany,

26) Dom mieszkalny — drewniany/murowany,
27) Dom mieszkalny — drewniany,

28) Dom mieszkalny — drewniany,

29) Dom mieszkalny — drewniany,

30) Dom mieszkalny — drewniany,

31) Dom mieszkalny — murowany,

32) Dom mieszkalny — murowany,

33) Dom mieszkalny — drewniany/murowany,
34) Dom mieszkalny — drewniany,

35) Dom mieszkalny — drewniany,

36) Dom mieszkalny — drewniany,

37) Dom mieszkalny — drewniany,

38) Dom mieszkalny — drewniany,

39) Dom mieszkalny — drewniany,

40) Dom mieszkalny — drewniany/murowany,
41) Dom mieszkalny — drewniany/murowany,
42) Dom mieszkalny — drewniany,

43) Dom mieszkalny — drewniany,

44) Dom mieszkalny — drewniany,

45) Dom mieszkalny — drewniany,

46) Kapliczka — kamienna,

47) Kapliczka z trzema wnekami — murowana,
48) Dom mieszkalny — drewniany,

49) Dom mieszkalny — drewniany,

50) Dom mieszkalny — drewniany.

3. Stanowiska archeologiczne (numer stanowiska w niniejszym wykazie odpowiada numerowi stanowiska
na rysunku planu):

1) Stanowisko archeologiczne w obszarze AZP 110-57 (Lubief) oznaczone w dokumentacji konserwatorskiej
nr 2 — znalezisko luzne, neolit

2) Stanowisko archeologiczne w obszarze AZP 110-57 (Lubien) oznaczone w dokumentacji konserwatorskiej
nr 3 — znalezisko luzne, neolit

3) Stanowisko archeologiczne w obszarze AZP 110-57 (Lubien) oznaczone w dokumentacji konserwatorskiej
nr 4 — znalezisko luzne, neolit
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4) Stanowisko archeologiczne w obszarze AZP 111-56 (Skomielna Biata) oznaczone w dokumentacji
konserwatorskiej nr 8 — punkt osadniczy, okres nowozytny

5) Stanowisko archeologiczne w obszarze AZP 111-56 (Skomielna Biata) oznaczone w dokumentacji
konserwatorskiej nr 9 — punkt osadniczy, okres nowozytny

6) Stanowisko archeologiczne w obszarze AZP 111-56 (Skomielna Biala) oznaczone w dokumentacji
konserwatorskiej nr 10 — punkt osadniczy, okres nowozytny

4. Okresla sig¢ na rysunku planu tereny obiektéw proponowanych do objgcia ochrong konserwatorska
1) zespdt kosSciota parafialnego w miejscowosci Lubien (wraz z zabudowaniami parafialnymi i cmentarzem)

2) zespdt kos$ciota parafialnego w miejscowosci Skomielna Biata (wraz zzabudowaniami parafialnymi
1 cmentarzem),

5. Okresla si¢ granice postulowanych stref ochrony konserwatorskiej (ochrony ekspozycji elementu):
- strefa ochrony konserwatorskiej dla zespotu kosciota parafialnego w miejscowosci Krzeczéow
- strefa ochrony konserwatorskiej dla zespotu kos$ciota parafialnego w miejscowosci Lubien
- strefa ochrony konserwatorskiej dla zespotu kosciota parafialnego w miejscowosci Skomielna Biata.

6. Wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne dotyczace obiektdw, o ktérych mowa w ust. 113, wymagaja
postgpowania zgodnego z przepisami odrebnymi .

7. Obejmuje si¢ ochrong, przy zachowaniu zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi, obiekty, o ktérych mowa
w ust.2 oraz ustala sig:

1) Nakazuje si¢ utrzymanie i konserwacje istniejacych obiektéw zabytkowych, a takze dostosowanie sposobu
zagospodarowania izabudowy dziatki, na ktérej znajduje si¢ dany obiekt, potrzebie ochrony samego
zabytku, jak réwniez ochrony jego ekspozycji widokowej od strony przestrzeni publicznej, w szczegdlnosci
od drogi,

2) Zakazuje si¢ stosowania do prac budowlanych, zwigzanych z remontowaniem obiektéw zabytkowych,
takich materiatéw budowlanych, ktére zacieraja historyczne, stylowe cechy tych obiektow,

3) Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe i rozbudowg istniejacych budynkéw zabytkowych, pod warunkiem
zachowania ich historycznej formy architektonicznej i detalu oraz tradycyjnego charakteru materiatow
elewacyjnych, przy czym w przypadku rozbudowy, polegajacej na dobudowaniu nowej czg¢sci do budynku
zabytkowego, cze$¢ ta musi $cisSle nawigzywaé do gabarytu, formy architektonicznej idetalu tego
budynku.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, obejmujace:

1) Obszary ustalone na podstawie ,,Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla gminy
Lubien”, sporzadzonej przez Panstwowy Instytut Geologiczny w roku 2010 w ramach prowadzonego przez
PIG programu pn. ,,System Ostony Przeciwosuwiskowej”, w tym:

a) osuwiska aktywne ciagle,

b) osuwiska aktywne okresowo,

c¢) osuwiska nieaktywne,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi

2) Obszary potencjalnie osuwiskowe wskazywane w dotychczasowych opracowaniach planistycznych,
polozone poza granicami osuwisk okreslonych na ,,Mapie osuwisk iterendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi dla gminy Lubien” z roku 2010, o ktérej mowa w pkt 1.
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2. Na obszarach osuwisk aktywnych ciagle i aktywnych okresowo, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ,.a”
i,b”, zakazuje si¢ wznoszenia nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych
1 ustugowych. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na tych obszarach innych obiektéw budowlanych, takich
jak drogi, czy infrastruktura techniczna — w zaleznosci od wynikéw sporzadzonej obowiazkowo na etapie
projektu budowlanego, na podstawie przepiséw odrgbnych, dokumentacji geologiczno — inzynierskiej, pod
warunkiem zastosowania wszelkich mozliwych rozwiazah zabezpieczajacych obiekt budowlany przed
zagrozeniem osuwiskowym.

3. W granicach obszaréw osuwisk aktywnych ciagle i aktywnych okresowo wyznacza si¢ na rysunku planu
— pod symbolem R/Mo — tereny rolnicze wraz z terenami istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
polozonej na osuwiskach aktywnych ciagle i aktywnych okresowo. W wyznaczonych terenach dopuszcza sig¢
mozliwos¢ przebudowy i odbudowy istniejacych budynkéw, a takze nieznacznej ich rozbudowy, np. o ganek
czy klatke schodowa, pod warunkiem potwierdzenia takiej mozliwosci wynikami sporzadzonej obowigzkowo
na etapie projektu budowlanego na podstawie przepisOw odrebnych, dokumentacji geologiczno -—
inzynierskiej.

4. W granicach obszaréw osuwisk nieaktywnych i terenéw zagrozonych ruchami masowymi, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ,,c”i,,d” wyznacza si¢ na rysunku planu:

1) pod symbolem MNo - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, na ktérych istnieje lub
przewidywana byla w dotychczasowych opracowaniach planistycznych zabudowa mieszkaniowa,
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) pod symbolem MRo — tereny zabudowy rekreacyjno — letniskowej, na ktérych istnieje lub przewidywana
byta w dotychczasowych opracowaniach planistycznych zabudowa, zagrozone osuwaniem sSi¢ mas
ziemnych.

5. Mozliwoséci 1 warunki wznoszenia nowych oraz rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw
mieszkalnych, rekreacyjno — letniskowych, ustugowych i innych obiektéw budowlanych w terenach, o ktérych
mowa w ust. 4 — w dostosowaniu do wynikdw sporzadzonej obowiazkowo na etapie projektu budowlanego, na
podstawie przepiséw odrebnych, dokumentacji geologiczno — inzynierskiej, z zastrzezeniem ust. 6.

6. W przypadku dopuszczenia, na podstawie wynikéw dokumentacji geologiczno — inzynierskiej,
zabudowy w terenach, o ktérych mowa w ust. 31 4, zabudowa ta powinna spetnia¢ warunki przestrzenno —
architektoniczne ustalone dla zabudowy mieszkaniowej w § 24 ust. 1, dla zabudowy rekreacyjno — letniskowej
w § 24 ust. 2 i dla zabudowy ustugowej w § 24 ust. 3.

7. W terenach przeznaczonych pod zabudowe potozonych na obszarach potencjalnie osuwiskowych,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, nalezy zachowa¢ zgodno$¢ z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
przyjetych jako obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu przepiséw odrebnych — granice
zalewu woda o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1%, tj. woda stuletnia, ustalone na podstawie
opracowania z 2010 roku pn. ,,Wyznaczenie obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia w zlewni Raby,
jako integralnego elementu studium ochrony przeciwpowodziowej”, w ktérym to opracowaniu granice te
zostaty wskazane jako granice obszar6w bezposredniego zagrozenia powodzia.

2. Na obszarach, o ktérych mowa w ust.1, zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem
ust.3, przy czym, ustalenie to nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych odnoszacych si¢ do
ochrony przed powodzia.

3. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ na rysunku planu:

1) pod symbolem R/Mp — tereny rolnicze wraz z terenami istniejacej lub przewidywanej w dotychczasowych
opracowaniach planistycznych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej na obszarach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. W wyznaczonych terenach mozliwo$¢ zabudowy warunkuja
przepisy odrgbne z zakresu ochrony przed powodzia, z zastrzezeniem ust. 4,

2) pod symbolem UCp — teren ustug komercyjnych, potozony na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, w ktérym mozliwo$¢ wznoszenia obiektéw budowlanych warunkuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony przed powodzia, z zastrzezeniem ust. 4,
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3) pod symbolem Tkp - teren infrastruktury technicznej, polozony na obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, w ktérym mozliwo$¢ wznoszenia obiektow budowlanych warunkuja przepisy
odregbne z zakresu ochrony przed powodzia, z zastrzezeniem ust. 4.

4. W przypadku dopuszczenia, w trybie przepisOw odrebnych z zakresu ochrony przed powodzia,
zabudowy na terenach, o ktérych mowa w ust.3, zabudowa ta powinna spetnia¢ wymagania przestrzenno —
architektoniczne ustalone dla zabudowy mieszkaniowej w § 24 ust. 1, zabudowy ustugowej w § 24 ust. 3
1 zabudowy infrastrukturalnej w § 24 ust. 6.

§ 24. 1. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérych mowa w § 4, ustala si¢ nastgpujace
warunki ksztaltowania zabudowy:

1) Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej przy dokonywaniu nowych podzialéw geodezyjnych:
- 800 m* dla zabudowy wolnostojacej,

-500 m® dla zabudowy blizniaczej z tolerancja do 15% w uzasadnionych przypadkach, z zastrzezeniem
pkt 13. Ustalenia te nie dotycza uregulowania stanu prawnego istniejacego na gruncie, pod warunkiem,
ze zabudowa istniejacej dziatki, o parametrach innych niz okre§lone powyzej nie spowoduje naruszenia
tadu przestrzennego i przepiséw prawa budowlanego,

2) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przy drodze publicznej:

- 20 m w zabudowie wolnostojace;j

- 15 m w zabudowie blizniaczej z tolerancja do 15 % w uzasadnionych przypadkach,
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz drég:

- przy drodze KD(S) — wg § 13 ust. 3,

- przy drodze KD(GP/Z) —wg § 14 ust. 4,516,

- przy drodze KD(GP) —wg § 15 ust. 41 5,

- przy drodze KD(G) —wg § 16 ust. 415,

- przy drodze KD(Z) — wg § 17 ust. 516,

- przy drodze KD(Z/L) — wg § 18 ust. 5,

- przy drogach KL, KD, KP, KDX — wg § 18 ust. 6. Dla zabudowy plombowej w terenach istniejacego
zainwestowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku na linii uksztalttowanej istniejacymi juz budynkami,

4) Stopien zabudowy dziatki budowlanej w rozumieniu § 2 ust 6 pkt 8 — nie wigkszy niz 0,3,

5) Wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacja rozwiazana
jako poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, przy wysokosci posadowienia poziomu
parteru nie wyzej niz 1,2 m powyzej Sredniego poziomu istniejacego terenu. W rejonach istniejacej
zabudowy o wyzszym gabarycie niz 2 kondygnacje dopuszcza si¢ zabudowe¢ wyzsza od wysoko$ci wyzej
okreslonej, lecz nie wykraczajaca powyzej 3 kondygnacji, przy czym trzecia kondygnacja rozwigzana jako
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, przy wysokoSci posadowienia poziomu
parteru nie wyzej niz 1,2 m powyzej Sredniego poziomu istniejacego terenu, Na terenach zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe parterowa, zewentualnym
wykorzystaniem poddasza jako przestrzeni uzytkowej, jesli mozliwo$¢ taka nie zostanie wykluczona
w wyniku przeprowadzonych badan geologiczno — inzynierskich podioza gruntowego,

6) Forma zabudowy — wymaga si¢ ksztalttowania architektury budynkéw w nawigzaniu do tradycji
1 warunkéw miejscowych, respektujac walory regionalnego krajobrazu kulturowego, z zakazem realizacji
dachéw ptaskich. Dachy winny by¢ ksztaltowane jako tradycyjne dwu- lub wielospadowe kalenicowe,
z kalenica na osi budynku i symetrycznych spadkach potaci dachowych, pod katem nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 50°, o pokryciach ceramicznych lub nawiazujacych forma ikolorem do pokry¢
ceramicznych,

7) Zabudowa uslugowa wterenach MN winna by¢ ksztaltowana wg ustalen okre§lonych w pkt 6,
z dopuszczeniem stosowania taraséw idachéw ptaskich w budynkach ustugowych i gospodarczych
o powierzchni rzutu nie wigkszej niz 25 m*i o wysokosci nie wigkszej niz 5,0 m,
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8) W przypadku lokalizacji ustug jako przeznaczenia dopuszczalnego w wyznaczonych terenach zabudowy
mieszkaniowej, wymaga si¢ zabezpieczenia na terenie dziatki objgtej lokalizacja inwestycji odpowiedniej
ilosci miejsc parkingowych wg wskaznika okreslonego w §25 ust. 1 pkt 5,

9) Wymaga si¢ zharmonizowania ze soba formy architektonicznej i detalu wszystkich obiektéw budowlanych
lokalizowanych na dzialce, wtym wydzielonych budynkéw gospodarczych garazy, atakze malej
architektury i ogrodzen,

10) W terenach objgtych zasiggiem stref ochronnych sieci infrastruktury technicznej, ktéry to zasigg okreslaja,
ustalone przepisami odrgbnymi, minimalne odlegto$ci w jakich mozna lokalizowa¢ obiekty budowlane od
tych sieci, nalezy respektowa¢ wymagania w/w przepiséw,

11) Wymaga si¢ aby nowe podziaty dzialek przy drogach krajowych rozwiazane byly w sposéb
umozliwiajacy obstuge komunikacyjna tych dziatek bez konieczno$ci wykonania dodatkowych zjazdéw na
te drogi, z wyjatkiem szczegdlnie uzasadnionych przypadkéw, uregulowanych na warunkach przepiséw
odrgbnych,

12) Lokalizacja ogrodzefh wzdtuz wyznaczonych ulic i innych terenéw przestrzeni publicznej — nie blizej niz
na wyznaczonych liniach rozgraniczajacych te ulice itereny, z dopuszczeniem lokalizacji ogrodzen
w nawigzaniu do linii istniejacych ogrodzen na dziatkach sasiednich, w przypadku zabudowy plombowej,
przy czym bramy wjazdowe sytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 6 m musza
zosta¢ cofnigte w gtab dziatki na odleglo$¢ nie mniejsza niz 3 m w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi.
Zakazuje sig stosowania ogrodzen petnych.

13) Na fragmentach terendw przeznaczonych pod zabudowe potozonych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
granicy lasu oraz na ,fragmentach stokéw mocno wyeksponowanych krajobrazowo czgSciowo lub
w znacznym stopniu zabudowanych”, wyznaczonych na rysunku planu, wielko§¢ powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m’, stopien zabudowy dziatki
budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 0,25, a wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz
2 kondygnacje, przy czym druga kondygnacja musi by¢ rozwiazana na zasadzie wykorzystania przestrzeni
dachowej jako poddasze uzytkowe. W zakresie zachowania odlegtosci lokalizowanego budynku od granicy
lasu maja zastosowanie przepisy odregbne, przy czym odlegtos$¢ ta, zapewniajac bezpieczenstwo pozarowe,
powinna réwniez uwzglednia¢ walory przyrodnicze strefy ekotonowej - przyle$ne;.

14) Obstuga komunikacyjna wyznaczonych terenéw budowlanych — wg §25 treSci uchwaty,
15) Obstuga wyznaczonych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej - wg §26 tresci uchwaty.

2. W terenach zabudowy rekreacyjno-letniskowej, o ktérych mowa w §5, ustala si¢ nastgpujace warunki
przestrzenno - architektoniczne ksztattowania zabudowy:

1) Stopien zabudowy dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 0,25,

2) Wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, przy czym druga kondygnacja rozwigzana
jako poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, przy wysokosci posadowienia poziomu
parteru nie wyzej niz 1,2 m powyzej $redniego poziomu istniejacego terenu a na terenach zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych — maksymalnie 1 kondygnacja,

3) Forma zabudowy — wymaga si¢ ksztaltowania architektury budynkéw w nawigzaniu do tradycji
i warunkéw miejscowych, respektujac walory regionalnego krajobrazu kulturowego. Dachy winny by¢
ksztattowane jako tradycyjne dwu- lub wielospadowe z kalenica na osi budynku i symetrycznych spadkach
potaci dachowych, pod katem nie mniejszym niz 30°i nie wigkszym niz 50°, o pokryciach ceramicznych
nawiazujacych forma i kolorem do pokry¢ tradycyjnych,

4) Wymaga si¢ uwzglednienia wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) Na fragmentach terenéw przeznaczonych pod zabudowe potozonych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
granicy lasu oraz na ,fragmentach stokéw mocno wyeksponowanych krajobrazowo czg$ciowo lub
w znacznym stopniu zabudowanych”, wyznaczonych na rysunku planu, wielko§¢ powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 1500 m*. W zakresie zachowania odlegtosci
lokalizowanego budynku od granicy lasu maja zastosowanie przepisy odrgbne, przy czym odleglosé ta,
zapewniajac bezpieczefstwo pozarowe, powinna réwniez uwzglednia¢é walory przyrodnicze strefy
ekotonowej - przylesne;.
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6) Obstuga komunikacyjna wyznaczonych terenéw budowlanych — wg §25 tresci uchwaty,
7) Obstuga wyznaczonych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej - wg §26 tresci uchwaty.

3. W terenach zabudowy ustugowej, o ktérych mowa w § 6, ustala si¢ nastgpujace warunki przestrzenno —
architektoniczne ksztattowania zabudowy:

1) Wysoko$¢ zabudowy — wg stanu istniejacego, aw przypadku nowych lokalizacji nie wyzsza niz
3 kondygnacje z zastrzezeniem pkt 2, przy czym trzecia kondygnacja rozwigzana jako poddasze
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Maksymalnie wysokos¢ budynku moze dochodzi¢ do
12 m, liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej kalenicy dachu
lub do 9 m w budynkach z dachem ptaskim liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
sciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki. W wyjatkowych przypadkach uzasadnionych wzgledami
technologicznymi czy zwiazanymi z tradycja, dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne, np. wieza strazacka,
kos$cielna, obserwacyjna itp.,

2) Ewentualna zabudowa ustugowa dopuszczona wg §6 ust.1 pkt 5 i 6 w terenach US i US(z) — nie wyzsza niz
1-no kondygnacyjna, z dachem tradycyjnym. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw kubaturowych, o ktérych
mowa w§ 6ust. 1 pkt 6, wszczytowych, wyeksponowanych partiach stokéw na terenach US(z)
przeznaczonych w planie pod sporty zimowe,

3) Forma zabudowy — na wysokim poziomie rozwiazan przestrzenno - architektonicznych, z uwzglednieniem
cech regionalnego krajobrazu kulturowego. Dopuszcza si¢ budynki ustugowe z dachem plaskim,
z zastrzezeniem pkt 1. w formie budynkéw o lekkiej konstrukcji i duzej powierzchni przeszklenia,

4) Wymaga si¢ uwzglednienia wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) Wymaga si¢ zapewnienia na terenie lokalizacji niezb¢dnych miejsc parkingowych w ilosci okreslonej wg
§25 ust. 1 pkt 5,

6) Sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu stacji paliw, oznaczonego symbolem UC(s) — na
warunkach dotychczasowych, wg wydanej decyzji o pozwoleniu na budowg. Wyklucza si¢ bezposrednia
dostepnos$¢ terenu UC(s) z drogi krajowej nr 7,

7) Obstuga komunikacyjna wyznaczonych terenéw budowlanych — wg §25 tresci uchwaty,
8) Obstuga wyznaczonych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej - wg §26 tresci uchwaty.

4. W terenach zabudowy przemystowej, produkcyjno — ustugowej i magazynowo — sktadowej, o ktérych
mowa w § 7, ustala si¢ nastgpujace warunki przestrzenno - architektoniczne ksztalttowania zabudowy:

1) Maksymalna wysoko§¢ zabudowy — 12,0 m dla zabudowy z dachem tradycyjnym, liczac od poziomu
terenu do kalenicy, z dopuszczeniem zabudowy z dachem ptaskim, typu halowego, o wysokosci nie
wigkszej niz 9 m, liczac od poziomu terenu do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,

2) W przypadku zabudowy z dachami ptaskimi wymaga si¢, aby forma projektowanych budynkéw miata
charakter pawilonéw o lekkiej konstrukcji, zréznicowanej fakturze materiatéw elewacyjnych i bogatym
detalu,

3) Wymaga si¢ wzajemnego zharmonizowania formy architektonicznej wszystkich obiektéw realizowanych
na terenie lokalizacji inwestycji iksztattowania uporzadkowanych linii zabudowy, zuwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) Wymaga sig, aby nie mniej niz 30% terenu przeznaczonego pod lokalizacje inwestycji pozostawione
zostato jako teren biologicznie czynny tj. zielen,

5) W granicach terenu lokalizacji inwestycji, obrzezna czgs$¢ tego terenu, w pasie nie mniejszym niz 5 m,
nalezy przeznaczy¢ pod zielen izolacyjno-krajobrazowa warstwowa (zielen wysoka, zielen $rednio —
wysoka 1izielen niska), realizowang w ramach inwestycji podstawowej. W pasie tym wyklucza si¢
mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej uniemozliwiajacych realizacje nasadzen zieleni,
z wyjatkiem sieci przebiegajacych w uktadzie poprzecznym do kierunku ksztattowania tego pasa,

6) Obstuga komunikacyjna wyznaczonych terenéw przemystowych — wg § 25 tresci uchwaty,

7) Obstuga wyznaczonych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej - wg § 26 tresci uchwaty.
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5. W terenie przeznaczonym pod gospodarstwo agroturystyczne (Ra) dopuszcza si¢ zabudowe, o ktdrej
mowa w § 10 ust. 4, o formie ksztattowanej jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — wg § 24
ust. 1 pkt 6.

6. W terenie przewidywanym pod oczyszczalni¢ S$ciekéw, oznaczonym symbolem Tkp, ustala sig,
z zastrzezeniem § 23 ust. 3 pkt 4, nastepujace zasady zagospodarowania terenu i warunki realizacji obiektow:

1) Planowane obiekty oczyszczalni Sciekow musza by¢ zabezpieczone przed niekorzystnym oddziatywaniem
rzeki Raby, zwiazanym z mozliwos$cig wystapienia wéd powodziowych (np. posadowienie na odpowiedniej
rzgdnej, umocnienie brzegéw),

2) Przy realizacji obiektow budowlanych oczyszczalni wymaga si¢ zastosowania rozwiazan
zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do wod podziemnych,

3) Wymaga sig realizacji zieleni izolacyjno — krajobrazowej, warstwowej (zieleh wysoka, $rednia i niska)
wzdhluz granic terenéw oczyszczalni, w szczegdlnosci od strony drogi ekspresowej S7,

4) Usytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drogi ekspresowej S7 — w odlegtosci nie mniejszej niz
20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni tej drogi,

5) Wymaga si¢ stosowania obiektéw kubaturowych o wysokosci nie wigkszej niz 1 kondygnacja i formie
zabudowy harmonizujacej z krajobrazem kulturowym gminy.

7. Utrzymuje sig istniejaca na obszarze gminy Lubien zabudowg potozona poza wyznaczonymi na rysunku
planu terenami przeznaczonymi pod zabudowe, z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
w obrebie istniejacej dziatki siedliskowej, wg zasad przestrzennych okreslonych w niniejszym rozdziale dla
poszczegblnych rodzajéow zabudowy, pod warunkiem iz zabudowa ta powstala w wyniku prawomocnych
decyzji administracyjnych lub stanowi historycznie utrwalone siedlisko inie narusza zasad tadu
przestrzennego.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ scalenia dziatek gruntéw w trybie przepiséw odrebnych dotyczacych scalania
1 podzialéw nieruchomosci.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad obstugi terenéw w zakresie komunikacji i infrastruktury tech-nicznej.

§ 25. 1. Okresla si¢ podstawowe zasady obstugi terendw w zakresie komunikacji:
1) Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji na dziatce pozbawionej dostepu do drogi publicznej,

2) Obstuga komunikacyjna terendw przeznaczonych w planie pod zainwestowanie — wyznaczonymi na
rysunku planu drogami publicznymi stanowigcymi podstawowy uktad komunikacyjny obszaru gminy,
z okre$lona w szczeg6towych ustaleniach planu zasada dostgpnosci do drég krajowych, drogi wojewddzkiej
i drogi powiatowej, a takze dojazdami nie wydzielonymi w rozumieniu § 2 ust. 6 pkt 9,

3) Obstuga obszaru gminy w zakresie komunikacji zbiorowej — komunikacja autobusowa, w tym
mikrobusowa, prowadzona drogami krajowymi, droga wojewddzka i droga powiatowa oraz wazniejszymi
drogami gminnymi klasy Z i ewentualnie klasy L,

4) W zakresie ruchu pieszego i rowerowego przewiduje si¢ i dopuszcza na terenie catej gminy mozliwo$é
lokalizacji ciagéw pieszych, w tym turystycznych i Sciezek rowerowych, prowadzonych jako:

a) wydzielone $ciezki piesze

b) wydzielone $ciezki rowerowe

c) ciagi pieszo — rowerowe bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego

d) oznaczone trasy rowerowe prowadzone drogami o matym nat¢zeniu ruchu.

5) W zakresie zaspokojenia potrzeb parkingowych, poza parkingami wyznaczonymi na rysunku planu,
dopuszcza si¢ iprzewiduje lokalizacje parkingéw w terenach ustugowych, zaréwno wyznaczonych
w planie, jak i stanowiacych przeznaczenie dopuszczalne w terenach mieszkaniowych, przy czym wskaznik
minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych ustala si¢ na poziomie:

-2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w ustugach i2 miejsca postojowe na
10 zatrudnionych w ustugach
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- 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych w terenach produkcyjnych

2. Utrzymuje si¢ na obszarze objgtym planem istniejace elementy uktadu komunikacyjnego znajdujace si¢
poza wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu systemem sieci ulicznej, z mozliwoscig ich
przebudowy i odbudowy oraz dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdéw niewydzielonych, w rozumieniu §3 pkt 12,
o ile nie wykluczaja tego przepisy odrgbne i inne ustalenia planu.

3. Zakazuje si¢ rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drég oraz na drzewach i urzadzeniach
technicznych takich jak: szafki gazowe, energetyczne, telekomunikacyjne itp.

4. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingédw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb oséb
niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. 1. Okresla si¢ zasady obstugi wyznaczonych terendéw zainwestowania w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) W zakresie zaopatrzenia gminy w wodg, przyjmuje si¢ w planie utrzymanie systemu opartego na zasadach
dotychczasowych, tj. zaopatrzenie z wodociagéw lokalnych, sprowadzajacych wody szczelinowe z ujec
wykonanych w partiach stokowych pobliskich wzniesien, w tym: w Lubniu z istniejacych wodociagéw
Wierchowina i Rynek, a w Skomielnej Bialej z istniejacych wodociaggéw Centrum i Za Gora, lub z ujeé
powierzchniowych na potokach. Giéwne zrédto wody pitnej dla gminy stanowia zrédla oraz wody
podziemne poziomdéw wodonos$nych wystepujacych w utworach czwartorzedowych i magurskich, lub wody
powierzchniowe lokalnych potokéw. Dopuszcza sig realizacje nowych uje¢ wod podziemnych dla potrzeb
gminy Lubien, szczeg6lnie w obszarach przewidywanych do ujgcia tych wod, okreslonych w informacyjnej
tresci rysunku planu na podstawie ,,Studium hydrogeologicznego w sprawie mozliwo$ci ujgcia wod
podziemnych dla zaopatrzenia w wodg pitng mieszkancéw Gminy Lubien”, opracowanego w 2005 r. przez
P.W. ,Geoservice” w Krakowie. Zasadg zaopatrzenia ludnoSci gminy Lubien w wodg pitna przewiduje sig
docelowo jako system skompilowany, oparty na:

- ujeciu zrédet naturalnych
- ujeciu wod podziemnych za pomoca studni wierconych w podtozu fliszowym
- ujeciu wod podziemnych za pomoca studni wierconych w dnie doliny rzeki Raby,

2) W zakresie kanalizacji sanitarnej przyjmuje si¢ w planie docelowo odprowadzenie §ciekéw sanitarnych ze
wszystkich terenéw zainwestowania, z wyjatkiem $ciekéw z pojedynczych siedlisk przestrzennie
wyizolowanych, do systemOw kanalizacji przewidzianych w ramach "Kompleksowego programu
utrzymania czysto$ci wod zlewni rzeki Raby od zrédet do zapory w Dobczycach" w péinocnej czegsci
gminy ido systemu kanalizacji miejskiej Rabki w potudniowej czgéci gminy. Pojedyncze siedliska
przestrzennie wyizolowane (ktérych nie wyznacza si¢ na rysunku planu jako tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, poniewaz nie sa terenami w rozumieniu planu, a pojedynczymi dziatkami) pozostawia
si¢ poza systemem kanalizacji sanitarnej, z obowiazkiem realizacji szczelnych zbiornikéw wybieralnych,
z wywozem S$ciekéw do oczyszczalni w Rabce, Mszanie Dolnej, Myslenicach lub Lubniu albo realizacji
oczyszczalni indywidualnych. Scieki sanitarne z obszaru gminy Lubien odprowadzone zostana w trzech
systemach:

- z obszaru wsi Lubien, Tenczyn i Krzeczéw - do planowanego systemu kanalizacji sanitarnej dla gminy
Lubien, z kolektorem tranzytowym przerzutu $ciekéw do systemu kanalizacji gminy Myslenice. Scieki
z terendw zainwestowania potozonych na stokach, sprowadzone zostang kanalami sanitarnymi do
gléwnych kolektoréw sanitarnych planowanych wzdluz dolin rzecznych Raby, Lubienki, Tenczynki
i Smugawki idalej kolektorem tranzytowym prowadzonym dolina Raby na oczyszczalnie Sciekdéw
w Myslenicach,

-z niewielkiej czeg$ci obszaru wsi Lubien, potozonej przy granicy z gminag Mszana Dolna — do
planowanego systemu kanalizacji wsi Kasinka Mata z oczyszczalnia §ciekéw zlokalizowana na terenie
gminy Lubien, wyznaczong na rysunku planu pod symbolem Tk,
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- z obszaru wsi Skomielna Biata — do istniejacej, przewidzianej do rozbudowy kanalizacji wsi Skomielna
Biata idalej do systemu kanalizacji miejskiej Rabki, z odprowadzeniem $ciekéw na oczyszczalnig
w Rabce - Zaryte. Scieki zterenéw zainwestowania potozonych na stokach, sprowadzone zostana
kanatami sanitarnymi do gtéwnego kolektora sanitarnego, wzdluz potoku Skomielnianka, ktéry to
kolektor na terenie miasta Rabka wiacza si¢ do miejskiego systemu kanalizacji, Do czasu realizacji w/w
systemOw kanalizacji, dopuszcza sig, przy zachowaniu przepisOw odrebnych, rozwigzanie w zakresie
odprowadzenia $ciek6w sanitarnych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw wybieralnych,
opréznianych okresowo, z wywozem $ciekéw na oczyszczalnig¢ w Rabce, Mszanie Dolnej, Myslenicach
lub w Lubniu albo rozwigzanie w formie indywidualnych, grupowych oczyszczalni §ciekéw,

3) Utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzenia wéd opadowych — tj. powierzchniowo, istniejacymi
rowami i ciekami, z wyjatkiem wod opadowych i roztopowych z terendw potencjalnie zanieczyszczonych,
w tym z terenéw utwardzonych przy obiektach ustugowych i produkcyjnych, z parkingéw i ewentualnych
stacji paliw oraz terenéw komunikacyjnych. Scieki opadowe z w/w terenéw, wtym z terenéw
komunikacyjnych, nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji opadowej zakonczonej urzadzeniami retencyjno —
oczyszczajacymi, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

4) Zaopatrzenie w cieplo — indywidualnie, przy sukcesywnie wprowadzanym stosowaniu paliw ekologicznie
czystych takich jak paliwo gazowe czy lekki olej opatowy lub energia elektryczna,

5) Zaopatrzenie w gaz - na zasadach dotychczasowych - istniejacymi i przewidywanymi do rozbudowy
sieciami §redniego cis$nienia zasilanymi ze stacji redukcyjno - pomiarowych I-ego stopnia w Lubniu i Rabie
Niznej,

6) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - na zasadach dotychczasowych - istniejacymi i przewidywanymi do
rozbudowy sieciami rozdzielczymi $redniego napigcia zasilanymi spoza gminy (MySlenice, Jordanéw),

7) Obstuga w zakresie telekomunikacji — siecia istniejaca z mozliwos$cia przebudowy irozbudowy, w tym
z dopuszczeniem sieci §wiattowodowe;.

8) Zasada odbioru odpadéw komunalnych — w systemie zorganizowanym obowigzujacym na terenie gminy,
opartym na wywozie odpadéw poza teren gminy, zgodnie z przyjetymi przez gming "Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Lubien", z segregacja odpadéw u zrédta ich powstania,

9) Gromadzenie, segregacja oraz usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci przemystowe;j
i produkcyjno-ustugowej — zgodnie z zasadami okre§lonymi wg obowiazujacych w tym zakresie przepisow
odrgbnych.

2. Przewiduje si¢ idopuszcza na calym obszarze objetym planem mozliwos¢ lokalizacji nowych
i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, bez szczegétowego okreslania ich na
rysunku planu, z wyjatkiem napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia (110 kV
1 powyzej) oraz gazociagdw wysokopreznych, atakze dopuszcza si¢ realizacje innych od okreslonych
w niniejszym paragrafie rozwigzan dotyczacych zasad przebudowy, rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 4.

3. W sposobie zagospodarowania terenéw przez ktére przebiegaja sieci infrastruktury technicznej, nalezy
przy lokalizacji obiektéw budowlanych uwzgledni¢ okre§lone przepisami odrgbnymi wymagania dotyczace
minimalnych odleglo$ci, w ktérych moga by¢ lokalizowane obiekty budowlane wzgledem tych sieci.

4. W sposobie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury

telekomunikacyjnej, w tym telefonii komérkowej, w celu zachowania tadu przestrzennego i krajobrazowego
w Poludniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace warunki:

1) Przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej w terenach zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudowg, o ile lokalizacja taka nie zostanie wykluczona na podstawie przepisow odrgbnych, nalezy:

a) w przypadku stosowania wolnostojacych masztow i wiez telefonii komérkowej, ich wysoko$¢ nie moze
przekracza¢ trzech metréw powyzej poziomu kalenic istniejacej lub projektowanej w poblizu zabudowy,

b) w przypadku anten lokalizowanych na dachach budynkéw nalezy stosowa¢ maskowanie tych anten
w nawigzaniu do formy i pokrycia dachéw istniejacej lub projektowanej zabudowy.

2) Przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej w terenach otwartych, wieze i maszty pod te stacje
nie moga stanowi¢ dominant krajobrazowych tj.:
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a) nie moga by¢ lokalizowane na wierzchowinach lecz na nizszych partiach stokéw,

b) nie moga by¢ lokalizowane w miejscach zaktdcajacych zaznaczone na rysunku planu kierunki widokéw
z wazniejszych ciagéw widokowych lecz w miejscach poza zasiggiem tych kierunkéw.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 27. 1. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terendw ustug komercyjnych i zabudowy produkcyjno — ustugowej — 30%,
2) dla pozostatych terenéw — 15%.

§ 28.Z dniem wejscia w zycie uchwaty, w granicach obszaru objgtego niniejszym planem traca moc:
Uchwata Nr XXVII/126/97 Rady Gminy Lubien z dnia 21 lutego 1997 r. w sprawie zmiany mpzp Gminy
Lubien (Dz. U. Wojewddztwa Nowosadeckiego nr 14/97 poz. 53 zdn. 3 kwietnia 1997 r.). Uchwata Nr
XXIX/134/97 Rady Gminy Lubien z dnia 24 kwietnia 1997 r. . w sprawie zmiany mpzp Gminy Lubief (Dz.
Urzed. Wojewddztwa Nowosadeckiego nr 26/97 z dn. 3 lipca 1997 r. poz. 95). Uchwata Nr XXX/155/97 Rady
Gminy Lubien zdnia 18 lipca 1997 r. w sprawie uchwalenia zmiany mpzp Gminy Lubien (Dz. Urzed.
Wojewoddztwa Nowosadeckiego nr 33/97 z dn. 8 sierpnia 1997 r. poz. 122). Uchwata Nr XIX/83/2000 Rady
Gminy Lubien z dnia 28 czerwca 2000 r. . w sprawie zmiany mpzp Gminy Lubiefn (Dz. Urz. Wojewddztwa
Matopolskiego Nr 63/2000 z dn. 6. 09. 2000 r. poz. 605).

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stanistaw Biedronczyk
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXVII)122)2012
Rady Gminy Lubien

z dnia 28 wrzesnia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBIEN

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:5000%*
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MRr — TERENY ZABUDOWY REKREACYJNO —LETNISKOWES,

NA KTORYCH ISTNEJE LUB PRZEWIDYWANA BYLA

W DOTYCHCZASOWYCH OPRACOWANACH PLANISTYCZNYCH ZABUDOWA,
POLOZONE W GRANICACH TERENU GORNICZEGO "TENCZYN GORNY"

UP — TERENY USKUG PUBLICZNYCH, W TYM TERENY
KOSCIOLOW WRAZ Z PLEBANIAMI

UC — TERENY USEUG KOMERCYJNYCH, W TYM:
UC(s) — TEREN STACJ PALIW

UCp — TEREN USEUG KOMERCYJUNYCH POLOZONY NA
OBSZARACH NARAZONYCH NA NEBEZPECZENSTWO POWODZ

US — TERENY SPORTU | REKREACU, W TYM:
US(z) — TERENY SPORTOW ZMOWYCH

P — TERENY OBEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKr ADOW
| MAGAZYNOW

Pg, W TYM: Pg(1) do Pg(4) — TERENY ESKPLOATAC
POWERZCHNIOWEJ Z£07 PIASKOWCA

Tw — TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE
Tk — TEREN ISTNEJACEJ OCZYSZCZALNI SCEKOW

Tkp — TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ POEOZONY
NA OBSZARACH NARAZONYCH NA NEBEZPECZENSTWO
POWODZI~ TEREN PRZEWIDYWANY POD OCZYSZCZALNE SCEKOW

Tg — TEREN STACJI GAZOWEJ | — EGO STOPNIA

Tt — TERENY STACJ BAZOWYCH TELEFONI
KOMORKOWEY

ZC - TERENY CMENTARZY, W TYM:
Z0(r) - CMENTARZ W SKOMELNEJ BIAEEJ,
WRAZ Z TERENEM PLANOWANEJ ROZBUDOWY

R — TERENY ROLNICZE

Rz — TERENY ROLNICZE, Z MOZLIWOSCIA
PRZEZNACZENIA GRUNTOW DO ZALESIENIA

Ra — TEREN PRZEZNACZONY POD GOSPODARSTWO
AGROTURYSTYCZNE

Rp — TEREN OSRODKA HODOWLI PSTRAGA | RAKA

ZN — TERENY NATURALNEJ ZIELENI NEURZADZONE
— TERENY ROLNICZE STANOWIACE W SZCZEGOLNOSCI
ZADRZEWENIA | ZAKRZEWENIA SRODPOLNE
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NEPRZEKRACZLANE LINIE ZABUDOWY USTALONE
W ODLEGKOSC:

15m OD ZEWNETRZNEJ KRAWEDZI JEZDNI DROG
ZBIORCZYCH

25m 0D ZEWNETRZNEJ KRAWEDZ! JEZDNI DROG
GLOWNYCH | GEOWNYCH PRZYSPIESZONYCH

40m DLA BUDYNKOW MESZKALNYCH 0D ZEWNETRZNEJ
KRAWEDZI JEZDNI ISTNEWACEJ DROGI KRAJOWEJ NR 7

40m OD ZEWNETRZNEJ KRAWEDZ! JEZDNI DROGI
EKSPRESOWEJ S7

GRANICE PONADNORMATYWNEGO ODDZIALYWANIA
DROGI EKSPRESOWEJ S7 NA SRODOWISKO:

GRANICE ZASIEGU POZIOMU HAEASU 50 dB

GRANICE ZASIEGU POZIOMU HAEASU 60 dB

GRANICE STREF OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZY
WYZNACZONE W ODLEGEOSCIACH 50 i 150 M OD CMENTARZY

POMNKI PRZYRODY PRAWEM CHRONIONE — WG WYKAZU
W PAR. 19 UST.5 TRESCI UCHWAEY

GRANICE OBSZARU NATURA 2000 — SPECJALNY OBSZAR
OCHRONY SIEDLISK "RABA Z MSZANKA"

GRANICE Z¢0Z, OBSZAROW | TERENOW GORNICZYCH,
W TYM:

GRANICA Z£OZA "TENCZYN GORNY"

GRANICA OBSZARU GORNICZEGO "TENCZYN GORNY"
GRANICA TERENU GORNICZEGO "TENCZYN GORNY""
GRANICA OBSZARU GORNICZEGO "TENCZYN GORNY I
GRANICE Z£0ZA ORAZ OBSZARU | TERENU GORNICZEGO
“TENCZYN - LUBEN [

GRANICA Z¢0ZA "TENCZYN — LUBEN"

GRANICE OBSZARU | TERENU GORNICZEGO
"TENCZYN — LUBEN I
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. KONSERWATORSKIEJ (OCHRONY EKSPOZYC\II . \\ \

,GRMCE POSTLLOWANYCH STREF OCFRONY |
| OCHRONY ELEMENTU) WAZNEJSZYCH OBIEKTOW Py )

oy - SRODOWSKA KULTUROWEGO-GHNY .~~~ "/

/‘

"OCHRONA ZABY TKOWEGO KRAJOBRAZU KUL TUROWEGO
WOJEWGDZTWA NOWOSADECKIEGO", KRAKOW 1998 .

OBSZARY ZAGROZONE OSUWANEM SIE MAS ZEMNYCH,
WG. " MAPY OSUWISK | TERENOW ZAGROZONYCH

RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI DLA GMINY LUBIEN",
SPORZADZONEJ PRZEZ PIG W ROKU 2010, W TYM:

"rxf,f@R/}NICA 0BSZARU PROPONOWANEGO'DO OBECA
~ OCHRONA, CZESCIOWO,— CZYNNA WG OPRACQWANIA st

Y / /

A //'

\‘“TEF\LENY OB,EKT(TW PRO?ONOWANYCH DO OBJEGA OCHRONA KONSERWATORSKA W W } '
5 /J a4
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OSUWISKA AKTYWNE CIAGLE

OSUWISKA AKTYWNE OKRESOWO

OSUWISKA NEAKTYWNE

TERENY ZAGROZONE RUCHAM MASOWYMI

OBSZARY POTENCJALNE OSUWISKOWE WSKAZYWANE

W DOTYCHCZASOWYCH OPRACOWANIACH PLANISTYCZNYCH,
POLOZONE POZA GRANICAMI OSUWISK OKRESLONYCH NA
"MAPEE OSUWISK | TERENOW ZGROZONYCH RUCHAM
MASOWYM ZIEM DLA GMINY LUBIEN" Z ROKU 2010.

GRANICE 0BSZAROW NARAZONYCH NA NEBEZPECZENSTWO POWODZ,
PRZYJETYCH JAKO OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENA

POWODZIA, W ROZUMENIU PRZEPISOW ODREBNYCH — GRANICE ZALEWU WODA

O PRAWDOPODOBENSTWIE PRZEWYZSZENIA p=1%, TJ. WODA STULETNIA

FRAGMENTY STOKOW MOCNO WYEKSPONOWANYCH KRAJOBRAZOWO,
CZESCIOWO LUB W ZNACZNYM STOPNIU ZABUDOWANE




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego

—142 - Poz. 5391

— mFORMAeYJEIﬂREsﬁiRYSUNkU‘ NIE B

&DA(‘;A‘/ \(: S

ey ~ GZWP \R 445 7 "Zalcmre WARSTW MA;SURAﬂ/

o ORiENTACYJNEﬂQOkOZENIE OB$ZAR()W PRZEWDWANEEL

ﬂRtENTACYJNA GRANICA GLOWNYCMBIGRNMOWW&[; POB} IEMNYGHf -
AN e—" oS
oW MR 443 o

DbLlNA RZEKIRABY™. j;/* ‘

B G =g i b “
o -\ \\ ‘\‘_ J_\J_L-r_» ——‘—*/

_~ DOUJECIA wdp F’ODZIEMNYCIJ‘ PL}A ‘POTRZEé CWNY Ly,
*”'L,UBIEN W TYNI o

Hug (

7 OBSZARY PRZEWIDYWANE 00 uJascfA ZRODEP_‘
NATUMLNYCH e A S

>\ \ 17 \ i S ) ™ \\\\\ .

S8 oasz Y PRZEWIDYWANE DO UJEGIA wén

4 P@DZIE NYCH ZA POMOCA STUDNI WIERCGN‘LCH
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GRANICE SZARU NATURA 2000 = €
QCHRONY e IEDhISF( ”LUjB l\gWIEkKI S
/

‘ POTENCJALNE RORYTARZE EKOLOG!CZNE WYZNACZONE o ’
PRZEZ NSTYTUT OCHRONY PRZYRODY PAN W 2005 r.

GRANICE STREF'Y ISTNEJACEGO GAZOCIAGU
WYSOKOPREZNEGO

ORENTACYJNE GRANICE ZAJETOSCI TERENU POD
PLANOWANA DROGE EKSPRESOWA S7

I

WAZNEJSZE CIAGI WIDOKOWE Z ZAZNACZENEM
KIERUNKU WIDOKU

PUNKTY WIDOKOWE

ODCINKI DROG O WYSOKICH WALORACH
WIDOKOWO — KRAJOBRAZOWYCH

Przewodniczacy Rady Gminy Stanislaw Biedronczyk



