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UCHWALA" NR XXV1/241/12
RADY GMINY DOBRA

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra — wies Wilczyce
dzialki Nr 682,683

Na podstawie przepisoéw art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 z péZniejszymi zmianami), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U.
2 12.06.2012 roku poz. 647) oraz art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 121 poz. 1266 z pdzZniejszymi zmianami), w zwiazku z Uchwatg
Rady Gminy Dobra Nr VI/76/11 z dnia 17 marca 2011 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra wies§ Wilczyce Rada Gminy Dobra uchwala co
nastepuje:

USTALENIA FORMALNE

§ 1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o

1) ,,Planie dotychczasowym” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra wie$ Wilczyce, wprowadzony Uchwata Nr XXV/181/05 Rady Gminy Dobra z dnia 26 lutego
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 297 poz. 2164 z 2005 r. z p6zn. zmianami).

2) ,,Planie” — nalezy przez to rozumie¢ zmiane planu dotychczasowego dla terenéw obejmujacych dziatki
Nr 682 i 683 we wsi Wilczyce, uchwalong niniejsza uchwata.

3) ,,Rysunku planu” - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wymienionego w punkcie 2, sporzadzony na
mapie sytuacyjno — wysokosciowej wykonanej na bazie mapy zasadniczej, zarejestrowanej w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjno — Kartograficznej, w skali 1:500, stanowiacy zatacznik Nr 1, bedacy
integralna czgscia niniejszej uchwaty.

4) ,Studium” - nalezy przez to rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra uchwalone Uchwala Nr XXII/111/99 Rady Gminy Dobra zdnia
28 grudnia 1999 roku.

5) ,,Poziomie terenu” — nalezy przez to rozumie¢ $redni poziom terenu istniejacego, liczony w obrysie rzutu
budynku jako $rednia arytmetyczna poziomu terenu od strony przystokowej i odstokowej.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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§2.

1. Stwierdza si¢ nienaruszenie przez plan, o ktorym mowa w § 1 punkt 2, ustalen studium, o ktorym mowa
w §1 punkt 4.

2. Uchwala sig plan, o ktérym mowa w § 1 punkt 2.

§ 3.

1. W obszarze objgtym planem obowiazujace studium o ktorym mowa w § 1 punkt 4 nie wyznacza obszaréw
przestrzeni publicznych, wymagajacych okreslenia warunkow ich ksztattowania.

2. W obszarze objetym planem nie zachodzi potrzeba okre§lania zasad i warunkéw podziatow i scalen
nieruchomosci.

3. Tereny objgte planem nie sa zagrozone powodzia, osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie znajduja si¢ w strefach
ochrony sanitarnej uje¢ wody.

4. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisoéw odrgbnych.

§ 4. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne objgte planem klasy £ IV o powierzchni 0,20 ha, nie
objete kompleksami rolnymi wyznaczonymi w studium i nie wymagajace zgody o ktorej mowa w art. 7 ust. 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266
Z p6zn. zmianami).

USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) Obowiazuje ochrona walorow przyrodniczych i krajobrazu, zgodnie z zasadami podanymi w § 6.
2) Obowiazuje ochrona dziedzictwa kulturowego wg zasad podanych w § 7.

3) Obowiazuja parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lone
w ustaleniach szczegotowych.

§ 6. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obowiazuje utrzymanie wysokich standardow srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci czystosci wod,
powietrza atmosferycznego, gleb oraz harmonijnego krajobrazu.

2) Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczenia atmosfery, okre§lonych
W przepisach odrebnych.

3) Obowiazuje ochrona przed hatasem i stosowanie urzadzen i zabezpieczen dla utrzymania dopuszczalnego
poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrgbnych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej.

4) Obszary objete planem pozostaja w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Uchwata Nr XVII1/299/12 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 lutego 2012 roku — Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego z20.03.2012 r. poz. 1194). Na obszarze objetym planem obowiazuja ustalenia
i zakazy wynikajace z uchwaty w sprawie wymienionego obszaru chronionego.

5) Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne formy ochrony przyrody.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury:

1) Obowiazuje ksztattowanie architektury obiektow harmonizujacej z Krajobrazem inawiazujacej do
architektury tradycyjnej.

2) Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568).

§ 8. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i komunikacji:
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3.

4

1) Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekdw do wod i gleby, zakaz gromadzenia wszelkich odpadéw
w miejscach do tego nie wyznaczonych.

2) Obowiazek zachowania stref ochronnych od linii elektroenergetycznych i sieci gazowych w wielkosciach
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3) Utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej i podtaczenie nowych obiektow do istniejacych
sieci.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 9. Wies Wilczyce — dziatki Nr 682, 683

. Teren oznaczony symbolem U/MN, obejmujacy cz¢$¢ dziatek Nr 682 i 683 we wsi Wilczyce, o powierzchni
0,20 ha, stanowiacy grunty rolne klasy L IV, przeznacza si¢ na tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej dla
realizacji obiektow ustugowych, zwiazanych z ustugami handlu i gastronomii, wtym domu weselnego
i realizacji budynku mieszkalnego lub cze$ci mieszkalnej w budynkach ushlugowych. Dopuszcza si¢
realizacj¢ budynkéw gospodarczych, wiat, altan igarazy dla samochodow osobowych i obiektow
pomocniczych. Dopuszcza sig¢ realizacje sieci iUrzadzen infrastruktury technicznej. Obowiazuje
zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci co najmniej 1 miejsce/l mieszkanie i1 miejsce/5 miejsc
konsumpcyjnych.

. Teren oznaczony symbolem ZN, obejmujacy cze$¢ dziatek Nr 682 i 683 we wsi Wilczyce, o powierzchni
0,02 ha, stanowiacy grunty rolne klasy L IV, przeznacza si¢ na tereny zieleni nieurzadzonej, zwigzanej
z obudowa biologiczna cieku wodnego. Obowiazuje zakaz realizacji budynkow. Dopuszcza sig
zagospodarowanie zielenia urzadzona. Dopuszcza si¢ pozostawienie dotychczasowego uzytkowania.
Dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Obowiazuje zakaz realizacji dachow pulpitowych. Obowiazuja dachy strome, dwu, cztero lub
wielospadowe, 0 tym samym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 30 do 45°.
Obowiazuje ciemna kolorystyka dachow z wykluczeniem koloréw zottych i niebieskich oraz pokrycia
dachu materiatami nie dopuszczonymi przepisami odrgbnymi.

2) Obowiazuje maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych iustugowych nie wigksza niz 12 m,
wysoko$¢ budynkow gospodarczych nie wigksza niz 8 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy.
Poziom parteru maksymalnie 1,20 m od poziomu terenu. Diugo$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 25 m.

3) W elewacjach wyklucza si¢ stosowanie paneli z tworzyw sztucznych, kamieni otoczakow i jaskrawych
kolorow.

4) Obowiazuje usytuowanie budynkow w odlegto$ci co najmniej 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
istniejacej drogi powiatowe;.

5) W zagospodarowaniu dziatki obowiazuje wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,60, nie
mniejszy niz 0,1 w stosunku do powierzchni dziatki, powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 35%
powierzchni dziatki.

6) Obowiazuje uwzglednienie istniejacego uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej.

. Ustala sie nastepujace zasady obstugi terenéw U/MN w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode ze zbiorczego wodociagu. Do czasu jego realizacji dopuszcza sie dostawe wody
z indywidualnego ujecia zlokalizowanego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Odprowadzenie $ciekow (dotyczy $ciekow w zrozumieniu przepisow art. 9 ust. 1 pkt. 16 ustawy z dnia
18 lipca 2001 roku ,,Prawo wodne” — Dz. U. z 2005 r. Nr 239 poz. 2019 z pdzn. zmianami) do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze wsi. Do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,
w tym gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach na nieczystosci ciekle z okresowym wywozeniem
na pelnosprawng oczyszczalnig ciekow.
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3) Ogrzewanie obiektow indywidualne, oparte o paliwa ekologiczne. Zalecane stosowanie gazu, oleju
opatowego lub energii elektryczne;.

4) Doprowadzenie gazu z istniejacej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

5) Doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej lub projektowanej sieci na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia, w oparciu o bilans zapotrzebowania mocy.

6) Usuwanie odpadéw poprzez segregacje igromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach,
zlokalizowanych na dzialce zgodnie z przepisami odrgbnymi i wywozenie w sposob zorganizowany.

5. Dojazd do terenow U/MN z drogi powiatowej na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi.

USTALENIA KONCOWE

§ 10. Do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego planem, dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie.

§ 11. Ustala si¢ wysoko$¢ oplaty wyrazona w stosunku procentowym wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, dla terenow U/MN w wysokos$ci 10%, dla terenow ZN w wysokosci 1%.

§ 12. Integralna czegscia niniejszej uchwaty sa:
1) Rysunek planu w skali 1: 500, zaopatrzony stosowna klauzulg jako zatacznik Nr 1 do uchwaty.
2) Rozstrzygnigcie dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2.

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace
zatacznik Nr 3.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu, publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jan Palki
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Zalacznik Nr 1
do Uchwaly Nr XXV1/241/12

Rady Gminy Dobra
7 dnia 28 wrzesnia 2012 r.

DOBRA - wies WILCZYCE - dziatki Nr 682,

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "
GMINA i 683 %g&w
RYSUNEK PLANU - skala 1:500 :
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Tereny usiug i zabudowy mieszkaniowei
ZN Tereny zieleni neurzgdzone]
LA Nieprekraczaina linia zabudowy
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T WILCE\PLAN_ (£82
Rysunek planu zostal sporzadzony w oparciu o skale zrodtowa 1:500.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odleglosci marginesow.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jan Palki
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV1/241/12
Rady Gminy Dobra

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra — wie§ Wilczyce dzialki Nr 682, 683

Rada Gminy Dobra, po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniem Wojta Gminy Dobra, stwierdzajacym brak uwag
kwestionujacych przyjete ustalenia w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Wilczyce dziatki Nr 682, 683, w okresie wylozenia tego projektu do wgladu publicznego i 14 dni po
zakonczeniu wylozenia, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 12.06.2012 roku
poz. 647).

Przewodniczacy Rady Gminy
Jan Palki

Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV1/241/12
Rady Gminy Dobra

z dnia 28 wrzeénia 2012 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra — wie§ Wilczyce dzialki Nr 682, 683

Rada Gminy Dobra, po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniem Wojta Gminy Dobra, stwierdzajacym brak
zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wilczyce dziatki Nr 682, 683, stwierdza
brak potrzeby rozstrzygniecia o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 12.06.2012 roku poz. 647).

Przewodniczacy Rady Gminy
Jan Palki
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